TECHNICKA UNIVERZITA V LIBERCI

Porovnani modelu hypotecnich avéru
u vybranych subjektu

Studijni program:  B6208 — Ekonomika a management
Studijni obor: 6208R175 - Ekonomika a management sluzeb - Finan¢ni
a pojistovaci sluzby

Autor prdce: Petra Janku
Vedouci prdce: Ing. Karina Tatek Benetti, Ph.D.

=II
Liberec 2018 [ [ ]| |



TECHNICKA UNIVERZITA V LIBERCI Akademicky rok

Ekonomicka fakulta E 2017/2018

Zadani bakalarské prace
(projektu, uméleckého dila, uméleckého vykonu)

Jméne a prijmeni:  Petra Jankd
Csobni disla: E15000311
Studijnf program:  B6208 Ekonomika a management
Studiini obor: B&208R175 - Ekonomika a management sluzeb
Zaddvajici katedra: katedra ekonomické statistiky
Vedouci preice: Bc. Ing. Karina Tatek Benetti, Ph.D.
Konzultant prdce:  Tereza Mala
Ceska Spofitelna, a. 5., hypotedni specialista

Ndzew prece: Porovnani modell hypoteénich dvérid u vybranych subjekti

Zdsady pro vypracovani:

1. Stanoveni cilli a formulace vyzkumnych otazek.

2. Predstavit informace tykajicich se hypote&nich Gvér( a podminek k jejich sjednani,
3. Prakticka ast price - srovnani hypoteénich Gvér u vybranych bank.

4, Formulace zavérd a zhodnoceni vyzkumnych otazek.




Seznam adbornd literatury:

HYBLEROVA, Sarka. 2010. Zdroje financovdni bytové vystavby v Ceské republice se zaméfenim
na hypoteéni uvér. Liberec: Technickd univerzita v Liberci. ISBN 978-B0-7372-673-7,

JANDA, Josef.2013. Jok 2t Sfastné na dluh. Praha: GRADA Publishing.
ISBN 978-80-247-4833-7.

SYROVY, Petr. 2009. Financovdni viastniho bydleni. Praha: GRADA Publishing.
ISBN 978-80-247-2388-4,

REED, David. 2010. Mortgage Confidential:: What You Need to Know That Your Lender
Won't Tell You, 2. vyd. New York: AMACOM. ISBN 978-0-8144-1543-6.

PROGQUEST. 2017. Databdze &dnkd ProQuest [onlinel. USA: ProQuest. Dostupné z
http:/fknihovna.tul.cz/

Rozsah préce: 30 normostran
Forma zpracovdni: tisténa / elektronicka
Datum zaddni préce: 31.fijna 2017

Datum odevzddni prce: 31.srpna 2019

2 Jet VU

-‘_’,-"'_
7,
? 'l‘ e j — I",
prof. Ing. Miroslav ZiZka, Ph.D 7/ Mmggian Ohm, Ph.D.
dékan Ekonomické fakulty

V Liberci dne 31. fijna 2017




Byla jsem seznamena s tim, Ze na mou bakalafskou praci se plné vzta-
huje zakon €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, zejména § 60 — Skolni
dilo.

Beru na védomi, ze Technicka univerzita v Liberci (TUL) nezasahuje do
mych autorskych prav uzitim mé bakalaiské prace pro vnitini potfebu
TUL.

Uziji-li bakalarskou praci nebo poskytnu-lilicenci k jejimu vyuZziti, jsem
si védoma povinnosti informovat o této skute¢nosti TUL; v tomto pfi-
padé ma TUL pravo ode mne pozadovat Uhradu nékladd, které vyna-
lozila na vytvoreni dila, az do jejich skutecné vyse.

Bakalafskou praci jsem vypracovala samostatné s pouzitim uvedené
literatury a na zakladé konzultaci s vedoucim mé bakalarské prace
a konzultantem.

Soucasné Cestné prohlasuji, Ze tiSténa verze prace se shoduje s elek-
tronickou verzi, vlozenou do IS STAG.

Datum:

Podpis:



PODEKOVANI

Deékuji vedouci mé bakalaiské prace, pani Bc. Ing. Karin¢ Tatek Benetti, Ph.D., za

odborny dohled a ¢as, ktery mi vénovala.

RovnéZ bych rada touto cestou pode¢kovala své sestte Be. Markété Jankt za podporu,

rady, trpélivost a odbornou korekturu celé prace.



ANOTACE

Tato bakalarska prace se zabyva hypoteénimi uvéry a jejich porovnanim mezi
jednotlivymi poskytovateli. Cilem prace je struéné predstavit pojem hypotecni Gvér, uvést
jeho druhy a veSkeré nalezitosti souvisejici s danou problematikou. Hlavnim cilem je ale
predevs§im uvést jednotlivé modelace jiz u konkrétniho subjektu. Na zaklad¢ této analyzy
jsou v praci dané subjekty sefazeny od nejvyhodné&jsiho po nejméné vyhodny z hlediska
velikosti urokové sazby. Nejvice prostoru je tedy v této praci vénovano konkrétnim
poskytovatelim hypotecnich uvért a jejich zpracované modelaci. Jako poskytovatelé
hypotecnich avéra jsou v této praci vybrany spoleénosti MONETA Money Bank, a.s.,
Raiffeisenbank, a.s., Ceskd spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,

a Komer¢ni banka, a.s.

Kli¢ova slova: hypote¢ni uvér, urokova sazba, banka, financovani bydleni, zajisténi
hypotecniho Gvéru, poskytovatel hypotecnich tGvéri, MONETA Money Bank, a.s.,
Raiffeisenbank a.s., Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Komeréni

banka, a.s.



ANNOTATION

The Comparison of the Types of Mortgage Loans in Selected Entities

This bachelor thesis carries out mortgage credites and their comparison among the
individual lenders. The aim of the work is to briefly introduce the term mortgage credit, to
give its kinds and to introduce the other terms that are related to the given topic. But the
main aim is to give individual modulations for particular entities. The given entities are
ordered from the most convenient one to the least convenient one, from the point of view of
the height of the interest rate. The biggest part of this thesis focuses on the individual lenders
and their modulations. The lenders chosen for this thesis are MONETA Money Bank, Plc.,
Raiffeisenbank Plc., Ceska spotitelna, Plc., Ceskoslovenska obchodni banka, Plc., Komeréni

banka, Plc.

Keywords: mortgage credit, interest rate, bank, housing finance, securing of the
mortgage credit, lenders, MONETA Money Bank, Plc., Raiffeisenbank Plc., Ceska

spotitelna, Plc., Ceskoslovenska obchodni banka, Plc., Komeréni banka, Plc.
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uvoD
Predlozena bakalafskd prace se vénuje tematice hypotecnich uvérd a jejich

porovnanim mezi jednotlivymi poskytovateli.

Hlavni cil prace je provést komparativni analyzu hypotec¢nich Gvért od vybranych
péti spolecnosti a srovnavat jednotlivé modelace od nejvyhodnéjsi po nejméné vyhodnou
Z hlediska vyse urokové sazby. Spolecnosti byly vybrany na zaklad¢ internetové kalkulacky
banky v Ceské republice. Mezi nejvétsi banky Ceské republiky se fadi Ceska spofitelna, a.s.,
dale jen Ceska spoftitelna, Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., dale jen CSOB, a Komeréni
banka, a.s., dale jen Komer¢ni banka. Volné dostupné hypotecni kalkulacky mimo tfech
zminénych spolecnosti dale uvedly jako nejvice vyhodné hypotecni uvéry u spolecnosti
MONETA Money Bank, a.s., dale jen Moneta Money Bank, a Raiffeisenbank a.s., dale jen
Raiffeisenbank, vse pouze z hlediska vyse urokové sazby a pii splnéni predlozenych

pozadavkd.

Dalsim cilem prace je uvést uceleny piehled o hypotecnich uvérech, popsat jejich

druhy, informovat o urokové sazbé ¢i vysvétlit terminy souvisejici s tvérem.

vvvvv

problematiky, definuje druhy hypotecnich uvéri, trokovou sazbu, dale zminuje prabéh

procesu vyfizeni Zadosti a feSeni problémil se splacenim tuvéru.

Nasledujici kapitoly jiz sleduji a predstavuji pét vybranych spolecnosti, u kterych

byly vypracovany, na zaklad¢ danych pozadavkt, modelace hypote¢niho uvéru.

Druha kapitola se konkrétné zabyva spole¢nosti Moneta Money Bank, jejiz nabidka
vysla z hlediska trokové sazby jako nejvyhodnéjsi v rdmei péti vyobrazenych modelaci.
V kapitole je uvedeno stru¢né seznameni se spolecnosti, jeji nabidka vyhod a benefitt, cenik

vybranych tkoni ¢i doplitkové sluzby.

Kapitola nasledujici se vénuje z vétsi ¢asti modelaci od Raiffeisenbank. Kromé
zékladnich informaci o spolec¢nosti kapitola také pojedndva o moznostech snizeni urokové
sazby a dalSich vyhodach. Banka také nabizi hned sedm druhti hypote¢nich uvért, které jsou

zde strucné vysvétleny.
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Tieti kapitola predstavuje Ceskou spofitelnu a jeji modelaci hypoteéniho Gvéru. Dale
jsou zde informace o ceniku poplatki spojenych se sjedndvanim hypotecniho uvéru, kladné

stranky spolecnosti ¢i diisledky za poruseni smluvnich podminek a nesplaceni dluhu.

Piedposledni Kapitola o CSOB poukazuje mimo jiné na kladné aspekty spoleénosti.
K tém se fadi pfedev§im moznost snizeni urokové sazby, moznost pred¢asného splaceni ¢i

nepovinnost dokladani faktur.

ZavereCna kapitola se zabyva Komeréni bankou, jejiz modelace méla ze vSech
uvedenych nabidek nejvyssi irokovou sazbu. V kapitole jsou zminény poplatky souvisejici
S hypote¢nim uvérem a vyhody spolecnosti. Jsou zde sepsdny moznosti feSeni neschopnosti

splacet uvér ¢i Sest druhit hypote¢nich tvéra, které banka nabizi.

12



1 TEORETICKA VYCHODISKA: HYPOTECNI UVER

Hypote¢ni tvér je definovan Zakonem o spotiebitelském tveru €. 257/2016 Sb., dale
jen zékon o spotiebitelském uvéru, ktery je platny od prvniho prosince roku dva tisice
Sestnact. Nova pravni Uprava zptisobila nékolik zmén. K tém nejvétSim se fadi predevsim
aplikace pravni upravy spotiebitelského tivéru na uvéry na bydleni. Jinak feceno, zakon
0 spotiebitelském tveéru se od konce roku dva tisice Sestnact vztahuje i na hypote¢ni avéry.
»wpotrebitelskym vivérem je odlozend platba, penéZita zapiijcka, uver nebo obdobnda financni
sluzba poskytovand nebo zprostiedkovand spotiebiteli.“* Zakon dale definuje spotfebitelsky
uvér na bydleni. Jedna se o Uvér zajistény nemovitou véci €1 véenym pravem k dané véci.

Dale predstavuje Gvér ucelové uréeny a uvér poskytnuty stavebni spofitelnou.?

Hypotecni avéry se fadi k zdkladnim a nej€astéjSim produktim bank. Jedna se
0 dlouhodobé Givéry zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti. Uvéry jsou financovany
prostiednictvim emisi hypote¢nich zastavnich listt, které predstavuji dluhopisy, zajisténé jiz
zminénym zastavnim pravem k nemovitosti. Vzhledem ke zptsobu zajisténi ma hypotecni

uvér, V porovnani s ostatnimi druhy Gveérd, nizké riziko a relativné nizkou arokovou sazbu.

Aby byla banka opravnéna poskytovat hypotecni uveéry a oznaCovat se za hypotecni
banku, musi ziskat licenci od CNB. Hypote¢ni banka je tedy instituce, jez ma povoleni
k vydavani hypote¢nich zastavnich listd. Hypote¢ni uvér mize byt poskytovan jednak

bankami specializovanymi, ale i univerzalnimi.’

1.1 Vysvétleni terminu
Nasledujici kapitola struéné vysvétli nejcastéjsi terminy tykajici se problematiky

hypote¢nich uvéri. Mezi zakladni pojmy Ize tadit:

¢ loan to value,

e 1rok,

e rocni procentni sazba nakladd,
e debt servis to income,

e debt to income.*

! Zaikon, 2016.

2 Tamtéz, 2016.

3 Cernohorsky, Teply, 2011.
4 Janda, 2013.
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LTV (loan to value) - Loan to value, v ptekladu ¢astka k zapijceni, vyjadiuje pomér
mezi vysi hypote¢niho uvéru a hodnotou zastavené nemovitosti. LTV je vyjadiena
Vv procentech a pln¢ odpovida ¢astce maximalni vyse hypotecniho Gvéru. Zpravidla plati, ze

¢im vy$$i LTV, tim je vyssi i irokova sazba.’

Urok - Urokové sazba je vyjadiena v procentech a jeji zakladni jednotkou je ro¢ni
urokova sazba. Ta je oznaCena zkratkou p.a., vyjadiujici latinsky vyraz per annum (ro¢n¢).
Roc¢ni uroceni ale neni jedinou variantou uroceni. Finan¢ni prostfedky mohou byt GroCeny

i denng, tydng, mésiéng, Stvrtletnd ¢i pololetns.®

RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladii) - Ro¢ni procentni sazba nékladii je
ekonomicky ukazatel vyjadiujici ¢astku, kterou klient zaplati navic kazdy rok za Cerpani
hypote¢niho uvéru. VySe RPSN se odviji od nékolika faktort, které se do jeji hodnoty
zapocitavaji. Je tedy ovlivnéna predevsim urokovou sazbou a poplatky vztahujicimi se ke

sjednani a Serpani hypote¢niho Gvéru.’

DSTI (debt servis to income) - DSTI piedstavuje ekonomicky ukazatel vyjadiujici
pomér mezi mésicni splatkou veskerych Givért véetné aktualniho Gvéru a celkovym Eistym
mésiénim piijmem. Hodnota by neméla piesahnout hranici étyficeti procent.®

DTI (debt to income) — DTI znac¢i pomér mezi celkovym zadluzenim a celkovym
9

ro¢nim Cistym piijmem.
1.2 Typy hypoteé€nich avéru
Hypote&ni uvéry poskytované v Ceské republice miizeme rozdélit do étyt zakladnich

skupin s rozdilnym zptisobem splaceni:

e hypotecni uvér dle ucelu,
e hypotecni uvér dle dokladani ptijmau,
e hypotecni uvér dle typu splaceni,

e hypote¢ni uvér dle typu troéeni.™

5 Janda, 2013.

6 Tamtéz, 2013.

7 Tamtéz, 2013.

8 DSTI, © 2018.

9DTI, ©2018.

1 Typy hypoték, © 2000 — 2018.
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Hypoteéni uvér dle ucelu

Poskytované hypotecni uvéry dle ucelu pouziti se déli na ucelové, neucelové

a kombinované.

V prvnim piipad¢ je banka obeznamena s piesnym ucelem pouziti penéznich
prostiedkli. Ty jsou poskytovany na investice do nemovitosti a bydleni, jako naptiklad na
koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti, ptredplaceni ndjemného, ale i na financovani
nemovitého piislusenstvi k dané nemovitosti, jako naptiklad bazénu, garaze, krbu ¢i
oploceni. Ugelovy hypote¢ni uvér piedstavuje primarni a nejvice poskytovany uvér, jehoz

splacenti je zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti.

Jedna-1li se o neucelovy hypotecni Uvér, tzv. americkou hypotéku, lze penézni
prosttedky pouZit na cokoli, at’ uz na automobil, dovolenou, elektroniku ¢i, jak z ndzvu
vyplyva, na cokoli jiného. Jinymi slovy, neni zde nutné dokladat jakékoli doklady ohledné
ucelu pouziti penéznich prostredkii. Jediné, co klient predklada, jsou dokumenty vztahujici
se k zastavené nemovitosti a piijmu klienta. Americkou hypotéku mohou také poskytovat

i nebankovni subjekty.

Zkombinujeme-li ucelovy a netucelovy hypotecni uveér, ziskame tzv. australskou
hypotéku a moznost financovat nejen danou nemovitost, ale i naptiklad jeji vybaveni.

Hlavnim rysem této kombinace je sniZujici se Girokova sazba s rostouci ¢astkou Gvéru. !
Hypotecni uvér dle dokladani piijmu

Hypote¢ni Gvér s dokladanim piijmu predstavuje zékladni typ ucelové hypotéky.
Ovsem existuji i hypote¢ni uvéry bez dokladani piijmi. V tomto ptipad¢ zadatel pouze

podepise Gestné prohlaseni o schopnosti splacet dany Gvér.*?

Hypotecni avér dle typu splaceni

v v

K nejvice rozsifenému zptsobu splaceni hypote¢niho uvéru se fadi anuitni splaceni.
Tato splatka se sklada z platby urok a ze splatky jistiny neboli ¢astky, ktera byla ptijcena.
Velikost anuitni splatky je po celou dobu trvani uvéru ve stejné vysi. Nejdiive vsak v Castce
prevladaji uroky a mensi ¢ast tvofi jistina. Postupem se ale urokova ¢ast zmensuje, a naopak

hodnota splatky jistiny roste. Jak ale bylo zminéno, mési¢ni splatka zistavd neménna.

% Typy hypoték, © 2000 — 2018.
22 Tamtéz, © 2000—-2018.
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V ptipadé tohoto typu splaceni je také dana doba fixace urokové sazby. Po jejim uplynuti je

klientovi nabidnuta nova urokova sazba pro dalsi fixni obdobi.

Druhym typem splaceni ivéru je progresivni splaceni, kdy se pocatecni nizké splatky
postupné navysuji. Mési¢ni splatka ptedstavuje stejnou ¢astku vzdy po cely rok a nasledné
se zvysi o pevny koeficient ristu, ktery stanovi banka. Progresivni splaceni je vyhodné
zejména pro mladsi Zadatele, kteti maji diky kratké profesni praxi zatim nizsi piijmy, které
se s odpracovanymi roky budou zvySovat. Niz§i mésicni splatky na pocatku splaceni jsou
vyhodné i z hlediska naptiklad vybaveni domécnosti ¢i jiného financovani spojeného

S nemovitosti.

Poslednim typem splaceni hypotecniho uvéru je degresivni splaceni. Tento zplsob
pfedstavuje opak piedchoziho typu splaceni. Pocate¢ni mésicni splatka se tedy v pribchu
doby splaceni postupné snizuje. Degresivni splaceni funguje na stejném principu jako
predchozi typ splaceni, avSak opacné. Tedy mési¢ni splatka zastava vzdy po dobu jednoho

roku neménna, a nasledné se snizi o bankou stanoveny pevny koeficient poklesu.'®

Hypotecni avér dle typu tdroceni

V piipad¢€ typd hypotecnich Gvért z hlediska uroceni se rozliSuji tfi druhy Gvért.
K nejbéznéjsimu typu se fadi hypoteéni uvér s fixaci trokové sazby. Jinymi slovy se jedna
0 uvér, ktery je po predem stanovenou dobu urocen stejnou urokovou sazbou. Fixni obdobi

muze byt i pouhy jeden rok, ale také tii, pét, deset, patnact, dvacet ¢i az tficet let.

V opacném ptipadé hypotecni uvér s plovouci trokovou sazbou piedstavuje fixaci
urokové sazby pouze na velmi kratké obdobi. Nejc€astéjsi doba fixace v tomto piipadé je
pouhy jeden den, mésic ¢i maximélné rok. Urokova sazba se odviji od PRIBOR (Prague
InterBank Offered Rate), ktera predstavuje trzni irokovou sazbu vyhlasenou Ceskou narodni

bankou.!*

Poslednim typem uvéru je hypotec¢ni uvér s odlozenou splatkou jistiny. Zakladnim
rysem tohoto Uvéru je jeho kombinace s dalSim bankovnim produktem. Timto produktem
muze byt mimo jiné penzijni pojiSténi, stavebni spofeni ¢i investiéni Zivotni pojisténi.
Princip spo€iva v tom, Ze klient si diky zminénym bankovnim produktim vytvari urcitou

finan¢ni rezervu. Jinymi slovy, pfi tomto typu splaceni se nesplaci jistina, ale pouze troky

18 Typy hypoték, © 2000-2018.
14 Tamtéz, © 2000—-2018.
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a penize jsou posilany do dals$iho bankovniho produktu. Klient ma také moznost hypotecni

Gvér jednorazove splatit, a to v okamziku, kdy uspofena ¢astka dosahne hodnoty jistiny.™

1.3 Prabéh vyrizeni zadosti o hypotecni uvér

Cely proces vyiizovani zadosti o sjednani hypotecniho tivéru zacina ptipravnou fazi.
Jedna se v prvni fadé o zvoleni banky, u které bude zadost o Gvér podana. Ukolem banky je
klienta obeznamit se v§emi dilezitymi informacemi, ovéfit klienta, zda ma narok na uvér ¢i
mu poskytnout predbéznou kalkulaci hypote¢niho tivéru. Banka dale v této fazi ziskava od
zadatele zadost o Uvér a ostatni dokumenty k vyfizeni Zadosti. K tém se fadi zejména
zakladni osobni Udaje, informace o pfijmech a vydajich klienta, dale o vysi tvéru a jeho
investicnim zaméru ¢i informace o zastavované nemovitosti. Klient ma povinnost dolozit
bance mimo jiz zminéné i dalsi dokumenty a potvrzeni. Podminky a pozadavky bank jsou
velice individudlni, a proto seznam vSech dokumentli potiebnych k vyfizeni Zadosti je

dostupny na strankach kazdé hypotecni banky.

Po odevzdani vSech pottebnych dokumenti zadatele bance nastava schvalovaci faze.
V tomto obdobi banka kontroluje a posuzuje vSechny informace, které uvedl klient
v dokumentech. Provéfuje jejich pravdivost, posuzuje rizika a zajisténi tveéru. Hlavnim
ukolem banky ve schvalovaci fazi je vydat rozhodnuti o schvéleni, ¢i zamitnuti Zadosti.
V ptipadé€ schvaleni Zadosti pak banka musi ptedlozit iivérovou a zdstavni smlouvu. Dale
definovat podminky Gvéru, jeho vysi a trokovou sazbu. Rozhodujicimi faktory ke schvaleni
zadosti jsou: bonita klienta, kvalita jeho investiéniho zaméru a hodnota zastavované

nemovitosti.

Zavérenou fazi je realizacni faze, kterd pfedstavuje jiz Cerpani a splaceni
hypote¢niho uvéru. Samotné Cerpani hypote¢niho tvéru je ale mozné az po podepsani
uvéroveé a zastavni smlouvy a vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti. K témto
poZadavkiim se vSak mohou pftifadit i1 dals$i povinnosti klienta, ke kterym patii napiiklad
sjednani pojisténi, at’ jiz na danou nemovitost &i pojisténi schopnosti splacet.*®
1.4 Zajisténi hypotec€niho uvéru

, Zastavni pravo k nemovitosti je mozné charakterizovat jako pravo jiné osoby

k nemovitosti, kterou neviastni. Zastava vériteli zajistuje, ze ziskd zpét svou pohledavku

5 Typy hypoték, © 2000-2018.
16 10. Postupy hypotecniho tivérovani, © 2018.
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| V pripade nesplaceni dluznika, kdy véritel miize prodejem zastavené nemovitosti uspokojit
svou pohledavku. Pritom majitel nemovitosti (zpravidla dluznik) neni omezen na
viastnickych pravech k nemovitosti, jeho povinnosti je pouzivat zastavenou nemovitost tak,

aby se nesnizila jeji hodnota.“*’

Ze znéni zékona o spotiebitelském uvéru je ziejmé, ze podminkou ke sjednani
hypote¢niho Gvéru je zajisténi nemovitosti nebo vécného prava k nemovité véci. O zastavé
nemovitosti musi byt sepsana zastavni smlouva a vlozena do katastru nemovitosti.
Nemovitosti, kterou lze pouzit k zastavé, mize byt jednak nemovitost, na kterou byl uvér
sjednan, tak i nemovitosti tfeti osoby, napiiklad rodi¢i ¢i piibuznych. Musi byt ale dodrzena
podminka umisténi nemovitosti. Ta se musi nachazet na tizemi Ceské republiky &i na tizemi
statu patiiciho do Evropské unie. Nemovitost se také miize nachdzet na uzemi statu

spadajiciho do Evropského hospodaiského prostoru.

Problematiku zajisténi hypote¢niho tUvéru blize specifikuje paragraf sto tfinact
zdkona €. 257/2016 Sb.: ,.Zajisténi spotiebitelského vivéru nesmi byt k okamziku uzavieni
smlouvy o spotiebitelském uveru ve zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajistované
pohledavky. To neplati v pripadé spotiebitelského uveéru na bydleni podle § 2 odst. 2 pism.
b) nebo c) a v pripade, ze koupé nebo zachovani vilastnictvi predmeétu zajisténi je financoviano
spotrebitelskym uvérem jinym neZ na bydleni zajisténym timto predmétem.” Zakon dale
uvadi: ,,Je-li k zajisténi spotrebitelského uveéru uzita nemovitda véc nebo vécné pravo
k nemovité véci, miize mit toto zajisténi pouze formu zdstavniho prava; k jinym ujedndnim,

Jejichz iicelem je zajisténi spotiebitelského tivéru, se neprihlizi. 18

Dalsi podminkou zajisténi je i zastava celé nemovitosti, nelze tedy pouzit naptiklad
jen polovinu domu. Nemovitost v§ak mize byt i v nedostavéném stavu. Zde je ale
podminéno dostavéné jedno nadzemni podlazi a zapis rozestavéné nemovitosti v katastru

nemovitosti.

Zakonem omezend je i maximalni vySe hypote¢niho uvéru, jedna-li se o hypote¢ni
uvér financovany prostfednictvim hypotecnich zastavnich listl. Dana vySe poté nesmi

presahnout sedmdesat procent hodnoty zastavené nemovitosti. V piipadé¢, kdy velikost avéru

" Hypotéka, © 2000-2018.
18 Zikon, 2016.
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pfesahuje sedmdesat procent, musi byt splnéna podminka ndhradniho kryti nad zakonem

stanovenou vysi. Banky viak nejsou povinny takovyto uvér schvalit.®

1.5 Urokova sazba

Velikost urokové sazby je ovlivnéna fadou Cinitelti, mezi které patii predevSim
celovost uvéru, délka fixace urokové sazby, hodnota zajisténi a bonita klienta. Urokova
sazba je ale, mimo vySe zminénych, ovlivnéna i n¢kolika dal§imi faktory. Patéi k nim
zejména velikost Givéru a jeho doba splatnosti, kdy obecné plati, Ze s rostouci ¢astkou tvéru

se zvySuje i urokova sazba.

Naopak konkuren¢ni prostfedi snizuje urokovou sazbu airokova sazba klesa
i vpiipadé vice osob vzavazku. Urokova sazba se dale odviji iz hlediska
makroekonomického prosttedi zemé, kde ji ovliviiuje napiiklad mira inflace C¢i

nezameéstnanost.

Nasledujici fadky podrobnéji predstavi vybrané faktory ovliviiujici vysi urokové

sazby:

e urokova sazba dle ucelu,
e urokova sazba dle doby fixace,
e urokova sazba dle hodnoty zajisténi,

e tGirokova sazba dle bonity klienta.?°

Urokova sazba dle ucelu

v

Nejnizsi urokove sazby poskytuji banky na uvéry na vlastni bydleni. Predstavuji totiz
nejmensi riziko, a to zejména z diivodu, Ze majitel ma nejvetsi motivaci splacet avér, jinak

by mohl pfijit o misto bydleni.

To vSak neplati u avért zalozenych za tcelem ziskani finan¢nich prostfedkt na
prondjem nemovitosti. V tomto ptipad¢ banka nemé zaru¢enou ani uspéSnost prondjmu,
a tudiZ je pro ni tento ucel tvéru rizikovy.

~r o

Nejvyssi tirokové sazby plati pro netéelové hypoteéni uveéry.?

19 Zdkon, 2016.
20 Syrovy, 2009.
21 Tamtéz, 20009.
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Urokova sazba dle doby fixace

Jak jiz bylo v praci zminéno, urokova sazba mtize byt bud’ neménna, ¢i plovouci.
V piipadé plovouci tirokové sazby si klient zvoli délku fixace, kdy za tuto dobu banka nema
pravomoc zménit urokovou miru. Obecné ale plati, ze ¢im delsi je doba fixace, tim vyssi je

i urokova mira.??

Urokova sazba dle hodnoty zaji§téni

Hypotec¢ni uvéry, jejichz hodnota ptesahuje sedmdesat procent hodnoty zastavované

nemovitosti, maji vyssi irokovou sazbu nez uvéry s niz§im zajisténim.

Urokovi sazba dle bonity klienta

Bonita klienta ptedstavuje ohodnoceni klienta a jeho schopnosti splacet uvér. Neni
proto divu, Ze i kvalita a spolehlivost zadateld maji velky vliv na velikost irokové sazby.
mesi¢nimi splatkami. Snizeni urokové sazby je casté i v pfipadé sjednani zivotniho

pojisténi.2*

V souhrnu ekonomickych zprav k prvnimu tinoru roku dva tisice osmndct je zminéno,
z7e: ,,Bankovni rada Ceské ndrodni banky dnes zvysila tirokové sazby. Zdkladni tirokova
sazba, od které se odviji uroceni komercnich uveri, stoupla o 0,25 procentniho bodu na
0,75 procenta. Informoval o tom mluvci centralni banky Marek Zeman.“?® Zminéné zvyseni
zékladni trokové sazby CNB bude mit za nasledek zvyseni sazby hypoték. Dle odhadii
analytikl vzroste tirokovéa hypotecni sazba koncem roku az na tfi procenta. Riist irokovych
sazeb je ofekavan i dale do budoucna, a to zejména kvili rostouci konkurenci. V prosinci

minulého roku ¢inila priimérmé hodnota hypoteéni sazby dvé celé devatendct procent.?®

1.6 Problémy se splacenim hypoteéniho uvéru
Splatnost hypote¢niho uvéru se nejcastéji sjednava na dobu od péti do Ctyficeti let.
Cim krat§i je doba splatnosti uvéru, tim vyssi je vyse mésiéni splatky. Vzhledem k pomérng

dlouhé¢ dobé¢ splaceni miize dojit k necekanym problémuim ¢i udalostem, kvili kterym klient

22 Syrovy, 2009.
23 Tamtéz, 20009.
2 Tamtéz, 20009.
% Souhrn ekonomickych zprav, 2018.
26 Tamtéz, 2018.
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nebude schopen uvér splacet. Kazda banka v tomto pfipadé nabizi hned nékolik feSeni.
Z divodu velké individuality pojeti této problematiky u jednotlivych bank piedstavi

nasledujici fadky pouze obecné moznosti feSeni neschopnosti splacet:

e pojisténi schopnosti splécet,
e odlozeni splatek,
e pronajem ¢i prodej nemovitosti,

e refinancovani hypotéky.?’

Pojisténi schopnosti splacet

Témér kazda banka doporucuje ke sjednani hypotec¢niho uvéru i uzavieni pojisténi
schopnosti splacet. Jedna se o pojisténi, které kryje rizika neschopnosti splacet z divodu
smrti, invalidity tfetiho stupné, zdvazné nemoci ¢i pii ztrat€¢ zaméstnani. Konkrétni kryti

rizik se mize u jednotlivych bank ligit.?8

OdloZeni splatek

Moznost odlozeni splatek standardné nabizeji vSechny banky, nejedna se ale o jejich
zakonem podminénou povinnost. Nejcastéjsi doba odloZeni splatek je tfi az Sest mésict.

Velmi ¢asto se jedna ale pouze o odloZeni splatek jistiny a urok klient musi platit dale.?®

Pronijem ¢i prodej nemovitosti

Urcitou alternativu piedstavuje i pronajmuti nemovitosti po urcitou dobu. Finan¢ni

prostiedky ziskané z pronajmu se pak nasledné pouziji na splaceni hypote¢niho uvéru.

Jinym feSenim je prodej nemovitosti, ktery se tfadi spiSe K nejzaz§im feSenim.
Klientovy nabyté finan¢ni prostiedky z prodeje umoznuji splatit hypote¢ni uvér
jednorazové. Existuje ale 1 varianta dohody mezi kupujicim a vlastnikem nemovitosti na
prevzeti dluhu a tim i vlastnického prava na nemovitost. Timto feSenim se Ize vyhnout
ptipadné sankci za piedcasné splaceni hypotecniho tivéru a dalsim piipadnym poplatktim.
Vyhodné je to ale i pro stranu kupujiciho, a to v ptipad¢, ze by potiebné financni prostfedky

ke koupi ziskal z hypote¢niho uvéru. V tomto piipadé¢ se vyhne nékolika poplatkiim za

27 Bousova, 2007.
28 Tamtéz, 2007.
2 Tamtéz, 2007.
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sjednani hypote¢niho uvéru. Dale mu odpada povinnost dokladat bance dokumenty

0 nemovitosti, jelikoZ je banka uz obdrzela od pfedchoziho vlastnika.*

Refinancovani hypotéky

Refinancovani hypotéky funguje na zakladé splaceni hypote¢niho Gvéru pomoci
finan¢nich prostredk ziskanych z noveé uzaviené¢ho hypotecniho Gvéru. Ten mé standardné
vyhodnéj$i trokovou sazbu a casto 1 niz$i meési¢ni splatky diky prodlouzeni doby

splatnosti.®!

30 Bousova, 2007.
31 Tamtéz, 2007.
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2 PRAKTICKA CAST: SROVNANI HYPOTECNICH
UVERU
Cilem praktické Casti je z vybranych péti spolecnosti urcit na zéklad¢ ziskanych

modelaci nejvyhodnéjsi hypotecni uvér.
Pro komparativni analyzu byly vybrany nize uvedené spolecnosti:

e Moneta Money Bank,
¢ Raiffeisenbank,

o Ceska spofitelna,

e (SOB,

e Komeréni banka.

Dané spolecnosti byly zvoleny na zaklad¢ vysledkti hypotecni kalkulacky, kterd
uvedla subjekty Moneta Money Bank a Raiffeisenbank jako spole¢nosti s nejvyhodngjsi
nabidkou hypotecnich Gvér vramci zadanych pozadavkd. Ostatni tfi spolenosti —
Ceska spofitelna, CSOB a Komeréni banka patii k nejvétsim bankdm na tzemi
Ceské republiky. Porovnani produktd hypote&nich avért probihalo pouze z hlediska vyse

urokové sazby. Ostatni kritéria nebyla do vysledkd zohlediiovana, ale pouze predstavena.

Veskeré hypotecni uvéry byly vypracovany na zakladé téchto pozadavku: subjektem
uvéru je fyzicka osoba, které je dvacet tfi let, S mésicnim piijmem dvacet tisic korun. Pfi
uzavirdni hypotecniho Givéru je nezbytné, aby klient uhradil dvacet procent z celkové ¢astky
pujcky. Ve vypracované modelaci Cini vySe Gvéru jeden milion osm set korun, z ¢ehoz
vyplyva, Ze vlastni zdroje, kterymi musi klient disponovat, predstavuji ¢tyfi sta padesat tisic
korun. Hypote¢ni uvér je uzavien na dobu dvé sté Ctyficet mésicu Cili na dobu dvaceti let

s pétiletou fixaci urokové sazby.

Ucelem hypoteéniho uvéru je koupé rodinného domu a oéekavana hodnota
zastavované nemovitosti je dva miliony dvé sté padesat tisic korun. Priméarni podminkou
ziizeni hypotecniho uvéru je zajisténi daného uveéru zastavnim pravem k nemovitosti. Podil
tohoto Gvéru se znaci znackou LTV a je vyjadien v procentech. Ve vétsing ptipadu plati, Ze
s klesajicim LTV klesa urok a soucasné klesa i splatka. Hodnotu podilu Givéru na zajisténi
zjistime pomoci podilu vySe hypote¢niho tvéru a ceny nemovitosti. Vysledek vynasobime
stem a ziskdme hodnotu v procentech. Podil uvéru na zajisténi v dané modelaci predstavuje

osmdesat procent.
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Veskeré zminéné pozadavky k hypote¢nimu uvéru shrnuje pro lepsi prehlednost

nasledujici tabulka.

Tabulka 1 Pozadavky pro sjednadni hypotecniho tivéru

PoZadovand vySe uivéru 1 800 000 K¢
Ocekavana hodnota zastavované nemovitosti | 2 250 000 K¢
Vlastni zdroje 450 000 K¢
Podil uveru na zajisteni (LTV) 80 %
Splatnost uveru 20 let

Doba fixace urokové sazby 5 let

2.1 Moneta Money Bank
Nejniz$i trokovou sazbu, a tudiz nejvyhodnéjsi hypotecni uvér, bez piikladané

pozornosti na bonusy a slabé stranky, nabizi, dle ziskanych modelaci, Moneta Money Bank.

Tato banka funguje v Ceské republice jiz od roku tisic devét set devadesat sedm.
V této dobé vystupovala pod nazvem GE Capital Bank, a.s., a byla souc¢asti mezinarodni
skupiny General Electric Company, na jejimz zaklad¢ nesla v nazvu zkratku GE. Zminéna
skupina byla zalozena Thomasem Alvou Edisonem v roce tisic osm set devadesat dva
a zanedlouho poté piebrala pobockovou sit’ GE Capital Bank, a.s., a to prevazné diky odkupu

¢asti Agrobanky Praha, a.s.

V roce dva tisice pét banka méni své jméno na GE Money Bank, a.s., a spole¢nost
méni vzhled své znacky. Prvniho kvétna roku dva tisice Sestnact banka opét poupravila svij
nazev. Vzhledem ke skutecnosti, Ze GE prodava veskery svlij bankovni podil, méni se nazev

spole¢nosti na MONETA Money Bank, a.s., a stava se ¢eskou bankovni instituci.

Od roku tisic devét set devadesat Sest je Moneta Money Bank soucasti Programu
podpory potiebnych. Cil programu je poskytovat pomoc nejen v oblasti odborné a finan¢ni,
ale také byt soucasti realizace riznych projektti véetné zapojeni se do nich i pti fyzické praci.
Mezi zamé&stnanci Monety Money Bank se nachazi nékolik dobrovolniku, kteti se aktivné
ucastni téchto pofadanych projektd. Spolecnost se svymi programy zaméfuje na

znevyhodnéné déti a ob&any, seniory &i Zivotni prostiedi.®?

2.0 nas, © 2018.
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2.1.1 Modelace hypote€niho uvéru od spoleénosti Moneta Money Bank
Zékladni urokova sazba, kterou Moneta Money Bank nabizi pfi sjednani hypotec¢niho
uvéru, ¢ini dveé celé Ctyticet sedm procent. Pfi takovémto uroku by mési¢ni Castka byla ve
vysi devét tisic pét set dvanact korun. Moneta Money Bank ale poskytuje uré¢ité zvyhodnéni
urokové sazby pii dodrzeni nasledujicich podminek: Slevu ptl procenta ziska klient, pokud
splni minimalni mésicni kreditni pfijem ve vysi patnacti tisic korun na aktivnim uctu
spole¢nosti Moneta Money Bank. Jestlize dojde k uzavieni pojisténi Cardif, které slouzi ke
kryti rizika schopnosti splacet hypotecni uvér, snizi se irokova sazba o dalsi dvé desetiny
procenta. Pojisténi ale k této modelaci nebylo sjednano, tudiz se urokova sazba snizila pouze
o pul procenta. Takto snizena urokova sazba poté dosahuje vyse jedna celd devadesat sedm
procent. Klient tedy pii tomto troku zaplati kazdy mésic castku devét tisic osmdesat korun.
Celkové tedy za dobu splatnosti zaplati dva miliony sto sedmdesat devét tisic dvé sté korun,
coz znamena, ze na urocich bance zaplati tfi sta sedmdesat devét tisic dvé st¢ korun. Tato

Castka predstavuje ze vsech modelaci obsazenych v této praci nejvyhodnéjsi nabidku.
Vyse rozepsand modelace hypote¢niho Gvéru vychazi z hodnot z nasledujici tabulky:

Tabulka 2 Modelace hypotecniho 1ivéru od spolecnosti Moneta Money Bank

Celkova vySe mésicni spldtky 9 080 K¢
Zakladni urokova sazba 2,47 %
Individualni sleva z urokové sazby 0,50 %
Vysledna urokova sazba 1,97 %
Celkova splatna castka 2179 200 K¢
Rozdil mezi piijcenou a splacenou Castkou | 379 200 K¢é

Moneta Money Bank nabizi svym klientim také fadu vyhod a benefitt. Jednim z nich
je moznost mimotadné splatky az do vySe jedné ¢tvrtiny hypotecniho uvéru. Tato nabidka
je ale podminéna splacenim prvnich dvanécti anuitnich splatek. Poté je tato Sance moZna
kazdych Sest mésicti za predpokladu fadného splaceni. Pokud klient uskutecni mimoiadnou
splatku na konci platnosti urokoveé sazby ¢i v prabéhu urokového obdobi, banka si narokuje

uhrazeni poplatku ve vysi pét tisic korun.

DalSim kladnym aspektem je i bezplatné zaloZeni a sprava tivérového uctu €1 zajisténi
vypisu z katastru nemovitosti K zpracovani uvéru. Bez poplatkt je i vedeni bézného uctu

Free&Flexi, avSak pouze v ptipad¢, Ze je dodrzovan minimalni kreditni piijem.
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K danému hypote¢nimu tvéru patii i sluzba flexibilita splatek. Diky této flexibilité
ma klient narok zazadat o snizeni meésicnich splatek, respektive o prodlouzeni doby
splatnosti. Zminéna sluzba je moznd maximalné dvakrat béhem doby trvani Givéru a opét

nejdiive po prvnich dvanacti fadné splacenych splatkach.®

Vsechny zpoplatnéné sluzby odpovidaji ¢astkam uvedenym v ceniku na strankach
Monety Money Bank. Ocenéni zastavované nemovitosti, rodinného domu, je zpoplatnéno
jednorazovou ¢astkou &tyii tisice devét set korun. Ctyii sta korun si banka uétuje za vypis
z katastru nemovitosti pro spravu hypote¢niho uvéru ¢i jeden tisic korun za navrh na vymaz

zastavniho prava z katastru nemovitosti.>*

V ptipadé, ze nejsou dodrzovany podminky uvedené ve smlouvé hypotecniho uvéru,
ma banka prdvo na vyvazani ze smlouvy, popiipadé muize preménit danou pijcku na
neucelovy charakter. Timto krokem ziskd moZnost Groc¢eni daného tvéru dle urokovych
sazeb platnych pro netc¢elové hypotecni uvéry, napiiklad dle sazebniku americké hypotéky.
Moneta Money Bank je dale opravnéna pozadovat okamzité splaceni daného Gvéru. V tomto
piipadé musi byt hypote¢ni uvér uhrazen do deseti dni ode dne obdrzeni oznameni
0 povinnosti pied¢asného splaceni z diivodu nesplnéni smluvnich podminek. Castka
k okamzité uhradé se poté sklada z jistiny uvéru a smluvnich Groku, dale je zde castka

vyplyvajici z trokt z prodleni a smluvni pokuta.®

Moneta Money Bank ma ve svych produktech i pojisténi, slouzici jako pomoc pfi
splaceni hypote¢niho Gvéru, a to v piipad€ nemoci klienta ¢i invalidity tfetiho stupné a imrti.
Cena za mé&sicni pojistné ¢ini sedm celych tficet sedm procent ze splatky uvéru. Pii této

modelaci by mési¢ni pojistné piedstavovalo ¢astku Sest set sedmdesat jedna korun.

PojiSténi schopnosti splacet je mozné rozsifit o kryti rizika ztraty zaméstnani. Cena
pojistného by se zvedla na osm celych devadesat devét procent z mésicni splatky cili
konkrétné o sto étyficet pét korun, coz by vyslednou ¢astku navysilo na hodnotu osm set
Sestnact korun. Klicovou vyhodou pojisténi schopnosti splacet, at’ jiz zakladni verze ¢i
rozsitené, je nabidka ptipojisténi druhé osoby neboli spoluzadatele o hypotecni tvér v ramci
jedné smlouvy. Dal§im pfinosem této spolecnosti je skutecnost, Ze ke kazdému hypote¢nimu

uvéru patii 1 bezplatné pojisténi, a to v piipadé tmrti nasledkem dopravni nehody.

33 Informace k hypotékam, © 2017.
34 Sazebnik poplatkii, © 2017.
35 Informace pristupné spotiebiteli, © 2017.
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Zdarma je také odhad hodnoty zastavované nemovitosti. Na zadost klienta nabizi

banka pojisténi nemovitosti u smluvni pojistovny Allianz pojistovna, a.s.

Klienti Monety Money Bank mohou ke svému stavajicimu hypote¢nimu tGvéru
vyuzivat i dal$i doplitkové produkty za ti€elem ziskani novych finan¢nich prostredkd. Jedna
z alternativ je konsolidace pujcek k hypotéce. Zde banka nabizi pujcku od dvé sté tisic do
deviti set tisic korun, a to az do vySe tficeti procent trzni ceny nemovitosti a celkové v souctu
S hypotecnim uvérem do osmdesati procent. Konsolidace pujcek se sjednava na pét az tticet
let a urokova sazba zac¢ina na vysi Ctyfi celych devadesat devét procent roén€ s RPSN od pét
celych ¢tyticet sedm procent. Druhou moznosti je dopliikovy uveér, diky kterému je mozné
si pUjcit sto tisic az devét set tisic korun. Stejné tak jako konsolidace je 1 doplikovy Gveér
mozny do vySe tficeti procent trzni ceny nemovitosti a celkové se souctem s hypotecnim

tivérem do osmdesati procent.3®

Mezi produkty, které ma Moneta Money Bank dale ve své nabidce, se nachazi
I Pruzna hypotéka. Ta ptedstavuje ptijcku minimalné jednoho milionu korun s fixaci urokové
sazby na jeden rok. Pti dodrzeni nasledujicich podminek se zarucuje banka ponizit klientovi
garantovany urok. K pozadavkim banky se tadi, jak jiz bylo zminéno, fixace urokové sazby
na dobu jednoho roku, déle vySe podilu Givéru na zajisténi do osmdesati procent a nasledné
dodrZeni minimalniho kreditniho pfijmu v ¢astce patnacti tisic korun, a to na aktivnim uctu
Monety Money Bank. Poslednim piedpokladem pro ziskani Pruzné hypotéky je, Ze Gispory

na Uctu klienta nepfesdhnou dvacet procent nesplacen¢ho dluhu.

Pokud klient zrealizuje veskeré tyto pozadavky, garantuje se mu narok na efektivni
urok. ,,Efektivni urok definuje vysi uroceni Vasi hypotéky za predpokladu vyuziti Vasich
volnych uspor na bézném uctu vedeném u MONETA Money Bank pro splaceni uvéru, a to
maximalné do vyse 20 % nesplacené hypotéky. Uroky hradite pouze z rozdilu mezi
nesplacenou hypotékou a primeérnym dennim kreditnim ziistatkem na bézném uctu za
uplynuly mésic. Své uspory pritom mate stale k dispozici na Vasem bézném uctu a miizete je
kdykoliv vyuzit.*" Jinymi slovy, pokud je vyse nesplaceného tivéru napiiklad milion korun
a zustatek na bankovnim uctu pfedstavuje dvé sté tisic korun, jedna se o uspory,
jejichz hodnota je dvacet procent z nesplacené ¢astky. Garantovana Grokova sazba jedna

cela devadesat sedm procent se vztahuje pouze na ¢astku osm set tisic korun, z ¢ehoz

% Informace k hypotékam, © 2017.
7 Pruzna hypotéka, © 2017.
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vyplyva, ze efektivni urok s ohledem na zapocet tspor je jedna cela padesat osm procent

rocéné.

Tento efektivni irok muze mit dvé varianty. Prvni je u hypote¢niho uvéru, ktery
nepiesahuje jeden milion korun. Garantovana Grokova sazba je zde ve vysi dvé celé dvacet
jedna procent a ro¢ni procentni sazba nakladua ¢ini dvé celé Ctyficet tii procent. Pfi splnéni
zminénych podminek klesa tento urok na jedna celd sedmdesat sedm procent a hodnota
RPSN na jedna cela devadesat osm procent. V piipad¢ hypote¢niho uvéru nad jeden milion
korun dojde ke snizeni garantovaného troku z hodnoty jedna cela devadesat sedm procent
na hodnotu jedna celd padesat osm procent rocné. Vyse RPSN klesne o Ctyficet desetin

procent, tedy z hodnoty dv¢ celé deset procent na jedna cela sedmdesat procent.

K Pruzné hypotéce patii i n¢kolik dalSich doplitkovych sluzeb a vyhod. Klient ma
Sanci ziskat dal$i zvyhodnény dopliikovy Gvér na cokoli, jehoz cena bude ve stejné vysi jako

Pruzna hypotéka, ovSem za ptedpokladu sjedna-li si klient tyto dva produkty soucasné.

Mimotadné splatky lze provadét do vySe padesati procent vycerpané hypotéky
béhem jednoho roku, respektive kazdych Sest mésici a nejdiive jeden rok po fadném
splaceni. Banka déale nabizi moznost sniZeni mési¢nich splatek a bezplatné zpracovani
hypote¢niho Gvéru, spravovani Uctu a odhad nemovitosti k zajiSténi Gveéru véetné zajisténi

vypisu z katastru nemovitosti.3®

2.2 Raiffeisenbank

cv v

zalozena na uzemi Ceské republiky v roce tisic devét set devadesat tfi. Od té doby se
rozrostla na sto tficet pobocek a klientskych center a stala se tak patou nejvétsi bankou
v Ceské republice. Banka poskytuje svym klientim $irokou $kalu bankovnich sluzeb. Svij
kvalitni sluzby, aktivni spravu financnich prostfedkli a samoziejmé také profesiondlni
pfistup a poradenstvi. Vysledkem kvalitnich sluzeb je hned nékolik obdrZzenych ocenéni.
Mezi nejprestiznéj$i ocenéni se fadi cena titul Banka roku 2016 a dale Klientsky
nejpiiveétivejsi banka roku. Nad ostatnimi osmnacti bankami zvitézila Raiffeisenbank diky

hospodatskym ukazateliim a celkovému piistupu v oblasti péée o klienty.3®

8 Pruzna hypotéka, © 2017.
3 Profil a historie, © 1993-2017.
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Raiffeisenbank dava diraz kromé svych bankovnich sluzeb i na spravny piistup ke
svym zaméstnancum. K ¢innostem banky se tadi také dobrovolnictvi a sponzorstvi, véetné
nékolikaletého podporovani vzdélavaciho programu Tomase Bati Bankéfi jdou do skol

a spoluprace s nadaci Dobry and¢l.

wymbolem a tradicni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je architektonicky
prvek — dveé zkrizené konské hlavy. Tento znak jiz po staleti zdobi stity mnoha budov v Evropé,
je totiz symbolem ochrany rodin shromazdenych pod spolecnou strechou pred zlem
a zivotnim ohrozenim. Presné to predstavuje Raiffeisenbank pro své klienty. Je pro né

zdrukou jistoty a stability v kombinaci s modernimi bankovnimi produkty a sluzbami.“*°

2.2.1 Modelace hypote€niho uvéru od spole¢nosti Raiffeisenbank

Pii splnéni vSech jiz zminénych pozadavkid ke sjedndni hypote¢niho uvéru
dosahuje dany Gvér od spole¢nosti Raiffeisenbank zakladni tirokové sazby ve vysi tii celé
padesat devét procent. Tato hodnota se ale néasledné snizila o individualni slevu, ktera
zahrnuje mimo jiné jednoprocentni slevu diky aktivnimu uc¢tu s minimdlnim kreditnim
pfijmem patnact tisic korun mési¢n€. Vysledna urokova sazba se tedy ponizila az na
hodnotu dvé celé devét setin procent. Vyse mési¢ni anuitni splatky, pfi individualni
urokové sazb¢, je tedy devét tisic sto osmdesat tii korun. Na zaklad¢ této Castky je tedy
patrné, Ze klient za celou dobu splaceni, tudiZz za dvé st& Ctyficet mésicli, uhradi bance
celkoveé dva miliony dvé sté tfi tisic devét set dvacet korun. Rozdil mezi ptijéenou a vracenou

Castkou predstavuje Ctyfi sta tii tisic devét set dvacet korun.

Tabulka 3 Modelace hypotecniho 1ivéru od spolecnosti Raiffeisenbank

Celkova vySe mésicni splatky 9183 K¢
Zakladni urokova sazba 3,59 %
Individualni sleva z urokové sazby 1.5%
Vysledna urokova sazba 2,09 %

Vyse RPSN 2,4 %
Celkova splatna castka 2 203 920 K¢
Rozdil mezi pitjcenou a splacenou castkou | 403 920 K¢

40 Profil a historie, © 1993-2017.
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Spole¢nost ve vypracované modelaci uvedla i velikost zakonné RPSN, ktera ¢ini
dvé celé Ctyti desetiny procenta. Tato hodnota vychazi z velikosti hypote¢niho tvéru, tedy
jednoho milionu osmi set tisic korun, dale poplatku za sjednani Gvéru nula korun a platby
uroku ve vysi tii tisice sto tficet pét korun. Do ro¢ni procentualni sazby nakladi patii
samoziejme 1 anuitni splatky, tudiz dvé sté Ctyficet krat devét tisic sto osmdesat tii korun
a dvé sté Ctyticet jedenkrat poplatek za vedeni uctu u Raiffeisenbank, ktery je ve vysi dveé ste

padesati korun.

K hypote¢nimu Givéru se vztahuji i tyto poplatky: Ocenéni nemovitosti je zpoplatnéné
Castkou Ctyii a pal tisice korun, dale poplatek tfi sta padesat korun za potizeni vypist
z katastru nemovitosti. Za ovéieni podpisu smluv zaplati klient dv¢ sté deset korun a zapis

a vymaz v katastru nemovitosti je zpoplatnén ¢astkou dva tisice korun.

Podminkou pro sjednani hypote¢niho tvéru je alespont jeden nepodnikatelsky ucet
vedeny u Raiffeisenbank. Klient m4 ale také povinnost zajistit kreditni obrat na tomto uctu,
a to ve vysi minimalné patndct tisic korun kazdy mésic. Dalsi podminkou je uskutecnit
mesicné alespon tii debetni operace. Mezi tyto operace se ale nepocitaji transakce mezi
klientem a bankou ¢i mezi UcCty klienta v ramci Raiffeisenbank. V piipadé€ poruseni téchto

podminek se urokova sazba zvysi o jeden a pul procenta.

Raiffeisenbank nabizi také nékolik zpisobi snizeni urokové sazby. Piestoze je
podminkou ke sjednani hypotecniho uvéru sjednat také ucet u Raiffeisenbank, banka
i tak nabizi, jak jiz bylo zminéno, za aktivni vedeni tohoto uctu sniZeni urokové sazby
0 jedno procento. V piipadé uzavieni majetkového pojisténi klesa urokova sazba o dalsi

dv¢ desetiny procenta.

K hypote¢nimu Uveru je mozné i sjednani pojisténi schopnosti splacet. Mési¢ni
pojistné je zpoplatnéno Castkou pét set osmdesat sedm korun a zahrnuje kryti rizika smrti,
invalidity a ztraty zaméstnani. VySe anuitni splatky by se v pfipadé zalozeni tohoto pojisténi
zvysila na ¢astku devét tisic sedm set sedmdesat korun. Bez tohoto pojisténi musi klient
Vv piipad€ neschopnosti splacet celit ur€itym opatfenim banky. Konkrétni postihy ale na

strankach Raiffeisenbank uvedené nejsou.*

Mezi vyhody hypote¢niho tivéru u Raiffeisenbank patii predev§im sjednani a vedeni

uvéru zdarma a také skuteCnost, Ze dvacet procent finan¢nich prostfedkli z hypote¢niho

4 Hypotéky, © 2017.
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uvéru muze byt vyuzito na cokoli. V piipadé vystavby klient obdrzi penize na sviij bankovni
ucet, a to bez dokladani jednotlivych faktur. Silnou strankou banky je i rychlost vyfizeni
zéadosti o uvér. Tu banka vyftidi do tfi pracovnich dnii. Hypote¢ni tvér miize klient vyuzivat

uz na navrh na vklad zastavniho prava.

Raiffeisenbank nabizi svym klientim hned sedm druhti hypote¢nich Gvéra. Mimo
vySe uvedené hypotéky na bydleni ma Raiffeisenbank ve svych produktech i hypotéku se
zapoctem uspor. Pfi sjednani tohoto typu hypotéky miize klient aktivné ovliviiovat nédklady
svého uvéru. Jinymi slovy, ¢im vétsi ¢astka se nachdzi na spoficim uctu, tim méné klient
zaplati za hypote¢ni uvér. Pokud by napiiklad na spoficim tctu klienta byla castka, ktera se
rovna zustatku hypotéky, klient by neplatil zddnou urokovou sazbu. Finan¢ni prostfedky na

spoticim G¢tu jsou klientovi neustale k dispozici.

Dalsim typem uvéru je Kontokorentni hypotéka. Jeji pfednosti jsou predéasné splatky
zdarma, klient miize snizit irokovou z4téz, konsolidovat uvéry z jinych bank ¢i vyuzivat
finan¢ni rezervu. Jinak feceno tato hypotéka umoziuje opakované cerpat kontokorentni

hypotéku, nasledné vkladat financni prosttedky zpét ¢i samotné splaceni odlozit.

Mezi produkty Raiffeisenbank patii také americkd hypotéka. Kladem tohoto uvéru

je zejména vyhodnéjsi urokova sazba a podminky v porovnani s klasickym hypotec¢nim

uvérem a také zde neni nutné dokladat ucel potieby finan¢nich prostiedkd.

Velmi zajimavym produktem je hypotéka na pronajem. Ta je uréena pro klienty, kteti
chtéji investovat do nemovitosti a nasledné ji pronajimat. Diky tomuto produktu se jejich
Sance na schvaleni hypotecniho uvéru zvysi, jelikoz je mozné k béZnym piijmim klienta

pfipocitat budouci pfijmy z ndjemného.

Ptedposlednim typem hypotecniho uvéru je predhypotecni uvér. Tento Gvér slouzi
pro piipad, kdy klient nemlzZe zajistit pdjenou castku, jelikoz hodnota nemovitosti
nepostacuje k zajisténi celé vySe hypotecniho Givéru. Banka tudiZ timto Gvérem poskytuje
castecné zajiStény uvér, a to aZ na dva roky. Po ziskani zéastavniho prava se tento Gveér

automaticky pfeménuje na klasicky hypote¢ni Gvér.*?

Banka dale nabizi i sluzbu refinancovani. Diky tomuto produktu se veSkeré

dosavadni zavazky klienta pfemisti na jeden ucelovy hypotecni uvér. Vyhodou

42 Hypotéky, © 2017.
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refinancovani je predevsim snizeni hypotecnich ndkladl a rychlé vytizeni zadosti o sjednéni,

které je do dvou pracovnich dnt.*

2.3 Ceska sporitelna

Ceska spotitelna, ktera ma nejdelsi tradici na izemi Ceské republiky. V Praze roku tisic osm
set dvacet pét byla zaloZzena pobocka videniské banky Erste oesterreichische Spar-Casse pod
nazvem Schrafiovaci pokladnice pro hlavni mésto Prahu a pro Cechy. Pozd&ji se ji zacalo

lidové tikat Spofitelna Eeské a predstavovala prvniho predchiidce nyngjsi Ceské spofitelny.

Brzy nato dorazila na nase tizemi prvni rakouska spofitelna Erste Group Bank AG,
dale jen Skupina Erste. Svou c¢innost Spofitelna ceska spustila dne dvanactého tnora.
Veskeré vklady byly z pocatku Gro¢eny ¢tyfmi procenty a pozdéji se urok o jedno procento
snizil. Z diivodu minimalizace rizika ztraty vklad mohla spofitelna poskytovat pouze
hypotecni ptijcky, manipulovat s rakouskymi statnimi papiry a v malém rozsahu provozovat

eskont smének.

V roce tisic devét set padesat tfi se okresni spofitelny a zdloZny zménily na statni

spofitelny a ostatni spolecnosti se staly jejich pobockami.

Pocatkem roku tisic devét set devadesat dva jiz byla Ceska spofitelna akciovou
spole¢nosti. Rok pted vstupem do nového tisicileti prozivala banka Spatné obdobi a ocitla se
na pokraji krachu. O zachranu spolecnosti se pokusila rakouska spofitelna Erste Bank der
osterreichisches Sparkassen, ktera odkoupila vice nez polovinu akcii Ceské spofitelny,

a stala se tak jejim novym vlastnikem.

Ceska spoftitelna predstavovala v devadesatych letech nejrozsitenéjsi banku na tzemi
Ceskoslovenska. Neni proto ptekvapivé, ze byla v dob¢ rozdé€leni Ceskoslovenska zvolena

k rozdgleni spolecného federalniho majetku a mény.*

V roce dva tisice dva je k dispozici v Ceské republice jiz tisic bankomatti Ceské
spofitelny a stejného roku spolednost zaklada Nadaci Ceské spofitelny. Roku dva tisice
jedenact ziskava banka ocenéni Banka roku a o rok pozd¢ji zaklada nadaci Depositum

Bonum. Ta spravuje mimoifadné vynosy z vkladnich knizek, kterych se spofitelna vzdala

4 Hypoteéky, © 2017.
4 de Goeij, 2015.
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a vénovala je nadaci, kde se vynosy zhodnocuji. Na zacatku vkladu byly vynosy ve vysi

témet jeden a ptl miliardy korun.

V soudasné dobé ma Ceska spotitelna Sest set ticet tii pobocek a tisic pét set Sedesat
pét bankomati. Deset tisic pét set Ctyficet pet zaméstnanct se stara o vice jak Ctyfi miliony

devét set osmdesat dva tisic pét set osmdesat Styfi klienti.*®

2.3.1 Modelace hypoteéniho Gvéru od spoleénosti Ceska spofritelna

Jak znézornuje tabulka o nékolik fadki nize, vychozi urokova sazba této modelace
je dvé celé osmdesat devet procent. Tento urok se ale jesté ponizil diky individudlni slevé
dvacet desetin procent. V piipadé, Ze klient ma u Ceské spofitelny zfizeny ucet a mési¢ni
splatky jsou hrazeny z néj, klesa urokova sazba o dalsich pul procent. Kone¢na tGrokova
sazba klesla az na hodnotu dvé celé devatenact procent. Jednorazovy poplatek za expresni
cerpani tivéru ¢ini dva tisice korun. Dany hypotecni ivér bude tedy klient splacet po dobu
dvaceti let a velikost mésiéni splatky bude ve vysi devét tisic dve sté devadesat devét korun.
V ptipadég, ze Girokova sazba za dobu splaceni zilstane ve stejné vysi, splati klient celkovou
¢astku ve vysi dva miliony dvé sté tficet jedna tisic sedm set Sedesat korun. Zaplati tedy

navic Ctyfi sta tficet jedna tisic sedm set Sedesat korun oproti zapijcené ¢astce.

Tabulka 4 Modelace hypotecniho nivéru od spolecnosti Ceska Spovitelna

Celkova vySe mésicni splatky 9299 K¢
Zakladni urokova sazba 2,89 %
Individualni sleva z urokové sazby 0,70 %
Vysledna urokova sazba 2,19 %
Celkova splatna castka 2231760 K¢
Rozdil mezi pitjcenou a splacenou Castkou | 431 760 K¢é

Ceska spofitelna nabizi svym klientim fadu vyhod a bonusii. Mezi nejvyznamnéjsi
patii pfedevSim moznost navysit, popfipad¢ snizit hodnotu mésicni splatky az o tficet
procent. Banka také umoznuje pozastavit splaceni az po dobu tfi mésici. Hypote¢ni tvér
ziska klient i bez nutnosti doklddani faktur ohledné vystavby. Dal§im kladem této

spolecnosti je skutecnost, Ze nabidku uvéru lze vytvofit pres telefon ¢i email. Dand modelace

4 de Goeij, 2015.
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je poté platna po dobu tficeti dnti, kdy klient béhem této doby ma moznost uzaviit danou

smlouvu na pobocce banky ¢i v jejich hypotecnich centrech.

Zpracovani a sprava hypotecniho tvéru je bez poplatku a zdarma je také online

ocenéni bytu.

Ceska spoftitelna dale nabizi n€kolik moznosti sniZzeni urokové sazby. Za
ptedpokladu splaceni uvéru z aktivniho osobniho uctu Ceské spoftitelny dojde ke snizeni
urokové sazby o jiz zminéné pul procento. Pfi zalozeni hypote¢niho uvéru spolecné

S pojisténim schopnosti splacet se zmensi tirokova sazba o dalsi dvé desetiny procenta.

K uzavieni hypote¢niho Gvéru neni nezbytné vlastnit nemovitost. Jako zastava se
bézné pouziva kupovand nemovitost ¢i nemovitost, kterd je ve vlastnictvi pfibuznych ¢i
znamych. Dalsi silnou strankou spolecnosti je i rychlé vyfizeni zédosti o Gvér. Financni

prostiedky miiZe klient vyuZivat jiz od druhého dne po podepsani smlouvy.*®

Na strankach Ceské spofitelny je volné dostupny kompletni cenik sluzeb vztahujicich
se khypote¢nimu uvéru. Jelikoz vySe zpracovana modelace Uvéru se tyka vystavby
rodinného domu, nasledujici poplatky se budou tykat pouze odhadu této nemovité véci.
Ocenéni rodinného domu ve stavajicim stavu je zpoplatnéno ¢astkou Ctyfi tisice devet set
korun. Pokud by byl tento dim pouze ve vystavbé ¢i projektu, ¢astka za ocenéni by o pét set
korun narostla. Stejny poplatek, tedy pét tisic ¢tyfi sta korun, by platil i1 pfi rekonstrukei
rodinného domu. Za protokol o stavu celkové vystavby zaplati dale klient tii tisice Sest set
korun. Veskeré¢ zminéné poplatky za ocenéni se mohou jesté navysit o tisic dve sté korun,

ato v piipadé expresniho vyhodnoceni do dvou dni.%’

Ceska spofitelna déle nabizi i sluzby, které si klient miize za jednorazovy poplatek
sjednat k hypote¢nimu tvéru. Jednorazovy poplatek tii tisice korun umoziuje rozsifeni
zakladniho hypotecniho Gvéru o nasledujici sluzby: Zrychlend vystavba ¢i jiz zminéna
variabilita splatek, diky které Ize zménit ¢astku mésicni splatky ¢i pozastavit splaceni az na
tfi mésice. Dal§i sluzba, ktera se miize vazat k hypote¢nimu Gvéru od Ceské spofitelny, je
ptfeklenovaci financovani. Jinymi slovy se jednéd o takovy druh ptjcky, kdy penize klient

dostane ihned po uzavieni smlouvy, ale na jiz samotné splaceni ma dva roky. Béhem této

46 Pojisténi nemovitosti, © 2017.
4 Hypotéka, © 2017.
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doby ma c¢as napftiklad na dostavéni nového domu ¢i prodej staré¢ho bydleni. Tato sluzba je

také zpoplatnéna jednordzovou ¢astkou tfi tisice korun.

K dal$im nakladim, které mohou byt klientovi kalkulovéany, patii naptiklad Zivotni

I nezivotni pojisténi ¢i rizné katastralni poplatky a poplatky za ovéfeni totoznosti klienta.

Banka umoziiuje i mimoiadné splaceni hypotec¢niho tvéru, kdy 1ze cely uveér ¢i pouze
jeho ¢ast splatit kdykoli v dob¢ platnosti smlouvy. Mimotadnou splatku je ale nutné bance
oznamit minimaln€ sedm pracovnich dni pfedem. Klient v§ak musi pocitat s dalSimi néklady
tykajicimi se mimotadné splatky. Pfesnou ¢astku poplatku za piedCasné splaceni banka

oznami az po obdrzeni zadosti o mimotfadném splaceni.

V piipadé, ze klient porusi smluvni podminky hypote¢niho uvéru, hrozi mu
nasledujici disledky: Jestlize nejsou dodrZzovany podminky u nepenézitého dluhu, ma banka
pravo na uhradu nékladi, které vznikly disledkem prodleni, a ddle na smluvni pokutu ve
vysi jednoho procenta z uvérové Castky. Pokud se jednd o penézity dluh, opét si banka
narokuje ndhradu nakladt a urok z prodleni, jehoz vyse je uvedena v pravnich predpisech.
Nasledujici fadky vypovidaji o dalich pravech Ceské spofitelny, které miize uplatnit
Vv pfipad€ neplnéni smluvnich podminek. ,,Vedle vyse uvedeného miizeme uplatnit dalsi
prava podle obchodnich podminek, napr. ulozit primérena opatreni k napravé negativniho
stavu, pozastavit nebo odmitnout s konecnou platnosti pravo cerpat uvérovou castku,
pozadovat vraceni jistiny a splaceni vSech pohledavek z uivéru nebo jejich ¢dst a muzZeme téz
odstoupit od smlouvy 0 uvéru nebo tuto smlouvu vypovédet. V pripadeé zesplatnéni vuivéru
miizeme dluhy vymahat soudni cestou vcetné ndsledného nuceného vykonu rozhodnuti.
Pohledavku ze smlouvy miizeme rovnéz prodat jakékoli treti osobé. Dusledkem prodleni
bude také zaznam o prodleni v uverovém registru, ktery miize byt prekazkou pro poskytnuti

nového tvéru u nds nebo jiné financni instituce v budoucnu.“*8

2.4 CSOB

Ctvrty nejvyhodngjsi hypoteéni uvér nabizi spoleénost CSOB, kterd byla
statem zfizena roku tisic devét set Sedesat Ctyfi za Gcelem nabidky sluZzeb tykajicich se
financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci na ceskoslovenském trhu.
V roce tisic devét set devadesat devét doslo k pfevedeni majetku banky z vlastnictvi statu do

vlastnictvi KBC Bank. Tato belgicka banka je dcefinou spolecnosti mezinarodni

8 Hypotéka, © 2017.
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bankopojistovaci skupiny KBC Group. CSOB az do roku dva tisice osm piedstavovala
¢eskoslovenskou banku a ptisobila v obou statech, po tomto roce se slovenska pobocka stala

samostatnou pravnickou osobou.

CSOB je urdena jak fyzickym osobam, tak i malym a stfednim podnikim,
korporatnim a institucionalnim klientiim. Na uzemi Ceské republiky paisobi tato banka hned
pod tfemi znackami. Pobocky nesou nazev CSOB, finanéni centra oznaceni Era a pod

obchodni znagkou Postovni spofitelna se nachazeji obchodni mista Ceské posty.

CSOB poskytuje svym klientiim celou fadu bankovnich produktil a sluzeb, mezi
kterymi nechybi ani nabidka sluZeb ostatnich spole¢nosti skupiny CSOB.

Skupina CSOB je tvorena bankou a spolecnostmi, s nimiz je banka propojena.
Financni skupina CSOB zahrnuje strategické spolecnosti v CR ovlddané piimo ¢i nepiimo
CSOB, pripadné KBC, které nabizeji financni sluzby, a to Hypotecni banku, CSOB
Pojistovnu, Ceskomoravskou stavebni sporitelnu, CSOB Penzijni spolecnost, CSOB

Leasing, CSOB Asset Management, CSOB Factoring a skupinu Patria.“*°

Banka mimo jiné nabizi naptiklad financovani bydleni, riznd pojiSténi, penzijni
fondy, ale 1 produkty kolektivniho financovani a spravu aktiv, leasing, factoring ¢i sluzby

tykajici se obchodovani s akciemi na finan¢nich trzich.

Ke konci roku dva tisice $estnact zaméstnavala CSOB osm tisic dvé sté t¥icet dva
pracovnikl. Ti se starali o vice nez dva miliony osm set tisic klientd. Pocet pobocek ke
stejnému datu byl dvé sté tficet osm, dale banka poskytuje tiicet devét finan¢nich center
a pres tii tisice obchodnich mist Ceské posty. Po celém tizemi Ceské republiky najdou klienti

pes tisic Sedesat bankomati.*

2.4.1 Modelace hypoteéniho Gvéru od spoleénosti CSOB
Pfi splnéni viech podminek k hypote¢nimu véru nabizi CSOB zékladni tirokovou
sazbu tfi celé Sedesat devét procent. Tuto hodnotu sazby lIze ale, stejné tak jako

u ptedchozich spolecnosti, razantné ponizit.

Zakladni urokova sazba klesa 0 jedna celd Ctyficet desetin procent. TOto SniZeni
urokové sazby je mozné diky ak¢ni nabidce, jez ponizila urok o celé jedno procento. Déle

Vv piipad¢, Ze zadatel o hypote€ni Gvér je soucasné i klientem banky, sniZi se tirokova sazba

9 0 CSOB a skupiné, © 2017.
5 Tamtéz, © 2017.
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automaticky o tficet desetin procent a o dalsi jednu desetinu procent klesa tirokova sazba
Vv ptipadé splaceni urokovych sazeb inkasem. Vysledna trokova sazba tedy ¢ini dvé celé

dvacet devét procent.

Celkova vyse mésicni splatky tedy ¢ini devét tisic tii sta padesat pét korun. Souhrnna
Castka splatna za dobu uvéru sahé do vyse dva miliony dvé sté Ctyticet pét tisic dve st korun.
Z této hodnoty vyplyva, Ze rozdil oproti piijcené Castce Cini Ctyfi sta Ctyficet pét tisic dve sté
korun.

Vypracovana modelace hypoteéniho uvéru od CSOB je pro piehledngjsi orientaci

jednotlivych vysledkli shrnutd do nésledujici tabulky nize.

Tabulka 5 Modelace hypotecniho tivéru od spolecnosti CSOB

Celkova vySe mésicni splatky 9355 Ké
Zakladni urokova sazba 3,69 %
Individualni sleva z urokové sazby 1,40 %
Vysledna urokova sazba 2,29 %
Celkova splatna castka 2 245 200 K¢
Rozdil mezi piijcenou a splacenou Castkou | 445 200 K¢é

Sjednani a vedeni hypote¢niho Gvéru je pro klienta bezplatné. Zdarma je takeé
expresni ocenéni bytu, které se provadi pomoci cenové mapy pro jednotlivé lokality. Dalsi
ocenéni si ale jiz klient hradi sam. Za zjednoduSené ocenéni nemovitosti si banka uctuje
jednorazovy poplatek ve vysi jeden tisic devét set korun. Oproti tomu standardni ocenéni
nemovité véci je zpoplatnéno Castkou tii tisice devét set korun. Tento poplatek plati ale
pouze pro byt ¢i nebytové jednotky. Ocenéni rodinného domu ¢i objektu rodinné rekreace
uz dosahuje do vySe Ctyfi tisice devét set korun. A ¢astkou devét tisic devét set korun je

zpoplatnéno ocenéni viech ostatnich typi nemovitosti.>!

Mezi kladné aspekty hypote¢niho tvéru od CSOB patii veskera dokumentace
v prehledné elektronické podobé ¢i moznost aktivng se spolupodilet na tvorbé nové urokové
sazby v dob¢ refixace. Klient dale muze vyuzit jednoduché zadosti o zménu tykajici se

hypote¢niho Gvéru a vyhodné je 1 informovani od banky na bliZici se diilezité terminy.

1 Hypotéka, © 2017.
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Od zaii tohoto roku navic banka nabizi svym klientiim garantovanou trokovou sazbu
ve vysi dvé celé dvacet devét procent za piedpokladu, jedna-li se o hypotecni uvér s fixaci
urokové sazby na tfi, popfipadé¢ pét let. Tato nabidka je dale podminéna sjedndnim
bankovniho Gétu a pojisténi u CSOB. Dalsi podminkou je také vyse uvéru do osmdesati

procent hodnoty zastavované nemovitosti.

Dalsi vyhodou daného uvéru je i bezplatné zavedeni a sprava bankovniho uétu.
Banka dale nabizi svym klientim vyfizeni odhadu ceny nemovitosti a vypisu z katastru
nemovitosti. Klient si také mize zvolit velikost jednotlivych mési¢nich splatek, které si
muze rozlozit do intervalu od péti do étyficeti let. Pfizniva pro klienty je i skuteénost, Ze
nemuseji doklddat bance jednotlivé faktury spojené s vystavbou nemovitosti ¢i

s rekonstrukei.??

| CSOB samoziejmé nabizi moznost mimofadné splatky. Pro jeji bezplatné vyuziti
vSak musi klient dodrzet nasledujici pravidla: Bezplatnd moznost mimotadné splatky je
mozna pouze V piipad¢, Ze byla uskuteCnéna do tii mésiclh od doby platnosti nové vyse
urokové sazby. Dale také v ptipad¢ snizeni schopnosti splacet hypotecni uvér z diivodu
umrti, dlouhodobé nemoci ¢i invalidity. Posledni moZnost mimofadné splatky je jeji
uskutecnéni v pribéhu jednoho mésice pfed dnem vyroci uzavieni smlouvy a jeji vySe nesmi

presahnout dvacet pét procent celkové vyse hypoteéniho uvéru.>®

V opacném ptipad€ - pii nesplaceni uvéru - hrozi klientovi rizné dusledky.
Konkrétni postihy ale banka vefejné uvedené nemd a vzdy kazdy ptipad neschopnosti

splaceni hypotéky fesi individudlné.

2.5 Komeréni banka
Komeré&ni banka patii k nejvét§im bankam nejen v Ceské republice, ale i ve stiedni

a vychodni Evropé. Hypotecni uvér ale ze vSech péti modelaci nabizi nejméné vyhodny.

Komer¢ni banka je mateiskou spole¢nosti Skupiny KB a od roku dva tisice jedenact
je ¢lenem mezindrodni skupiny Société Générale. Predstavuje univerzalni banku, ktera
nabizi velké mnozstvi sluzeb, zahrnujici retailové, podnikové a investi¢ni podnikani. Mimo
to poskytuje svym klientim specializované produkty, mezi které se fadi penzijni pfipojisténi,

stavebni spofeni, faktoring, spottebitelské uveéry a pojisténi.

52 Hypotéka, © 2017.
53 Tamtéz, © 2017.
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V roce dva tisice patnact méla banka jeden milion Sest set klientd. Primérny pocet
zaméstnancll ve stejném roce byl osm tisic Ctyfi sta dvacet jedna. Bankovni sluzby
poskytovala na tii sta devadesati deviti pobockach a po celé republice bylo k dispozici sedm

set sedmdesat dva bankomatt.

Obsluha korporatni klientely se déli dle vyse rocniho obratu klienta a dle sluzeb, které¢
vyuziva. Veskeré spole¢nosti, jejichZ ro¢ni obrat je v rozmezi mezi Sedesati a tisic péti sty
miliony korun jsou obsluhovany prostfednictvim deseti korporatnich divizi, které jsou
uréené pro stiedni podniky a municipality. Spole¢nosti s vyS§im obratem jsou obsluhovany

&tyfmi divizemi pro velké podniky.>*

Komeréni banka byla v Ceské republice zaloZena v roce tisic devét set devadesat,
vyclenénim obchodni ¢innosti z byvalé Statni banky ¢eskoslovenské. O dva roky pozdéji se
banka stala akciovou spolecnosti. Hlavnimi vlastniky akcii setrvavaji Fondy ndrodniho
majetku CR a SR a akcie byly vloZeny do kuponové privatizace. V roce tisic devét set
devadesat ctyii doslo ke zvySeni zakladniho kapitdlu na castku devét miliard pét set dva
miliontt korun. V roce dva tisice jedna byly provadény manazerské kontroly banky
prostiednictvim Sociét¢ Générale a také bylo sestaveno nové predstavenstvo. Société

Générale dale odkoupila statni podil banky za ¢tyficet miliard korun.

Vroce dva tisice tfi ziskala Komeréni banka ocenéni Nejdynamicté;si
a Nejdavéryhodnéjsi banka roku a stejného roku zavedla prvni €ipové karty. O rok pozdéji

vyhréla cenu Banka roku 2004.

V roce dva tisice Sest Komercni banka navysila svlij podil ve spolecnosti o Sedesat
procent, tim, Ze odkoupila zbyvajici akcie spole¢nosti Modra pyramida stavebni spofitelna,
a.s., dale jen Modra pyramida, ¢imz se jeji podil ve spole¢nosti dostal na sto procent. Timto
krokem se ji podafilo oslovit pfes osm set tisic klienth Modré pyramidy. O rok pozdéji
ziskala banka jiZ po treti titul Banka roku 2007 a Modra pyramida vyhréla cenu Stavebni

spofitelna roku 2007.%

V roce dva tisice osm se Komercni banka zapojila do projektu odbéru Zelené energie,
organizovaného skupinou CEZ, a.s. Podepsanim smlouvy se banka uvazala pouZivat

obnovitelné zdroje energie a chranit Zivotni prostiedi.

54 Zdkladni informace, © 2017.
55 Historie spolecnosti, © 2017.
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Jako prvni banka v Ceské republice zavedla v roce dva tisice deset online investiéni
kalkulacku. V dal$ich letech ziskala banka fadu ocenéni. Jiz pon¢kolikaté obhédjila svij titul
cenou Banka roku 2011 a Banka roku 2012. V kategorii Nejdavéryhodnéjsi banka roku
a v kategorii Hypotéka roku ziskala Komercni banka v roce dva tisice dvanact druhé misto
a téhoz roku se umistila i na tfetim misté v kategorii Banka bez bariér. O dva roky pozdé&ji
si banka svou prestiz obh4jila dal$imi ocenénimi Nejlepsi banka a Komer¢ni pojistovna
cenou Nejlepsi zivotni pojistovna. V tomto roce se také stala generalnim partnerem Narodni

galerie v Praze.%®

Komeréni banka striktné dohlizi na dodrzovani zodpovédného fizeni rizik
a otevienou komunikaci. Komer¢ni banka se snazi eliminovat provozni dopady banky na
Zivotni prostiedi. VSem zaméstnanciim je umoznéno tfidit odpad, dale maji k dispozici
sbérné boxy na baterie. Banka se také zapojuje do recyklace kazet a tonerti do tiskaren,
svitidel, stavebniho odpadu a odpadu z kuchyni ¢i chladiv z klimatizaci. Komer¢ni banka je
kazdym rokem soucéasti mnoha kulturnich a sportovnich udalosti a také se zapojuje do

podporovani socidlné a dusevné znevyhodnénych lidi.>’

2.5.1 Modelace hypote€niho uvéru od spoleénosti Komeréni banka

V zavére¢né modelaci jsou opét zohlednény veskeré poZadavky na hypotecni uvér.
Pfi spInéni vSech uvedenych podminek nabizi Komer¢ni banka tirokovou sazbu ve vysi dvé
celé tricet devét procent. Pfestoze Komer¢ni banka nabizi sniZzeni wrokové sazby,

vypracovand modelace nezahrnuje Zadné zvyhodnéni ¢i snizeni urokové sazby.

Komeréni banka uvadi i hodnotu ro¢ni procentni sazby nakladiu. Ta dosahuje vyse
dvé celé Ctyficet pét procent. Soucasti RPSN je i n€kolik poplatkii. Do hodnoty je zapocitana
¢astka dva tisice devét set korun za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o hypotecni uvér. Déle
jeden tisic korun za navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru nemovitosti
a stejna castka za navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru nemovitosti.
Celkove je tedy do ro¢ni procentni sazby nakladli mimo jiné zapocitand Castka Ctyfi tisice

devét set korun.

Vyse anuitni mésicni splatky ¢ini devét tisic Ctyfi sta sedmdesat tf1 korun. Celkové

tedy klient za dobu trvani uvéru zaplati ¢astku dva miliony dvé sté¢ sedmdesat tfi tisic pét set

%6 Historie spolecnosti, © 2017.
57 Spolecenska odpovédnost, © 2017.
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dvacet korun. Coz ve vysledku znamena, ze splacena ¢astka se li§i oproti zaptjcené Castce

0 Ctyri sta sedmdesat tfi tisic pét set dvacet korun.

Veskeré udaje zminéné v piedchdzejicich fadcich opét zptehlednuje nasledujici

tabulka.

Tabulka 6 Modelace hypotecniho 1ivéru od spolecnosti Komercni banka

Celkova vySe mésicni spldtky 9473 K¢
Vyse RPSN 2,45 %
Vysledna urokova sazba 2,39 %
Celkova splatna castka 2273520 K¢
Rozdil mezi pitjcenou a splacenou castkou | 473 520 K¢

Nutnosti pro ziskani hypote¢niho tivéru u Komeréni banky je zalozeni bankovniho
uctu u této spolecnosti, ktery nasledné slouzi k hrazeni jednotlivych splatek. Pro narokovani
vyse uvedené hodnoty tirokové sazby je tedy klient povinen pfesmérovat své ptijmy na ucet

Komer¢ni banky.

Komer¢ni banka dale nabizi snizeni tirokové miry i v pfipadé zaloZeni rizikového
zivotniho pojiSténi u Komer¢ni pojistovny, a.s. Toto rizikové pojisténi musi byt ujednadno

ve vy$i hypote¢niho uvéru a na celou dobu jeho trvani.

Komeréni banka si vyhrazuje pravo na dalsi poplatky tykajici se hypote¢nich avért.
Patfi sem napfiklad poplatky za vyhodnoceni rizik spojenych s bytovou jednotkou ¢i
rodinnym domem. Tyto poplatky Cini jeden tisic korun, avSak v pfipad€ zrychleného
vyfizeni zroste ¢astka na Ctyfi a pul tisice korun. Jeden tisic aZ dva tisice devét set korun
predstavuji poplatky za vypracovani zpravy o stavu vystavby a rekonstrukce. Castka se lisi
dle poétu zprav. Cerpani uvéru na navrh na vklad je zpoplatnéno &astkou jeden a pul tisic
korun. V ptipadé, ze ma klient zajem o sluzbu Flexibilita uvéru, zaplati si za ni kazdy mésic
devatenact korun. Banka si ddle miize narokovat poplatky za ovéfeni podpisu na zéastavni

smlouvée k nemovitosti ¢i na pojisténi této nemovitosti.

Kladnym aspektem hypotecniho tvéru u Komeréni banky je skute¢nost, ze umoziuje
odpocet jiz zaplacenych urokil od zakladu dané z pfijmu. Zasadni vyhodou je i moznost

casteCného ¢i veskerého splaceni hypote¢niho uvéru bez sankci. Tato Sance je klientovi
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narokovana vzdy ke konci platnosti trokové sazby. Banka déle nabizi mimotadné splaceni

jedné Ctvrtiny Givéru, a to bezplatné kazdy rok v den vyroc¢i uzavieni smlouvy.

Klicové pii rozhodovani klientii, zda zvolit pravé Komercni banku, je i zaruceni
cerpani uvéru jiz po dvou tydnech po ptedlozeni veskerych dokumenti. Banka také

umoziuje vyuzivat ptjcené finanéni prostiedky jiz dle navrhu zastavniho prava.

Komeréni banka nabizi svym klientim hned Sest druhti hypotecnich vérd. Mimo
klasické ucelové hypotéky poskytuje i flexibilni hypotéku, ktera umoziiuje snizeni
mesicnich splatek ¢i jejich ptferuSeni az na dobu tifi mésict. DalSim druhem uvéru je
hypotéka 2v1. Ta piedstavuje moznost ziskani dalsiho, avSak netucelového uvéru, napiiklad
na vybaveni domacnosti. Tento ivér saha az do vyse Ctyii sta tisic korun. V ptipad¢, ze klient
jesté nevlastni nemovitost, kterou by pouzil k zajisténi, je pro néj nejvyhodnéjsi dalsi typ
hypotec¢niho Givéru - predhypotecni uvér. Jedna se o kratkodoby tivér az do vysSe devadesati
procent hodnoty zastavované nemovitosti, a tedy 0 moznost investovani do nemovitosti jiz
v okamziku, kdy Zadatel nedosahuje na klasicky hypote¢ni Gvér. Jinou variantou Gvéru je
americka hypotéka, u které se bance nedokladd ucel pouziti finan¢nich prosttedka. Tato
pujcka na cokoli mize dosahovat az vyse sedmdesati procent hodnoty nemovitosti. Banka

dale nabizi hypotéku na vystavbu nebo rekonstrukei a hypotéku na refinancovani.

Komer¢ni banka samoziejmé pocita 1 s nenadalymi udalostmi, které mohou ovlivnit
schopnost klienta splacet avér. V pfipadé nemoci ¢i ztraty zaméstnani je mozné odlozit
jednotlivé splatky. Sjedna-li si klient k hypote¢nimu avéru i rizikové Zivotni pojisténi,

prebira na urcitou dobu zodpovédnost za splaceni Gvéru dand pojistovna.

Stale zvySujicim se problémem je i rozchod partnerti a nasledné splaceni spole¢ného
uvéru. Komeréni banka v této souvislosti nabizi hned tii feSeni. Prvni variantou je
pokracovani v dosavadnim splaceni uvéru beze zmén. Dal§im vychodiskem je prodej
nemovitosti a nasledné splaceni nemovitosti, vcetné rozd€leni zbylych finan¢nich
prostiedkii mezi oba manzele. Pokud by se manZeliim ani toto feSeni nezamlouvalo, nabizi

se tfeti moznost, ktera umozituje vyvazani jednoho z manzelt z hypote&niho tvéru.%®

Nasledky, které klientovi hrozi za nesplaceni jednotlivych splatek, nema ani

Komer¢ni banka vetejné ptistupné. Ve se opét fesi individudln€ na pobocce banky.

%8 Pritvodce bezstarostnou hypotékou, © 2017.
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2.6 Komparativni analyza nabidek

Tabulka 7 Shrauti vysledkii modelact

. . . | Vysledna arokova | Celkova splatna R??(vm mezt
Nazev spolecnosti  x pujcenou a
sazba ¢astka x x
splacenou Castkou

Moneta Money Bank 1,97 % 2179 200 K¢ 379 200 K¢
Raiffeisenbank 2,09 % 2 203 920 K¢ 403 920 K¢
Ceska spofitelna 2,19 % 2 231 760 K& 431 760 K&
CSOB 2,29 % 2 245 200 K¢ 445 200 K¢
Komer¢ni banka 2,39 % 2273520 K¢ 473 520 K¢

Vyse uvedend tabulka srovndva veskeré modelace uvedené v odborné praci.
Z tabulky je zifejmé, ze nejnizsi tirokovou sazbu nabizi Moneta Money Bank. Hodnota
urokové sazby pod hranici dvou procent, konkrétné jedna celd devadesat sedm procent,
zaruci rozdil oproti ptij¢ené Castce a Castce splacené ve vysi tii sta sedmdesat deveét tisic dve

sté korun. Velikost mésicni splatky ¢ini devét tisic osmdesat korun.

cv v

setin procent Urokové sazby. Pfi sjednani tohoto typu tvéru by klient kazdy mésic splacel
Castku devét tisic sto osmdesat tii tisic korun a na konci doby splatnosti by vysledna hodnota

splacené Castky vzrostla na dva miliony dvé sté tfi tisic devét set dvacet korun.

Uprostfed pomyslného Zebiicku se umistila Ceska spofitelna, kterd ve vypracované
modelaci uvedla vyslednou urokovou sazbu ve vysi dvé celé devatenact procent. Vyse
anuitni splatky je devét tisic dve sté¢ devadesat devet korun. Celkova splatna ¢astka dosahuje
dvou milionti dvé€ sté tficet jedna tisic sedm set Sedesat korun. Z této Castky je patrné, Ze

klient zaplati o Ctyfi sta tficet jedna tisic sedm set Sedesat korun vice, nez je zaptijéena suma.

Ctvrta nejnizsi Girokova sazba se nachazi u hypoteéniho uvéru od CSOB, kde velikost
mesicni splatky ¢ini devét tisic tii sta padesat pét korun. Po secteni vSech dvou set ctyticeti
splatek zjistime, Ze klient zaplati za celou dobu splaceni dva miliony dvé sté Ctyficet pét tisic

dvé sté korun. Zaplati tedy bance navic ¢astku Ctyfi sta Ctyficet pét tisic dve sté€ korun.

Nejvyssi Grokovou sazbu, a tudiz i nejvyssi rozdil mezi pujc¢enou a splacenou
castkou, nabizi Komeréni banka. Vysledna urokova sazba hypote¢niho uvéru predstavuje

hodnotu dvé celé tficet devet procent a vySe méesicni splatky dosahuje do vyse deviti tisic
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Ctyfi sta sedmdesati tfi korun. V pfipadé¢ sjednani hypotecniho tivéru od Komeréni banky
bude vysledny soucet vSech dvou set ¢tyficeti splatek Cinit dva miliony dvé sté sedmdesat
til tisic pét set dvacet korun. Ze zminéné Castky je ziejmé, Ze rozdil dané ¢astky oproti ¢astce

pujcené by narostl az do hodnoty ¢étyfi sta sedmdesat ti tisic pét set dvacet korun.

Tabulka dale poukazuje na rozdil mezi nejvyhodnéjsi a naopak nejméné vyhodnou
nabidkou, ktery piedstavuje zadna cela Ctyficet dva procent. Tato hodnota by se mohla na
prvni pohled zdat zanedbatelna. OvSem pii zohlednéni skutecnosti, ze doba splatnosti ivéru
je dvacet let - ¢ili predstavuje dvé sté Ctyficet anuitnich splatek - uz se z necelého pil

procenta stava velmi markantni rozdil.

Pro lepsi pfedstavu znazoriiuje nasledujici tabulka rozdily mezi jednotlivymi

meési¢nimi ¢astkami a celkovymi splatkami za rok a za celé splatné obdobi.

Tabulka 8 Vyse splatek u jednotlivych spolecnosti

Nazev Vysledna | VySemésicni | VySe splitky Vflsae Iig;aglk Y
spolecnosti urokova sazba splatky za rok splatnosti
Moneta Money 197 % 9 080 K& 108 960 K& 2 179 200 K&

Bank '
Raiffeisenbank 2.00 % 9183 K& 110 196 K¢& 2 203 920 K¢&
Ceska 219 % 9299 K& 111 588 K& 2 231 760 K¢&
Spofitelna ’
CSOB 2.29 % 9355 K¢ 112 260 K& 2 245 200 K&
Komer¢ni 239 o 9473 K& 113 676 K& 2 273 520 K¢&
banka ' °

Vyse jednotlivych mési¢nich splatek se od sebe 1i$i opravdu jen o malé ¢astky.
Zpravidla v fadech korun ¢i stovek. Rozdil oproti vysi mési¢ni splatky u Monety Money
Bank a splatky u Komeréni banky je pouhych tii sta devadesat ti korun. Tato ¢astka se mize
jevit opét jako nepodstatny rozdil. OvSem pfi prepoctu na celkové splatky za rok rozdil
vzroste az na ¢astku Ctyfi tisice sedm set Sestnact korun. Nejvetsi mirou se pak rozdil
necelého pul procenta mezi vysi urokové sazby od Monety Money Bank a Komer¢ni banky
samoziejmé projevi na konci doby splatnosti. Zde by uz zminény rozdil pfedstavoval ¢astku

devadesat Ctyfi tisic tii sta dvacet korun.

Rozdil mezi souctem celkové splatky na konci obdobi od nejvyhodnéjsi spolecnosti
Monety Money Bank a Raiffeisenbank, ktera z uvedenych péti modelaci zarucuje druhou

nejnizs§i Grokovou sazbu, by byl dvacet Ctyfi tisic sedm set dvacet korun. Rozdil mezi
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celkovou splatnou &astkou u Raiffeisenbank a tfeti nejvyhodnéjsi spoleénosti Ceské
spotitelny by dosahoval do vyse dvaceti sedmi tisic osm set Gtyficeti korun. U Ceské
spotitelny by potencialni klient zaplatil o tfinact tisic Ctyfi sta Ctyficet korun méné nez na
konci splatnosti u CSOB. V piipadé porovnavani dvou nejméné vyhodnych hypote¢nich
Gvéra bude celkova splacena astka u hypoteéniho tvéru sjednaného u CSOB o dvacet osm

tisic tfi sta dvacet korun niz$i nez u Komerc¢ni banky.

Pokud by se zohlednovala u jednotlivych modelaci pouze zakladni tirokova sazba
ane vysledna, kterd je snizena o rizné individuélni slevy, byl by vysledek komparativni
analyzy uplné jiny.

V nasledujici tabulce jsou jednotlivé modelace srovnany podle vyse zéakladni

urokové sazby, tedy bez jakéhokoli snizeni.

Tabulka 9 Srovndni hypotecnich uvéri podle zdkladni vrokové sazby

Rozdil mezi
: o ZAkladni Velikost snizeni | SPratnou castkou
Nazev spole¢nosti . . . . pri vysledné
urokova sazba urokové sazby . . . ;
a zakladni urokové
sazbé
Komeréni banka 2,39 % 0% 0 K¢
Moneta Money Bank 2,47 % 0,5% 103 680 K¢
Raiffeisenbank 3,59 % 1.5% 321 600 K¢
CSOB 3,69 % 1,4 % 302 640 K¢
Ceska spotitelna 3,89 % 0,7 % 140 400 K¢&

Jak je z tabulky patrné, v ptipadé zakladni tirokové sazby by spole¢nost Komercni
banka, ktera z hlediska vysledné urokové sazby skoncila na poslednim misté, poskytovala
nejvyhodnéjsi hypotecni tvér z hlediska urokové sazby. Jako jedind ve vypracované
modelaci uvedla pouze zakladni Girokovou sazbu a z4dné sniZeni nenabizela, tedy kromé

snizeni pii zalozeni rizikového zivotniho pojisténi, které v§ak v modelaci nebylo zahrnuto.

cv v

Vv piipad¢ vysledné urokové sazby, snizené o pul procenta, ptedstavovala nejvyhodnéjsi
nabidku hypote¢niho uveéru. Rozdil mezi vyslednou velikosti splatné ¢astky na konci obdobi
Vv ptipad¢ zakladni a snizené urokové sazby by byl ve vysi sto tfi tisic Sest set osmdesat

korun.
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Nejvétsi rozdil mezi zakladni a vyslednou urokovou sazbou je u spolecnosti
Raiffeisenbank, kdy se tyto hodnoty lisi o jeden a pil procenta. Celkova splatna ¢astka by
tedy pii této urokové sazbé byla o tfi sta dvacet jedna tisic Sest set korun vyssi nez u snizené

urokové¢ sazby.

Stejného vysledku jako pii snizené trokové sazbé dosahla CSOB i pii té zakladni,
a tudiz v obou ptipadech predstavuje ctvrtou nejvice vyhodnou nabidku. Rozdil urokovych
sazeb je ale také jako u pfedchozi spolecnosti vyrazny. Zakladni urokova sazba je o jedna
cela Ctyfi procent vyssi, a tudiz by se i splatnd Castka navysila o tfi sta dva tisic Sest set

Ctyficet korun.

Nejvyssi zakladni urokovou sazbu uvedla Ceska spofitelna a oproti vysledné urokové
sazb¢ klesla z tetiho nejvyhodnéjsiho hypotec¢niho tvéru na nejméné vyhodny, a to i piesto,
ze se hodnota urokové sazby navysila o pouhych zadna celd sedm procent. Rozdil mezi
splatnou ¢astkou pii vysledné a zakladni tirokové sazbé by tak za dvacet let nabyl hodnoty

sto Ctyficet tisic Ctyfi sta korun.
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ZAVER

Hypote¢ni Givéry maji v soucasné dobé Siroké rozsiteni a staly se bézn¢ vyuzivanymi
produkty bank. Tato skute¢nost méla za nasledek potize s vyhleddvanim informaci pii psani
této prace. Ty byly v pfipad¢ elektronickych zdroji psany velmi laicky a neodborng,
z divodu praveé snazsiho pochopeni pro zadatele. Oproti tomu knizni odborné zdroje byly
Casto starSi deseti let a vétSina novéjSich knih byla opét zpracovana spise jako pomocna

ptirucka pro zadatele o hypotecni Gvér.

Béhem zpracovani praktické c¢asti odborné prace jsem se potykala pievazné
s neochotou ze strany bankovnich spoleénosti. Krom& Ceské spofitelny mi v kazdé ze
zbyvajicich ¢tyt bank odmitli vypracovat modelaci hypoteéniho tivéru po zjisténi zaméru
potfeby modelace do bakalédiské prace. Pracovnici bank mé odkdzali na volné dostupné
hypote¢ni kalkulacky, i pfes mé upozornéni, Ze dané modelace jsou pies tyto kalkulacky
velmi nepfesné a zaroven velmi omezené z hlediska zadavani pozadavkt. Musela jsem tedy
banky navstivit znovu na jiné pobocce a predstirat skute¢ny zajem o hypotecni uvér. Teprve

tehdy mi pracovnici modelace vypracovali.

Hlavnim cilem prace bylo provést komparativni analyzu hypotecnich uvéri
a vyhodnotit jednotlivé modelace od nejvyhodnéjsi po nejméné vyhodnou z hlediska vyse
urokové sazby. K dalSim cilim se fadilo pfedev§im vysvétleni zakladni problematiky

hypotecnich Gvéri.

Domnivam se, Ze zadané cile této prace uvedené v uvodu jsem splnila a poskytla

jsem uceleny ptehled o hypote¢nich uvérech véetné jednotlivych modelaci.

Z uvedenych modelaci hypote¢niho Uvéru, vypracovanych od péti vybranych
bankovnich spole¢nosti, je patrné, Ze nejvyhodnéjsi urokovou sazbu nabizi Moneta Money
Bank. Jeji vysledna trokova sazba, jako jedind z uvedenych péti modelaci, klesla pod dvé
procenta. Diky urokové sazbé¢ jedna cela devadesat sedm procent je rozdil mezi pijéenou
a splacenou ¢astkou pouhych tfi sta sedmdesat devét tisic dvé sté korun, ¢imz se fadi K jediné

spolecnosti nabizejici rozdil mezi zminénymi ¢astkami pod hranici Ctyfi sta tisic korun.

Na druhém misté se umistila spole¢nost Raiffeisenbank s irokovou sazbou dvé celé
devét setin procent. Celkova splatné ¢astka bude po skonceni doby splatnosti ivéru ve vysi

dvou milionu dveé sté tfi tisic devét set dvacet korun.
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Tteti nejnizs§i urokova sazba pii danych pozadavcich je u hypote¢niho uvéru od
Ceské spofitelny. Zde je Grokova sazba ve vysi dvé celé devatenact procent a klient tedy

bance zaplati navic Ctyfi sta tficet jedna tisic sedm set Sedesat korun oproti piij¢ené castce.

Takika nejvyssi irokové sazba se nachazi u hypoteéniho uvéru od CSOB. Hodnota
urokové sazby je dvé celé dvacet devét procent a celkova splatna ¢astka na konci platnosti

uvéru bude ve vysi dva miliony dvé sté Ctyficet pét tisic dvé sté korun.

Z uvedenych modelaci hypotecniho Gvéru od vybranych péti spolecnosti vysla
Komer¢ni banka jako nejméné vyhodnd, z hlediska trokové sazby a danych pozadavkii.
Spolecnost pii splnéni vSech pozadavki pro sjednani hypotecniho Gvéru poskytuje trokovou
sazbu dvé celé tficet devét procent. Klient by tak v ptipadé vybrani této banky zaplatil navic
oproti ptjcené Castce Ctyfi sta sedmdesat tii tisic pét set dvacet korun. Rozdil by tedy v tomto
ptipadé oproti nejvyhodnéjsimu hypoteénimu uvéru od Monety Money Bank dosahoval do
vySe devadesati Ctyf tisic tfi sta dvaceti korun za celou dobu splatnosti Uvéru.
Z kratkodobéjsiho hlediska by klient za hypotecni tvér od Komercni banky zaplatil o tii sta
devadesat tfi korun mési¢né vice, nez by zaplatil v pfipad¢ sjednani hypote¢niho uvéru

u Monety Money Bank, kterd z vybranych modelaci vysla jako nejvyhodné;si.

Za nejdulezitéjsi poznatky celé prace povazuji predevSim vysledky modelaci
hypote¢nich avért. Zanedbatelné nejsou ale ani definice jednotlivych pojmu ¢i strucné

seznameni s problematikou hypotecnich tvéra.

Jako ve vétSing praci by se dalo ur€ité 1 v této pokracovat. Piipadné rozSiteni by se
mohlo zabyvat vice teoretickou casti prace, kde by tematika hypotecnich uvérd byla
rozebrana vice do hloubky. Prakticka ¢ast by mohla obsahovat vice modelaci od dalSich
spole¢nosti, popiipadé€ nastinit konkrétni podminky pro schvaleni daného hypotecniho uvéru

u kazdé spolecnosti.
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