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Resumé

V sowasné dob se uz i vCR hypotéky staly &nym nastrojem financovani bydleni. tem
zajmu lidi o hypoté&ni Owry, se zvySuje i vyznam tohoto produktu pro banky a jejich &inkn
skupiny. V ramci tzv. bankopoj&ti jsou klienim nabizeny kompletni ,ba&ky” finan¢nich
sluzeb, které zahrnuji:ébny (Eet, mezinarodni platebni kartu, hypate Gwr, Zivotni pojiséni a

pojis&ni nemovitosti.

Cilem této diplomové prace je zanalyzovat hypotaivéry a pojiseéni, které s nimi souvisi, na
zéklad zadanéhoifkladu a podle podminek Fingri skupinyCSOB.

Samotné analyze i@dchazi vymezeni hypateiho bankovnictvi, charakteristika hypétéch
aveéra, hypoté&nich zastavnich ligt vycet statni finatini podpory hypoténiho Uwrovani a také

neni opomenuta oblast zafist Gvéra a pojiseni.

Obsahem analytick&asti diplomové prace je porovnani dvouugphi financovani koup
nemovitosti — hypotai Uwr s rizikovym Zivotnim poji&nim a hypot&ni Uwr s kapitalovym

Zivotnim pojiSénim a zhodnoceni vyhat nevyhod, které z nich pro klienta vyplyvaji.



Summary

At present the mortgages have already become an usual watp Him&nce housing in the Czech
Republic. The rising interest of people in mortgages increhseanportance of this product for
banks and their financial groups. In the frameworks of the $edchhnk-insurance, they offer to
clients the complete packet of financial services whictudes current account, international

payment card, mortgage, life insurance and property insurance.

The aim of this diploma work is to analyse mortgages andréiffeypes of insurance, which are
connected with mortgages, basing on given example and accordihg tmnditions ofCSOB

Financial Group.

The analysis is preceded by the definition of mortgage bankhmayacteristics of mortgages,
mortgage bonds and specification of state financial support. Alsoritgeof credits and their

insurance are mentioned.

The analytic part of this diploma work compares two ways hofinence the purchase of real
estate — mortgage with risk life insurance and mortgageaaitital life insurance — and evaluates

advantages or disadvantages which result from them for a client.
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Seznam pouzitych zkratek

EBRD
EUR
IFC
IPB
K¢
max.
MF
mil.
min.
mid.
MMR
nag.
pop:.
PRIBOR

v

piip.
resp.
SIPO
Sb.
SR

tj.
tzn.
tzv.
VPP

akciova spataeost
a podohin
a tak dale

islo

«  OX

Ceskomoravskéa hypatei banka
Ceskéa narodni banka
Ceska republika
Ceskoslovenska obchodni banka
European Bank for Reconstruction and Development
evropska gnova jednotka
International Finance Corporation
Investéni a poStovni banka
korunc¢eskych

maximum

ministerstvo financi

milion

minimum

miliarda

ministerstvo pro mistni rozvoj
nagiklad

popripack

Prague Interbank Offered Rate
pipadre

respektive

sdruzené inkasni platby obyvatelstva
sbirky zakoin

Slovenska republika

to je

to znamena

tak zvany

vSeobecné pojistné podminky
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Uvod

Doby, kdy nebylo mozné ziskat bankovné&dma pdizeni bytu¢i domu se zdaji byt zapomenutou

minulosti.

Na paatku transformac&eské ekonomiky na trzni hospasi&i nedisponovaly banky mnoha
dlouhodobymi zdroji, nemohly tedy ani poskytovat dlouhodob#&yhA ty jsou pra¥ v oblasti
investic do bydleni pro&sSinu olgan témef nezbytnosti. Pokud se tehdy ptiltatveér s alespt

stredrédobym horizontem splaceniqee jen ziskat, aroky byly velmi vysokeé.

Od té doby se v3ak mnohé smilo. Ceska republika ma v oblasti hypoték standardni legislativu,
hypot&ni bankovni sluzby poskytuje téindesitka petZnich Ustaw, hypot&ni zastavni listy
umoznily bankam fedevSim kili své bezpénosti ziskat relativh levné dlouhodobé zdroje pro

avery.

Hypotéky se uZ i Ceské republice stalysbnym nastrojem financovani bydleni. tem patu
lidi, ktefi hypotéky vyuZivaji, se zvySuje i vyznam tohoto produktu pro banjgjich finartni
skupiny. Vzdy ktery jiny produkt jim davd mozZnost navazat s klientem minighahtilety, ale

spisSe deseti- a vicelety vztah?

Neodmyslitelnou saiéisti kazdého hypataiho Uru je krong béZného étu také Zivotni poji&ni
a pojiséni nemovitosti. A pré&¥ tady se finatnim skupinam otevir4 prostor pro vyieai

komplexnich produki— tzv. bankopoji&ni.

Nizké urokové sazby, rychlost zpracovani a Siroka nabidtkaych tym hypoték zgsobuji, Zze
pocet poskytnutych hypotaich vri v Ceské republice neustéle roste. flep zvySujici se
konkurenci mezi hypot@imi bankami siCeskomoravska hypatei banka, a. s¢len Finamni

skupinyCSOB, udrZuje nejtsi podil na trhu hypotaich i\era.

Analyza hypoteénich Gwra a pojiSeni s nimi souvisejicich bude provedena na produktech &ihan
skupiny CSOB. Cilem této diplomové prace je tedy porovnat dva mozigoby financovani
koups nemovitosti progednictvim hypoté&niho Uwru a pojiséni kryjicich gisluSna Ggrova rizika

a zhodnotit vyhodyi nevyhody, které z nich pro klienta vyplyvaji.
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1. Hypotetni bankovnictvi

Hypoteini Owry vznikly ze skupiny U(&rd, jejichz splaceni bylo zafidvano zastavami
k nemovitostem.V &kterych zemich jsou hypatei Uwry z historického hlediska chapany jako
avéry kryté hypotékou. Hypotékou sditom rozumi zastavni pravo k jakékoléol, kterd ma

investiéni charakter, napi namdni lod’.

Hypoteini UWr je nefastji charakterizovan jako @ poskytnuty na investice do nemovitosti,

ktery je zajiStny zastavnim pravem k této nebo i jiné nemovitosti.

Hypoteini bankovnictvi ma specificky charakter, ktery je dan &amim na investice do
nemovitosti a jejich dlouhodobosti, ktera si vynucuje ziskavani dlouhcdalrovych zdrof, a

to vydavanim hypotaich zastavnich ligt Propojenost hypoték s vedenim evidence nemovitosti
v pozemkovych knihach nebo v katastrech nemovitosti vyZaduje Zvlastnové postupy.

Poskytovanim hypotaich 0&ri se zabyvaji hypotai banky.

1.1 Historie hypot&niho bankovnictvi

Prvni hypoténi banky vznikly v Anglii koncem 17. stoleti, veresini Evrog v 18. stoleti. V Praze
byla v roce 1865 zalozena Hyp&ié banka Kralovstvteského jako banka pro ziskani¢tv na

domovni a pozemkovy majetek.

V Ceskoslovensku mezi &ovymi valkami bylo hypoténi bankovnictvi koncipovano po
rakouském a #émeckém vzoru zemskych bank, které fungovaly jakiejwepravni Gstavy a
podléhaly dozoru zemskych spravnich ofga@emské banky vydavaly na schvalené&ryv

zastavni listy, které dluznik prodaval tomu, kd& mtakto zurgitelné ulozeni pefz z4jem.

Hypote&ini Ur byl zajiS&En nemovitostmi s vyzri@nim zastavy v pozemkovych knihach. V pravni
Gpraw té doby vSak dluznik til za splaceni hypotaiho Uv¥ru nejen zastavenou nemovitosti, ale
celym svym majetkem. Nominélni hodnota hygaieh zastavnich ligtnesndla byt vy3Si nez 60

procent ceny zastavenych nemovitosti, u&skych pozemix pak do dvouittin jejich ceny.
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Vyvoj hypot&niho bankovnictvi na naSem Uzemi byl zastavdmetkou okupaci a poté byl na

vice nez padesat let zcelzepisen.

1.2 Vyvoj hypotetniho bankovnictvi po roce 1989

Prvnim krokem k obnayv hypote&niho bankovnictvi v byvaléCSFR bylo vydani zakona.
530/1990 Sb., o dluhopisech, kterygasti tykajici se hypotmich zastavnich ligt definoval i

hypote&ni Owr.

Patatkem devadesatych let vSak §eBebyly gipraveny dalSi nezbytné pravni &uwé podminky,
piedevsim ty, které se tykaly zastavniho prava a jehazaeali Chy#l také kapitalovy trh, bez
kterého se hypotai bankovnictvi neobejde. K poskytovani hygoieh Owri v této doks jesg

tedy nedoslo.

Ke skuténému obnoveni instituce hypotech Gwri doSlo v roce 1995 zakonein 84/1995 Sbh.,
ktery je nepesré nazyvan hypotaim zakonem a ktery novelizoval dalSich pakori:

- zakon¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech,

- zakon¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

- zdkon¢.328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani,

- zakon¢. 99/1963 Sb., atansky soudnifad,

- zakon¢. 21/1992 Sb., o bankach.

DalSi rozvoj hypoténiho bankovnictvi se opird zejména o rim&ni licenci obchodnich bank a
také o vznik hypotgnich bank. Ke konci roku 1996 ziskalo licenci k provozovani hypath
obchodi 7 bank, z toho jedn& eskomoravska hypatei banka, a. s. byla vytiena jako smisena

hypot&ni banka.

Banky, které ziskaly licenci na poskytovani hygoteh U\ri:
+ Ceska spiitelna

+ Ceskomoravska hypatei banka

e GE Capital Bank

 HVB Bank Czech Republic
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* Komerni banka

» Raiffeisenbank

+ Zivnostenska banka

pozn.:CSOB poskytuje na svych poigich hypotékyC MHB.

Pozitivni roli sehrdl i pokles inflace na evropské hodnoty. rifi® hypoté&€nich bank pak na
splatkach uletuje jeSt statni podpora a moznostndaych odpig Uroki z hypoté&nich Gru. |
pokud by v souvislosti s napjatym hospimtdm statniho rozptu v poslednich letech (vydajové
Skrty se mohou v prviiBd dotknout oblasti, kdefprozdlovani neni ve prosgh slabsSich vrstev)
a pipadnym zjednoduSenim ittavé soustavy #lo dojit ke zruSeni statni podpoty daiovych

odpigi, postaveni hypotaiho bankovnictvi to neohrozi, snad jen maizbrzdi dynamiku rozvoje.

Vyhody hypoténiho zgisobu financovani, ale i dalSi skétesti a vlivy zpisobily, Ze od¥tvi
hypot&nich UG¥ra roste nadpimérnym tempem, jak v porovnani s jinymi subsektory
bankovnictvi, tak s jinymi sektory ekonomiky. Za posledni dva rokyastka poskytnutych

hypotenich Uri vice nez zdvojnasobila.

Celkovy piehled o zrychlujici se dynamice hypotiho Gvérovani

(meziroéni prirastky)

Rok 2001 2000 1999
Patet hypoténich Ui 14 837 10 237 6414
Objem hypoténich Owra (v mil. K¢&) 24 800 18 180 10 922
Patet hypoténich Ora na bydleni 14 250 9 780 6113
Objem hypoténich Gri na bydleni (v mil. K) 17 728 10 383 5 356
Pramérny arok na bydleni v % 7,97 8,79 10,2

Rok 2001 Ize povazovat zatim za nejdynadji se vyvijejici, gitom primérna vySe hypotmiho

avéru na bydleni vzrostla z 870 000 Kia 1 244 000 K Na tomto pozitivnim vyvoji, ktery
pokratuje i v prvnim ¢tvrtleti roku 2002, se podili zejména paluici vSeobecny pokles
arokovych sazeb z hypdateich Gvri. Ty koncem roku 2001 dosahly svého (zpérovaného)

historického minima 7,97 %.
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Do budoucna lzefpdpokladat pokrgvani trendu rychlejSihdistu hypoténich avra v porovnani
s celkovym vyvojem bankovniho trhu, protoZe je pegpatiobné, Ze &Sina divodi pro

dynamicky vyvoj bude trvat i v dalSich letech.

1.3 Pravni Gprava podminek hypoténiho bankovnictvi vCR

Je utitou zvlastnosti, Ze hypatei bankovnictvi, zejmén&ast hypoténich obchod (poskytovani

a splaceni hypotaich Gwri) upravuje novelizovany zakah 530/1990 Sb., o dluhopisech. V §
14, odst. 2 tohoto zdkona je hypaite0wr definovan jako: ,Ugr, ktery je poskytnut na investice
do nemovitosti na Gzentieské republiky, nebo na jeji vystavBupoiizeni a jehoZ splaceni je

zajis&no zastavnim pravem k této, i rozesta®, nebo jiné nemovitosti na Uze@dské republiky.*

DalSi zvlaStnostéeské pravni Gpravy je, Ze moznost poskytovani hypéatk Uria neni vyslove
vazana na ziskanitiglusné licence. Omezeni moznosti poskytovat hypdtéwry je negimo
upraveno ustanovenim novelizovaného zakor2d/1992 Sb. o bankach, ktery v § 1, odstk4,
Ze ,vydavat hypoténi zastavni listy podle zvlastniho zakonézm jen banka, v jejimz povoleni

pusobit jako banka je opra¥ni k tétocinnosti vyslovié uvedeno.”

Zpusob uzavirani a pémi Uvrovych smluv a povinnosti a prava s nimi spojena jsou upraveny
zakonent. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, vénzmpozd;jSich edpisi, ¢ast Ill., hlava .,
dil V. — Smlouva o Gru.

1.4 Organizace hypoténiho bankovnictvi

Hypoteni banky jsou banky, které se specializuji na oblast hypibte bankovnictvi. Zakladnim
principem hypoténiho bankovnictvi je ziskavani zdiiggmisi hypoténich zastavnich ligta jejich

poskytovani formou hypotaich G\ru.
Na rozdil od stavebniho sfEmi zakon nepozaduje institucionalni &eédi hypoténiho

bankovnictvi, tj. licenci na provédi hypot&nich obchod mohou mit jak univerzalni banky, tak i

specializované hypatai banky. Podstatou této licence je povoleni vydavat hypbteastavni
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listy. Pokud hypoténi obchody provadi na zakkaaiskané licence univerzalni banka, musi byt
tyto obchody odéleny od ostatnich obchadank, Ize tedy i tyto banky (jejicitast”) povaZovat
za hypoténi banky.

1.4.1 Z&akladni polozky bilance hypoténi banky

Aktiva — uziti zdrof Pasiva — zdroje

Hypoteni Gwry poskytované max. do vySe [fBmise hypoténich zastavnich ligt
% ceny nemovitosti zastavené jako z&jif
averu (tzv.tadné kryti hypotgnich zastavnich

listtr)

Nahradni kryti (max. do vySe 10 % jmenoyité
hodnoty hypoténich zastavnich lig):
* hotovost

« vklady uCeské narodni banky
 statni dluhopisy

« dluhopisy emitovan€NB

V souwtasné dob hypote&ni banky poskytuji hypotai Gwry i nad 70 % ceny zastavené
nemovitosti. V &chto pipadech musi byt t&ast 0era prevySujici 70 % ceny zastavené

nemovitosti kryta jinymi zdroji banky nez hypotémi zastavnimi listy.

1.4.2 Druhy hypotenich bank podle miry jejich specializace

» specializované hypotai banky - orientuji se vyhradma poskytovani hypotaich Owri a
jejich spravu a na financovani hypaétéch Uvra z vynosi z emisi hypoténich zastavnich

listd. Vyhodou specializace je vysoka profesionalita, produktivita, niZikdady a také velka

pruznost pi poskytovani sluzeb klietin. Nevyhodou je nutnost obracet se na jiné instituce ve
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vSech ostatnich sluzbach (iaplatebni styk souvisejici &rpéanim, splacenim hypétého

avéru, atd.).

smiSené hypotai banky - krom aktivit pfimo vyplyvajicich z podstaty a charakteru
hypote&nich obchod, poskytuji svym klientm i dalSi sluzby navazujici na hypé&té obchody.
Tento typ hypoténi banky kombinuje i@dnosti specializovaného hypé&tého bankovnictvi se
samostatnosti hypatei banky v oblasti poskytovani dalSich sluzeb, které souvisi

s hypoté&nimi obchody.

univerzalni hypoténi banky - vedle hypotaich obchod poskytuji svym klientm i vSechny
ostatni bankovni sluzby bez ohledu na jejich souvislost s hypoie obchody. Tento typ
hypot&niho bankovnictvi je vhodny v podstaien pro velké banky, které maji dostate

pocet klienti i pobaek.
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2. Hypotetni uvéry
2.1 Charakteristika hypote¢niho Gvéru

Hypotenim Gwrem se rozumi dlouhodoby &vna investice do nemovitosti, jehoZz splaceni je
zajiS€no zastavnim pravem k nemovitostéité hodnoty, (zakos. 530/1990 Sb., o dluhopisech, §
14, odst. 2).

Z tohoto vymezeni vyplyvaji zakladni charakteristické rysy hyjmbbh® U\ru, tj.:
* (cel jeho poskytovani,

* vySe, ve které iize byt poskytnut,

» doba, na kterou fize byt poskytnut.

Ucel poskytovani hypotaiho Gwru:

*  koups nemovitosti,

» vystavba nové nemovitosti,

» oprava, rekonstrukce, modernizace, dostavba stavajici nemovitosti,
e ziskani podilu na nemovitosti — rfapyplata @dickych podi,

» splaceni jiného,idlve poskytnutého hypataiho Gwru.

VysSe hypoténiho Gwru:

Teoreticky je max. mozna vysSe hypiéo Ov¥ru dana hodnotou, resp. cenou nemovitosti, ktera
slouzi jako zastava. Z&kladni pravidlo bankovni éétepsti ale‘ika, Ze vySe hypotaiho Uwru je
mensSi neZ cena zastavené nemovitosti. Za retabeapenou vysi kryti hypoténich Uvra se ve

Swté povazuje hranice mezi 60 % a 80 % obvyklé trzni ceny zastavené nema@uiRostiz0%).

Cenu nemovitosti davané do zastavy stanovi banka podle ji schvaketoéliky na zakla#
doporuieni znalce — odhadce nemovitosti.cBat ceny nemovitosti, na kterou je hygoiebanka
ochotna poskytnout hypatei Uwr, predstavuje zadluzitelnou hodnotu nemovitosti, tj.
nejpravapodobréjSi vynos z prodeje zastavené nemovitosti, ke kterému by baniselan

pristoupit v Fipadt neplréni zavazk ze strany dluznika.
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Doba splatnosti hypotaiho Uvru

Pro nemovitosti je typicka dlouha doba Zivotnosti, ktera uim@Zposkytnuti Gsru na delSi dobu

(5 - 20 let). Doba splatnosti & by nengla byt delSi, nez je doba, po kterou bude klient schopen
splacet hypot&ni Ower.

DelSi doba splatnosti snizuje jednotlivé splatky hypoiteo Ovru a zvySuje tedy jeho dostupnost,

na druhé stranale zvySuje celkové Uroky spojené s jeho splacenim.

2.1.1 Druhy hypotenich Uvéra

Na rozdil od Bznych komegnich Owri neni pratlenéni hypoté&nich Uwra rozhodujici doba jejich
splatnosti, ale &el, na ktery jsou poskytovany. NejrazstjSi je cleréni na hypoténi uwry na
investice do nemovitosti souvisejici :

* s bydlenim fyzickych osob / rodiny,

* s podnikatelskymi zaany.

Tyto dva druhy hypotaich Ori se od sebe obvykle liSi podminkami, za nichZ jsou poskytovany.
Hypote&ini Gvry poskytované na investice do bydleni jsou zpravidla poskytovankizawjSich

i

avérovych a trokovych podminek nezéfiy na podnikatelskédély.

Dopliikové Gery

Dopliikové U¥ry k ivéram hypoté&nim jsou poskytovany &Sinou do 20 % ceny zastavované
nemovitosti a jsou zajfdvany zastavnim pravem ve druhénigub k zastavované nemovitosti a
dozajistny nagf. bankovni zarukou, sinkou, ri&enim teti osobou, zastavnim pravem k movité

véci, atd.

Zvlastni druhy Gwra slouzici k protsrovani nemovitosti, ktera j@éSheexistuje a kterou tedy nelze

dat do zastavy,ipdstavuii:

e uwry predhypoténi (stavebni) - stavebnim &em se pokryje doba, nez se nemovitost
dokorti, zkolauduje a nez kolaudts rozhodnuti nabude pravni moci a budigdbeno cislo
popisné. Po kolaudaci, zapisu nemovitosti do katastru nemovitokifent/ zastavniho prava

do katastru nemovitosti se patved poskytnuty stavebni évsplati hypoténim uwrem;
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* hypote&ni Uwry na vystavbu - tento druh &w je vhodny v situaci, kdy klient ma dostatek
vlastnich zdraj k ndkupu stavebniho pozemku a k financovani stavby do doby, aby ji bylo
mozné nechat zanést do katastru nemovitosti jako stavbu ~@resta (min. vySka

obvodového zdiva 1 m nad zemi). Hypgotelwr je pak poskytnut na dokdeni stavby.

2.1.2 Urateni hypotefnich Gvéra

Urokova sazba z hypateich Gwra je primar odvozena od ceny zdigjkteré banka pouziva
k jejich refinancovani. # refinancovani progednictvim hypoténich zastavnich listje to tedy

urokova sazba vyplacenaézhto dluhopis.

Urokova sazba z hypateich U\értt miZe byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti
nebo jako pohybliva sazba v zavislosti na vyvoji trznich Grokovychbsazposlednim obdobi Ize
pozorovat u vSech éwvych Ustau obecnou tendenci k pohyblivému Geai, které zohlatlje
situaci na kapitalovém trhu. &8ina hypoténich bank sjednava s dluzniky terminy, k nimz se

provadi Uprava urokové sazby podle podminek nadimiamtrhu (zpravidla kazdych 5 let).

2.2 Cerpani a splaceni hypot&niho Gvéru
2.2.1Cerpani hypotetniho Gvéru

Zakladni zfisoby¢erpani hypoténiho Uru:
* jednorazow,

*  postups.

Jednorazové&erpani hypoténich Uvra se pouziva vifpadech, kdy se jedna o investici formou
koups jiz hotové, existujici nemovitosti. Déale také tgadt, kdy je hypoténi Uwr pouZit ke
splaceni jiného (ru pouZzitého na financovani investic do nemovitosti nebo k ziskani majetkového

podilu na nemovitosti, népvyplaceni ddického podilu.
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K postupnémucerpani hypoténich O¥ra se fistupuje tehdy, dochazi-li k vyti@éni nové
nemovitosti formou jeji vystavby nebo ke zhodnoceni jiz existujahovitosti rekonstrukci,

opravami apod.

2.2.2 Splaceni hypoténiho Gvéru

Zakladni zfisoby splaceni hypataiho Uvru:
* jednorazoy,
e postups,

* kombinace obou metod.

2.2.2.1 Jednorazové splaceni hypateiho Gvéru

Metody jednordzového splaceni se u hygoieh Owri pouzivaji jen ve speciélnictiipadech, a to
u nasledujicich tylphypote&nich U\ra:

* terminované (s pevnou dobou splatnosti),

» s dobou splatnosti netitou,

* splatné na vighou.

Jednordzové splaceni terminovanych hypodth Uvra (odklad splatek az na konec doby
splatnosti) probiha zpravidla v kombinaci s Zivotnim p&ijigh nebo stavebnim sfgmim. Dluznik
plati po celou dobu splatnosti hypétéo Uvru pouze Groky z (ru a vedle toho si vyt¥afondy
(nag. placenim zivotniho poji&hi), ze kterych v okamziku splatnosti hypotiho Gwru uhradi

dluznougastku.

Jednorazové splaceni hyp@téch Uvra s neutitou dobou splatnosti vychazi z toho, Ze klient plati
pouze Uroky a nesplaci jistinu s tim, zefippd smrti dluznika febira dluh ddic, nebo dojde ke
splaceni jistiny z vynosu z prodeje zadluzené nemovitagtd@@klada se, Ze hypote UWr je pro
banku investici typu ziskani¢éné renty (¥¢ny Urok) a pro dluznika je Grok ditou formou

najemného.
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U hypote&nich Ori splatnych na vighou dava banka klientovi mozZnost splatit nesplaceidst

jistiny kdykoli.

2.2.2.2 Postupné spléaceni hypateiho Gvéru

e

NejrozstergjSimi metodami splaceni hypétdéch Uwra jsou prd¢ metody postupného splaceni, a

to v pravidelnych splatkach (splatka = imor + Urok).

Pravidelné splaceni hyp@tdch Uvra Ize realizovat:
» degresivnimi splatkami,
» konstantnimi splatkami (anuity),

e progresivnimi splatkami.

Pti degresivnim splaceni splaci dluznik konstantéstku Umoru a u#mné poklesu dosud

nesplacené jistiny snizujici géstku aroku. Splatky maji trvale klesajici charakter.

Pri konstantnim splaceni plati dluznik vzdy stejdéstku, tzv. anuitu, ktera v sbkahrnuje tmor i
arok. V piibéhu splaceni se anuita némf, ale ndni se v ni podil moru a Uroku. V icich

splaceni hypotmiho Uvru prevazuje podil trak ke konci splaceni podil umoru.

Pri progresivnim splaceni splaci dluznik rostotdastku imoru &astky Groku klesajici Génné ke
klesajici jistirg. Splatky tedy ziskavaji rostouci charakter.

2.2.2.3 Kombinace jednorazového a postupného splaceni

Tato metoda splaceni hypoiého Uvru se pouzije vipads, kdy jsou dluznikovi poskytnuty dva
hypot&ni Gwry. Jeden, ktery dluznik fioézné splaci, a druhy, ze kterého plati jen Groky. #om

mezi nimi je stanoven tak, aby u dluhu s g&au dobou splatnosti byla jistota, Ze vynosem z

prodeje nemovitosti bude uhrazena nesplacena jistina.
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2.3 Uwrové postupy

Proces poskytovani a splaceni hypoteh GU¥ri ma sva pravidla, formulovana jako éievé
postupy. Organizace &rnovych postup pii poskytovani a splaceni hypotéch Uwra se sklada ze
tif zakladnich fazi:

e pripravné,

* schvalovaci,

o realiz&ni.

2.3.1 Ripravna faze

Jednani o poskytnuti & se vedou na zakladpisemné Zadosti klienta o hyp&té uwr.
Hypoteini banka zarove predlEzné prowiuje jednotlivé podklady pozadované od klienta a

ovéiuje, zda klient spiuje prislusné podminky pro poskytnutidinu.

Nalezitosti zadosti o @v:

» z&kladni osobni udaje zadatele,

* Udaje o zdrojich a vysifpmu Zadatele,

* vySe, kel, predpokladand dobgerpani a splaceni pozadovanéheéruy

* popis G¥rovaného objektu a popis nemovitosti, kterd bude slouZzit jako zastava.

K Zadosti o Ggr je nutné takéiflozit nasledujici doklady:

» doklady owtujici totoZznost a plné moci,

» doklady, které pikazre dokladaji pijmy klienta,

» doklady prokazujici (spolu)vlastnictvi zastavované nemovitosti,
» doklady prokazujici &el investice do nemovitosti,

» dolozeni vlastnich finamich prostedki Zadatele o Gdr,

» owteny odhad ceny zastavované nemovitosti,

» doklad o poji&ni nemovitosti, fip. Zivotni pojis¢ni klienta apod.
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2.3.2 Schvalovaci faze

V této fazi hypoténi banka definitivld prowiuje spravnost a Uplnost vSech tdajvedenych
klientem v zadosti, posuzuje rizika dievého pipadu a stupe jeho zajisni, konkretizuje

podminky poskytnuti a splacenidu pro daného klienta.

Banka se tedy rozhoduje o poskytnéitineposkytnuti hypotmiho Uwru, o vySi, ve které ho
poskytne, a o Urokovych podminkach, za kterych ho poskytne. Rozhodnuti vychazi z vyhodnoceni:
e bonity klienta,

» kvality jeho investiniho zandru,

» kvality a vhodnosti zastavy.

ZkousSka Uvrové zpmisobilosti (bonity) dluZznika komple¥rhodnoti veSkera rizika, ktera vznikaji

pro banku G¥rovym vztahem ze strany &nového Zadatele.

ZkouSka U¥rové zpisobilosti Zadatele o év zahrnuje analyzu jeho:
e pravnich pordra — tzn., Ze Zadatel e ¢init svym jménem pravni tkony a zavazovat se,
» osobni dveéryhodnosti — tzn. spolehlivostislednost a pravidelnost @ini zavazk,

* hospod#ské a finatini situace — tzn. posouzeni schopnosti pravidgtacet poskytnuty @v.

Zpusob hodnoceni hospagé&é situace Zadatele o éivse liSi podle toho, zda klient zada o

hypot&ni 0wer na podnikatelské nebo nepodnikatels&glyi

Pri zadosti o (¥r na podnikatelské zafry se posuzuje celkova hosptsia situace klienta.
Analyza se za#fuje na rentabilitu, likviditu, finagni toky, miru zadluZzenosti, atd. Tyto hlediska
charakterizuji jak Uroue finaneni stability klienta, tak i jeho schopnosti splacet zavazkgp.r

prijaté Uwry.

Pri Zadosti o hypot#ni Gwr na nepodnikatelské&sély se vyZzaduje, aby prokazanéjmy Zadatele
0 uwr pokryly predpokladané splatky hypdtdho Uv¥ru, nezbytné &né naklady na fungovani
rodiny (zakon¢. 463/1991 Sb., o zivotnim minimu) a ostatni neopomenutelnécfinaydaje

(darg, pojiseni, splatky jinych ugra, atd.).
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Pfi hodnoceni kvality investniho zamdru se opt vychazi z odliSeni invesgtiiho zamiru na
podnikatelsky a nepodnikatelsky. V oblasti podnikani je nutné vedéstiiniho zangru predlozit
také podnikatelsky zan ktery je dokumentovan obchodnim a fitiaim planem. U
nepodnikatelského investiiho zansru, kdy je hypoténi Uwr poskytnut na vlastnické bydleni

(vlastni byt, rodinny @im apod.), Ize gekavat nejnizsi rizikovostipposkytnuti U¥éru.

O kvalitt nemovitostni zastavy v podstatozhoduje jeji prodejnost a vynosnost tohoto prodeje.

MoZznost prodeje zavisiipdevSim na charakteru nemovitosti, na jeji pouZzitelnosti.

Nemovitosti se v zasadroz&luji na stavby a na pozemky. Za nejlepSi zastavu ze stagab js
povazovany nemovitosti slouZici k bydleni. U pozénjgou pak nejlépe hodnoceny pozemky
stavebni. Zvlastni skupinu tkiorozesta¥né stavby, které Ize pouzit jako zastavu pouz#éipagk

jejich evidence v katastru nemovitosti jako rozestévbudovy.

Faktory, které ovlisiuji kvalitu nemovitosti, Ize roztit na trzni (poptavka a nabidka po
nemovitostech) a netrzni (poloha nemovitosti, apod.). Vlastni ohodnoesvitosti se provadi
expertnim odhadem podle metodiksishusné hypot&ni banky. Snahou odhadu je, co nejvice se
piiblizit cers, za kterou by se nemovitost davana do zastavy gpadbbri prodala, tedy cen

trzni.

Ve schvalovaci fazi rozhoduje hyponé banka také o vysi éw. Pro stanoveni toho, jakou max.

vySi hypoté&niho U¥ru mize banka poskytnout, jsou rozhodujici nasledufci: v

e cena zastavy - jeji zadluzitelngst, tj. max. podil hypoteiho U¥ru ve vztahu k ceh
nemovitosti,

» vySe fijmu klienta (jeho schopnost splacet hypoitied\er),

» prokazatelna vySe investiiho zangru (cena v kupni smlody rozp@&@et u nové vystavby,

apod.).

v s

2.3.3 Realiz&ni faze

V této fazi dochazi po podpisudrevé smlouvy a zastavni smlouvy a po vkladu zastavniho prava

do katastru nemovitostiderpani a splaceni hypdétégho Uru.
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MozZnostéerpat hypote&ni Uer je tedy podmiéna:
* podpisem smlouvy o &w,
* podpisem zastavni smlouvy k nemovitosti ve pgobypoténi banky,

» vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Déle se zpravidla pozaduje:

* pojiStni zastavené nemovitosti a vinkulace pojistnéh@rmliz tohoto poji&ni ve prospch
averujici banky, tj. banka se jisti pr@ipad, Zze by byla nemovitost poSkozena Zivelnimi nebo
jinymi pojistnymi udalostmi a ztratila by tak svou hodnotu, toto Jtwji obvykle pozaduiji
vSechny hypotini banky,

» Zivotni pojiseni dluznika a vinkulace vynosu z této pojistky ve péohpawrujici banky, tj.
banka se jisti proifpad, Ze by dluznik Wi invalidité nebo smrti pestal byt schopen nadale

splacet st dluh.

Nedilnou soutésti u¥rové smlouvy, ve které se charakterizuje vySe hymdte (wru, doba
splatnosti, zpsobcerpani a splaceni hypétdho Uvru, Grokové podminky, atd., jsou i obchodni
podminky, za kterych je év poskytovan. V nich jsou vymezena prava a povinnosti obou

smluvnich stran.

Zakladni povinnosti banky jec¢as poskytnout klientovi ifslibené U¢rové prostedky, jejim
vyznamnym pravem je &nit podminky U¥ru (predevsim vysi Urok) s ohledem na zény, které

mohou nastat v jgbéhu dobycerpani a splaceni éru.

Zakladni povinnosti klienta jecas a v dohodnuté vysi splacet hygofetwr. Jeho vyznamnym
pravem je moznostipzmeéné Uvérovych podminek ze strany hypdité banky G¥rovou smlouvu

vypowedét.

Rozhodujici okamzik pro uvodni piistupu klienta k finaénim prostedkiim nastava iy predlozeni
oswdéeni o fadném vlozeni zastavniho prava k nemovitosti ve pobspanky do katastru
nemovitosti.

Cerpani hypoténiho Uru probiha zpravidla bezhotovostni formou, ktera usujad kontrolu

hypot&ni banky nad uzitimigéenych pedznich prostedki.
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Okamzikem prvnihaterpani G¥ru z hypoténiho Uwrového @tu banka zahajuje proces zvany
sprava hypotiniho Uru, ktery zahrnuje kontrolu pravidelnosti a spravnosti splaceni hypbte
avéru a realizaci postuppii nesplaceni hypotaich Gwria podle splatkového planu. Splatkovy
plan banky vypracovavaji pro kontroterpani a splaceni ém, v kterém je podle jednotlivych
termini podrobr stanoveno, kdy a v jakyakastkach ma dochézetckrpani a splaceni & a

Uroki z ngho.

Hypotetni Gwry nemohou byt ze strany p&miho Ustavu vypaszeny, pokud dluznik pini
podminky G¢rové smlouvy. Dluzniku vSak smluvni podminky umig splatit mjcku pred

sjednanou atou.

KdyZ dluznik umei cely poskytnuty G& a uhradi dluzné Uroky a ostatni bankovni poplatky podle
smlouvy, provede se vymaz hypotéky z pozemkové knihy. K tomueu ivyhotovi banka
dluznikovi potvrzeni, tzv. kvitanci, Zeigka bylatadreé zaplacena a Ze dava vyslovny souhlas

k vymazu zastavniho prava.
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3. Hypotetni zastavni listy

3.1 Charakteristika hypotecnich zastavnich list

Hypoteni Uwry jsou svou povahou éwy dlouhodobé, pro banky tedyqustavuji dlouhodobé
pohledavky. Aby se hypatai banky nedostavaly do problénse svou finatni rovnovahou a
s likviditou, je teba zajistit dlouhodobé zdroje pro poskytovani hygrotd Uri. Timto zdrojem

jsou pra¥ vynosy z vydavani a prodeje hypatéch zastavnich ligt

Hypoteini zastavni listy jsou definovany novelizovanym zakores30/1990 Sb., o dluhopisech,
jako ,dluhopisy, so&asti jejichz ndzvu je oztani hypoténi zéstavni list a jejichz jmenovita
hodnota, vetrg aroki, je plrg kryta pohledavkami z hypateich Ovra (fadné kryti), poh téz

néhradnim zf;sobem®.

Nahradni kryti jmenovité hodnoty hypéteéch zastavnich ligt nesmi pekradit 10 % této
jmenovité hodnoty. Jako nahradni kryti Ize pouzit hotovost, vkladMB, statni dluhopisy nebo

cenné papiry vydavar@éNB.

Hypoteni zastavni listy fedstavuji zvlastni druh dluhojis které jsou kryté pohledavkami

Z hypoté&nich Ori a zajiS&né zastavnim pravem k nemovitosti.

Financovani hypotmich Owra vynosy z hypoténich zastavnich ligt predstavuje proces jejich

sekuritizace.

Zakladni pednosti hypoténich zastavnich ligtpro hypoténi banky je jejich neodvolatelnost ze
strany kupce f&d dobou jejich splatnosti. Majitel tohoto dluhopistZe ziskat své investované

prostedky pgred dobou splatnosti jen prodejem jinému investorovi.

Hypoteni Uwry predstavuji aktivngést hypoteénich obchod (banka se nachazi v pozidiitele),

na druhé stranhypote&ni zastavni listy tvid pasivnic¢ast hypoténich obchod (banka je v roli

dluznika).
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Povoleni k vydavani hypateich zastavnich listvydava na zakladzadostiCeska narodni banka
v dohod s Ministerstvem financiCR. Povoleni k vydani jednotlivych konkrétnich emisi

hypotenich zastavnich ligtvydava na zakladzadosti emitenta MER se souhlaseiNB.

Hypoteni zastavni listy se od ostatnich dluhdgisi tim, Ze:

* vynos z jejich prodeje je &en ke kryti hypoténich Uwer,

* jejich jmenovita hodnotadetrs iroku musi byt v souladu s jejich krytim:
- s pohledavkami z hypateich Ovria — tzv. pohledavkovy systém kryti,

- se souborem hypoték, tj. zastavnich prav k nemovitostem — tzv. zastagni kigif.

U pohledavkového systému kryti hypééch zéstavnich ligt plati vztah: ,objem emise

hypote&nich zastavnich listje roven sottu objemu hypoténich Uvra a jejich nahradniho kryti“.

Pokud jsou emise hypateich zastavnich ligtkryty souborem hypoték, pak plati vztah: ,objem
emitovanych hypotaich zastavnich ligt je roven souboru hypoték (zastavnich smluv
k nemovitostem), které jsou menSi nebo rovnyésnu cen vSech zastavenych nemovitosti a
kvocientu udavajiciho max. moznou vySi podilu hypoiieo G¥ru na ced zastavenych

nemovitosti*.

3.2 Systémy emise hypotaich zastavnich list

Kvalitu hypote&nich zastavnich ligtovliviiuje v zavislosti na Zisobu jejich kryti i zpsob jejich

vydavani do oéhu.

RozliSuji se nasledujici zakladni systémy vazeb mezi hympioté zastavnimi listy, hypotaimi
avéry a hypotékami:

e adresny,

* blokovy,

» vSeobecny.

Pri adresném systému je na kazdou konkrétni nemovitost, na kazéyékmnhypoténi Uwr

vydavan konkrétni hypotaei zastavni list nebo jejich soubor. Mezi nemovitosti a hypate
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zastavnim listem jeifma vazba. Adresné systémy &esto pouZzivaji v kombinaci se zastavnim

systémem kryti hypotaich zastavnich ligt

U blokového systému se hypoéimé zastavni listy vydavaji v pammu Kk ugitému, gesrg
definovanému portfoliu hypotaich 0¥ra a s nimi spojenych nemovitostnich zastav. Vazba mezi
hypot&nimi zastavnimi listy a hypotékami je iépa, neadresnd, globalni a je koncipovana jako

vazba mezi ddéma relativik samostatnymi ati sobs jen vSeobeahzodpowdnymi soubory.

U vS8eobecného systému se jedn&ipaa, kdy k jednotlivym emisim hypdteich zastavnich ligt
doché&zi bez vazby na konkrétni soubor, konkrétni portfolio h§piate zastavnich ligta jim

odpovidajicich nemovitostnich zastav.

3.3 Urokeni hypotenich zastavnich list

Vynosy z hypoténich zastavnich ligt maji charakter Grokovych vynis tzn. stanovuji se
procentuald z nominalni hodnoty hypateiho zastavniho listu. U hypdtEch zastavnich ligt
s dobou splatnosti naditplet se ¥tSinou nestanoviifmo vySe Urokové sazby, alet®ob, jakym
se uti — prirazky, srazky z tzv. referéni arokové sazby. Pokud se stanovuji gepa celou dobu

splatnosti hypotniho zastavniho listu, jednéa se o tzv. listy s pevnym kuponem.

VySe uroki z hypot€nich zastavnich litzasadw ovliviuje:
* cenu, tj. Urok, za ktery se poskytuji hypmteawry,

* cenu, za kterou se hypote zastavni listy kupuji a prodavaiji.

Urok z hypoténich Ovri je potom sottem Groku z hypotmich zastavnich lista bankovni

marze.
Vzhledem k vyznamu Grdkz hypoténich zéstavnich ligtpro ugeni Uroki z hypoté&nich GOwra

jsou roky z hypot#nich zastavnich ligtviads zemi &etrg CR osvobozeny od darz prjma

Z vynosi z cennych papit

33



3.3.1 Vypaet ceny (kurzu) hypot&niho zastavniho listu

Urok z hypoténich zéastavnich ligt se také podili na formovani ceny, za kterou se s nimi
obchoduje. Rozhodujici je vztah mezi aktudlni trzni Grokovou sazbou plam@erZznich a

kapitalovych trzich a drokovou sazbou z hypoteh zastavnich ligt

Cena (kurz), za kterou se hypaité zastavni listy kupuji a prodavaji, se stanovi v procentech

z jejich nominalni hodnoty (NH).

Pro stanoveni trzni ceny hypdétého zastavniho listu plati vztah:

1-k", .
i

T

TK = +k" [*100

HZL

kde:

TK = trzni kurz hypoté&niho zastavniho listu v procentech,

k = koeficient odvozeny od trzni Grokové sazby, pro ktery plati: k = F)(1+i
n = doba splatnosti hypateiho zastavniho listu,

inzL = Urokova sazba z hypg@tdch zastavnich ligt(v desetinném vyj&eni),

it = trZzni Urokova sazba.

Skuteiny trzni kurz se rive dale odchylovat od takto vygiené ceny o vliv nabidky a poptavky.
Trzni cena hypotaiho zastavniho listu se pak vy@a jako sodin jeho nominalni hodnoty a

trzniho kurzu.

Alikvotni arokovy vynos pedstavuje tutést celkového rmiho Urokového vynosu, ktery nith
k datu prodeje nebo ko#&a dobu od data posledni vyplaty Uroku. Vychazitgerp z avahy, ze
drzitel hypoténiho zastavniho listu ma za kazdy den drzeni cenného papiru pravo nalafipiov
drokovy vynos.
AUV =iz * (M/R)
kde:
AUV = alikvotni Urokovy vynos,
inzL = Urokova sazba z hypgtdch zastavnich ligt(v desetinném vyj&eni),

m = pdet dni, které uplynuly od posledni vyplaty Gitakhypot&niho zastavniho listu,
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R = padet dni v roce.

Timto zpisobem se také piaji diléi droky, pokud k jejich vypla&t dochazi podr&né a jsou

stanoveny jako i.
Prodejni cena (PC) hypdatgiho zastavniho listu se vyitA nasledujicim Zisobem:

PC = NH (TK + AUV).

3.4. Ceské hypoténi zastavni listy a evropsky systém zajishych

dluhopisa

Proceské zaji&né dluhopisy, zejména pokud jde o hygofezastavni listy, je typicka vysoka mira
regulace ze strany orgamohledu. Navic v s@asné dob Komise pro cenné papinyfipravuje

vyhlasku, ktera by sa regulativni dohled nad vydavanim a spravou hyjdath zastavnich lidt

V roce 2001 pokrgoval také rozvoj druhé stranky hypééch obchod — ziskavani zdrdjpomoci
emisi hypoténich zastavnich ligt Novych emisi bylo vydano za téfm4 mid. K¢ a jejich celkovy
objem v olghu se pohybuje kolem 26 mid¢K

V navaznosti na rozvoj systému financovani, zejména pakovéni bytové vystavby a peb
tvorby infrastruktury se v Evropské unii &@pdostava zvySené pozornosti tzv. z&ji§m
dluhopigim. Tedy nastrdégim kapitalového trhu, jejichz navratnost je z&i&gna nejen bonitou

emitenta, ale i jinymi, konkrétnimi nastroji.

Souasné evropské zaj&té dluhopisy se vyziaji dvema charakteristikami:
* jde o dluhopisy kryté pohledavkami z hypsteeh Ovri (zajiS€Enymi zastavnim pravem
k nemovitostem) nebo pohledavkanitivverejnému sektoru (zaji&tymi statem),

» jde o dluhopisy emitované \gwvazné nie specializovanymi institucemi.
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Podil hypoteinich zastavnich lisfi na obratu finanénich a kapitalovych trhi
(mld. EUR, konec roku 1999)

Oblast Celkem z toho akcie dluhopisy z toho HZ
EU 16 727 9112 7 615 1354
100 % 54 % 46 % 8 %
USA 26 942 14 966 11 976 2312
100 % 56 % 44 % 8 %
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4. Statni finanéni podpora hypote&niho Uvérovani

Bydleni pati k jedné z nejvyznangsich lidskych pdeb. Otazka bydleni a épob jejihoreSeni
ma nejen ekonomické, ale i socialni dopady, a prot@itdmexistuje ze# kde by stat witym

zpisobem nepodporoval financovani bytové vystavby.

4.1 Statni finantni podpora hypotaniho Uvérovani nové bytové vystavby

podle na‘izeni vliady¢. 244/1995 Sb., ve Zmi pozdjSich piredpisi

V Ceské republice ve vztahu khyp&tému Owrovani lze tuto podporu povaZovat za
nejvyznamejSi. Podpora se tyka jak fyzickych, tak pravnickych osob. Fyziskdy, pokud spini
podminky, maji na tuto podporu narok ze zakona, pravnické osoby jenaeom§ch prosedki
vy¢lenénych ze statniho rozptu. Fyzické osoby dostavaji podporu ve férmiispivku, pravnické
osoby ve formd dotace. O fispivek klient zada u isluSné hypotni banky, se kterou ma
uzavenou smlouvu o hypataim Gwru. Zadost musi bytipdloZena hypotai bance nejpozii

do 4 let od ukogenicerpani hypoténiho Gwru.

Prisptvek se poskytuje fyzickym osobam, které jsowasty CR a maji VCR trvaly pobyt, od

pocatku splaceni hypotaiho 0vru za podminky, Ze hypatei 0vér bude pouzit na:

» vystavbu rodinného domu, bytového domu, bytu nebo rmuarstavby, kterou vznikne novy
byt Wetné nastavby nebotmini vestavby, a to pokud se vystavba provadi na Gz#inga
kolaud&ni rozhodnuti nabude pravni moci nejdéle dtigi let ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povolent,

* koupi bytového domu, rodinného domu nebo bytu, které bylg postaveny, a to dojde-li
k uzaxeni kupni smlouvy mezi stavebnikem a kupujicim nejgodad jednoho roku od pravni
moci kolaudé&niho rozhodnuti,

* koupi a dostavbu rozestného bytového domu, rodinného domu nebo bytu, pokud se
vystavba provadi na Gzer@R a kolaudani rozhodnuti nabude pravni moci nejdéle do dvou

let od uzaveni kupni smlouvy.
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U pravnickych osob se dotace poskytuje k hyftitau Uv¥ru pouZzitému na vystavbu bytového
domu, bytu nebo na zZmu stavby, kterou vznikne novy byt, nebo na dostavbu rozestely

bytovych nemovitosti, a to za obdobnych podminek jako u fyzickych osob.

Podpora se zatuje po celou dobu splaceni hyparitho Uvru, nejdéle vSak po dobu dvaceti let.
VySe @ispEvku plati vZdy na dobu platnosti Grokové sazby sjednané hypdiankou ve smlouyv

0 Uwru, nejdéle vSak na dobu 5 let.

Podpora se poskytuje ve vySi, ktera zavisi na vysitimoRypoté&nich Uwra sjednanych mezi

hypot&ni bankou a klientem, a to nasledsévn

Praimérn& drokova sazba z hypotéch avra
) VySe statni podpory
v uplynulém roce

vice nez 10 % 4%
9-10% 3%
8-9% 2%
7-8% 1%

mére nez 7 % neposkytuje se

Velikost grispsvku se vypdita jako rozdil mezi splatkou, kterou by klient platil rokové sazé
sjednané mezi nim a bankou, a splatkou, kterou by ptatiem sazb snizené o statni finani

podporu.

Poskytovani statni fingni podpory hypotiniho Gwrovani vSak neni omezeno jen dobou

splatnosti hypot&iho Uru, ale i jeho vySi. Podpora se vztahuje na hypotéwr nebo jehaast,

ktera nepekrai:

e 1,5 mil K& u Gvru poskytnutého na vystavbu nebo koupi rodinného domu s jednim bytem,

e 2 mil K¢ u iwru poskytnutého na vystavu nebo koupi rodinného domu&ealiayty,

« 12 000 K na nf podlahové plochy bytu, nejvySe vSak 800 00Dré jeden byt v bytovém
dome nebo v rodinném do#s vice nez dsma byty,

« 12 000 K na nf podlahové plochy bytu, nejvySe vSak 800 000 & jeden byt, pokud
piistavbou, vestavbou neboigni nastavboucéi stavebnimi Gpravami vznikne novy byt

s podlahovou plochou nejm#&40 nf.
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Tyto limity se mohou zvysit 0 200 00GKje-li hypot&ni Gwer pouzit také na zakoupeni pozemku

k vystavig. Limit se vSak zvySuje o tutgastku bez ohledu na et byt v done.

4.2 Moznost odpdtu zaplacenych uroki od zakladu darg z prijmua
fyzickych osob

DalSi vyznamnou formu statni podpory hygoido G¥rovani gedstavuje od roku 1998 moznost
odpciitavat zaplacené Uroky z hypdidch Uvri od zakladu dah pii vypoétu daré z prijmu
fyzickych osob.

Na rozdil od pedchozi formy statni fin&ni podpory se moznost odfid nevaze jen na novou

bytovou vystavbu, ale podle zakota586/1992 Sbh., o danich Hjmut, na jakykoliv hypoténi

avér pouzity pro uspokojeni bytovych peb daového poplatnika. Bytovou pebou se pro tyto

Gcely rozumi:

» vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu nebmarstavby,

e koups pozemku, pokud bude vyuzit k bytovym feliam a pokud bude na pozemku tato
vystavba zahajeno nejpagiddo ¢tyt let od uzaseni Urové smlouvy,

* koups bytového domu, rodinného domu nebo bytet® rozestagné stavby tohoto domu
nebo bytu,

» UOhradaclenského podilu pravnické oshbkterd byla zaloZzena zaalem vystavby a koup
domu nebo bytu,

e Udrzba a zrna stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvita byt
vV ndjmu nebo uzivani,

» vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi mafzeébo vypoadani spolugtici v piipack,

kdy prednEtem vypdadani je Uhrada podilu spojeného se ziskanim bytového domu, rodinného

domu nebo bytu,
» splaceni jiného (ru poskytnutého stavebni sfielnou nebo hypotai bankou v souvislosti
s Uwrem ze stavebniho sfEmi nebo s hypotaim Uwrem a pouzitého d@vym poplatnikem

na bytovou pdtbu.

VySe této podpory neni jednozimé dana, prakticky kazdy rok seéni, a to v souvislosti se

zmgnami daovych sazeb, zémami velikosti daového zakladu a zénami vySe skutg
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zaplacenych Grak Samo¥ejng, Ze i zde existuji limity. Max. vySe, do které Ize zaplaagnody
odpaitavat, je 300 000 K DalSim omezenim je uvedena statni fitrdrpodpora, ta se praély

odpaitu odp@itava od celko¥ zaplacenych arak

4.3 Osvobozeni vynasz hypoteinich zastavnich list od dargé z prijma

Vzhledem k vyznamnosti Urékz hypoténich zéstavnich ligt pro ugeni Uroki z hypoté€nich
avéra jsou vynosy zdchto cennych papir podle 8§ 4, zakon& 586/1992 Sh., o danich #jmu,

osvobozeny od této dan

4.4 Osvobozeni od dahz nemovitosti

Podle 8§ 9, zakon&.338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, jsou novostavby obytnychi daem
vlastnictvi fyzickych osob a byty ve vlastnictvi fyzidky osob v novostavbach obytnych dgm
které slouzi k trvalému bydleni jejich viasthilosvobozeny od déree staveb na dobu 15 let od

kolaudace (p&inaje rokem nasledujicim po vydani kolatrmiho rozhodnuti).

4.5 Naizeni vlady €. 249/2002 Sb. o podminkach poskytovaniiispévki

k hypoteénimu Uvéru osobam mladsim 36 let

Tato nova podpora je z&bena na zvySeni dostupnosti starSiho viastnického bydleni pro ndadé li
(do 36 let). Podpora ma formu Urokové dotace poskytované&guagttvim jednotlivych fispivka

ke splatkdam hypotaiho Gwru.

VySe urokové dotace se pohybuje od 1 % do 4 % v zavislostiina&mre vysi Urokovych sazeb,
za které poskytly hypotai banky nové Gy se statni podporou gdeSlém kalendéim roce.
V roce 2002 je Urokovéa dotace poskytovana ve vysi 3 %. Klesnérigpna urokova sazba pod 5

%, nebude se tato podpora poskytovat.
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VySe Urokové dotace plati vzdy po dobu platnosti Grokové sazby sgednazi klientem a
hypote&ni bankou ve smloo Uwru, maximali vSak po dobu i let. Po uplynuti této doby

bude vySe Urokové dotace rostanovena.

Urokova dotace je poskytovana po celou dobu splaceni hypltetwru, max. po dobu 10 let.
Poskytuje se k hypotaimu Uwru nebo jeh@asti, ktera v fipac koups bytu nepekrasi 800 000
K¢, a v gipads koups rodinného domu s jednim bytem bekraii 1,5 mil. K. Céast Gvru

piekraiujici tyto limity neni dotovana.

Zakladni podminky poskytnuti podpory:

» Zadatel o fispsvek k hypoténimu Uv¥ru (v piipadt manzel ani jeho partner) nesmi v roce
podani zadosti dovrSigk 36 let,

o Zadatel o Hspivek k hypoténimu U¥ru (v piipace manzeh ani jeho partner) nesmi v
dobs podani Zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spoluvlastnitiy, bytovy dim nebo
rodinny dim krome bytu nebo rodinného domu s jednim bytem, na jehoz koupi je podpora
Zadana,

* byt nebo rodinny @m s jednim bytem, na jehoz koupi je Zadana tato podpora, musi byt
stary nejmé# dva roky a musi se nachazet na Uz€R]

* byt nebo rodinny @m s jednim bytem,ipjehoz koupi byla vyuZita tato podpora, musi po
dobu jejiho poskytovani slouzit vyhradk trvalému bydleni Zadatele a musi byt v jeho

vyluéném vlastnictvi (v ipadt manzelstvi ve spat@ém jreni).

Prijimani Zadosti o podporu i jeji poskytovani zpredkovavaji hypotni banky, které maji od
CNB povoleni vydavat hypotei zastavni listy a maji s Ministerstvem pro mistni rozzgenou

smlouvu o zprosedkovani.
O podporu je mozno zadat u jednotlivych hygafeh bank od 1.z2& 2002, kdy nabylo toto

naizeni vlady dinnosti. Pisemnou Zadost o poskytnuti podpdsdimzi klient hypoténi bance

nejdiive v den uzateni smlouvy o hypot@im Uwru a nejpozdi v den zapoeti jehocerpani.
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4.6 Nafizeni viady ¢. 97/2002 Sb., o podminkach poskytovani
zvyhodnéného Uwru pro osoby mladSi 36 let na novou bytovou
vystavbu

Cilem této nové podpory je zvySit dostupnost nového vlastniho bydleni mleidym ktei vlastni
bydleni nemaji.

Zakladni charakteristiky @vu :
* jedna se o nenarokovou formu pomoci ,
* maximalni vySe Gru - 200 000 K,
e Uroceni - 3 % p.a.,
» splatnost do 10 let bez odkladu, tznéije nutno zait splacet ihned po jeho &grpani,

e UWr je mozno vyuZzit zcela samostaimebo ho Ize kombinovat s hypétém Gwrem nebo
s Uwrem ze stavebniho sfami.

Zé&kladni podminky poskytnuti &éru :
» Zadatel (v pipad® manzeh ani jeho partner) nesmi v roce podani Zadosti dowKiBe let,
e Zadatel (v pipact manzeh ani jeho partner) nesmi byt v dolpodani Zadosti o @v
vlastnikem ani spoluvlastnikem bytu, bytového domu nebo rodinného domu,
* byt nebo rodinny @im s jednim bytem postaveny s pomoci tohotéruivnusi byt po dobu

splaceni Ugru slouzit k bydleni zadatele, kterému byEdposkytnut.

Tento 0¥r Ize pouZit na:

» vystavbu bytu podle zdkona o vlastnictvi bytu nebo rodinného domu s jedtém Hg
vlastnictvi Zadatele,

» zmenu stavby, kterou vznikne byt z prostpkteré byly kolaudovany k jinyméélam nez
k bydlent,

» v obou vySe uvedenychripadech plati, Ze podlahova plocha bytu vy&tého s pomoci
tohoto v¥ru nesmi pekrasit 80 nf, a podlahova plocha rodinného domu s jednim bytem

120 nf- do podlahové plochy se nezafiéva plocha lodzii, balkdna garazi.
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O Uwr je mozno zadat u Statniho fondu rozvoje bydleni od 15. 4. 2002. \&taZptéatniho fondu
rozvoje bydleni je na rok 2002 gitano séastkou 350 mil. K.
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5. Zajisténi aveéra

Banka se musi chranitigml nepiznivymi dasledky, které vyplyvaji z Grovych rizik. Uwrové
riziko spaiva v tom, zZe dluznik nesplati bance poskytnugr @neuhradi smluveny Urok a ostatni

bankovni poplatky.

Nebezpeéi twvérovych rizik se zvySuje Ganng s trvanim liit splatnosti Geru. Uvérova rizika trvaji
celou dobu Usrového vztahu. V obdobi projednavani novéh@ridvse dostava do pigdi
preventivni posuzovani dnesni a budouci bonity ZadateléroRw poskytnuti sru vyplyvaji pro
banku rizika z fipadného zhorSeni obchodni a fitsiinsituace dluznika a z porusovani smluvnich

vztahi.

Vedle rizik z nedostat@ého zhodnoceni bonity dluznika a z moZnosti poruSeni smluvnichivztah
béhem trvani G¥ru, mohou dopadat na banku dalsi rizika, kterd nejsou spajena g dluznikem.
Pati knim nap. inflacni riziko, které mé& za nasledek zmenSeni realné hodnoty zejmén
dlouhodobych G&rovych aktiv banky. Pokud maiji &nova aktiva formu devizovych pohledavek,
prichazi v Gvahu riziko gnové. K &mto rizikim Ize dale fifadit riziko Urokové, a to vifpadech,

kdy dochazi k vzestupu Urokovych sazeb na finah trzich a banka si musi k financovative

~ s

poskytnutych a nize G¥enych G¥¢ra obstaravat drazsi p&mi zdroje.

K vylou¢eni nebo alesfiok omezeni uvedenych rizik jsou nezbytfiana opateni a prosedky,

které Ize souhrrhoznait jako zajiseni Gwru. Vlastni @el awrového zaji&ini spaiva v:

e omezovani vzniku rizikovych situaci, které banka provaiflavymi metodami, aby na
nejmensi miru sniZila n&gnivé gipady, Ze dluznik nebude schopen dodrzétylisplatnosti
avéru nebo dokonce nebude schopedrdibec splatit. Ké&mto postum pati:

» zkousSka ugrové zpisobilosti dluznika,
* limitovani G\ru,
* Uwérova kontrola dluznika,

* moznosti banky uspokojit svou pohledavku ifippd, Zze dojde Bhem trvani Ggrového

vztahu Kk platebni neschopnosti dluznika (postihénjm dluznika nebo ieti osoby

prostednictvim (¥¢rového zajigni).
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5.1 ZkouSka Uwroveé zpisobilosti dluznika

Zkouska U¢rové zpisobilosti je sotidsti projednavani kazdé zadosti éna predchazi poskytnuti
averu. Jejim delem je komplex# zhodnotit veSkera rizika, ktera vznikaji pro banku se vznikem
trvanim U¥rového vztahu ze strany Zadatele @rdfpodroburji: kapitola 2.3.2 Hypoténi Gwry,

Uvérové postupy, Schvalovaci faze).

5.2 Limitovani Gvéru

Na zéklad analyzy Kklient podle hospodakych a finagnich ukazatél Ize provést jednoduché
hodnoceni (rating) klienta banky, ktery je zakladem pficopenou U¢¥rovou selekci klient.
Banka odmitne poskytnout &vklientim Owrové zcela nezpsobilym. Naopak &m nejlepSim
poskytne G¥r zpravidla v poZzadované vySi a za vyhodnou Urokovou sazbu. Ligi @vimerné

rizikovému klientovi nize byt zvySen, pokud dluznik nabidne dostadezajiSéni Gwru.

Na zaklad ratingu klienta banka upkatje limitovani O¢ru. Pod G¢¥rovym limitem se rozumi
stanoveni nejvyS&tastky Uvru, kterou je banka ochotna poskytnout dluZnikovtilsl@dnutim

k moznym rizikim.

Limitovani Uwru je nastrojem bankyiprizeni U¥rového portfolia (Usrovych aktiv), jehoz cilem

je minimalizace dopadu @rovych rizik na hospodani banky.

5.3 Uwrova kontrola dluznika

Po skuténém poskytnuti (&ru musi banka pbézn¢ kontrolovat finadni situaci dluznika.
Bankovni  kontrola je tedy permanentnitlpiZznd ¢innost khem trvani agrového vztahu
spaiivajici vtom, Ze se v kratkodobych intervalech opakuji zkouSkydudské zpisobilosti
dluznika. Ri téchto zkouSkach se pouZivaji stejné techniky, které byly pouZitgrijisjednavani
avéru. Cilem kontroly je okfeni, zda nedochazi ke zhorSeni fitrdrsituace dluznika, zda je div

skute&né pouzit na sjednanycél, apod.

45



5.4 Uwrové zajisteni

ZkouSka u¥rové zpisobilosti, limitovani O¥ru a soustavna éwova kontrola banky jsou
preventivni opaeni. | kdyZ jsou provésgha profesiondkh a s nejetSi pelivosti, neni splaceni
avérové pohledavky zaji§ho Uplré. Hospodéska a platebni situace dluznika sézm podstaté

zmenit z riznych subjektivnich i objektivnichrigin.

Banka protcini v rdmci platnych pravnichi@dpigi dalSi opateni, tzv. G¢rové zajisni, ktera ji
umo#uji piedchazet ztratdm, uplatnit @&§pé naroky &¢i dluznikovi a dosahnout tak Ghrady

avérové pohledavky.

Druhy Uwrového zajigtni:
e 0sobni -rdeni, smneiné zajiséni, pripuseni zavazku,

» realné - zastavaj@dani vliastnictvi, postup pohledavek, hypotéka.

5.4.1 Hypotéka jako néstroj zajiS€ni hypotecnich Uvéra

Hypotékou je zpravidla zajisvan dlouhodoby G&r. Z vécného hlediska je hypotékou zatiZzen
majetek dluznika a nikoliv dluznik, ktery je pak disponovani s nemovitostmi (prodejegdéani,
atd.) omezen anebo mu je takovy Ukon zcela zne#noZredna se o nejjig$i formu zajistni
avéru. Uwvérova pohledavka je zaji§ta i v gipadt amrti dluznika, nelbddidic dédi nemovitost

véetrs zadluzeni.

Predpoklady hypoték:

» zobrazeni a vygteni pozemi ve forn® situanich map a seznampozemk naleZejicich
jednotlivym majitetim,

» zakonem upravend volna zcizitelnost nemovitosti, se kterou soneBiiost jejich zadluzeni,
pronajimani, izovani zastavnich prav atd.,

» vedeni pozemkovych knih, v nichz jsou zaznamenana vlastnicka prava, rozsahaostihaidi
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Hypotékou se rozumi zatizeni nemovitostiisgbem, ktery umaije uspokojeni petiniho
naroku (G0¥rové pohledavky) tomu, v jehoz présp bylo takové zatizeni majetku uskin#no.

Predpoklad hypotiniho zajiséni Uveéru prokazuje Zadatel bance vypisem z pozemkové knihy.

Po uzaveni u¥rové smlouvy a na zakladvystaveného a dluznikem podepsanéh&rawého
apisu, tj. zastavni smlouvy k nemovitosti a navrhu na vklad zdistavprava do katastru
nemovitosti, banka z p&keni dluznika nebo dluznik osabpozadéa o provedeni vkladu zédstavniho
prava, kterym se teprve potvrzuje pravoplatné bezvyhradné&majisérové pohledavky. Zatizeni

nemovitosti musi byt provedeno vzdiednim zapisem v pozemkovych knihach.

Nemovitost nize byt zatizena &kolika hypotékami, max. ale do vySe jeji ceny. Pro kazdého
veiitele je dilezité pdadi knihovnich zapis Pokud by se dluznik dostal do platebnich potizi a
bylo-li by treba nemovitost zpé&nit, pak by byli jednotlivi ¥fitelé uspokojovani podle padi

vkladu zastavniho prava.

Uplnym nebo¢asténym zaplacenim Gvového zavazku zanika zastavni pravo ve stejité, e
které bylo pro uvedeny éwztizené. DalSi postup zavisi naimitach a rozhodnuti dluznika:
» jestlize nebude Zadat o dalSi¢fivmize poZzadovat po zaplaceni celéhéruwcetnd Uroki o
vymaz hypotéky,
» jestlize bude dluznik Zadat gast&ném splaceni @&u o dalSi gj¢ky, ma d¥ moznosti:
» pozadat v ramci stavajici hypotéky o dal&¥ri((max. do vySe jovodniho zajidni),

* pozadat @ast&ény vymaz hypotéky (ve vySi splacetdsti U\ru) a o jiny O¥r.
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6. PojiSteni souvisejici s hypot&nimi tvéry
6.1 PojiS€ni uvéra

Pojiseni uwra vzniklo v 80. letech 19. stoleti v Anglii. Toto pofigt slouzi ke kryti finaéni
ztraty vznikajici nesplacenim &w. Jedna se tedy o pofiat s vysokou mirou subjektivni stranky

rizika — kryta je platebni neschopnost dluznika.

Cast problematiky (rového poji&ni prekratuje ramec Bzného soukromého pojéti, protoze

pojistni vyvoznich Géra je béZneé pouzivanym nastrojem obchodni politiky vyiseh zemi.

Hlavni druhy U¢rového poji&ni:

* obecné Usroveé pojiséni (pojistni platebni neschopnosti),
e pojistni vyvoznich Gwra,

* pojiStni spotebnich u¢ra (pojis&ni splatkovych obchad,
e pojistni zengdélskych Uri,

e pojistni hypot&nich Owra.

6.2 PojiS&ni hypote¢nich uvéra

Hypoteini banky, ve snaze snizit &evé riziko, zpravidla jiz  projednavani Zadosti o &v
pozaduji uzakeni Zivotniho poji&ni dluznika a pojigni zastavené nemovitosti a vinkulaci
pojistnych plgni z €chto pojistek ve prosgh Uwrujici banky.

6.2.1 Zivotni pojisténi

Moderni Zivotni poji&tni je vlast® souhrnem &Siho pd@tu druhi pojistni, kterd v ézné mfe a

podol¥ kombinuji d& zakladni Zivotni rizika — riziko smrti a riziko doziti,fip. jeS¢ obsahuji

dalsi neZivotni rizika — Uraz, invalidita, apod. VySe pojistnyclErplje dana velikosti pojistné
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castky, kterou poijistnik sjednal, a tato vySe pojistastky ma podle jehoiedstav pokryt dané
riziko.

Z tohoto hlediska Ize Zivotni poj&ti rozdlit na:
* pojiseni pro gipad smrti (rizikové Zivotni poji8hi)
* pojistni pro gipad doziti (tj. spteni; odvozenym druhem jéichodové pojidni)

* smiSené pojigni.

6.2.1.1 Rizikové Zivotni pojiSEni

V rizikovém Zivotnim poji&ni (i ve vSech ostatnich Zivotnich pdjisich, kde je obsaZeno
pojis&ni pro gipad smrti) se ip smrti pojiS&€ného vyplaci oprawmé osoB pojistna ¢astka.
Pojistnik ma pravo nejen stanovit opréwé osoby a jejich podily wipadc smrti pojiSéného pi
uzavirani pojistné smlouvy, ale je i poté kdykolivénih K tomu se vyZzaduje pisemnéckhi

pojistovre, které nabyvadinnosti jeho dortienim pojisovre.

Riziko smrti s ¥kem roste a to ma zasadni vyznam pro konstrukci Zivotniho quaji&iimeérné
hodnoty pravépodobnosti imrti osob v jednotlivych leteatku se tabeluji v pod@imrtnostnich
tabulek. Tyto namtené hodnoty se pro geby pojiseni upravuji. Umrtnostni tabulky musi co
nejp‘esr¥ji vyjadrovat budouci vyvoj imrtnosti.

Pokud by se pojistné v rizikovém Zivotnim pajitit menilo kazdor@ng, pak by také kazdy rok
rostlo. Pojistné, které takto kopiruje vyvoj rizika smréi,rezyva firozené pojistné. Plati-li se ale
stéle stejna vySe pojistného, potom se jednd o konstantni pejistrp¥vni ¢asti pojiséni plati
pojistnik vice nez kolik byinilo piirozené pojistné a ve druhi@sti pojistni je tomu naopak.

K vyrovnani &chto rozdih vytvéi pojis’ovny v prvnim obdobi rezervy a ve druhém obdobi z nich

cerpaji (v déasném rizikovém Zivotnim pojiti se tyto rezervy nevytvi.

Docasné rizikové Zivotni poji§hi poskytuje plani jen v gipad smrti kthem trvani pojigni.
Uplynutim sjednané pojistné doby pajisit korti bez jakékoliv protihodnoty. Vzhledem
k pravdépodobnostem amrti zvlaSw nizSim ¥ku je odpovidajici pojistné velmi nizké. &xsné
rizikové zivotni poji&ni je ve své zakladni varianpojiS&€nim na sjednanou pojistnaiastku.

Dale se pouziva pojisti s klesajici pojistnotiastkou, tzv. Ggrové zZivotni poji&ni.
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Uvérové Zivotni poji&ni je pojistnim pro gipad smrti poji&ného Bhem trvani pojidni s
klesajici pojistnowastkou. Pojistn&astka se snizuje patkem kazdého pojistného roku o stejny
obnos, tj. pi pojistné dob n let klesne pojistn&dstka o 1/n kazdym rokem. \fipad smrti

pojistného v dob trvani pojiséni se vyplati aktualni pojistridstka pro dany pojistny rok.

Tento druh pojigni je nejlevijSim zpisobem zabezgeni Uvru pro gipad smrti dluznika.
Pojistnacastka, ktera se snizuje f@dkem kazdého pojistného roku, zhruba kopiruje nesplacenou
¢ast uvru. Doba placeni pojistného je obvykle kratSi nez pojistna dobgosledniasti trvani

pojiS&ni se pojistné uz neplati.

Uvérové Zivotni poji&ni nemusi sjednavatimo osoba, které byl poskytnut &y ale niiZze ho

sjednat i banka, a pojistné zakalkulovat do ceny bankovni sluzby.

Hlavni druhy déasného rizikového Zivotniho pojist:

» docasné rizikové Zivotni pojishi s konstantnim pojistnym,

» obnovitelné doasné rizikoveé Zivotni pojisni,

» konvertibilni d@&asné rizikové Zivotni poji&hi (moznost zrny na jiny druh Zivotniho
pojistni),

» docasné rizikové zivotni pojishi s klesajici pojistnosiastkou,

» docasné rizikové Zivotni pojishi s rostouci pojistnotastkou,

» docasné rizikové Zivotni poji§hi s vyplatou pojistnéastky ve splatkach az do konce trvani

pojis&ni (,pojiS&ni piijmu”).

Trvalé rizikové Zivotni poji&ni je pojiSenim pro gipad smrti, ve kterém je jistota poskytnuti
pojistného plini, pouze se nevi, kdy k tomu dojde. V praxi se vSak pojisté@ipiyplaci nejdéle

pii dosazeni &u 85 let, tzn. néeka se na amrti osoby. Pojistné se také zpravidla plati jen po
dohodnutou dobu, ktera je kratSi nez doba trvani pojisi. pojiS&ni se zkracenou dobou placeni

pojistného.

Hlavni druhy trvalého Zivotniho pojiti:
» trvalé rizikové Zivotni pojigni,
» trvalé rizikové Zivotni pojigi se zkracenou dobou placeni pojistného,

» trvalé rizikové Zivotni pojisini bez naroku na podily nagbytcich pojistného,
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» trvalé rizikové Zivotni pojigni s narokem na podily nagbytcich pojistného.

6.2.1.2 SmiSené Zivotni pojishi

SmisSené Zivotni poji&hi kombinuje ob zakladni Zivotni rizika, poskytuje zabezpai pro pipad
smrti, ale i v pipac doziti. Jestlize pojishy v dolE trvani pojiSéni nezene, obdrzi
v dohodnutém terminu sjednanou pojistn@stku. V pipads, Ze se pojistnik sjednaného dne
nedoZije, pak fipadne pojistné pbmi ve stejné vySi vden smrti opré&me osob. V tomto

pojisttni mé zasadni vyznam tvorba Uspor, resp. rezerv pojistného.

Jako smisené Zivotni pogst klasického typu ozrajeme poji&ni pro fFipad smrti nebo doziti na
jednu pojistnowastku, shodnou pro obdipady. Jedna se o zakladni druh smiSeného Zivotniho
pojiStni. SmiSené Zivotni poji&ti klasického typu je vlivem jeho sfiol slozky rékolikrat drazsi

nez rizikové Zivotni pojigni.

DalSi druhy smiSeného Zzivotniho pdjist se od klasického typu liSi rozdilnosti pojistnydistek.
Ve smiSeném zivotnim pojiti se zvySenym plmim v gipads smrti se pojistnéastka pro fipad
smrti sjednava zpravidla na arovni dvojnasobku pojisastky pro pipad doziti. SmiSené Zivotni
pojistni se zvySenym ptmim v gipact doziti klade draz na spiici ¢ast tohoto pojigni.
ZvySena pojistnaastka pi doziti ¢ini negastji jen 125 % pojistné&astky pro pipad smrti.
Z pojistre technického hlediska je zvlaStnosti, Ze rezervy pojistného egmdsh letech trvani
pojis&ni prevySuji pojistnowastku pro pipad smrti vliivem shromdbvani prosedki na vyplatu
pinéni pro gipad doziti. Obvykle se proto pojistné ghh v piipact smrti v tomto obdobi zvySuje

na Urove rezervy pojistného.

Hlavni druhy smiSeného Zivotniho padjist

» smiSené zivotni poji&bi klasického typu,

* smiSené Zivotni poji&hi se zvySenym pémim v giipads smrti,
* smiSené Zivotni poji&hi se zvySenym ptmim v giipact doZiti,
* smiSené Zivotni poji&hi s rekolika plnenimi v piipadt doziti,

» smiSené Zivotni poji&hi se stoupajici pojistnaiastkou,

» smiSené zivotni poji&bi se stoupajicim pojistnym,
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* smiSené Zivotni poji&hi kombinované s dasnym rizikovym Zivotnim poji8him s klesajici
pojistnoucastkou,
* smiSené Zivotni poji&i s garantovanym odbytnym,

* pojistni pro gipad doziti s vracenim pojistného #gadt smirti.

VySe zmirgné druhy smiSeného Zivotniho pdjift Ize také sjednat s narokem na podily na

piebytcich pojistného nebo bez naroku na podilyiehytcich pojistného.

V sowasné dob nabizi hypoténi banky svym klieritm také moZznost financovani hypétého
Gvéru prostednictvim smiSeného zivotniho pajist. V tomto gipac dluznik splaci hypotai
bance pouze Uroky z hypétdho Gvru a déale plati pojifovné pojistné na smiSené Zivotni
pojisteni (dluznik je poji&n pro gipad umrti a doziti zarowg Po uplynuti doby, na kterou byl
aver sjednan, dojde k jednordzovému uerd hypoténiho Uvru pojistnym plgnim ze smiSeného

Zivotniho pojisEni.

6.2.2 Pojis&ni nemovitosti

Pojis€ni domi a pojiséni domacnosti se staly samostatnymi pojistnymi¢bdmi az ve druhé
poloviré 20. stoleti. Redtim byly domy a domacnostiganttem poZzarniho pojidhi a dalSich
druhi pojiseni.

Pojis€éni domi a navazujicich nemovitosti, slouzicich k bydleni, je objektorentovanym
pojis&nim jednotlivél ¢i rodin. Pojiséni domi v uvedeném pojeti se orientuje na péjist

rodinnych don, rodinnych vil a jednotlivych byt

Pojis€ni domi a domacnosti fizeme rozlenit na:

e pojis€ni domu jako pojiSEni majetku a pojigni odpowdnosti za Skodu vyplyvajici
z vlastnictvi majetku,

* pojistni domacnosti jako poji&hi majetku,

» obecné pojigni odpo¥dnosti za Skoduleni domacnosti,

e pojiStni pravni ochrany rodin,

e pojiStni Urazu a l&bnych vyloh,
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cestovni poji&ni.

6.2.2.1 PojiSéni domi

Pojis€ni domu je pojisEnim vlastniki nemovitosti (dorin, byti a grisluSenstvi, fip. rozestagnych

budov) proti Skoddm na tomto majetku nebo v souvislosti s nim. Zddégigth divodi je

pojis&ni domi rozlenéno na poji&ni majetku a pojigni odpovdnosti za Skodu.

Prednetem pojiséni majetku je budova, stavba nebo b§gtwe jejich sowasti a pisluSenstvi, dale

stavebni material agei slouzici k opravam poji&é budovy, stavby nebo bytu. U budov atbyt

musi nejméa jedna poloviny plochy slouzit trvale k obytnynieliim. PojiS&ny jsou &ci, které

jsou ve vlastnictvi pojishych osob.

Pojis&nému vznikne pravo na pojistné g z pojiS&ni majetku, jestlize Skoda bylaigmbena:

pozarem, uderem blesku, vybuchem,

vichrici, krupobitim, tihou s¢hu, sesuvemily, Zicenim skal,
povodni, zaplavou,

padem letadel, stroimstozah apod. ¥etrg jejich ¢asti,

vodou unikajici z vodovodnihoifaeni, kanalizace nebo topent,

odcizenim.

Pojis€ni majetku se nevztahuje na:

Skody vzniklé tim, Ze poji&hé &ci byly vystaveny uzitkovému ohni nebo teplti goracovani
nebo pro jiné &ely,

Skody na elektrickych t&enich, které vznikly jsobenim elektrického proudurémsti, zkrat,
apod.),

Skody, které vznikly zithoda Spatnych stavebnich zaktadtchybné stavebni konstrukce nebo
nedostaténé Udrzby budovy, ve které je pofisy byt,

Skody vzniklé nedostatrou Udrzbou, korozi afipozenym opatebenim,

Skody vzniklé vodou vyteklou zefeBnich okafpa svod,

Skody vzniklé vniknutim vody do budovy ofemymi otvory ve seSe, pi chyhgjicim nebo

provizornim zageSeni budovy apod.,

53



- Skody vyvolané vatmymi udalostmi nebo vriimi nepokoji a s nimi spojenymi vojenskymi,
policejnimi a jinymi tiednimi opatenimi,

- Skody vyvolané &inky jaderné energie,

- negimé Skody vSeho druhu (usly ek, usly zisk, nemoznost pouZivat pgjifbu &c) a

vedlejsi naklady.

Pri odcizeni ¥ci vznika pravo na pkni v gipad, Zze pachatel ipkonal pekazky chranici &ci
pied odcizenim. Pravo na phi vznika také, jestlize pachatel pouzil proti péjigmu nebo
osobam jemu blizkym nasili nebo wjiBky bezprodtedniho nasili. Pojibvna poskytne pbmi
také v gipac, Ze pojisény byl zbaven moZnosti ochrany svychci v disledku smrti, ztraty
védomi nebo Urazu. P vloupani poskytuje poji®vna plEni za ¥ci znicené a poskozené i

v piipadt, Ze nedoslo k jejich odcizeni.

Podle olanského zakoniku ma pojisty pravo na nahradu nakiadicelné vynaloZzenych na
odvraceni pojistné udalosti, ktera pajigmu majetku bezprdsdre hrozila. Roviéz ma pravo na
nahradu naklad které @elr¢ vynalozil, aby zmirnil nasledky pojistné udalosti a aby odstranil

zbytky pojis€né \&ci, kterd byla pojistnou udalosti poSkozena neboezra.

Prednetem pojiSéni odpowdnosti za Skodu je zakonna odpdmost poji&ného za Skodu z
vlastnictvi nemovitosti. Poji§hi se dale vztahuje na odmowost osob, kterym poji&ty swil
opatrovani nebodinou Udrzbu &ci a (i této cinnosti zgisobily Skoduitetim osobam. Poji&hi se
nevztahuje na odpé&dnost za Skodu #igobenou manzelu,fijpuznym viack piimé a osobam,

ey

které Ziji s poji&nym ve spoléné domacnosti.

Formy pojistni odpovdnosti za Skodu vyplyvajici z vlastnictvi domu:

» odpouvdnostni poji&tni je zahrnuto do poji&hi domi,

e odpovdnostni poji&ni je sjednavano samostatrfodpovdnostni pojisini jednotlivdi a
rodin),

» odpowvdnostni pojidtni vlastniki domi jako gipojisténi k pojiseni domi.

Zasadni otazkou poji&ti domi je zpisob vypd@tu pojistného a Uloha pojistnéastky v této
souvislosti. Zakladnim vychodiskem je o&ehdomi z pohledu pojigni — zjiS&ni nebo odhad
toho, kolik by stalo znoviizeni domu, jaka je jeho trZzni hodnota. Na zakkmdhoto odhadu se

stanovi pojistn&astka. Jestlize je pojistngastka nizSi nez odhad ceny domu, dochazi k tzv.
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podpojiseni. V tomto ffipade se podle obecného pravidla Skodového gojistmerné snizuje i
pojistné pl&ni. Fi stanoveni pojistného pro jednotlivyim se obvykle vychazi ze sjednané

pojistnécastky. Tatatastka se dale nasohiigiluSnou sazbou pojistného, ktera je zpravidla Gzemn

diferencovana.

Nep‘iznivou dynamiku relace mezi vychozi pojistri@stkou a redlnym océnim domu z hlediska

pojis&ni Ize omezit indexaci pojistného, resp. indexaci pojisistky.

DalSim podstatnym parametrem pajist domi je pojeti pojistné hodnoty. Pojistnou hodnotou
domuci jiné véci miZe byt jak nova hodnota, takasova hodnota,ifp. jejich kombinace. Novou
hodnotou ¥ci se rozumicastka v soéasnosti pdebna k ptizeni nové ¥ci stejného druhu a

parametii. Casova hodnota je cenacv bezprostedrt pied pojistnou udalosti.

Aplikace principu poji&tni nové hodnoty by mohla vést k obohaceni paj&ho. Proto je &tSinou
v pojistnych podminkach obsaZena klauzule o povinnosti pouZhipkhobno¥ domu, resp.
piisludné ¥ci, jinak neni narok na péni v rozsahu pojighi nové hodnoty. Poji&hi nacasovou
hodnotu je za jinak stejnych podminek mnohemdgimez poji&ni na novou hodnotu. Do vySe

pojistného se promita jak konstrukce pojistnéhaénilntak vySe sjednané spotiasti.
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7. Analyza hypot&nich Uvéra na modelovém gikladu — dle

podminek Finaréni skupiny CSOB

7.1 Finantni skupina CSOB

Analyza hypoténich Uw¥ri a pojiSéni s nimi souvisejicich je provedena na produktech
poskytovanych Finami skupinouCSOB, resp. spot@mostmi CSOB, a. s.CMHB, a. s. aCSOB

Pojigovnou, a. s.

SkupinaCSOB poskytuje klieritm sluzby v nasledujicich oblastech:
- stavebni sp@ni a hypotéky
«  Ceskomoravskéa stavebni $jpelna, a. s.
+ (SOB stavebna sporitelna, a. s. (v SR)
«  Ceskomoravska hypatei banka, a. s.
- leasing
« (SOB Leasing, a. s.
+ (CSOB Leasing, a. s. (v SR)
pojis&ni
« (CSOB Poji$ovna, a. s.

investini spol€nosti

e Prvni investini spolé€nost, a. s. (PIAS)

* OB Invest, investini spolénost, a. s.

penzijni fondy

«  Ceskomoravsky penzijni fond, a. s.
«  (CSOB Penzijni fond, a. s.
factoring

OB Heller, a. s.
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7.1.1CSOB, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. si udrzuje pozici silné anstadailky nejen \CR, ale v
celém regionu #tdni a vychodni Evropy. Po WSmé privatizaci belgickou bankou KBC a po
pievzeti IPB, a. s., dale rozviji své sluzby s cilem uspokojdseajéci i budouci pdeby svych
klientt. V roce 2001 banka potvrdila své vedouci postaveni nadgské republiky a to jak
z hlediska velikosti (objemu aktiv) a sily (vlastnihogjrf), tak z hlediska vykonnosti (vysleidk
hospodéeni).

CSOB byla zalozena v roce 1964. Zakladateli &apnimi akcion& byly Statni banka
¢eskoslovenska jako majoritni akcidré dale jiné, statem kontrolované subjekty jako minoritni
akciondi. Do roku 1989 se jako jedind banka gskoslovensku specializovala na poskytovani
sluzeb v oblasti zahrattiiho obchodu. Po roce 1990 banka diverzifikovala swmoost a zartila

se zejména na nové podnikatelské subjekty a také na fyzickg.Bmes jeCSOB univerzalni

bankou, ktera nabizi své produkty a sluzby na Urovni evropskych standard tyim Klienti.

Po Gspsné privatizaci fisobi CSOB od ¢ervna 1999 v koordinaci s majoritnim vlastnikem,
belgickou KBC Bank NV, kter& je saésti finarini skupiny KBC Banking and Insurance Holding
Company NV. Ta pat mezi nej¢tsSi a nejsilgjSi finarcni skupiny v Evrop a prostednictvim
svych poboéek a dcénych spolénosti mgisobi po celém s¥%. MenSinovy statni podil ziskaly
Evropska banka pro obnovu a rozvoj (EBRD) a Mezinarodni dimiakorporace (IFC) ze skupiny

Swtove banky.

Struktura hlavnich akcionaiia CSOB k 31. 12. 2001

Akcionéar Podil

KBC Bank NV 75,96 %
EBRD - European Bank for Reconstruction and Development 7147 %
KBC Verzekeringen NV 5,55 %

IFC — International Finance Corporation 4,39 %
Ostatni 6,63 %
Celkem 100,00 %
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Banka a novy majoritni vlastnik se dohodli na spredestrategii, kteradnuje zvySenou pozornost

obchodnim aktivitam v retailové oblasti a v ptjignictvi.

V ¢ervnu roku 2000 byla uvalena nucena sprava na IPB, a. s.. VeSkeldijgjia cizi pasiva byla
jedt téhoz ndsice prodana’SOB, ktera se tak stala n&f$i bankou v zemi s objemem aktiv
presahujicich 500 mld. & Touto transakci ziskalaSOB nejrozsahlejsi prodejni’'si CR a know-

how v obchodnich aktivitdch za&tenych pra¥ na retailové bankovnictvi.

Na pobakach CSOB a Postovni spitelny, které jsou rozmishy ve vSech mstech na celém
uzemiCeské republiky, naleznou klienti vdechny bankovni sluzby, kterépgt. Nabidka®SOB

a jeji Skupiny pro drobnou klientelu zahrnuje komplexni produktové mpekiveSkerych
financnich sluzeb. Klieritm z podnikové sféry banka nabiziimpy pristup na sstové trhy a

finaneni silu, kterd dokaze uspokojit narokgch nejtSich korporaci.

7.1.2CMHB, a. s.

Ceskomoravska hypatei banka, a. s. je jedinou specializovanou hygdtdankou Ceské
republice. Je za#iena zejména na financovani bydleni a poskytovani komplexnich slug&b v
oblasti. Strategickymi subjekty jsou fyzické osoby, municipabigtova druzstva i podnikatelské

subjekty.

Je prvni éeskou bankou, kterd ziskala povoleni vydavat hypdteastavni listy. Hypotai

zéastavni listfCMHB jsou verejné obchodovatelné na burze cennych papir

Vedle hypoténich Gwri je CMHB schopna kliertm poskytnout pefEni prostedky i v jinych
piipadech, fedevsim fi nutnosti geklenout dobu do spini podminek pro hypotai Uwrovani

nebo i doplréni hypot&niho Uru dalSimi zdroji.

Zakladnim produkten®MHB jsou hypoténi Ovry. Velkému zajmu se v3akdi i kombinované
produkty, zejména s kapitalovym Zivotnim pajifin nebo stavebnim sfEmim. Spoléné s
hypot&nim Gwrem je mozné na vSech obchodnich misi€btHB zajistit i dal3i sluzby spojené
s hypotékou jako je zprasdkovani statni podpory, odhad ceny nemovitosti, gajiftemovitosti,

Zivotni pojiséni, atd.
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V roce 2001 zavedl&MHB hypoteni Gwr s vazbou Grokové miry na PRIBOR s jednoletou
fixaci, dale od 1gZervence 200X°’MHB poskytuje hypotéky az do vySe sta procent hodnoty

zastavené nemovitosti.

Na ristu zajmu o hypot@i Ury se odrazila i agresivni marketingova politika hypoteh bank
z prvni poloviny roku 2001, kterou nastartoval@ska sptitelna se svym programem TOP
Bydleni. Riznivé zapisobila i celko¥ se zlepSujici hospottka situace, kteréipesla lidem vy3si
piijmy a relativié vy3si ekonomické i socialni jistoty. Fgs silny naist konkurence stMHB

udrzuje nej¥tSi podil na trhu, i@stoZze dochazi k postupnému snizovani odstupu od konkurence.

Podily jednotlivych bank na trhu novych hypote&nich Gvéria
(meziroéni prirastky (ks), Uvéry obéaniam)

Banka 2001 2000 1999
Ceska spiitelna 34,23 % 13,52 % 22,33 %
Komegni banka 22,79 % 32,79 % 23,92 %
CMHB 21,56 % 32,86 % 44,36 %
GE Capital Bank 10,46 % 4,42 % 0,00 %
CSOB 1,45 % 6,57 % 5,02 %
HVB Bank CR 5,49 % 6,23 % 4,38 %
Raiffeisenbank CZ 3,16 % 2,23 % 0,00 %
Zivnostenska banka 0,85 % 1,38 % 0,00 %
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Stav hypotefnich Ovéria k 31. 12. 2001 podle jednotlivych hypotaich bank
(podepsané a schvalené smilouvy)

Patet hyp. U¢ra Smluvni jistina
Banka celkem (ks) celkem (mil. K)
1.CMHB 16 486 18 840 998
2. Komeeni banka 11 858 17 589 687
3. Ceska sphitelna 11 870 20128 582
4. GE Capital Bank 1943 1 820 539
5. HVB Bank 1792 17 954 743
6.CSOB 1234 1 665 528
7. Raiffeisenbank CZ 715 2 057 583
8. BA/CA (nyni HVB Bank) 593 2513380
9. Zivnostenska banka 256 653 411
Celkem 46 747 83 224 451

7.1.3CSOB Poji’ovna, a. s.

SowasnaCSOB Pojig¥ovna vznikla spojenim IPB Pojidvny, a.s. a2 SOB Poji¥ovny, a.s., ke
kterému do3lo 1.1.2003 (do 31. 12. 2002 fungovaly vramci Eiaskupiny CSOB dw&
univerzalni pojisovny s ténsf stejnou nabidkou a rozsahem sluZeb, coz nebylo optimalni ani pro

klienta, ani pro akciori&, a ani pro cbpojis’ovny).

Historie IPB Pojigovny, a. s.

IPB Poji¥ovna, a.s. byla zaloZzena v roce 1992 tehdejSi Ifvéshankou, a.s. pod nazvem
Poji¥ovna IB, a.s. a byla tak jednou z prvnich tuzemskych tinyjéh, které po demonopolizaci
ceského pojiovnictvi vstoupily na trh. Poji®vaci ¢innost zahajila 1. kitna 1992, a to
poskytovanim vyhradn Zivotniho a dchodového poji$hi s moznosti Urazovéhoripojisteni.
Pojistné smlouvy byly uzavirany jak jednodlig fyzickymi osobami, tak ve formskupinového

pojis&ni pro pracovni kolektivy.
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Od 11. 4. 1994 sjednavala IPB Po&figna, a.s. komplexni poj&ti majetku a odpadnosti za
Skodu pro podniky a spalrosti a od roku 1996 také popif nemovitosti a domacnosti pro
ob¢any a drobné podnikatelské splesti. Koncem roku 1996 byla nabidka da@&pla o pojisni
motorovych vozidel VARIANT a v roce 1999 o pofist odpo¥dnosti za Skodu Zsobenou

provozem vozidla (tzv. povinné deni).

NovaCSOB Poji§ovna, a.s.¢len holdinguCSOB

V sowasnosti jeCSOB Poji¥ovna, a. s., ktera vznikla spojenim dvou vyznamnych gposi,
univerzalni pojiSovnou nabizejici celodadu Zivotnich i nezZivotnich poj&ti pro fyzické i
pravnické osoby. Objementgrlepsaného pojistnéhoiseli na 5. misto mezi vSemi paji¥acimi
subjektyceského trhu. Jejlenstvi v silné finatni skupirt CSOB zajiguje klientim komplexnost

a kvalitu poskytovanych sluzeb srovnatelnou se¢pairU.

Kvalitni zaji¥ovaci program je garanci pro klienty tigmdech Skod velkého rozsahu. Vedoucim
zajistitelem je druha nejtsi zaji¥ovna na sété Swiss Re. Zbyvajiafasti zaji¥ovaciho programu
jsou umistny zasti uvnit KBC Group a #asti u ednich swtovych zajifovacich makl& —
Benfield Greig a AON Re.

7.1.4CSOB Hypoteini konto

CSOB Hypoteéni konto je soubor produkia sluZeb Finami skupinyCSOB, ktery nabizi efektivni

obsluhu osobnich financi, zajigf prostedki na bydleni a pojighi majetku i Zivota.

ZaloZenimCSOB Hypoténiho konta klient ziska:
« (CSOB Osobni konto nel@SOB Privatni TOP konto, které nabizi:
» bezproblémovy platebni styk, mozZnost plateb SIPO, pojistnébeodi mezd, dchod
a zajistni veskerych dalSich jednordzovych i trvalyéfkazi k thraé nebo inkasu,
e aroceni, jehoz mira se odviji od vySistatku na &tu,
« sluzbyCSOB Elektronického bankovnictvi,
» pravidelné splaceni hyp@tgho Gwru.

* hypote&ni Owr,
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* mezinarodni platebni kartu,

* moznost sjednani poj&ti nemovitosti a zivotniho poj&ti za zvyhodenych podminek.

Banka sotasre nabizi klienbm:

» zprostedkovani statni finami podpory, ktera snizi splatku hypiéno Uvru (zZadost o statni
finan¢ni podporu podava Zadatel ogiypres banku na MMR jeSpred éerpanim Geru),

e poskytnuti zakladnich informaci o moznosti &de Uroky z O¢ru od zakladu dan (na
pozadani vyhotovi proget predpokladané vyse finani aspory),

» zprostedkovani poji&ni nemovitosti, osob, éw,

» uhrazeni poplatku za zpracovanévpouze v fipac schvaleni Ggru bankou.

7.2 Zadani grikladu

Analyza vychazi z nasledujicich charakteristik:

Zadatel o Ugr:
e Zena
e 23let

o 7&da sama
e mesiéni hrubé pijmy = 21 000 K
e mésiéni gisté gijmy = 15 000 K

pofizovana nemovitost:
»  koups bytové jednotky do osobniho vlastnictvi (75 m2)

» kupni cena nemovitosti je shodna s odhadem trzni ceny nemovitosti (1 008)000 K

profinancovani nemovitosti:
» vlastni finagni prostedky 300 000 K
* poZadovana vySe hypdtdho avru 700 000 K na dobu 20 let

zpasoby financovani gizované nemovitosti:

* hypote&ni uwr (anuitni, do 70 % zastavni hodnotietre) s rizikovym Zivotnim poji&nim
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- rizikové Zivotni poji&ni neni poZzadovano, pokud o hypwie UMr Zada vice Zadatel
nebo pokud zastavni hodnota nemovitosti je dvojnasobkem vysSe &yihoténgru

* hypote&ni Uwr s kapitalovym Zivotnim pojishim

Pojis€ni nemovitosti banka pozaduje vzdy, bez ohledu na druh poskytovanéhochyipot@&ru.

7.3 Uwrovy postup

Pri prvni navs&tvé banky Zadatel o @v ziska orienténi prop@et hypoténiho Uv¥ru. Sodasré mu
jsou k dispozici Obchodni podminkyMHB, a. s. pro poskytovani hypétech Gvra a dalsich

Uvéra a SazebnikMHB, a. s. za poskytované pgmi a obchodni sluzby.

VySe hypoténiho Uvru zavisi na odhadu trzni ceny nemovitosti (standatdmlo 70 % zastavni
hodnoty ¥etrg, v sowasnosti uz ale banky nabizi i hypote wry na 100 % zastavni hodnoty).
Od vySe hypoténiho Uvru a doby, na kterou je poZzadovan, se odviji vySe splatkyrabpgisty

pifjem Zadatele o @v.

Banka za&ind hypoténi uwr zpracovavat az v okamziku, kdy Zadatel cirGwa vybranou

konkrétni nemovitost arpda bance vyplimy Navrh na uzaeni smlouvy o Gru (Friloha 1)

s jejimi gilohami, které v tomtoifipack tvoii:

» aktualni vypis z katastru nemovitosti a snimek z katastralni,mapy

* odhad aktualniho stavu nemovitosti zpracovaného dle metodiky bankya(hmgkytne
Zadateli o Ugr seznam externich odhadnemovitosti, ktéi provadi odhad cen nemovitosti na
zaklad jejich smluvniho vztahu se Zadatelem &rlevv souladu s postupy banky),

» doloZeni vlastnich finamich prostedki vztahujicich se k investiimi zangru,

e potvrzeni o vySi pracovniha@igmu (toto potvrzeni nesmi byt v okamziktedani zadosti bance
starSi 60-ti di),

* nabyvaci titul k nemovitosti - kupni smlouvafifp smlouva o budouci kupni smlaktera
bude obsahovat v textu nebo jakdlghu navrh kupni smlouvy) sepsana formou rekého

zapisu, advokatem nebo smlouva siemymi podpisy.
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Po odevzdani vSeckidhto podklad, které jsou pdgebné pro viizeni Zadosti o @, se gislusné
smlouvy podepisuji obvykle do 10-ti élnBéhem této doby banka hodnotitzpb realizace
investiéniho zandru, prijmy Zadatele o (&r a jeho majetkové po¥ry a rozhoduje se, zda &v

schvali ¢i nikoliv.

Pri kladném vyizeni zadosti o @ predloZi banka klientovi k podpisu &wvou smlouvu, zastavni
smlouvu k nemovitosti uvedené v kupni sml®avzadost o provedeni vinkulace pojistnéh@mpin

z pojiS€ni nemovitosti a Zivotniho pojiti.

Sjednani poji&ni dle pozadauk banky doklada dluznik bancéegplanim stejnopis pojistnych

smluv nebo navrihna uzayeni pojistnych smiuv.

Vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti doklada dluznile pgedanim aktualniho vypisu

z katastru nemovitosti.

Hypoteni Gwr |ze cerpat az po povoleni vkladu zastavniho prava katastrem nemaqwtesyi je
vyznasen formou dolozky v kupni smlotivPodle prava eské republiky fechazi viastnické pravo
vkladem do katastru nemovitosti &nky k datu dordeni navrhu na vklad vlastnického prava na

katastr nemovitosti.

Hypote&ini banka nevyplati hypaiei Uwr hotow, ale prodavajici musi souhlasit s Ghradou kupni

ceny na det (islo (ttu prodavajiciho musi byt uvedeno v kupni sm&uv

7.3.1 Nakup nemovitosti prostednictvim hypoteniho Uvéru

Koupg nemovitosti na hypotai Uwr pifinasi rizika pro vSechnyiit zicastréné subjekty —
kupujiciho, prodavajiciho, hypdtei banku. Kupujici pdebuje mit jistotu, Ze ziska vlastnické
pravo k nemovitosti, prodavajici pebuje mit jistotu, Ze mu bud&as uhrazena kupni cena a
hypot&ni banka musi mit jistotu, Ze jeji klient (kupujici) ziskaimovitost do vlastnictvi (byl

splnen (el Gwru) a Ze pedcerpanim Geru bylo Zizeno zastavni pravo k nemovitosti.
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Zakladem bezpmého obchodu je tedy:

dolie sepsana kupni smlouva — kdup prodej nemovitosti se musi vzdy opirat o pisemnou
kupni smlouvu, ktera se spolg s navrhem na vklad vlastnického prava podavéairsugny

katastr nemovitosti.

Co by n¢la kupni smlouva minimathobsahovat?

- jasre definovanou kupujici a prodavajici stranu,
— jednozn&né stanoveny fednet koups a prodeje,
— vySi kupni ceny,

- zpiasob a termin placeni,

— datum gedani nemovitosti,

— Ufedrg owefené podpisy, pokud neni smlouva sepsana@otaebo advokatem.

Podle vypisu z listu vlastnictvi, ktery vydava katastratatdije nutné zkontrolovat:

— v &ésti A vypisu z listu vlastnictvi — kdo je vlastnikem prodavané neosiyit

— v ¢asti B vypisu z listu vlastnictvi — existenci prodavané nemovitosti,

— v &ésti C vypisu z listu viastnictvi — informace Bigadnych omezenich viastnického préava,

kterymi mohou byt ¥cné tfemena, pedkupni prava, zastavni prava bank apod.

bezp&ny zpisob placeni — kupujici i prodavajici podstupijigtaceni a pevodu nemovitosti

urcité riziko, které lze Urrng snizit, kdyz:

— kupujici slozi penize udti osoby (noté, banky),

- treti osoba je vyplati prodavajicimu peeg@loZzeni kupni smlouvy, ogané potvrzenim
katastralniho ¥adu o povoleni vkladu vlastnického prava a originalu listu wictst, kde

v jehocasti A budu zapsan kupuijici jiz jako vlastnik.
jistota grevodu vlastnictvi je zaji§ha pra¥¢ bezpeénym zpisobem placeni, vlastnikem se

kupujici stane na zakladkladu viastnického prava do katastru nemovitosti, adtmge dni,

kdy byl katastru dorten navrh na jeho vklad.
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7.3.2 Specifika ffevodu vlastnického prava s vyuzitim hypoténiho Gvéru

Cerpani hypoténiho Gvru je podle zakona mozné vzdy az po vkladu zastavniho prava dtrikata
nemovitosti. To znamena, Ze banka regpde finatini prostedky Uwru, ktery ma slouzit

k uhrazeni kupni cenyfive, dokud nebude mit v zastawemovitost. Dokladem o tomto kroku je
zastavni smlouva og@na dolozkou katastralnihdaalu o povoleni vkladu zastavniho prava a list

vlastnictvi se zapsanym zastavnim pravetasti C. Mohou zde vznikatizné varianty.

a) kupni smlouva je podepsana, podana na katastiabhiviastnické pravo jefevedeno

Kupni smlouva je podepsana stanymi podpisy a se zapsanym vlastnickym pravem ve gehsp
Zadatele o tyr. Vlastnické pravo zadatele o hyp@té Gwr je dolozeno kupni smlouvou opatou
potvrzenim katastralnihoradu o provedeni viastnického prava a vypisem z listu viasinkae

Zadatel je jiz uveden jako vlastnik.

Pt podpisu smlouvy o poskytnuti hypotého Uvru podepiSe Zadatel o hyp&té 0wr (tj. novy
vlastnik nemovitosti) také zastavni smlouvu a po povoleni vkidgdtavniho prava ve prash
Gvérujici banky (dolozené vypisem z listu vlastnictvi), jsou estity z G¥ru prevedeny n&islo

Uctu prodavajiciho, ktery tak dostane zaplaceno.

b) kupni smlouva je podepsana, podana na katastiahhj vlastnictvi jegtnegevedeno

Podepsana kupni smlouva gtmnymi podpisy je podana s navrhem na vklad vlastnického prava
na katastr nemovitosti. Zadatel v této chvili podava zados& ke které fipoji jeden vytisk
navrhu na vklad vlastnického prava dpagho potvrzenim katastralnihtadu o dorteni tohoto

navrhu.

Pokud katastralni fdd povoli vklad #ive, neZz bude schvalen hyp&té Owr, ziskd kupujici
(2adatel o u&r) doklady o nabyti viastnického prava (kupni smlouvu i@petu dolozkou
katastralniho tadu o povoleni vkladu a list vlastnictvi, kde j¢&sti A zapsan uz jako vlastnik

nemovitosti). Pak je postup stejny jakoiegchozi variart
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Pokud bude v3ak év schvalen jegt pied povolenim vkladu vlastnického pravajza kupujici
uzawvit s hypoténi bankou Usrovou smlouvu a zaroviezdstavni smlouvu. Tato zastavni smlouva

bude spolu s navrhem na vklad zastavniho prava podana na katastr nemovitosti.

Katastralni fiad zkouma navrhy podle data déeni. Nejdive prowri navrh na vklad vlastnického
prava. Pokud jej povoli, stane se kupujici vlastnikem ke dni padhafo navrhu. Pak pregi
navrh na vklad zastavniho prava. Pokud je vSerfadku, katastralni iad navrh na vklad
zastavniho prava také povoli, vyzhgej doloZkou o povoleni vkladu na zastavni smlouvuasti

C listu vlastnictvi.

c) kupni smlouva je podepsana aiedpodanim na katastralriad

Kupni smlouva je podepsana, podpisy jsosieny, ale v kupni smlowvje podminka, Ze nabude
(cinnosti a bude podana na katastr nemovitosti az poté, co kupgjitdi podepsanou éovou

smlouvu.

V tomto p@ipadt kupni smlouva zpravidla obsahuje ustanoveni, Ze prodavajici jeepopodat
navrh na vklad vlastnického prava ve pradp kupujiciho v den, kdy mu kupujicitgullozi
podepsanou smlouvu o poskytnuti hygotbo Uvru. V Owrové smlou¥ pak bylo uvedeno, Ze
prostedky z 0¥ru budou pevedeny v uteny den na&islo (&tu prodavajiciho, avsak teprve tehdy,
kdy banka obdrzi kupni a zastavni smlouvu, et potvrzenim katastralnihdadu o povoleni
vkladu vlastnického a zastavniho prava do katastru nemovitosti aedélo#pisem z listu
vlastnictvi. Zastavni smlouvu podepisuje kupujici az po podani navividathvlastnického prava

na katastr nemovitosti.

d) kupni smlouva je podepsana, nepodana na katasttaéthiale platit se m&edem

Smlouva o budouci kupni smlauwebo kupni smlouva je podepsana, podpisy jsa@ieay, ale

prodavajici si stanovuje jako podminkieyodu viastnického prava uhrazeni kupni cetegem.

Kupuijici k Zadosti o Gr priloZi pouze podepsanou smlouvu o smibbudouci kupni nebo kupni
smlouvu. Po schvaleni &w a podepsani @wvé smlouvy kupujicim prodavajici podepise ve
prosgch banky zastavni smlouvu k nemovitosti a ta je podana narkatrsbvitosti. Jakmile

hypoteni banka obdrzi vypis z listu vlastnictvi k nemovitosti s vloZers@stavnim pravem ve
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prosgch banky a zastavni smlouvu ofeatou doloZzkou katastralnihdaalu o povoleni vkladu
zastavniho prava, ime banka fevést prosedky z U¢ru na et prodavajiciho. Teprve nyni se

podava navrh na vklad kupni smlouvy na katastr nemovitosti.

7.3.3 Daiové povinnosti

Pfi nakupu nemovitosti jef¢ba mit na ieteli také daové povinnosti. Jedna se onda prevodu
nemovitosti, da z pfjmt a da z nemovitosti. Jadba zjistit, jestli prodavajici platil da prijmu a
z nemovitosti. Pokud ke dni Zmy vlastnickych prav k nemovitosti nebylyreé povinnosti plé

vyporadany fivodnim poplatnikem, pak tato povinnogeghazi na nového poplatnika.

Poplatnikendare z p'evodu nemovitosfiv sowasnosti 5 % z kupni ceny nebo cenyemé podle
vyhlaSky o oc#ovani nemovitosti) je prodavajici, kupujici jeditalem za zaplaceni této dan
Poplatnik podava do 30 drode dne dorteni kupni smlouvy (s doloZkou katastralnifadu o
povoleni vkladu vlastnického prava) md&é giznani finagnimu adu, vjehoz obvodu se
nemovitost nachazi. K davému piznani je feba dolozit opis kupni smlouvy a znalecky posudek

VVVVV

Poplatnik je povinen tuto dazaplatit do 30 dinod dne doréeni platebniho vygru této das.

Od dar¢ z pijmi z prodeje nemovitosti jsou osvobozenyjmy z prodeje byt nebo obytného
domu s nejvySe dwna byty, ¥etnd souvisejicich pozenik pokud je prodavajici viastnil a
souwasreé v ném nel bydlist nejmér po dobu dvou let bezprastre pred prodejem. Osvobozeni
se nevztahuje natipmy z prodeje &chto byfi nebo domu, pokud jsou nebo byly zahrnuty do
obchodniho majetku pro vykon podnikatelské nebo jiné samostatiéedryé@cinnosti, a to do

dvou let od jejich viazeni z obchodniho majetku.
Novostavby obytnych doi ve kterych jsou byty vyhradrve vlastnictvi fyzickych osob a které

slouzi k trvalému bydleni viastrikjsou osvobozeny odiane z nemovitostia to na 15 let, pdnaje

rokem nasledujicim po vydani koladdéo rozhodnuti.
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7.4 Propdet pojisSténi nemovitosti

Prednetem pojiSéni nemovitosti je byt s nasledujicimi charakteristikami:
« zasta¥na plocha bytu = 75t

» trvale obydlena bytova jednotka,

* byt se nachazi v Liberci (oblast C dle sazebniku fmyjisy),

* pojistnacastka je stanovena na zakiamhaleckého posudku (1 000 008)K

Propa&et pojiS&ni:

Na vySe zmidnou bytovou jednotku se vztahuji tyto slevy z pojistného:

» rizikova sleva 5 % — byt se nachazi v Liberci (oblast, ktetdyla zasazena v poslednich 10-ti
letech povodni nebo zaplavou,...),

+ sleva 10 % ve spojeni se zaloZzeiBOB Hypoténiho konta.

Vysledna sleva za bytovou jednotéini 14 % - pojistné se vynasobi koef. 0,95 x 0,90 = 0,86.

varianta plani B pojistn&éastka | spolugast | pojistné po slév
skupina Zivelniho pojighi 2 1 000 000 K 1 000 K 690 K&
vodovodni Skody 3—-ano 1 000 000 K| 1000 K 60 Kg
odpovdnost z drzby nemovitosti 4 —ne
kradez a vandalismus 6 —ne

ro¢ni pojistné celken: 750 K&

Varianta plgni B znamend, Ze poiidvna plni pi dilcich Skodach v nové céra Ze cely byt je

pojis&n na novou hodnotu (pojistna hodnota = nova cena).

Skupina Zivelniho pojighi 2 zahrnuje tyto poji®vana nebezgé

» tzv. FLEXA (poZzar, vybuch,ifmy tder blesku, pad letadla),

» zaplava, povodg vichiice, krupobiti, sesuvialy, Ziceni skal nebo zemin, sesuv nebizeni
lavin, pad pedmett, zendtieseni, tiha sihu nebo ndmrazy, naraz vozidla, konadzvukova

vina.

Pojis€ni se vzdy sjednava se spalagti — odetna franSiza, min. 1 000K
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Priloha 2 — Propéet pojiS&ni nemovitosti
Priloha 3 — Vytah z VPP — obecnast
Priloha 4 — Vytah z VPP — zvlaStéast — Zivelni pojigni

7.5 Varianta | - Hypote¢ni Uvér s rizikovym zivotnim pojiSténim

7.5.1 Prop@et hypotetniho Uvéru

Udaje o Gvru

Vyse Osru 700 000 K

Urokova sazba v % 5,65

Doba (roky) 20

Typ Urokové sazby 5 let fix

Typ splaceni anuitni

Typ zajiskni do 70 % zastavni hodnotyatns

Splatky hypoténiho Uvru

Doba (roky) 20
Mésicni splatka 4 875K
Statni podpora 678 K&
Vysledna splatka 4 197H
Potebny gijem 10 136 K
Podil statni podpory nadsicni splatce 14 %
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Mesicni vydaje Mésicni cisté pijmy

Splatky pijéek (wetns Groki) 1. Zadatel 15 000
Pojistné za nemovitost 200K 2. Zadatel

Pojistky, vyzivné, leasing,... 200 K& 3. Zadatel

Sprava Gvru 220 K& 4. Zadatel

Zivotni minimum 4100 K Meésieni piijem celkem 15 000 &
Min. rezerva (25 % splatky) 121K Z toho max. vySe @vu* 1180952 K
Ziv. poj. — kombinovany produkt *bez podpor

Mésiéni vydaje celkem 5939 Zustatek pijmua 4 864 K

Priloha 5 — Propeet hypoténiho Uwru - varianta |

7.5.2 Propa@et rizikového Zivotniho pojis&ni

V souwsasnostiCSOB Poji§ovna, a. s. nenabizi zadny produkt, ktery by pinil funkci pjist
Uvéru, a proto vychazim z Zivotniho pojisf (sazba PP1¥eské pojigovny, a.s. Jedna se o
pojisttni pro gipad smrti k zabezgeni Uhrady U%ru s lineard klesajici pojistnoucastkou

v zavislosti na dabtrvani pojiséni a se zkracenou dobou placeni pojistného.

Toto pojiSEni zabezp&uje vyplatu plgni prednosté peréznimu Gstavu, ktery @ poskytl
v piipadt, Ze pojis¢ény v dol trvani pojiséni zente. PojiSéni zanikne smrti pojishého,

nejpozd;ji uplynutim sjednané pojistné doby.

Dojde-li za trvani pojigni ke smrti poji&iného, pojistitel vyplati pojistnotastku pro gislusny

rok trvani pojisni, ve kterém doslo ke smrti poatho. Pojistn&astka pro fislusny rok trvani

pojiS&ni se stanovi nasledoyin

— v prvnim roce trvani pojighi ve vysi sjednané pojistdéstky pro pipad smrti,

- vkazdém dalSim roce trvani po§ist ve vySi pojistnécastky v gedchozim roce trvani
pojiStni, snizené o pokmnoucast stanovenou podle ¢ia let trvani pojistni.

Takto stanovena pojistndastka je platnd od 00,00 hodin wvymého dne p&atku pojiseni

v prislusném roce trvani pojti.
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Pravo na vyplatu pojistného gimi ma pewzni Ustav, ktery Gr poskytl, nejvySe vSak ve vysSi
zastatku pohledavky. Pravo na vyplatu rozdilu mezi pojistnyngnpin a ¢astkou pozadovanou
pergznim Ustavem ma opraéma osoba. Neni-li poji&hy zarové pojistnikem, utuje opravinou
osobu pojistnik se souhlasem pgjiEtho. Podil na vynosech z rezerv pojistného se u této sazby
pojiS&ni neffiznava.

Odchylre od vSeobecnych pojistnych podminek pro Zivotni p#jiSse ujednava, Ze pojistitel

neplini v gipads sebevrazdy poji§hého, i kdyZ k ni doSlo po dvou letech trvani pejist

V pripadt zaniku pojiséni pred sjednanym koncem popst je pojistitel povinen tuto skuteost
oznamit pesznimu Ustavu, ktery @v poskytl. Jde-li o zanik poji&i smrti, vyzada si pojistitel
informaci o vySi pohledavky a p&mimu Ustavu na jeho Zadost vyplatisjuSnowastku, nejvyse
vSakc¢astku ve vySi astatku pohledavky.

Udaje o pojistni

Pojistna doba (roky) 20
Doba placeni pojistného (roky) 13
Pojistnacastka pro fipad smrti 700 000 K
Zakladni pojistné pkni, které bude ip smrti

pojistného vyplaceno opragné osob, 700 000 K
kazdy rok se sniZzuje o 35000 K
Lhatni (roeni) pojistné 2197 K
Lhatni (mésieni) pojistné 194 K

Priloha 6 — Propéet rizikového Zivotniho pojighi
Priloha 7 — Vytah z VPP — poj&iti osob
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7.6 Varianta Il - Hypote¢ni Uvér s kapitalovym zivotnim pojisténim

7.6.1 Prop@et hypotetniho Uvéru

Udaje o Gvru

VySe Uwru 700 000 K

Urokova sazba v % 5,25

Doba (roky) 20

Typ arokové sazby 5 let fix

Typ splaceni (zajighi) aroky + kapitalové Ziv. pojishi

Splatky hypoténiho Gvru

Doba (roky) 20

Mésiéni splatka 3033 K

Statni podpora 669 K&

Vysledna splatka 2 364

Potebny fijem 10313 kK

Podil statni podpory nadgsicni splatce 22 %

Meésicni vydaje Meésicni cisté piijmy

Splatky mijéek (Wetrg Groki) 1. Zadatel 15 000K
Pojistné za nemovitost 200K 2. Zadatel

Pojistky, vyzivné, leasing,... 3. zadatel

Sprava Ggru 220 K 4. zadatel

Zivotni minimum 4100 K Meésieni piijem celkem 15 000 &
Min. rezerva (25 % splatky) 758K z toho max. vyse @vu* 1441 846 K
Ziv. poj. — kombinovany produkt 2 67K *bez podpor

Mésiéni vydaje celkem 7 948K Zistatek pijmu 4 687 K&

Priloha 8 — Propéet hypoténiho Uwru — varianta Il
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7.6.2 Propa@et kapitalového Zivotniho pojiséni

Kapitalové Zivotni poji&ni podle sazby KZP 13 dopiné splatkovym kalendém je uteno
vyhradré ke splaceni jistiny hypotaiho Gwru, ktery je poskytnut klientoweskomoravskou
hypot&ni bankou, a. s. na financovani jeho individualnich bytovyciepa v soasnosti je nelze

pouzivat pro jiné &ely. PojiSéni se sjednava ssasré se sjednavanim nového hypaitého Uvru.

Ze strany banky se jedna o zvlastni tygravs jinym reZzimem splaceni nez je klasické anuitni
splaceni Gsru a se zvyhodmou Urokovou sazbou. Jistinadiw je splacena z kapitalové hodnoty
pojis&ni v pravidelnych giletych splatkach podle splatkového kalefejaktery je sotasti
smlouvy o hypoténim Gwru, nebo jednorazévpo uplynuti doby, na kterou byl hypoté Owr

uzaven.

VySe jednotlivych splatek vychazi z anuitniho splaceni hypotékyaskg tedy nejsou konstantni,
jejich vySe je totozna s vysi splacené jistirfy gnuitnim zfisobu placeni za srovnatelné obdobi.
Doba splatnosti Gru pi tomto zpisobu splaceni nesmigsahnout 20 let. Urok z hypétého

avéru plati klient pimo na @et banky — mimo ramec Zivotniho po§ist.

Terminy jednotlivych splatek wfiletych intervalech jsou dany pétkem poji&ni. Prvni gtileté

obdobi pgina dnem pe&atku pojiseéni, a to bez ohledu naiiich cerpani Ueru.

Pojis€nym a soudasrt pojistnikem je u pojighi KZP 13 se splatkovym kalen@én Zadatel o @r.
Banka k tomuto poji§hi Zizuje zastavni pravo, na jehoz zakige pojiS€ni po dobu UGsru

vinkulovano ve prosgch banky standardnim typem vinkulace — vinkulace pigagd smrti a doZiti.

Zadost o vyplaty z kapitalové hodnoty, kter4 obsahuje splatkoviddijevypliuje pojistnik pi
podpisu G¥rové smlouvy v bance. Vypiny formul& Zadosti je spol®é s oznamenim orizeni

zastavniho prava zaslan pépsre.
Pokud je sjednana pouze jedna splatka hypdéte Owru, resp. jednorazova vyplata z kapitalové

hodnoty pojisni, Zadost o tuto vyplatu poda pojistnik po uplynuti doby, na kterou byl Ryypote

aver poskytnut (tzn. oznami poiidvné ukornieni hypoténiho Gwru).
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V Zadosti o vyplaty z kapitdlové hodnoty je smlévmjednano, Ze pojivna provede vyplaty
Z kapitalové hodnoty ve vySi podle splatkového kalémdéhdy, jestlize stav kapitalové hodnoty
k datu vyplaty umoZzni provedeni vyplaty v planované vySi. Nepaistdi vySe kapitalové hodnoty
na provedeni planované splatky v pIné vysi, a tévodi zasak pojistnika do poji&ni, provede

pojitovna vyplatu pouze ve vySi maximalniho moznéhaswytpodle pojistd technickych zasad.

VeSkera zodpasdnost za nakladani s pojistnou smlouvotet® daslediki z toho plynoucich a

véetrg schopnosti splatit touto cestougtivje ze strany bankyrenesena na klienta.

Prostednictvim sazebniku standSOB Pojiovna, a. s. minimalni pojistné pebné k tomu, aby
kapitalové hodnota poji&i post&ovala ke splaceni jistiny hypdi@gho 0ru a dag z vynog, a

to pii garantované 3 % technické Urokové&eniPro stanoveni vySe pojistného je nutné znéat vstupni
vék a pohlavi klienta, vySi @vu, dobu trvani (&u a vySi pgateeni urokové sazby pro splaceni

averu.

v CMHB, a. s.), nejvy3si vstupnik pojistiného je 65 let.

Doba trvani agru (v letech) sjednana v bance, min. 5 let, max. 20 let, nagsdhnout pojistnou
dobu, tj. konec pojighi, ktery je u sazby KZP 13 vZzdy ve vyrd den poatku pojiséni v roce,
v kterém pojistny dosahne&ku 70 let.

sy 2

VysSe pojistn&astky je peva svazana s vySi @ a je rovna 50 % vySe &w u klienti do 40 let

,,,,,

sjednavani pojighi povoleny.

Urokova sazba pro splacenidiv ma vliv na rozlozeni jistiny @u do pravidelnych diletych
splatek a tim ovlikuje potebnou minimalni vySi kapitdlové hodnoty, od které se odviji vyse

pojistného.

Definitivni vySi pojistného Ize stanovit aZipnalosti zakladnich charakteristik poskytovaného
avéru (nutna spoluprace s bankou). &ili se po sjednani poji&ti parametry (&u a s touto
Zmeénou je spojena nutnost Zm parameti pojiS€ni, je nutné sjednat nové pofist a pivodni

pojis&ni vypowdét.
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v v,

Pojistné Ize sjednat i vySSi nez je dogené minimalni pojistné, musi vSak byt zachovana obecna

zasada, Ze tmi pojistné wené na zakladzvoleného litniho pojistného musi byglitelné 12.

Udaje o pojigni

Pojistna doba (roky) 47
Doba trvani tgru (roky) 20

Patet splatek 1

VySe hypoténiho Gwru 700 000 K
Pojistnacastka pro fipad smrti 350 000 K
Lhatni (mesiéni) pojistné 2670 K

Ptiloha 9 — Propeet kapitélového Zivotniho pojiSti
Priloha 10 - Zvlastni pojistné podminky pro pajifitkzP 13

7.7 Porovnani varianty | a ll

Porovnani analyzovanych igohi financovani ptizované nemovitosti pragtdnictvim

hypot&niho Gwru vychazi z kritéria, které je pro klienta ndgkitéjSi a kterym je vyhodnost

nabizenych moznosti.

Finartni nar@énost obou hypotsich Ovri je métena velikosti résiéni splatky U¢ru a nésiécniho
pojistného na Zivotni poji&hi. Sowet #chto dvou polozek tud mésiéni vydaj spojeny s investici
do nemovitosti. Tatéastka snizena o statni firiaui podporu a usporu na danijma fyzickych
osob pedstavuje vysledny &sicni naklad klienta na danou variantu financovani hyfrote

averu.

Zamerné pouzivam slov vydaj a naklad. Vydajem se rozumi skitébytek pe&z klienta, ktery je
bezesporu v prvnim roce trvanidiv vzdy ¥tSi nez vysledny naklad. Tento rozdil je dan tim, Ze:
» statni finagni podporu vyplaci MMR zfing, po vytizeni zadosti, itmo na @et klienta,

» zaplacené aroky z hypateiho Gru si klient odéte od zakladu danz prijmu fyzickych osob

az [ rocnim z@tovani této da# (potvrzeni o vysi zaplacenych Uiok hypoténiho Uwru,
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které se je#t sniZzuji o statni finami podporu, zasila banka klientoviehem ledna

nasledujiciho kalendiaiho roku).

Varianta | Varianta Il Rozdil

Mésicni splatka hypotaiho Gwru 4875 K 3033 K

Mésicni pojistné na Zivotni poji&ni 194 K 2670 K

Mésiéni vydaj 5 069 K¢ 5703 K& 634 K¢
Statni podpora 678K 669 K&

Mé&sicni Uspora na danich:

- Uroky z hypoténiho G&ru 524 K& 473 K&

Mésiéni naklad 3 867 K& 4561 K& 694 K¢
Potiebny pFijem 10 136 K& 10 313 K& 177 K&

Z vySe uvedenéhorphledu vyplyva, Ze pro zadanyildad je varianta | - klasicky hypatei Owr
s rizikovym Zivotnim poji&nim levrgjSi nez varianta Il - hypotai awr s kapitalovym Zivotnim
pojis&nim. Rozdil v misiéni splatcesini 634 K&, resp. 694 K po odéteni statni finaéni podpory

a Uspory na dani zZg{mai.

Dostupnost hypotamiho Gwru, méfena patebnym ¢istym prijmem Zadatele o @y, je u obou
variant téndf shodna — 10 136&a 10 313 K mésicné.

Ackoli banka zvyhoduje splaceni (&ru prostednictvim kapitalového Zivotniho pogsi nizsi
arokovou sazbou (tato Urokova sazba je klientdizingana bez ohledu na jeho skirteu bonitu),

vysledna nisi¢ni platba klienta je gad vySSi nez u klasického hypéiiého Uneru.

Koneiné rozhodnuti samégjme zavisi na preferencich klienta. Pokud je pghaprioritni vy3Se

splatky, pak se dité rozhodne pro variantu |. Naproti tomu klient s vySSi¥ijnpy by mohl

uprednosiiovat nakladgjsi variantu Il - hypoténi 0wr s kapitédlovym Zivotnim pojishim, u které

za dodaténé zaplacené penize ziska nasledujici vyhody:

e zproSeni od placeni pojistného - klient mé& kigadt plného invalidniho @chodu zarteno
splaceni jistiny Gsru,

» vytvareni dalSich finatnich prostedki na kapitalové hodnétpojistni (je-li dosazeno vyssiho

zhodnoceni nez garantovaného),
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» splatkovy kalendéje konstruovan tak, aby klientipvypowvézeni pojiséni kdykoliv v priibéhu
splaceni hypotaiho Uvru, mohl pokr&ovat ve splaceni obvyklym anuitnimigmbem,
e variabilita sazby KZP 13 umagje klientovi plynule pokréovat v zZivotnim poji&ni i po

splaceni jistiny hypotasiho G¥ru a zruSeni vinkulace.

Otazkou vSakistava, jestli Ize tyto vyhody ocenittsicné praw 634 K, resp. 694 K a jestli jsou

relevantni i rozhodovani klienta ohledrhypot&niho Gwru.

78



Zavér

Cilem této diplomové prace bylo zanalyzovat hypotaiery a pojisSéni, které s nimi souvisi, na
zékladt zadanéhoikladu a podle podminek Fin&mi skupinyCSOB.

Ackoli jsou hypotéky vhodnym nastrojefaSeni otazek bydleni, jejich existence s sebimagi
urita rizika. Banka, ve snaze minimalizovat pfdéato rizika spojena s hypd@tEmi obchody, musi
vénovat nemalou pozornost zaist uwra a pojiséni, které tvei nedilnou sotast problematiky

hypot&nich Uwra.

Mezi pojiseni, kterd zabezpeji Uvérovy obchod u hypotmich Owra, pati zivotni pojisSeni
klienta a poji&ni zastavené nemovitosti. Diky nim se banka chrani pifag finagni ztraty
vzniklé nesplacenim @éw v disledku umrti dluznika a proti Skodam na zastavené nemovitosti,
které by vyraza ovlivnily jeji cenu a ohrozily by tim jeji schopnost byt z&stu k danému

hypot&nimu G&ru.

V sowasnosti existuje celdada zfisohi financovani koup nemovitosti. Analyza vSak byla

zameiena na nasledujici dva typy hypaiech Overa:

— klasicka hypotéka — hypatei Owr s rizikovym Zivotnim pojignim, které zajifuje Uwr pro
piipad smrti poji&iného Ehem trvani pojidini a tedy Bhem splaceni hypataiho Uvru a

— specialni produkt — hypatei Uwr s kapitdlovym Zivotnim poji8him, které poskytuje
zabezpé&eni pro pipad smrti i doziti a u kterého ma tvorba Uspor, resp. rezervytnE)is,
zasadni vyznam, protoZe p&pojistnym pl&ném z tohoto pojighi se uméi dany hypoténi

aver.

Oba typy hypoténiho Uvru jsou pro klienta tési stejré dostupné — pégbnycisty mesiéni piijem
Zadatele o (r se liSi jen nepatin K rozdilu ale dochazi u vySessiini splatky hypotéeniho Gvru
a pojistného na Zivotni poji&ti. Tady je hypoténi 0wr s kapitdlovym Zivotnim poji§him o réco

drazsi.

PrestoZe nakladijsi varianta hypotmiho Uv¥ru v sol zahrnuje utité vyhody, nap zpros¢ni

klienta od placeni pojistného vip. priznani plného invalidnihotedhodu, rozdil v résiéni splatce
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neni zcela zanedbatelny a klient &iymi pijmy se pravépodobré rozhodne pro klasicky

hypote&ni Ower.

Podil specialnich produkt tj. produkfi kombinovanych se Zivotnim pojgétim, stavebnim
spaenim nebo progresi¥n splacenych, v posledni doloste, pesto se ale standardni hypwte
aveéry poskytuji nejastji. Duvodem je nejen jejich jednoduchost @fdednost, ale hla¥nvétsi
dostupnost (u kombinovanych prodiilde pozaduje vysSi fin&ni rezerva splatky a tedy vysSi

v s

averu.

Pro klienta je vSakidezita sodasna moznost vyiu z riznych typi hypot&nich Ori. V zasad

totiz plati, Ze podle pttb a moznosti si vybirame nejen nemovitost, alésap jejiho péizeni.
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Vytah z VPP — obecn&ast

Pro pojistni majetku a odpasdnosti za kodu, které sjedn&/8OB Poji§ovna, a. s. plati

prislusné ustanoveni &dnského zakoniku, vSeobecné pojistné podminky a smluvni ujednani

pojistné smlouvy.

Vedle povinnosti stanovenych obéaavaznymi pravnimiigdpisy je poji&tny povinen:

umoznit pojistiteli nebo jim pasfenym osobam vstup do poftch objekti a umoznit jim
posoudit rozsah pojistného nebedpe

oznamit bez zbytaého odkladu pojistiteli piserivSechny zrény ve skuténostech, na které
byl tazan pi sjednavani pojigni, zejména, Ze doslo ke Zn& pojistného nebezpg

dbat, aby pojistna udalost nenastala, dodrZzovat povinnosti k odvraceni Skody neberdime
jejiho rozsahu,

bez zbyténého odkladu, nejdéle vSak do 15-tiidyd zjiSeni Skodni udalosti oznamit
pojistiteli, Ze Skodni udalost vznikla,

neprodle’ oznamit policii udalost, ktera vznikla za okolnosti vzbuzujicich pedéz

z trestnéh@inu,

doslo-li k pojistné udalosti, nesmi 2nit stav pojistnou udalosti #apobeny, dokud nejsou

postizené ¥ci pojistitelem nebo jim pasienou osobou prohlédnuty (pofisy je povinen
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zabezpéit dostaténé dikazy o rozsahu pojistné udalosti uchovanim poskozensaih v

fotografiemi, apod.),

» zabezpéit vici jinému pravo na nahradu Skodytigpbené pojistnou udalosti a prava na postih

a vypdgadani.

Mélo-li védomé poruseni povinnosti podstatny vliv na vznik pojistné udalosti neb&tSardv
rozsahu nasledkpojistné udalosti, je pojistitel oprasm pojistné plgni ze smlouvy snizit podle

toho, jaky vliv n&lo toto poruSeni na rozsah jeho povinnosti pinit.

Pojis€ni se sjednava na dobu 12sfui. Pojistni vznika ode dne, nasledujiciho po uzan
pojistné smlouvy, neni-li ve smlo&wjednano, Ze vznika pogd

Pokud je poji&ni uza¥eno na jeden pojistny rok, prodluzuje se na dalsi rok, pokudgngjisebo
pojistitel nesdli druhému dastniku smlouvy nejmérd tydn pred uplynutim pojistného roku, Ze

na dalSim pojighi neméa zgjem. Toto 8éni musi byt pisemné.

Vyse pojistného je stanovena v pojistné sméoude-li pojisény v prodleni s placenim pojistného,
je povinen zaplatit pojistiteli arok z prodleni za kazdy den prodleni, podle ®béeaznych
pravnich pedpidi.

Nastane-li pojistna udalost v ditkdy je pojisény v prodleni s placenim pojistného, vznika

pojistiteli pravo odeaist¢astku odpovidajici dluznému pojistnému z pojistnéheénpln

Pojistitel m& pravo, v souvislosti se &mami podminek rozhodnych pro stanoveni vySe pojistného,

upravit no¥ vysi pojistného kde dni nejblizSi splatnosti. Pokud p#ji§s touto Gpravou
nesouhlasi, poji§hi zanikne dnem splatnosti. Nesouhlas musi gojyStiplatnit do 1 résice po

sdleni zneny pojistitelem, jinak se ma za to, Ze p@ist s novou Upravou souhlasi.

Nahodila udalost je takova udalost, o které sevodnené predpoklada, Ze fize nastat v dab

trvani pojiséni, nevi se v3ak, kdy nastane nebo ztzee nastane.

Skodni udalost je poji&hym oznamena udalost, ktera by mohla hijitadlem vzniku prava na

pojistné pl&ni pojistitele, neni vSak totoZzna s pojistnou udalosti.
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Pojistnou udalosti je skuteost, se kterou je spojen vznik povinnosti pojistitele plnit. Za pojistnou
udalost se nepovazuje takova udalost, ktera bylach®ena amysinym jednanim pofigého,

pojistnika nebo jiné osoby z jejich padim.

Pojistnacastka je horni hranici pojistného @i pojistitele, pro kazdou pojistnou udalost, ktera
nastala v pojistném obdobiii Bjednavani pojighi na prvni riziko je pojistnéastka po dohad

obou smluvnich strargdon® snizena pod pojistnou hodnotu ptijigané ¥ci. Pojistn&astka je u
pojistni na prvni riziko horni hranici pojistného ghi za jednu a vSechny pojistné udalosti, ke
kterym doSlo v jednom pojistném obdobi. P&ji§t ma moznost na zaklagisemného pozadani

vyrovnat pojistnowastku do pvodni vySe doplacenim pojistného.

Pojistitel je povinen poskytnout pojistné @i pouze na pojistné udalosti a Skodni udalosti, které

nastaly v dob platnosti pojistné smlouvy.

Pojistné plini je splatné do 15-ti dnpo skoreni Seteni nutného ke zji§hi rozsahu povinnosti
pojistitele plnit. Seeni musi byt provedeno bez zbyriého odkladu, netize-li byt skoeno do 1
meésice po nahlaseni pojistné udalosti pojistiteli, je pojistitel povinekyposut na pozadani

piiméienou zalohu.

Uginil-li pojistény opateni, kterd mohl vzhledem k okolnosteifipadu povazovat za nutna
k odvraceni bezpragdre hrozici pojistné udalosti nebo k odvrac&gdmirreni Skody na

pojistné \&ci z nastalé pojistné udalosti, uhradi mu pojistitel takto vynaloZenéadakl

Pojiseni se sjednava s detnou franSizou — spoltdst se vzdy odéta od celkové vySe pojistného

plnéni, do jeji vySe se pojistné @imi neposkytuje.

VeSkeré ceny (novéasoveé, jiné) H poskytovani pojistného pni pojistitele nebo stugn

opotrebeni budou vzdy stanoveny odbornym odhadem pojistitele.
Casovéa hodnota budov a jinych staveb je nova hodnota snizéséka odpovidajici stupni

opotebeni nebo jiného znehodnoceni bud@gsova hodnota se jako pojistna hodnota pouZije

tehdy, pokud opd€beni nebo jiné znehodnoceni budoigsahne 70 % nové hodnoty.
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Nova hodnota budov a jinych stavel@stka, kterou jeféba obvykle vynalozit k vybudovani
novostavby téhoz druhu, rozsahu a kvality v danéngrai&ise, ¥etns ndkladi na zpracovani

projektové dokumentace.

Jina cena je gizovaci ceny vedend \Eétnictvi, upravena dohodnutymigmbem nebo cena

dohodnuta v pojistna smlo&vZa jinou cenu Ize povazovat také obecnou cenu.

Pojis&ny je ten, na jehoZ majetek, zdravi nebo na jehoz adipost za Skody se pojsit

vztahuje.

Poskozeny je osoba (pravnicka nebo fyzicka), kter&lat§kodu a upléje narok na jeji nahradu
proti pojis€nému. PoSkozeny neni v Zadném pravnim vztahu k pojistiteli a nema proti piojistitel

pravo na pojistné ptmi.

V pojistné smlouw se Ize od pojistnych podminek odchylit, pokud to vyZadtgt @ povaha
pojis&ni. Ripadné pebytky pojistného pouZzije pojistitel ke zvyhahi pojiS€ni formou roz&eni

jeho rozsahu, zvySeni pojistnyéhstek nebo snizeni sazeb pojistného.
Vytah z VPP — zvlastni¢ast — zivelni pojiSéni

Pojis&ni se sjednava praipad nahodilého nebo nahlého poskozeni neli@mhpojistné ¥ci:
e pozarem,

* vybuchem,

e Uderem blesku,

* narazem neboricenim pilotovaného leticihelésa, jehaasti nebo jeho nakladu.

Pojiseni Ize dale sjednat praipad poSkozeni nebo 2eni pojiséné &ci nasledujicimi pojistnymi
nebezp&imi:

» zaplavou,

e povodni,
* vichfici,
»  krupobitim,

» sesouvanimimy, Zicenim skal nebo zemin,
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e sesouvanim nebdizenim lavin,

e padem strorin, stozad,

e zenttresenim,

» tihou sghu nebo namrazy, je-li pojitou ¥ci budova,

e narazem vozidla, kdem, nadzvukovou vinou.

Pojis€ni Ize dale sjednat profipad nahodilého a nahlého poSkozeni nebdemniiwci vodou
z vodovodniho Zdzeni. Je-li proti tomuto nebezpeojiStna budova, vznika pravo na pin také
pii:

» poSkozeni fivadgjiciho potrubi vodovodniho Haeni, odvadiciho potrubi nebo potrubii
topnych &les Ustedniho, etdZzového, dalkového topeni nebo soléarnich systésio-li k kemu
pietlakem kapaliny nebo pary nebo zamrznutim vody v nich,

» poSkozeni kofl vytapEnych systém, armatur a Zdzeni gipojenych na potrubi, jestlize byly

poskozeny zamrznutim vody v nich s vyjimkou $kod, ke kterym doSlo nespravnou obsluhou.

Pravo na pojistné p#mi neni, pokud Skoda na pofisé &ci vznikla nasledkem vataych udalosti,
teroristickych a jinych akt jako jsou vzpoury, povstani, hromadné nasilné nepokoje, nasilna

jednani motivovana politicky, socid@nideologicky, nabozensky.

Pojistitel poskytne pojistné pini za Skodu, ktera nastala v niipbjis&ni. Jde-li o poji&ni budov
a jinych staveb je misto poji&ti obvykle vymezeno adresou nebo katastralnim Gzemiislem

parcely.

Pojistna hodnota je hodnota pdji$é \&ci rozhodna pro stanoveni pojistiédistky. Pojistn&astka
je ¢astka ukend ve smlouyjako nejvyssi hranice pojistného g pojistitele. Pro kazdouée ma

odpovidat pojistné hodnotéci v pojistném roce nebo obdobi, na které bylo p:jissjednano.
Pojistna hodnota budov a jinych staveb je:
* nova cena,

* dasova cena,

e jina cena.

Byla-li pojisttna wc posSkozena nebo zna, vznika pojighému pravo na pojistné pimi:
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* pii pojisteni na novou cenu ve vySi odpovidajiginptenym nakladm na opravu poSkozené
véci, resp. naklalim na znovupiizeni znéené ¥ci,

* pii pojisténi nac¢asovou cenu ve vySi odpovidajid¢imeienym nakladm na opravu poskozené
véci, resp. naklatim na znovuptizeni znéené \ci, snizenou atastku odpovidajici stupni
opotrebeni nebo jinému znehodnoce#tivz doby ped pojistnou udalosti,

e pii pojisténi na jinou cenu ve vysi podle dohodnutéhésabu vypdétu uvedeného v pojistné

smlou\s.

Pojis&ni se nevztahuje na:

» stavby, které nejsou jedpripraveny k pouzivani (nebylo vydano kolatiarozhodnuti),

» Skody zfisobené atmosférickymi srazkami, krupobitiméhem nebo n&stotami vnikajicimi
otvory do budovy,

» Skody na oploceni, silnicich, cestach,

» Skody vzniklé sesedaninigly, spodni vodou, Skody &gobené houbou nebo plisni.

Vytah z VPP — pojiS&ni osob

Obecnaéast

Pro pojidéni osob, které sjednawdSOB Poji¥ovna, a. s. platiifslusna ustanoveni snského
zakoniku, vSeobecné pojistné podminky a smluvni ujednani pojistné smkojistitel v ramci

pojis&ni osob sjednava zivotni a Urazové péjist
Pisemnymi dotazy pojistitele vztahujicimi se k dea¥ smlouvy jsou i dotazy tykajici se

zdravotniho stavu @hana, na jehoz zdravi nebo Zivot se ma pmjiSvztahovat. Pojistitel je

opravrén zdravotni stav poji8hého pezkoumavat, a to na zakkadprav vyzadanych s jeho
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souhlasem od |éka a zdravotnickych zé&zeni, ve kterych se d@&, jakoZ i prohlidkou lék&em,

kterého mu sam .

VySe pojistného se &uje podle sazeb pro jednotlivé druhy pgjist Je-li vySe pojistného zavisla
téZ na ¥ku pojiseného, povazuje se za jeh&kwozdil mezi kalend@im rokem poatku pojiséni
a kalendénim rokem, v 8mz se poji&ny narodil. Pojistitel je opra¥m odeist si ffipadné

nedoplatky pojistného od vyplaceného pojistnéhémnin

Pojistné plgni Ize vinkulovat. Vinkulace idZe byt provedena pouze se souhlasem pog#io, jeji
zrudeni pouze se souhlasem osoby, v jejiz pobspylo pojistné pleni vinkulovano. Winnost

vinkulace nebo jejich zruSeni nastava denim pisemného souhlasu.

ZvIastni ¢4st — Zivotni pojiseni

Pojistitel v rdmci Zivotni pojignhi sjednava:

*  pojiStni pro gipad smrti,

* pojistni pro gipad doZiti,

* pojiStni pro gipad smrti nebo doziti,

» variabilni pojiStni pro gipad smrti nebo doZziti (Pojistitel je povinen vyplatit pojisttastku
pro gripad smrti, zvySenou o kapitalovou hodnotu péiistjestlize poji&ny zente v dol&, na
kterou bylo poji&ni sjednano. Dozije-li se poj&ty konce doby, na kterou bylo pofgt
sjednano, pojistitel vyplati kapitalovou hodnotu pejiss).

PojiS€ny je zproStn povinnosti platit BZzné pojistné, jestlize sesem trvani pojidni, nejdive
vSak po dvou letech od g@tku pojistni, stane plé invalidnim ve smyslu iedpisi o socialnim
pojisteni, a to nasledkem Grazu nebo nemoci, vzniklychihegdv den poatku pojiseéni. Splréni
podminky dvou let se pozaduje, pokud byl invalidi€¢htbd giznan vyliné v disledku drazu,

vzniklého nejdiive v den p&atku pojiséni.

Ve variabilnim poji&ni pro gipad smrti nebo doziti se dnem zp¥o$tod placeni snizuji pojistna
¢astka pro fipad smrti a &né pojistné na minimalni hodnoty dohodnuté v poslednitiigtech
prede dnem zpro&i. Zmeny vySe pojistn@&éstky pro pipad smrti a pojistného v délzproseni

od placeni nejsou mozné.
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ZproSeni od placeni pojistného pima ode dne nejbliz§i splatnosti pojistného pzndni
invalidniho dichodu a tykéd se pojistného za jeden rok trvani gajiSZproséni se prodluzuje
vzdy na dalSi rok, prokaze-li pojsty, Ze plny invalidni tichod je mu déle vyplacen, resp. Ze plna

invalidita trva.

ZproSeni od placeni pojistného kdn nejpozdéiji uplynutim doby, na kterou bylo poji&ii
sjednano, a jde-li o variabilni pog#ti pro gipad smrti nebo doziti, zpré#i korii uplynutim

pojistného obdobi, ve kterém doséahl pejistveku 60 let.

Pri GcastiCR ve valeném konfliktu stanovi pojistitel zasady upravujici rozsah a podnphiéni
z pojiseni pro gipad smrti, z pojigni pro gipad smrti nebo doZiti a z pogsi variabilniho pro
piipad smrti nebo dozitifp umrti pojiSEného, které nastane vimé nebo nefdmé souvislosti

s bojovymi akceméi jinymi vale¢nymi udalostmi.

Pojistitel neni povinen plnit z poji&ii pro gipad smrti, z pojigni pro gipad doziti a

z variabilniho poji&tni pro gipad smrti nebo doZiti za smrt pofisého, ke které doslo wimé
nebo nefimé souvislosti s jehoatasti na:

« bojovych nebo jinych vat@mych akcich, pokud negiR (&astnikem valéného konfliktu,

e vzpoue, povstani, nepokojich,

e potlatovani vzpoury, povstani nebo nepakgpokud k této &asti nedojde i plnéni pracovni

&i sluzebni povinnosti na Uzer@R.

Pojistitel neni dale povinen plnit za smrt p@igtho,

» ke které doslo ip letech, u nichz s&domim pojis¢ného, pouzité letadlo nebo pilot n&m
Uredni povolent,

* ke které doSloip G¢asti pojiS€ného na sogkich a zavodech motorovych vozidel, letadel nebo
plavidel a pipravnych jizdach k nim (trénink),

e pokud pojiskny trpEl v dobs smrti AIDS a pokud satasré pricinou umrti byla oportunni
infekce, zhoubny novotvar, srtté selhani nebo sebevrazda @olihpojistitele, v pipads amrti

z jiné g@iciny, neni omezeno),
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» zentel-li pojisttny do 30-ti dii od pa&atku pojiséni vyluené v dasledku zdravotnich potiZzi,
kterymi trpgl jiz pied sjednanim poji&ni a které uvedlip uzaweni smlouvy,

* nésledkem sebevrazdy.

Pokud pojistitel podle vySe uvedenychgadi neplini, vyplati osabopravréné k ijeti pojistného

plnéni v piipack smrti pojiSeného odbytné.
Na zéaklad ro¢ni (Getni za¥rky budou kazdoréné stanoveny pojisthtechnické pebytky rezervy

pojistného Zivotnich poji8hi. Tyto ebytky, tvdené dosaZzenim vysSich vyihdos investovani

prostedki rezervy, budouifpsany ke kapitdlovym hodnotam jednotlivych pojistnych smiuv.

ZvIastni pojistné podminky pro pojisténi KZP 13
Kapitalové zivotni poji&ni podle sazby KZP 13 je variabilni pofist pro gipad smrti nebo doziti.

Pojiseni korti ve vyraini den poatku pojiséni v roce, v kterém se pojity dozije 70-ti let ¥ku.

Dozije-li se pojisny tohoto dne, kterym poj&ti nejpozdji konéi, vyplati mu pojistitel
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kapitdlovou hodnotu poji&hi. Zanikne-li poji&ni smrti poji&¥ného, ke které dojdeshem trvani
pojistni, vyplati pojistitel pojisthodastku pro gipad smrti a kapitalovou hodnotu pojst tomu,

komu smirti poji&tného vznikne pravo na @ini.

ZruSi-li pojistnik poji&ni vypowdi v dol&, kdy mu jiz v souladu s VPP vznikl narok na odbytné,
vyplati mu pojistitel odbytné. VySe odbytného k datu zaniku pajiSje ukena kapitalovou
hodnotou poji&ni sniZzenou o dosud neuraoé kalkulované pateini naklady pojistitele a o
administrativni poplatek pojistitele. Bylo-li uhrazen&bé pojistné za deset let trvani past

kapitalové hodnota poji&ti se jiz po uplynuti této doby o giteini naklady nesnizuje.

Pojistné u sazby KZP 13 jestr¢ placené v msicnich, étvrtletnich, pololetnich nebo &nich
pojistnych obdobich dléetnosti placeni uvedené v pojistné smkuRojistné je splatné ke dni
pocatku pojistného obdobi. VySe tdimiho pojistného je dena podle zasad stanovenych

pojistitelem a je uvedena v pojistné smléuv
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