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RESUME

Diplomova prace pojednava o problematice hypote¢nich uvérii pro bytova druzstva a
spoledenstvi vlastnikfi jednotek v Ceské republice, o moznostech vyuziti podpory v oblasti

bydleni, dalsich zdrojich financovani a moznostech jejich pouzZiti.

Prace je rozdélena do péti hlavnich asti. V prvni ¢asti jsou charakterizovany legislativni
vychodiska dané problematiky v&etné nejdalezit&jSich soudasnych podplirnych nastroja v
oblasti bydleni. Druha kapitola je zaméfena na komparaci moznosti financovani investic do
nemovitosti. Podrobnéj je zde analyzovano financovani pomoci hypotecniho uvéru, Treti
kapitola charakterizuje vyvoj hypote&niho bankovnictvi v Ceské republice. Ctvrta kapitola
se zabyva rozdilnostmi u hlavnich parametrii hypote€nich ivéri nabizenych v soucasné
dob& na trhu v Ceské republice. V posledni &asti jsou souasné nabizené hypotedni uvéry

aplikovany na dvou teoretickych piikladech.

RESUME

This diploma work deals with problematics of mortgage credits for housing cooperatives
and unit owner’s partnership, living support possibilities, other sources of financing and

possibilities of its* application in the Czech republic.

This work is divided into five main sections. The characteristic of legislative fundament of
given problematics including the most important contemporary instruments of housing
support is advanced in the first section. The second section is aimed at analysis of real
estates financing possibilites. There i1s described a mortgage financing in detail. The
analysis of mortgage development in the Czech republic is described in the third section.
The fourth section is aimed at differencies of main parameters of mortgage credits offered
on present-day market in the Czech republic. Contemporary mortgage credits are

applicated on theoretic examples in the last section.
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1. UVOD

Cilem predkladané diplomové prace je charakterizovat hypotetni bankovnictvi v Ceské
republice, konkrétné hypotetni Gvéry pro bytova druzstva a spoleCenstvi vlastnikd
jednotek, zhodnotit situaci na finan¢nim trhu, posoudit jednotliva pozitiva a negativa

konkrétnich alternativ a ziskané poznatky aplikovat na modelovém ptikladu.

V Ceské republice, podobné jako v jinych postkomunistickych zemich, byly piedstavy
funkcionalistickych architekti o budovani rozsahlych obytnych souborli , primyslovym
zpusobem* realizovany v mife, kterd pfesahuje zkuSenosti zapadnich zemi. Nejvétsi rozvoj
sidlistni vystavby je spojen se zavedenim a rozdifenim panelové technologie, ktera v plné
mife vyuzila ,primyslovy charakter vystavby i vyroby stavebnich dilci. Ackoliv se
panelové domy prestaly v masovém méfitku staveét brzy po padu komunistického rezimu,
je jejich zastoupeni v souCasném bytovém fondu velmi vyznamné. Vétsina sidlist je
tvofena panelovymi domy. V dobé posledniho séitani lidu, doma a byt v roce 2001 bylo
v Ceské republice celkem 79 537 panelovych domi, v nichz se nachazelo 1 215 243 byti.
To je tém&f tfetina trvale obydlenych byt v Ceské republice, 57 % ze viech byt
v bytovych domech.

Cést problémi, které &eska panelova sidlistd trapi, jsou velmi podobna problémim, které
maji sidlisté i v jinych evropskych zemich — anonymita velkych obytnych celkd, periferni
lokalizace ve méstech, monofunkénost sidlist, nedostatek staveb ob&anské vybavenosti,
potencialni nebezpe€i koncentrace socialnich problémia na sidlistich nebo nedostateéna
hlukova a tepelna izolace byth. Jako vazny problém se ovSem v souasnosti jevi zejména
stavebné technicky stav samotnych panelovych budov, coz je do jisté miry

postkomunistické specifikum. Panelové domy jsou totiZz v pomérn¢ §patném stavu.

Politika regulace najemného praktikovana prfed rokem 1989 a stim souvisejici
nedostate¢né mnozstvi prostiedki vynakladanych na tdrzbu a opravy kvalitu panelovych
domi je§té zhordily. Nasledkem toho maji dnes panelové domy mnoho funkénich

nedostatki, jakymi jsou napiiklad nedostateéna tepelna izolace, koroze materiala, kvalita



rozvodl, nedostatetné zajiSténi vytahu, zatékani, nedostateénd pozarni bezpeénost a

ochrana proti hluku.

Soucasny stav panelovych sidlist’ je nutné fesit jejich komplexni regeneraci. Regeneraci
zpravidla chapeme dlouhodoby proces zaméteny na zlepsovani socialniho, urbanistického,
ekonomického a architektonického stavu sidlist a samoziejmé 1 technického stavu
samotnych panelovych doml. Za prvni, zdkladni a nejdilezit€j§i problém, je zpravidla
povazovano zlepSeni samotného technického stavu doml. Jednou moznosti, jak
regenerovat bytové domy ve vlastnictvi bytovych druZstev nebo spolecenstvi vlastniki

jednotek obecné, miize byt hypoteéni Gveér.

Problematiku hypote¢nich uvérii pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikii jednotek
jsem si zvolila na zakladé jeji aktudlnosti. V letech 1998 - 2004 bylo v panelovych domech
opraveno kolem 6 500 panelovych domu s celkovym poétem 97 621 bythi. Pii celkovém
poctu 1,2 milionu bytd v panelovych domech to znamena, ze doposud byl opraven takovy
pofet panelovych domi, ktery soustfedi 8 % z celkového poétu bytd v panelovych
domech. Pii soutasném tempu regenerace by tedy kompletni rekonstrukce bytového fondu
v panelovych domech trvala pfiblizné 80 let, coz je samoziejmé piilis dlouha doba. S
kazdym rokem, kdy se odklada rekonstrukce panelovych domi, vzriistaji celkové naklady

na ni.

Diplomova prace proto popisuje v teoretické <Casti legislativni vychodiska dané
problematiky, hypoteéni bankovnictvi v Ceské republice obecné a dale pak konkrétné se
zaméfenim na bytova druzstva a spole€enstvi vlastnikl jednotek Prakticka Cast je
vénovana shrnuti soucasné situace na trhu s hypoteénimi avéry pro bytova druzstva a
spoleCenstvi vlastnik( jednotek a na zakladé modelového piikladu jsou vyvozeny zavéry a

moznosti, které v soucasné dobé bytova druZstva a spoleCenstvi vlastniki jednotek maji.
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2. LEGISLATIVNiI VYCHODISKA TEMATU

Bydleni, jeho kvalita a dostupnost tvoii jednu ze zakladnich lidskych potfeb. Vlada CR
stejn€ jako ostatni vlady vyspélého svéta si je védoma duilezitosti feSeni otazky bydleni.
V oblasti bydleni povazuje vlada za svoji prioritu realizaci ,,Koncepce bytové politiky*,
ktera byla vladou schvalena dne 16. bfezna 2005. Vlada respektuje tulohu statu v této
oblasti, ktera udrzuje rovnovahu mezi ekonomickou vykonnosti trhu s byty na strané jedné
a socialni spravedlnosti na strané druhé. Puasobeni bytového trhu musi byt usmérnéno
statem 1 spolurozhodovanim ob¢ani s cilem vytvoiit co nejpfiznivéjsi podminky pro zivot

ob&anii a pro uplatnéni zasad solidarity, socialni spravedinosti a udrzitelného rozvoje.!

Koncepce bytové politiky respektuje roli statu v oblasti bydleni, ktera je v evropskych
zemich obvykla a ktera je zakotvena v mnoha mezinarodnich dokumentech, napf. ve
Vseobecné deklaraci lidskych prav, v Mezinarodnim paktu o hospodaiskych, socialnich a
kulturnich pravech nebo v Evropské socialni charté. V téchto a dalsich dokumentech je
obsazeno obecné formulované pravo obCanu na piiméfené bydleni, za jehoz napliiovani
jsou vlady jednotlivych zemi odpovédné. Pravo na bydleni v8ak neni chapano jako
narokové, a proto uloha statu v oblasti bydleni nespofiva v piimém poskytovani bydleni,
nybrz ve vytvareni takové situace, kdy si lidé bud’ sami, nebo s urCitou pomoci statu, zajisti
odpovidajici bydleni. Stat se vSak musi také vyporadat s novymi faktory, které pfineslo
zaClenéni nadi zemé do Evropské unie. Jde nejen o prava obfanli EU, ktefi pobyvaji na

naSem Uzemi & zde pracuji, ale i plizptisobeni bytové politiky spole¢ného trhu EU 2

2.1 Zakladni kategorie byt

V CR se rozlifuji tii zikladni kategorie byt(, a to v zvislosti na osobé jejich vlastnika.
Tyto tf1 kategorie se obvykle oznacuji jako tzv. druzstevni byty, byty najjemni a byty pifimo

vlastnéné (Casto je uzivan nepfesny vyraz ,byty v osobnim vlastnictvi®). Byty nalezejici do

Programové  prohldseni  viady Jiftho Paroubko [online]. [cit. 13. 5. 2005]. Dostupné
z: <htip://www socdem.cz>,

Koncepce bytové politiky schvalena viddou usnesenim ze dne 16. bfezna 2005 ¢ 292 [onling]. Dostupné
z: <http://www, . mmr.cz>.

Y
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téchto kategorii maji z hlediska jejich uZivani a nakladani s nimi zcela odlisny pravni

rezim [23]

2.1.1 Byty piimo vlastnéné

Ptimé vlastnictvi bytové jednotky je prevladajici formou bytového vlastnictvi - jde o byty
oznafované jako tzv. byty v osobnim vlastnictvi. Toto oznafeni je nepfesné a pravné
archaické Uzival je feskoslovensky obéansky zakonik v dobé socialismu (zakon tehdy
rozlifoval dvé kategorie vlastnictvi, a to socialistické spole¢enské vlastnictvi a vlastnictvi
osobni). Od 1. ledna 1992 zakon opét zrovnopravnil vlastnictvi viech osob (§ 124
obclanského zakoniku) a uziva jiz pouze jediny pojem ,vlastnictvi.“ Bytem v osobnim
vlastnictvi se tedy hovoroveé oznacuji byty, které patii piimo konkrétni fyzické osobé, jez

je obvykle jejich obyvatelem.

Pravni povaha tzv. byt v osobnim vlastnictvi je obdobna jako povaha jinych nemovitosti,
tedy pozemku ¢ doml. Kazdy takovy byt (tzv. bytova jednotka) musi byt zapsan v
katastru nemovitosti a mize byt samostatné prevadén jeho vlastnikem shodnym zplsobem,

jak je tomu u jinych nemovitosti (domil, pozemki).

Velice vyjimetné se v praxi miZeme setkat jeSté s pomérné nepraktickym vlastnickym
modelem bytového bydleni, kterym je spoluvlastnictvi k celému domu. Jde o to, Ze pred
u¢innosti zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, tj. pfed 1. kvétnem 1994, nebylo
mozno vymezit byt (bytovou jednotku) jako samostatnou véc, ktera mohla byt pfedmétem
vlastnictvi. Proto doslo k nékterym undhlenym privatizacim domu, pii nichz se cely dim
stal spoluvlastnictvim svych jednotlivych najemniki. Znamena to, ze kazdy z takovych
spoluvlastnikti ma idealni spoluvlastnicky podil na celé budové, tedy v&etné viech byth, a
neni tedy vlastnikem konkrétniho bytu. Kazdy ze spoluvlastniki domu pii prodeji svého
spoluvlastnického podilu musi povinné podle ob¢anského zakoniku nabidnout nejprve
prodej svého podilu ostatnim spoluvlastnikiim domu — teprve po jejich odmitnuti miize
svij podil prodat tieti osobé. Pokud by nékterému ze spoluvlastniki nenabidl sv{ij podil ke
koupi, mohl by se tento domahat neplatnosti prodeje tieti osobé pro poruseni jeho

pfedkupniho prava.
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Popsany nevhodny model spoluvlastnictvi budovy je mozné dnes podle zakona
& 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdé&jdich piedpisi, rozdélit na vlastnictvi
jednotlivych bytovych jednotek (nejéastéji na zakladeé dohody spoluvlastnikii). Zakon viak
byl novelou v roce 2001 doplnén o ustanoveni, které zakazuje rozdélit spoluvlastnictvi k
budové do vlastnictvi jednotlivych bytovych jednotek, pokud alespon jeden byt v budove
je v najmu fyzické osoby. Disledek si lze predstavit na piikladu: V domé s 50 byty, je 49
uzivatelll jednotlivych byth spoluvlastniky domu, jeden byt uziva jako najemce osoba,
ktera spoluvlastnikem domu neni (napiiklad se odmitla podilet na privatizaci). Tento dim
neni mozné rozdélit na bytové jednotky. Pfitom se nabizi pomérné jednoduché feseni:
kazdy ze spoluvlastnikli by se stal vlastnikem jednotky, kterou uZiva s tim, ze posledni
bytova jednotka, kterou uziva osoba, jez neni spoluvlastnikem budovy, by zistala ve
spoluvlastnictvi 49 osob a jejim najemcem by zlstala stale stejna osoba. Byty v takto

spoluvlastnénych budovach jsou prakticky zablokovany pro jejich dalsi pfevody.[23]

2.1.2 DruZstevni byty

Druzstevni bydleni ma u nas velkou tradici a jeho kofeny lze hledat v socialistickém
kolektivizovani ekonomiky. Clenové bytového druzstva nejsou vlastniky bytd — byty
vlastni druzstvo, ale maji natolik intenzivni pravo dispozice s pfisludnym bytem, Ze se z
faktického hlediska velmi blizi pfimému vlastnictvi. Navic maji ¢lenové druzstva
pochopitelné moznost prostfednictvim svého Clenstvi v druzstvu ovliviiovat fungovani
tohoto druZstva, a proto je jejich pravni i fakticky vliv na nakladani s bytem podstatné

vy§si, nez je tomu u najemnich byt [23]

Byty ve vlastnictvi druZstva je tieba odlisit od tzv. druzstev vlastnikli. Druzstvo vlastnika
je zvlastni druh bytového druzstva, jehoz Elenové, na rozdil od b&znych bytovych druzstev,
jsou piimymi vlastniky jednotlivych byth. DruZstvo tedy neni vlastnikem byt a ¢lenové
druzstva nejsou jeho najemci. Pro ty potom plati shodné podminky jako pro ostatni byty ve
vlastnictvi jejich obyvatel s tim, Ze ¢lenové druzstva jsou povinni dodrZovat stanovy a dalsi
interni predpisy druzstva. Dispozice Cleni tzv. druzstev vlastnikli sjejich byty vSak

nemohou byt omezeny. Jejich vlastnictvi k bytu je nedotknutelné. [23]
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2.1.3 Byty najemni

Pokud obyvatel bytu neni ani vlastnikem bytu, ktery obyva, ani neni ¢lenem druzstva,
jehoz dim obyva, mize se jednat o byt najemni. Najemnim bytem miZze byt byt statni,
obecni, ale 1 byt soukromého vlastnika. Obyvatel bytu obyva byt na zakladé najemni

smlouvy, kterou uzavfel s vlastnikem bytu nebo domu.[23]

Najem bytu je dle § 685 ob¢anského zakoniku koncipovan jako najem chranény, coz je
dano specifickou povahou tohoto najemniho vztahu, ktery slouzi k zabezpeceni jedné ze
zakladnich lidskych potieb — potieby bydleni. Koncepce najmu bytu jako najmu
chranéného se projevuje zejména v upraveé jeho zaniku jednostrannym pravnim ukonem
pronajimatele, ktery mulze vypovédét najem bytu jen z divodi taxativné vymezenych
v zakonu a s pfivolenim soudu. Zakon najemci pro tento zptisob zaniku najemniho vztahu

pfiznava (az na stanovené vyjimky) pravo na bytovou nahradu. [2]

Zvlastni kategorii najemnich byta jsou tzv. byty sluzebni ¢i podnikové. Najem je vazan na
vykon prace pro pronajimatele. UkonCeni vykonu prace pro pronajimatele je tudiz
divodem k vypovédi ze sluzebniho bytu. I zde je vSak tfeba poznamenat, ze pro
pronajimatele je obvykle nesnadné propusténého zaméstnance vystéhovat ze sluzebniho

bytu, nebot’ ten ma dle ob&anského zakoniku pravo na bytovou nahradu. [23]

Graf 1: Struktura obsazenych byt podle druhu vlastnictvi

Struktura obsazenych byti podle druhu vlastnictvi

392 578

1.092.950 421 654

B Ve vlastnim dom& [ Piimo vlastnéné [ Najemni [ Clen bytového druzstva [ Ostatni

Zdroj: Cesky statisticky urad - udaje ze séitani lidu, domit a bytii k1. 3. 2001 [online]. Dostupné z:
<http://Www.czs0.cz>.
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Z vyse uvedeného grafu je patrné, ze prevladaji byty ve vlastnim domé, na druhém misté
jsou byty najemni. Byty pfimo vlastnéné jsou az na misté tvrtém. Data jsou ziskana z roku
2001. Z toho divodu se lze domnivat, Ze v soutasné dobé mize byt struktura byti podle

druhu vlastnictvi trochu odlidna, nebot’ nastupuje trend radéji si byt koupit nez pronajmout.
2.2 Druzstvo

Soucasna pravni Uprava zahrnuje bytova druzstva pod bézny rezim obchodniho zakoniku.
Jsou tedy podnikatelskymi subjekty se viemi riziky, ktera s sebou podnikani nese. Dle
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, je druzstvo spoleCenstvim neuzavieného poctu
osob zalozenym za Ucelem podnikani nebo zajidtovani hospodaiskych, socidlnich nebo
jinych potieb svych ¢len. DruZstvo, které zajistuje bytové potieby svych ¢Elenmi, je

druzstvem bytovym,

Bytové druzstvo je pravnickou osobou tvofenou Cleny druzstva, ktera ma své stanovy a
fidici organy. Druzstvo je majitelem domu, byty jsou ¢lenim druZstva pronajimany.
Pronajimani bytl se fidi stanovami druzstva a ob&anskym zdkonikem. Obyvatelé
jednotlivych byti - &lenové druzstva - za bydleni plati najemné. * Zvlastnim druhem
bytového druzstva je druzstvo vlastniki, jehoZ &lenové, na rozdil od béznych bytovych

druZstev, jsou pfimymi vlastniky jednotlivych byth (viz 2.1.2).

Druzstvo musi mit nejméné pét ¢lent; to neplati, jsou-li jeho Cleny alespoii dvé pravnické
osoby. Na trvani druzstva nema vliv pfistoupeni dalSich ¢lenl nebo zanik ¢lenstvi

dosavadnich ¢len, spliiuje-li druzstvo podminky predchazejici véty.

Za porueni svych zavazkh odpovida celym svym majetkem. Clenové nerudi za zavazky
druzstva. Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn Elenskych vkladd, k jejichz splaceni se
zavézali ¢lenové druzstva. Stanovy uréuji vy$i zakladniho kapitalu druzstva, ktery se
zapisuje do obchodniho rejstiiku (zapisovany zakladni kapital). Zapisovany zakladni

kapital musi Cinit nejmén¢ K& 50 000,—. [15] Podrobné&jsi informace o legislativni Uprave

* Doma v Ceské republice [online]. [cit. 22. 1. 2004]. Dostupné z: <http:/www_domavcr.cz>
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druzstva jsou uvedeny v Hlavé II obchodniho zakoniku (zakon &. 513/1991 Sb. ve znéni

pozdéjsich predpisa).

Zpravidla po splaceni ceny bytového domu druzstvem miize dojit ke vzniku vlastnictvi
druzstevnikli — najemnikd k bytim, v nichz bydli, a ke vzniku spoluvlastnictvi spoleénych
¢asti domu. S prevodem byth do vlastnictvi jednotlivych ¢lemi druZzstva zanika druzstvo a
ze zakona vznika spole€enstvi vlastnik jednotek. Dim je rozdélen na jednotky na zakladé

prohlaseni vlastnika. [3]

2.3 Spoletenstvi vlastniki jednotek

w

Podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byth, ve znéni pozdé&jSich piedpisi, je
spoleCenstvi vlastniki jednotek pravnickou osobou, ktera je zaloZena a vznikla podle
tohoto zakona, vykonava a zajidtuje pouze Cinnosti, které jsou timto zakonem vymezeny
jako sprava domu a pozemku v § 28 a 29, a ktera je opravnéna nabyvat véci, prava, jiné
majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory, popiipadé souvisejici pozemky, vzdy

viak pouze k aéelim spravy domu a pozemku.

Cleny spolecenstvi jsou viichni vlastnici jednotek v dom&, Povinnost zaloZit spoletenstvi
se vztahuje pouze na diim, ktery ma 5 a vice jednotek. Jde-li o diim s méné& nez 5
jednotkami, spoleCenstvi miZe byt také zaloZeno za podminek stanovenych timto
zakonem. SpoleCenstvi vznika zapisem v rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek. Navrh
na zapis spolefenstvi lze po jeho zaloZzeni podat, jsou-li v domé nejméné dva ruzni

vlastnici jednotek.

Vedle tohoto SVJ jako pravnicke osoby existuje také spoleCenstvi vlastnik( jednotek bez
pravni subjektivity. Tato spoleCenstvi vznikla pied U¢innosti novely zakona o vlastnictvi
byth zroku 2000 a jejich pravni poméry se fidi nékterymi ustanovenimi zakona o

vlastnictvi bytd (¢. 72/1994 Sb.) platnymi pied uinnosti zakona ¢ 103/2000 Sb. [7]

Spoletenstvi odpovida za porudeni svych zavazki celym svym majetkem. Clen

spoleCenstvi vlastniki jednotek jako vlastnik jednotky ruéi za zavazky spolefenstvi
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vlastnikt jednotek v poméru podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spoleénych
castech domu do vySe odpovidajici cené jednotky a spoluvlastnického podilu na

zastavéném nebo souvisejicim pozemku, uréené zvlastnim pravnim predpisem. [16]

Je tieba podotknout, Ze obvykle jedinym nebo pievazujicim zdrojem piijmi spoleCenstvi
byvaji piispévky vlastnikii jednotek do fondu oprav, eventualné piijmy z najemného,
pokud spoleCenstvi nékteré prostory domu pronajima — schopnost spoleCenstvi splacet
uvéry je proto obvykle pomérné nizka a spole€enstvi by tak méla k Gvérovému financovani
piistupovat velmi obezietnd, aby nepfivedla své &leny do finangnich obtizi.* Podrobngjsi
informace o legislativni Upravé spoleCenstvi vlastniki jednotek jsou uvedeny v zakonu

¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ve znéni pozdé€jdich predpis.

2.4 Nejdulezitéjsi podplirné nastroje v oblasti bydleni

V Konceper bytové politiky, ktera byla vladou schvalena dne 16. bfezna 2005, jsou
zakotveny stavajici podpurné nastroje v oblasti bydleni. Jde o programy financované ze
statniho rozpoctu prostiednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj, podpory financované ze
Statniho fondu rozvoje bydleni, podpory poskytované jinymi resorty, nepfimé formy
podpory (datiové ulevy) a podpory z fondii EU. Nize uvedené podptrné nastroje jsou

vybrany s ohledem na zpracovavanou problematiku.

2.4.1 Programy financovane ze statniho rozpoctu prostiednictvim MMR

e Podpora oprav domovnich olovénvch rozvodii

Cilem podprogramu (vychazi z programu Podpora rozvoje bydleni) je zainteresovat
vlastniky bytovych domd, rodinnych doml a bytl k provedeni vymény olovénych
domovnich rozvodi, snizit koncentraci olova v pitné vodé a splnit tak zavazky vyplyvajici
z povinnosti Ceské republiky zajistit implementaci pravnich predpisi Evropskych
spoleCenstvi v oblasti Zivotniho prostiedi, které se tykaji obsahu olova v pitné vodé.

Podpora ma charakter pfimé neinvesti¢ni finan¢ni dotace poskytované prostfednictvim

! Informace Svéta spotrebitelit [online]. [cit. 31. 12. 2004]. Dostupné z: <hitp:/www spotrebitele info>
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fonda obci vlastniklim trvale uzivaného bytového nebo rodinného domu nebo vlastnikim
bytu s olovénymi domovnimi rozvody. Dotace se poskytuje do vyse maximalné 40 %
skute¢nych nakladi na vyménu olovénych rozvodi v objektu, maximalné v§ak K¢& 20 000,-

na bytovou jednotku.

Tab. 1. Odhad finan¢nich naroki na statni rozpocet v letech 2005 az 2010 v mil. K¢&:

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Program ,,Podpora rozvoje bydleni | 1313 | 1350 | 1340 | 1340 | 1340 | 1162

Podpora hypote¢niho uvérovani 400 244 193 165 145 130

Celkem 1713 | 1594 | 1505 | 1505 | 1485 | 1292

Zdroj: Koncepce bytové politiky schvdlend viddon wsnesenim ze dne 16. bfezna 2005 [online]. Dostupné z:
<http://www.mmr.cz>.

Divodem smzujicich se vydaju ze statniho rozpoétu v oblasti bydleni jsou chystané zmény
v oblasti pravniho ramce bydleni. Podrobnosti o téchto zménach jsou zpracovany

v Koncepci bytoveé politiky schvalené viadou usnesenim ze dne 16. biezna 2005.

2.4.2 Podpory financované ze Statniho fondu rozvoje byvdleni

o Program PANEL — podle nafizeni vlady & 299/2001 Sb.. o pouZiti prostiedku Statniho

fondu rozvoje bydleni ke krvti ¢asti urokt z uvéru poskytnutych bankami pravnickvm a

fyzickym osobam na opravy, modernizace nebo regenerace panelovych doma, ve znéni

pozdé&jsich piedpisil

Utelem programu je usnadnit financovani komplexnich oprav bytovych domi postavenych
panelovou technologii zahrnujici také zlepseni jejich tepelné technickych vlastnosti. [10]
Pfedmétem opravy, modernizace nebo regenerace panelového domu musi byt vzdy
nejméné oprava statickych poruch, rekonstrukce rozvodu (zdravotni instalace, plyn, topeni,
elektroinstalace) a zlepSeni tepelné technickych vlastnosti; to neplati, jestlize stav

panelového domu nékterou z té€chto oprav, modernizaci nebo regeneraci nevyzaduje.

Podpora se poskytuje ve vysi rozdilu splatek uvéru odpovidajici snizeni troku z uvéru o

4 procentni body. Podpora se vztahuje na uvér nebo jeho Cast, jehoz vye neprekroci Castku
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K& 4 800,-- na 1 m* podlahové plochy bytu, a to i v piipadé, Ze je poskytnuty Gvér vyssi.
Podpora je vyplacena po celou dobu splaceni Gvéru, nejvyse viak po dobu 15 let od data
uzavieni smlouvy o poskytnuti podpory. V ramci programu lze také ziskat bankovni
zaruku Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. Zaruku lze poskytnout az do vyse
max. 70 % nesplacené jistiny uUvéru otevieného Uveryjici bankou nebo stavebni

spofitelnou.

Soucasti této podpory muze byt také odborné-technicka pomoc, poskytujici stanovisko
k zadosti, informace o nejvhodnéjsich technologickych postupech a materialech, seznam
odbornych dodavatelskych organizaci, informace o charakteristickych poruchach apod.
[10]

s Program "Podpora oprav vad panelové bytové vystavby"

Do roku 2005 byla tato podpora poskytovana Ministerstvem pro mistni rozvo). Vyse
zminény dota¢ni titul je od roku 2006 prevadén z rozpoctové kapitoly MMR na SFRB.
Divodem je nedostateény objem finanénich prostiedki, které miZe ministerstvo na tyto

ucely uvolnit, a naopak dostateéné mnozstvi finanénich prostiedkid v rozpoétu SFRB.

Dotace, kterou bude SFRB poskytovat, je urfena vyhradné na zabezpefovaci prace a
udrzbu staveb provadéné v souvislosti se zabezpefovacimi pracemi - tj. na odstranéni
havarijnich stavii. Dotace mize kryt maximalné 40 % skuteCnych nakladid na uvedené
¢innosti, nejvyse viak K& 55 000,-- na jeden byt v domé&. Piijemcem dotace mlzZe byt
jakakoli fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnikem nebo spoluvlastnikem
panelového bytového domu, nebo bytu &i nebytového prostoru v panelovém objektu. Zadat

muze 1 spoleCenstvi vlastniki bytovych jednotek.

Predkladané nafizeni vlady bude predlozeno Evropské komisi k notifikaci, jejimz cilem
bude ziskani pravni jistoty ve vé&ci slulitelnosti této veiejné podpory s pravem ES.
Vzhledem k tomu, Ze notifikace, podle dosavadnich zkusenosti, trva minimalné nékolik

mé&sici, mohlo by dojit k vyznamnému zdrZeni realizace této formy podpory.



Proto vlada vyuzila moznosti, jak zahajit realizaci programu ihned. Do ukon€eni procesu
notifikace bude Fond poskytovat dotace vlastnikim panelovych domi do vyse "de
minimis", tj. 100 tis. eur jednomu pfijemci v obdobi po sobé¢ jdoucich 3 let. Umozni to
jednomu pfijemci (napf. obci nebo bytovému druzstvu), ktery necerpa jiné podpory "de
minimis", opravu panelového domu az s cca 50 byty. Po uspésné notifikaci programu ze
strany Evropské komise bude mozné limit "de minimis" novelizaci nafizeni vlady trvale

odstranit .’

2.4.3 Podpory poskytované jinymi resorty

¢ Podpora vlastnika pfi zateplovani objekti

Cilem programu vyhlasovaného Ceskou energetickou agenturou je podpora snizovani
energetické naro¢nosti budov. Podpora se poskytuje vlastnikim a spoluvlastnikim
bytovych domil na opatieni ke sniZeni spotfeby paliv a energie v budovach. Kritériem pri
posuzovani projekti je maximalni pfinos v Uspoie energie dosaZzeny poskytnutou statni

podporou.

r

» Uhrada majetkové aymy bankdm

Cilem uhrady ze statniho rozpotu je vyrovnani majetkové wmy bankam, které
poskytovaly v minulych letech zvyhodnéné uvéry (s arokovou sazbou ve vysi 1 % a 2,7 %)
na druZzstevni a individualni bytovou vystavbu. Finanéni prostfedky jsou poskytovany ze
statniho rozpoctu na zakladé § 45 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé€jsich

piedpist. Uhrada spoiva ve vyrovnani nizkych trokovych sazeb do vy$e diskontni sazby.

5 Na opravu panelovich domii bude prispivat Statni fond rozvoje bydleni [onling]. [cit. 23. 2. 2006].
Dostupné z; <hitp://www.mmr.cz>.
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244 Nepiimé formy ulevy {datiové tlevy)

+ Danové ulevy vazané na dan z pfijmu — podle zdkona & 586/1992 Sb., o danich z
piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisi

¢ Dan z nemovitosti — podle zdkona ¢ 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni
pozdé&jsich piedpist

» Darfiové ulevy vazané na dafl z pfidané hodnoty — podle zakona &. 235/2004 Sb., o dam

z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi

245 Podpora z Evropské unie

Ve Finan¢nim planu EU pro obdobi 2007 — 2013 je i ustanoveni, které se tyka osudu
Seskych panelovych sidlidt. Po vstupu do EU musely byt v Ceské republice pozastaveny
programy oprav a rekonstrukci panelovych domii. Nevesly se totiz do piedpisii EU, které
neumoziuji dotovat bydleni zvefejnych prostiedkd, pokud se nejedna o odstranéni
nasledki Zivelnich pohrom, zavazné poruchy trhu nebo socidlni programy. Staré staty EU
sice vynalozily v minulych letech nemalé &astky na rekonstrukce svych sidlist, ale $lo
o penize ze socialnich programi. Sidlisté jsou tam totiz povaZovana za vyhradné socialni
bydleni. Patii pfevazné obcim nebo charitativnim ¢i neziskovym organizacim. Dotace,
které na né jsou vynakladany ze statnich nebo municipalnich rozpo¢td, nejdou jen na
technické rekonstrukce domi, ale pifedevsim na kultivaci prostiedi, boj proti kriminalité,

rasovym konfliktiim a drogam, na podporu zaméstnanosti a podobné.

Vnovych statech EU je vSak situace jina. Vétdina sidlidt ma zatim pestrou skladbu
obyvatel rlizného véku, socialniho i1 majetkového postaveni. SidliStni domy jsou ve
vlastnictvi obei, druzstev, soukromych vlastnikl 1 firem. Jejich hlavnim problémem neni

zatim $patna socialni situace obyvatel, ale zanedbany a nevyhovujici je technicky stav.

Kampaii za otevieni fonddl EU pro 0gely rekonstrukce panelovych sidlist zahajila Ceska
republika zahy po svém vstupu do EU, v srpnu 2004, Odpor nékterych &lenskych statd EU
se nakonec podaiilo prolomit a dokonéwji se programy, na jejichz zakladé budou evropské

prostiedky vyuzitelné 1 pro regeneraci zchatralych ¢asti mést, zeyména panelovych sidlist.
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Vjejich ramei by chtélo vyuzit evropské prostiedky v objemu pfiblizné jedné miliardy
korun rofn¢ na regeneraci panelovych sidlist, a to tak, aby se zabranilo soustiedéni a
socialni 1zolaci nizkopfijmovych domacnosti, vysoké nezaméstnanosti a ostatnich

doprovodnych jevil, se kterymi se potyka zapadni Evropa. [18]
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3. ANALYZA MOZNOSTI FINANCOVANI INVESTIC DO NEMOVITOSTI

Investovat do nemovitosti 1ze miznymi formami pii miznych druzich motivii a zaméni.
Miize jit o investice sledujici pofizeni nové nemovitosti nebo naopak jen na opravu,

. . . . . r [P
rekonstrukci nebo modernizaci nemovitosti stavayici.

Pfi financovani investic do nemovitosti je dulezité dobie zvazt celkové naklady, .
nejenom cenu investice, ale 1 okolni upravy, poplatky apod. Tyto naklady viak nezvyswi

pfimo zastavni hodnotu domu pro piipad financovani prostfednictvim uvér,

K pofizeni libovolné investice miZeme pouzit vlastni anebo cizi prostiedky. Cizi
prostiedky pouZijeme, pokud nemame dostatek vlastnich a nemiiZeme c&ekat, az je
naspoiime, nebo mlizeme ziskat cizi prostiedky a vlastni pouZit nékde jinde, piipadn€ je
zhodnotit o néco 1épe. [9] Vzdy bychom se méli fidit pravidlem, ze dlouhodoby majetek by

mél byt financovan z dlouhodobych zdroju.

Protoze rok 2005 pfinesl zménu a hypoteéni Uvéry uZ nejsou poskytovany pouze
bankovnimi subjekty, bude v dalim textu slovo ,banky“ nahrazeno pojmem ,finanéni

. . 7
instituce**.

3.1 Financovani pomoci hypote€niho tvéru

Hypoteéni uvér je jeden ze zakladnich pilift financovani nemovitosti a investic do nich. Na
potatku své novodobé existence (tj. v 90. letech minulého stoleti) nebyly hypoteéni Gvéry
piili§ znamé, a proto byly i malo pouzivané. Jejich masovej§imu vyuziti branily na po€atku
také vysoké urokové sazby. Dnes mimo jiné diky poklesu urokovych sazeb jsou hypotecni

uvéry dostupngjsi sir§im vrstvam a jsou stale vice zadané. [9]

® PAVELKA, F. a OPLTOVA, R. Jak spravné na hypotéky. 2. vyd. Praha; Consnltinvest, 2003, S. 13.
_ ISBN 80-901486-7-3.
* JFinan¢nimi instilicemi* se rozumi ty subjekty, které poskytuji hypotedni ivéry.
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3.1.1 Obecni charakteristika hypoteéniho uvéru

Hypote¢ni uvér je dle zakona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, definovan jako tvér, jehoz
splaceni v¢etné pfislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné.
Zastavnim pravem rozumime zavazek majitele nemovitosti, kterym dava pravo véfiteli
domahat se uspokojeni své pohledavky — v pripadé radného a v&asného nesplnéni zavazki

8

ze strany dluznika - z véci zastavené. Nemovitost se musi nachazet na uzemi CR,

Clenského statu EU nebo jiného statu, tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor.

Do kvétna 2004 bylo mozné hypotecni Uvéry poskytovat pouze na investice do nemovitosti
na uzemi CR, na jejich vystavbu & pofizeni a zajistit jejich splaceni zastavnim pravem k
nemovitosti. Nyni jiZ tato podminka zakonem dana neni a hypote¢ni uvéry jsou viechny

uvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti.

Nize uvedené informace zohlediiyji na zdkladé zpracovavané tematiky pouze hypotecni

Uvéry pro bytova druZstva a spoleenstvi vlastniki jednotek.

3.1.2 Zadatelé o hypote&ni uvér

Zadatelem je ten, kdo iniciuje Zadost o Gver, respektive kdo je nositelem a realizatorem
zaméru investovat do nemovitosti. [5] V pfipad€ hypote¢niho uvéru pro bytova druzstva a
SVIJ je zadatelem pravnicka osoba (bytové druzstvo, SVJ). Vétsina finan¢nich instituci
pozaduje u zadatele o uvér mimo jiné 1 standardné minimalné dvouletou ekonomickou

historii.

3.1.3Ugel hypoteéniho Givéru

Utelem hypotetniho uvéru pro bytova druzstva a SVJ mize byt
¢ koupé nemovitosti (vCetné zastavénych, piip. prilehlych pozemkd, jsou-li pfedmétem

koup¢),

8 SUVOVA, H., aj. Specializované bankovmictvi. 1. vyd. Praha: Bankovni institat, 1997, S. 157.
ISBN 80-902243-2-6,
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e vystavba nemovitosti,
e rekonstrukce nemovitosti,
e modernizace a udrzba nemovitost,

¢ refinancovani Uvéni a piij¢ek pouzitych na investice do nemovitosti.

Profinancovat lze jako soufast uvéru rovnéz projekt, inzenyrské Cinnosti a zafizeni

staveni$§té. Zalezi na konkrétnich podminkach jednotlivych finanénich instituci.

Dulezitou roli hraje hypoteéni uvér zejména u tiech poslednich uvedenych ucelii. Az dosud
opravovali majitelé bytovych domt zpravidla pouze to, na co jim stadily jejich vlastni
finan¢ni prostfedky. Prakticky se tak odstranovaly nejzdvaznéjsi nedostatky — Casto §lo o
zaplatovani tam, kde uz kvuali havarijnimu stavu nebylo jiné feeni. Tento zaarovany kruh,
kdy jsou obyvatelé bytovych doml nuceni opravovat jen to, na ¢o jim staci penize, mize

vyfesit pravé také hypote¢ni Gvér. [20]

3.1.4 Vvse hypote€niho uvéru

Pred navstévou financ¢ni instituce je vhodné si promyslet a najit odpoveéd na dvé otazky.
Kolik nam miZe finan¢ni instituce ptjcit a kolik bude tieba, abychom si skutetné pijéili.
To, kolik si miizeme pUjcit, zavisi pfedevdim na tiech zakladnich bodech | magického
trojihelniku®, tj. vysi zastav (zajisténi uvéru), dolozené vydi a ucelu investice do
nemovitosti a platebni schopnosti klienta. [5] Nejnizsi z téchto tii faktord je pak urujici

pro maximalné moznou &astku hypoteéniho uvéru.

Pokud jde o vy$i hypoteéniho uvéru, do které muze byt poskytnut, z logiky jeho charakteru
vyplyva, Ze maximem muzZe byt hodnota, resp. cena nemovitosti, ktera slouzi jako zastava.
Poskytnutim vy§si ¢astky by byla ohroZena navratnost hypote¢niho uvéru. [8] V souc¢asné
dob& finan¢ni instituce v Ceské republice nabizeji pro bytova druZstva a spoletenstvi
vlastnikli jednotek hypoteéni uvéry, které jsou poskytovany az do vyse 70 % zastavni

hodnoty nemovitosti.
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Cenu nemovitosti zastavovanych klientem obvykle stanovi sama finanéni instituce podle
schvalené metodiky. Ta Cast ceny nemovitosti, na kterou je finan¢ni instituce ochotna
poskytnout hypote¢ni uvér, predstavuje zadluzitelnou hodnotu nemovitosti. Zadluzitelna
hodnota nemovitosti predstavuje nejpravdépodobnéjsi vynos zprodeje zastavené
nemovitosti v pfipad€, Ze finanéni instituce musi piistoupit k jejimu prodeji v disledku
neplnéni zavazki ze strany dluZnika. Zastavnim pravem dava zastavni dluznik pravo
zastavnimu veéfiteli uspokojit realizaci zastavené véci svou pohledavku viéi zastavnimu
dluznikovi, pokud zastavni dluznik neni s to dostat svym zavazkim. Zastavnim pravem
nepiechazi ani vlastnictvi ani pravo uzivani zastavené véci na zastavniho véfitele. Zastavni

pravo vznika vkladem zéastavniho prava do katastru nemovitosti. [8]

Pti zadosti o hypotecni uvér musi Zadatel vedle ucelu prokazat i vysi zamyslené investice
do nemovitosti. DoloZena vy$e investi¢niho zaméru se v praxi nemusi shodovat a asto an

neshoduje s obvyklou cenou nemovitosti’, ktera je pfedmétem zastavniho prava. [5]

Schopnost klienta splacet hypoteéni uvér pfedstavuje jeho platebni schopnost a prokazuje
se porovnanim veSkerych jeho zavazki svelikosti splatek hypoteSniho Gvéru.[5]
K nejdilezit€j§im piijmim bytového druzstva, které maji vliv na posuzovani jeho platebni
schopnosti, patii pfijmy z najemného, piip. pfijmy z pronajmu. U spoleCenstvi vlastniki

jednotek jsou to ptijmy do fondu oprav, pfip. také pfijmy z pronajmu.

Vzhledem ktomu, Ze ke splaceni Uuvéru nelze pouzit veskeré prijmy, kterymi klient
disponyje, finanéni instituce pil posuzovani platebni schopnosti hodnoti dostatecnost jeho
piijma. Dostatenost piijma se posuzuje tak, ze se od celkovych piijmu klienta odeéte
uréita ¢ast, kterd je znama a o niz se predpoklada, ze ji klient bude nezbytné potiebovat
kjinym u¢elim, Rozdil mezi celkovymi piijmy dluznika a touto odpoltovou Easti
piedstavuje uvérovou kapacitu klienta. Pokud splatky hypote¢niho Gvéru véetné troki jsou
mensi nebo nejvyde rovny uvérové kapacité klienta, jeho platebni schopnost je hodnocena

jako dostate¢na. P splnéni i ostatnich podminek pak miize finanéni instituce klientovi

? Obvykla cena nemovitosti — cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti (z hlediska velikosti, stavn, polohy, vybaveni atd.) v obvyklém obchodnim styku v tnzemsku
ke dni ocenéni. Obvykla cena nemovitosti je stanovena dle metodiky banky a v souladu s definici obvyklé
ceny nemovitosti dle Zakona ¢ oceiiovani majetku a Zikona o dluhopisech.
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poskytnout pozadovany hypotedni uvér. Mit dostateéné piijmy jest€ neznamena, Zze
finan¢ni instituce skuteCné hypoteéni Gvér poskytne. K tomu je nutné splnit jesté dalsi
podminky a pfedeviéim mit dostatecné vysoké jisténi hypotetniho dvéru nemovitostni

zastavou. [5]

Finanéni instituce dale analyzuje pravni poméry klienta a jeho divéryhodnost. Pravnimi
poméry rozumime schopnost Zadatele dokazat, Ze je subjektem prava, to znamena, Ze muze
¢init svym jménem pravni ukony a zavazovat se. To prokazuje dikazy o své pravni a
faktické existenci a platnou plnou moci, pokud je zastoupen. Dalsim vyznamnym kritériem
pii posuzovani uvérovaného subjektu je jeho divéryhodnost, zvlasté jeho spolehlivost,

dislednost a pravidelnost plnéni jeho zavazkui. [5]

3.1.5 Doba splatnosti hypotec¢niho uivér

V bankovnictvi plati pravidlo, ze doba, na kterou je uvér poskytnut, by neméla piesahovat
dobu Zivotnosti pofizovaného objektu. V piipade hypotecniho Uvéru jde ve vétdiné pripadi
o nemovitost, kterd ma dlouhou dobu Zivotnosti. To umoziiuje, aby 1 hypoteéni uvér byl
poskytovan na delsi dobu, nez je obvyklé napi. u klasickych komerénich uvéri. [8]
Finan¢ni instituce nabizeji zpravidla splatnost hypote¢niho uvéru pro bytova druzstva a

SVJ az 30 let.

Prodlouzeni doby splatnosti snizuje splatky hypote¢niho Gveéru a tim zvy3uje i jeho
dostupnost. Na druhé strané ale zvySuje celkové zaplacené Uroky. Abychom si ovéfili toto
pravidlo, pouzijeme nasledujici pfiklad - hypoteéni avér K& 5 mil, fixni urokova sazba
5, 7% p. a., uvazujeme anuitni splatky (vSechny souvisejici pojmy jsou vysvétleny v €asti

3.1.7). Udaje je tieba povazovat pouze za orienta&ni.

K vypocltu pouzijeme niZze uvedené vzorce: [1]
i*(L+1i)"
(1+i)'-1 (1)

anuita=HU *
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umor = anuita *

1
(1+i"*

urck = anuita * 1 - 1—]
1+i)l‘l—k

kde je

HU vy$e hypoteéniho uvéruy,

n pocet obdobi, za ktera ma byt hypoteéni uvér splacen,
i urokova sazba (délena 100),

k pocet jiZ realizovanych splatek.

Tab. 2: Zavislost mé&si¢nich splatek a zaplacenych tiroki na dob€ splatnosti uvéru

Doba splatnosti o Zaplacené tiroky Procentni
v letech Mesicni splatia celkem navyseni
5 95 968, -- 758 084,-- 15,16
10 54 760,-- 1571 198,-- 31,42
15 41 387, 2449 616,-- 48,99
20 34962, 3390 785,-- 67,82
25 31304, 4391 327 -- 87,83
30 29 020,-- 5447 208,-- 108,94
Zdroj: vlastni

Z piehledu vyplyva, ze pii dob& splatnosti hypotecniho Gvéru kratsi nez deset let
piedstavuji sice celkové zaplacené uroky jen zlomek vypijcené Castky, ale zato je nutné
platit pomerné vysoké mési¢ni splatky. Naopak hypoteéni uvéry s dobou splatnosti mezi
deseti az dvaceti lety se vyznaluji podstatné niz§i mési¢ni splatkou, pfi¢emz celkove
zaplacené uroky se stale jesté pohybuji v prijatelnych mezich. Pokud jde o hypotetni tvery
s dobou splatnosti nad dvacet let, vy$e mésiéni splatky klesa jiz jen velmi pomalu, ale urok

zaplaceny za celou dobu splatnosti se rychle blizi a dokonce 1 pfesahuje jednonédsobek

vypujéené sumy.
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3.1.6 _Cerpani hypoteéniho Gvéru

Hypotecni uvéry lze Cerpat jednorazové nebo postupné. Jednorazové Cerpani se obvykle
uziva pii koupi existujici nemovitosti apod. K postupnému Cerpani dochazi pii vystavbe

nové nemovitosti nebo pii zhodnocovani jiz existujici nemovitosti. [8]

3.1.7 Splaceni hypoteéniho uvéru

Hypoteéni Gvéry lze splacet jednorazoveé, postupné, piipadné v kombinaci obou metod.
Nejrozsifenéjsi metodou je splaceni hypoteénich uvér postupné v pravidelnych splatkach
(degresivnich, konstantnich (anuitnich), nebo progresivnich). Splatkou rozumime soucet

umoru a uroku. '

Pii degresivnim splaceni splaci dluznik konstantni ¢astku umoru a umémné poklesu
doposud nesplacené jistiny smzujici se ¢astku uroku. Splatky maji klesajici charakter. Pii
konstantnim splaceni plati dluznik neménnou ¢astku (anuitu). Anuita obsahuje splatku
dluhu (imor) a urok, jejichz podil se v prubéhu splaceni méni. Pii progresivnim splaceni
splaci dluznik v pravidelnych intervalech rostouci imor a Eastky Groku klesajici imérné ke

klesayici jisting.

V ptipad€ hypote¢nich Uvéri pro bytova druZstva a spolefenstvi vlastnik(i jednotek

pfistupuyi finanéni instituce zpravidla ke splaceni konstantnimu.

' Umor je splacens &ast doposnd nesplaceného dluhn, &ili tzv._ jistiny. Urokem rozumime &astku rovnajici se
nisobkn firokové sazby a jistiny za smluvené obdobi.



V tabulce €. 3 je srovnani degresivnich, konstantnich a progresivnich splatek pro hypotedni

uvér s dobu splatnosti 10 let, ve vysi K& 5 mil,, fixni Grokové sazba 5,7 %.

Tab. 3: Srovnani degresivnich, konstantnich a progresivnich splatek (idaje v tis. K¢)

Rok Degresivni splatky Konstantni splatky Progresivni splatky
)

umor | urok | splatka | dmor | urok | splatka | umor | urok | splatka

1 500 285 785 384,7 285 669,7 90,9 285 375,9

2 500 | 256,5 | 756,5 406,6 | 263,1 | 6697 181,8 | 279,8 461,60

E

LN

500 228 728 4298 | 2399 | 6697 2728 | 269,5 42,3

500 | 1995 | 6995 4543 | 2154 | 6697 363,7 | 2339 617,6

500 171 671 480,2 | 189,5 [ 669,7 4545 | 233,2 687,7

500 | 1425 | 6425 507,6 | 162,1 | 669,7 5454 | 2073 752,7

500 114 614 536,5 | 133,2 | 669,7 636,3 176,2 812,5

500 | 85,5 585,5 567,2 | 102,5 | 669,7 7273 139,9 367,2

O o = ] ta] da

500 57 357 3994 | 70,3 669,7 8182 98,5 916,7

10 | 500 [ 28,5 5285 633,7 36 669,7 909,1 51,8 9609

2. | 5000 [ 15675 6039 5000 | 1697 | 6697 3000 | 19951 6995,1

Zdroj: vlastni

Zpo€atku jsou nejnizdi splatky pii progresivnim splaceni, nejvyssi pak pii splaceni
degresivnim. Zhruba v polovingé doby splaceni jsou si splatky u viech tii systému rovny a
ke konci jsou poméry v porovnani s pocatkem obracené. Nejvyssi celkové naklady jsou
vSak jednozna¢né spojeny s progresivnim splacenim, nejmiz8i pak se splacenim
degresivnim. Ukazuje se tedy, celkové naklady vynalozené na splaceni hypote¢nich Gvém

velmi zaviseji na tom, jak se Uveéry splaceji.
Pii vypoctu byly pouzity kromé vzorct (1), (2) a (3) nasledujici vztahy [1], [6], [8]:
Degresivni splaceni:

umor=HU/n 4)
urok = (HU — (t-1) * umor) * i (5)
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Progresivni splaceni:

umor; =2 * HU/ (n + n) (6)
umor; = umor; * t (7)
urok = HU - t*umorl*(t—l)] *q (8)
2
kde je
HU vy$e hypoteéniho uvéruy,
n pocet obdobi, za ktera ma byt hypoteéni uvér splacen,
t aktualni splatkové obdobi,
i urokova sazba (délena 100),
umor vySe umoru v prvni splatce,
umor; vySe umoru ve splatce ve splatkovém obdobi t.

3.1.8 Faze ph poskytovani hypoteéniho uvéry

Proces poskytovani a splaceni hypoteénich Gvéri ma své pravidla, ktera jsou formulovana
jako Uvé€rové postupy. Organizace uvérovych postupti pii poskytovani a splaceni
hypote¢nich uvéril se sklada ze tii zakladnich fazi: faze piipravné, faze schvalovaci a faze

realizacni.[8]

V piipravné fazi podava klient zadost o poskytnuti uvéru, piipadné o poskytnuti prislibu
uveéru 1 s pfisludnymi podklady. Finanéni instituce pfedbézné podklady proveéii a oveéii, zda
klient spliiuje podminky pro poskytnuti Uvéru. [8] V pfiloze €. 1 je mozné si prohlédnout
Seznam dokladli k posouzeni hypoteéniho avéru v pfipadé rekonstrukce, modernizace
nebo opravy nemovitosti. Predkladané doklady se lisi dle ucelu hypoteCniho Gveéru.

Ptiloha &. 2 obsahuje Zadost o poskytnuti hypote¢niho tvéru,
Ve schvalovaci fazi finanéni instituce provéiuje Zadost o hypote¢ni uveér, definitivne

provéiuje spravnost a uplnost viech udaji uvedenych klientem v zadosti, posuzuje rizika

uvérového pripadu a stupeil jeho zajisténi, konkretizuyje podminky poskytnuti a splaceni.
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Finanéni instituce dale rozhoduje o poskytnuti ¢i neposkytnuti hypotecniho uvéru, o jeho
vys$i a urokovych podminkach. Rozhoduje se piitom predevsim na zakladé vyhodnoceni
bonity klienta, kvality jeho investicniho zdméru a hodnoty a vhodnosti zastavy. Pokud je
schvalen, vypracuje se Smlouva o poskytnuti hypote¢niho tvéru (pfiloha ¢. 3) a smlouva

zastavni. [8]

V realizaéni fazi dochazi po podpisu uvérové a zastavni smlouvy a po vkladu zastavniho
prava do katastru nemovitosti k ¢erpani a splaceni uvéru. Dalsi podminkou mulze byt
pojisténi zastavené nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni z tohoto pojisténi ve
prospéch financni instituce. Pojisténi zastavené nemovitosti obvykle pozaduji vsechny
finan¢ni instituce jako povinné. [8] Nedilnou soucasti tveérové smlouvy jsou i obchodni

podminky (piiloha ¢. 4), za nichz je uvér poskytovan.

Okamzikem prvniho Cerpani Gvéru klientem finanéni instituce zahajuje proces zvany
sprava hypoteéniho uvéru. Tento proces zahrnuje zejména kontrolu pravidelnosti a
spravnosti placeni hypotecniho Uvéru v souladu se splatkovym planem a realizaci postupi
pii nesplaceni hypoteniho Gvéru podle splatkového planu. Splatkovy plan obsahuje, kdy a
v jakych ¢astkach ma dochazet k Cerpani a splaceni ivéru a trokii z ného (pokud nejde o
uveéry Cerpané a splacené jednorazové). Za spravu hypoteCniho Gveéru financni instituce
vybiraji poplatky (zpravidla pevné stanovena Castka) Osou spravy hypote¢niho uvéru je
hypotecni uvérovy ucet, kde se sleduje Cerpani a splaceni hypote¢niho ivéru v souladu se

splatkovym planem. Ze zistatku se také vypocitavaji aroky, které ma klient platit. [8]

3.1.9 Hypoteéni zastavni listy

Dle zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, jsou hypoteéni zastavni listy dluhopisy, jejichz
jmenovita hodnota a pomémy vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypoteénich Gvém
nebo Casti téchto pohledavek (fadné kryti) a popiipadé téz nahradnim zptisobem (nahradni
kryti). Soucasti nazvu tohoto dluhopisu je oznaCeni hypote¢ni zastavni list. Hypotecni
zastavni listy miiZze vydavat pouze banka podle zvlagtniho pravniho piedpisu upravujiciho

&innost bank, se sidlem v Ceské republice.
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3.1.10 Hypotecni uvér v EU

V soudasné dob¢ hypote¢ni Ovér neni v Evropské unii nijak unifikovan. O mozné unifikaci
se uvazuje. Komise evropskych spolecenstvi proto vydala v Bruselu dne 19. 7. 2005
Zelenou knihu — Hypote¢ni uvér v EU. Ministerstvo financi vypracovalo na zakladé
odbornych konzultaci se zastupei plislusnych ministerstev, CNB, Ceské bankovni asociace
a spotfebitelskych organizaci pozici CR k tomuto dokumentu. Vyjadiuje zde nazory na
Ctyfi zakladni oblasti, které byly identifikovany Evropskou komisi jako problematické pro
daldi harmonizaci hypoteéniho trhu v EU. Konkrétné jde o ochranu spotiebitele, pravni

otazky, zajisténi a financovani hypoteéniho avéru. [17]

Zamér zasahovat na trzich hypoteCnich uvéri v EU je dilezitym aspektem zavazku
Komise dosahnout , lisabonskych* cilil, které se zamétuji na zvy$eni konkurenceschopnosti
EU. Vykonnéjsi a konkurenceschopnéjsi trh hypoteénich (ivéri by mohl prispét k nistu
hospodaistvi EU. Mohl by také ulehéit pohyb pracovnich sil a umoznit evropskym

spotiebitelim maximalizovat jejich schopnost vyuzit své jméni v nemovitostech. [12]

Hlavnim potencialnim piinosem integrace by mohly byt niz$i ceny hypotecniho nebo
jiného uvéru na bydleni. Dalsim potencialnim pfinosem by mohlo byt zlepSeni
kompletnosti dopliikovych produktd (napt. produkty pojisténi pii hypoteénim ivéru) a i
zakladnich hypote¢nich produkti (napf. produkty financovani zaloZeného na zajiSténi
nemovitosti). Dal§im kli¢ovym pifinosem se jevi moznost poskytnout hypoteéni uvér
vétsimu poctu zadateli o avér, vEetné t€ch, ktefi jsou na mnoha hypoteénich trzich v EU
v soufasné dobé pfehlizeni, napf. klienti snizkou bonitou. Stejné jako pii integraci
ostatnich finanénich sluzeb je mozné zvysit Gspory z rozsahu. Diverzifikace pfeshraniéni
nabidky a zvydené vyuzivani kapitalovych a pojistnych trhii mize také sniZit uvérové
riziko. Dale zde existuje také potencial zvySeni kapitdlové vykonnosti, tj. schopnost

kapitalu pfesunout se na trhy, kde ho je nejvice potieba a kde bude nejlépe zhodnocen. [12]

Takzvana eurohypotéka by se méla ridit jednotnymi pravidly v ramei celé EU, takze klient

bude moci podle stejnych piedpisi zadat o hypotéku napf. u Ceské, némecké 1 anglické
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banky. Tento rezim by mél podle analyz Evropské komise pfinést snizeni cen hypoték v
ramei celé EU.[17]

Evropska komise dosla k zaveéru, Ze pfinosy navrhovanych zmén jen do roku 2015
dosahnou 94,6 miliardy eur. Tyto zmé&ny se odrazi jak ve vy§$i spotiebé domacnosti a nistu
HDP, tak i v rychleji rostoucim a zlepSujicim se bytovém fondu. Zajmem CR je
podporovat snahy vedouci k integraci hypoteniho trhu, k maximalizaci jeho efektivity a
ziskovosti pit zachovani vysoké miry ochrany z4jmu spotiebitele a efektivniho
konkurenéniho prostiedi.[17] Predpoklada se, ze integrovany trh s hypoteénim Uvérem
v EU povede ke zlepseni konkuren¢niho prostfedi a k posileni pozice spotiebitele pfi
vyhledavani a sjednavani hypote¢niho uvéru. [14] Béhem prvni poloviny roku 2006 by EU

méla piedlozit koneény navrh tykajici se hypote¢niho uvéru v EU.

3.2 Ostatni moznosti financovani investic do nemovitosti

Kromé financovani investic do nemovitosti pomoci hypoteéniho avéru existuje 1 fada
dalSich moznosti. Konkrétni zpusob voli bytové druzstvo 1 spoleCenstvi vlastniki jednotek
dle situace, kterou je potieba fesit. Mize se proto jednat o financovani investic {maji vétsi
rozsah) nebo pouze financovani bézného provozu (drobné investice). NiZze uvedené
moznosti jsou dle mého nazoru ty nejdileZitéjdi sohledem na zpracovavanou

problematiku.

32.1 Financovani z vlastnich zdrojd

Jak jiz bylo v kapitole 3.1.4 feceno, k nejdulezitéjim piijmim bytového druzstva patii
piijmy z najemného, piip. piijmy z pronajmu. U spolefenstvi vlastnikii jednotek jsou to
piijmy do fondu oprav, pfip. také ptijmy z prondjmu. Tyto finan¢ni prostiedky bude bytové
druzstvo i SVJ vétSinou pouZivat pouze na financovani bézného provozu. DillezZité je
zvazit, zda je tieba tyto penize pouzit a jestli jejich ziskani s sebou nepfinasi néjaké

ztraty [5]
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3.2.2 Kontokorentni uveér

Kontokorentni uvér je uvérovy prostiedek zfizovany k osobnimu nebo firemnimu uétu.
Kombinuje kreditni a debetni zlistatky na 0étu, tzn. Ze klienti mohou vyuzivat penize nad

ramec vlastnich prostiedki, maximalné ale do vyse sjednaného limitu.

Zakladni podminkou pro ziizeni kontokorentu je zfizeny ucet u banky, u které o
kontokorent klient zada. Bytové druzstvo nebo SVJ musi vedle dokumentl potvrzyjicich,
ze maji u dané banky ncet, predlozit dokumenty o své finanéni situaci, na zakladé kterych
banka posoudi firemni riziko a rozhodne o vysi uvérového ramce. Na zakladé
dokumentace je také ¢asto stanovovana individualni Grokova sazba nebo nékteré poplatky.

Ziizeni kontokorentu je obvykle bezplatné. V ptipad¢ jeho Cerpani se Uiro¢i od prvniho dne.
Tyto aroky se vétsinou pohybuji od 10 do 20 % p. a. Pokud je piekroCen limit sjednany pro

kontokorent, nastupuji sankéni troky, které mohou €init 1 pres 30 % p. a.

Kontokorentni Gvér slouzi pfedevim jako nastroj k pieklenuti kratkodobého nedostatku
finan¢nich prostfedkd a pii jeho poskytnuti banka nezkouma aelovost vyuziti penéz.
Kontokorent by nemél byt vyuzivan na financovani dlouhodobéjsich investic. Pokud by se
bytové druzstvo nebo SVJ rozhodlo vyuzit tento finanéni nadstroj pro financovani investic
do nemovitosti, je kontokorentni uvér zbytecné drahy. MozZné vyuziti pro tyto subjekty lze
vidét ve financovani bézného provozu. Vyhodou je, Ze pijcku lze vyuZivat opétovné, vidy

po jejim splaceni. [21]

3.2.3 Kreditni karta

Kreditni karty se od debetnich lisi v za¢tovani plateb. Zatimco debetni kartou lze Eerpat az
do vySe svého zlstatku na uctu (& do vySe kontokorentu), kreditni kartou se &erpaji
finan¢ni prostfedky vyhradné na Uvér. Kreditni karta neni vazana na bézny ucet, ale na

samostatny avérovy udet. [21]

Jako kazdy uvér je 1 ten Cerpany kreditni kartou UroCen. Existuje v3ak moznost, jak se

urokum vyhnout. Jde o tzv. beziro¢nou lhitu, ktera se u jednotlivych bank pohybuje v
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rozmezi 30 az 51 dni. Pokud klient splati celou dluznou &astku v této 1hité, neplati Zadné
uroky. Pii postupném splaceni je tieba po€itat s urokem od 12 do 24 % p. a. [22] Bytova

druzstva 1 SVJ by mohly tento finan¢ni nastroj pouZit na provozni ucely.

3.2.4 Provozni uveér

Provozni Uvéry slouzi k pireklenuti kratkodobého nedostatku financi. Maji podobu
revolvingovych vérd, které jsou vedeny na zvlatnim avérovém uétu. Uvér je splacen v
piedem dohodnutych intervalech. Doba splatnosti je obvykle do jednoho roku, mnohé
banky ji ale umoziwji prodlouzit. Vy3$e Gro€eni byva individualni a zavisi mimo jiné na

bonité klienta. [21]

3.2.5 InvestiCni uvér

Jedna se o zpravidla ucelovou pUjcku, kterou poskytne banka za ufelem nakupu nebo
renovace né€jakého dlouhodobého aktiva - napf. nemovitosti. Splatnost ivéru mize bytaz v
desitkach let. Tento druh uvéru se nehodi pro financovani kratkodobého vypadku
cash-flow. Banka bude pozadovat pomémé znatné mnozstvi dokument(i, které budou

mapovat bonitu firmy, tedy jeji schopnost dluh v budoucnu splacet. [21]

3.2.6  Americka hvpotéka

Az do kvétna 2004 byly hypotecni uvéry ze zakona definovany jako uvéry na investice do
nemovitosti zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti. Od 1.5.2004 je viak v platnosti
novy zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, diky némuz ziskaly hypotecni uvéry daleko
Sirsi moznosti pouziti. Ze zakona byla totiz vypusténa pasaz, upraviyici nutnou ucelovost
pouZiti Uvéru na investice do nemovitosti a zistala zde pouze podminka ruéeni
nemovitosti. Tyto hypote¢ni Ovéry nazyvame tzv. ,, americké hypotéky*. Bytové druzstvo 1
SVI mohou pouzit americkou hypotéku k jinému ucéelu, nez na ktery se vztahuje klasicka

hypotecni uvér.
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Jejich vyhodou je kromé jejich Sirokého pouZiti napi. pfizniva arokova sazba Nevyhodou
mohou byt bankovni poplatky a slozitad agenda, ktera je spojend s kazdym hypotecnim

uvérem, napi. odhad nemovitosti €1 zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti. [21]

3.2.7 Leasing nemovitosti

Leasing nemovitosti predstavuje jednu z forem, jak financovat nemovitost. Po uzavieni
leasingové smlouvy zakoupi leasingova spoleénost pro najemce konkrétni nemovitost. Ta
po dobu trvani smlouvy zistava ve vlastnictvi leasingové spolenosti. Po fadném ukonéeni
smlouvy pfechazi nemovitost do vlastnictvi ngjemce. Velkou nevyhodou je dvoji zdanéni
pfevodu nemovitosti. Jednu dan plati leasingova spole¢nost, druhou pak najemce po
ukondeni najmu a pfevzeti nemovitosti do vlastnictvi (jednd se o dan zpfevodu

nemovitosti). [19]

3.2.8 Stavebni spofeni

Stavebni spofeni je spolené ucelové spofeni finanéné€ piimo podporované statem.
Umoziluje planovité naspofeni vlastniho kapitalu a ziskani nizce Groceného Gvéru pro

financovani bytovych potieb. Systém je podminén solidaritou viech uc¢astniku.

Stavebni spoteni v CR bylo inspirovano némeckym modelem. Systém stavebniho spofeni
v Némecku je upraven zvlastnim zakonem o stavebnich spofitelnach. Tento zakon definuje
stavebni spofitelny jako banky (Gvérové ustavy), které piyjimaji vklady od u&astniki
spofeni a z nashromazdéné sumy poskytyi plij¢ky na financovani bytovych potieb svych
klienti. Od roku 1952 je v SRN stavebni spofeni také statem podporovano datfiovymi

Ulevami &i vyplacenymi prémiemi, coz zvy3uje jeho atraktivitu. [4]
Zaklad vzniku a rozvoje stavebnich spofitelen a stavebniho sporeni prinesl v CR zékon

¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoifeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ktery byl k

1. lednu 2004 novelizovan. Uvér miZe byt poskytnut a ufastnikem pouZit pouze na
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financovani bytovych potieb "' Utastnikem stavebniho spofeni miize byt kromé fyzické

osoby i osoba pravnicka s IC a se sidlem na uzemi CR, tedy i bytové druzstvo a SVJ.

Podminky pro ziskani fadného uvéru byvaji v&tSinou tfi: prvni definuje zdkon — je tieba
aspon dva roky spofit, dalsi dv€ si upravuji samy spofitelny - je nutné naspofit uréitou ¢ast
cilové ¢astky '* a splnit podminku tzv. hodnoticiho &isla."? Stavebni spofitelna mize
poskytnout u€astnikovi uvér jen do vy3e cilové Castky, ktery slouzi k uhradé nakladu na
feSeni bytovych potfeb. Pokud jedna z podminek neni splnéna, je mozné vyuzZit
pieklenovaci uvér. Ten lze ziskat béhem velmi kratké doby od podepséni smlouvy o
stavebnim spofeni. V priib&hu jeho splaceni se ale neumofuje jistina, pouze se plati uroky
z ni. Tim se uvér prodrazuje. Navic je tfeba klasicky spofit, aby byla sance ziskat fadny
uveér, coz znamena, ze faze pieklenovaciho uvéru bude predstavovat velké finanéni naroky.

[21]

3.2.9 Kombinace moZnosti

Na trhu neexistuje upln€ idealni néstroj, ktery dokaze vyfesit kazdou situaci, poskytuje jen
samé vyvhody a nema konkurenci. Nékdy se dokonce stava, ze neexistuje zadny instrument,
ktery by dokazal vyfedit cely problém. Proto musime pouzit nékolik nastroji. Jednou
z mozZnosti je vyuzit stavebni spofeni jako dopln¢k k hypote¢nimu véru. Tuto mozZnost je
vhodné vyuzit, pokud hypote¢ni banka nabizi hypoteCni uvér méné nez 100 % zastavni
hodnoty nemovitosti. Zbyvajici financni prostfedky lze v tomto pfipadé ziskat pomoci
uvéru nebo preklenovaciho uvéru ze stavebniho spofeni. Dal$i moznosti je vyuzit stavebni
spofeni na splaceni hypoteéniho Uvéru. [9] Existuje viak 1 fada dal§ich moznosti, napf.
kombinace hypoteéniho Uvéru suvérem investiénim apod. Konkrétni volba finanéniho
nastroje, popi. jejich kombinace, zavisi na konkrétnich potiebach druzstva a spole€enstvi

vlastniki jednotek.

"' Pojem bytové potieby je definovan v § 6 zakona &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe

_ stavebniho spofeni.

12 Cilova ¢astka zahrnuje nspotenon &astkn, statni podporu a ivér, Uspofena &astka se rovna soudtu pijatych
vkladii, aroku z nich a urokii z ptipsanych zaloh statni podpory.

13 Hodnotici ¢islo (ukazatel zhodnoceni, bodové hodnoceni. ohodnocovaci &islo, parametr ohodnoceni)
uréuje spravedlivé pofadi pii piidélovani cilové ¢dstky. Jednd se o bodové ohodnoceni zpiisobu spofeni
Jednotlivych n¢astniki. DosaZeni urcité vy se parametm je jednou z podminek pro pfidéleni cilové &astky.
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4. KOMPARACE BANK POSKYTUJICICH HYPOTECNI UVERY

Poskytovani hypote¢nich uvérii licencovanou bankou spada do Cinnosti dle § 1 odst.1
zakona &. 21/1992 Sb., o bankéach. Cinnost vydavani hypotetnich zastavnich listd jiZ neni
zvlastni licencovanou ¢innosti, ale podiazuje se pod ¢innost piijimani vkladl od vefejnosti

dle § 1 odst. 1 vyse ymenovaného zakona.

4.1 Komparace hypote¢niho bankovnictvi v prvni a druhé fazi vvvoije

Zakladni piedpoklady pro poskytovani hypoteénich uvéri se v CR zagaly vytvafet v roce
1994, kdy se ziskavaly zku$enosti s fungovani hypotecnich uvérl v zahrani€i. Analyzou a

porovnanim vykrystalizovaly zakladni principy hypote¢niho zptisobu uvérovani u nas. [13]

Projekt hypote¢niho bankovnictvi zafal v roce 1995 udélenim prvni ,,hypotecni* licence
CNB. Ta byla ud&lena v zati 1995 Ceskomoravské hypotedni bance. Formaln& tak mohla

zafit jedna znejuspésngsich etap novodobého Ceského bankovnictvi — hypoteéni

bankovnictvi.

Prvnich pét let existence hypotecniho bankovnictvi bylo velmi naroénych a toto obdobi lze
charakterizovat jako dobu hledani a obhajovani existence hypotecniho uvéru. V letech
1995 - 1997 vydala CNB licenci k hypote¢nimu Uv&rovani vét§ing vyznamnych bank.
Zalaly vznikat nové produkty, nové sluzby a banky zacaly profilovat své hypotecni
strategie. Hned v roce 1995 zformulovala CMHB prvni hmatatelnou a Usp&$nou hypotetni
strategii na ¢eském trhu ,Krok spravnym smérem”. Rok 1996 pfinesl velmi pomaly, ale
slibny rozjezd hypote€nich avérd, banky jich poskytly ob¢aniim 4928. Ale pak piisel rok
1997 a velka financni a hospodaiska krize, ktera se dotkla 1 hypoteéniho bankovnictvi,
Prakticky v3echny ¢eské banky véetné hypote¢niho sektoru zacaly bojovat o preziti. V roce
1997 bylo obfaniim celkem poskytnuto pouze 4092 hypote¢nich Gvéni, v roce 1998 pak
4988 hypotecnich Gvéri a teprve v roce 1999 bylo poskytnuto o néco vic hypoteCnich

uvéril nez v roce 1996, tedy 6414,



O masové oblibé hypote&nich uveérd se nedalo viibec hovoiit. Urokové sazby pievysovaly
15 %, ekonomika byla vkrizi, tedy 1 stagnovaly realné piijmy obyvatelstva, trh
s nemovitostmi byl v potatcich a nevyzraly. To bylo hlavnim diivodem, pro¢ CMHB piisla
hned vroce 1997 se zménou strategie, a sice strategii ,,Bydleni jako cilovy produkt
zakaznika“. 1 pfes nadCasovost této strategie nemohlo v hypoteCnim sektoru dojit
k zasadnimu obratu k lepSimu. Hospodarska krize trvala prakticky celé tfi roky, pielom
nastal az v roce 2000. Hypote¢nimu bankovnictvi v tomto obdobi nepomohla ami statni
finanéni podpora v podobé urokové dotace novych bytovych jednotek a v podobé odectu

urokovych nakladi od zakladu dané z piijmu fyzickych osob.

Pielom v hypote¢nim bankovnictvi nastal v roce 2000. Doslo totiZ k soubéznému plisobeni
vyznamnych faktori podporujicich expanzi hypote¢nich Uvérd na trhu sbydlenim -
stabilizace makroekonomiky a nasledny ekonomicky rist, rist piijmi domacnosti
doprovazeny razantnim poklesem urokovych sazeb, stabilizace cen nemovitosti, zastaveni
strmého rastu cen bytd a rodinnych domu z let 1990 az 2000, vstup nové konkurence. Na

trh byly v letech 2000 a 2001 uvedeny zcela nové strategie:

a) Inovator trhu — GE Capital Bank (GE Money Bank) piedstavila v roce 2000 nékolik
zasadnich inovaci (rychlost a jednoduchost, pfed¢asné splaceni hypote¢niho Uvéru,
pojisténi, transparentnost). HVB piisla se svoji do té doby nevidanou reklamni
kampani (hypote¢ni tvér Majordomus) a mobilitou hypote€nich specialistii.

b) Top bydleni — piineslo cenovy Sok, ktery oznamila Ceska spofitelna v lednu 2001 a
nasledné velmi promyslené implementovala v Cervnu téhoz roku. Tato jednoducha a
promyslena strategie vynesla CS rychle na §pici mezi hypoteénimi poskytovateli.

¢) Dostupné bydleni — reakce GE Capital Bank (GE Money Bank) na krok Ceské
spofitelny. V roce 2001 odstartoval skute¢ny konkuren¢ni boj, banky se musely smifit
s postupnym poklesem hypotecni marze (do roku 2001 byla b&znd marze ve vysi 300
basic points'®, v roce 2004 se tato marze piibliZila Grovni b&%né v zemich EU, tedy
100 bps). Banky se také musely smifit s tim, ze budou muset jit za dosud jen tézko
predstavitelné hranice. Dikazem je vyrazné zvySeni dostupnosti hypotéky, a to

prolomenim hranice 70 % financovani hodnoty nemovitosti (Loan To Value, LTV).

' Setina procenta, 1 % = 100 basic points (bps).
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Strategie ,,Dostupné bydleni“ piinesla v roce 2001 zvyseni LTV az na 85 %. V roce
2002 nastoupila na pozici inovatora trhu CMHB a predstavila stoprocentni (LTV)

hypotéku.

Roky 2003 a 2004 piinesly velky pokles urokovych sazeb az na b&znou tUroven v zemich
EU. Cesky hypoteni boom byl na sv&t&, mezironi rist poskytnutych hypote¢nich uvérh
v letech 2003 byl vice nez 60 %, vroce 2004 pak vice nez 40 % (méfeno objemem
poskytnutych hypoteénich aveéra).

Novy zakon ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech umozZnil bankdm pouzit pohledavky 1
z neucelové poskytnutych hypote¢nich uvénd do kryciho bloku hypoteénich zastavnich
listt a klientim tak nabidnout neti¢elové hypoteéni uvéry a hypoteéni uvéry na druzstevni
bydleni. Tato novela také umoznila poskytovat hypote¢ni uvéry v zahrani¢i a také moznost
zajisténi Gvéru nemovitosti, ktera se nachazi na tzemi Clenského statu EU nebo jiného

statu tvoriciho Evropsky hospodafsky prostor. [13]

Velkou roli sehrala také pozvolna kultivace realitniho trhu a velky posun stavebnich a
developerskych firem smérem k zapadoevropskym standardim. Z pohledu marketingu
slovo ,,hypotecni uveér* piestalo mit vizitku luxusniho zbozi a zacalo byt vnimano Sirokou

vrstvou obyvatelstva jako ,,néco”, co umozni bydlet.

Prvni dekadu ¢eského hypote€niho bankovnictvi mizeme tedy jednoduse rozdélit do dvou
tazi. Prvni faze — faze zrodu a hledani, obdobi do roku 1999. Druha faze - faze rozvoje a
rozkvétu, obdobi let 2000 az 2004. Porovnani fazi hypotecniho bankovnictvi z hlediska

zakaznika, konkurence a prostiedi 1ze nalézt v pfilohach &. 5,6 a 7.

Od roku 1995 do roku 2004 banky realizovaly celkem 60 inovaci.'> V prvni fazi bylo
implementovano 15, v druhé fazi zbylych 45 inovaci (v roce 2000 bylo predstaveno 22
inovaci, vroce 2001 bylo implementovano 19 inovaci, tj. vtéch dvou letech bylo

implementovano 52 % vsech inovaci).

"> Inovaci se pro nagi analyzu hypotedniho trhn roznmi novinka, kterou piedstavi a implementnje banka,
hypotedni subjekt a tato novinka piinese novou hodnotu — bance i zikaznikovi.
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Je zigymé, ze v letech 2000 az 2001 zacal silit konkurenéni boj a banky si uvédomovaly

nasledwici:

¢ zakaznici zacali vnimat hypote¢ni Uvery jako hlavni nastroj k ziskani bydleni a rostl
jejich zajem o vlastnické bydleni,

¢ ekonomika se dostala z recese a zaCala faze oZiveni, tedy pokles urokovych sazeb, riist
pfiymu obyvatelstva atd.,

¢ trh byl po fazi zrodu snadno délitelny a nabizel velkou piilezitost pro vstup novych
bank a také ziskani dominantniho podilu etablovanych bank,

¢ na trhu se usadily zahrani¢ni subjekty, byla prakticky dokoncena privatizace bank a
hypote¢ni trh se plné€ oteviel zahrani¢nimu know-how, realitni a developersky trh se
zadinal pozvolna stabilizovat a nabizel piilezitost k prolnuti s inovaénim strategiemi
bank,

e nastoupil digitalni v€k a nové technologie nabizely zajimavé inovaéni piilezitosti,

e velmi podstatnou roli sehral tlak na Gpravu pravniho prostiedi, vymahatelnosti prava,
praktické zahajeni exekuci,

e pfipravovana strategie Credit Bureau, celonarodni databaze dluzniki.

Posledni dva zmifiované body sehraly velmm podstatnou roli, nebot’ banky mohly prejit od
opatrné politiky UOvérovani k volngj$im podminkam a to mélo také vliv na zvy3eni
dostupnosti hypoteniho uvéru. Nase bankovnictvi se pomalu, ale jisté dostalo na standard

beézny v zemich Evropské unie.
Ze 60 inovaci nejvice ovlivnily trh s hypote¢nimi uvéry tzv. Golden Innovations (TOP 3):

1. Brokerage establishment od Hypoteéni banky (tehdy CMHB), neboli zrozeni
maklérského prodeje hypotecnich Uvéri, tedy prodeje mimo klasické kamenné
pobo¢ky bank. Prvni faze této implementace znamenala prodej hypotecnich aveérq, ale
1 ostatnich dopliikovych produkti na pobockach tehdejsi Investiéni a Postovni banky.
Druha faze zahajila faktickou éru jejich klasického makléiského prodeje mimo

bankovni subjekt.
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2.

LN

Destructive pricing od Ceské spofitelny, neboli zAm&mé snizena cena s cilem ziskat
trzni podil. Kdyz CS vlednu 2001 oznamila sviij zamér v prib&hu ervna sniZit
urokovou sazbu az o 3 %, byl trh a jeji konkurenti na n€kolik mésici paralyzovani.
Tato inovace pod nazvem TOP bydleni se ukazala jako genialni a promysleny tah.
Meziroéng narostl trzni podil CS ze 14 % v roce 2000 na 34 % v roce 2001.

High Loan to Value (LTV) financing od GE Money Bank (tehdy GE Capital Bank) —
jesté v prvni poloviné roku 2001 byly hypoteéni uvéry poskytovany pouze do 70 %
LTV. Prolomeni hranice 70 % bylo odpovédi GE Capital Bank na strategii TOP
bydleni. GE nepfistoupila jako jedina banka na trhu na cenovou valku vyhlagenou
v lednu C8S, ale predstavila inovaci v podob& hypotetniho ivéru na 85 % LTV. Jako
jediny konkurent Ceské spofitelny neztratila GE Money Bank meziro&ni trzni podil,
nesniZila cenu a jeji meziroéni profitabilita vyrazné vzrostla. Tato konkurenéni vyhoda
viak netrvala dlouho. Na jafe roku 2002 pfedstavila Hypote¢ni banka hypote¢ni uvér
na 100 % LTV. Je to jeden z dikazi, Ze inovaéni strategie klade naroky na neustalé

piinadeni novych napadl a jejich rychlé uvadéni do praxe.

Usili inovaénich tymii se v poslednich letech soustiedilo do tfech kategorii:

1.

Growth category — rlistova kategorie, kam spadalo za minulou dekadu 87 % inovaci.

Do této kategorie spada (v zavorce je podil inovaci v minulé dekade):

a) product (35 %) — oblast hlavnich hypote¢nich produkti,

b) sales (25 %) — prodej a distribuce,

¢) process (19 %) — procesy a postupy zpracovani a obsluhy,

d) add ons (8 %) — oblast doplitkovych hypoteénich produkti a sluzeb (pojisténi,
poradenstvi apod.),

Profitability category — kategorie ziskovosti, podil inovaci v této kategorii byl 6 %.

Patfi sem tyto subkategorie:

a) pricing (3 %) — cena, urokova sazba, poplatky, penale,

b) productivity (3 %) — oblast nakladt a vyrobni produktivity,

Enabling category — sem patii vie, co pomuze vytvorit platformu, nastroje k realizaci

vy$e uvedenych subkategorii, podil inovaci zde €inil 7 % a patii sem zejména:

a) technologie (7 %) — informaéni systémy, komunikaéni systémy, sité,

47



b) new production systems (0 %) — expertni systémy, hedonistické a inteligentni

modely pfejimané z jinych odvétvi.

Prvni desetileti novodobé historie Ceského hypote¢niho bankovnictvi je tedy dikazem
toho, Ze nase bankovnictvi mélo, ma a bude mit Gspésné bankovni projekty. U hypote€nich
uvéri je navic dulezité si uvédomit, ze tato disciplina je velmi citlivé provazana

s ekonomickym vyvojem zemé a tedy 1 s nasi celkovou prosperitou.

4.2 Soulasny stav hypote¢niho bankovnictvi

Klasické hypote¢ni bankovnictvi v CR je minulosti. V prvni dekad® byly hypote&ni Gvéry
skuteéne vysadou bank. Rok 2005 vSak pfinesl zménu a hypoteéni uvéry uz nejsou
poskytovany pouze bankovnimi subjekty. Napt. v kvétnu 2005 vstoupila na trh spolecnost
First Finance, ktera se specializuje na financovani rekonstrukci a modernizaci bytovych
domii. Hypote&ni avér uz neni v CR ryzim bankovnim produktem. A to piinasi pozitivni
vyhled nejenom pro hypoteéni zakazniky, ale i pro celou ¢&eskou ekonomiku.
Z nasledujicich grafu je vidét, ze vyvoj hypotecniho bankovnictvi u nas probihal velmi

dynamickym tempem. Vyjimkou je pouze rok 1997 (duvody jsou popsany vyse).

Graf 2: Pocet poskytnutych hypoteénich avéra od roku 1995 do roku 2005

Pocet poskytnutych hypote ¢nich avéru od roku 1995 do roku 2005
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Zdroj: Annual Report C}VJHB 1998. Praha: B. I. G. Prague. 1998.
Vyroéni zprava CMHB 1999. Praha: B. I. G. Prague. 1999.
Vybrané udaje o bydleni 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.mmr.cz>.
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Pramémy hypotecni uvér pro fyzické osoby dosahl v roce 2004 ¢astky K& 1 268 000,--,
pro pravnické osoby K& 20 014 000,-- a pro municipality K& 12 065 000,--. '°

Vyvoj vobjemu poskytnutych hypoteCnich Gvérd je znazornén v nasledujicim grafu.
Z grafu je ziejmé, ze kromé roku 1999 objem poskytnutych hypote¢nich Gvéra neustale

rostl.

Graf 3: Objem poskytnutych hypote€nich uvéra od roku 1995 do roku 2005 (v tis. K&):

Objem poskytnutych hypote¢nich avéru od roku 1995 do roku
2005 (v tis. K¢):
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Zdroj: Annual Report CMHB 1998, Praha: B. I. G. Prague. 1998.
Vyroéni zpriva CMHB 1999. Praha: B. L. G. Prague. 1999.
Vybrané tidaje o bydleni 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.mmr.cz>,

V priloze ¢. 8 je mozné si prohlédnout strukturu poskytnutych hypote¢nich avéra podle
jednotlivych bank k 31. 12. 2005. Prilohy ¢. 9 a 10 obsahuji informace o poskytnutych
hypotec¢nich uvérech pro fyzické a pravnické osoby od roku 1996 do roku 2005.

Distribuce hypote¢nich Gvéri v CR je stale pIné kontrolovana finanénimi institucemi. Dvé&
tfetiny hypotecnich uveért jsou stale prodavany piimo finan¢nimi institucemi a kapitalova
sila nejvyznamné&jsich hypotednich makléiti v CR je v tuto chvili mala. Finanéni instituce
jsou tak logicky, co se tyka distribuce, ve vyhodnéj§i pozici a situaci maji stale pod
kontrolou. Situace se ale pomalu meéni a nastava posun k formovani skutecné nezavislych

hypotecnich makléfu s celonarodni ptusobnosti.

'S Vyrocni zprava Hypotecni banky 2004 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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Pro budouci rozvoj hypoteéniho financovani bude velmi podstatné, jak bude regulator a
klicova ministerstva reagovat na rozvo) nebankovniho sektoru hypoteéniho financovani, a
to jak na strané regulacni, tak na stran¢€ zrovnopravnéni podminek, napi. v oblasti statnich
dotaci a dariového zvyhodnéni. Velkou roli pro dalsi rozvoy hypoteéniho financovani hraje
i zdkaznik. Cesky hypotedni zakaznik neni piili§ konzervativni a doka¥e se rychle

adaptovat na novinky trhu. [11]
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5. MOZNOSTI HYPOTECNICH UVERU PRO BYTOVA DRUZSTVA A SVJ

Ceské hypotetni financovani je ve druhé dekadg své novodobé existence. Vstupuje do ni v
dobé, kterou miZeme nazvat hypote¢nim boomem. Nejen Ze riist nové poskytnutych
hypoték se mezirotn& pohybuje v fadech desitek procent'”, ale zlom nastal i v tom, Ze od

roku 2005 prestal byt hypote¢ni uvér v CR ryze bankovnim produktem.

Hypotéka je predeviim o prodeji, je hlavné o tom, Ze budes znat svého zdakaznika a budes

mu umét naslouchat, pinit jeho prani, pak budes mit v hypotékach uspéch. “**

V soutasné dobé piisobi v CR 14 hypote¢nich bank. Ne viechny poskytuji hypotetni uvéry
pro bytova druZstva a spolefenstvi vlastnikii. Nékteré hypote¢ni banky se specializuji
pouze na poskytovani hypote¢nich tvéri pro fyzické osoby. Z toho diivodu ma bytové
druzstvo 1 spoleCenstvi vlastniki jednotek omezenou volbu. Dle ziskanych informaci ma
moznost ziskat bytové druzstvo hypote¢ni uvér u téchto hypotecnich bank:

e Hypoteéni banka,

¢ Komeréni banka,

o Ceska spofitelna,

o Ceskoslovenska obchodni banka,

¢ Raiffeisenbank,

¢ Wustenrot hypoteCni banka.

Spolecenstvi vlastnika jednotek poskytuji hypotecni uvéry pouze tyto banky:
¢ Hypotetni banka,
¢ Komeréni banka,
o Ceska spofitelna,

o Ceskoslovenska obchodni banka.

Diivodem riism poskytnutych hypoteénich ivérii je rist ekonomiky obecné (pifjmi, pfizniva inflace i
nezaméstnanost), zvySend dostupnost hypoték vlivem finan¢nich podminek (vyhodné 1rokové
podminky, poplatkové slevy a akce), pestiej§i nabidka nemovitosti, ale také nékiteré stimulaéni, {asove
omezené faktory - vwhodnéjsi sazba DPH v oblasti vystavby bytl. V posledni fadé je to pak vétsi
variabilita v distribuci hypoték, tedy rozsifeni dostupnosti z hlediska prodeje.

Hypotéka —  prodej ve jménu zékaznika [onling]. [cit. 12, 4. 2006]. <Doswmpné z:
htip.//Afinancemagazine.cz>
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Hypotecni uveéry ale jiz, jak bylo feeno vySe, nejsou poskytovany pouze bankami. Napf.
v kvétnu 2005 vstoupila na trh spolecnost First Finance, ktera se specializuje na
financovani rekonstrukci a modernizaci bytovych domi. Jejim zamérem je investovat v
piistich p&ti az deseti letech do regenerace bytového fondu v Ceské republice aZ
100 miliard korun. Spole¢nost je financovana britskou bankou Barclays, ktera patfi mezi

deset nejvétsich bankovnich domi na svété.

Pro dosazeni optimalniho tempa regenerace bytovych domt v tuzemsku je podle Sdruzeni
pro regeneraci bytového fondu zapotiebi ro¢ni investice kolem 40 miliard K&. V roce 2005

bylo ale do regeneraci byt investovano pouhych 5,8 miliardy korun."

Hypotecni uvéry se lisi v mnoha smérech. Konkrétni nabidky jednotlivych finanénich
instituci v¢etné parametra jednotlivych hypote€nich uvéri jsou uvedeny nize. Dale je tieba
podotknout, ze finan¢ni instituce zavadéji na trh také Casové omezené nabidky, které tato
prace nezohlediuje. Veskera ziskana data jsou aktualni k dubnu 2006 a byla ziskana na
zakladé konzultaci s bankovnimi poradci, z internetovych stranek a ostatnich informac¢nich

zdroju financnich instituci.

5.1 Hypoteéni banka

. Hypote¢ni banka ma standardné ve své nabidce
)1 Hg po tecni banka Hypotecni uveér pro bytova druzstva a Hypotecni uveér
pro spoleCenstvi vlastniki. Oba produkty maji velice

podobné charakteristiky. Dulezitym rozdilem je, ze v pfipadé bytového druzstva musi mit
zadatel o uvér standardné minimalné dvouletou ekonomickou historii. Vyjimka je
pfipusténa v pfipadé koupé bytového domu nové zalozenym bytovym druzstvem z
najemct bytd v tomto domé, dale v pripadé vystavby bytl nové zalozenym bytovym
druzstvem k realizaci této vystavby a v pripadé rekonstrukce panelového bytového domu

(za podminky zaruky Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky).

19 First Finance chee do rekonstrukei domii v CR dat az 100 mld. K¢ [online]. [cit. 14. 2. 2006]. Dostupneé z:
<http://financninoviny.cz>
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Ugelem hypote&niho uvéru mize byt:

e koupé nemovitosti {véetné zastavénych, pfip. pfilehlych pozemki, jsou-li pfedmétem
koupé),

e vystavba nemovitosti (pouze u bytovych druzstev),

e rekonstrukce nemovitosti,

e modernizace a udrzba nemovitost,

e refinancovani Gvéri a pijcek pouzitych na investice do nemovitosti.

Profinancovat lze jako souast uvéru rovnéz projekt, inzenyrské &innosti a zafizeni

stavenisté.

Hypote¢ni Uveér je zajstén vidy formou zéastavniho prava k predmétné nebo jiné
nemovitosti ve vlastnictvi dluznika lezici na vzemi CR (lze zastavit 1 vice nemovitosti). Je
mozné pozadovat dozajidténi Uveru jinymi zajistovacimi prostiedky nez zastavnim pravem

k nemovitosti (biankosménka®, zaruka CMZRB, popf. jina zaruka).

Nemovitost, kterd je predmétem =zajisténi, nesmi byt k datu Cerpani zatizena pravem
tieti osoby, s vyjimkou zastavniho prava z titulu uveérl na druzstevni vystavbu
poskytnutého podle zvlastnich piedpisti o finan¢ni, uvérové a jiné pomoci druZstevni
bytové vystavbé. Nemovitost, kterd je pfedmétem zastavniho prava, musi byt nejpozdej
pred Cerpanim Uveéru pojisténa a pojistné plnéni musi byt vinkulovano ve prospéch

Hypoteéni banky.

20

Téz sménka neiiplnd, Listina, ktera byla vvddna neiplna, do niZ maji byt nékteré sméneéné naleZitosti v
budoncnn doplnény. Teprve doplnénim se stane skuteCnon sménkon, jejiz zaplaceni je soudné
vymahatelné.



V niZe uvedené tabulce jsou uvedeny nejdulezitéjsi parametry téchto hypoteénich Gvéri,

Tab. 4: Parametry hypote¢nich ivéri poskytovanych Hypote¢ni bankou:

Parametr

, L HU pro spoleenstvi
HU pro bytova druzstva .
vlastniki jednotek

Vyse uvéru

do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti

a) minimalni

neni stanovena

b) maximéalni

neni stanovena

Doba splatnosti

5 — 15 let, pro ucely bydleni

5-201et
az 20 let

Druh urokové sazby

¢ fixni (1, 3, 5, 10, 15 let),
¢ sazba P plus (odviji se od ro¢ni sazby PRIBOR,

odchylka fixovana na 5 let).

Vyse urokové sazby

fixni - 3,44 — 5,44 %, e fixni —5,12-7,16 %,
sazba P plus — PRIBOR | sazba P plus — PRIBOR
12M + 1,31 %. 12M + 2,69 %

Zpracovani a vyhodnoceni

zadosti

individualni sazba

Spravovani uvéru (meési¢n¢)

K¢ 200,-- (bez statni podpory),
K¢ 270,-- (se statni finanéni podporou, zarukou nebo

piispévkem na thradu troki od CMZRB),

Zména ve smlouve z podnétu

klienta

min. K¢ 2 000,--, max. K& 10 000,--

Zaslani  upominky  pii

neprovedeni splatky avéru

K¢ 300,-- (prvni vyzva),
K¢ 500,-- (druha a kazda dalsi vyzva).

Zdroj: informace Hypoteéni banky [online]. Dostupné z: <http:/www hypotecnibanka.cz>

Z tabulky vyplyva, ze tyto dva hypotecni uvéry se lisi hlavné ve vysi Urokové sazby, ktera

je pro SVJ vyrazné vy$si. S hypote¢nim uvérem je samoziejmé spojena fada poplatkd.

V tabulce jsou uvedeny, dle mého nazoru, ty nejdilezité€jsi. Hypoteni banka vyzaduje

poplatek za piipravu véru, zpracovani uvéru, spravu uvéru, nedodrzeni smluvnich
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podminek a za ostatni sluzby. VSechny druhy poplatku a jejich vyse jsou uvedeny v piiloze
¢ 11

5.2 Komeréni banka

Komeréni banka nabizi hypoteni uvéry pro bytova druzstva a
= K B spoleCenstvi  vlastniki  bez  jakychkoliv  odliSnosti. Jde

o sttednédoby nebo dlouhodoby uvér urCeny k investicim do

nemovitosti, ktery musi byt zaji§tén zastavnim pravem k nemovitosti. Uvér lze &erpat
v nékolika ménach. Ugel, na ktery Komeréni banka hypote&ni Gveér pro bytova druzstva a

SV poskytuje, je stejny jako u Hypotecni banky.

Komer¢ni banka stanovila orientacni parametry pro poskytnuti uvéru:

e vySe mési¢ni splatky jistiny a Grokd musi byt mensi nez 90 % z celkové mésicni platby
do fondu oprayv,

e vedeni min. 70 % penéznich prostiedku klienta pies ucty KB,

e urcity podil vlastnich zdroju klienta na celkovych nakladech investice,

e Dblokace finan¢nich prostiedkii na terminovaném vkladu klienta u KB ve vysi
odpovidajici min. 3 mési¢nim splatkam jistiny a Groku,

e podil neplati¢t najemného max. 5 %,

e existence subjektu min. 2 roky.

Tyto parametry jsou pouze orientani. Po dohodé miize byt Gvér poskytnut i pii jinych

hodnotach nez zde uvedenych.
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V nize uvedené tabulce jsou uvedeny nejpodstatnéjsi parametry hypote¢niho uvéru, ktery

Komerc¢ni banka nabizi.

Tab. 5: Parametry hypote¢niho uvéru poskytovaného Komeréni bankou:

Parametr Hypote¢ni uveér KB
Vyse avéru do 70 % zastavené hodnoty nemovitosti’’
a) minimalni K¢ 500 000,--
b) maximalni neni stanovena
Doba splatnosti 5-301et
Druh urokové sazby fixni (1 —10)
Vyse urokové sazby 4-7%
Zpracovani a vyhodnoceni zadosti 1 %, min. K& 10 000,--

o ’ K¢ 600,-- (bez statni finan¢ni podpory),
Spravovani Givéru (mesicné) ) )
K¢ 900,-- (se statni finan¢ni podporou)

Zmena ve smlouve z podnétu klienta 0,6 %, min. K¢ 5 000,--

Zaslani upomink I)f'l neprovedeni Slllétk
Y y y K& IUC,--
uveru

Zdroj: Informace Komercni banky [online]. Dostupné z: <http://www kb.cz>

Dle mého nazoru je v piipadé KB zajimave, ze nabizi hypote¢ni uvér az se splatnosti 30
let. Toho mohou vyuzit ta bytova druzstva a SVJ, ktera si nemohou dovolit zatizit svij
rozpocet vysokou mési¢ni splatkou. Na druhou stranu je ale dileZité mit na zieteli, Ze

dlouh4 doba splatnosti hypote¢ni uvér mnohonasobné prodrazuje.

53 Ceska sporitelna

é s s O Ceska spofitelna nabizi hypote&ni Gver pro pravnické osoby, ktery
E ﬁ#EAS poskytuji dle ziskanych informaci také bytovym druzstviim a
spoleCenstvim vlastnik( jednotek. Banka vyzaduje zastavni pravo

v 1. poradi k uveérované nebo jiné nemovitosti na tzemi Ceské republiky. Nemovitost,

*! U objektu stavénych panclovou technologii miize byt tato cena aZ 100 % z odhadni ceny, za piedpokladu
vyuziti statni podpory pro tyto ucely.
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kterd je pifedmétem zastavniho prava, musi byt poji§ténd a pojistné vinkulovano ve
prospéch Ceské spofitelny. Dale lze tvér zajistit zdstavnim pravem k pohledavkam z
budoucich kupnich nebo nijemnich smluv dle charakteru obchodu, zastavnim pravem k
akciim nebo obchodnimu podilu 2adatele. Uvér se pripadng dozajistuje ostatnimi v Ceské

spofitelné pouzivanymi instrumenty.

Pii projekei finanénich tokid se vychazi z:

o dostateéné tvorby fondu oprav veetné vytvoreni rezervy penéznich prostiedk( pro
kryti dluhové sluzby a dostateCnych zdrojii k Uhradam bézného provozu spolecnych
prostor,

o 15 % vyse fondu oprav nebude v daném mésici/roce erpano (fj. 15 % rezerva pro
piipad vypadku placeni do fondu oprav),

e min. 10 % fondu oprav bude vyuzito na provoz — béznou udrzbu domu,

e rezervni penézni prostfedky k zajisténi dluhové sluzby budou tvofeny ve vydi tii
mésiénich splatek (pfi anuitnim splaceni tfi anuitni splatky, pii degresivnim splaceni tii

splatky jistiny),

Vysi rezervnich penéZnich prostfedkll lze po dohodé s bankou aktualizovat v ro¢nich
intervalech podle ziistatku na uvérovém uctu a dle aktualni trokové sazby. Pii vyrazném
nartistu fondu oprav v bézném roce bude v nasledujicich letech provedena analyza nakladi

na bydleni pro vybrané typy bytu.
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V nize uvedené tabulce je mozné si prohlédnout nejdulezitéjsi parametry hypotecniho

avéru od Ceské spofitelny.

Tab. 6: Parametry hypote&niho Gvéru poskytovaného Ceskou spofitelnou:

Parametr Hypotecni uveér pro pravnickou osobu
Vyse uvéru do 70 % zastavené hodnoty nemovitosti
a) minimalni neni stanovena
b) maximalni neni stanovena
Doba splatnosti az 20 let
Druh urokové sazby fixni (1 -5, 10, 15, 20 let)
Vyse urokové sazby 0od 2,36 % + marze 2 -2,5 %

smluvne (0,75 - 1,5 % z uvéru,

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti )
min. K¢ 15 000,--)

Spravovani tivéru (meésicné) K¢ 400,--

0,3 % z aktualniho zustatku,

Zména ve smlouve z podnétu klienta .
min. K¢ 10 000,--

Zaslani upomink I)f'l neprovedeni S[)létk
P ¥ Y y K& SCU,--
uveru

Zdroj: Informace Ceské sporitelny [online]. Dostupné z: <http://www.csas.cz>

Pomémné dilezity mési&ni poplatek za spravu uvéru je v piipadé Ceské spotitelny jeden
z nejvyssich. I ostatni poplatky nejsou nejlevnéjsi, to by mohlo potencialni klienty odradit.

Pozitivem se jevi relativné nizka trokova sazba.
5.4 Ceskoslovenska obchodni banka

. Banka nabizi standardné hypotecni Uveér pro pravnické osoby, ktery se
s  vztahuje i na bytova druzstva a SVJ. Bytova druzstva a SVJ maji ale
CSOB specifické podminky avérovani. U bytovych druzstev vyzaduje banka
souhlas s pfijetim uvéru a zpusobem jeho zajisténi (tzn. zastavou nemovitosti, rucitelskymi
prohlasenimi nebo biankosménkou) min. 51 % druzstevniki z uvérovaného objektu

(CSOB doporuduje min. 75 %) a nasledné je tieba souhlas ¢lenské schiize bytového
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druzstva dle stanov (zpravidla nadpoloviéni vétSinou). U SVJ je tfeba souhlas min. 75 %

vlastnikl s uvazovanou opravou ¢i rekonstrukei a nasledné souhlas shroméazdéni vlastnika

(dle stanov), wvsichni vlastnici, participujici na Ovéru, musi vyslovit souhlas s formou

zajisténi uvéru. Banka dale pozaduje min. jednoletou ekonomickou historii.

Tab. 7: Parametry hypote&niho uvéru poskytovaného CSOB:

Parametr

Hypoteéni uvér CSOB

Vyse uveru

do 70 % zastavené hodnoty nemovitosti

a) minimalni

K¢ 500 000,--

b) maximalni

neni stanovena

Doba splatnosti

5 - 15 let (v nékterych pfipadech az 20 let —
napi. u bytové vystavby)

Druh urckové sazby

¢ fixni (1 -5 let)
¢ pohybliva - 12M (popt. 3 &i 6M) PRIBOR

+ pevna marze v % (obdobi Cerpani)

Vyse urokové sazby

e fixni—51-6,5%
o pohybliva—42—52 % **

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti

smluvné {(max. 1%, max. K& 50 000,--)

Spravovani Uvéru (mésiéné)

K¢ 83,33 (rocné K¢ 1 000,--)

Zména ve smlouveé z podnétu klienta

max. 1 % z aktualniho zistatku véry

Zaslani upominky pii neprovedeni splatky

uvéru

K¢ 300,--

Zdroj: Informace CSOB [online]. Dostupné z: <http://www csob.cz>

Velkou konkuren&ni vyhodu spatiuji u CSOB ve velmi piiznivé vysi poplatki (hlavné za

mésicni spravovani Uveéru, zpracovani a vyhodnoceni zZadosti o uvér a pfi zaslani upominky

pii neprovedeni splatky avéru).

2 Orientagni vy$e koneéné firokové sazby podle stavu k 31. 1. 2006
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5.5 Raiffeisenbank

x Raiffeisen Raiffeisenbank nabizi hypoteni uvér pouze pro bytova druzstva (v
BANK

ramci Podnikatelské hypotéky Raiffeisenbank), pro spolecenstvi
vlastnikt jednotek nabizi pouze uvér investi¢ni. Podnikatelska hypotéka je urCena k
nakupu nemovitosti, revitalizaci a opravé ¢i vystavbé nové nemovitosti. Hypote¢ni Gvér
musi byt vzdy zaji§tén zastavnim pravem v 1. pofadi® k financované & jiné nemovitosti.
Neékdy je tieba pouzit dozajisténi pomoci napf. biankosménky, vinkulace pojistného plnéni
aj. Raiffeisenbank dale vyzaduje standardné minimalné dvouletou ekonomickou historii

subjektu.

Tab. 8: Parametry hypote¢niho uvéru poskytovaného Raiffeisenbank:

Parametr

Podnikatelska hypotéka Raiffeisenbank

Vyse uvéru

do 70 % zastavené hodnoty nemovitosti

a) minimalni K¢ 1,5 mil.

b) maximalni K¢ 15 mil.
Doba splatnosti do 20 let

Druh urokové sazby fixni (1, 5, 10, 15 let)
Vyse urokové sazby 5-10%

Zpracovani a vyhodnoceni zadosti

0,8 % z vyde Gvéru, min. K& 5 000,--,
max. K& 29 000,--

Spravovani tuveéru (mesicné)

K¢ 100,-- (bez statni finanéni podpory),

K¢ 150,-- (se statni finan¢ni podporou).

Zmena ve smlouve z podnétu klienta

K¢ 2 000,--

Zaslani upominky pfi neprovedeni splatky

uveéru

K¢ 1 000,--

Zdroj: Informace Raiffeisenbank [online|. Dostupné z: <http://www.rb.cz>

Takeé u Raiffeisenbank spatiuji relativne nizké poplatky spojené s hypote¢nim uvérem jako
konkuren¢ni vyhodu. Velmi piiznivé jsou poplatky za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o

uveér, za mésicni spravovani uveru, ale také za zmeénu ve smlouvé z podnétu klienta.

* tzn. jedna se o dosud nezastavenou nemovitost
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Nevyhodou by mohlo byt omezeni v podobé maximalni doby splatnosti, ktera je stanovena

na 15 let, a omezeni v podobé minimalni a maximalni vyse poskytovaného tveéru.

5.6 Waustenrot hypotecni banka

/.\0\ Wiistenrot hypote¢ni banka (dale WHB) nabizi v soucasné dobé

\ 0 it hypoteéni uvér snazvem Hyporevit Wiistenrot, ktery je uren pro

HYPOTECNIBANEA  povitalizaci  druzstevnich dom@ (financovani zatepleni, oprav,

rekonstrukci domu a jejich vnitiniho zafizeni). K poskytnuti tvéru banka pozaduje:

e zajisténi Gveéru zdstavnim pravem k nemovitosti (budova v¢. pozemku, jsou-li ve
vlastnictvi druzstva),

e prokazani schopnosti druzstva uvér splacet (k tomu staci, aby pfispévky druzstevnika
do fondu oprav piekracovaly splatky uvéru za cely dim alespon o 20 %),

e financni hospodareni druzstva musi byt vyrovnang,

e druzstvo nesmi mit zadné klasifikované uveéry ¢i zavazky po splatnosti,

e posuzuje se i pocet neplatich ngjemného a vySe nedoplatkt spojenych s uzivanim bytu,

e vypis z obchodniho rejstiiku,

e aktualni Stanovy druzstva (v piipadé zmény Stanov notaisky zapis o rozhodnuti
¢lenské schize o jejich zméné a usneseni prislusnych organt druzstva, tykajicich se
pfijeti uveéru a zajisténi ivéru zastavnim pravem k nemovitosti),

e pojisténi tvérované nemovitosti a vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch WHB,

e v piipadé pozadavku na Cerpani uvéru na navrh na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti pozaduje WHB podpis biankosménky, ktera se v okamziku dolozeni

zapsani zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch WHB likviduje.
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Nize uvedena tabulka zohledriuje nejdilezitéjsi parametry hypote¢niho Gveéru, ktery WHB

nabizi.

Tab. 9: Parametry hypote¢niho uvéru poskytovaného WHB:

Parametr Hyporevit Wiistenrot
Vyse avéru do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti
a) minimalni K¢ 300 000,--
b) maximalni neni stanovena
Doba splatnosti az 20 let
Druh urokové sazby fixni (5, 10,15 let)
Vyse urokové sazby 4,95 -5,60 %
Zpracovani a vyhodnoceni zadosti 0,8 %, min. K& 4 000,--, max. K& 25 000,--
Spravovani tivéru (meésicné) K¢ 150,--
Zmeéna ve smlouve z podnétu klienta K¢ 1500,--
?a?lanl upominky pfi neprovedeni splatky K& 100.--
uveru

Zdroj: Informace Wiistenrot hypotecni banky [online]. Dostupné z: <http://www.wuestenrot.cz/whb>

Wiistenrot hypoteéni banka ma dle mého nazoru nejvice pozitivnich parametra.
Nevyhodou by se mohla zdat relativné vys$i Urokova sazba ve srovnani s ostatnimi
finan¢nimi institucemi. Jak jiz bylo ale nékolikrat feCeno — na vysi urokové sazby nelze
pohlizet jako na jediné kritérium; je tfeba zvazit rovnéz vysi poplatkii spojenych
s hypoteCnim uvérem, popf. dalsi kritéria. VSe zavisi na rozhodnuti klienta, jakou

alternativu upfednostiiuje.

5.7 First Finance

" Spolecnost First Finance se specializuje na financovani renovaci
J a modernizaci bytovych domti v Ceské republice. Je sesterskou
spole¢nosti spolecnosti First Funding, matefské spole¢nosti First

First Finance

Finance Holdings Limited, a je financovana britskou bankou
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Barclays. Se svou tiisetletou historii a klienty v Sedesati zemich patii Barclays mezi deset

nejvyznamnéjsich bankovnich domi na svété.

Hypote¢ni Ovéry jsou financovany kreditni linkou z anglické banky Barclays, ktera
provozuje na zapadnich finanénich trzich b&2ny, tzv. "mortgage warehousing".** Barclays
pUj¢uje bankovni penize nebankovnim institucim, které samostatné tvoli produkty,

vytvafeji prodejni sit€ apod.

First Finance nabizi hypote¢ni uvér s nazvem Bydleni+. Je uren vlastnikiim bytovych
domil a bytovych jednotek, zeyjména pak bytovym druzstvam, spoleCenstvim vlastniki
jednotek, pravnickym osobam, obcim a méstim. Ruci se rekonstruovanym domem nebo
byty vlastniki, pii¢emZ zastaveny nemusi byt viechny byty. Piekazkou v poskytnuti ivéru

nemusi byt ani rueni v druhém poftadi.

Spole¢nost First Finance poskytuje hypotecni uver Bydleni + na nize uvedené ucely:
e oprava statickych poruch,

¢ vymeéna oken,

¢ rekonstrukce stfechy,

¢ zatepleni fasady,

¢ renovace vstupnich portal(,

¢ rekonstrukce vytaht,

¢ hydroizolace,

e rekonstrukce / zména systému vytapéni,
e vymeéna radidtor,

e renovace interiéru bytovych domi,

e renovace / proskleni lodzii,

e rekonstrukce vinitinich rozvodu.

Urokova sazba, kterou spole¢nost nabizi, je dvouslozkova. Je tvofena Grokovou odchylkou,

ktera je po celou dobu smluvniho vztahu neménna, a sazbou PRIBOR, kterou vyhlasuje

e

CNB.

“ velkoobchod hypotednimi vvéry™



Tab. 10: Parametry hypoteéniho Gv&ru poskytovaného spole¢nosti First Finance:

Parametr Bydleni +
Vyse uvéru do 60 % zastavni hodnoty nemovitosti
a) minimalni neni stanovena
b) maximalni neni stanovena
Doba splatnosti 2 =25 let
Druh urokové sazby fixni (1, 3, 5 let)
Vyse urokové sazby 12M PRIBOR + od 2,1 %
Zpracovani a vyhodnoceni zadosti 1 %, min. K& 15 000,--°

pocet bytovych jednotek x K¢ 20,-

Spravovani ivéru (mési¢né) .
(min. K& 300, max. K& 900,--)

Zména ve smlouveé z podnétu klienta K¢ 4 500,--

Zaslani upominky pii neprovedeni splatk
' P Yy p P platky K& 500,
uvéru

Zdroj: fnformace spolecriosti First Finance [onlineg]. Dostupné z: <http.//www firstfinance cz>

Za velkou vyhodu spole¢nosti First Finance povazuji dobu splatnosti, ktera je stanovena az
na 25 let. Jako slabou stranku spole¢nosti hodnotim naopak vys$i poplatkid, které nepatii

zrovna k nejniz8im.

5.8 Idealni finan¢ni instituce

Na zékladé vy3e zjisténych informaci bych se chtéla pokusit o sestaveni modelu ,,idealni
finan¢ni instituce”. Dle zjisténych parametrd budou jednotlivym informacim pfifazeny
body dle vyhodnosti pro klienta a v koneéné fazi vybrana ta spoleénost, ktera téchto boda
dosahne nejvice. Bude se jednat o model velmi zjednoduseny, protoze neobsahuje vSechny
dostupné parametry hypotéky, ale jsou zohlednény pouze parametry, dle mého nazoru,
nejdileZitéjsi — maximalni % vyse uvéru, doba splatnosti, vy$e trokové sazby a poplatky
spojené s hypote¢nim uvérem. Kromé vyse urokové sazby jsou zbyvajici parametry

vétsinou konstantni. Pouze urokova sazba zavisi ve vétSiné ptipadii na rozhodnuti banky.

* Tyka se nvém do 7 mil. K&, poplatek za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti je u Uvém nad 7 mil. K¢
stanoven na K& 70 000.-- + 0.5 % z &astky pievysujici 7 mil. K&.
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Proto ve sloupci ,body celkem” je jako prvni Udaj uveden soucet, ktery zohlediuje
viechny Ctyfl parametry, v zavorce je uveden soucet, ktery nezohlediiuje vysi urokové

sazby.

Jak jiz bylo vyse uvedeno, bytové druzstvo a SVJ miiZe Zadat o hypotetni uvér u 7

spole¢nosti, tzn. Ze body budou sefazeny nasledovn¢ od 7 (nejvhodngjéi alternativa) do 1

{neyméné vhodné pro klienta). V piipadé steynych vysledka obdrzi finanéni instituce body

ve stejné hodnoté (tzn. nemusi byt pouzita cela $kala bodového ohodnoceni). V modelu

budu predpokladat a pozadovat nasledwici:

o klient upiednostiiuje hypoteéni Uvér v maximalni vysi (dle % zastavené hodnoty
nemovitosti),

e maximalni dobu splatnosti,

e nejnizsi urokovou sazbu,

e minimalni vy poplatka spojenych s hypoteénim uvérem.
Vyse hypoteéniho avéru pro vypocet hodnot je stanovena na K& 5 mil. Nemame

k dispozici Zadné informace tykajici se Uvérovaného subjektu, proto maji informace velmi

obecny charakter.
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Tab. 11: Idealni finanéni instituce pro bytové druzstvo:

Vyse
Doba Y Poplatky Body
Nazev Vyse uvéru | urokové
splatnosti = celkem
Sazby 1 2 3 4
Hypoteéni banka 7 5 7 51445 37 (30)
Komeréni banka 7 7 5 4 1 3| 4 31(26)
Ceska spofitelna 7 5 4 3 (223 26 (22)
CSOB 7 4 1 6 | 7316 34 (33)
Raiffeisenbank 7 5 2 6| 6| 6| 2 34 (32)
WHB 7 5 3 71577 41 (38)
First Finance 6 6 6 3 3 5 3 32(20)

Zdroj: vlastni

Pozn..

Poplatek ¢. 1 — Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti.

Poplatek ¢, 2 — Spravovani iivéru fmésicné).

Poplatek & 3 — Zména ve smlouvé z podnétu kiienta.

Poplatek & 4 — Zaslani upominky pFi neprovedeni splatky wvéruy.

Z tabulky vyplyva, zZe nejvhodnéjsi finanéni instituci pro poskytnuti hypote¢niho tvéru

bytovym druZstviim se jevi Wustenrot hypoteni banka (pii zohlednéni tii i Ctyi

parametrll), naopak nejmén& vhodnou je vtomto piipadé Ceska spofitelna. (také pii

zohlednéni tii i &yt parametri).
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Tab. 12: Idealni finanéni instituce pro spole€enstvi vlastnika jednotek:

Vyse
Doba Y Poplatky Body
Nazev Vyse uvéru | urokové
splatnosti = celkem
Sazby 1 2 3 4
Hypoteéni banka 5 3 2 4 | 4| 4| 4 26 (24)
Komeréni banka 5 5 4 3 1 3 3 24 (20)
Ceska spofitelna 5 3 3 2 (22| 2 19 (16)
CSOB 5 2 1 515315 26 (25)
First Finance 4 4 5 2 |3 5 1 24 (19)

Zdroj: vlastni

Pozn..

Poplatek ¢. 1 — Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti.
Poplatek ¢ 2 — Spravovani tvéru (mésicné).
Poplatek & 3 — Zména ve smlowvé z podnétu klienta.

Poplatek & 4 — Zasiant upominky pFi neprovedent splatky avéry.

Co se tyCe spoledenstvi vlastnikl jednotek, nejvhodnéjsi finanéni instituci pro poskytnuti
hypoteéniho uvéru spolecenstvi vlastnik( jednotek je Hypotedni banka a CSOB (pii &tyf
parametrd). Pii zohlednéni pouze tii parametrd zvitézila CSOB. Nejméng vhodnou je
naopak Ceska spofitelna (pti zohledn&ni tf i &tyf parametrll). Z tabulek je patrné, Ze vyse

urokové sazby ma na celkové poradi minimalni vliv,

Z obou vyse uvedenych tabulek vyplyva, Ze vySe uvéru, kterou v soucasné dobé financni
instituce nabizeji, je limitovana 70 % zastavni hodnoty nemovitosti {pouze spoleénost First
Finance nabizi hypote¢ni uvér do 60 % zastavni hodnoty nemovitosti). Zastavni hodnotou
nemovitosti se rozumi evidovand a vykazovana hodnota nemovitosti, kterou stanovi banka
na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti. Pravidla bank pro ocefiovani nemovitosti
slouzicich k zajisténi uvéru se lisi. Nékde je vée pln€ v rezii banky, jinde je tfeba, aby si
ocenéni klient zajistil sam. V né€kterych bankach se navic za odhad ceny nemovitosti
neplati, protoZe cena za odhad je zahrnuta do poplatku za zpracovani zadosti o uvér, jinde
je tfeba zaplatit za ocenéni nemovitosti pausalni ¢i individualné stanoveny poplatek, popf.

bude cena za posudek véci dohody klienta se znalcem atd.
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Doba splatnosti hypotecnich uvért pro bytova druzstva a spole€enstvi vlastniki jednotek
se standardné pohybuje od jednoho roku do tiiceti let. Delsi doba splatnosti snizuje mésicni
splatky, a tim zvySuje dostupnost hypote¢niho uvéru. Zaroven ale delsi doba splatnosti
uvér celkoveé prodrazuje, protoZe se vyrazné zvysuji celkoveé zaplacené uroky. Kromé toho
musi dluznik rovn¢Zz platit deldi dobu poplatky za spravu uvéru apod. Bytové druzstvo 1

SVIJ by proto mélo zvazit dobu splatnosti ivéru velmi peclivé.

Finanéni instituce v soucasné dobé nabizeji min. drokové sazby okolo 5 %. Vétsina
instituci nabizi tyto Urokové sazby pouze pro nové klienty. To znamena, ze klient,
obnovujici pétiletou fixaci po péti letech splaceni uvéru ve stejny den jako nové zadajici
klient, by stejné nizkou uUrokovou sazbu ve vétSiné instituci pravdépodobné nedostal.
Kazdy klient mize piestoupit po ukonCeni fixace urokové sazby k jinému bankovnimu
domu. Aby tak mohl skute¢n¢ ucinit, musi u nové hypoteCni banky znovu dolozit
informace o finan¢ni situaci, odhad ceny nemovitosti, zaplatit poplatek za schvaleni uvéru
atd. Zpusob odhadu nemovitosti a dolozeni piijmi se navic lisi asto Ustav od Ustavu a
vzajemné si je ¢asto neuznavaji, proto musi tento klient celou procedurou schvalovani
uveéru projit znovu od zafatku. Banky této skuteCnosti samozieymé vyuzivaji. Ve vétsiné
piipadi klient radéji zaplati o jeden dva procentni body na Urocich vice, nez aby

absolvoval cely proces znovu.

Z tabulek dale vyplyva, ze nejdileZit&jsim kritériem pii volbé | idealni finanéni instituce*,
které mélo vliv na konetné poradi, byly ne urokové sazby, ale vySe poplatka spojenych
s hypote¢nim Gvérem. Prvni informaci, ktera zajima vétsina klientt, je vyse arokové sazby.
Hypotecni uvér je ale podstatné drazsi. Vyse Grokové sazby miize byt velmi zavadgjici.
Klient plati témeér za vie. Nejvétsi poplatek si banky uctwi za zpracovani a vyhodnoceni
zadosti o Gvér. Poplatek byva urlen obvykle procentem z pozadované vySe Gvéru se
stanovenou minimalni a maximalni ¢astkou. Mohou k nému byt pfi¢teny piiplatky za
expresni zpracovani uvéru apod. Poplatek za zpracovani zadosti je pome&rné€ vysoky, proto
nabizeji nékteré banky predbézné posouzeni zadosti o Uver nebo konzultaci — Ize se tak
vyhnout riziku nevratné ztraty poplatku v pfipad¢ mozného neschvéleni uvéru. Déle klient
plati poplatky spojené s pfipravou Gvéru, za zpracovani Gvéru, poplatky spojené se spravou

uvéru, uroky z prodleni, smluvni pokuty a poplatky za nedodrzeni smluvnich podminek.
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Banky maji stanoven bud’ jednordzovy poplatek, nebo poplatek minimalni a maximalni.
Casto jsou i sazby stanoveny jako individualni. N&kdy je proto vyhodn&jsi pfistoupit na

relativn€ vy$si arokovou sazbu s tim, Ze ostatni poplatky nebudou tak vysoké.
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6. APLIKACE POZNATKU NA MODELOVEM PRIKLADU

Na modelovych piikladech bych chtéla aplikovat poznatky, které jsem b&hem
vypracovavani své diplomové prace ziskala. ProtoZze bytové druistvo a spoleCenstvi
vlastnikii jednotek mlze Zadat o hypote¢ni uvér u odli$ného poctu finanénich instituci, je
tato kapitola rozdélena na dvé ¢asti. Nejprve se zamefim na praktické feSeni situace u
bytového druzstva, nasledné budu stejnou situaci fesit pro spoleCenstvi vlastniki jednotek.
V obou castech jsem vychazela ze zjednodusujicich pfedpokladia (napf. nezohlediiuj

faktor ¢asu apod.).

6.1 Bytové druZstvo

Bytové druzstvo ABC bylo zaloZzeno v roce 2001 v Chomutové. V soufasné dob& ma
34 &lent z celkového poctu 34 bytovych jednotek. Jedna se o bytovy diim realizovany

v 80. letech. Budova ma osm nadzemnich a jedno podzemni podlazi.

Vroce 2006 bytové druzstvo planuje provést celkové zatepleni objektu. Soucasti uprav
bude provedeni stavebnich Uprav vedoucich ke snizeni tepelnych ztrat objektu (vymeéna
oken za plastova, zatepleni objektu a zaskleni lodzii). Konena cena projektu se

predpoklada ve vysi K¢ 4 mil. Bytovy dilm ma dle odhadu banky hodnotu K¢& 13 mil.

Clenové druzstva plati najemné, které zahrnuje poplatky za sluzby a fond oprav, v ném? se
shromazd'wji prostiedky na udrzbu, opravy a rekonstrukce spolecnych &asti domu. Vyse
thrad za sluzby a vyse piispévku do fondu oprav se v druzstvu vypocitava na zakladé

velikosti bytu.
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Bytové druzstvo ABC stanovilo piispévek do fondu oprav na 12 K&/m?. Z niZe uvedené

tabulky vyplyvaji pfispévky do fondu oprav dle typu bytu.

Tab. 13 : Celkovy prehled o piispévkach do fondu oprav:

) Predepsany fond | Predepsany fond
. | Velikost bytu
Typ bytu | Polet byti ) oprav za byt (K¢ | oprav celkem
m

mésicné) (K¢ mésicng)
1+1 12 60 720,-- 8 640,--
2+1 18 80 960,-- 17 280,--
3+1 12 100 1 200,-- 14 400,--
4+1 4 120 1 440,-- 5760,--

Zdroj: vlastni

Z tabulky vyplyva, Ze Bytové druzstvo ABC ziska kazdy mesic piispévek do fondu oprav
ve vy§i K¢ 46 080,—-.

Po prostudovani nabidky finanénich instituci a aplikaci hypotetniho uvéru na tento
konkrétni piipad byly zjistény nasledujici informace. Urokova sazba se v praxi odviji od
nékolika dulezitych faktor. V poatku nelze tedy piesné sdélit, jaka urokova sazba bude
nakonec klientovi piidélena. Velice podstatnym faktorem pfi stanoveni urokové miry je
délka obdobi, po které klient pozaduje fixaci urokové sazby. Cim deli je doba fixace, tim
vyssi je urokova mira. Fixace slouzi k tomu, aby se klient zbavil rizika kolisani trokovych
mér na mezibankovnim trhu, které ovliviuji urokové sazby, jez finanéni instituce pro
hypotecni uvéry stanovi. Lze tak predejit tomu, Ze se v budoucnosti irokové miry vyrazné
zvy$si napt. v dusledku restriktivni ménové politiky centralni banky, ktera se bude timto
krokem snaZit zabranit inflaci. Fixaci se sice hypotéka pravdépodobné trochu prodrazi, ale
na druhou stranu klient nese mensi riziko zmény vyse splatek hypotéky. Dalsi moznosti je
vyuzit Urokovou sazbu pohyblivou (pokud finanéni instituce tento typ drokové sazby
nabizeji), tj. vazbu na n&kterou referen¢ni sazbu (v CR se nejéastéji pouziva vazba na

PRIBOR).
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Velky vliv na urokovou miru ma samoziejmé kvalita zajisténi uvéru. Je-li Gvér zajistén
nejen zastavnim pravem, ale také napf. biankosménkou, riziko véfitele dale klesa, coz mu
umoziiuje stanovit niz§i urokovou sazbu. Podstatnym faktorem je také podil vyse uvéru na
hodnoté zastavené nemovitosti. Urokova sazba se zvyiuje i s dobou splatnosti Uvéru,
jelikoz moznost nahodilych udalosti oslabujicich vymahatelnost pohledavek ze strany
banky se zvySuje. Vysi urokové sazby ovliviiuje i bonita klienta a kvalita dokumenti, které
j1 prokazuji. Finanéni instituce k posuzovani zadosti o hypotéku piistupwi individualnéi

nez u soukromych osob, protoze se zde obvykle jedna o vy3si Castky.

Vychazela jsem z piedpokladu, ze Bytovému druzstvu ABC bude pridélena ve vétsiné
piipadil spie niz$i urokova sazba. Nize uvedené propolty lze povaZovat pouze za
orienta¢ni. Nikde neni feCeno, Zze finanéni instituce, ktera je v nize uvedenych tabulkach
ohodnocena jako nejhor$i, nemiize ve skute¢nosti poskytnout vyhodnéjdi hypotetni uvér,
nez jaky je zde prezentovan. Jak jiz bylo dfive uvedeno, cena ivéru neni dana pouze

urokem, splatkou (zde pocitana splatka anuitni), ale také poplatky, které je tieba zaplatit.

Po zvazeni viech moznych alternativ se bytové druzstvo rozhodlo financovat tento projekt
pomoci hypoteéniho Gvéru. Navrhla jsem tii odliné alternativy:

o doba splatnosti hypoteéniho uvéru 20 let, fixace urokové sazby 5 let,

e doba splatnosti hypoteéniho uvéru 15 let, fixace urokové sazby 1 rok,

e doba splatnosti hypoteéniho uvéru 15 let, arokova sazba pohybliva.
Prvni alternativa, ktera byla navrZena, je zvolit hypoteéni uvér s dobou splatnosti 20 let a

fixaci urokové sazby na 5 let. Pfedpokladame anuitni splatky. Pro vypocet byly pouzity

vzorce (1), (2)a (3).
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Tab. 14: Nabidka hypote¢niho uvéru s dobou splatnosti 20 let a fixaci urokové sazby

na 5 let;

. ] Narok na

) o Urok (v % | Splatka (v ’

Banka Nazev hypote¢niho uvéru poskytnuti

p.a) K¢) .

uvéru
KB Hypotecni uvér KB 5,5 27 515,-- ANO
CS Hypote&ni uvér pro PO 535 27 178, -- ANO
RB Podnikatelska hypotéka RB 5,4 27 290,-- ANO
WHB Hyporevit Wiistenrot 4,95 26 288,— ANO
FF Bydleni + 5,41 27 313, ANO

Zdroj: vlastni

Predpokladam, Ze narok na poskytnuti hypote¢niho tivéru by melo bytové druzstvo u viech
finan¢nich instituci. Vyse mési¢nich splatek se pohybuje okolo K& 27 000,--. Rozdil mezi
nejnizdi a nejvyssi mésicni splatkou ¢ini K& 1 227,--, tj. K& 294 480,-- za celou dobu
splatnosti hypote¢niho Gvéru, *° co¥ neni zanedbatelna &astka. Piesto se ale domnivam, Ze
je vhodnéjsi pii rozhodovani také zohlednit vy§i poplatki spojenych s hypoteénim uvérem,
které ma banka ve svém sazebniku stanoveny, nez se rozhodovat pouze na zakladé vyse

mésiéni splatky.

Jako nejvhodnéjsi finan¢ni instituce se v tomto piipadé jevi Wistenrot hypotecni banka.
Ztabulky ¢ 11 v kapitole 5 rovnéz vyplyva, Ze tato finanCni instituce ma stanoveny
v soucasné dobé jedny z nejniz8ich poplatkid. Pokud by se bytové druzstvo rozhodlo vzit
uvér od této spoleCnosti, mélo by jednak ziskat nejniz8i drokovou sazbu, ktera je
v souCasné dobé na trhu nabizena, ale také jistotu, ze pravé poplatky budou jedny

z nejmzsich.

Na druhém misté se, co se tyde vyse splatky, umistila Ceska spofitelna. Pravé zde je napf.
nutné uplatnit volbu mezi vyhodnéj§i trokovou sazbou, nebo vy§i poplatki spojenych
s hypotetnim uvérem. Z tabulky & 11 v kapitole 5 jasné vyplyva, ¥e Ceska spofitelna

nepatii v stanovenych poplatcich k nejlevn€jsim finanénim institucim.

* Piedpokladame fixni irokovou sazbn béhem celého obdobi spliceni hypoteéniho ivén.



Patrné nejméné vhodnou financni instituci je vtomto pfipadé Komeréni banka.
Potencialniho klienta mize jednak odradit nejvyssi urokova sazba ze vech finanénich
instituci, ktera byla bytovému druzstvu nabidnuta, ale také pomérné vysoké poplatky

mohou byt pfi¢inou volby jiné finan¢ni instituce.

Dalsi alternativou je zvolit hypote¢ni tver s dobou splatnosti 15 let a fixaci Urokové sazby

na jeden rok.

Tab. 15: Nabidka hypote¢niho uvéru s dobou splatnosti 15 let a fixaci urokové sazby

na 1 rok:
. ] Narok na
) o Urok (v % | Splatka (v ’
Banka Nazev hypote¢niho uvéru poskytnuti
p. a.) K¢) .
uvéru
Hypotecni  |Hypoteni avér pro bytova
yP yP POy 3,44 28 478,-- ANO
banka druzstva
KB Hypotecni uvér KB 4,5 30 600,-- ANO
CS Hypote¢ni uvér pro PO 4,33 30253,— ANO
CSOB Hypote¢ni uvér pro PO 42 29 990, ANO
RB Podnikatelska hypotéka RB 52 32 050,- ANO
FF Bydleni + 4,1 29 788,-- ANO

Zdroj: vlastni

V ptipadé volby hypote¢niho Givéru se splatnosti 15 let a fixaci Urokové sazby na 1 rok se
splatky pohybuji okolo K¢ 30 000,--. Na jednu stranu by tyto splatky mohly ptedstavovat
pro bytové druzstvo vétsi okamzitou finanéni zatéz, na druhou stranu by byl Gvér splacen o
5 let dfive nez v prvnim pfipadu, coz v koneéném dasledku bude znamenat finanéni

Usporu.
Nejvhodnéjsi finanéni instituci je v tomto pfipadé Hypote¢ni banka, na druhou stranu je

opét tieba zvazit poplatky, které banka za poskytované sluzby pozaduje. Domnivam se, ze

vyhodn&j§i alternativou v tomto pfipad® by mohl byt hypotetni Gvér od CSOB, kdy sice
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mésiéni splatka je o K& 1 512,-- vys3i, ale poplatky spojené s hypotenim Gvérem nejsou

tolik vysoké (viz tabulka 11).

Na poslednim misté, co se tyCe vySe mé&sicni splatky, se umistila Raiffeisenbank, ale je
tfeba poznamenat, ze dle tabulky ¢ 11 uvedené v kapitole 5 patfi k finan¢nim institucim,

které za svoje sluzby pozaduji nizsi poplatky.

Posledni zvolenou alternativou je zvolit hypoteéni Uvér s pohyblivou urokovou sazbou.
Pohyblivou Urokovou sazbu nabizi dle zjisténych informaci pouze Hypoteéni banka. Tato
sazba se nazyva ,sazba P plus“. Je tvofena ro¢ni sazbou PRIBOR a odchylkou, kterou
stanovi banka. Kazdy rok je kone¢na urokova sazba upravena bankou dle aktualni vyse
sazby PRIBOR. Odchylka je vZdy pevna na dobu 5 let. Po uplynuti této doby muiZe klient
pozadat o piechod na fixni pétiletou sazbu, sou€asné ma moznost splatit uvér nebo jeho

Cast bez jakychkoliv poplatki.

Tab. 16: Nabidka hypotecniho uvéru sdobou splatnosti 15 let a urokovou sazbou

pohyblivou:
. Narok na
Urok (v % | Splatka (v
Banka Nazev hypote¢niho uvéru poskytnuti
p.a) K¢) .
uvéru
Hypote¢ni | Hypote&ni uvér pro bytova
P P proy 3,31 28 224 -- ANO
banka druzstva

Zdroj: vlastni

Pokud by se bytové druzstvo rozhodlo zvolit hypote¢ni uvér s dobou splatnosti 15 let, je
vyhodnési rovnéz zvolit pohyblivou urokovou sazbu, nebot’ mésiéni splatky jsou v tomto
piipadé nejmiz§i. Na druhou stranu je tieba peclivé zvazit, zda bude chtit bytové druzstvo
podstoupit znaéné riziko spojené se zménou mésiéni splatky hypoteéniho (Gvéru

v zavislosti na vyvoji sazby PRIBOR.
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6.2 Spolecenstvi vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastniki jednotek XYZ bylo zaloZzeno také vroce 2001 v Chomutové.
Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikil jednotek je ze zdkona povinné. V soutasné dob& ma
tedy celkem 34 ¢lend. Jedna se o bytovy diim realizovany v 80. letech. Budova ma osm

nadzemnich a jedno podzemni podlazi.

V roce 2006 Spolecenstvi vlastnikl jednotek XYZ planuje provést modernizaci objektu.
Soucasti uprav bude provedeni stavebnich Uprav vedoucich ke snizeni tepelnych ztrat
objektu (vyména oken za plastovd, vyména stiechy). Konefna cena projektu se

predpoklada ve vysi K¢ 4 mil. Bytovy dilm ma dle odhadu banky hodnotu K¢& 13 mil.

Clenové SVT plati pHspévky do fondu oprav. Tyto piispévky slouzi ke kryti naklad
spojenych se spravou spoletnych &asti domu” a pozemkd, které naleZeji k bytovym a
nebytovym jednotkam. K témto nakladim patii hlavné odména placend spraver domu,
osvétleni spoleénych asti domu, odvoz komunalniho odpadu, pojistné domu nebo vydaje
jednorazového charakteru, jako jsou napi. oprava stfechy a fasad, oprava rozvodu, sluzby

ucetnich ¢ pravnika.

Vyse uhrad za sluzby a vyse pfispévku do fondu oprav se vypocitava na zakladé velikosti
bytu. SpoleCenstvi vlastnikli jednotek XYZ stanovilo piispévek do fondu oprav na

12 K&/m?,

%" Spole¢nymi ¢astmi domn jsou ty &asti, které json jako spoleéné vymezeny v prohlaseni viastnika budovy
o vymezeni jednotek.
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Z nize uvedené tabulky vyplyvaji pfispévky do fondu oprav dle typu bytu,

Tab. 17: Celkovy ptehled o ptispevkach do fondu oprav:

) Predepsany fond | Predepsany fond
. | Velikost bytu
Typ bytu | Polet byti ) oprav za byt (K¢ | oprav celkem
m

mési¢né) (K¢ mésiéng)
1+1 12 60 900,-- 8 640,--
2+1 18 30 960,-- 17 280,--
3+1 12 100 1 200,-- 14 400,--
4+1 4 120 1 440,-- 5760,--

Zdroj: vlastni

Z tabulky vyplyva, Zze Spoletenstvi vlastnikt jednotek XYZ ziska kazdy mésic piispévek

do fondu oprav ve vysi K& 46 080,--.

Po zvazeni viech moznych alternativ a zhodnoceni ziskanych informaci (viz kapitola 6.1)
se spolecenstvi vlastniki jednotek rozhodlo financovat tento projekt pomoci hypoteéniho
uveru. Navrhuji opét tii alternativy:

o doba splatnosti hypoteéniho uvéru 20 let, fixace urokové sazby 5 let,

e doba splatnosti hypoteéniho uvéru 15 let, fixace urokové sazby 1 rok,

¢ doba splatnosti hypote¢niho uvéru 15 let, urokova sazba pohybliva.
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Tab. 18: Nabidka hypote¢niho uvéru s dobou splatnosti 20 let a fixaci urokové sazby

na 5 let;
. ] Narok na
) o Urok (v % | Splatka (v ’
Banka Nazev hypote¢niho uvéru poskytnuti
p.a) K¢) .
uvéru
Hypotecni
Hypotecni uvér pro SVJ 6,13 28 958,— ANO
banka
KB Hypotecni uvér KB 5,5 27 515,-- ANO
CS Hypote¢ni uvér pro PO 5,35 27 178,— ANO
FF Bydleni + 5,41 27 313, ANO

Zdroj: vlastni

Vychozim predpokladem je aplikovani prikladu na teoretickém modelu. Z toho divodu
predpokladam, Ze narok na poskytnuti hypote¢niho uvéru by mélo spoledenstvi vlastniki
jednotek u viech finan¢nich instituci. V praxi se samoziejmé situace milze odlifovat. Vyse
mésicnich splatek se pohybuje okolo K¢ 27 000,--. Rozdil mezi nejniz3i a nejvy3§si mésicni
splatkou &ini K& 1 780,--, tj. K& 427 200,-- za celou dobu splatnosti hypote&niho Gvéru,*
coz jiz neni zanedbatelna castka. Domnivam se, Ze 1 v tomto piipadé je vhodné&jsi zohlednit
také vy3i poplatka spojenych s hypotecnim avérem, které banka po klientovi pozaduje. Zde
Ize totiz nazorné ukazat, ze atkoliv Ceska spofitelna poskytne pozadovany hypoteéni uvér
za nejniz8§i mési¢ni splatku, patii v souCasné dobé, co se ty¢e poplatki spojenych

s hypoteCnim Uvérem, k nejdraziim finan¢nim institucim na trhu.

Patrné nejméné vhodnou finanéni instituci, co se ty¢e vyse mésicni splatky, je v tomto
piipadé Hypoteéni banka. Vysokou Urokovou sazbu lze na zakladé odbornych konzultaci
s nejvétsi pravdépodobnosti odlvodnit vysi rizika, které hypotecni avér pro spole€enstvi
vlastnikl jednotek pro finanéni instituci pfedstavuje. Pro zalozeni SVJ neni totiz tieba
jakykoliv zakladni vklad.

* piedpokladame fixni irokovou sazbn béhem celého obdobi spliceni hypoteéniho ivén.
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Dalsi alternativou je zvolit hypoteéni uvér s dobou splatnosti 15 let a fixaci urokové sazby

na jeden rok.

Tab. 19: Nabidka hypote¢niho uvéru s dobou splatnosti 15 let a fixaci urokové sazby

na 1 rok:
. ] Narok na
o Urok (v % | Splatka (v
Banka Nazev hypote¢niho Givéru poskytnuti
p. a) K¢) ,
uveru
Hypote¢ni | Hypote¢ni uvér pro bytova
P P proy 5,12 31 882,-- ANO
banka druzstva
KB Hypote¢ni uvér KB 4,5 30 600,- ANO
CS Hypote¢ni uvér pro PO 4,33 30253,— ANO
CSOB Hypote&ni uvér pro PO 42 29 990, -- ANO
FF Bydleni + 4,1 29 788,-- ANO
Zdroj: vlastni

Kratsi doba splatnosti hypote¢niho Uvéru se jevi jako vhodna, pokud by spoleenstvi
vlastniki jednotek bylo ochotno akceptovat vyssi meésiéni splatku. Na druhou stranu
celkové zaplacené uroky budou podstatné niz$i, nez kdyby zvolilo SVJ delsi dobu
splatnosti. Niz8i dobou splatnosti také l1ze zmirnit riziko nepfiznivych situaci, které mohou
v prubéhu splaceni nastat (napi. dojde ke zméné majitele bytové jednotky, ktery nebude

v&as platit do fondu oprav apod.)
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Posledni zvolenou alternativou je hypoteéni avér s dobou splatnosti 15 let a urokovou

sazbou pohyblivou.

Tab. 20: Nabidka hypote¢niho uvéru s dobou splatnosti 15 let a urokovou sazbou

pohyblivou:
. ] Narok na
o Urok (v % | Splatka (v
Banka Nazev hypote¢niho Givéru poskytnuti
p. a) K¢) ,
uveru
Hypote¢ni | Hypote¢ni uvér pro bytova
P P proy 4,69 30 990,-- ANO
banka druzstva

Zdroj: vlastni

V sou€asné dobé nabizi pro spoleCenstvi vlastnik( jednotek hypoteéni uvér s urokovou
sazbou pohyblivou pouze HypoteCni banka. Tato sazba se nazyva ,sazba P plus®. Je
tvofena ro¢ni sazbou PRIBOR a odchylkou, kterou stanovi banka. Kazdy rok je konecna
urokova sazba upravena bankou dle aktualni vyse sazby PRIBOR. Odchylka je vzdy pevna
na dobu 5 let. Po uplynuti této doby mize klient poZadat o piechod na fixni pétiletou

sazbu, souc¢asné ma moznost splatit Gvér nebo jeho ¢ast bez jakychkoliv poplatka.

Spoleenstvi vlastnik( jednotek by mohlo na tuto nabidku pfistoupit, pokud by bylo
ochotno riskovat zménu urokové sazby a zaroveit mélo dostatecné finanéni prostfedky na
pokryti téchto zmén. Domnivam se, Ze pro SVI, které vét§inou ma pfiyjmy pouze z fondu

oprav, neni tato alternativa piilis vhodna.

6.3 Konetné zhodnoceni

Domnivam se, ze prvni alternativu, tj. hypoteéni uvér s dobou splatnosti 20 let a fixaci
urokové sazby na 5 let, by bytové druzstvo nebo spoledenstvi vlastnika jednotek zvolilo,
pokud by nechtélo zatizit sviy rozpolet velkymi mésiénimi splatkami a pokud by
preferovalo omezeni rizika kolisani urokovych mér na mezibankovnim trhu. Pro bytové
druzstvo 1 SVJ je pfijemné, Ze veédi, Ze v nejbliz8ich péti letech je nepostihnou Zadné vyssi

vydaje, neZ s jakymi pocitaji v okamziku podepsani smlouvy. To je vhodné zeyména pro ty
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klienty, ktefi si radi sestavuyi dlouhodobé financni plany a jen neradi se vystavuji
finan¢nimu riziku. Za takovychto okolnosti tedy lze relativné dobfe planovat a neni tieba
ponechavat si finanéni rezervu pro pfipad nepfiznivych situaci. Tato alternativa se, dle
mého nazoru, jevi jako vhodna také v pfipadé, jestlize napt. v budoucnu bytové druzstvo
nebo SVI piedpokladaji, ze jeste bude nutné uskuteénit dalsi investice (nebudou mit tak
vysoké mésicni zavazky) Na druhou stranu je tfeba myslet na to, ze ¢im delsi je doba
splatnosti hypotecniho uveru, tim vy38i jsou celkové naklady spojené shypotecnim

uvérem.

Druha alternativa — poskytnuti hypotecniho Gvéru se splatnosti 15 let a fixaci Grokové
sazby na 1 rok — je vhodna, pokud bytové druzstvo nebo SVJ chce vyuzit kombinaci niZsi
urokové sazby (nez v pripad¢ fixace na 5 let) a zaroven je rozhodnuto splatit hypoteéni
uvér co nejdiive. Mé&sicni splatky jsou v tomto pfipadé vyssi (pfiblizné o K¢E 5 000,--), coz
mulzZe znamenat zatéZz pro rozpolet bytového druzstva nebo SVJ. Vyhoda hypote¢nich
uvéri bez dlouhodobé fixace spoiva vrelativni jednoduchosti mimotadnych splatek.
Zpravidla je mozné provést splatku velmi ¢asto, v nékterych pfipadech 1 kdykoliv. Na
druhou stranu je tfeba, aby bytové druzstvo nebo SVJ mély k dispozici dostateéné finanéni

rezervy a mély z ¢eho hradit piipadné vy$si naklady z titulu mozného zvySeni sazeb.

Posledni zvolenou alternativou, tj. hypote¢ni uvér s dobou splatnosti 15 let a pohyblivou
urokovou sazbou, je vhodné zvolit, pokud bytové druzstvo nebo SVJ chtéji minimalizovat
urokovou sazbu. Na druhou stranu je tfeba zvazit riziko, které s sebou pohybliva trokova
sazba pfinasi — tj. zménu vyse splatek hypotecniho uvéru v zavislosti na zméné referencni
urokové sazby PRIBOR.
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7. ZAVER

Cilem mé diplomové prace bylo analyzovat trh s hypoteCnimi Uveéry pro bytova druZstva a
spoledenstvi vlastniki jednotek a na modelovych piikladech ukazat moznosti, které bytova

druzstva a spoleenstvi vlastniki jednotek na trhu v Ceské republice v sougasné dob& maji.

Investice do nemovitosti je zpravidla velmi nakladna zalezitost. I v roce 2005 rostl objem 1
pocet poskytnutych hypotenich Uvéra, a to zejména z divodu mimoiadné vyhodnych
urokovych podminek na trhu, ristu pfijmu domacnosti, nejistoty ohledné budouciho
vyvoje na trhu sndjemnimi byty (nejistota ohledné deregulace najemného), a snahy
poptavajicich realizovat koupi ¢i investici do nemovitosti pfed ofekavanym zvySenim

sazby dan¢ z pfidané hodnoty na stavebni prace na bydleni.

Zasadni zména systému financovani bydleni je od poéatku 90. let 20. stoleti jednim
zkliCovych prvkl reformy bydleni. Jejim cilem je vytvofit takovy systém financovani,
ktery snizi v této oblasti roli vefejnych prostiedka a umozni vyuzit predevsim soukromé
finan¢ni prostfedky, a to jak vlastni prostiedky fyzickych &1 pravnickych osob (aspory,

kapital), tak avérové prostiedky poskytované zeyména finanénimi institucemi.

Je zieymé, Ze problematika financovani nemovitosti a investic do nich neni jen otazkou
ekonomickou, ale dilleZitou roli hraji i aspekty socialni. K nejdilezitéj§im ekonomickym
aspektim patii, ze zvlasté investice do bytové vystavby, rekonstrukce a modernizace
bytového fondu tvofi vyznamnou &ast celkovych investic ajejich multiplikaéni efekt se
promita do mnoha jinych sektorti ekonomiky a ma vliv na zaméstnanost. Bydleni m4 také
neopominutelné aspekty socialni. SluSné a bezpetné bydleni je zakladni podminkou
uspokojivého Zivota kazdého Clovéka a dileZitou slozkou jeho Zivotni urovné. Dile jsou
dilezité vazby na rozvoj dopravy, osidleni, na Zivotni prostiedi apod., pfi¢emz ve viech

ptipadech jde o vazby dlouhodobé a mnohdy nevratné.
Celkova situace na trhu bydleni je dana rozsahem disponibilniho, teritorialné vhodné

rozmisténého bytového fondu na strané jedné a bytovymi potfebami vyplyvajicimi

z demografické situace na strané druhé Dostupnost je podminéna pfedevsim vyuZitim
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existujiciho bytového fondu vEetné pée o n€j a odpovidajici urovni bytové vystavby, jejiz
rozsah je ovliviiovan mj. vhodnou pozemkovou politikou a uzemni pripravenosti. Efektivni
vyuziti stavajiciho bytového fondu je podminéno urditou mirou souladu mezi rozmisténim
bytového fondu a nabidkou pracovnich mist. Celkova dostupnost bydleni, méfena poctem
bytl uréenych k trvalému uzivani na 1000 obyvatel, je v CR uspokojiva. Tato dostupnost
je viak ve skuteCnosti snizovana neefektivnim vyuzitim existujiciho bytového fondu, které
je dusledkem pfetrvavajicich (nejen) cenovych deformaci a disproporci mezi trhem bydleni
atrhem prace. Ke zlepseni mize v této oblasti napomoci zvyseni migrace obyvatelstva,
zvy$eni moznosti denniho dojizdéni do vétSich mést podminéné zkvalitnénim dopravni

obsluznosti a posilovani tvorby pracovnich piileZitosti v mistech, kde je dostatek byti.

Systém hypote¢niho Uverovani se rozvijel pozd&i nez systém stavebniho spofeni, protoze
ziskani a splaceni hypote¢niho uvéru ve vydi potiebné k pofizeni ¢ investici do
nemovitosti bylo zpoc¢atku pro vétsinu subjektd nedostupné. Systém vsak ma vysoky
potencialni rast, coz je dano snizenim urokovych sazeb, rostouci konkurenci mezi
finan¢nimi institucemi a také rostouci ochotou subjekti dlouhodobé se zadluzit kvili

bydleni,

EU ani je¢ji instituce nemaji piimou kompetenci v oblasti bydleni; na zakladé principu
subsidiarity je bytova politika ponechana v puasobnosti ¢lenskych zemi. Sjednocovani
evropského prostoru a cile uvedené ve smlouvach Spolecenstvi v8ak zpisobuji, Zze vliv EU
na sféru bydleni se zvySuje pfimym i nepiimym zplsobem. P¥imych vlivi je pomérné
malo; tykaji se piedevsim investi¢nich aktivit a projevuji se napi. ve sjednocovani predpisi
o stavebnich vyrobcich a materialech, ve zjistovani dopadu investicnich €innosti na Zivotni
prostiedi &1 v zavadéni pravidel pro zadavani vefejnych zakazek apod. Nepifimé vlivy jsou
komplexng€jsi a prohlubuji se v dusledku rozsifovani oblasti, které souvisi s bydlenim a do
nichz EU zasahuje. Jedna se hlavné o hospodai‘skou, regionalni a socialni politiku vEetné
jednoho z hlavnich cili, kterym je dosahovani ekonomické a socialni soudruZnosti
evropského prostoru. Velky vyznam ma evropska socialni politika, v ramci niz je bydleni
pfisouzena vyznamna role v boji proti socialnimu vylou€eni a pfi vytvafeni pracovnich

mist.



Lze vsak ofekavat, ze nmiz$i uroven bydleni (ve srovnani s vétsinou Elenskych zemi EU)
povede k tomu, Ze tato oblast bude zajimava pro zahrani¢ni investory, developery, finanéni

instituce apod., kterym vétsina domacich firem nemiiZze konkurovat.

Uroveil bydleni v CR dosud vyrazn& zaostava za primé&mou trovni EU, pii¢emz
rozhodujici je velmi neuspokojivy stav starSich bytd. Zejména byty v panelovych domech
nezadrzitelné dosluhuji a na jejich revitalizaci objektivné nelze uvolnit dostatek zdroji —
podle vladnich odhadd by bylo zapotiebi pro vyfeSeni stavajiciho stavu vice nez 500
miliard K¢&. Navic existyje fada omezeni, ktera ovliviiwi rozsah provadénych rekonstrukei
a jejich financovani. K nejvyznamnéj§im omezenim patii napf. znaéna mira zadluzenosti
bytového fondu v dusledku nedostate¢né udrzby a oprav, nedorefené vztahy v oblasti
najemniho bydleni zplisobujici existenci riznych cenovych hladin najemného, omezené
prostiedky z vefejnych zdrojii apod. Na druhé strané je fada faktordi pro uskute¢néni
regeneraci piizniva — napi. nizka inflace, jez snizuje cenu uvérii a zvySuje ochotu obyvatel
investovat do bydleni, zména spolelenského klimatu a rostouci Zivotni Groven, které
zvySwji ochotu lidi investovat do bydleni, snizena sazba dané z piidané hodnoty na
stavebni prace spojené s bytovou vystavbou ve vysi 5 % (takto nizkd sazba dané je
vyjimkou z pravidel EU a bude platit do roku 2007, pokud nebude vyjimka dale

prodlouzena).

Domnivam se, Ze hypote¢ni Uvery spolu s vyuzitim dalsich podpor (od statu, EU apod.)
mohou pfispét k feSeni problematiky regenerace panelovych sidlidt. Dle dostupnych
informaci ma bytové druzstvo v soucasnostt moznost ziskat hypoteéni uvér u 6
hypote¢nich bank, spoleCenstvi vlastniki jednotek ma volbu mezi 4 bankami. Pomérné
vyznamnou roli hraje spoleénost First Finance, ktera se specializwye na financovani
rekonstrukei a modernizaci bytovych domi a u které maji moznost ziskat hypotecni uvér

bytové druzstvo i spolecenstvi vlastnikii jednotek.
Hypote¢ni uvéry se lisi v mnoha smérech. Diplomova price mimo jiné popisuje,

porovnava a vyhodnocuje konkrétni nabidky jednotlivych finan¢nich instituci véetné

parametri jednotlivych hypotednich uvéri. Zajimava je, dle mého nazoru, volba ,,idealni

34



finanéni instituce”, ktera dokazuje, Ze by kone&né rozhodnuti pfi volbé finanéni instituce

mélo ovliviiovat vice parametri, nejen vy3e urokové sazby.
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Priloha 1
str, 1/2

KB

Pfiloha k Zadosti o poskytnuti hypoteéniho tGvéru:

Doklady piedkladané klientem pfi podani zadosti o uvéer

Doklady identifikujici klienta
0 Doklady totoZznosti — napf. ob&ansky prikaz, pas, atd....
(za vEechny spoluzadatele)
0 Opravnéni k podnikatelské ginnosti — napf. Zivnostensky list, vypis z Obchodniho rejstfiku nebo jiné
(pouze v pfipadé, Ze zdrojem pfijmu je podnikatelska Cinnost)
0 Rozhodnuti soudu o vypofradani spoleéného jméni manzelG nebo
Pravomocny rozsudek soudu o rozvodu nebo
Dohoda o zUzZeni spoleéného jméni manzell sepsana formou notafského zapisu nebo

Dohoda o vypofadani spoleéného jméni manzell po rozvodu apod.
(pokud tyto dokumenty existuji)

Doklady vztahujici se k pfijmam klienta

0 Potvrzeni o pracovnim pfijmu ze zavislé &innosti
(ne starSi nez 1 mésic)

0  Danové pfiznani potvrzené finanénim ufadem vcetné pfipadneho komentafe a doklad prokazujici
zaplaceni dané za pfislusné obdobi
{(za posledni zdanovaci obdobi)

0  Najemni smlouvy nebo
Budouci najemni smlouvy
(za predpokladu, Ze pfijmy z pronajmu budou pouzity pro splaceni tvéru)

0 Doklady prokazujici zplisob profinancovani celého investi¢niho zaméru
{doklady o uhradé rozdilu mezi celkovou vy$i investice a vy$i pozadovaného Gvéru)

Doklady vztahujici se k objektu uvéru (objektu zastavy)
0  Vypis z katastru nemovitosti

(ne starSi nez 1 mésic)
0  Nabyvaci titul kK nemovitosti

(napf. kupni smlouva, kolaudacéni rozhodnuti, darovaci smlouva, soudem schvalena dédicka dohoda popf. jina listina
dokladajici pfechod vlastnického prava)

0  Snimek z katastralni mapy
(ne starSi nez 1 mésic)

0 Geometricky plan
(potvrzeny katastralnim Ufadem, a to pouze v pfipadé, kdy je oekavana zména Udaju v katastru nemovitosti)

0 Pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim a jinym rizikilm + doklad o zaplaceni
(pouze v pfipadé, Ze k datu Zadosti tato pojistna smlouva existuje)

Doklady vztahujici se k vydajim a zavazkim klienta

0 Smlouva o uvéru (pujcce), doloZeni aktualniho zUstatku tvéru / pljcky
[0 Leasingova smlouva

0 Pojistna smlouva — Zivotni pojisténi

(pouze v piipadé, Ze k datu Zadosti tato pojistna smlouva existuje)

0 Rucitelské prohlaseni

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pf‘ikoPé 33 ¢&p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

CATUM DCMNOSTI SABLONY 16,11, 2004
ZAPSANA Y OBCHODNIM REJSTR KU VEDENEM MESTSHYM SOUDEM W FRAZE, GDDIL B, VLOZKA 1260

VER E SEZDORHU DOT 12,2005 712 DOP.
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Doklady vztahujici se k REKONSTRUKCI, MODERNIZACI, OPRAVE NEMOVITOSTI

0 Plany nemovitosti v rozsahu projektoveé dokumentace ke stavebnimu povoleni {stavebni ¢ast)
{projektova dokumentace musi byt ovéfena stavebnim ufadem)
0 Stavebni povoeleni véetng doloZky o nabyti pravni moci nebo
Doklad o ohlaseni stavebnich praci
0 $Smlouva o dilo s dodavatelem
{projektovd dokumentace musi byt ovéfena stavebnim ufadem)
0 Sestaveni rozpoétovych nakladi stavby / rekonstrukce
0 Smlouva o vystavbé
{tykad se pouze vystavby bytovych jednotek dle zakona & 7211994 Sh.)
0 Prohlageni vlastnika

{tyka se pouze vystavby bytovych jednotek dle zakona €. 72/1994 Sh.)

VySe uvedené doklady jsou pfedkladany bance v originalu a jedné kopii. Bance zlstava kopie, jejiz ovéfeni
provedou pracovnici banky na zakladé Vami piedlozeného originalu.

Komeréni banka, a.s. si vyhrazuje pravo vyzadat si dalsi doklady potiebné k posouzeni Gvérového obchodu.

V pfipadé zamitnuti Zadosti o uvér Vam budou vegkeré doklady kromé Zadosti o uvér vraceny souasné se
Zamitavym stanoviskem.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pf‘ikoPé 33 &p. 969, PSC 114 07, 1C: 45317054 CRTUM S FROSTI S8ELONY 19 11 2004

ZaPLape ¢ QECHODMIM RE 15T

) YEDEMEM MEST 3k9M SOUDEM v FReZE ODDIL B, vLidke 1350 WER E SEZOOIHU [T £ 12 2005 7 12 [P




Priloha 2
str, 1/6

registracni ¢islo Zadosti

Zadost o poskytnuti 2)
0 hypoteéniho Gvéru
0 pfeklenovaciho hypoteéniho Uvéru

Zadamle o poskytnuti hypoteéniho tvéru:

referencni Cislo Zadosti1)

Vyse v KE: slovy:
Zpusob ¢erpani: [ jednorazové [ postupné
Doba splatnosti v mésicich:

Predpoklad ¢erpani: od: do:

Ucelem Gvéru/prislibu Gvéru je profinancovani:

Celkova vySe investice v K&:

V0astni zdroje v K&:

Cizi zdroje v K& (kromé pozadovaného Uvéru):

<Varianta pro poskytnuti pfeklenovaci hypoteéni Gvér>

Ugastnici stavebniho spofenilkapitalového Zivotniho pojidténi:

Titul, jméno, piijmeni rodné &islo ¢. smlouvy o staveb.
spofeni/Zivotniho pojisténi

cilova castka/pojistna
castka

1.1. Zadatel/ka

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné Eislo:

Stav: [ svobodny [ rozvedeny [ zenaty/vdana

[0 vdovec/vdova

Rok uzavieni manzelstvi:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, &islo popisné/orientaéni:

Obec:

Posta:

PSC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

Trvaly pobyt od roku:

Bytové poméry: 0 vlastnik domu/bytu 0 najemnik [ ostatni

1) Tyka se pouze pfislibu Gvéru.

2) Je vyznacena predmétna varianta.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATU DEINNOSTI SABLONY 14 12 2004
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Kontaktni adresa:
Ulice, &islo popisné/orientacni:

Obec:

PSC:

Vzdélani:
0 2S5 0 88 0 SSsmaturitou [ VS - bakaldfské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium
[0 VS - doktorantské studium nebo vice ukonéenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:3)
Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

Podpisem této zadosti mistopfisezné prohlasuji, Ze ke dni zadosti o uvér:

0 Jsem 0 nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s., dle § 19 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

0 Jsem 0 nejsem
osobou blizkou (dle § 116 Obéanskéeho zakoniku) osobé se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s.,
panu/pani , ktery/a je zaméstnancem

pobocky / centraly KB v

0 Jsem 0 nejsem
ekonomicky propojen s obchodni spole€nosti:

nazev obchodni spolecnosti, I1C

nebot’ 0 mam 0 nemam na jejim zakladnim jméni podil vyssi nez 20 %
0 zastavam [ nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci
0 mam 0 nemam kontrolu nad spole¢nosti z titulu ziskani

hlasovacich prav.

Dale prohlasuji, Zze nemam zadné dariové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistneho na socialni zabezpeceni a nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zarovern nemam
zadné zavazky vuci statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych
davek a davek socialniho zabezpeceni.

1.2. Manzel/ka Z2adatele/lky

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné &islo:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, Sislo popisné/orientaéni:

Obec:

Posta:

PSC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

3) V pfipadé pfijmi ze zavislé &innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijma z podnikani uvedte nazev firmy.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUN UEINNOSTI SABLONY 4. 12. 2004
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Trvaly pobyt od roku:

Bytové poméry: [ vlastnik domu/bytu 0 najemnik [ ostatni

Vzdélani:
0 Z8 0 8§ 0O SSsmatuitou [ VS - bakalaiské studium 0 VS -inZenyrské, magisterské studium
[0 VS - doktorantské studium nebo vice ukonéenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:3)
Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

Podpisem této zadosti mistopfisezné prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o uvér:

0 Jsem 0 nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komercni bance, a. s., dle § 19 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjSich predpisi.

0 Jsem 0 nejsem
osobou blizkou (dle § 116 Ob¢anskeho zakoniku) osobé se zvlastnim vztahem ke Komereni bance, a. s.,
panu/pani , ktery/a je zaméstnancem

pobocky / centraly KB v

0 Jsem 0 nejsem
ekonomicky propojen s obchodni spolecnosti:

nézev obchodni spoleénosti, IC

nebot’ 0 mam 0 nemam na jejim zakladnim jméni podil vyssi nez 20 %
0 zastavam [ nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci
0 mam 0 nemam kontrolu nad spole¢nosti z titulu ziskani

hlasovacich prav.
Dale prohlasuji, Zze nemam zadné dariové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeceni a nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroveri nemam

Zadné zavazky vugi statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dlichodovych
davek a davek socialniho zabezpeceni.

1.3. Dal$i Udaje o Zadateli/manZel/ce — domacnost

Pocet nezaopatienych déti:

do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:

od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vyporadani majetku po rozvodu: Zuzeni SJM:

0 ano [ ne [ nepfipadav uvahu 0 ano [ ne [ nepfipadav Uvahu
Vydaje domacnosti/lKé: Mésiéni platby pojistného/Ké:
Mésiéni splatky pujcek a uvérd: Zivotni pojisténi:

Najemné / mésicné: Urazove pojisténi:

VyZivné: Penzijni pfipojisténi:

Ostatni mésiéni vydaje: Jiné pojisténi:

Dan z majetku / ro€né: Stavebni spofeni:

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUN UEINNOSTI SABLONY 4. 12. 2004
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Zavazky/Ké:
Zavazky k jinym penéznim Gstavim:

Rucitelska prohlaseni (celkova Eastka):

Ostatni zavazky:

<Varianta pro uvedeni druhé domacnosti=
2.1. Dalsi zadatel/ka

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné &islo:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, ¢islo popisné/orientacni:

Obec:

Posta:

PSC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

Trvaly pobyt od roku:

Bytové poméry: 0 vlastnik domu/bytu 0 najemnik [ ostatni

Kontaktni adresa:
Ulice, Cislo popisné/orientacni:

Obec:

PSC:

Vzdélani:
0 Z8 0 88 0O SSsmaturitou [0 VS - bakalafské studium [0 VS - inzenyrské, magisterské studium
0 VS - doktorantské studium nebo vice ukonéenych VS studii niz§iho stupné

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:3)
Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

Podpisem této Zadosti mistopfisezné prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o uvér:

0 Jsem 0 nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s., dle § 19 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

0 Jsem 0 nejsem
osobou blizkou (dle § 116 Obcéanského zakoniku) osobé se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s.,
panu/pani, ktery/a je zaméstnancem

pobocky / centraly KB v

0 Jsem 0 nejsem
ekonomicky propojen s obchodni spole€nosti:

nazev obchodni spolecnosti, I1C

nebot’ 0 mam 0 nemam na jejim zakladnim jméni podil vyssi nez 20 %
0 zastavam [ nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUN UEINNOSTI SABLONY 4. 12. 2004
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0 mam 0 nemam kontrolu nad spole¢nosti z titulu ziskani
hlasovacich prav.

Dale prohlasuji, Zze nemam zadné darfové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistneho na socialni zabezpeceni a nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zarover nemam
Zadné zavazky vici statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dlichodovych
davek a davek socialniho zabezpeceni.

2.2. Spoluzadatel/ka (manzel/ka dal$iho spoluzadatele)

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné &islo:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, &islo popisné/orientaéni:

Obec:

Posta:

PSC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

Trvaly pobyt od roku:

Bytové poméry: 0 vlastnik domu/bytu 0 najemnik [ ostatni

Vzdélani:
0 Z8 0 88 0O SSsmaturitou [0 VS - bakalafské studium [0 VS - inzenyrské, magisterské studium
[ VS - doktorantské studium nebo vice ukonéenych VS studii niz§iho stupné

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:3)
Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

Podpisem této Zadosti mistopfisezné prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o uvér:

0 Jsem 0 nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s., dle § 19 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

0 Jsem 0 nejsem
osobou blizkou (dle § 116 Obcéanského zakoniku) osobé se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s.,
panu/pani , ktery/a je zaméstnancem

pobotky / centraly KB v

0 Jsem 0 nejsem
ekonomicky propojen s obchodni spolecnosti:

nazev obchodni spolecnosti, IC

nebot’ 0 mam 0 nemam na jejim zakladnim jméni podil vyssi nez 20 %
0 zastavam [ nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci
0 mam 0 nemam kontrolu nad spoleénosti z titulu ziskani

hlasovacich prav.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
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Dale prohlasuji, Zze nemam zadné darfové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistneho na socialni zabezpeceni a nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zarover nemam
zadné zavazky vuci statu vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych
davek a davek socialniho zabezpeceni.

2.3. Dalsi udaje o Zadateli/manzel/ce - domacnost Il

Pocet nezaopatienych déti:

do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:

od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vypofadani majetku po rozvodu: Zazeni SIM:

0 ano [0 ne [ nepfipadav uvahu 0 ano [ ne [ nepfipadav Gvahu
Vydaje domacnosti/lKé: Mésiéni platby pojistného/Ké:
Mésiéni splatky pljéek a avérl: Zivotni pojisténi:

Najemné / mésiéné: Urazové pojisténi:

VyZivneé: Penzijni pfipojisténi:

Ostatni mésiéni vydaje: Jiné pojisténi:

Dan z majetku / ro€né: Stavebni spofeni:

Zavazky/Ké:

Zavazky k jinym penéznim ustavim:

Rucitelska prohlaseni (celkova ¢astka):

Ostatni zavazky:

3. Navrhované zajisténi Gvéru (je-li Gvér zajistén nemovitosti, Zadatel se zavazuje zabezpedit piistup do této
nemovitosti za G¢elem jejiho ocenéni nebo ovéfeni stavu nemovitosti):

<Varianta pro poskytnuti hypoteéniho/preklenovaciho hypoteéniho Uvéru/prislibu Gvéru, ktery je zajistén>

druh zajistovaciho prostiedku:

identifikace zajistovaciho prostiedku:

pifedpokladana trzni cenalvyse:

[ Komeréni banka, a.s. podpisem této Zadosti potvrzuje jeji pfevzeti.4

[ Prohlasuiji/prohlasujeme, Ze Udaje uvedené ve veskerych predkladanych dokumentech jsou pravdivé a tplné.

4 Na poskytnuti Gvéru neni pravni narok. Podpis této Zadosti bankou neni jeji akceptaci.
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)'lHypotet‘:'m’ banka

Klientské cislo:

smlouva

o poskytnuti hypoteéniho uveéru
reg.CislO: . e

uzaviena podle ustanoveni § 497 a nasl. Obchodniho zakoniku
(dale jen ,Smlouva")

l.
Ugastnici

Hypoteéni banka, a.s.

sidlo: Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PsC: 140 00,
IC: 13584324

(dale jen ,Banka")

a

Al e G- A PR e A O ) v s o B D B O e S S I N I B s B
trvaly pobytSTAIO®) . oo v smvmmmms s s
R ™ ) oo ettt et et
(dale jen ,Dluznik")

.
Vyse a uéel Uvéru

1. Na zakladé této Smlouvy se Banka zavazuje poskytnout DluZnikovi Uver ve wsi ............KE (Slovy:
..................................... K&) a Dluznik se zavazuje Uvér splatit, zaplatit troky a dalsi pfislusenstvi Uvéru atoza
podminek niZe uvedenych.

2. Uvér bude pouzit pro tento Ggel: ...

Objekt Uvéru;

Var. a)*) pozemek parc. €. ........ , katastrélni Gzemi ........................,

Var. b)*) pozemek ve zjednodusené evidenci — parcely puvod pozemkovy katastr (PK), parc. ¢ ...............,

katastralni uzemi .......,

Var. ¢)*) budova €p.. .............. fev: G "), ...{oznateni zplUsobu vyuZiti napf. "budova skladu")*)... na

pozemku Parc: G sommnam: a pozemek parc. €. ....ocoeen.. , pozemek parc. &.. ... , vée v cCasti obce:
., katastralni azemi . , Var. d)*) rozestavéna budova na pozemku parc. €. ...........c.........

a pozemek parc c ,,,,,,,,,,,,,,,,,, a pozemek parc, 6,: sony VBN Casti obcel wunnssana , katastralni izemi:

Hypoteéni banka, a.s., Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PSC: 14000, IC: 13584324, DIE: CZ 13584324
Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3511

Infolinka klientskych sluzeb: 242 419 333; www. hypotecnibanka.cz

Garant: NGRU
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Var. ey) byt &.. ............. {nebytovy prostor ...(oznadeni)*)... v domé& C.p.. i, , ha pozemku parc. &
,,,,,,,,,,,,,,,, a spoluvlastnicky podil o velikosti ........................ na spoleénych ¢astech domu a spoluvlastnicky podil o
velikosti .........o.ooee. na pozemku parc. €. ..oovvveeiiinnns a spoluvlastnicky podil o velikosti ..........ccccoovvvinnn. na
pozemku parc. & e , vée v ¢asti obce: ..., katastralni dzemi:
Var. fy*) rozestavény byt & ... frozestavény nebytovy prostor ...(oznaceni)™..., popis umisténi: ... (napf.
4p)... v domé& &Ep.. v rozestavéném domé*) na pozemku parc. €. ..eeiiiinnnns a
spoluvlastnicky podil o velikosti .................. na spoleénych &astech domu a spoluvlastnicky podil o velikosti
,,,,,,,,,,,, na pozemku parc. & ........... a spoluvlastnicky podil o velikosti ............. na pozemku parc. ¢.. .........oocvens,
vEe v &astiobce: ... ..., katastrdlni Gzemi: ..,

3. Dluznik se zavazuje, Ze poskytnuty Uvar pouZije vyhradn k vyse uvedenému udelu.

1.
Urokova sazba Uvéru

Var. a) {standardni sazba)*)
1. Smluvni strany sjednévaiji trokovou sazbu Uv&ru ve vyéi ..... % p.a., ktera je platnado ...............

2. Smiluvni strany se dohodly, 2e vZdy pied datem ukonceni platnosti arokove sazby Banka sdéli Dluznikovi jeji
novou vyéi a dobu platnosti podle obvyklé drovné urokovych sazeb pro dany typ dvéru v Bance a vyhodnoceni
osobni a finanéni situace DluZnika. S touto zménou, jakoZ i s dopadem této zmény do vySe Splatky Uvéru, bude
Dluznik Bankou seznamen formou Oznameni Banky, které mu bude odeslano nejpozdéji jeden mésic pied datem
ukonéeni platnosti Urokové sazby. Neoznami-li DluZnik Bance pisemné svij nesouhlas € touto zménou, a to
nejpozdéji dva tydny pied datem ukonéeni platnosti Urokové sazby, ma se za to, Ze DluZnik se zménou soublasi.

3. Pokud Dluznik nebude zménu akceptovat, je povinen futo skutecnost pisemné oznamit Bance nejpozdéji dva
tydny pied datem ukonceni platnosti drokové sazby. V takovem pfipadé je DluZnik povinen k tomuto datu zaplatit
cely zOstatek jistiny UvEru a Pislusenstvi.

4. Povinnost uvedena v pfedchozim odstavci neplati, dohodne-li se Dluznik s Bankou jinak, s tim, Ze do uzavieni
dohody se zistatek jistiny Uvéru Uroéi podle nové Urokové sazby. Uzavieni dohody bude potvrzeno Oznamenim
Banky, ve kterém Banka uvede dohodnutou vy$i, dobu platnosti a datum Uc¢innosti nové (rokové sazby. V piipadé,
%e se DluZnik s Bankou nedohodnou, ma Banka pravo Dluznika vyzvat k Uhradé jistiny Uvéru a Prislugenstvi a to
v terminu a zpisobem uréenym Bankou.

Var. b) {sazba odvozena od PRIBOR)")

1. Smluvni strany sjednévaji drokovou sazbu Uvru ve wéi ... % p.a. Urokova sazba se sklada ze sazby
PRIBOR, ktera &ini .....% p.a, a plati do ....., a pevné pétileté procentni odchylky ve vyéi ... % p.a. plamédo ... .

2. Smluvni strany se dohodly, 2e vZdy k datu ukon&eni platnosti sazby PRIBOR Banka oznami DluZnikovi nejdéle
dva tydny po ukongeni platnosti sazby PRIBOR jeji novou vydi na nasledujici obdobi jednoho roku formou
QOznameni Banky, a to podle sazby PRIBOR platné k datu ukonéeni jeji platnosti. To neplati pfi zméné sazby
PRIBOR v souvislosti s ukondenim platnosti pevné pétileté procentni odchylky, kdy Oznamenim Banky bude
Dluznikovi sdélena nova vyse sazby PRIBOR a zarovei sdélena nova vyse pevne pétileté procentni odchylky
podle obvyklé drovné urokovych sazeb pro dany typ Ovéru v Bance a vyhodnoceni osobni a finanéni situace
Dluznika. S t&émito zménami a s jejich dopadem do vy&e Splatky Uvéry, bude DluZnik Bankou seznamen formou
QOznameni Banky, které mu bude odeslano nejdéle jeden mésic pfed datem ukongeni platnosti pevne pétileté
procentni odchylky. Neoznami-li Dluznik Bance pisemné& svij nesouhlas se zménou pevne pétileté procentni
odchylky, a to nejpozdéji dva tydny pied datem ukondeni jeji platnosti, ma se za to, Ze DluZnik se zménou
souhlasi.

Hypotedni banka, a.s., Praha 4, Budé&jovicka 40941, PSS 14000, 1IC; 12584324, 0IE- CZ13584324
Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiky vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viodka 3511

Infolinka Kientskych sluzeb; 242 419 333, www. hypotecribanka oz

Garant. NGRU

Plathost od: 1.2.2005
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3. Pokud Dluznik nebude zménu akceptovat, je povinen tuto skutecnost pisemné oznamit Bance nejpozdéji dva
tydny pied datem ukonéeni platnosti pevné pétilete procentni odchylky. V takovém piipadé je DluZnik povinen k
tomuto datu zaplatit cely z0statek jistiny Uvéru a Prislus$enstvi.

4. Povinnost uvedena v pfedchozim odstavci neplati, dohodne-li se DluZnik s Bankou jinak, s tim, Ze do uzavieni
dohody se zdstatek jistiny Uvéru Oroci podle nové Urokové sazby, 1j. podle nové pevné pétileté procentni odchylky
a nové sazby PRIBOR. Uzavieni dohody bude potvrizeno Oznamenim Banky, ve kterém bude uvedena dohodnuta
vy$e, doba plathosti a datum OCinnosti sazby PRIBOR a pevné pétileté procentni odchylky. V pfipadé, Ze se
Dluznik s Bankou nedohodnou, ma Banka pravo Dluznika vyzvat k thrads jistiny Uvaru a Plislusenstvi, a to v
terminu a zpusobem uréenym Bankou.

5. DluZnik ma pravo vZdy Kk datu ukonéeni platnosti sazby PRIBOR pisemné navrhnout zménu urokové sazby
odvozené od sazby PRIBOR, a to na pevnou pétiletou nebo delsi arokovou sazbu v souladu s nabidkou Banky za
t&chto podminek :

a) je-li zména navrZena k datu ukonceni platnosti sazby PRIBOR, av3ak v dobé trvani platnosti pevné pétileté
procentni odchylky, musi Dluznik pfedat pisemnou Zadost Bance nejpozdéji jeden mésic pfed datem ukondéeni
platnosti sazby PRIBOR. Zména bude provedena dodatkem k této Smlouvé. Nebude-li dodatek podepsan
Dluznikem nejpozdéji dva tydny pied datem ukondéeni platnosti sazby PRIBOR, vyhrazuje si Banka pravo zménu
neakceptovat a pro tento pfipad plati dosavadni Urokovéa sazba a Dluznik obdrzi Oznameni Banky o nove vysi
sazby PRIBOR na dali obdobi dle odst. 2 tohoto &lanku.

b} je-li zmé&na navrZena soudasné& pfi ukongeni platnosti pevné pétileté procentni odchylky, musi Dluznik predat
pisemnou Zadost Bance nejpozdéji dva meésice pfed datem ukonéeni platnosti této odchylky. Zména bude
provedena dodatkem k této Smiouvé. Nebude-li dodatek podepsan DluZnikem nejpozdéji pét tydnl pied datem
ukongeni platnosti pevné pétileté procentni odchylky, vwhrazuje si Banka pravoe zménu neakceptovat a pro tento
pfipad plati dosavadni urokové sazby a DluZnik obdrZi Oznameni Banky o nové vyéi pétileté procentni odchylky a
o nové vysi sazby PRIBOR na dal$i obdobi dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

v,
Cerpani Uvéru

1. Cerpanim Uvéru se rozumi poskytnuti pené&znich prostfedlgﬂ Z uvérového Octu Banky na Ocet pfijemce uvedeny
na Pfislusném dokladu, ktery potvrzuje ucelovost ¢erpani Uvéru, a to prostiednictvim béiného Cerpaciho Uctu
Dluznika &. ........... . vedeného Bankou (dale jen ,BEU). Poskytnutim penéznich prostfedki se rozumi
den jejich odepsani z BCU Banka zaroven sjednava s DluZnikem posledni mozny termin éerpani Uvéru dne ..

Na zakladé pisemné Zadosti Dluznika Ize prodlouZeni terminu pro posledni mozné cerpani Uvéru SJednat
pisemnym dodatkem uzavienym nejpozdéji 5 pracovnich dni pfed vy$e uvedenym datem, a to za poplatek podle
Sazebniku. Banka m4 pravo Zadost o prodlouzeni terminu pro derpani Uvru odmitnout.

Pro pfipad, je-li spInéni ucelového terpani Uvéru dokladano a2 po dolerpani

1. Cerpanim Uvaru se rozumi poskytnuti penénich prostiedki z Gvarového udtu Banky na udet pisemné sdéleny
Dluznikem, a to vZdy prostiednictvim b&zného &erpaciho Gétu Dluznika €. ...................... vedeného Bankou
{(déle jen ,BCU"). Poskytnutim pen&2nich prostfedkd se rozumi den jejich odepsani z BCU. Banka zaroven
sjednava s Dluznikem posledni mo2ny termin &erpani Uvéru dne ....... . Na z&kladé pisemné Zadosti Dluznika Ize
prodiouZeni terminu pro posledni mo2né Cerpani Uvéru sjednat pisemnym dodatkem uzavienym nejpozdéji 5
pracovnich dnl pfed vySe uvedenym datem, a to za poplatek podle Sazebniku. Banka ma pravo Zadost o
prodiouZeni terminu pro &erpani Uvéru odmitnout.

2. Dluznik timto vyslovng udaluje Bance svij souhlas k pfevodu pendZnich prostiedki z BCU na &isla 03td
uvedena v Prisludnych dokladech predanych DluZnikem Bance pro Odely Serpani Uvaru. Pfedané Prislugné
doKady musi obsahovat pisemny souhlas s Serpanim Uvéru, ktery vydava oscba uvedend na podpisovém vzoru
jake osoba cpravnéna k nakladani s penéZnimi prostiedky na BCU (déle jen "Opravnéna osoba”), podepsany v
souladu s podpisovym vzorem, nebo souhlas s Serpanim Uvéru musi byt soudasti zapisu vyhotoveného Bankou a
podepsany Opravnénou osobou v souladu s podpisovym vzorem. Souhlas s ¢erpanim Uvéru musi DluZnik piedat
Bance nejméné 5 pracovnich dni pied splatnosti zavazku vyplyvajiciho z Plisluéného dokladu. Podminkou
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kaZdého Cerpani Uvéru je uhrazeni véech splatnych zavazk( Dluznika viéi Bance, zejména pak poplatku za
zpracovani Uvéru ve vysi dle Sazebniku Banky, jakoZ i spinéni dalSich podminek uvedenych v tomto ¢lanku a v
¢l.V. Smilouvy. Banka provede &erpani Uvéru nejpozdéji do 5 pracovnich dnl ode dne spinéni podminek
uvedenych v pfedchozi vété. Za kaZdé provedené cerpani Uvéru nalezi Bance poplatek ve vyvéi dle Sazebniku
Banky, ktery je splatny v den jeho ¢erpani.

Pro pfipad, je-li spInéni uéelového ¢erpani Uvéru dokladano aZ po doderpani ]

2. DluZnik timto vyslovné udéluje Bance svij souhlas k pievodu penéZnich prostiedkd z BCU na &isla Uéld, ktera
Bance pisemn& sdéli pro G&ely Serpani Uvaru. Tento doklad musi obsahovat pisemny souhlas s Serpanim Uvéru,
ktery vydava osoba uvedena na podpisovem vzoru jako osoba opravnéna k nakladani s penéZnimi prostfedky na
BCU (ddle jen “Opr&vnsna oscba”), podepsany v souladu s podpisovym vzorem, nebo souhlas s Serpanim Uvéru
musi byt soudasti zapisu vyhotoveného Bankou a podepsany Opravnénou osobou v souladu s podpisovym
vzorem. Podminkou kaZdého &erpani Uvéru je uhrazeni vaech splatnych zavazki DluZnika vodi Bance, zejména
pak poplatku za zpracovani Uvaru ve vy&i dle Sazebniku Banky, jakoZ i spin&ni daldich podminek uvedenych v
tomto &lanku a v &LV. Smicuvy. Banka provede &erpani Uvaru nejpozdaji do 5 pracovnich dni ode dne spinéni
podminek uvedenych v predchozi v&ts. Za kaZdé provedené &erpani Uvsru néalezi Bance poplatek ve vyéi dle
Sazebniku Banky, ktery je splatny v den jeho Cerpani.

3. Kdykoliv v prab&hu &erpani Uvsru, nejpozd&ji vdak jeden tyden pied terminem jeho posledniho moZného
&erpani, je Dluznik oprévnén pisemn& sdalit Bance, 2e nedoderpa celou vysi Uvéru. V tomto piipad® se rozumi
terminem docerpani termin uvedeny v pisemnem oznameni DluZnika o nedoCerpani, nejdfive v&ak den, ve
kterém bylo Bance toto oznameni dorudeno. Pokud Dluznik nedoderpa celou wyai Uvéru a tuto skutednost Bance
pisemn nesdéli, rozumi se terminem doderpani Uvéru termin poslednihe mo2ného &erpani Uvéru podle odst. 1
tohoto Elanku. Skutenou vysi Uveru se rozumi vylerpana Sastka Uv&ru k terminu jeho doderpani. Za
nedocerpani Uvéru nalezi Bance poplatek dle Sazebniku Banky a jeho vyEe bude DluZznikovi sdélena v Ozpameni
Banky podle &lanku V1. Smlouvy. Terminem dolerpani se rovnéz rozumi den, ve kterém Banka ukondila Serpani
Uvé&ru, neni-li dohodnuto jinak; v tomto pfipadé nendlezi Bance poplatek za nedoderpani Uvéru.

4. Smluvni strany sjednavaji, Ze neuplatnéni naroku na éerpani Uvéru ze strany Dluinika je rozvazovaci
podminkou ve smyslu ustanoveni § 36 Ob&anského zakoniku a Smlouva zanika dnem uvedenym v odst. 1 tohoto
¢lanku. V takovém pfipadé je DluZnik povinen uhradit Bance do 10 pracovnich dnd od zaniku Smlouvy veskeré
dluzné Castky vyplyvajici z t&to Smilouvy.

V.
Podminky éerpani Uvéru

VI ]
Splaceni Uvéru

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Uvér bude splacen nejpozd&ji do...............f let od terminu jeho doerpani.®)
Var. a) (anuitni splatka)*}

2. Dluznik se zavazuje splacet Uv&r ve form& Anuitni splatky Uvdru vady ... den kaZzdeho mésicef v
piedpokladane wysi ........... K& *¥nepouZije se pro HUF-J a HUF-L), pfitemZ dnem dhrady se rozumi den, ve
kterém byla pfislusna ¢astka inkasovana z &ty uvedeném v odst. 3 tohoto &lanku. Prvni Anuitni splatka Uvéru
prob&hne v terminu uvedeném v Oznameni Banky, které Dluznik obdri po doderpani Uv&ru; do t& doby je v
terminu Anuitni splatky Uvéru splatna pouze Ghrada Orokd z vyeerpané Sasti Uveru. Timto Ozndamenim Banky,
jakoz i dalsimi Oznamenimi Banky, ktera DluZnik obdrZi v souvislosti s ukonéenim platnosti Urokové sazby dle &l
1l Smlouvy, budou stanoveny rovné2 konkrétni vyge Anuitnich splatek Uvéru a obdobi, po kters budou splaceny.

3. Smiuvni strany se dohodly, e Anuitni splatku Uvary, uhradu poplatkd, smiuvnich pokut a urck( z prodlent,
jakoz i pfipadné naklady spojené s uplatnénim pohledavky, je Banka opravnéna provadét pfednostné z b&Zného
hypotecniho uétu Dluznika & ... {dale jen ,BHU"), a to pfed ostatnimi platbami a bez pfedchoziho
upozornéni, k cemuZ ji DluZnik vyslovné udéluje svilj souhlas. Dluznik s placenim vyse uvedenych plateb
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vyslovné souhlasi a zavazuje se, 7& vias pfevede bezhotovostni platbou na BHU dostatek finanénich prostiedki k
jejich hradam.

Varianta pro inkaso z CSOB:

3. Smluvni strany se dohodly, 2e Anuitni splatku Uvéru, Obradu poplatks, smluvnich pokut a Uroki z prodieni,
jakoZ i pfipadné naklady spojené € uplatnénim pohledavky, je DluZnik povinen splacet ze svého uclu &

..10300 pa Ucet . 40300, Dluznik € placenim uvedenych plateb vyslovné souhlasi a zavazuje se,
Ze vcas pf‘evede na sv(j vyée uvedeny uéet dostatek finanénich prostiedkd k jejich Ghradam.

Var. b} (dopliiujici odstavce 4 a 5 k var. a) v pfipadé splatky s odloZzenou splatnosti jistiny v ramei spoleéného
produktu)*}

4. Ujednani odst. 2. tohoto &lanku se s vyjimkou terminu splatky Uvaru nepouZije po dobu trvani smlouvy o
Zivotnim pojisténi/kapitalovém pojisténifstavebnim spofeni®) v ramci spoletného produktu s ................. (dale t&2
,Poddluznik*). Po dobu trvani této smiouvy splaci Dluznik v terminu splatky Uv&ru pouze drok z Uvsru, pfipadn&
cast jistiny Uvéru, a to v souladu s &1 V odst. ..... Smlouvy. V pfipadd doderpani Uvéru podle &l IV odst. 1
Smilouvy bude pfedpokladana vyde maésiéni splatky urokd z Uvdry &init .................K& Banka a Dluznik se
z&rovelt dohodli, 2e ke splaceni jisting Uv&ru bude pouZito wynosu z Zivotniho pojisténifkapitalového
pojisténi/stavebniho spofeni*) DluZnika. Nesplnéni zavazku ze strany PoddiuZnika v8ak nezbavuje DluZnika
povinnosti splatit jistinu Uvéru a PFislugenstvi, a to nejpozdaji v terminu podie odst. 1 tohoto &lanku.

5. Ujednani podle piedchoziho odstavee pozbude platnosti, pokud by byl na Poddluznika prohlagen konkurs,
schvaleno vyrovnani, uvalena nucena sprava & mu byla odebrana licence. V takovém pfipadé se postupuje
obdobné jako pfi ukonceni platnosti Urokové sazby podle &l 11l Smilouvy.

Var. ¢) (progresivni splatka)®)

2. Dluznik se zavazuje splacet Uvér ve formé& Progresivni splatky Uvéru vidy ... den kaZdého mésice, v
pfedpokladané vysi ........... K&. Prvni Progresivni splatka Uvéru probéhne v terminu uvedeném v Oznameni Banky,
které Dluznik obdrzi po do&erpani Uvéru; do té doby je v terminu Progresivni splatky Uvéru splatna pouze Uhrada
urokl z vyéerpané éasti Uvéru. Timto Oznamenim Banky, jakoZ i dal$imi Oznamenimi Banky, ktera DluZnik obdrzi
v souvislosti s ukonéenim platnosti urokové sazby dle &l 1l Smilouvy, budou stanoveny rovn&Z konkréini vyge
Progresivnich splatek Uvéru a obdobi, po které budou splaceny.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze Progresivni splatku Uvéru, Ohradu poplatki), smiuvnich pokut a uroki) z prodieni,
jakoZ i pfipadné naklady spojené s uplatnénim pohledavky, je Banka opravnéna provadét pfednosiné z b&zného
hypotecniho uétu Dluznika & ... {dale jen ,BHU"), a to pfed ostatnimi platbami a bez pfedchoziho
upozorméni, k ¢emuZ ji Dluznik vyslovné udéluje svij souhlas. DluZnik s placenim vyge uvedenych plateb
vyslovns souhlasi a zavazuje se, 2e vias pfevede bezhotovostni platbou na BHU dostatek finanénich prostredki k
jejich hradam.

Varianta pro inkaso z CSOB:

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Progresivni splatku Uvéru, uhradu poplatkil, smiuvnich pokut a uroku z prodlent,
jakoz i pfipadné naklady spojené s uplatnénim pohledévky je DluZnik povinen splacet ze sveho udtu &

..f0300 na udet ¢&. ..10300. DluZnik s placenim uvedenych plateb vyslovné souhlasi a zavazuje se,
Ze vcas pf‘evede na sv(j vyée uvedeny ucet dostatek finanénich prostiedkd k jejich Uhradam.

Var. d) (degresivni splatka)®)

2. Dluznik se zavazuje splacet Uvar ve formé Degresivni splatky Uvéru vidy ... den kazdého mésice, v
piedpokladane vysi ........... K&. Prvni Degresivni splatka Uvaru prob&hne v terminu uvedeném v Ozndmeni Banky,
které DluZnik obdri po doderpani Uvaru; do té doby je v terminu Degresivni splatky Uv&ru splatna pouze Uhrada
drokd z vyeerpané &asti Uvaru. Timto Oznamenim Banky, jako2 i dal&imi Oznamenimi Banky, kterd DiuZnik obdrzi
v souvislosti s ukonéenim platnosti urokové sazby dle &l 1l Smilouvy, budou stanoveny rovn&Z konkréini vyge
Degresivnich splatek Uv&ru a obdobi, po které budou splaceny.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze Degresivni splatku Uvéru, uhradu poplatki, smluvnich pokut a Uroki z prodieni,
jakoZ i pfipadné naklady spojené s uplatnénim pohledavky, je Banka opravnéna provadét pfednosiné z b&zného
hypotecniho uétu Dluznika & ... {dale jen ,BHU"), a to pfed ostatnimi platbami a bez pfedchoziho
upozomeéni, k ¢emuZ ji Dluznik vyslovné udéluje svij souhlas. DluZnik s placenim vyge uvedenych plateb
vyslovné souhlasi a zavazuje se, 7& vias pfevede bezhotovostni platbou na BHU dostatek finanénich prostiedki k
jejich hradam.

Varianta pro inkaso z CSOB:

3. Smiuvni strany se dohodly, 2e Degresivni splatku Uvéru, dhradu poplatkd, smiuvnich pokut a Grokd z prodlent,
jakoz i pfipadné naklady spojené s uplatnénim pohledavky, je DluZnik povinen splacet ze svého uétu &.
. ..f0300 na udet ¢&. ..10300. DluZnik s placenim uvedenych plateb vyslovné souhlasi a zavazuje se,
Ze vcas pf‘evede na sv(j vyée uvedeny ucet dostatek finanénich prostiedkd k jejich Uhradam.

VL. ]
Zajisténi Uvéru

1. Dluznik se zavazuje zajistit Uv&r ziizenim zastavniho prava k nemovitostem ve prospéch Banky.
Pfedmaét zajisténi: ... {pouZiji se varianty dle &lanku Il. Smlouvy)*)........

{dale téz Predmét zajisténi")

2. Dluznik se dale zavazuje zajistit Uvar*):

Var. a)*) vystavenim Blankosménky vystavce: ... (standardni specifikace vystavce)*)... avalista: ... {(standardni
specifikace avalisty)”)..., a to véeiné podpisu pfislugéného Sméneéného prohlageni,

Var. b)*) Prohlagenim rucitele ... {standardni specifikace ruditele)*)...,

Var. c)*) zfizenim zastavniho prava k pohledavce ve prospéch Banky, a to k pohledavce DluZnika za
PoddluZnikem } vyplyvajici z pojistné smlouvy na kapitalové Zivolni pojigténi ¢. .... ze dne ............ uzaviené dle
tarifufsazby™) ........... na ¢astku .......... K&, Jedinou opravnénou osobou z této pojistné smlouvy bude Banka.
{pouZije se v pfipadé HUF-J)

Var. d)*) zfizenim zastavniho prava k pohledavce ve prospéch Banky, a to k pohledévce DluZnika za:
...{standardni specifikace poddiuZnika)*)..., vyplyvajici z: ... (specifikace pohledavky)*)... .

ViIl.
Spolecna a zavéreéna ustanoveni

1. Za zpracovani Uvéry, za daldi sluzby spojené s Uvrem a s jeho spravou, jako2 i za ostatni sluzby poskytované
Bankou DluZnikovi néleZi Bance poplatky ve vysi dle Sazebniku Banky, které se DluZnik zavazuje uhradit, atoi v
pfipadé, Ze nedojde k Serpani Uvéru, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak. Dluznik a Banka se dohodli, Ze
Banka je opréavnéna v pribé&hu trvani Smlouvy ménit Sazebnik Banky zejména v zavislosti na zmé&nach cen
pené&Znich a dalsich sluzeb a Dlu2nik se zavazuje s obsahem zmén vZdy seznamit. Zména Sazebniku Banky
bude DluZnikovi oznamena na vypise z udtu. Platny Sazebnik Banky je k dispozici na obchodnich mistech Banky.

Varianta pro CSOB Hypotéku:

1. Za zpracovani Uvéry, za dali sluZby spojené s UvErem a s jeho spravou, jako i za ostatni sluZby poskytované
Bankou DluZnikovi naleZi Bance poplatky ve vysi dle Sazebniku Banky, které se DluZnik zavazuje uhradit, atoi v
pfipadé, Z2e nedojde k &erpani Uvéru, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak. Pro Uely této Smilouvy se
Sazebnikem Banky rozumi sazebnik poplatkd a odmén za poskytovani penéZnich a obchodnich sluZzeb vydany
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Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, PSC 115 20, Na Prikopé 854/14, I
00001350 {dale jen ,CS0B"), jehoz platné znéni je k dispozici na obchodnich mistech CSOB. Dluznik bere na
védomi a souhlasi s tim, Ze CSOB je opravnéna v pribéhu trvani Smiouvy ménit vyée uvedeny sazebnik zejména
v zavislosti na zménach cen penéznich a dal€ich sluzeb a DluZnik se zavazuje s obsahem zmén vZdy seznamit;
tato zména bude DluZnikovi oznamena na vypise z U¢tu.

Varianta pro Citibank a.s.

1. Za zpracovani Uvéry, za daldi sluzby spojené s Uvrem a s jeho spravou, jako2 i za ostatni sluZby poskytované
Bankou DluZnikovi naleZi Bance poplatky ve vyéi dle Sazebniku Banky, které se DluZnik zavazuje uhradit, atoiv
pfipad®, %e nedojde k Gerpani Uvdru, neni-i v této Smlouvé stanoveno jinak. Pro Gdely této Smlouvy se
Sazebnikem Banky rozumi Cenik produkti a sluZeb Citibank a.s. pro fyzické osoby nepodnikatele vydany Citibank
a.s., se sidlem Vokovice, Evropsk4 423/178, PsC 166 40, 1E: 161 90 891 (dale jen ,Citibank"), jehoZ platné znéni
je k dispozici na obchodnich mistech Citibank. Dluznik bere na védomi a souhlasi s tim, 2e Citibank je opravnéna
v prab&hu trvani Smlouvy ménit vyse uvedeny sazebnik zejmeéna v zavislosti na zménach cen pené&znich a
dalsich sluZeb a Dluznik se zavazuje s obsahem zmeén vidy seznamit; tato zmé&na bude DluZnikovi oznamena na
vypise z Oétu.

2. Smluvni strany sjednavaji, 2e pfi neplnéni povinnosti DluZnika, vyplyvajicich ze Smlouvy, Obchodnich
podminek pro poskytovani hypoteénich uvérd a daldich Gvérd (dale jen "Obchodni podminky™) a souvisejicich
smiuvnich dokumentl, nale?i Bance urok z prodieni, neni-li Uvér splacen f&dn& a vias, a smiluvni pokuty a
poplatky v ostatnich pfipadech, a to ve wysi stanovené Smilouvou, Obchodnimi podminkami, souvisejicimi
smiuvnimi dokumenty nebo Sazebnikem Banky. Uhradou Grok z prodleni nebo smiluvni pokuty neni DluZnik
zbaven povinnosti uhradit pfipadnou $kodu, ktera by Bance vznikla v disledku takového jednani DiuZnika.

3. Pied zah4jenim Serpani Uvary mohou ob& smiuvni strany Smiouvu vypovadét bez uvedeni divodu. Vypovédni
Ihdta &ini jeden mésic a podina béZet dnem doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze porusi-li DluZnik své povinnosti stanovené Smlouvou, Obchodnimi
podminkami nebo souvisejicimi smluvnimi dokumenty, miZe Banka v souladu s Obchodnimi podminkami od
Smlouvy odstoupit & poZzadovat okamZité splaceni jistiny Uvéru a Pislusenstvi.

5. Smlouva nabyva platnosti a O¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
6. Smluvni vztah zaloZeny Smlouvou zanika splnénim veskerych zavazk( ob&ma smluvnimi stranami.

7. Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi také platnymi Obchodnimi podminkami, které tvofi soucast Smilouvy.
S Ohchodnimi podminkami plathymi v dobé podpisu Smilouvy se DluZnik seznamil, souhlasi s jejich znénim a
osobné je prevzal, coZ stvrizuje podpisem Smlouvy. Soucasné se smluvni strany dohodly, Ze s piiblédnutim k
dobé& trvani avérového vztahu a k moZnym zménam pravniho a podnikatelského prostiedi, je Banka opravnéna
Obchodni podminky ménit a DluZnik se zavazuje s obsahem zmén vidy seznamit. Zména Obchodnich podminek
bude DluZnikovi Bankou oznamena pred ucinnosti t&échto zmén na vypise z G&tu. DluZnik maze vyjadfit svdj
nesouhlas se zmé&nou Obchodnich podminek pisemnym sdélenim dorugenym Bance ve Ihaté 30 dnld ode dne
ucinnosti zmén. Nestane-li se tak, je zmé&na Obchodnich podminek vidéi DluZnikovi Gdinna ke dni v nich
uvedeném. Vyjadfi-li DluZnik v uvedené Ihité nesouhlas se zménou Obchodnich podminek, a to byt i jen
tastedné, a nedojde-li k jiné dohodé, fidi se dvérovy vztah posledné plathymi Obchodnimi podminkami. Pro tento
pfipad je v8ak Banka opravné&na Smilouvu vypovédét, vypovédni lhdta &ini jeden mésic a potina bézet dnem
dorudeni pisemné vypovédi druhé strané. Plathé Obchodni podminky jsou k dispozici na obchodnich mistech
Banky. Smiluvni strany se dohodly, 2e soutasti Smlouvy se stanou rovn&2 Oznameni Banky zasilana DluZnikovi v
souladu se Smlouvou a Cbehodnimi podminkami.

8. Smluvni strany se s odkazem na ust. § 89a Obc&anského soudniho fadu dohodly, Ze pro pfipadné spory z této
Smlouvy je pfisludny obecny soud Banky, urteny podle jejiho sidla zapsaného v obchodnim rejstfiku v dobé
podani Zaloby.

9. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrZi DluZnik a dva stejnopisy Banka.
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10. UZastnici této Smiouvy prohlasuji, Ze jsou piné zpusebili k pravnim Ukonim, a Ze pravni ukony spojené s
uzavienim této Smlouvy ucinili svobodné a vazZné, Ze si tuto Smilouvu pfed jejim podpisem Ffadné piecetli a
souhlasi € jejim obsahem a na dukaz toho ji i vlastnoruéné podepisuji.

Vo dne ... Vo dne ..o
Hypotedni banka, a.s.
nazev*)
ttul jméno phjmeni ttul jménopﬁjmem (opravnéneho{ych) e
funkce zastupce({())*)
funkce™)
ttul jméno phjmeni ttul jménopﬁjmem (opravnéneho{ych) e
funkce zastupce({())*)
funkce™)
Totoznost DluZnika ovéril ..... e g AN e ese s st s s s rass e e asss nans .

POUIE AOKIAAU{Y .....eeecermrerecermrsracssrrssssssrrsssnssss sessassss srssressansesnessan esnrssanssrnrasanssonsresass srrssasass srrsransssessrsasans srrssesnenores
{&fslo dokladu, doba jeho platnosti, organ, ktery jef vydal)

Podpis ovéfovatele
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"7 _Hypoteéni banka
obchodni
podminky

pro poskytovani hypotecnich uvérl a
dalSich Gvérd
(dale jen ,Obchodni podminky*)

I

Uvodni ustanoveni

1. Hypoteéni banka, a.s. (déle jen ,Banka") je
univerzalni bankou se specialnim zaméfenim na
poskytovani hypoteénich uvéru, jejichz splaceni je
zajisténo zastavnim pravem Kk nemovitosti, a to i
rozestavéné, na uzemi Ceské republiky. Banka
poskytuje rovnéz i dalsi uvéry.

2. Na nemovitosti, kterou je =zajiSt&no splaceni
hypoteéniho uvéru, nesmi vaznout Zadné jine
zastavni pravo tieti osoby, které by bylo ve stejném
nebo v pfednostnim pofadi se zastavnim pravem
zfizenym ve prospéch Banky a ani nesmi byt dany
predpoklady ¢&i skute¢nosti pro jeho vznik, a pfevod
této nemovitosti nesmi byt podle dfive platné pravni
upravy omezen, s vyjimkou zastavniho prava,
kterym je =zajistén uvér poskytnuty stavebni
spofitelnou podle zvlastniho pravniho predpisu a
uvér poskytnuty na vystavbu bytl postavenych s
finanéni, uvé&rovou a jinou pomoci podle zvlastnich
pravnich pfedpisu o finanéni, Gvérové a jiné pomoci
druzstevni bytové vystavbé (déle jen ,Uvér na
druzstevni bytovou vystavbu®). Nemovitost se
nepovaZuje za zatiZenou dfive vzniklym zastavni
pravem nebo omezenim pfevodu nemovitosti,
jestlize takto zajisténa pohledavka tfeti osoby
zanikne v dusledku pouZiti hypoteéniho uvéru k
jejimu splaceni.

3. Smlouvou se Banka zavazuje poskytnout
Dluznikovi Uvér za dohodnutych podminek a
Dluznik se zavazuje splatit Uvér a zaplatit
Prislusenstvi.

4. Smlouva muze byt ménéna formou pisemnych
dodatki  podepsanych  smluvnimi  stranami.
Dodatkem nelze provest takovou zménu, kterou
dochazi k navyseni vyse Uvéru a ke zmé&né udelu
Uvéru. Takové zmény se provadi uzavienim noveé
Smlouvy. Smlouva mlZe byt ménéna rovnéz formou
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Oznameni Banky, ucinéného v souladu s
podminkami  stanovenymi  Smlouvou, té&mito
Obchodnimi podminkami nebo na zakladé Zadosti
DluZnika v pfipadech:

a) zmény Urokove sazby Uvéru a doby jeji platnosti,
b) stanoveni skute¢né vyse Uvéru v pfipadé jeho
nedocerpani,

¢) zmény koneéného terminu splatnosti Uvéru,

d) zmény Dne splatnosti Uvaru,

e) zmény vyse Splatky Uvéru,

f) posunu terminu uvedenych v &l. V. Smlouvy.

5. Odchylna ujednani ve Smlouvé maji prednost
pied znénim t&chto Obchodnich podminek.

Il

Vymezeni pojmu

Ve vzajemnych vztazich mezi Bankou a DluZnikem
maji niZze uvedené pojmy tento vyznam:

JAnuitni splatka Uvaru® - pravidelna splatka Uvéru
ve stejné vysi po sjednanou dobu platnosti a pro
dohodnutou vysi urokové sazby Uvéru, a to s
prihlédnutim k celkové vysi a dobé splatnosti Uvéru.

,Degresivni splatka Uvéru* - pravidelna splatka
Uvéru ve stejné vysi po obdobi obvykle jedncho
roku, kiera v ¢ase klesa, a to z duvodu postupného
snizovani splatky jistiny Uvéru vidy po uplynuti
zpravidla jednoletého obdobi s pfihlédnutim k
celkove vysi a dobé splatnosti Uvéru a k vysi a dobé
platnosti Grokoveé sazby Uvéru.

,Den splatnosti Uvéru“ — den dohodnuty ve Smlouvé
jako den, kdy je Dluznik povinen nebo Banka ma
pravo provést Splatku Uvéru z Gétu uvedeného ve
Smlouvé, pfipadné den, v némZ podle Smlouvy,
Obchodnich podminek nebo Sazebniku Banky je
Dluznik povinen nebo Banka ma pravo provést
Uhradu uroku, drokd z prodleni, smluvnich pokut a
poplatkt, pfipadné nakladu spojenych s uplatnénim
pohledavky, a to bez ohledu na to, zda tento den
pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek.

LDluzna &astka" — soucet nezaplacené casti Uvéru,
dluznych uroku, urokd z prodleni, smluvnich pokut a
poplatkl vypodétena Bankou k uréitému dni podle
podminek sjednanych ve Smlouvé.

JKapitalove pojisténi® — pojisténi pro pfipad umrti
nebo doZiti DluZnika se spofici sloZkou.

»MimoFadna splatka Uvéru® - kazda, byt'i castecna,
splatka Uvé&ru mimo fad dohodnuty ve Smlouvé.
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Obvykla cena nemovitost — cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodeji ocenované nebo porovnatelng
nemovitosti (z hlediska velikosti, stavu, polohy,
vybaveni atd.) v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena nemovitosti
je stanovena dle metodiky Banky a v souladu s
definici obvyklé ceny nemovitosti dle Zakona o
ocefiovani majetku a Zakona o dluhopisech.

L2znameni Banky" — pisemna sdéleni Banky, ktera
se stavaji soutasti Smiouvy.

JLevna pétiletd procentni odchylka® - drokova
procentni pfirdaZka k sazbé PRIBOR, jejiz vyse se
stanovi ke dni podpisu Smlouvy ze strany Banky a
jeji platnost kon&i dnem uvedenym ve Smlouvé,
nebo v piipadé jeji zmé&ny potina jeji platnost dnem
nasledujicim po ukondeni piedchozi doby platnosti a
konti dnem uvedenym v Oznameni Banky.

(Pojisténi  jednotky" - pojisténi  bytu nebo
nebytového prostoru (jako vymezené ¢&asti domu
podle zak. & 72/1994 Sb.) na novou hodnotu
{reprodukéni cenu} nebo s pojistnou Eastkou
minimalné ve vysi Uvéru, nebo pojisténi domécnosti.

LPojidténi nemovitost® — pojisténi nemovitosti na
novou hodnotu (reprodukéni cenu) nebo s pojistnou
¢astkou minimaling ve wysi Uvéru.  Progresivni
splatka Uv&ru* - podstata spoliva v odloZeni
splaceni ¢asti jistiny Uvéru na pozdéjgi obdobi trvani
uvérového vztahu a rozumi se ji pravidelna splatka
Uvéru ve stejné vyéi po obdobi obvykle jednoho
roku s postupnym pardstem splatky jistiny Uvéru
vZdy po uplynuti zpravidla jednoletého obdobi, ato s
pfihlednutim k celkové vyi a dobé splatnosti Uvéru
a k vy€i a dobé platnosti urokové sazby Uvéru,

JPrislugenstvi* — uroky z Uvéru, Uroky z prodleni,
smiuvni pokuty, poplatky dle Sazebniku Banky a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

(Pfislusny doklad” doklad pfedavany Bance
Dluznikem pro Ocely Serpani Uvéru, ktery musi
obsahovat naleZitosti stanovené Smlouvou a musi
byt vystaven v souladu s O3elem Uvéru uvedenym
ve Smilouvé; za spravnost obsahu tohoto dokladu
odpovida Dluznik.

LSazebnik Banky" — aktualné platny sazebnik Banky
za poskytované penéZni a obchodni sluzby.

LUvar* — vyge pendZnich prostiedk poskytnutych na
zakladé Smilouvy.

str. 2/7

Zastavni hodnota nemovitost" — je evidovana a
vykazovana hodnota nemovitosti, kterou stanovi
Banka na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti,

JZivolni  pojisténi — pojisténi pro piipad dmrti
Dluznika.

L.

Prava a povinnosti Dluznika

1. Dluznik ma vedle prav vyplyvajicich ze Smlouvy
déle pravo:

a} na ochranu veskerych udaju tykajicich se
uvérového vztahu pfed tfetimi osobami, ledaZe je
Banka povinna takovy udaj poskytnout na zakladé
zakona nebo Udaje jsou poskytovany se souhlasem
Dluznika,

b) na ochranu swych osobnich Odajd pfed jejich
Zneuzitim,

¢) od Smlouvy odstoupit, dojde-li k naplnéni
ustanoveni § 345 Obchodniho zakoniku.

2. Dluznik ma dale pravo Kk datu zmény platnosti
urckové sazby stanovené ve Smiouvé:

a) provést Mimofadnou splatku Uvéru (. dastedné
nebo celkové splaceni Uvéru),

b) navrhnout navy&eni Splatky Uvaru,

¢) v souladu s akludlni nabidkou Banky navrhnout
dobu platnosti Urokové sazby pro nasledujici obdobi.

Vyse uvedené skuteCnosti musi byt Bance
Dluznikem pisemné& oznameny nejméné dva mésice
pied terminem zmény, neni-i ve Smilouvé
stanoveno jinak. Banka propoéte novou vysi Splatky
Uvéru, ktera bude Dluznikovi sdélena Oznamenim
Banky, a nebude poZadovat smiuvni pokutu za
Mimofadnou splatku Uvéru. V pripadé sjednani
pevné pétileté procentni odchylky ma DluZnik tato
prava jen pfi zménach této odchylky a nikoliv pii
kazdé zméné Orokové sazby (pfi zméné sazby
PRIBCOR) s vyjimkou zmény na pevnou pétiletou
nebo delsi sazbu v souladu s nabidkou Banky,
kterou méa pravoe navrhnout i pfi zméné drokové
sazby (pfi zméné sazby PRIBOR).

3. Dluznik je povinen zejména:

a} plnit v&echny povinnosti uloZené mu Smlouvou,
Obchodnimi podminkami a souvisejicimi smluvnimi
dokumenty Banky,

b} bez zbyteiného odkladu pisemné informovat
Banku o podstatnych zménach osobni a finanéni
povahy,

¢} pinit svoje povinnosti vyplyvajici z dafiovych
piedpisi a z piedpist o socidlnim a zdravotnim
pojisténi,

d} po celou dobu trvani udvérového vztahu
poskytovat Bance plnou soucinnost pfi hodnoceni a
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kontrole plnéni Smlouvy, Obchodnich podminek a
podminek vyplyvajicich ze souvisegjicich smiluvnich
dokumentl, zejména poskyinout Bance poZadovana
vysvélleni nebo podklady,

e} bez zbyteCného odkladu pisemné informovat
Banku o zafazeni nemovitosti, ktera je Objektem
Uvéru, do obchodniho majetku podnikatele; tato
skuteCnost se zohledni pii zméné urokové sazby,
ktera se hude odvijet od akludlné plainé sazby
poskytované pravnickym osobam a fyzickym
osobam podnikatelim,

) zajistit na svém uctu, ze kterého je podle Smilouvy
splacen Uvér a Piislugenstvi, dostatek finandnich
prostiedkd k provedeni veskerych uhrad, k jejich2
zaplaceni je povinen podle Smlouvy, téchto
Cbchodnich podminek a souvisejicich smluvnich
dokumentu.

4. DluZnik je povinen pfedkladat zejména:

a) v plipadé pravnickych osob, v&etné bytovych
druzstev a fyzickych osob podnikateld, jednou
rotné, do 31.7., materialy v rozsahu sjednaném ve
Smlouvé, a dale kopii podaného darfiového pfiznani,
pfip. i Zpravu auditora k Gdetni zavérce za uplynuly
rok. UStujedi  Dluznik v soustavé podvojného
Ucetnictvi, zavazuje se predkladat Bance té€Z vykazy
ve struktufe rozvaha, wykaz zisku a ztrat, véetné
pfilohy Uéetni zavérky za uplynuly rok,

b} v pfipadé 0zemnich samospravnych celk( a jimi
zfizovanych organizaci jednou roéné, do 31.7.,
materialy v rozsahu sjednaném ve Smlouvé a dale
Schvaleny rozpoéet hospodafeni pro dany
kalendairni rok, Vykaz pro hodnoceni plnéni
rozpodtu  uzemnich samospravnych celkl a
dobrovolnych svazk( obci, Rozvahu organizaénich
slozek statu, Uzemnich samospravnych celkll a
pfispévkovych organizaci, kopii Pfiznani k dani z
pfijmi a Zpravu o vysledcich pfezkoumani
hospodareni.

5. Dluznik je déle povinen:

a) bez zbyteiného odkladu pisemné& informovat
Banku o poskozeni nebo znideni zastavy,

b} po celou dobu trvani Uvéru zabezpedit Pojisteni
nemovitosti {8 wvyjimkou pozemku} & Pojisténi
jednotky, ktera je pfedm&tem zajisténi Uvary, a to
vtetné Zivelniho pojisténi. Na zakladé poZadavku
Banky je Dluznik povinen v ramci Zivelniho pojisténi
zabezpedit sjednani pojisténi pro pfipad zaplavy,
povodné a poskozeni vodou unikajici z vodovodniho
fadu. Dluznik se dale zavazuje platit nebo zajistit
placeni sjednané platby pojistného pojistovné a dale
vinkulovat, pfipadné zajistit vinkulaci pojistného
plnéni z Pojisténi nemovitosti ve prospéch Banky.
Vigjimku tvofi Pojisténi jednotky, kdy se poZaduje
uzavieni pojisthé smlouvy (zpravidla na celou
budovu, ve které se jednotka nachazi), avéak
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vinkulace neni vyZadovana. U bytovych jednotek Ize
také akceptovat pojisténi domacnosti, které musi byt
gjednano minimalné ve vysi 300.000,- K& bez ohledu
na vysi Uvéru. V pfipadé pojistné udélosti je Banka
opravnéna pouZit pojistmé pinéni k Ohradé celé
Dluiné c¢astky, nebo Banka wuvolni finanéni
prostredky k opravé poskozené nemovitosti do
plvodniho stavu, popf. k jeji nové vystavbé, a to do
vySe pfijatého pojismého  plnéni. Podminkou
uvolnéni téchto finantnich prostfedkl je doloZeni
jejich pouZiti k opravé poskozené nemovitosti, pfip.
k jeji nové vystavb& Banka je opravnéna takto
uvolfiovat finandni prostiedky i v pfipadé, Ze pojistné
plnéni pfesahuje wysi pohledavky Banky za
Dluznikem z fitulu Smlouvy. Pfipadny zlstatek
Z pojistného  plnéni  Banka neprodlené vyplati
opravnéné osobé,

¢} dozajistit Uv&r zastavnim pravem  k dalsi
nemovitosti, jejiz Zastavni hodnotu stanovi Banka,
nebo splatiti odpovidajici ast Uveru v pripads, Ze
dojde podle &lanku IV. odst. 9. t&chto Obchodnich
podminek ke snizeni hodnoty zajisténi Uvsry, a to
ve lhaté stanovené Bankou.

V.

Prava a povinnostli Banky

1. Zjisti-li Banka, Ze Dluznik neplni své povinnosti ze
Smlouvy, Obchodnich podminek nebo podminky
vyplyvajici ze souvisejicich smluvnich dokumentd,
ma Banka pravo DluZnika vyzvat k napravé. Toto
pravo ma i tehdy, kdyZ zmény v osobni a finanéni
siluaci DluZnika, popf. tfetich osob (zastavce,
rucitele), vyvolavaji opravnéné obavy, Ze miZe byt
narusena splatkova kazefi DluZnika, pfipadné je
ohrozeno zajisténi Uvéru. Banka ma pravo si v
téchto pfipadech vyZadat predloZeni doplAujicich
podkladd a DluZnik je povinen tyto podklady v
terminu stanoveném Bankou poskytnout.

2. Porugi-li Dluznik své povinnosti ma Banka pravo
pfijmout odpovidajici uvérové opatfeni, a to
Zejména:

a} omezit nebo zastavit Cerpani Uvéru,

b} zw&it urokovou sazbu Uvdru a2 na hodnotu
trojnasobku drokove sazby Uvéru,

¢} inkasovat financni prostiedky odpovidajici vysi
Dluzné c¢&astky k jeji dhradé z jakehokoliv uétu
Dluznika u Banky,

d} pozadovat zaplaceni smiuvni pokuty vyplyvajici
Zze Smlouvy, souvisejicich smluvnich dokumentd &i
Sazebniku Banky,

e} pozadovat Urok z prodleni ve vysi dle Sazebniku
Banky,

f) poZadovat okamZité jednordzové splaceni jistiny
Uvéru a PFislugenstvi nebo odstoupit od Smiouvy.
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3. Banka muZe poZadovat, do doby vyrovpani
zavazku DluZnika, urok z prodleni, pokud DluZnik
nesplni smluvni povinnost zajistit na svém 0¢tu, ze
kterého je podle Smlouvy splacen Uvér a
Ffislugenstvi, dostatek finanénich prostfedkl k
provedeni veskerych uhrad, a to ve vysi

a) u splatek jistiny Uvéru po (haté splatnosti nad
sjednanou (rokovou sazbu navic urok z prodleni ve
vys$i vyhlasované Sazebnikem Banky, a to z ¢astky
po lhuté splatnost,

b} u neuhrazenych drokid, poplatkd, smluvnich
pokut, odmén a nakladd spojenych s uplatnénim
pohledavky urok z prodleni ve wysi wyhlasované
Sazebnikem Banky, a to z &astky po Ihdté splatnosti.

4. Banka muiZe pozadovat okamzité jednorazove
splaceni jistiny Uv&ru a Prisludenstvi nebo odstoupit
od Smlouvy, zejména pokud DluZnik:

a) bude v prodleni s Ghradou vice neZ dvou Splatek
Uv&ru nebo jedné Splatky Uvru po dobu deldi ne
tfi mésice,

b} pouzije Uvar k jinému O3elu neZ bylo sjednano,
nebo pokud se stane pouiti Uvéru k smiuvenému
ucelu nemoZnym, toto ustanoveni neplati pro
neucelové Uvéry,

¢) nedoplini Bance zajidténi Uvéru ve lhitd a ve vyai

stanovené Bankou, pokud dojde ke sniZeni zajisténi
nebo k jeho zaniku, d) poskyine Bance nepravdivé,
neupiné nebo védomé nespravné podklady a
informace, které hyly rozhodujici pro poskytnuti
Uvéry,

e} vykaze nebo pokud Banka u DluZnika zjisti
podstatné zhorseni finanéni situace nebo podstatné
zmény osobni povahy ohroZujici jeho zavazek splatit
Uvér,

5. V pfipadé uplatnéni poZadavku Banky na
okamZité splaceni Uvéru, je DluZnik povinen vratit
Bance neuhrazenou ¢&ast Uvéru a zaplatit
Pfislusenstvi, a to do jednoho mésice ode dne
odeslani vyzvy Banky. Do doby zaplaceni Uvéru se
uplatni sjednana udrokova sazba a urok z prodleni
podle odst. 3 tohoto &lanku.

6. Banka odstupuje od Smlouvy pisemnosti
odesilanou na korespondenéni adresu DluZnika s
tim, 2e k zaniku Smlouvy dojde dnem dorudeni této
pisemnosti Dluznikovi. V tomto pfipadé ma Banka
pravo:

a) na vraceni DluZné &astky,

b} na zaplaceni posledn& sjednanéhe uroku z Uvéry
z dosud nesplacené 3asti Uvéru ode dne vypodtu
Dluzné &astky ze strany Banky do dne jejiho
zaplaceni a

¢} na urok z prodleni ve vysi dvojnasobku posledné
sjednaného aroku z Uv&ru, a to z celé Dluzné Sastky
do dne jejiho zaplaceni. Urok z prodleni z Dluzné
¢astky ma Banka pravo poZadovat pocinaje prynim
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dnem nasledujicim po mamém uplynuti hity k
dobrovolné uhradé DluZné d&astky uvedené v
pisemnosti, kterou Banka od Smlouvy odstoupi.

7. Dluznik a Banka se dohodli, ze DluZnik neni
opravnén splatit Uvér nebo jeho &ast pied uplynutim
sjednané doby platnosti urokové sazby stanovené
ve Smlouvé. Pozada-li pisemné DluZnik o umozZnéni
Mimorfadné splatky a bude-i Banka s jejim
provedenim souhlasit, ma Banka pravo poZadovat
od DluZnika smluvni pokutu za nedodrZeni
podminek pro splaceni Uv&ru sjednanych ve
Smlouvé, jejiz vyse je stanovena v platném
Sazebniku Banky s vyjimkou pfipadd uvedenych v
¢l 1ll, odst. 2. Obdobné bude Banka postupovat
tehdy, jestlize bude souhlasit se zvy&enim Splatky
Uvéru s dopadem na zkraceni doby celkového
splaceni Uv&ru. Smiuvni pokuta je splatna spolu s
Mimofadnou splatkou Uvaru. Banka vypodte novou
vy&i Splatky Uvéru, kterou Diuznikovi sdéli formou
Oznameni Banky.

8. Banka ma pravo pozadovat podklady pro
stanoveni Obwyklé ceny nemovitosti jak pied
poskytnutim Uvary, tak po dobu trvani av&rového
vztahu v pfipadé, Ze doslo ke sniZeni hodnoty
zajistani Uvéry.

9. Za sniZeni hodnoty zajisténi Uvéru se povaZuje
zejména:

a) objeklivni sniZeni Obvyklé ceny zastavené
nemovitosti v  dusledku  zmén na thu s
nemovitostmi,

b} poskozeni zastavené nemovitosti, které muze mit
vliv na jeji stavebné-technicky stav, hodnotu,
prodejnost nebo uéel uZivani nemovitosti,

¢} provedeni stavebnich Oprav nebo zmény v Ucelu
uZivani zastavené nemovitosti, které mohou mit vliv
na cenu nemovitosti nebo ovlivnit jeji prodejnost,

d) dodateéné ziizeni vécného biemene i
zastavniho prava Kk zastavené nemovitosti nebo
pronajmuti zastavené nemovitosti,

e} smluvni pfevod zastavené nemovitosti na jinou
osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Banky,
fy umrti zastavece, pokud tento neni totoZny s osobou
Dluznika,

g} odstoupeni Dluznika {zastavce) nebo pojistovny
od pojisthé smlouvy, zruseni vinkulace pojistného
plnéni nebo neplaceni pojistneho,

h} zapsani zastavené nemovitosti do konkurzni
podstaty,

i) prohlaSeni konkurzu na osobu, ktera poskytla
Zajisténi Uvaru, je-li odligna od Dluznika, nebo vstup
této osoby do likvidace nebo povoleni vyrovnani na
tuto osobu,

Hypotedni banka, a.s., Praha 4, Budé&jovicka 40941, P& 140 00, 1 13584224, DI C213584324
Spolednost zapsana v obchadnim reyatiiky vedendm MEstskym soudem v Praze, oddil B, viofka 3511, www.cmhb.cz

Infolinka Klientskyoh sluzeb: 242 419 333, www. hypotecnibanka oz



j} nafizeni vykonu rozhodnuti ¢i exekuce prodejem
zastavené nemovitosti nebo provadéni vefejné
drazby, jejimZ pfedmétem je zastavena nemovitost,

10. Banka ma pravo na uhradu veskerych poplatkd
a nakladu, které vzniknou Bance v souvislosti s
realizaci zmény zajigténi nebo dozajisténi Uvéru,

11. V pfipadé zmény obecné zavaznych pravnich
pfedpisll, kiera bude pro Banku pfedstavovat pfi
dald§im trvani dvérového vztahu dle Smlouvy
zvysené &i dodateiné naklady nebo sniZeni miry
navratnosti penéZnich prostfedkl poskytnutych
Dluznikovi nebo sniZeni jakékoliv Castky splatné
podle Smlouvy, to vde oproti stavu ke dni podpisu
Smlouvy, a v piipadé, Ze Banka tyto naklady &i
tastky pisemné specifikuje, mé& Banka pravo
pozadovat (hradu té&chto Bankou specifikovanych
zvySenych nakladid a ¢&astek nebo poZadovat
mimofadné splaceni Uvéru, a to do jednoho mésice
ode dne doruteni Bankou specifikovanych
zvySenych nakladi a ¢astek DluZnikovi.

12. Banka ma pravo odmitnout provedeni cerpani
Uvaru:

a) pokud ke dni pfedani souhlasu DluZnika s
cerpanim Wvéru je zavazek k provedeni Obrady
vyplyvajici z Pfislugného dokladu splatny za méné
nez 5 pracovnich dno,

b} nejsou-li spinény podminky uvedené v ¢l. |. odst.
2 Obchodnich podminegk,

¢} po dobu vypovédni lhaty Smiouvy.

13. Banka ma pravo pferusit nebo ukonéit ¢erpani
Uvéru, pokud:

a) se Dluznik stal O¢astmikem soudniho Ffizeni,
rozhodéiho fizeni, spravniho fizeni nebo je proti
nému vedeno trestni stihdni, které by mobhlo
nepfiznivé ovlivnit jeho finanéni postaveni nebo
chrozit navratnost Uvéruy,

b} proti DluZnikovi byl podan navrh na zahajeni
konkurzniho & vyrovnavaciho fizeni nebo byl
zamitnut navrh na prohlageni konkurzu z divodu
nedostatku majetku DluZnika,

¢} na majetek DluZnika byl prohlasen konkurz,
povoleno vyrovnani nebo DluZnik vstoupil do
likvidace,

d} jsou dany predpoklady &i skuteinosti pro vznik
zakonného nebo soudcovského zastavniho prava v
pifednostnim pofadi pfed Bankou na nemovitosti,
ktera je pfedmétem zajisténi,

&) dodlo ke sniZeni hodnoty zajisténi Uvéru ve
smyslu odst. 9 tohoto &lanku.

14. Vazne-li na nemovitosti, ktera je pfedmétem
zajisténi, v pfednostnim pofadi se zastavnim
pravem zfizenym ve prospéch Banky zastavni pravo
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zajistujici  uvér poskytnuty stavebni spofitelnou
podle zviastniho pravniho predpisu nebo Ovér na
druZstevni bytovou vystavbu, ma Banka pravo
omezit vysi Cerpani Uvéru na vysi rozdilu mezi 70%
Zastavni hodnoty nemovitosti a vy$i pohledavky z
Uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo z
Uvéru na druZstevni bytovou vystavbu.

V.

Zavérecéna ustanoveni

1. Poplatky za poskytovani sluzeb Banky, uroky z
prodleni a pfisludné smiuvni pokuty se d&tuji
Dlugnikovi podle Sazebniku Banky, nenidli ve
Smlouvé nebo v téchto Obchodnich podminkach
stanoveno jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, 2e v souvislosti s
poskytovanim  vybranych  sluzeb  spojenych
s Uvdrem  je DluZnik  opravnén  wvyuZivat
telefonickych informacnich sluZeb, tzv. call centra
Banky, které spotivaji zejména v podavani
informaci o zlstatcich a pohybech na uétech
zfizenych u  Banky, wve wvyfizovani zmén
korespondenéniho mista a v poskytovani dalSich
konzultaci souvisejicich s Uvérem. K tomute udelu
bude DluZnikovi pfi podpisu Smlouvy pfedan rovnéz
jeho osobni identifikagni kad (PIN).

3.  Korespondenénim mistem pro  zasilani
pisemnosti Bance je: Hypotedni banka, a.s., odbor
klientskych sluZeb, Praha 4, Budg&jovicka 409/1,
PSC: 140 00. Korespoandendnim mistem pro zasilani
pisemnosti Dluznikovi je DluZnikem v podpisovém
vzoru uréené  korespondenéni  misto. Na
korespondenéni misto budou Bankou DluZnikovi
zasilany vegkeré pisemnosti ¢ platnosti zasad
doru¢ovani upravenych v Obchodnich podminkach ¢
fikci doruceni wvEem spoludluZnikim. Zménu
korespondencniho mista, kontaktniho telefonu ¢i E-
mailové adresy Ize provést jen na zakladé pisemné
Zadosti  podepsané DluZnikem, resp. vdemi
Dluzniky. Novy podpisovy vzor se v tomto piipadé
vyhotovovat nebude.

4. Smiluvni strany se zarovefi dohodly, Ze veskeré
pisemnosti zasilané Bance budou DluZnikem nebo
opravnénou osobou vlastnoruéné podepsany.
Zmény v opravnéné osob& je Dluznik povinen
Bance oznamit pisemné nebo prostfednictvim
sluzeb call centra Banky. Banka nasledné wvyhotovi
novy podpisovy vzor a tento pfedloZi Dluznikovi k
podpisu.

5. Banka se =zavazuje poskytovat DluZnikovi
informace o pohybech na jeho uétech zfizenych u
Banky, a to po skongeni kalendainiho mésice, ve
kterém byl pfijat vklad a platha &i provedena vyplata
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a platba, npeni-li dohodnuto jinak, a to
prostfednictvim wypisd z uétd v tisténé npebo
elektronické podob& Na zakladé poZadavku
Dluznika lze tyto informace poskytnout t&z Ustné pi
osobnim jednani nebo prostfednictvim sluZzeb call
centra Banky, a to i v pribéhu kalendamiho mésice.
Informaci o zUstatku penéznich prostfedki ke konci
kalendafniho roku pa bé&iném hypotednim Uctu
Dluznika je souasti vypisu za 12. kalendafni mésic;
jedna-li se o DluZnika, u kterého Banka eviduje
pohledavky po splatnosti, obdrZzi Dluznik tuto
informaci prostiednictvim pisemného oznameni.
Neni-li dohodnuto jinak, oznameni o zlstatku
pené&znich prostfedkl ke konci kalendafniho roku na
bé&zném Cerpacim U&tu se neposkytuje.

6. Pro dorutovani veskerych pisemnosti plati, Ze se
doruduji do korespondengnihe mista sdéleného
Dluznikem. V pfipadé nevyzvednuti pisemnosti
nebo odepieni jejich pfijeti se uplatni fikce dorudeni,
ato za t&chto podminek:

a) Dorudovani fyzickym osobam:

Nebyl-li adresat zastizen, alkoliv se v misté
dorudeni zdruje a nelze-li dorudit jiné osobé&, ktera
se nachazi na korespondenénim misté, pisemnost
se uloZi a adresat se vhodnym zplasobem wvyzve,
aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si adresat
zasilku do tfi dnl od uloZeni, povaZuje se posledni
den této Ihaty za den doruceni, i kdyZ se adresat o
uloZeni nedozvédél. Nebyl-li adresat pisemnost,
ktera ma byt doruéena do vliastnich rukou, zastizen,
ackoli se v misté doruceni zdrZuje, pisemnost se
uloZi a adresat se vhodnym zplsobem vyzve, aby si
pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si adresat zasilku
do deseti dnu od uloZeni, povaZuje se posledni den
této lhity za den doruceni, i kdyZ se adresat o
uloZeni nedozvédél.

b} Doruéovani pravnickym osobam:

Nebyl-li na korespondencéni adrese zastiZen nikdo,
kdo by byl opravnén pisemnost pfevzit, adkoliv se
pravnicka osobha v misté dorucovani zdrZuje,
pisemnost se uloZi a pravnickd osoba se vhodnym
zplisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedla.
Nevyzvedne-li si zasilku ten, kdo je opravnén
pisemnost pifevzit, do tfi dnd nebo, jde-li o
pisemnost, ktera ma byt dorutena do vlastnich
rukou, do deseti dnd od uloZeni, povaZuje se
posledni den lhdaty za den dorudeni, i kdyZz se
adresat o uloZzeni nedozvédél. Nepodafi-li se
pisemnost dorudit na korespondenéni adresu proto,
Z2e se pravnicka osoba v misté doruovani nezdrzuje
a jina jeji adresa neni znama, pisemnost uréena této
pravnické osobé& se doruti fyzické osobé, ktera je za
pravnickou osobu opravnéna jednat, pfi tomto
dorudovani se postupuje obdobné jako u dorudovani
fyzickym osobam. JestliZe pisemnost nebyla
dorudena ani timto zptsobem a jestlize se nepodafi
pisemnost odevzdat pravnické osobé ani pfi dal$im
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pokusu o doruéeni na korespondencni adresu,
povaZuje se den vraceni nedoruéené zasilky za den
doruéeni, i kdyZ se o ném adresat nedozvédél.

¢) Odepfe-li adresat, pfip. osoba opravnéna za néj
pisemnost pfebirat, bezdiivodné pisemnost pfevzit,
je pisemnost doruéena dnem, kdy jeji pfijeti bylo
odepfeno.

7. V pfipadé, Ze na strané DluZnika vystupuje vice
osob, povaZuje se kazdy z nich za DluZnika a
soutasné za spoludluZnika. Smlouva, jakoZz i
Obchodni podminky, se rovné&2 vztahuji na vdechny
spoludluzniky, ktefi odpovidaji za zavazky vOdi
Bance spoletné a nerozdilné.

8. Banka v souladu se zn&nim zakona &. 21/1992
Sb., o bankach a zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich ddaju, uchovava udaje o Dluznikovi a o
Uvérech po dobu potfebnou k jejich zpracovani
nebo archivovani podle zviastnich piedpisd. DluZnik
timto poskytuje osobni Udaje o své osobé Bance ke
zpracovani dobrovolné, bere na védomi, Ze tyto
Udaje jsou podminkou pro uzavieni Smlouvy a
zaroven, 2e Banka je opravnéna ziskavat tyto Udaje
i od tfetich osob, zejména podle §38a odst. 1 a 2
zakona o bankach. Na poZadani budou DluZnikovi
podany informace o udajich o ném
shromazdovanych, a to v souladu s § 37 odst3
zakona o bankach za Oplatu.

9. Informace, které ziska Banka v souvislosti se
smiuvnim vztahem s Dluznikem, véetné informaci,
které jsou predmétem bankovniho tajemstvi dle
zakona €. 21/1992 Sh., o bankach, a informaci, je2
jeou predmétem pravni ochrany dle zakona ¢&.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich 0dajd, je
opravnéna poskytnout tfetim osobam v pfipadech
stanovenych v pfisluénych pravnich pfedpisech a v
rozsahu, ve kterém Dluznik udélil Bance k takovému
sdéleni souhlas ve smluvnim & jiném ujednani.
Dluznik dava Bance vyslovné svij souhlas s
pouzitim vy&e uvedenych informaci, a to vetné
sveho rodneho gisla, pro agely auditu, informovani
vlastnikd Banky pfi vykonu vlastnickych prav, emise
hypotetnich zastavnich listl, kontroly plnéni
podminek souvisejicich se statni finanéni podporou
hypotetniho Ovérovani, postoupeni pohledavky
postupnikovi a k vyuZiti téchto informaci osobami,
které dle poZadavkl a rozsahu stanoveném
vhitfnimi pfedpisy Banky zajistuji cinnost Banky.
Dale DluZnik dava Bance vyslovny souhlas poufit
informace o zastavenych nemovitostech pro udely
tvorby cenovych map nemovitosti. Tyto souhlasy
udé&luje po dobu platnosti Smlouvy a dale na dobu
Etyf let ode dne zaniku Smilouvy.
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10. Banka je opravnéna pofizovat si  kopie
Dluznikem pfedloZenych podklad(l v pfipadech, kdy
Dluznik neni povinen Bance doklady piedat.

11. DluZnik bere na védomi, Ze v pfipadé uvedeni
nepravdivych nebo hrubé zkreslenych Odajd,
pfipadné zamléeni podstatnych udajl pii sjednavani
Uvéru nebo pouzije-li Uvér k jinému OSelu, se
dopougti trestného &inu podle ustanoveni § 250b
Trestniho zakona.

12. DluZnik bere na védomi, 2e podpisy osob
jednajicich za Banku mohou byt nahrazeny
mechanickymi prostfedky.

Cbchodni  podminky nabyvaji  dginnosti  dnem
1.5.2005.
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Priloha 5
str, 1/2

Porovnani fazi hypoteéniho bankovnictvi z hlediska zikaznika

Atribut / Charakteristika 1. faze Charakteristika 2. faze
Parametr (do roku 1999) (2000 az 2004)
Mala v fadu % zakaznické Velka v fadu desitek % zakaznické
Dostupnost

populace

populace

a) cena hypotéky

Urokova sazba neklesala, naopak,
v roce 1997 se prehoupla pres 17
%, do roku 1999 pak postupné
klesala pod 9 %, vstupni poplatek
byl vybiran b¢zné ptedem, bez

ohledu na vysledek schvaleni

Trvaly pokles urokovych sazeb, od
vy$e 9 % az na béznou vysi kolem
4 %, vstupni poplatky splatné az
po schvaleni hypotéky

b) piijmy

Stagnace a piijmova

nedostateénost zakazniku

Rust prijmu, soubézné s ozivenim
ekonomiky a poklesem sazeb riist

piiymové dostatecnosti zakazniki

¢) nemovitosti

Syrovy trh, omezena nabidka,
netransparentnost realitniho trhu,

nedavéra v realitni kancelaie

Postupna kultivace trhu
s nemovitostmi, boom
developerskych projektd, zlepseni

nabidky a kvality nemovitosti

d) vyse uspor

Hypotéka pouze do 70 % LTV,
nutné piinést min. 30 % vlastnich

zdrojli na financovani nemovitosti

Prolomeni hranice, nejprve na 85
% LTV a v roce 2002 uz na 100 %
LTV, tedy mozna hypotéka i bez

vlastnich zdroji zakaznika

e) distribuce

Prevazné pasivni prodej

v kamennych bankovnich
pobockach v omezené dob€ a
mistech, velmi pozvolny rozjezd

makléfského prodeje

Hledani novych cest

k zakaznikovi, mimo bankovni
pobolky, rozvoj a boom
makléfskych firem, prodej mimo
bézné oteviraci hodiny bank a

v misté uréeném zakaznikem
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Atribut / Charakteristika 1, faze Charakteristika 2, faze
Parametr (do roku 1999) (2000 az 2004)
10 konkurenti, zasadni
’ . zjednoduseni produktu a procesu,
7 hypote¢nich konkurenti,
Alternativy o ) hypote¢ni nakupovani nabidky u
limitovana alternativost, enormni
vybéru o vice bank zcela bézn€, skvela
slozitosti produktu a procesu . . )
alternativa najmuti hypote¢niho
maklérfe, a to zdarma
Vnimani Luxusni zboZi pro horni vrstu Bézné dostupny nastroj
hypotéky obyvatel financovani bydleni

Zdroj: Finance Magazine. C. 2. Praha; Newfinances. 2005, ISSN 1214-0880.







Priloha 6
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Porovnani fazi hvpoteéniho bankovnictvi z hlediska konkurence

Atribut / Charakteristika 1. fize Charakteristika 2. faze
Parametr (do roku 1999) (2000 az 2004)
Zakaznicky orientované produkty,
Nezakaznicky, ale uéelové vyrazné rozsifeni produktovych
Hypotecni , , o o ,
duk orientované produkty, minimalni | kombinaci a nabidek, pocatek
rodukt
P y vybér inteligentni zdkaznické
segmentace
Velky vybér, standardni nabidka
Dopliikové Velmi maly vybé&r doplitkovych v ramci hypotéky (vechny typy
produkty produktil pojidténi, dofinancovani
interiért. ..)
. Velky vybeér sluzeb v oblasti
Velmi limitované, pozvolny ) ) )
' ] nemovitosti, vyfizovani formalit,
Sluzby rozjezd sluZeb v oblasti )
L rychlosti, Cerpani hypotéky,
nemovitosti ] ]
predcasné splaceni hypotéky atd.
Nepriihledné produkty, procesa | Trend zvySovani prihlednosti ve
Transparentnost | cenova politika, pfedevsim viech oblastech procesniho fetézce
z divodu sloZitosti 1 tvorby cen
Mgsice, tydny; dny jako Tydny, dny jako standard, hodiny
Rychlost )
nadstandard za piiplatek jako nadstandard
Manualni sjednani hypotéky, ’ .
Implementace expertnich systémil,
Technologie podpora v podobé hypoteéni

kalkulacky

pozvolné uplatnéni internetu
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Atribut /

Parametr

Charakteristika 1, faze

(do roku 1999)

Charakteristika 2. faze
(2000 az 2004)

KFizovy prodej

Prakticky neexistujici

Cilevédomé zlepSovéni a
uplatiiovani strategie Cross-sell' ze

strany bank

Cenova politika

Banka v dominantnim postaveni

Zakaznik v dominantnim

postaveni

Zdroj: Finance Magazine. C. 2. Praha: Newfinances. 2005, ISSN 1214-0880.

' Cross-sell (KfiZovy prodej) = forma prodeje produkni tfetimi stranami, moZnost vytvafeni novych produkti
a sluZeb zaloZenych na produkiech a sluZbach dvoun smluvnich stran, vytvaii se novy prodejni kanal.
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Porovnani fazi hypoteéniho bankovnictvi z hlediska prostredi

Atribut / Charakteristika 1. fize Charakteristika 2. faze
Parametr (do roku 1999) (2000 az 2004)
Obecna neznalost fungovani Vyrazné zvySeni znalosti
Zualosti hypote¢niho bankovnictvi, logicky [ hypote¢niho bankovnictvi,

privodni jev vzniku nového

odveétvi

kultivace pfistupu k hypotecni

problematice

Podpora statu

Urokova dotace a odedet od

zakladu dané

Qdecet od zakladu dané, Grokova
dotace i starsich nemovitosti pro
segment mladych lidi, postupny

zanik urokovych dotaci

Trh nemovitosti

Stale probihajici transformace
trhu, pietrvavajici regulace
najemného, velmi obtizné
financovani velkych stavebnich

projekti

Pozvolné doznivani transformace
trhu s nemovitostmi, stabilizace
podminek pro financovani velkych
stavebnich a developerskych
projektll, pokradujici regulace

najemného

Kulminace finan¢ni a hospodarské

Zlom v roce 2000, pozvolné

Ekonomika krize 1997/1998, doznivani v roce o L
nastartovani ekonomického rustu
1999
Standardizace procesu emitovani
. |Nastartovani emisi Hypote¢nich | HZL, kultivace tohoto trhu a
Refinancovani , . , o L
zastavnich lista (HZL) vyrazny rust zjymu vefegynosti o
tento druh investice
i L Pozvolné zprihlednéni,
Nepruhledna, slozita, zivna pada | = o
Infrastruktura digitalizace katastru, zmirnéni

pro institucionalni korupci

institucionalni korupce
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Atribut / Charakteristika 1, faze Charakteristika 2., faze
Parametr (do roku 1999) (2000 az 2004)
( L ( Postupné zlep3ovani legislativniho
Zakladni legislativni prostedi bylo L
Legislativni ) ) o prostiedi, pozitivni dopad na
dano; striktné vazana ucelovost
ramec ] vymahani pohledavek, zruseni
hypotéky ) i )
ucelovosti hypotéky
Nedoteseny vztah véfitele a Pozvolné vylepSovani postaveni
Vztah dluznika z pocatku devadesatych | véfitele, rozjezd a praktické

véritel-dluznik /

rizika

let jako jeden z brzdnych systému
rozvoje hypoték, neexistence

registru dluznikd (creditbureau)

pouzivani registru dluznikd, to vie
piispélo k rozkvétu hypoteniho

bankovnictvi

Zdroj: Finance Magazine. C. 2. Praha; Newfinances. 2005, ISSN 1214-0880.
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Struktura poskytnutvch hypoteénich uvéru podle jednotlivvch bank
k 31. 12. 2005

1. Hypotec¢ni uveéry pro fyzické osoby

Pocet poskytnutych hypotec&nich avéri (% podil)

099
23,73 I

0 ¢S @ CSOB W eBanka @ GE B HVB B Hypoteéni banka @ KB mRB B Wiistenrot 0 ZB

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypote ¢nich avéra (% podil)

3,59
0,85
\ /72,39

!
!
'
!

24,55~

0,6

24,05 |
429 6,091,

0 CS @ CSOB M eBanka B GE B HVB B Hypoteéni banka B KB B RB B Wistenrot 0 7B

Zdroj: Vyrocni zprdava Hypotelni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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Pocet poskytnutych hypote&nich avéru (% podil)

19,79 LT 125

14,91

0 CS @ CSOB m HVB B Hypoteéni banka BKB BRB O7B

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypote ¢nich avéra (% podil)

7,27- 1,81 0,75

6s9 TR

— 47,62

34,75

0 ¢S @ CSOB m HVB B Hypoteéni banka BKB BRB O 7B

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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Pocet poskytnutych hypotec&nich avéru (% podil)

15,56

0 ¢S @ CSOB B HVB B Hypoteéni banka @ KB @ RB

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypote ¢nich ivéru (% podil)

1,33

17,31

38,82 "

0 ¢S @ CSOB B HVB B Hypoteéni banka @ KB @ RB

Zdroj: Vyrocni zprdava Hypotelni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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IV. Hypoteéni uivéry celkem

Pocet poskytnutych hypotec&nich avéru (% podil)

3,23 0,96

23,58—-\__.. 1,36

28,2 L T 0,69
2,71 6,340,84

0CS @ CSOB meBanka @ GE M HVB B Hypoteéni banka BKB BRB ® Wiistenrot 0 7B

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypote¢nich avéru (% podil)
0,59 1,87

K . S \
19,5 12,88 'I 0,76

4,21

0 €S @ CSOB @ eBanka @ GE B HVB B Hypoteéni banka @ KB @ RB @ Wiistenrot 0 71

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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Poskytnuté hypotecni uvéry pro fyzické osoby
od roku 1996 do roku 2005

Pocet poskytnutych hypoteénich avéra

200000 188301

150000

100000

50000

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotedni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypoteénich avéru (v mil. K¢)
250000
200000
150000
100000

50000

0

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zdroj: Vyrocni zprdva Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.



Priloha 10

Poskytnuté hypote¢ni ivéry pro pravnické osoby
od roku 1996 do roku 2005

Pocet poskytnutych hypotecnich uvéru

7000
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2000
1000

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zdroj: Vyrocni zprava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.

Objem poskytnutych hypoteénich avéra (v mil. K¢)
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40000
20000
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Zdroj: Vyrocni zprdava Hypotecni banky, a. s. 2005 [online]. Dostupné z: <http://www.hypotecnibanka.cz>.
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PON
7= _Hypoteéni banka

Sazebnik — Gvéry pro podnikatele a pravnické osoby

P. 1. Zpracovani odhadu ceny nemovitosti
P. 1.1

Bytova jednotka, nebytovy prostor, samostatny |2 800 K¢
pozemek
P.1.2. Rodinny dim nebo objekt pro individualni 4 000 K¢
rekreaci (vCetné€ pozemkil)
B3, Ostatni typy nemovitosti individualné od
5000 K¢

Doklad o zaplaceni poplatku se predkldada k Zadosti o zajisténi podkladii k tivérovému
Fizeni. Zpracovany odhad slouZi pouze pro vnitrni potiebu banky.

P. 2. Zpracovani uvéru
B.2-1

Do 5 mil. K¢ v¢etné 1% z vyse
poskytnutého
uveéru, min. 15
000 K¢
P32, Od 5 do 10 mil. K¢ v¢etné 50 000 K¢ +

0,5% z castky
nad 5 mil. K¢

P.2. 3. Nad 10 mil. K¢ 75 000 K¢ +
0,2% z Castky
nad 10 mil. K¢,
max. 200 000 K¢

P.2 4. Obce, mésta, bytova druzstva, spoleCenstvi Individualng

vlastnikt jednotek
Poplatek zahrnuje komplexni posouzeni a vyhodnoceni Navrhu na uzavieni smlouvy o
uveru a vyhotoveni smluvni dokumentace. Poplatek za zpracovani wivéru je splatmy do 14
dnit po podpisu smlouvy o hypotecnim iivéru, nejpozdéji vsak pred prvnim cerpdanim
uvéru.Je nevratny.

P. 3. Zpracovani uvéru formou prevzeti dluhu

P.3.1. Fyzické osoby-podnikatel€, pravnické osoby 0,5% z vyse
poskytnutého
uveéru, min. 7
500 K¢, max. 50
000 K¢

P.3.2. Obce, mésta, bytova druzstva, spoleCenstvi individualné
vlastnikt jednotek
Poplatek za zpracovani je splatny do 14 dnit po podpisu dodatku iivérové smlouvy,
nejpozdeji vsak pred prevzetim dluhu.
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P. 4. Vystaveni prislibu uvéru 0,5% z vyse
poskytnutého
uveéru

Prislib wveru je platny po dobu 6 mésicit od vystaveni. Poplatek se vypocte z objemu celého
uveru a je splatny jednorazové pred vystavenim prislibu. Soucasné je hrazen poplatek za
zpracovani wveéru, ktery se v pripadé poskymuti irvéru jiz neplati. Pokud je objem
poskytmutého wvéru vyssi nez objem uvedeny v prislibu iivéru, doplati se poplatek za

iiosﬁmun’ Hver.

P. 5. Vedeni a sprava avéru
B.5. L. | Vedeni a sprava avéru bez statni podpory 1300 K&/mésic
Poplatek se inkasuje mésicné z uctu klienta za kazdy i zapocaty mésic od uzavieni smlouvy
o0 poskytnuti uvéru do doby iiplného splaceni uvéru. Poplatek se také vztahuje i ke vsem
uverum, ke kterym je uzavirena smlouva o poskytovani stctni financni podpory a tato
podpora vziahujici se k prislusnému uvéru je ve vysi 0%.

P52, Vedeni a sprava uvéru se statni financni 370 K¢/mésic
podporou nebo se zarukou nebo piispévkem na
tihradu urokt od CMZRB, a.s.

Poplatek se vziahuje k wivériim, ke kterym je poskytovdana statni financni podpora vyssi nez
0%. Je inkasovan mésicné z uctu klienta pocinaje mésicem, ve kterém byla uzaviena
smlouva o poskytovani statni financni podpory vztahujici se k pristusnému sivéru vyssi nez
0% a konci mésicem,ve kterém byla pripsdana na ucet klienta posledni vyplata stami
financni podpory. Poplatek se ddle vziahuje k iivériim, ke kterym byla poskytmuta zdaruka
nebo prispévek na ithradu iirokii od CMZRB, a.s. dle narizeni viady ¢. 299/2001 Sb., je
inkasovan mésicné z uctu klienta pocinaje mésicem, ve kterém byla sepsdna zdarucni listina
nebo mésicem, ve kterém byla banka informovdana klientem o prizncdni prispévku na vhradu
urokit a konce mésicem, ve kterém konci platnost zarucni listiny nebo je vyplacen posledni
prispévek na whradu uroku.

P,5.4, Obce, mésta, bytova druzstva, spoleCenstvi 200 K¢&/mésic
vlastniku jednotek - vedeni a sprava uvéru bez
statni podpory

Poplatek se inkasuje mésicné z uctu klienta za kazdy i zapocaty mésic od uzavieni smlouvy
o0 poskytnuti uvéru do doby uiplného splaceni uvéru. Poplatek se také vziahuje i ke

vSem wverum, ke kterym je uzaviena smlouva o poskytovani statni financni podpory a tato
podpora vziahujici se k prislusnému uvéru je ve vysi 0%.

P.5. 4. Obce, mésta, bytova druzstva, spoleCenstvi 270 K&/mésic
vlastnikl jednotek - vedeni a sprava uvéru se
statni finan¢ni podporou nebo se zarukou nebo
piispévkem na Ghradu trokii od CMZRB, a.s.




str. 3/6

Poplatek se vziahuje k wivériim, ke kierym je poskytovdana statni financni podpora vyssi nez
0%. Je inkasovdan mésicné z uctu klienta pocinaje mésicem, ve kterém byla uzaviena
smlouva o poskytovani statni financni podpory vztahujici se k prislusnému uivéru vyssi nez
0% a konci mésicem,ve kterém byla pripsdana na ucet klienta posledni vyplata statni
financni podpory. Poplatek se ddle vziahuje k wverim, ke kterym byla poskytmuta zaruka
nebo prispévek na tihradu tirokit od CMZRB, a.s. dle narizeni viady ¢. 299/2001 Sb., je
inkasovan mésicné z uctu klienta pocinaje mésicem, ve kterém byla sepsdna zdarucni listina
nebo mésicem, ve kterém byla banka informovana klientem o prizndni prispévku na whradu
urokit a konce mésicem, ve kterém konci platnost zdarucni listiny nebo je vyplacen posledni
prispévek na whradu wirokii.

P. 6. Pohyby na uctu

P.6.1. Poplatek za 2. a dalsi Cerpani 1 000 K¢&

B.5.2. Obce, mésta, bytova druzstva, spoleCenstvi 500 K¢
vlastniku jednotek - poplatek za 2. a dalsi Cerpani

P.6:3, Pohyb na uctu 5 K¢

V pripadeé cerpani formou platby do zahranici se uictuji dale poplatky dle bodu P.26.

P. 7. Cerpani hypote¢niho \ivéru na zikladé nivrhu na vklad 1 000 K¢

zastavniho prava do katastru nemovitosti, piipadné soubéh navrhu

na vklad zastavniho a vlastnického prava

Poplatek je splatny soucasné s poplatkem za zpracovani ivéru nebo s poplatkem za zménu
smluvnich podminek.

P. 8. Mimoradna splitka uvéru sjednana ve smlouvé o poskytnuti | 1% ze sjednané
uvéru splatky jistiny

Celkovy objem takto sjednanych mimorddnych splatek nesmi prekrocit 50 % sjednané vyse
uveru. Poplatek je splatny spolu s poplatkem za zpracovani uvéru. Nevztahuje se na
pripady, kdy jsou mimordadné splatky soucasti produktu (kombinované produkty).

P. 9. Zaslani vypisu z uétu

B9 1 Zaslani vypisu e-mailem 4 K¢
P.9. 2. Zaslani vypisu postou - Ceska republika 15 K&
P.9. 3. Zaslani vypisu postou - zahranii 30 K¢
P. 10. Vystaveni potvrzeni pro CMZRB, a.s. k dotacim na thradu 100 K¢

uroku, popr. sdéleni pro CMZRB, a.s.

P. 11. Provéreni stavu stavby porizované z vynosu uveéru

U jednotlivych nemovitosti s celkovymi
rozpo¢tovymi naklady do 15 mil. K&

P.11.1. Prvni protokol o stavu stavby 500 K¢
BTl 2 Druhy a dalsi protokol o stavu stavby 1 000 K¢
P..l1.3. U souboru nemovitosti z jedné lokality (od poctu |2 000 K¢

3 - napt. developerské projekty, soubory
jednotek, 3 a vice rodinnych nebo bytovych
domd, atd.) s celkovymi rozpo¢tovymi naklady
nad 15 mil. K&

Doklad o zaplaceni poplatku se predklada k Zadosti o zajisténi podkladii k tivérovému
Fizeni. Protokol slouzi pouze pro vnitini potirebu banky.
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P. 12. Zaslini oznameni banky pri zméné urokovych podminek
hypotecniho uvéru

zdarma

ih mmk ze strany klienta
P.13.1

Provedena dodatkem ke smlouve (fyzické osoby-
podnikatelé, pravnické osoby)

min. 4 000 K¢,
max. 10 000 K¢

P.13.2 Provedena dodatkem ke smlouve (obce, mésta, [min. 2 000 K¢,
bytova druzstva, spoleCenstvi vlastniku jednotek) [ max. 10 000 K¢&
P.13 3. Provedena oznamenim banky 300 K¢

Poplatek je stanoven za kazdou zménu ve smluvnim dokumentu resenou dodatkem ke
smlouvé nebo ozndamenim banky. Poplatek je splatny pied vyddanim ozndameni nebo
jednordzoveé do 14 dnit od podpisu dodatku.

docCerpani livéru

P. 14. Rezervace finan¢nich prostfedki z duvodii posunu terminu

5%p.a.

Poplatek je stanoven z nevycerpané cdastky do sjednaného terminu cerpcni. Je uctovan za
obdobi od konce piivodniho terminu cerpani do nové sjednaného terminu Cerpani.
Poplatek je splatny soucasné s poplatkem za dodatek tivérové smlouvy.

P. 15. Nedocerpini dohodnuté vySe avéru

10% z dohodnuté vyse Gveru

P.15. 1. U avéru do 10 mil K¢ nedocerpani vice nez 50% |[5% z
z dohodnuté vyse uvéru nebo Castky nad 1 mil. | nedoCerpaného
K¢ objemu uvéru
P. 15.2. U uvéru nad 10 mil K¢ nedoCerpani vice nez 5%z

nedoc¢erpaného
objemu uveéru

P. 16. Mimoradna splatka hypote¢niho ivéru nebo dopliikového ivéru nesjednana ve
smlouvé o poskytnuti uvéru

Pocet let pred koncem platnosti urokové sazby
nebo pevné odchylky

Procentni sazba
zZ vyse
mimoradné
splatky za kazdy
zapocaty rok

do 5 let véetné 6 %
5 az 10 let vCetné 5%
10 az 15 let v¢etné 4 %

Netyka se produktu Hypotecni uveér na druzstevni bydleni a Americka hypotéka.
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P, 17, Zkraceni doby splatnosti uvéru v dusledku
zvySeni splatky provedené mimo datum konce

platnosti irokové sazby nebo pevné odchylky

6 % ze zistatku
jistiny avéru ke
dni splatnosti
zvysené splatky
averu za kazdy
rok zkraceni
puvodni doby
splatnosti aveéru,
max. 30% ze
zustatku jistiny
averu ke dni
splatnosti
zvysené splatky

P. 18. Uroky z prodlen!'
P.18. 1. Urok z prodleni uhrady splatky jistiny uvéru

dovySe az 15 %
p.a.

P.18.2. Urok z prodleni thrady uroku, poplatka

smluvnich pokut a odmén

do vyse urokové
sazby sjednané
ve smlouveé o
poskytnuti Gveéru
navysené az o 15
% p.a.

P. 19. Vyzva k tihradé dluzné ¢istky nebo ostatnich povinnosti

P.19. 1. Prvni vyzva 300 K¢&
B892 Druha a kazda dalsi vyzva 500 K¢
yla vyzva odesldana.

Poplatek je splatny ke konci mésice, v némz

P. 20. Vystavni prohliseni o podminkich vzdani se zastavniho prava

Vzdani se zastavniho prava formou pisemného
prohlaseni

3000 K¢

Poplatek je splatny pred vydanim prohldaseni. Poplatek se neuctuje v pripadech, kdy

prohidsenti je vydavano z podnétu banky.

P. 21. Vystaveni bankovni informace o klientovi

5000 K& (V.
19% DPH)

Poplatek je splatny pied vystavenim bankovni informace.

P. 22. Ostatni ukony (fokopie dokladu, vypisu z uctu atp.)

100 K¢ / ukon

P. 23. Poradenstvi nad ramec standardnich sluzeb

min. 500 K¢ /30

minut

Poplatek je stanoven uvedenou cdastkou za kazdou i zapocatou piilhodinu poskytovani
konzultaci spojenych s posouzenim moznosti poskytnuti uvéru a dalich sluzeb vztahujicich
se k uvéru nad ramec standardnich sluzeb.
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P. 24. Hotovostni operace 5 % z objemu,
min. 30 K¢

P. 25. Bézny ucet

P.25.1 Ziizeni bézného uctu 200 K&

P.25.2 Vedeni bézného uctu 400 K¢/
meésicné

K bézZnému uctu se ddle vztahuji poplatky dle bodu P.9. a P.6.3.

P. 26. Nedokumentarni platby do zahrani¢i v K¢ a v cizi méné a do tuzemska v cizi
méné

P.26. 1. Platby k tizi G¢tu klienta u Hypote¢ni banky (v [ 1%, min. 250
cené jsou jiz zahrnuty telekomunikacni vylohy) |K¢&, max. 1 800
K¢
P.26.2. Zmeny a opravy instrukci, zruseni piikazu pred | 100 K¢

jeho provedenim na zadost klienta, popf. vraceni
nezpracovaného platebniho piikazu

B.26 3 Reklamace zahrani¢ni banky v disledku 400 K¢
nekompletnich ¢i nejasnych instrukei klienta (k
cené se pripocitavaji piipadné vylohy
zahrani¢nich bank)

P.26.4. Zmeny a opravy instrukci, zruseni prikazu po 600 K¢
jeho provedeni na zadost klienta (k cené se
pripocitavaji pripadné vylohy zahrani¢nich bank)

P.26.5. Reklamace provedené platby v zahrani¢i na 600 K¢
zadost klienta (k cené se pfipocitavaji pripadné
vylohy zahrani¢nich bank)

P.26.6. Vystaveni potvrzeni o provedené platbé 300 K¢

Nedokumentdrni platby se provadeji z bézZnych cerpacich uctu klientit a to pouze

v souvislosti s Cerpanim uveru. Poplatky souvisejici s nedokumentcinimi platbami se
inkasuji z béznych hypotecnich ucti klientit a uctuji se za kazdou odepsanou polozku
z bézného cerpaciho uctu klienta.

U prikazii s nespravnym cislem uctu nebo chybéjicim cislem uctu ve formaitu IBAN a BIC,
u kterych prijimajici banka z ditvodu rucniho zasahu do zpracovani bude wuctovat
dodatecny poplatek na vrub Hypotecni banky, a.s., bude tento poplatek nasledné jako
dodatecny naklad tictovan na vrub prikazce platby.

U nedokumentdrnich plateb s oznacenim OUR (viechny poplatky hradi prikazce) jsou od
Prikazce inkasovdny dodatecné poplatky zprostiedkujicich bank. U nedokumentdrnich
plateb s oznacenim SHA (poplatky banky prikazce hradi prikazce a ostatni poplatky hradi
prijemce) nebo BEN (vSechny poplatky hradi prijemce) na nizsi Castky nez pripustné
minimum stanovené zprostiredkujici bankou musi prikazce rovnéz pocitat s inkasovanim
prripadnych dodatecnych poplatkii zprostiedkujicich bank.

V pripadé cerpani v cizi méné je pro stanoveni poplatku rozhodny sménny kurz ke dni
cerpani.

2005 Hypoteéni banka, a.s.




