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Anotace

Tato diplomova prace , K problematice ekonomické a socialni funkce stavebniho spofeni®
vypracovana Ondiejem Horakem je zaméfena na prozkoumani aspekta stavebniho sporeni
se statnim pfispévkem. V této praci se Casto teorie prolina piimo s praxi tak, aby oblast
stavebniho spofeni byla zmapovana co nejlépe. Na pocatku jsou charakterizovany
ekonomickeé a socialni funkce stavebniho spofeni jak z hlediska ucastnika stavebniho
spofeni, tak takeé z pohledu statu a jeho bytové politiky. Na tuto ¢ast navazuje popis vyvoje
stavebniho spofeni v zahraniéi a v Ceské republice, jeho pravni uprava v Ceské republice a
prehled stavebnich spofitelen fungujicich na trhu Ceské republiky. Na to plynule navazuje
popis, charakteristika a mechanismus poskytovani produkti téchto stavebnich spofitelen.
Dalsi Cast této prace je komparace podili stavebnich sporitelen dle riznych ukazatelu a
posledni Cast se zabyva aktualitami v oblasti stavebniho spofeni a stru¢nou rekapitulaci

diplomové prace.
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Annotation

This dissertation ,[Economic and Social Functions of Saving in a Building Society" worked
out by Ondrej Horak concetrates on examination of the aspects of saving in a building
society with state contribution. In this dissertation theory and practice often fade into one
another directly so that the field of saving in a building society could be maped out at its
best. At the beginning economic and social functions of saving in a building society are
characterized both from the point of view of a participant in saving in a building society
and from the view of state and its housing policy as well. This part is followed by the
description of the development of saving in a building society in abroad and in the Czech
Republic, its rule of law in the Czech Republic and the listing of building societies
operating on the market in the Czech Republic. The description, characterization and
mechanism of providing the products of these building societies continously comes after
that. Next part of this dissertation is the comparison of the shares of building societies
according to various indices and the last part takes the interest in the latest news in the field

of saving in a building society and a brief recapitulation of the dissertation.
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1. Uvod

Jako téma diplomové prace jsem si zvolil problematiku stavebniho sporeni v Ceské
republice. Diivodem mého vybéru byl nejen teoreticky zajem, ale také moznosti praktického
vyuziti poznatkili a zaveéri z prace v oblasti, ktera u nas zaznamenava trvale velky zajem ze
strany obyvatel. Stavebni spofeni ma u nas za sebou vice nez sedmiletou historii a za tu
dobu prokazalo své opodstatnéni v ekonomice. Rozvoj a uspé$nost, jaké se pii vzniku
zakonné upravy a v pocatcich fungovani neocekavaly, dokazuji sou¢asné poéty klienti, vyse

ulozenych vkladt, objem poskytnutych uvéri a dalsi charakteristiky.

Stavebni spofeni je prvotné uréeno k pomoci feSeni bytovych potieb, které patii k zakladni
potiebam cClovéka. Bydleni ma nezastupitelny vyznam pro formovani ¢&lovéka jako
spolecenské bytosti. Uspokojovani potieb bydleni je velmi citlivou socialné-politickou
otazkou a je ve znacné mire predpokladem politické stability a hospodaiského rozvoje.
Prestoze je bydleni soucasti vSeobecného trzniho systému, je bytova politika predmétem
pozornosti organu zakonodarné a vykonné moci vSech demokratickych stata.

Investice do bydleni predstavuje jednu z nejnaroc¢néjSich investic v zivoté clovéka. S
ohledem na tyto skute¢nosti je bydleni v naprosté vétSiné vyspélych zemi podporovano
statem. Mezi mozné podpory patii napi. podpora hypote¢nich uvera, beziro¢na pujcka,

vystavba obecnich najemnych byt a podpora stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni predstavuje ucelovou formu spofeni, jejimz smyslem je feSeni bytove
situace ob¢ana - ucastnika stavebniho sporeni. Zakladnim principem je spofeni i¢astnika do
spole¢ného fondu, ze kterého muze ucastnik po splnéni stanovenych podminek Cerpat uveér
na fedeni své bytové situace. Jedna se o uzavieny systém, kde kromé ucastniku, ktefi Cerpaji
uvér, existuji ucastnici, ktefi nepotiebuji resit svou bytovou situaci pomoci Gvéru a pouze
spofi. Ty ke vstupu do tohoto systému nemotivuje moznost ziskani vyhodného uveéru, ale
cht&ji pouze vyhodné spofit. Tento zpusob sporeni je pro né atraktivni hlavné kwvili statni
podpote, osvobozeni vynost ze stavebniho spofeni od danové povinnosti a bezpecnosti

celého systému. Tito ucastnici jsou pro cely systém velice dileziti, protoZe vytvareji zdroje



do spolecného fondu, ale prostiedky z né po uréitou dobu nelerpaji, ¢imz se vyrazné

zkracuje doba, za kterou mohou ostatni ucastnici Cerpat Gver.

Stavebni spofeni pfedstavuje v soucasnosti jednu z nejdostupnéjdich a nejefektivnéjsich
forem uspokojovani bytovych potieb. Stavebni spofeni je plné dostacujici napriklad k
riznym modernizacim, rekonstrukcim, vestavbam ¢i k pofizeni bytu napf. v ramci
privatizace bytového fondu. Investice ob¢ani do oblasti bydleni ma nejen multiplikaéni
efekt, ale zaroven dalsi efekty, jejichz dopad je celospoleCensky. Tyto efekty spocivaji
predevsim ve stabilizaci socialnich potieb ¢lovéka a v presunu finanénich zdroji ze spotieby
do investic. Stavebni spofeni 1ze zaroven povazovat za jeden z nejvynosnéjsich zpusobi

sttednédobeho spofeni s vysokou bezpeénosti.

Ma diplomova prace se sklada z nékolika hlavnich Casti. V prvni Casti je popsana jak
ekonomicka, tak také socialni funkce stavebniho spofeni. Jeho vyznam z pohledu vynosi
pro UCastnika stavebniho spofeni, vyuziti tohoto produktu ke zlepSeni bytové situace
obyvatel a jako jeden z nastroju vlady k feSeni bytové situace. V dalsi ¢asti je popsan vyvoj
stavebniho spofeni v zahraniéi a v Ceské republice, jeho pravni uprava v CR a predstaveni
vSech stavebnich spofitelen poskytujicich tento produkt u nas. Na to navazuje cCast
zaméfena na produkty stavebnich spofitelen, jejich charakteristika, podminky ziskani
jednotlivych druhti produktd a aktualni prehled produkti poskytovanych stavebnimi
spofitelnami. Dale jsem se zabyval mechanismem poskytovani produkti stavebnimi
sporitelnami z hlediska faze spofeni a uvérové faze Porovnani podili jednotlivych
stavebnich spofitelen podle po¢tu smluv, objemu vkladi, poctu avéri a objemu cilové
castky je charakterizovano v predposleni &asti. Neékteré tyto charakteristiky jsou
porovnavany v poslednich dvou letech, aby bylo mozné zkoumat jejich vyvoj v Case. V
zavéreCné Casti jsem se vénoval aktualitam z oblasti stavebniho spofeni, zejména pak

diskusemi o jeho pravni uprave.



2. Funkce stavebniho spofeni

2 .1. Ekonomicka funkce stavebniho spofeni

2. 1. 1. Vyznam vkladu a statni podpory

Novi klienti stavebnich spofitelen maji podle reklamnich slogani stavebnich spofitelen
nejlepsi prilezitost jak zhodnotit své penize pomoci stavebniho spofeni na konci roku.
Pokud tak ucini a vlozi 18 000 K¢ na ucet stavebniho spofeni, ziskaji statni podporu i za
tento rok. Nezkracuje se jim ovSem doba trvani spofeni. Ta trva od uzavieni smlouvy
minimalné na dobu 5 let. Takto ulozenych 18 000 K¢ jim bude spolu se statni podporou
uro¢eno obvyklymi 3 nebo 4 %. Vnitini vynosové procento tohoto kroku po uplynuti péti
let je pouze 7,7 % a vnitfni mira vynosnosti celého stavebniho spofeni se pak timto
postupem snizuje z 12,1 % na 11,3 % (jestlize poté jiz uvazujeme pravidelné ulozky).
Zacinat stavebni spofeni timto zpisobem se da doporudéit klientim, ktefi jsou rozhodnuti o

vyuziti ivéru a tento krok jim urychli jeho narokovani.

Velmi vyhodné je vyuzit statni podpory 1 za Sesty rok tak, ze po podani vypovédi Gcastnik
vlozi jiz v Sestém roce zbytek do 18 000 K¢ za tento rok. Zbytek do 18 000 K¢ je tvofen
nabéhlymi uroky a pfipadnymi preplatky. Statni podpora se pfiznava z rofné€ uspofené
Castky a nezalezi na tom, zda v prubéhu roku tcastnik ukon¢il stavebni spofeni a tato ¢astka

mu byla jesté béhem roku vyplacena.

Nejvyhodnéjsi dobou pro sepsani smlouvy o stavebnim sporeni je tedy pocatek kalendainiho
roku. Tésné pred skoncenim spofeni po péti letech (pfi podani vypovédi 2 az 3 mésice
nazpét) je na zaCatku 6. kalendarniho roku vlozen jesté doplnék do 18 000 K¢ Podani
vypovédi je tieba nadasovat, at' uz z divodu dodrzeni 60 mésict spofeni, tak i proto, ze

¢astku pro Sestou podporu je tieba slozit v pribéhu trvani smluvniho vztahu, tedy pred



vyplacenim zistatku. PoCatkem kalendainiho roku po péti letech je tedy ukonéeno stavebni
spofeni a ucastnikovi je vyplacen ziistatek vEetné statnich podpor za prvni étyfi roky. Statni
podporu za paty rok ucastnik obdrzi béhem prvni poloviny roku a podporu za Sesty rok v

druhé poloviné roku.

Dale mohou klienti odsunout platby a ulozit mési¢ni splatky souhrnné na konci roku a v
pribéhu roku je investovat jinam. Z hlediska statni podpory neni dilezité, jak dlouho penize

na uctu stavebniho spofeni jsou.

Dulezité je také domluvit si pfi sjednavani smlouvy vysi mési¢nich splatek, aby nebyly vétsi
nez minimalni. To je vyhodné v pfipadé, ze prvni dva (pfipadné tfi) roky ukladaji klienti na
konci roku pouze minimalni souhrnné splatky a az do tretiho (Ctvrtého) roku zacnou
ukladat ¢astky, které i s pfedeslymi troky daji maximalné 18 000 K¢ Castka ulozena
koncem prvniho roku ma vnitini vynosové procento za celou dobu sporeni pouze 8.9 %,
¢astka ulozena koncem druhého roku 11 %, koncem tietiho roku 15,2 %, koncem ¢tvrtého
roku 28,8 % a c¢astku slozenou koncem patého roku obdrzi spolu se statni podporou za
paty a Sesty rok béhem Sestého roku. Vypoctené vnitini miry vynosu plati za predpokladu

obdrzeni usporené ¢astky po 60 mésicich.

Skladani vysokych ulozek béhem prvnich let stavebniho spofeni tedy vynosnost celého
sporeni snizuje. Je v8ak nutné porovnavat vynosnost ulozek na konci jednotlivych let s
moznou alternativni investici. Zde se jiz investice koncem 3. roku s vnitfni mirou vynosnosti
15,2 % bude jevit zcela jinak, protoze podobnou témér bezrizikovou vynosnost nelze na
finanénim trhu najit. Investice koncem druhého, ale i prvniho roku s Cistym vynosem 11 a

8.9 % se da také zhodnotit jako velmi vyhodna.

2. 1. 2. Vynosy ze stavebniho sporeni

Domacnosti mohou v soudasnosti investovat mnoha zplsoby. Vedle danové zvyhodnéného

zivotniho pojisténi a statem podporovaného penzijniho pfipojisténi mohou investovat take
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do akcii, terminovanych vklada ¢i ukladat své penize na sporici uéet nebo vkladni knizku.

Tato moznost se nejvice blizi stavebnimu sporeni.

Porovnani vyvoje ukladani na ucet stavebniho spofeni a vkladni knizku je shrnuto v Tabulce
¢. 1. U stavebniho spofeni je stanoveno uro&eni 3 %, u vkladni knizky 11 % p. a. Uroky
jsou pfipisovany na konci roku. Mési¢ni Glozka u obou forem spofeni je 1 000 K¢, které
jsou na ucty pfipisovany na zacatku mésice. Doba spofeni byla stanovena na 5 let, protoze u
stavebniho spofeni je to nutna podminka pro ziskani statni podpory. Ve prospéch
stavebniho spofeni hraje fakt, Ze vynosy jsou osvobozeny od dani, zatimco z urok( na
vkladni knizce je srazena 15 % dan. V poslednim sloupci tabulky jsou proto uvedeny &isté
uroky. Pfipsani 25 % statni podpory z vkladi je v bfeznu kazdého roku. Pocatek spofeni je
v lednu 1. roku, konec stavebniho spofeni je stanoven na konec ledna 6. roku, na pogatku 6.

roku jiz nejsou zapoditany uroky.

Tabulka ¢. 1 Porovnani stavebniho sporeni a vkladni knizky [2]

~_stavebni sporem v Ké vkladm knlzka v Ké
meS|c zustatek uroky | zarok podpora Zustatek hr. Urok ¢. arok
1. 1 000 PR R e s e B O 000‘
i) OOO =i | | | _2_000'
EE T aEE | |1 3000k
=L 4 4000 | . | | 4000
S 5000 _ ‘ el e U
6] 6000 JERE e T . 6000
Pl 2= 000, [l | | 7000|
_ 8/ 8000 |- | 8000
= -89 9000 _ | | 9000
2 E T, S 10000
= 4111000 Lo el e | | 11000
12| 12 000 ‘ . | | 12 000 .
s -1 3105 195 12 195 | | 13608 715 608
; 2114195 | | | 14608
| 3] 18243 I | 3094 | 15608
| 4 19 243' ‘ . | . 16608
-0 _20 243 _ . | | 17608
=821 243 ; , ‘_ | | 18608
el T g .| 19608
8 23 243 A 5 .| 20608
9 24 243 24 | [2:21 608
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[ 10 25243 B 1] 22608

RS | | | 23608
s om0 = || 24608 | |
~_ 1| 28880 637| 12637] | | 27394 2102] 1786
~ 2| 29880 o + || 28394
3| 34040 | | 3159] | 29394
4 35040 [ _ | 30394
5 36040 SR | | 31394
[SERERE - B L el N | 32394
B R | | 33394
8| 39040 | 5| || 34394
9 40040 , R EE
10, 41040 al ‘ || 36394
11] 2040 | ‘ | | 37394
12| 43040 | | | 38394 _
1 45150 1110] 13110 | | 42470 3618 3076
2 46150 _ ‘ || 43470
3 50428 i | 3277| | 44470
4 s1428] @ | _ | | 45470
5 52428 _ ‘ || 46470
6 53428 ik _ | 47 470
7 54428 B || 48470
8] 55428 | _ | 49470
9 56428 | . 50470
10| 57 428 ' , | | 51470
11 58 428 | ‘ | 52470
12, 59428 _ _ | 53470 _
1 62029 1601 13601, | | 58955 5276 4485
2 63029 _ ‘ . 59955
3| 67 429 _ 3400 | 60955
4 68429 | _ . 61955
5 69429 _ i | | 62955
6 70429 , ‘ | 63955
7] 71429 | _ | 64955
8 72429 _ _ | 65955
9 73429 | _ | 66955
10 74 429 | _ | 67955
| 11| 75429 | | | 68955
12| 76 429 . 69955

82066 2110 14110 3527 75981 7090 6026

Z hlediska absolutni &astky je rozdil mezi vynosy obou druhi sporeni 6 085 Ké Pro

relativni hodnoceni je tfeba vypocitat vnitini vynosove procento obou variant. To ma u
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stavebniho spofeni s témito charakteristikami hodnotu 12,1 %, u vkladni knizky je to
9,35 %. Toto srovnani tedy vychazi vyrazné lépe pro stavebni spofeni. K tomu je jesté tieba
dodat, ze byla pouzita pouze 3 % trokova mira, vétsina stavebnich spofitelen ale jesté
bonifikuje 50 % pripsanych uroki pii neCerpani avéru. Pii takovéto bonifikaci by vnitini

vynosove procento jesté vzrostlo na 13,4 %.

Hodnoty vypoctené pro stavebni spofeni plati pouze pro fyzické osoby, protoze pravnické
osoby nemaji narok na statni podporu a vynosnost je pro né pouze na urovni zakladniho
troceni. Proto stavebni spofeni jako moznost ukladani penéz neni pro pravnické osoby pfilis

vhodne.

V neprospéch stavebniho spofeni hovoii nepouzitelnost ukladanych penéz. Zatimco u
spofeni na spoficim uctu ¢i vkladni knizce muze klient spofeni ukonéit pii pouziti piislusné
vypovédi po jejim vyprseni bez jakékoli ztraty, u stavebniho spofeni by zkraceni pétiletého
cyklu znamenalo ztratu zaloh statni podpory. Stavebni spofitelny v tomto pripadé jesté

strhavaji svym klientim 0,5 % z cilové Castky.

Dalsim omezenim stavebniho spofeni je snizovani jeho vynosnosti pii ukladani ¢astek nad
uréitou hranici. To je zpusobeno tim, ze statni podpora, ktera tvofi hlavni ¢ast vynosu
ucastnika ze stavebniho sporeni, je omezena ¢astkou 4 500 K¢ ro¢né, tedy maximalné z 18
000 K¢&. V pripadé, ze usporena Castka za rok presahuje tuto mez, statni podpora je stale

4 500 K¢ a vnitini vynosové procento se snizuje.

V Tabulce ¢. 2 je uvedeno porovnani vnitiniho vynosového procenta stavebniho spofeni a
ukladani na vkladni knizku s charakteristikami predchoziho prikladu, pouze pro rozdilné
mésiéni tlozky. Z tabulky vyplyva, ze vnitini mira vynosnosti stavebniho spofeni se neméni
az do pravidelné ulozky ve vysi 1 250 K& Velikost ulozky, kdy se vnitfni vynosové
procento zaéne snizovat je mezi 1 250 K¢ a 1 300 K¢ (pfi pravidelném mési¢nim ukladani).
Pii vy3si lozce hodnota vnitiniho vynosoveho procenta postupné klesa. Vnitini vynosoveé

procento na vkladni knizce je konstantni a po zdanéni je na urovni 9,35 %. Pfi Castce o néco
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vys$§i nez 2 000 K¢ se vnitfni vynosova procenta rovnaji. Od této hodnoty je vynosnéjsi

vkladni knizka.

Tabulka €. 2 Porovnani vnitiniho vynosového procenta [13]

mésicni ulozka v K¢ |stavebni sporeni v %| vkladni knizka v %
1 000 12 9,35
1100 121 9,35
1 200 12,1 9,35
1250 12,1 9,35
1 300 12,01 9,35
1 350 11,89 9,35
1 400 11,78 9,35
1 500 11350 9,35
1 600 10,81 9,35
1700 10,38 9,35
1 800 10,05 9,35
1 900 9,73 9,35
2 000 £hs 9,35
3 000 7.5 9,35
4 000 53 9,35
5 000 o 9,35

2. 2. Socialni funkce stavebniho spofeni

2. 2. 1. Vyuziti stavebniho spofeni pro zlepSeni bytové situace

obyvatelstva

Hlavnim smyslem stavebniho spofeni je vyuzit naspofené prostiedky a pfipadny uvér na

zlepSeni bytové situace Gc¢astnika. Jsou tfi moznosti soustiedéni potfebnych prostfedki:



1) Ukladanim penéZznich prostfedki na ucet stavebniho spofeni a jejich zhodnoceni urokem
a statni podporou bez poskytnuti uvéru.

Tato varianta je vhodna jen pro ty, ktefi potiebuji finanéni prostfedky az po péti letech. Je
to spise vyhodné ukladani penéz s mensi naro¢nosti na velikost tloZek a velkou jistotou.

Nevyhodou je mensi finan¢ni zdroj (nez pfi zadosti o uvér) a zdlouhavost. [22]

2) Ukladanim penéznich prostfedkt na ucet stavebniho spofeni s vyuzitim moznosti ¢erpani
levného tvéru ze stavebniho spofeni po splnéni potiebnych podminek.

V tomto pfipadé miize ucastnik stavebniho spofeni ovlivnit zpisobem ukladani prostiedki
termin pfidéleni (pfi splnéni ostatnich podminek), nemiaze to vsak byt dfive nez po 2 letech
od uzavieni smlouvy. Urychleni pridéleni uvéru zde vSak narazi na finanéni omezeni
acastnika, které stejné tak omezuje i maximalni vy$i cilové castky a tedy prostiedki
pouzitelnych na bytové ucely. Dalsi nevyhodou je opét dlouhodoby horizont ziskani

prostiedku. [22]

3) Ukladanim penéznich prostiedku na tcet stavebniho sporeni s pouzitim pieklenovaciho
averu, ktery pak bude splacen tivérem ze stavebniho spofeni.
Tato varianta je vhodna pro pripad okamzité potreby financnich prostiedku. Tato rychlost je

"vykoupena" vyssi Grokovou sazbou u preklenovacich uvert. [22]

Negativné se stavebni spofeni jevi z pohledu dlouhé doby k pfidéleni radného uvéru.
Problémy nastavaji v oblasti ruceni uveru pro lidi s nizSimi pfijmy. Klienti musi Casto
zastavit néjakou nemovitost a najit si spoludluznika, ktery se alespon oficialné na uvéru
podili. Souc¢asné podminky stavebniho spofeni umoznuji jeho efektivni vyuziti spise
klientim strednich a vyssich prijmovych kategorii. Pfi snaze o komplexni vyfeSeni bytové
potieby jsou také zajemci z fad solventnich klientl, pro n€z neni vazn€jSim problémem
investovat do stavebniho spofeni vétsi castky penéz a je pro né rozhodujici ziskani uvéru.
V tomto piipadé jiz neni kladen takovy diraz na vysi statni podpory, ale je preferovano

ziskani bytu ¢ domu prostiednictvim zvyhodnéného uvéru.
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Stavebni spofeni je vyhodné spiSe pro méné finantné narodné zptisoby investovani do
bydleni jako jsou napriiklad rekonstrukce, modernizace &i vestavby &asti stavajicich domi
nebo bytl a také pro koupi statniho, obecniho nebo druzstevniho bytu. Klienti mohou také
vyuzivat stavebni spofeni v kombinaci s hypotékou, kde mohou pokryvat své vyssi finan¢ni

naroky zvyhodnénou sazbou urokii z uvéru. Toto spojeni je vyhodné pro finanéné

W

Neékolik let jiz probiha prodej byt z majetku celé fady obci a druzstev bydlicim do osobniho
vlastnictvi. Ceny obecnich byt se pohybuji mezi 50 az 300 tisici K& Obce oviem pozaduji
alespon Cast z ceny bytu ihned, zbytek mohou klienti splatit pozdé&ji. Nékteré stavebni
spofitelny proto podepsaly zejména s menSimi mésty smlouvy o vzajemném ruceni a
rozlozeni splatek tak, aby byl prodej bytu vhodny pro uziti produktu stavebniho spofeni.
Uvérem ze stavebniho spofeni mize zaplatit za byt prakticky kazdy klient stavebni
spofitelny. Kazdému mize spofitelna pripravit sporeni podle jeho potfeb a financnich
moznosti a doporuéit mu kolik a kdy zacit spofit. V pripadé, ze zajemce nema dostatek
penéz ani na prvni splatku za byt, nebo pokud obec vyzaduje penize ve velice kratké dobg,

muze si zajemce vzit preklenovaci uvér. [10]

Pro tento ucel je nékterymi sporitelnami nabizen specialni tzv. Privatizaéni program. V
tomto programu staci klientovi slozit pouze 20 % z cilové Castky a splnit pochopitelné dalsi
podminky stanovené stavebni spofitelnou a penize jsou klientovi poukazany. PrivatizaCni
program se vztahuje pouze na privatizaci, neboli odkup do osobniho vlastnictvi z majetku

obci ¢i druzstev. [9]

Problémem z(stava moznost vyuziti stavebniho spofeni k ziskani starsiho nebo nového
rodinného domu ¢i bytu. Ceny byta se totiz pohybuji v rozmezi 250 az 900 tisic K¢ v
mensich méstech a 400 tisic az 2,5 milionu v méstech nad 100 tisic obyvatel. V poméru k
primérnym mzdam a v souvislosti s finanCni naro¢nosti spofeni a splaceni uvéru a jeho
délkou se tento zplisob vyuziti stavebniho spofeni nejevi vhodny. Pro tyto ucely stavebni

spofeni uspokoji Ucastnika pouze v urCité mife nebo v kombinaci s jinymi moznostmi
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financovani. Neni proto vhodné na tento zpusob ziskani vhodného bydleni spoléhat jako na
jediny.

Vyhodnou strategii pii pozadavku vysoké cilové astky je rozdélit tuto ¢astku na nékolik
cilovych ¢astek napi. mezi ¢leny rodiny a uveéry slouéit. Timto zplisobem je lépe vyuzita
statni podpora, ktera by jinak nebyla plné vyCerpana Rizné pouziti uvéri ve stavebnim

spofeni je znazornéno v Obr. & 1.

Obr. €. 1 Pouziti avéra ve stavebnim spofeni [22]

Pouziti avéru ve stavebnim spofeni

poskytnutych k 31.12.2000 m Splaceni
preklenovaciho
e uvéru
90% == O Ostatni bytoveé
80% potreby
70%
o | 2 D114
60% O Rekonstrukce a
50% modernizace
40% |
30% | B Koupé sih
oupe starsiho
20% bytu nebo
10% rodinneho domu
0% ,
Preklenovaci  Uvéry ze Poskytnuté . E;’L:z:;‘t')gc“’e“"
Gvéry stavebniho  Uvery celkem rodinného domu
sporeni
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2. 2. 2. Stavebni spofeni jako jeden z nastroju viady k FeSeni
bytové situace

Nastroje vlady k feseni bytové situace v Ceské republice miizeme roztfidit do péti hlavnich

casti.

1. Nastroje zaméfené na podporu vlastnického bydleni

1) Podpora hypote¢niho Gvérovani.

Hypotécni uvery jsou dlouhodobé uveéry zajisténé nemovitostmi, uplattiujici se predevsim pti
pofizovani vlastnického bydleni fyzickymi osobami. V CR jsou tyto Gvéry poskytovany od

roku 1995,

Podpora hypotécniho uvérovani ma nékolik forem, lisicich se svym zaméfenim: a)
Osvobozeni trokovych vynosi z hypotécnich zastavnich listt od dané z pfijmu je zaméfeno
na posileni akumulace zdroji hypoté¢nimi bankami. b) Podpora ve formé uhrady ¢asti roku
hypotécniho uvéru, c) snizeni zakladu pro vypocet dané z pifijmu fyzickych osob o cCast
splacenych uroku a

d) statni navratny prispévek na Caste¢nou uhradu jistin a uroku hypotééniho uvéru
(umoznujici vyuzit narustajici vysi splatek) je zaméren na zvySeni dostupnosti hypotécnich

averu pro domacnosti. [22]

bydleni, tj. na podporu nové bytové vystavby. Urokova dotace se podle posledni pravni

upravy pohybuje od 0 do 4 %, v zavislosti na aktualnim vyvoji urokovych sazeb.

I pres existenci podpirnych nastroji jsou hypotééni avéry malo vyuzivany. Pfi¢inou je
predevsim nizka pifjmova aroven vétsiny domacnosti, ktera zplsobuje, ze ziskani a splaceni
hypotééniho Gvéru ve vysi odpovidajici cené nové nemovitosti je pro drtivou vétSinu
domacnosti nedostupné. Dotovany hypotécni uver je zacilen pouze na novou bytovou

vystavbu. V soucasné dobé jsou viak cenové dostupnéjsi starsi byty a domky.
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2) Bezarocna pujcka

Beziirocna pujcka ve vysi max. 200 tis. K&, poskytovana na zakladé vladniho nafizeni od
roku 1997, je zaméfena na posileni kupni sily doméacnosti, které fesi svou bytovou situaci
porizenim bytu ¢i domku do vlastnictvi. Pjcka je poskytovana pouze na novou vystavbu, v
kombinaci s hypotécnim uvérem ¢i stavebnim spofenim. Jeji poskytnuti vychazi z pfijmu

zadatele. [22]

Dosavadni zkuSenosti naznaCuji, ze jak beziro¢na pujcka, tak prispévek na splaceni
hypotécniho uvéru prostfednictvim rostoucich splatek, neplni ocekavanou funkci a proto by

mély byt nahrazeny efektivnéjsi formou podpory.

I1. Nastroje zaméfené na podporu najemniho bydleni

1) Podpora vystavby obecnich najemnich byt a technické infrastruktury

Vyse nevratné dotace ¢ini maximalné 320 tisic K& na byt a maximalné 50 tisic K¢ na
souvisejici infrastrukturu. Dotace zamémeé pokryva jen ¢ast nakladi na vystavbu, a proto

musi byt doplnovana obecnimi nebo jinymi soukromymi prostiedky.

2) Podpora vystavby domu s pecovatelskou sluzbou

Investi¢ni dotace na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou je poskytovana od roku 1991
Vyse dotace ¢ini max. 750 tisic K¢ na byt, uréeny pro osoby se snizenou sobéstacnosti, tj.
pro zdravotné postizené ob¢any a duchodce. Domy s pecovatelskou sluzbou mohou
zahmovat i tzv. chranéné bydleni. Obecni najemni byty tak mohou byt poskytovany viem

skupinam ob¢anu se specifickymi potrebami v oblasti bydleni. [22]

I11. Nastroje zaméfené na podporu vsech typt bydleni

1) Podpora stavebniho spofeni

O stavebnim spofenim je podrobné pojednano v této praci, a proto zde budou pouze
v kratkosti uvedeny formy podpory od statu tomuto produktu. Hlavni formou statni
podpory je poskytovani nenavratného pfispévku ve vysi 25 % z rocné uspofene Castky

(maximalné 4 500 K& roéné), jehoz cilem je posilit spofivost domacnosti a tim i1 akumulaci



zdrojli, nutnych pro poskytovani levnych GvérG stavebnimi spofitelnami. Dalsi formou
podpory je osvobozeni urokii z vkladi ze stavebniho spofeni véetné uroki ze statni
podpory od dan€ z pifjmi a opét moznost snizeni zakladu pro vypodet dané z prijmu

fyzickych osob o Cast splacenych troki z Gvéru.

2) Statni bezuro¢na pujcka do fondu obci

Statni pujcka (bezuro¢na s teminem splatnosti az 10 let) je uréena obcim a jejich
prostiednictvim i soukromym majitelim domt (jako max. 7 % uroceny uvér ve vysi
minimalné 20 % pfidélené dotace) na odstrariovani zchatralosti bytového fondu. Tato forma
podpory iniciuje vznik mistnich obecnich fondl (podminka ziskani dotace) zaméfenych na

modernizaci bytového fondu.

3) Dotace na opravu bytového fondu

Podpora je ur¢ena vSem vlastnikim domua postavenych panelovou technologii, tj. obcim,
bytovym druzstvim, soukromym osobam a tém pravnickym osobam, v nichz stat nema
majetkovou ucast. Dotace nesmi piekrocit 50 % rozpoctovych nakladu a je urCena na

odstranovani velmi zavaznych zavad havarijniho charakteru. [22]

IV. Adresné socialni davky

Socialni prispévky vazané na bydleni

Zakladni a nejdilezitéjsi formou socialni podpory, zacilenou na zvySeni pfijmové trovné
domacnosti s nizSimi pfijmy je piispévek na bydleni. Tento socialni pfispévek pobiraji
viechny domacnosti s pfijmem piekracujicim 1,6 nasobek zivotniho minima, bez ohledu na

to jak bydli.

V. Ostatni nastroje

Kromé uvedenych nejvyznamnéjich nastroji na podporu bydleni jsou k dispozici jesté
mnohé dal§i: a) Z primych podpor je to napi. uhrada majetkové Gjmy bankam za obcany
splacejici vyhodné uvéry (1 % a 2,7 %) z minulych let na druzstevni a individualni bytovou
vystavbu a podpora vlastnikli pfi zateplovani objekti. b) Z danovych ulev jsou vyznamné

napf. snizeni zakladu dané o zaplacené uroky z uvéru, osvobozeni od dané z nemovitosti na
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dobu 15 let od kolaudace v pripadé nové vystavby & umoznéni zrychlenych odpisti (30 let)

v ramci vytvareni financnich zdrojii na opravy domi s byty. ¢) Vedle téchto forem podpory

vydava stat jesté objem prostredkli na pomoc oblastem postizenym povodnémi. [22]

. wr

Vydaje statniho rozpo€tu na nejdilezitéjsi formy podpora bydleni v mil. K& jsou uvedeny

v Tabulce ¢. 3.

Tabulka €. 3 Vydaje ze statniho rozpo¢tu do riznych forem podpory bydleni

[22]

Forma podpory 1997 1998 1999
Popora hypoté¢nich uvért 35 134 250
Podpora stavebniho sporeni 3826 5100 6350
Bezurocna pujcka na bytovou vystavbu 766 1450
Podpora vystavby najemnich bytu a technické 2698 2891 3480
infrastuktury

Podpora vystavby domu s pecovatelskou sluzbou 600 670 471
Pljcka do fondu obci na opravy a modernizace 240 300 300
bytového fondu

Podpora oprav bytového fondu 240 240 420
Socialni prispévky vazané na bydleni 926| 19204 2067
Podpora bydleni celkem 8602 12065 14688




3. Instituce poskytujici produkty stavebniho spofeni

3.1. Vyvoj stavebniho spofeni v zahraniéi a v Ceské republice

Stavebni spofeni vzniklo zhruba pfed 200 lety v Anglii a odtud se velmi spésné rozsifilo do
zapadni Evropy a do USA. Byl opustén piivodni systém losovani Géastnika spofeni a preslo
se k vyhodnocovani zplisobu spofeni (dnes znamé hodnotici ¢islo). Takovy matematicky

model jiz dava vSem u€astnikiim rovné podminky pro ziskani nasporenych prostiedki. [4]

V Evropé ma nejvétsi tradici némecky model, ktery pievzalo jak Rakousko a Svycarsko, tak
i Ceska republika. Jiz v roce 1952 byl totiz v Némecku schvalen zakon o prémii na bytovou
vystavbu ve vysi 25 % roc¢nich vkladl, maximalné ale 400 DEM. Pres nejriiznéjsi upravy
statni podpory byly vzdy dodrzeny takové podminky, aby zhodnoceni vkladi stavebniho
spofeni prevySovalo urokovou sazbu béznych vkladi. O tom, ze se stavebni sporeni stalo
velmi uspéSnym produktem svédci i to, ze rodice sporily svym détem jiz od narozeni nékolik
cykli az do jejich dospélosti. V soucasné dobé je stavebnim spofenim v Evropé financovano
prumérné 12 % bytové vystavby. V Némecku, jako zemi s nejvétsi tradici, je to 30 %,

pfi¢emz na tamnim finan¢nim trhu pusobi pfiblizné 30 stavebnich spofitelen. [1]

V Ceské republice hned po pfijeti zakona o stavebnim spofeni s uéinnosti od 1.4.1993
vznikaly jednotlivé stavebni spofitelny a zaCaly poskytovat sluzby svym klientim. Vétsina
stavebnich spofitelen je zalozena na spojeni kapitalu vyznamnych Ceskych bank s
némeckymi nebo rakouskymi partnery. Jako priklad mohu uvest CS - stavebni spofitelnu,
as., partnerstvi Ceské sporitelny a némecké Bayerische Landesbank Girozentrale.
Zahrani¢ni partnei vnesli do spole¢nych podnikii pfedev§im know-how, které ziskali
dlouholetym poskytovanim obdobnych sluzeb ve své zemi. Vyhodami Ceskych partnert jsou

bankovni sité a znalost mistniho trhu.

Za n&kolik prvnich let svého plisobeni tak stavebni spofitelny ziskaly stovky tisic klienti, jak
je mozno vidét na Obr. & 2. Stavebni spofeni dosahovalo dobrych vysledki jiz od svého

vzniku v roce 1993. Pravidelné se rok co rok navySoval pocCet uzavienych smluv o



stavebnim spofeni. Vyjimkou byl pouze rok 1997, kdy stavebni spofeni nemélo takovy

aspéch. To Ize pfipocist na vrub ekonomické krizi a opatfenim s tim souvisejicim.

Zatim nejvetsi uspéch v pomémé kratké historii produktu stavebniho spofeni u nas se konal
v roce 1998. Nartist na neuveéfitelnych 2 312 629 platnych smluv potvrdil zvysujici se
oblibenost, diivéru a vynosnost stavebniho spofeni. V tomto roce také konéil prvni pétilety
cyklus, klienti mohli poprvé vyuzit svych vyhodné zhodnocenych naspofenych penéz a statni
podpory, jak k libovolnému nalozeni s témito prostiedky, tak také k jejich vyuziti

souvisejicim se zlepSenim jejich bytové situace.

V dalSim roce 1999 se pocet smluv vyhoupl jiz na 2 800 889 a vloni se pocet smluv zastavil
na po¢tu 3 570 000. Klienti méli naspofeno 110,4 miliardy korun. Celkova cilova ¢astka
vSech platnych smluv pfitom presahla 524 miliard korun, pficemz platnou smlouvu s
nékterou ze Sesti stavebnich spofitelen plsobicich na ¢eském trhu mélo uzavreno priblizné
3,57 milionu klientd. Na konci roku 1999 pritom mély stavebni spofitelny 2.8 milionu
klientt, ktefi méli uzavieny smlouvy s cilovou ¢astkou 412 miliard korun a nasporené

vklady dosahly 93,4 miliardy K¢.[8]

Stavebni spofitelny pfitom v lonském roce uzaviely celkem 1,1 milionu novych smluv s
cilovou ¢astkou 155 miliard K& Rovnéz doslo k navySeni 110 tisic smluv, navySena cilova
astka dosahla 10,5 miliardy korun. Nejvétsi spofitelnou na Ceském trhu pfitom zistava
Ceskomoravska stavebni sporitelna (CMSS), ktera méla na konci lofiského roku uzavieno
1,328 milionu smluyv s cilovou ¢astkou pies 213 miliard a vklady presahujicimi 40 miliard
korun. Ze tfi hledisek ma CMSS minimalné minimalné 36 procentni trzni podil. Podle poétu
klientdi a objemu klientskych vkladi je druhou nejvétsi spofitelnou CS-stavebni spofitelna,
tieti misto pak patii V3eobecné stavebni spofitelné Komer¢ni banky. Podle objemu
nasmlouvané cilové ¢astky si obé sporitelny poradi vymeénily. Ani jedna ze tfi zbyvajicich
stavebnich sporitelen nema vice nez 400 tisic klient, naspofené Castky se pohybuji do

deseti miliard korun a cilové &astky nepiekracuji vyrazné 50 miliard korun.



Vyvoj stavebniho spofeni u nas bude pravdépodobné uspésné pokracovat, avsak ne jiz tak

vyraznym tempem jako doposud. Velmi bude zalezet na upravé zékona o stavebnim

spofeni, ktery se chysta projednavat parlament.

Vyvoj stavebniho spofeni v Ceské republice podle poctu uzavienych smluv v letech 1993 —

2000 je shrnut na Obr. ¢. 2

Obr. &. 2 Vyvoj stavebniho sporeni v CR v letech 1993 — 2000 [22]
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Vyvoj stavebniho sporeni v Ceské republice podle poctu poskytnutych pridélenych a

pieklenovacich avéra v letech 1994 — 2000 je shrnut v Obr. ¢. 3. Z ngj je patrne, ze uvery

poskytované stavebnimi spofitelnami si ziskaly mnoho klientd a jejich pocet

narustaji.
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Obr. €. 3 Pocet pfidélenych a prekl. uvéri v CR v letech 1994 — 2000 [22]
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3. 2. Pravni uprava stavebniho spofeni v Ceské republice

Pravni aprava je v Ceské kodifikaci s ucinnosti od 1.4.1993 upravena zakonem ¢islo
96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich

predpisu.

V pfislusnych ustanovenich jsou definovany nasledujici pojmy:
Stavebni sporeni - § 1 — je ucelové spofeni, spocivajici v pfijimani vkladi od ucastniki
stavebniho sporeni, v poskytovani uvérti ucastnikiim stavebniho spofeni a v poskytovani

statni podpory fyzickym osobam ucastnikiim stavebniho spofeni. [15]

Provozovatelem takového spofeni - § 2 odst.] — miize byt pouze banka, které bylo po
souhlasu ministerstva financi udéleno povoleni podle zvlastniho zakona, pokud predmétem

jeji Cinnosti je pouze stavebni spofeni a dalSi ¢innosti podle tohoto zakona



Ugastnikem stavebniho spofeni - § 4 — miize byt fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzemi
Ceské republiky a pfidélenym rodnym ¢islem a pravnicka osoba se sidlem na tzemi CR a

piidélenym identifikaCnim Cislem organizace.

Bytové potieby - § 6 — jsou v dikci zakona o stavebnim spofeni definovany takto:

ziskani bytu,

vystavba nebo koupé stavby pro bydleni,

ziskani stavebniho pozemku za ucelem vystavby stavby pro bydleni nebo stavebniho
pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni,

zména, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti, véetné thrady
pripadného podilu na upravach spoleénych &asti,

stavebni uprava nebytového prostoru na byt,

uhrada zavazki souvisejicich s vySe uvedenymi Glely s vyjimkou pokut a dalsich sankci
ulozenych ucastnikovi za poruseni jeho povinnosti pii feseni jeho bytovych potreb,

musi se nachazet na uzemi Ceské republiky. [15]

Zakon o stavebnim spofeni v § 5 urluje zakladni parametry systému stavebniho spofeni,
které musi byt dodrzeny stavebnimi spofitelnami pfi tvorbé svych vlastnich obchodnich
podminek. Zakon tak nafizuje, ze Gvér ze stavebniho spofeni smi byt poskytnut a pouzit
pouze na financovani bytovych potieb ucastnika, pfi¢emz ¢ekaci doba na tento uvér nesmi
byt kratsi nez 24 mésict. TentyZ paragraf ale v odstavci 5 dovoluje tuto ¢ekaci lhitu porusit
formou znamych pieklenovacich uvéra, ovem jen do vyse cilové Castky. Cilova Castka se
rovna souétu piijatych vkladd, statni podpory, uroki z nich a poskytnutého uvéru. Smlouva
o stavebnim spofeni musi obsahovat urokovou sazbu z vkladi a arokovou sazbu z uvéri.
Rozdil mezi témito sazbami mize &init nejvySe 3 procentni body. Stavebni spofitelna ma
pravo podminit uzavieni smlouvy povinnosti Gcastnika sjednat Zivotni pojisténi pro
zabezpedeni zavazk vyplyvajicich ze smlouvy v pfipadé invalidity nebo smrti ucastnika.
Uc‘:astnikovi, ktery uzaviel vice smluv, pfislusi statni podpora jen na jednu z nich. Castku

uspofenou ucastnikem na zakladé jim uzaviené smlouvy nelze v dobé spofeni pfevest na



jiného ucastnika. Podil smluv uzavienych stavebni spofitelnou s pravnickymi osobami na

poctu smluv, u nichz dosud nevznikl narok na uvér, mize ¢init nejvyse 15 %.

Stavebni spofitelna ma pomémé uzky okruh moznosti, jak mlze nakladat s volnymi
prostfedky na vkladovych Gctech ucastnikii, vEetné pripsané statni podpory. Snahou statu
bylo v zacatcich zcela jisté minimalni riziko pro vklady. Kromé ¢innosti uvedenych v § 1
mize dale za predpokladu splnéni vSech svych smluvnich zavazki k uéastnikim spofeni
poskytovat pijcky podnikateliim, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou uréeny pro
uspokojovani bytovych potfeb, prejimat zaruky za pdjcky, které by byla stavebni spofitelna
opravnéna poskytnout, pfijimat podily nebo ucasti na obchodnich spoleénostech, které se
zabyvaji vystavbou bytl a rodinnych domi nebo vyrobou pro tyto uéely, podilet se
majetkové na jiné stavebni spofitelné s predchozim souhlasem Ceské narodni banky,
ziskavat pro poskytovani uveéra ucastnikiim i ostatnich pujéek potiebné zdroje od uvérovych
instituci nebo vydavanim dluhopist se splatnosti nejvyse pét let, obchodovat na svij ucet
s hypotéénimi zastavnimi listy, se statnimi dluhopisy nebo s dluhopisy, za které stat prevzal

zaruku a ukladat vklady ucastnikt véetné statnich podpor u jiné banky.

Statni podpora pfislusi pouze ucastnikovi-fyzické osobé, a to pii splnéni podminek
stanovenych v zakoné o stavebnim spofeni ze statniho rozpo¢tu formou pololetnich zaloh.
Poskytovana zaloha statni podpory €ini 25 % rocné uspofené Castky, maximalné vSak
4 500 K¢ za rok. Zakon rovnéz nafizuje, ze Castka uspor presahujici 18 000 K¢ v jednom
roce se z hlediska posuzovani narokt ucastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho
roku spofeni. Naspori-li tedy ucastnik v jednom roce napiiklad 20 000 K¢ a ziska statni
podporu maximalné ve vysi 4 500 K& Dalsi rok mu potom staci na svij ucet stavebniho

sporeni vlozit pouze 16 000 K& aby ziskal opét maximalni statni podporu (4 500 K¢&).

Do doby vyplaceni uéastnikovi jsou pfipsané zalohy statni podpory na uctu ucastnika pouze
evidovany (a spolu s vklady i Groceny) a jsou posléze vyplaceny za podminky, Ze ucastnik
od uzavieni smlouvy po dobu péti let s vkladem nenakladal, s vyjimkou pfipadu, kdy byl
vklad ze stavebniho spofeni po poskytnuti Gvéru pouzit na bytové potieby. V piipadé

poruseni téchto podminek a pripadném vraceni statni podpory ministerstvu financi se uroky
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vzniklé ze statni podpory ponechavaji ucastnikovi. Z téchto ustanoveni vyplyva, 7e kontrolu

pouzivani statni podpory provadi ministerstvo.

Pro bézne ucastniky jsou ale nejpodstatnéjsi udaje uvedeny v poslednich dvou paragrafech

zakona o stavebnim spofeni.

Podle § 17 z.¢. 96/1993 Sb. je § 4 zakona CNR & 586/1992 Sb.. o danich z prijmu upraven
takto: uroky zvkladi ze stavebniho spofeni, vCetné urokii ze statni podpory jsou

osvobozeny od dané z piijmu fyzickych osob.

Nasledujici § 18 odst.2 z.¢. 96/1993 Sb. fika, ze pokud tento zakon nestanovi jinak, vztahuji
se na stavebni sporitelny ustanoveni zakona ¢ 21/1992 Sb., o bankach, a zakona CNR &
6/1993 Sb.. o Ceské narodni bance. Toto posledni ustanoveni znamena, Ze stavebni
sporitelny podléhaji ze zakona bankovnimu dohledu CNB a dale to, ze prostiedky vazané na
uctech Gcastniku ve stavebnich sporitelnach jsou fadné pojistény ve Fondu pojisténi vkladu

u CNB. [15]

3. 3. Piehled stavebnich spofitelen v Ceské republice

3.3.1. VSeobecna stavebni spofitelna Komercni banky a.s.

Vieobecna stavebni spofitelna Komeréni banky a.s. (dale VSS KB as) byla zalozena 10.
Servna 1993 se sidlem v Praze. VySe splaceného zakladniho jméni zapsana v obchodnim
rejstiiku je 500 000 000 K¢. Bylo vydano 5 000 akcii na jméno, kazda po 100 000 K¢&.
Akcionafi VSS KB as. jsou BHW Holding, AG, Komer¢ni banka as. a Ceska pojistovna,

as. [16]



BHW Holding, AG

Koncern BHW se sidlem v SRN se specializuje na obchodni oblasti stavebniho sporeni a
financovani bytovych zaméri. Spektrum produkti je doplnéno modernimi vkladovymi
produkty, spotiebitelskymi auvéry, kapitalovym Zivotnim pojisténim a sluzbami vykonného
realitniho makléfe. BHW Holding AG je majitelem druhé nejvétsi stavebni spofitelny ve
Spolkove republice Némecko, tj. BHW Bausparkasse AG. BHW Holding AG vlastni 50 %
akcit VSS KB as.

Dalsim akcionafem VSS KB as. je Komer¢ni banka, as., se sidlem v Ceské republice.
Komer¢ni banka je jednou z nejvétsich bank v Ceské republice, s dlouholetou tradici, ale je
také spojena se skandaly doprovazejici privatizaci v Ceské republice a $patnou uvérovou
politikou na pocatku devadesatych letech. Tyto faktory mohou u potencionalnich, ale i
stavajicich klienti vyvolat urcité pochybnosti. Komeréni banka a s. vlastni 40 % podilu akcii

ve VSS KB as.

Poslednim akcionaiem ve VSS KB as. je Ceska pojistovna as. se sidlem v Ceské
republice. Ceska pojistovna as je nejstar$i a nejznaméjsi pojistovna na Ceském trhu
v novodobé historii, z éehoz stale tézi nejvétsi trzni podil na trhu pojistoven v Ceské

republice. Podil Ceské pojistovny as. je 10 % akcii VSS KB as. [16]

VSS KB as. patii mezi tii nejvétsi a nejuspésnéjsi stavebni spofitelny na trhu.

3. 3. 2. CS - stavebni spofitelna, a.s.

CS-stavebni spofitelna, a.s. (dale jen CSST) byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 22.
ervna 1994 a svoji Ginnost zahajila dne 1. Eervence 1994. Sidlo spoleénosti je v Praze
Zakladni jméni &ni 750 000 000 K¢ a je splaceno. Je rozdéleno na 5 000 zaknihovanych
akcii na jméno, kazda po 150 000 K& Akcionafem CSST je jedna z nejvyznamnéjsich bank

v Ceské republice Ceska spofitelna, a.s., se sidlem v Praze, ktera vlastni 60,5 % akcii.

fad
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Druhym akcionafem CSST je Bayerische Landesbank Girozentrale se sidlem v némeckém

Mnichové a podilem v CSST 39.5 %. [20]

CSST patii mezi trojici nejsilngjsich stavebnich spofitelen v Ceské republice.

3. 3. 3. Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna a.s. (dale jen CMSS ) byla zalozena 26. dervna 1993,
obchodni ¢innost zahajila 8. zari 1993. Zakladni jméni CMSS ¢inni 1,5 miliardy K&.

Pivodnimi zakladateli nejvétsi a nejznaméjsi stavebni spofitelny u nas byly Investiéni banka,
as., s podilem 45 % akcii, dale pak Bausparkasse Schwabisch Hall AG s podilem 45 %

akcii a PoStovni banka, a.s. s podilem 10 % akcii. K 1. 1. 1994 doslo ke slouceni Investiéni
banky a.s., a PoStovni banky, a.s., do spole¢nosti Investicni a Postovni banka, as. 19. 6.
2000 pievzala Investi¢ni a Postovni banku a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. a stala

se vlastnikem 55 % akcii CMSS.
Bausparkasse Schwabisch Hall AG

Némecka stavebni spofitelna Bausparkasse Schwabisch Hall AG je vlastnikem 45 % akcii
CMSS, as. Tato, co do mnozstvi klientl i objemu vykon( nejsilnéjsi némecka stavebni
spofitelna byla zalozena v roce 1931 v Koliné nad Rynem a zaujima dnes mezi 33
némeckymi stavebnimi spofitelnami svym 24 % podilem prvni misto na trhu. Pfedni misto
na trhu stavebnich spofitelen zaujima Bausparkasse Schwabisch Hall nejen v Némecke
spolkové republice, ale v Evropé viibec. V soucasnosti spravuje vice nez 7,3 miliond smluy
o stavebnim spofeni s celkovou cilovou ¢astkou 303 miliard marek. V roce 1999 uzaviela

celkem 953 tisic smluv o stavebnim spofeni s cilovou ¢astkou 41,5 miliard marek.
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Bausparkasse Schwabisch Hall AG se mize rovnéz pochlubit uspésnym rozvojem
stavebniho spofeni u svych zahranic¢nich dcefinych spolecnosti. Je podilnikem stavebnich

spofitelen nejen v Ceské republice, ale i na Slovensku a v Mad’arsku. [19]

3. 3. 4. Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. (dale RSTS) byla zalozena 4. zafi 1993 se zakladnim
jménim ve vysi 500 000 000 K¢, které bylo splaceno v plné vysi, ve formé 5 000 ks
zaknihovanych akcii na jméno akcionafe a jmenovité hodnoté 100 000 K¢ za jednu akcii.
RSTS ma sidlo v Praze. Vlastniky RSTS jsou ze 75 % Raiffeisen Bausparkasse Wien a z
25 % Raiffeisenbank a.s. Praha.

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m. b. H. se sidlem ve Vidni ma podil na hlasovacich

pravech 75 % (3 750 akcii). Jejim pfedmétem podnikani je provozovani stavebniho spofeni.

Raiffeisenbank a.s. se sidlem v Praze ma podil na hlasovacich pravech 25 % (1 250 ks

akcii). [18]

Raiffeisen stavebni spofitelna, ktera se dfive jmenovala AR Stavebni sporitelna, vyuziva k
poskytovani svych produkti sité pobocek GE Capital Bank, dfivejsi Agrobanky. Kromé sité
svych vlastnich kancelari pak spolupracuje s prodejci, ktefi produkty nabizeji klientim

vétsinou na zakladé zivnostenského opravnéni.

Podle poétu smluv patiila RSTS v lofiském roce 4. pficka na trhu stavebniho spofeni. Pro
spofitelnu to byl uspéch protoze jesté v roce 1999 byla na pomysiném Zebricku na
predposlednim misté. RSTS tedy nepatii k velkym stavebnim spofitelnam v Ceské republice,
ale nabizi mnohé vyhody, kterymi se snazi nalakat nove klienty a tim se take podili na vyyaji

nabidky produktti stavebniho spofeni u nas.
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3. 3. 5. Hypo stavebni sporitelna a.s.

Hypo stavebni spofitelna a.s. (dale Hypo) byla zaloZena dvéma akcionafi 24 Cervna 1994
Hypo zahajila svou obchodni ¢innost 1.10.1994. Akcionaii jsou HypoVereinsbank CZ a.s a
VVB AG. HypoVereinsbank ma 60 % podil, VVB AG vlastni zbytek akcii, tj. 40 %.
Zakladni jméni stavebni spofitelny &ini 500 000 000 K&, rezervni fond je v hodnoté

100 000 000 K&. [17]

Smluvnimi partnery Hypo stavebni spofitelny jsou HypoVereinsbank as. Allianz
pojistovna, a.s. a Union Banka, a.s. V pobockach téchto finanénich a pojistovacich tstavi

mohou klienti uzavfit stavebni spofeni s Hypo stavebni spofitelnou.

Hypo je podle poCtu uzavienych smluv a objemu vkladi nejmensi spofitelnou na trhu.
Primémou cilovou ¢astkou se ovSem fadi mezi nejuspésnéjsi. V roce 1999 ji patfila

dokonce prvni piicka, v roce 2000 byla v tomto sméru na druhém misté.

3. 3. 6. Wiistenrot stavebni sporitelna a.s.

Wiistenrot stavebni spofitelna (dale Wustenrot) byla v Ceské republice zalozena se sidlem v
Praze v roce 1993. Tato stavebni spofitelna se povazuje za zakladatele stavebniho spofeni v
kontinentalni Evropé. Nazev této stavebni spofitelny pochazi z nazvu jedné malé vesnicky v

Némecku, kde pry myslenka stavebniho spofeni vznikla.

Akcionafi Wistenrot stavebni spofitelny jsou Wiistenrot a Wiirttembergische AG, Stuttgart
s 52.46 % akcii. Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH, Salzburg vlastni
40,80 % akcii. Dale jsou pak &tyfi mensinovi vlastnici, ktefi dohromady vlastni zbytek akcii,
tj. 6,78 %. Jsou jimi Wistenrot - stavebni spofitelna a.s., Kooperativa, pojistovna a.s., Svaz

Ceskych a moravskych bytovych druzstev, Praha a SBD (Hradec Kralove, Slany). [21]
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Koopera¢nimi partnery Wistenrot stavebni spofitelny jsou Wiistenrot, zivotni pojistovna
as., Bank Austria Creditanstalt Czech Republic, as., Kooperativa, pojistovna, as. a

Generali pojiStovna, a.s.

Wiistenrot je na trhu stavebniho sporeni v Ceské republice druhym nejmensim Gstavem

podle poctu uzavienych smluv a objemui vkladu.

36



4. Produkty stavebnich sporitelen

4. 1. Zakladni produkt

Stavebni spofitelny vychazeji pfi nabidce svych produktii ze zakona o stavebnim spofeni.
Ten také vymezuje jejich moznosti v nabidce zakladniho produktu. Hlavni produkty vsech
stavebnich sporitelen si jsou proto velice podobné a odlijuji se pouze v nékolika
malickostech, které ovSem mohou potencionalni klienty ovlivnit pii volbé stavebni

spofitelny.

Klient nejdfive sepisuje Navrh smlouvy o stavebnim spofeni. Navrh mize sepsat s
prodejcem, v pobocce stavebni spofitelny, spolupracujici banky apod. [9] V souéasnosti ma
nejvétsi sit CMSS, jejiz velkou vyhodou jsou pobocky Ceské posty, ktera ma své pobocky
nejen ve méstech, ale také v mnoha vesnicich po celé Ceské republice. Navrh smlouvy je
také mozno vyplnit na internetovych strankach stavebnich spofitelen, nebo na
specializovanych ekonomickych a finan¢nich serverech. Ty dokonce klienty lakaji
"prominutim”" 50 % poplatku za uzavieni smlouvy, nebo obdrzenim 300 K¢ pfi urcité
siednané cilové &astce. [12] Navrh smlouvy obsahuje ¢islo smlouvy, islo prodejce nebo
prodejniho mista, osobni udaje Gcastnika, vysi cilové Castky, variantu spofeni, minimalni
pravidelny vklad, jeho periodicitu, zpisob uhrady vkladi. Dale pak obsahuje pozadavky
klienta na statni podporu, misto a datum sepsani navrhu a podpis klienta. Navrh smlouvy je
posléze prijat stavebni spofitelnou a uCastnik obdrzi Pfijeti navrhu smlouvy o stavebnim

spofeni. Datum vyplnéni Navrhu smlouvy a Pfijeti navrhu smlouvy neni shodné.

Kazdy klient si vybira variantu spofeni. Varianta spoieni ovliviiuje vysi splatek pridélen¢ho
Uvéru a dobu, za kterou vznikne klientovi narok na uvér. Varianta take urcuje koeficient

ohodnoceni pfi vypoctu parametru ohodnoceni. Varianty existuji nejCastéji tii. Pomala,

standartni a rychla.
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Na Obr. ¢.4 je zachycen vliv varianty na dobu pridéleni cilove Castky a dobu splaceni ivéru.

Obr. €. 4 Vliv varianty na dobu k pfidéleni uvéru a dobu splaceni uvéru

[°]

doba splaceni uvéru

10 let

5,7p 7,25 roku

doba k pridéleni uvéru

Jednotlivé programy stavebnich spofitelen jsou popsany v nasledujici ¢asti:

Ceskomoravski stavebni sporitelna jako nejznaméjsi a nejveétsi spofitelna na trhu nabizi
th varianty spofeni, rychlou, standartni a dlouhodobou. Ve vsech programech je uroceni
vkladii 3 % s Grokovym zvyhodnénim a to piipsanim 50 % vSech pfipsanych uroki pfi
neCerpani uvéru. Poplatek za uzavieni je stanoven na 1 % z cilové Castky u vsech programu.
V novém programu Fox Plus pro mladé do 30 let je spojeno stavebni spofeni s pojiSténim u
Prvni americko-geské pojistovny a.s. a po dobu jednoho roku je toto pojisténi zdarma.
Pojistna ¢astka je 100 000 K& a denni odSkodné v pripadé alespori 29 denni neschopnosti
¢ini 50 K&. Pojistka plati v piipadé uzavieni smlouvy s minimalni cilovou &astkou 160 000
K& a vkladem na spofici ucet alespori 1 000 K& Dalsim programem CMSS je tzv.

Rekoprogram, ktery slouzi na opravy a rekonstrukce bytovych domu pro skupiny
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stradatell, vlastniky, spoluvlastniky & leny bytového druzstva, CMSS také nabizi
Privatizalni program, kde stai naspofit pouze 20 % cilové Castky k poskytnuti
preklenovaciho Givéru. Pro CMSS je nevyhodou tarif 50 - 50 oproti napiiklad VSS KB.

Poplatek za vedeni u¢tu je 160 K¢ ro¢né. [11]

CS-stavebni spofitelna nabizi vybér ze dvou variant, rychlé a stfedni. Dale nabizi program
pro mladé Suma, kde je poplatek za uzavieni smlouvy pouze 0.9 % z cilové castky. Zbylé
tarify maji stanoveny poplatek 1 %. Uro&eni vkladu je obvyklych 3 % ro¢né, aviak nejvétsi
nevyhodou CSST je nezvyhodnéni klienta pfi neCerpani uvéru. To pro klienty, ktefi stavebni
spofeni vyuZivaji pouze na jisté a bezpe¢né zhodnoceni svych penéz hraje velkou roli. CSST
nema jako jedina na trhu stanovenou minimalni mési¢ni Glozku, coz je na druhou stranu
ur¢ita vyhoda. Suma je ur¢ena pro klienty do 29 let. Pfi minimalni cilové ¢astce 100 000 K&
jsou klienti v programu Suma také pojisténi u CS-Zivnostenské pojistovny a.s. jeden rok
zdarma na Castku ve vySi 50 000 K¢&. Pojistné plnéni pfi pracovni neschopnosti trvajici
alespon 29 dni je 100 K¢ na den. Klienti, ktefi uzaviou smlouvu v tomto programu v roce
2001 mohou vyhrat jeden z 53 mobilnich telefont. Pro klienty starsi 50 let je urCen program
Sonata. CSST laka tyto klienty na myslenku spofit pro sva vnoucata na studia, na prakticky
svatebni dar apod. Dal$im programem je Program obnovy bytového fondu, ktery je uren
na rozsahlej$i opravy spoleénych ¢asti domu. Vyhodou je irokova sazba u radného uvéru,
ktera ¢ini 5,5 %. Minimalni naspofené procento cilové Castky pro jeji pfidéleni je stanoven
na 50 %. Dale spofitelna nabizi klientsky ¢asopis Bufinka a klientskou kartu na slevy ve vice

nez 1700 obchodech. Poplatek za vedeni uctu je 160 K¢ ro¢né. [10]

Hypo stavebni spoFitelna dava klientim moznost vybrat si z nejrizn€jsi nabidky. Tarif
CL -  Standard nabizi obdobny produkt jako u ostatnich stavebnich spofitelen. Urok z
vklad@i 3 % roéné je pii neterpani uvéru zvyhodnén na 4,5 % rocné. Klienti jsou povinni
ukladat 0.5 % mési¢né a poplatek za uzavieni smlouvy je 1 %. Hypo dale laka na tzv.
stavebni sporeni nové generace v Tarifech CMW - Nadstandard. V tomto programu si
muize klient je§té vybrat z moznosti CMW Nadstandard 1,6, u néhoz sice plati poplatek za
uzavieni smlouvy 1,6 % z cilové Castky, ale pfi zieknuti se uvéru dostane klient dodatecne

urokové zvyhodnéni ve vysi 1 % cilove Castky nebo moznost bezplatného zvyseni



piidelované Castky az na dvojnasobek sjednané cilové ¢astky. U programu Nadstandard ¢ini
pravidelny vklad na stavebni spofeni mési¢né nejméné 0,3 % cilové ¢astky, mimoradné
vklady jsou kdykoliv mozné. Zistatek na uctu je iroen 2 %, aviak pri zieknuti se Gvéru
ziska klient dalsi 3 % urok, celkové troceni tedy 5 %. Minimalni naspofené procento z
cilove Castky pro jeji pridéleni je u tarifu CMW 40 %. Poplatek za vedeni uétu je 150 K¢
ro¢né. [17] Dalsi vyhody plynou z poskytovani avért, kterymi se zabyvaji pozdéjsi kapitoly.

Raiffeisen stavebni spofitelna nabizi klientim 3 varianty spofeni. Rychly, standardni a
dlouhodoby. Dale spofitelna rozdéluje klienty podle véku v dobé uzavieni smlouvy na Tarif
pro mlidez a Standard. Ty umoziuji dobu a &astku splaceni Gvéru podle prani klienta.
Minimalni cilova Castka je stanovena na 20 000 K& Kazdy tarif ma jiny ukazatel
ohodnoceni. U Tarifu pro mladez je hodnotici ¢islo pouze 0,7. Pro mladé lidi do 25 let je
ovsem vyhodou pouze 0,75 % z cilové Castky jako poplatek za uzavieni smlouvy oproti
programu Standard s 1 %. Minimalni mésicni vklad je 0,3 % cilové ¢astky, v programu
Standard je to 0,5 %. Klienti v Tarifu pro mladez take neplati ve fazi spofeni poplatek za
vedeni uétu 140 K& ro¢né. Uroceni vkladi a statni podpory je 3 % roéné, v piipadé
necerpani uvéru spofitelna klienty zvyhodruje na 4 % ro¢né. Klienti v Tarifu pro mladez
musi mit uzavienu smlouvu nebo ji zménit do varianty spofeni rychlé. DalSi nabidkou
Raiffeisen stavebni spofitelny je program Fond oprav. Tento program mize byt uzavien ve
viech variantach spofeni a je urten na opravy a rekonstrukce bytovych doma. Ucastniky
jsou skupiny stradateld, vlastnici, spolumajitelé, Clenové bytoveého druzstva. Minimalni
nasporené procento z cilové ¢astky pro pfidéleni cilové ¢astky je 50 %. Urokové sazba u

fadného uvéru je 6 %. [18]

Vieobecna stavebni sporitelna Komeréni banky svym Kklientim nabizi vybér ze
standartni, rychlé a pomalé varianty. Pro mladé lidi do 29 let je urCen Junior program, kde
poplatek za uzavieni smlouvy €ini 0,75 %, oproti jinym tariftim s 1 % poplatkem. Urodeni
vkladi a statni podpory je 3 %, pii neCerpani Gvéru sporitelna piipisuje 50 % vSech uroku.
Programem uréenym na opravy spolecnych ¢asti domu spoluvlastnika, druzstev apod. je
Renovaéni program, ktery je stejné jako Privatizaéni program charakterizovan v kapitole

421.2.1. U Privatizaéniho programu staci slozit pro poskytnuti pfeklenovaciho uvéru 20 %
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cilove astky. Maximalni cilova Castka je stanovena na 200 000 K¢& a je uréena na odkup
statnich ¢i méstskych byti do osobniho vlastnictvi. Ojedinély program nabizi VSS KB v
ramci Ekoprogramu. Jedna se o program vyuziti obnovitelnych zdroji energie s az 30 %
dotaci Statniho fondu Zivotniho prostredi. Projekty musi vyuzivat slunecni energii, tepelna
gerpadla, bioplyn €i biomasu. Minimalni naspofené procento nasporené ¢astky k pridéleni
cilové Castky je 40 : 60 u viech produktii, coz ¢ini VSS KB velice vyhodnou pii posuzovani
spofitelen z hlediska uvéri. Poplatek za vedeni uétu je nejvyssi na trhu, 180 K& roéné bez

ulevy pro klienty Junior programu. [9]

Wiistenrot nabizi tfi tarifni programy a moznost vybéru ze dvou kombinaci urokovych
sazeb. Snazi se tak pfizplsobit individualnim planim a moZnostem klienta. Poplatek za
uzavieni smlouvy je obvyklé 1% z cilové ¢astky a poplatky za vedeni Gétu &ini 150 K&
ro¢ne. Klienti mohou zvolit ze dvou nebo tii procentniho uroCeni svych vkladi. Na této
volbé poté zavisi 1 urokova sazba pridéleného Gveéru, ktera ¢ini 5 % resp. 6 %. Normalni
varianta (ON) je ur€ena pro klienty, ktefi se rozhodli koupit byt. Minimalni Gspory v %
cilové Castky jsou 50 %. Dalsi variantou je Finanéni varianta (OF). Tato varianta je
doporuCovana klientim, ktefi potiebuji vétsi finan¢ni obnos, napt. na stavbu rodinného
domku. Minimalni aspory v % cilové Castky jsou 40 %. Posledni variantou je Specidlni
varianta (OS), ktera je specificka moznosti vkladi 50 % cilové castky a nasledné zadosti o
preklenovaci uvér. Zvlastnim produktem na trhu je stavebni spofeni a détské pojiSténi s
nazvem Start. To ve své zakladni varianté zahrnuje stavebni spofeni s détskou pojistkou
uzavienou na 15 let (s urazovym pfipoji§ténim a osvobozenim od placeni pojistneho v
pripadé dlouhodobé pracovni neschopnosti) na 500 000 K¢ za cenu 2 000 az 2 500 K¢
mésiéné. V této Castce je také obsazena mésicni ulozka stavebniho spofeni ve vysi 1 500
K¢ mésiéné. Ve spolupraci s Wiustenrot - zivotni pojistovnou dale spofitelna nabizi
kombinaci stavebniho spofeni s zivotnim pojisténim. Tento produkt je zalozen na principu
vkladové pojistky uzaviené na smluvné stanovenou dobu, ktera je uréena k uhradé vkladua
stavebniho spofeni na dobu 5, 6 nebo 7 let. Nabizi tfi moznosti stavebniho spofeni podle
doby spoteni v letech, které odpovida vySe celkového vkladu a cilove Castce. Pojisténi
predstavuje vkladovou pojistku za jednorazové pojistné se tfemi variantami pfipojisténi. Po

ukonéeni pojisténi na klienty ¢eka bonus, jehoz vyse zavisi na investi¢nich vynosech rezerv
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zivotniho pojisténi. Pfi ukon€eni po sedmi letech spofeni jesté klient obdrzi zvlastni urok ve

vy$i 40 % z dosazenych tGroku. [21]

V Tabulce €. 4 jsou naspofené Castky po péti. letech pii vkladu 1 500 K& a 2 500 K& u

jednotlivych stavebnich spofitelen v K.

Tabulka €. 4 Prehled naspofenych penéz [14]

1500 2500
ICMSS 121 947 188 350
CSST 118 079 182 238
HYPO 123 698 191 378
Raiffeisen 120 910 186 609
VSS KB 122 308 188 829
|Wiistenrot 118 961 183 077

4.1.1. Vklady

Vklady na ncet stavebniho spofeni ucastnika jsou dany zvolenou cilovou ¢astkou. Cilové
Castky se u vSech stavebnich spofitelen stanovuji na celé tisice. Jejich minimalni vyse je od
10 000 K& u CS-ST, CMSS a u Hypo stavebni sporitelny, 20 000 K& u zbylych tiech
sporitelen. Minimalni vySe cilové ¢astky a od ni se pak odvijejici minimalni mési¢ni ulozky
maji pro klienta vyznam z divodu jeho finan¢niho omezeni nebo strategie v dobé spofeni.
Maximalni vy$e cilové Castky neni spofitelnami dana, avSak uzavirani cilové Castky nad
1-1,5 mil. K& podléha schvalovani pfedstavenstva a je tedy individualni zalezitosti, kterou je

nutno posoudit z hlediska potieb a bonity klienta, ale také rozhodnuti spofitelny. [9]

Minimalni mési¢ni ulozka ¢ini u vétsiny tarifii stavebnich sporitelen 0,5 % z cilové castky. U

Hypo stavebni spofitelny jsou pfedepsané mési¢ni Glozky u tarifu Nadstandart pouze 0,3 %
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z cilové Castky. Stejné tak nejnizSi meési¢ni splatku na trhu nabizi Raiffeisen stavebni

spofitelna a to u Tarifu pro mladez.

Periodicita spofeni je u stavebnich sporitelen nejéast&ji mési¢ni. Klienti si oviem mohou
zvolit ukladani svych vkladi ve ¢tvrtletnich cyklech, pololetné, nebo dokonce jednou roéné.
Vyjimkou nejsou ani mimofadné vklady v podobé jednorazové ulozky. Toho klienti
vyuzivaji predevS§im pfed poskytnutim preklenovaciho Gvéru, kdy musi mit na uétu
stavebniho spofeni urCitou ¢ast cilové castky. Periodicitu spofeni si klient voli pfi sepisovani
navrhu smlouvy o stavebnim spofeni. Stavebni spofitelny ponechavaji klientovi moznost

periodocitu spoteni kdykoli zménit.

Stavebni spofitelny umoznuji také na sjednanou dobu pferudit spofeni. Nékdy je preruseni
mozné pouze v odivodnénych pfipadech, kdy se ucastnik dostane do financnich obtizi
(nemoc, ztrata zameéstnani nastup na vojenskou ¢i nahradni sluzbu apod.). Maximalni doba
se vétsinou pohybuje od 1 roku po dobu 3 let. Obdobi preruseni se zapocitava do celkove
doby spofeni. Pii pferuSeni stavebniho spofeni nedochazi ke ztraté jiz priznanych zaloh

statnich podpor a i nadale ma klient narok na vSechny vyhody stavebniho spofeni.

Klient miize své penize na ucet stavebniho sporeni ukladat nékolika zplisoby. Muze si
vybrat z nasledujicich moznosti:

- prevod z uctu

- srazkou ze mzdy

- hotovostni thradou na prepazce banky spolupracujici se stavebni spofitelnou

- thradou postovni poukazkou.
Posledni varianta neni piili§ doporuovana a vyuzivana z divodu vetsi chybovosti,

pomalosti a nakladovosti. VSS KB formu placeni postovni poukazkou ani svym klientim

neumoznuje.
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4.1. 2. Statni podpora

Statni podpora pfislusi uCastnikovi stavebniho spofeni pfi splnéni podminek stanovenych
Zakonem o stavebnim spofeni. Je vyplacena ze statniho rozpoétu. Statni podpora je
poskytovana formou pulro¢nich, asté&ji viak roénich zaloh. Tato &astka &ini 25 procent z
uspofené Castky v prisluSném roce. Maximalné viak miiZe byt pfiznana ve vy3i 4 500 K& za
rok. Vklady klienta musi byt na ucet stavebniho spofeni zasliny nejpozd&ji 31.12.
prislusneho roku. Do vkladii na ucet, ze kterého se vyméfuje statni podpora se zapo¢itavaji
uroky z vkladu a uroky ze statni podpory po odecteni prislusnych uhrad, jako napiklad
poplatek za vedeni uctu a poplatek za uzavieni smlouvy. Maximalni ¢astka ze které se statni
podpora vypoCitava je 18 000 K& za rok. To zabrafuje predeviim zneuziti stavebniho
spofeni a statni podpory ze strany spekulanta. Vklady presahujici tuto sumu se prevadeéji
pro vypocet statni podpory do dalsiho roku. Statni podpora je tirocena ode dne pfipsani na

klientav ucet jako bézny vklad. [2]

Narok na statni podporu podavaji stavebni spofitelny formou pisemné zadosti za vSechny
své klienty souhrnné po uplynuti roku na Ministerstvo financi. Ministerstvo financi tyto
zadosti vyhodnocuje a pfezkoumava, aby nedochazelo k vyplaceni vice statnich podpor na
jedno rodné &islo. Ministerstvo ma dvojmésiéni lhitu na vyhovéni zadosti. Zadost tedy musi
byt Gplna a musi obsahovat pravdivé udaje, protoze v opa¢ném pfipad€ si ministerstvo
vyzada doplnéni nebo opravu zadosti. Pii opravé zadosti dvojmeésicni lhita nebézi. Zadost
o statni podporu obsahuje udaje o ucastnicich, pro které je tato zaloha statni podpory
zadana a seznamy ucastniki, ktefi v priibéhu daného obdobi nové uzavieli nebo zrusili
smlouvy, nebo ktefi nesplnili smluvné stanovené podminky stavebniho spofeni. Poukazane
zalohy statni podpory pak pripisi stavebni spofitelny na Gty svych klientd do jednoho
mésice od obdrzeni zalohy od Ministerstva financi. V praxi mohou klienti zaznamenat statni

podporu na svém uctu obvykle v dubnu.
Zvlastnim piipadem jsou klienti, ktefi ukonCili stavebni spofeni v prvnim pololeti

kalendainiho roku. Stavebni spofitelna zada v tomto pripadé o zalohu statni podpory k 30.

ervnu piisluiného roku. Podminky pfiznani a procedura zustavaji shodné jako ve
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standardnim pfipadé Zadosti na zacatku roku. Na konecéné priznani a vyplaceni statni
podpory ma klient narok pouze v pripadé, ze po dobu péti let se svym vkladem nenakladal
nebo nepiesel do faze splaceni poté, co pozadal a nasledné také obdrzel uvér a uspofenou
castku na ucely spojené se zlepSenim své bytové situace. Vypovi-li ucastnik smlouvu
uzavienou se stavebni spofitelnou pfed vyprSenim péti let, které jsou stanoveny zakonem o
stavebnim spofeni, nebude mu zadna z pfipsanych zaloh pfiznana a obdrzi sviij vklad s
béznym uro¢enim. To se u stavebnich spofitelen pohybuje od 3 do 4 %. Viechny stavebni

spofitelny si pfi nedodrZeni stanovené doby uctuji penale ve vysi 0,5 % z cilové castky. [1]

Pokud ucastnik Cerpa mezi druhym a patym rokem trvani smluvniho vztahu Gveér, mize mu
byt statni podpora vyplacena pouze v piipad€, Ze usporenou &astku, tj. vlastni prostiedky
veetné piipsanych uroki, pouzije na bytovou potfebu. V tomto pfipadé je tedy nutné
prokazat pro vyplaceni statni podpory pouziti nejen Gvéru za stavebniho spofeni, ale i

vlastnich prostiedka.

Na uc¢tu ucastnika je statni podpora v prubéhu celého spofeni pouze evidovana, avsak je
iro¢ena zakladni sazbou uroceni a vynosy jsou piipisovany na ucet Gcastnika. V pfipadg, ze
Gcastnik nesplni podminky stanovené zakonem o stavebnim spofeni, napriklad nedodrzenim
pétileté doby sporeni, stavebni spofitelna je povinna vratit statni podporu do dvou mésict

Ministerstvu financi. Uroky vzniklé ze statni podpory se Géastnikovi ponechavaji.

4.1. 3. Uroc&eni vkladu a statni podpory

Potencionalni zajemce o stavebni spofeni si velmi v§ima urokové sazby, kterou se uroci
jeho vklady a pfipisovana statni podpora. Vyhodou vynosi ze stavebniho spofeni je

osvobozeni urokt z vkladi a statni podpory od dané z piijmu.
Urokova mira se v soucasnosti pohybuje od 2 do 5 % a troky se pripisuji ke konci roku.

Nékteré stavebni spofitelny v pripadé, ze smluvni vztah trval alesponi 5 let a klient pri

vypovidani smlouvy nezada o Gveér, navySuje klientovi uroceni vkladu, nebo mu jesté
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ziroCuje pripsane uroky. Zde je na misté se zamyslet, zda dosavadni systém stavebniho
sporeni je spravny. Ziskani statni podpory za splnéni pfislusnych podminek je velikym
motivaCnim prvkem spofeni. AvSak pozdé&jsi nevyuziti takto naspofenych prostiedkii za
nemalého prispéni statu ke zlepSeni bytové situace je z hlediska bytové politiky statu
neefektivni. Navic urokové zvyhodnéni klienta, ktery nezada o uvér popira samotnou
myslenku stavebniho spofeni. Parlament Ceské republiky, ktery se bude zabyvat novelou
Zakona o stavebnim spofeni, by mél vzit v avahu poskytnuti statni podpory i klientiim, ktefi

stavebni spofeni nepouziji ke zlepSeni bytové situace. [7]

VSS KB a CMSS tro¢i vklady svych klientd 3 % pii Cerpani uvéru, pfi neCerpani jesté
pridava 50 % urokové zvyhodnéni. U Raiffeisen stavebni spofitelny jsou tyto sazby 3 a 4
%. Hypo stavebni spofitelna nabizi 3 a 4,5 %, u tarifu Nadstandard 2 a 5 %. U Wiistenrotu
je urok 3 %, pfi neCerpani uvéru a po sedmi letech pripisuje spofitelna 40 % bonus. Jedina

CS-ST nezohledfiuje ne¢erpani uvéru u klienta a uroéi jeho vklady 3 %. [9]

Bonifikace jsou odvozeny pouze od pfipsanych uroku a vyse statni podpory se neméni. Je-li
tedy vklad urocen 3 % a poté je pfipsana polovina nabéhlych aroku, neznamena to, ze vklad
je zhodnocen, jako by byl uro¢en 4,5 % od zaCatku spofeni. Narozdil od pravidelného
pripisovani uroku se toto zhodnoceni urokt nepocita do nasporené ¢astky kazdého roku a
neni z n& proto vyplacena statni podpora. Navic v nasledujicich letech se z pfipsanych
arokd a vy$si statni podpory pocitaji daldi uroky. Nejde sice o velké Castky, avsak kazdym
rokem se zvysuji a po péti letech vychazi v pfipadé jednorazového zhodnoceni 4,5 %, ktera
stavebni sporitelny uvadéji ve svych propagacnich brozurach, zhruba stejné jako pii 4%
pravidelného troceni. To v jesté vétsi mife plati pro tarif Nadstastandard Hypo stavebni

sporitelny, pro ktery je proklamovana sazba 5 % (2 % + 3 %).

Cashflow stavebniho spofeni s 3 % urofenim jsou v Tabulce & 5. Udaje se vztahuji

k prvnimu dni daného mésice.
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Tabulka €. 5 Cashflow stavebniho spofeni [1]

Fok meésic |stav na uroky Uroky za nasporeno [statni
uctu spoctené |predchozi |za podpora
klienta za rok v KE |pfedchozi |v Ké
v Ké predchozi rok v K¢

meésic v K¢
1 1 1 000
2 2 000 3
3 3 000 5
4 4 000 8
5 5 000 10
6 6 000 13
£ 7 000 15
8 8 000 18
9 9 000 20
10 10 000 23
11 11 000 25
12 12 000 28
2 1 13 185 30 195 12 195
2 14 195 33
3 18 244 35 3049
4 19 244 46
5 20 244 48
6 21244 51
T 22 244 53
8 23 244 56
9 24 244 58
10 25 244 61
11 26 244 63
12 27 244 66
3 1 28 881 68 637 12 637
2 29 881 12
3 34 040 15 3159
4 35 040 85
5 36 040 88
6 37 040 90
T 38 040 93
8 39 040 95
9 40 040 98
10 41 040 100
11 42 040 103
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12 43 040 105
4 1 45 150 108 1110 13 110
e 46 150 113
3 50 428 115 3278
< 51 428 126
) 52 428 129
6 53 428 131
7 54 428 134
8 55 428 136
2 56 428 139
10 57 428 141
11 58 428 144
12 59 428 146
5 1 62 030 149 1601 13 601
63 030 155
3 67 430 158 3 400
B 68 430 169
5 69 430 1irs
6 70 430 174
7 71430 176
8 72 430 179
9 73 430 181
10 74 430 184
11 75430 186
12 76 430 189
6 1 78 541 191 2141 14 111
2 78 541 196
3 82 461 196 3 528

4. 2. Charakteristika uvéru ve stavebnim spofeni

Uvéry ze stavebniho spofeni jsou v poslednich nékolika malo letech velice oblibené u
ucastnikd stavebniho spofeni. Je to dano piedevsim jejich snadnéjsi dostupnosti nez je tomu

napiiklad u spotfebitelskych Gvéri u komercnich bank a také nizSimi uroky z tvéru.

Velkou vyhodou uvérti je také moznost snizeni danove zakladu Gcastnika. Splatky uroku z

aveéru se totiz zapocitavaji do zakladu pro vypocet dan¢ z piijma.
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Podrobn€jSimi  podminkami ziskani fadného (pridéleného), ale také mezitvéru
(preklenovaciho) Gvéru bude pojednano v dalsich kapitolach. V této Easti jsou popsany

obecné charakteristiky uvért, jejich mechanismus a fungovani.

Klient by mel mit pfi podpisu smlouvy pfedstavu, zda chce v budoucnosti vyuzit Gvéru ze
stavebniho spofeni, ¢i nikoli. Pokud o uvéru viibec neuvazuje, miize to zohlednit ve vysi
cilové Castky. Ta je v tomto pfipad€ nizsi a klient se tak vyhne zaplaceni zbyte¢né vysokého
poplatku za uzavieni smlouvy, ktery obvykle €ini jedno procento ze zvolené cilové &astky.

[10]

Pokud se klient rozhodl uzavfit smlouvu bez zohlednéni cilové &astky v souvislosti s
uvérem, neni tato Castka neménna. Stavebni spofitelny totiz umoznuji svym klientim
pozadat o zmény i v pribéhu spofeni. To umoznuje tzv. navySeni cilové Castky. Klient

samoziejmé doplaci toto navySeni nejcasté)i v podobé 1 % z rozdilu cilovych Castek.

Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat urokovou sazbu z vkladi a urokovou sazbu z
Gvert. Rozdil mezi témito dvéma sazbami mize byt maximalné tfi procentni body. V praxi

to znamena, Ze je-li irokova sazba 3 %, muze byt urokova sazba z ivéru nejvyse 6 %.

Ucastnik ma narok na poskytnuti Gvéru za splnéni nékolika podminek. [9]
- Pridéleni cilové Castky.

- Prokazani a dokazani ucelu.

- Dolozeni bonity.

- Zajisténi uveéru.

- Pojisténi klienta.

Piidéleni cilové &astky je prvnim krokem k ziskani uveru. Naspofit urCitou Castku pro
pridéleni cilové Gastky nestaci. DalSim kritériem je tzv. hodnotici Cislo (CMSS), nebo takeé
parametr ohodnoceni (VSS KB). Kazda stavebni spofitelna si stanovuje vypocCet tohoto
Cisla, polozky, které do n& zahrnou, pravidelnou dobu pfepoctu a minimalni vySi nutnou

pro pfideleni cilové ¢astky sama.
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Vysi a soucasné dobu deponovani prostiedki Ize zméfit pomoci uroki. Uroky jsou pii fixné
dané urokove sazb€ tim vyssi, ¢im delsi je doba deponovani a &m vyssi je deponovana

¢astka. Zaklad formule pro vypocet hodnoticiho ¢isla je potom dan:

soucet uroku z vklada

Hodnotici €islo = (4.1)

cilova castka

Vyse hodnoticiho Cisla dle uvedené formule mize byt dale korigovana tzv. Giselnym

hodnoticim faktorem, ktery zohlednuje rychlost splaceni.

Hodnotici ¢islo mize zvySovat i tzv. vykonnostni faktor, ktery ma za cil zvyhodnit ty
stradatele, ktefi naspofili vyssi nez minimalni stanovenou ¢astku. Uréime ho jako podil
skutené naspofené Castky k danému dni a dle prislusného tarifu stanovené minimalni
nasporené Castky. Vykonnostni faktor nesmi byt niz§i nez 1 a nasobi se jim Citatel

uvedeného zlomku.

Tento zptsob konstrukce hodnoticiho &isla pouziva CMSS a Raiffeisen stavebni spofitelna.
Existuji i jiné zpusoby vypoctu hodnoticiho Cisla. Ty vychazeji z poméru kumulativniho
sou¢tu vy$e vkladl v rozhodné dny a smluvni ¢astky. Tuto metodu pouziva Hypo stavebni

spofitelna a s ipravami také VSS KB a Wistenrot. Obé metody kombinuje CS-ST. [12]

Konkrétni vzorce ohodnocovacich ¢isel jednotlivych stavebnich spofitelen, hodnoty
ptipadnych faktor(i pro riizné tarify, vy$i sou¢asného minimalniho ohodnocovaciho ¢isla a
frekvenci dnii rozhodnych pro vypocet vyse ohodnocovaciho Cisla ucastnika jsou uvedeny

v nasledujicich vzorcich. [12]
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Ceskomoravska stavebni spofFitelna (hodnotici &slo min. 64)

vySe uroku k rozhod dni x hodnot.¢iselny faktor x vykon. faktor

HC = (42)

0,001 x cilova ¢astka

zustatek na uctu

vykon faktor = (43)
50 % CC

CS — stavebni spofitelna (bodové hodnoceni — min. 240)

usporena Castka + statni podpora + urokovy faktor

BH = 4.4)

0,004 x cilova castka

urokovy faktor: SV- desetinasobek nabéhlych aroku, RV — é&trnactinasobek nabéhlych

urokt

Hypo stavebni sporitelna (hodnotici ¢islo: CL — min. 5,7, CMW 6,5)

¥ kladnych ztstatkt uctu ve dnech rozhod. pro hodnoceni od uzavieni smlouvy

HC = (45.)

cilova castka

Raiffeisen (ukazatel zhodnoceni — min. 64)

¥ uroki ke dni zhodnoceni x koeficient UZ x koeficient spofivosti (KS)

UZ = (4.6.)

0,001 x cilova ¢astka
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uspofena castka
KS = (4.7)
50 % CC

VSS KB (parametr ohodnoceni — min. 55)

¥ viech zustatkl zustatek na u¢tu k terminu ohodnoceni

PO = X x koef ohod

cilova ¢astka minimalni zustatek
(48)

Wiistenrot stavebni spofitelna (OC - min 600)

uspory na uétu SS x 100 x koeficient ohodnoceni

HC= (49)

cilova castka

Pfidéleni cilové ¢astky mize Gcastnik urychlit nékolika zpisoby Jednim je volba tanfni
varianty s vy$sim Ciselnym hodnoticim faktorem (rychla vananta) nebo zména vananty v
pribéhu spofeni. V tomto pfipadé roste hodnotici &islo rychleji, na druhou stranu viak
vyzaduje vy3si mésiéni splatky. Daldi volbou je ovlivnéni vyse pravidelnych ulozek Cim
vy$si vklady ve vztahu k minimalni piedepsané ulozce ucastnik sklada, tim veétsi objem
vkladi i uroki pro vypoéet bodového ohodnoceni ziskava Dalsim, velmi dulezitym
faktorem jsou také terminy pripsani vkladi na utet. Hodnotici &islo se zvySuje pii diivéjsi
platbé na uet stavebniho spofeni Toho se da docilit pii pokud mozno co nejvy$sim vkladu
co nejdfive po zahajeni stavebniho spofeni Daldi moznosti je pfipisovani svych vkladi na
et na zacatku mésice. To plati u stavebnich spofitelen majicich své rozhodné dny kazdy
mésic. Napfiklad u VSS KB jsou rozhodné dny na konci kazdeho Ctvrilets, a tak je dilezité
mit své vklady na uétu do této doby Poté uzna stavebni spofitelna cilovou Castku klientovi

a je pripravena klientovi k vyplaceni po sepsani smlouvy o uvéru, ktera upravuje podminky



pro Cerpani a splaceni uvéru. Stavebni spofitelna je po pridéleni cilové ¢astky povinna

uzaviit smlouvu o uveéru ze stavebniho spofeni, pokud klient splni jeji dalsi podminky.

Prokazani ucelu pouziti poskytnutého uvéru, tzv. ucelovost, musi byt v souladu se Zakonem
o stavebnim spofeni a vieobecnymi obchodnimi podminkami jednotlivych spofitelen.
Stavebni spofitelna kontroluje pouziti ivéru na vymezené ucely. Pouziva-li Géastnik pijéené
penize na jiny Gcel, stavebni spofitelna je opravnéna pozadovat okamzité vraceni takto

pouzité castky zpét.

Zakonem vymezené moznosti pouziti uvéru jsou:

a) Ziskani bytu. Jde nejen o koupi do vlastnictvi , ale i o jiné zptsoby, kterymi Géastnik byt
ziska. Jedna se napriklad o uhradu odstupného za vétsi byt ¢i odstupného za byt druzstevni.
b) Vystavba nebo koupé stavby pro bydleni.

c¢) Ziskani stavebniho pozemku za ucelem vystavby stavby pro bydleni nebo stavebniho
pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni.

d) Zména, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji Casti, vCetné uhrady
pripadného podilu na upravach spole¢nych ¢asti. Zde hodné zalezi na interpretaci, kterou v
praxi stavebni spofitelny uplatiuji. Ty disponuji svymi katalogy, ve kterych presné uvadéji
piipustné upravy, opravy a nakupy polozek, které je mozno zahrnout. Jako priklad je
mozno uvest zavedeni noveho druhu topeni, tepelné-izola¢ni prace, opravy stén, podlah,
vybaveni domu ¢&isti¢kou odpadnich vod nebo vyména klasickych zafizovacich predméta
(napf baterie) za predméty luxusni, tedy takové které zvysuji iroven bydleni. [9]

e) Stavebni Gprava nebytového prostoru na byt.

f) Uhrada zavazki souvisejicich s vy$e uvedenymi ucely s vyjimkou pokut a dalSich sankci
ulozenych ucastnikovi za poruseni jeho povinnosti pfi feseni jeho bytovych potieb. Ugastnik
ma pravo, aby z prostiedk( stavebniho spofeni byl hrazen dluh, ktery vznikl napf.

pieklenovacim uvérem, kterym si ucastnik opatioval prostfedky na bytove ucely.

Stavebni spofitelny pozaduji pro dolozeni ucelovosti od Ucastnika rizné druhy dokladu,

které se lisi ruznym vyuzitim uvéru:
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a) pii koupi nemovitosti je potieba kupni smlouva (popiipadé navrh), aktualni Vypis z
katastru nemovitosti, znalecky posudek odhadu hodnoty, doklad o nabyti vlastnictvi
prodavajicim,

b) pfi vystavbé nového domu nebo bytu je tieba stavebni povoleni, vypis z katastru
nemovitosti, rozpocCet stavebnich nakladti potvrzeny stavebnim dozorem,

¢) pii modernizaci nebo Gdrzbé musi mit zadatel ohlaSeni stavebnich praci stavebnimu
ufadu, souhlas vlastnika se stavebnimi upravami, rozpocet stavebnich nakladii, pfip.
smlouvu o dodavce stavebnich praci,

d) pii uhradé zavazki souvisejicich s bytovymi ucely napi.: rozhodnuti soudu o dédictvi
tykajici se nemovitosti nebo vyzvu stavebniho bytového druzstva k zaplaceni ¢lenského

podilu.[9]

DalSi podminkou k uzavfeni smlouvy o uvéru je prokazani navratnosti, tj. schopnost splatit
uver, vcetné aroktl ve sjednané lhuté ze strany zadatele. Zkouma se zde bonita klienta a
jeho rucitelt, popfipadé spoludluznika. K tomu jsou potieba tyto doklady:

- Potvrzeni o vysi pracovniho nebo jiného prijmu zadatele, popt. ruciteli.

- U osob samostatné vydélecné Cinnych se vyzaduje dafiové pfiznani s potvrzenim o
zaplaceni dané z prijmu (za posledni 3 roky) a zivnostensky list.

- Najemni smlouvy, ma-li pfijem z najemného

- Potvrzeni o vy3i stavajicich zavazkl zadatelu i rucitelt, piipadné i jiné doklady.

Dale musi zadatel o Gvér prokazat zajisténi uvéru (zastavou nemovitosti, pohledavky,
rudenim tfeti osobou). K tomu jsou potieba nasledujici doklady:

- Pfi zajisténi Gvéru zastavnim pravem na nemovitosti jsou predkladany stejné doklady jako
pii projednavani uvéru na koupi nemovitosti.

- Pfi ruéeni tieti osobou stejné doklady jako pro posouzeni bonity.

- Pii jiném zajisténi napf. pojistna smlouva (k pojisténi nemovitosti, k zivotnimu pojistént),
potvrzeni pojistovny o vinkulaci pojistné smlouvy nebo potvrzeni penézniho ustavu o

vinkulaci vkladu.
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Obdobné jako spofeni a avéry pro fyzické osoby nabizeji stavebni sporitelny tyto sluzby
take firmam. Podminky uzavieni smlouvy a pfidéleni cilové ¢astky jsou také obdobné jako u
fyzickych osob. Na rozdil od fyzickych osob jim viak neni poskytovana statni podpora a
uroky z vkladii podléhaji dani z prijmi pravnickych osob. Pro firmy je jisté zajimava
moznost poskytnuti preklenovaciho Gvéru, jehoZ Grokové sazby se pohybuiji ponékud nize,
nez je tomu u béznych komerénich uvéri. Kromé toho viak stavebni spofitelny nabizeji
firmam 1 moznost poskytnuti komeréniho Gvéru na projekty podporujici rozvoj bydleni bez

vazby na stavebni spofeni.

4. 2. 1. Druhy avéru

4.2.1.1. Pridéleny avér a podminky pro jeho ziskani

Od konce roku 1996 nabizeji vSechny stavebni spofitelny u nas nizko uroceny, tzv. fadny ¢i
pridéleny uveér, ktery slouzi k uspokojovani bytovych potieb. K tomuto kroku pristoupila
jako posledni Hypo stavebni spofitelna, coz je dano tim, ze vznikla jako posledni spofitelna

u nas.

Narok na pridéleny uvér vznika klientovi stavebni sporitelny po dvou letech spofeni. Tohle
oviem neni jedind podminka k ziskani piidéleného uvéru. Dalsi a mnohem prisng)si
podminky si kladou samy stavebni spofitelny. Tyto podminky jsou vzdy zakotveny ve
vieobecnych obchodnich podminkach. Patii sem obecné podminky spofitelen pro ziskani
avéra, tj. piidéleni cilové Castky, prokazani a dokazani Gcelu, doloZeni bonity, zajiSténi

uvéru a pojisténi klienta. [9]

Klientovi musi byt pridélena cilova &astka. Tim se rozumi vyclenéni prostfedku z fondu
stavebniho spofeni ve vysi cilové Castky, potiebnych pro vyplaceni uspofené Castky, statni
podpory a poskytnuti Gvéru uéastnikovi k urcitému dni. Ucastnik se tak stava cekatelem na

pridéleni cilové castky. Nejde jesté o poskytnuti uvéru, ale pouze o moznost jeho poskytnuti
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po splnéni zakladnich podminek. Uvér je poskytnut az na zakladé sepsani smlouvy o uvéru
pti splnéni dalSich predpokladi. V obecnych podminkéach pridéleni cilové &astky se stavebni
spofitelny shoduji, pozaduji po klientovi dosahnuti uréité hodnoty ohodnocovaciho éisla.
Tento postup byl jiz popsan v predeslych ¢astech této prace. Cilova ¢astka bude ucastnikovi
pridélena v pfipadeé dostaCujicich zdroji stavebni spofitelny, pokud budou sou¢asné splnény
nasledujici predpoklady:

- délka cekaci doby neni krat$i nez 24 mésicii.

- ke dni ohodnoceni dosahla uspofena Castka spolu s pripsanymi zalohami statni podpory
minimalné stanoveny podil cilové castky dle uzaviené smlouvy.

- ke dni ohodnoceni dosahlo bodové ohodnoceni dané smlouvy vySe, kterou stavebni

spofitelna stanovila pro dané obdobi.

V pripadé splnéni podminek zaSle spofitelna ucastnikovi sdéleni o této skutecnosti a
ucastnik je povinen v dané lhité prijeti o pridéleni cilové ¢astky potvrdit, jinak jeho narok
stavebni spofitelna zaradi do nejblizsiho terminu hodnoceni (jez musi pro pfiznani naroku

opét splnit), ktery nasleduje po obdrzeni pozadavku.

Podminky pro ziskani ptidéleného uvéru u raznych stavebnich spofitelen se odliSuji v
minimalnim naspofeném procentu z cilové castky pro jeji pfidéleni, metodou vypoctu
hodnoticiho ¢isla a urokovymi sazbami. Metoda vypoctu hodnoticiho ¢isla byla jiz popsana,

zbylé dvé charakteristiky u jednotlivych stavebnich spofitelen jsou sefazeny v Tabulce ¢ 6.

Tabulka ¢. 6 Pridéleny uvér [6]

Minimalni naspofené % z CC  |Urok pfidéleného uvéru
pro pridéleni CC
CMSS 50% 6 % p.a.
CSST 50% 55%p.a.
Hypo 40 % (tarif CMW) 6 % p.a.(tarif CL),
5 % p.a.(tarif CMW)
Raiffeisen 50% 6 % p.a.
VSS KB 40% 6 % p.a.
Wiistenrot 50 %, 40 % (tarif OF) 5%pa,6%p.a
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Pfideleny uver je pro klienty vyhodny svou nizkou urokovou sazbou a je proto oblibenym
zpusobem financovani zlepSeni bytové situace. Jeho nevyhodou je minimalné dvouleta
Cekaci doba, potiebna Cast finanénich prostiedkt na Gétu stavebniho spofeni a splnéni
ohodnocovaciho ¢isla. Nekteré tyto nevyhody jsou odstranény v nabidce pieklenovacich

averd, které jsou ovSem podstatné draz&i kviili vy§si urokové sazbé.

4.2.1.2. Preklenovaci ivér a podminky pro jeho ziskani

Preklenovaci uvér (meziuvér) fesi situaci, kdy ucastnik stavebniho sporeni potiebuje
prostiedky na feSeni své bytové situace jesté pied splnénim podminek pro pridéleni cilové

castky a Cerpani pridéleného ivéru ze stavebniho spofeni.

Pieklenovaci Gvéry poskytuji viechny stavebni sporitelny v Ceské republice. O tyto uvery je
velky zajem i presto, ze jsou uroCeny vy$si urokovou sazbou nez uvéry pridélené.
Stavebnim spofitelnam tyto uveéry piinaseji vyssi zisk nez Gvery fadné, a proto je ochotné
poskytuji. V soucasnosti je nejvétsi konkurenéni boj mezi sporitelnami zaméfen pravé na

oblast preklenovacich aveéru.

Zakladni princip preklenovaciho uvéru spociva v tom, ze umozni preklenout dobu, nez
klientovi vznikne narok na pridéleny uvér ze stavebniho spofeni. Uvérem ze stavebniho
spofeni a uspofenou &astkou pak tento komercni uveér, ktery ma vyssi urokovou sazbu,

klient splati a dale pokracuje ve splaceni levného Givéru ze stavebniho spofeni.

Preklenovaci Gvér je stejné jako uver pridéleny ucelové urcen k financovani bytovych potieb
vymezenych Zakonem o stavebnim spofeni. Na jeho poskytnuti nema ucastnik stavebniho
spofeni pravni narok a tivér mu miize byt poskytnut pouze pii zajisténi navratnosti a splnéni
dalgich podminek (obdobné jako u pfidélenych uvérd). Preklenovaci uvéry jsou totiz
poskytovany prevazné z "volnych" prostiedki od ostatnich ucastnikii stavebniho spofeni.
Pozadavky spofitelny na bonitu a zajisténi uvéru jsou podobné jako u pridélenych avérh.

(3]
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Zakladnimi podminkami pro ziskani preklenovaciho uvéru jsou uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni, dany minimalni vklad na uétu stavebniho spofeni v pomeéru k cilové
castce. Tento vklad je mozno docilit pravidelnym sporenim, dospofenim nebo jednorazovym
vkladem. Klient se zavazuje ukladat takové ulozky, které vytvofi podminky pro pridéleni

cilove Castky v urCitém terminu od poskytnuti preklenovaciho uveéru.

Preklenovaci uvér mize byt poskytnut az do plné vyse cilové Castky. Kazda stavebni
spofitelna nabizi nékolik typt preklenovacich Gvéri, které se lisi dobou splatnosti,
pozadovanou naspofenou ¢astkou (akontaci) a irokovou sazbou. Vyse urokové sazby tedy

zavisi na uvedenych faktorech a na minimalni dobé spofeni, doby zbyvajici do pfidéleni.

Pfi pozadované akontaci je preklenovaci aveér slozen pravé z tohoto klientova zistatku na
ultu stavebniho spofeni a dopliku do 100 % cilové ¢tastky. Zistatek klienta je na spoficim
uctu stavebniho spofeni tro¢en. Dale se mu pripisuje statni podpora, dokud smlouva nesplni
podminky pro pridéleni. Na dobu do pridéleni sporitelna klientovi poskytne tavér ve vysi
celé cilové castky. Z preklenovaciho uvéru (tj. z celé cilové ¢astky) plati klient uroky, tedy
nesplaci jistinu jako u pridéleného uvéru. Po pridéleni se preklenovaci uvér splati celou
cilovou ¢astkou, tj. vkladem klienta, aroky, statni podporou a pfidélenym uvérem. V této
fazi prestava klient splacet uroky z pieklenovaciho véru a zacne splacet pfidéleny uver s

nizsim urokem.

Priklad vyuziti preklenovaciho uvéru u VSS KB, v pripadé finan¢ni potfeby ve vysi 560 000
K& ukaze konkrétni situaci pii preklenovacim uvéru. Klient je student a nedosahuje tedy
piislusnych pozadavkii na zajisténi. K ziskani uvéru je potieba spoludluznik. Ve prospéch
VSS KB byla vinkulovana nemovitost. Klient mél uzavieny dvé smlouvy o stavebnim
spofeni ve standardni varianté u VSS KB a naspofil na né pfi 30 % akontaci celkem 168
000 K&. Klient bude pii 11 % urokové sazbé p.a. splacet 5 133 K& mési¢né po dobu 4 rokd
do pfidéleni. Musi také dosporovat 2 800 K& mési¢né na ucet stavebniho sporeni a to az do
naspofeni 40 % cilové &astky. Tento vklad muze uhradit také jednorazové, pfiblizi se mu

tak datum pridéleni. Po pridéleni bude klient platit celkem 4 200 K& mésicni splatky uvéru a
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arokii ze stavebniho spofeni po dobu deseti let. Tyto splatky je mozno splatit mimoradnymi
vklady. [9]

4.2.1.2. 1. Druhy a pfehled pieklenovacich Gvéru na trhu

Preklenovaci uvéry jsou v poslednich nékolika malo letech velice oblibeny stale u vice
klient stavebnich spofitelen. Je to hlavné z divodi jejich rychlejsi dostupnosti, mensimu
pozadovanému minimalnimu procentu naspofenych penéz na uétu stavebniho spofeni nez je

tomu u pfidélenych uveéri a také ochoté spofitelen tyto produkty poskytovat.

Preklenovaci uveéry jsou v nabidce viech stavebnich spofitelen u nas. Rozdily je mozno
zaznamenat predevSim v pozadovaném minimalnim procentu naspofenych penéz z cilové
Castky, urokovych sazbach z averli, minimalni vysi splatek uvéru a poplatcich za poskytnuti

uveru.

Ceskomoravski stavebni sporitelna jako nejvétsi na trhu nabizi pét druht preklenovacich
avért s ruznymi minimalnimi zistatky a urokovymi sazbami. Pfi preklenovacim uvéru s
nazvem Standardni je po klientovi pozadovan 50 % zistatek na jeho uctu a urokova sazba
se pohybuje od 6,5 % do 9,25 %. Vyhodou u tohoto Gvéru je nevyzadovani prislusneho
hodnoticiho &isla. Dalsim pieklenovacim uvérem je MU6 s S0 % minimalnim zistatkem a
6,5 % urokem. Vyse hodnoticiho ¢isla je u rychlé varianty minimalné 56, u standartni
varianty 59. Snizeny minimalni zustatek je pro klienty CMSS pripraven u pieklenovaciho
uvéru MU45%, kde je tedy potieba 45 % zistatku, maximalni cilova Castka je vsak 300
tisic K& a urok je stanoven na 9,25 %. 30 % minimalniho zistatku je tfeba u MU30 s
minimalni cilovou &astkou 300 tisic K& a urokovou sazbou 9,25 %. Pro klienty kupujici
napf. obecni byt je pfipraven specialni program Privatizace, kde je potieba slozit pouze 20
% cilové castky a urok je 8,25 %. U preklenovacich avéri MU30 a Privatizace je jesté tieba

dosporovat. [19]
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CS stavebni spofitelna pfisla od 1. dubna se zlepSenim servisu pro své klienty v avérove
oblasti. Klienti teto stavebni spofitelny mohou vyuzivat k jednani také jejich poradenskych
kancelati. Narozdil od CMSS nabizi CSST preklenovaci uvéry jiz od 20 % minimalniho
vkladu na u¢tu. Touto novinkou, ktera plati prozatim do konce roku 2001 se snaZi
pfizpusobit nabidce ostatnich spofitelen. Cilova ¢astka musi byt oviem minimalné 300 tisic
K¢ a vice, urok je pfi minimalni dobé sporeni nad 1 rok 7,5 %, pti minimalni dobé sporeni
do 1 roku 8,5 %. Na koupi bytu v ramci privatizace je mozno pouzit tento uvér i pii nizsi
cilove Castce za jinak stejnych podminek. Pfi akontaci 30 % cilové ¢astky se urokova sazba
pohybuje mezi 10 az 11 % podle doby spofeni. V pripadech nizsi akontace (méné nez 50 %
cilove ¢astky) je nutno dospofovat do 50 % cilové astky. Pfi vyuZiti preklenovaciho tvéru
s akontaci 50 % a vySSi je urokova sazba 6,5 % nebo 9 % podle doby spofeni. Dalsi
novinkou je Expres uvér, kde jsou pracovnici CSST schopni schvalit Gvér s maximalni vysi

cilové ¢astky 100 tisic K¢ do druhého dne. [20]

Hypo stavebni spofFitelna nenabizi svym klientim v oblasti preklenovacich uvéra prili§
mnoho variant k vybéru. Klienti jiz zvolenim varianty spofeni rozhoduji o svych moznostech
pfi pozdéjsim jednani o preklenovacim uvéru. U tarifu CL musi byt na uctu stavebniho
spofeni vklad odpovidajici 45 % cilové castky, u tarifu Nadstandard vklad odpovidajici
40 % cilové &astky. Urok z pieklenovaciho uvéru je od 6,5 do 9,5 % p.a. Vyhodou je
moznost ziskani urokového zvyhodnéni od 0,5 % az k celym 3 % podle vySe hodnoticiho

Gisla. [17]

Raiffeisen stavebni sporitelna prisla jako prvni na trhu s nabidkou preklenovaciho uvéru
jiz od 20 % vkladu z cilové astky. Zde je urok stanoven na 9,9 % p.a. Dalsi moznosti je
slozit 35 % z cilové &astky a ziskat tak urok z preklenuti ve vysi 8,9 %. Pfi naspofeni 37 %
az 45 % je urok stanoven na 8,9 % pfi neménnych splatkach. Pii téchto preklenovacich
avérech je nutno jesté dosporovat do 50 % cilové Eastky. Pfi slozeni 50 % cilové Castky je

arok z pieklenovaciho avéru 7,9 % p.a. [18]

Vieobecni stavebni spofitelna Komeréni banky méa podle mnoha odbornikd

nejkomplexngjsi nabidku preklenovacich uvérti na trhu. K vyhodnému tarifu spofeni 40 : 60
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si klienti mohou vybrat z nékolika druhti preklenovacich uveéri a metody poskytovani nebo
cerpani. Pratelsky uvér je poskytovan od minulého roku a je uréen pro klienty, ktefi maji na
pocatku k dispozici pouze 20 % cilové ¢astky a trok je od 9.2 % do 9.7 %. Pratelsky uver
je mozno ziskat také pii akontaci 30 % ¢&i 40 %, ale smlouva o stavebnim spofeni musi byt
uzaviena ve standartni varianté. Pro privatizaci s potfebnymi 20 % cilové &astky je trok
nizsi, pouze 7.5 % az 8,5 %. Pii slozeni 30 % z cilové Castky je urok 11 %. U téchto
pteklenovacich avéri musi klient dospofovat do 40 % cilové &astky. Pokud jiz viozil na
ucet stavebniho spofeni 40 % cilové Castky je mu poskytnut preklenovaci avér s trokem
mezi 6,5 % a 10 %. VSS KB je také schopna vyridit pieklenovaci uvér velice rychle a to
pomoci Expresniho uvéru. Expresné je mozno zpracovat uvéry do 10 dnii az do vyse 500
tisic K¢ Dalsi vyhodnou sluzbou je Pohotovostni avér, kdy jsou uvérové smlouvy
pripraveny v pfedstihu a po podpisu smluvnich dokumentl jsou finanéni prostiedky
rezervovany a pouze Cekaji na klientiv souhlas k cerpani. Tak je moznost pro klienta

reagovat okamzité na vyskytnuti vyhodné koupé bytu ¢i domku.[9]

Stavebni spofitelna Wiistenrot piisla s pozménénou nabidkou pfeklenovacich avéra. Pri
naspofeni 40 % cilové ¢astky u tarifu OF nebo OS a ON se urokova sazba snizila na 6,4 %,
pokud narok klienta na pfidéleny uvér vznikne do 6 mésict. U preklenovacich uvéra do 100
tisic K¢ staci akontace 20 % cilové ¢astky. U avéra od 101 tisice do 150 tisicti K¢ je tfeba
slozit 30 % cilové &astky. Urok z preklenuti je 9 %. Ostatni uvéry varianty OF je
pieklenovaci Gveér poskytnut pii akontaci 40 % cilové Castky s Grokem 8,5 %, u variant ON
a OS je poskytnut pii naspofeni SO % cilové &astky a urok je 8 %. Pro nové klienty je
piipraven pieklenovaci Gvér Konstanta s Grokem 6,9 % p.a a konstantni splatkou.

Podminkou je cilova ¢astka od 50 do 300 tisic K&. [21]

Pro vétsi prehlednost jsou podminky a poplatky za poskytnuti preklenovacich Gvéra

stavebnich spofitelen sefazeny do Tabulky ¢. 7.
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Tabulka €. 7 Preklenovaci uvér [8]

CMSS CSST HYPO Raiffeisen |VSSKB  |Wiistenrot
Pomér [20%-8.25% |20%- 40-45%-6 5-(20%-9,9% |20%-9.2- |20%-11%
naspore [30%-9,25% |7,5a8,5% |9.5% 35%-89% |9,7%Pratel |30%-9%
né CC a (45%-9.25% |30%- 37-45%-8,9 |sky 40%-6 4-
aroku 10a11% 50%-7,9% |30%-11% |8.5%
40%-9a10% 40%-65-  |50%-8%
50%-6,5- 10%
9%
Uhrada |zdarma 1% 2% zdarma 1,50% zdarma
Za
preklen.
lt'wér

Pro detailn€jsi dokresleni dvou zakladnich produktii jsou vice charakterizovany produkty

Privatiza¢niho a Renovacniho programu u VSS KB.
Privatiza¢ni program

Privatizaéni program je zvyhodnéna rychla pij¢ka pro vSechny klienty, ktefi maji moznost
odkoupit byt nebo rodinny domek, ve kterém bydli. Zvyvhodnéni spoéiva v niz§im povinném
zustatku na spoficim G¢tu a v nizdi urokové sazbé Byt nebo rodinny dim musi klient uzivat
jako najemnik a zaroven v ném musi byt trvale piihlasen. Uvér mize byt pouzit bud na
thradu kupni ceny nebo na uhradu podilu v pravnickeé osobé. Byt nebo rodinny domek musi
klient ziskavat do osobniho vlastnictvi nebo do vlastnictvi pravnické osoby, ve které je
podilnikem, druzstevnikem atd Klientem stavebni spofitelny je zasadné fyzicka osoba
Uvér v ramci Privatizaéniho programu nemiize byt pouzit soucasné napi. na rekonstrukci
daného bytu nebo na dalsi ucely. K tomu je potieba pouzit dalsi smlouvu o stavebnim

spofeni a vzit si Uvér za béznou urokovou sazbu. [9]

Cilova ¢astka u privatizaéniho programu muze byt maximalné 200 000 K¢, musi byt
pouzita rychla nebo standardni varianta. Nejdulezitéjsi podminkou, ale zaroven vyhodou je
naspofeni nejméné 20 % cilove Castky. Urokova sazba u Privatiza¢niho programu se pi

naspofenych 20 % cilové ¢astky pohybuje okolo 8.5 %



Renovacni program

Renovacni program je urcen pro druzstva ¢i sdruzeni ob¢and, ktera vlastni spoleény bytovy
diim a budou jej udrZovat nebo opravovat ze spoleénych prostiedki. Clenové druzstva si
stanovi Castku, kterou budou pfispivat do fondu oprav. Misto aby piispévek zasilali pfimo
druzstvu, budou spofit na stavebni spofeni a tim se jejich penize zhodnoti o statni podporu a
uroky. Kazdy z Clenu druzstva pozada o vinkulaci své smlouvy o stavebnim spofeni ve
prospéch druzstva, aby s penézi nemohl nakladat bez jeho souhlasu. Vsechna pravidla
stavebniho spofeni ziistavaji v Renova¢nim programu zachovana véetné moznosti Gerpani
preklenovaciho ¢i pridéleného Gvéru. Jedna se o béznou smlouvu o stavebnim spofeni, na
kterou je provedena vinkulace ve prospéch tieti osoby. Renovaé¢ni program ma dvé nejvétsi
vyhody. Diky statni podpofe a urokum ziskaji ¢lenové druzstva vice penéz, nez kdyby do
fondu oprav spofili pfimo. Druzstvo mize za pomoci svych ¢lent ziskat vyhodny avér,
ktery by jako pravnicka osoba pravdépodobné neziskalo. Smlouvy o stavebnim spofeni
v Renovaénim programu lze vyuzit béznym zpusobem. Po péti letech spofeni lze prostiedky
vCetné statni podpory pouzit na cokoli. V pripadé ¢erpani preklenovaciho ¢&i pridéleného
uvéru je tieba se souhlasem druzstva zrudit vinkulaci. O uvér budou zadat jednotlivi
najemnici, kazdy bude na svou cilovou ¢astku uzavirat smlouvu o uvéru. Prostfedky

z jednotlivych uvéri mohou najemnici pouzit na opravu spole¢ného domu. [9]

4.2.1.3. Cerpani pridéleného a pfeklenovaciho Gvéru

Cerpani Gvéru miize byt zahajeno az po obdrzeni viech dokladi stavebni sporitelné. Po
obdrzeni uvérové smlouvy od spofitelny, vklada klient navrh do katastru nemovitosti. Urad
katastru nemovitosti vyda klientovi potvrzeni o vkladu do katastru nemovitosti, které muze
uchaze¢ pouzit nejcastéji na dolozeni toho, ze se jeho uver aspésné vyrizuje. Po schvaleni
Utadu katastru nemovitosti a potvrzeni pozadované zmény uz stadi klientovi pozadat

stavebni spofitelnu o vyplatu penéznich prostfedki formou zaslani formulare Zadost o

vyplatu.
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Cerpani probiha bankovnim prevodem. Cerpani v hotovosti a slozenkou je nepripustné. Ke
kazdé platb¢ dava klient pokyn pomoci formulare Zadost o vyplatu s jeho originalnim
podpisem. Spofitelna klientovi pisemné potvrzuje kazdou provedenou vyplatu, ke kterému
dni poslala na jaky ucet jakou ¢astku. Po kazdém cerpani také posila spofitelna potvrzeni o

predpokladanych urocich do konce roku kviili moznému odpoétu arokii z dani.

Po dohodé se stavebni spofitelnou Ize avér cerpat -

- jednorazove - Napiiklad na koupi nemovitosti, bytu, pozemku, apod., zpétného proplaceni
dokladi nebo v pfipadé pouziti uvéru na zaplaceni pijcek vzniklych v souvislosti s
bydlenim. VZdy se dodrzuji platebni podminky uréené v piislusném dokladu o uéelovosti

- postupné - Postupné Cerpani probiha vétsinou u vystavby, rekonstrukce, modernizace

apod. Postupné Cerpani Gvéru se mize praktikovat ve dvou podobach. [9]

V piipadé pfimeho proplaceni faktur zasila klient do spofitelny spolu s zadosti o vyplatu

faktury k proplaceni. Spofitelny pozaduji urcity ¢as pred pozadovanym proplacenim.

Druhou formou postupného Cerpani jsou zalohove platby. Zalohové platby na ucet klienta
nebo na ucet dodavatele (proplaceni zalohovych faktur) lze provést vzdy jen pokud to

odpovida danému tcelu Gvéru a také jen do urcite vyse.

Vétsina stavebnich spofitelen podmifuje plné vycerpani uvéru (fadneho i preklenovaciho)
do dvou let od uzavieni smlouvy o uvéru. Nebyl-li uvér do té doby plné vycerpan nebo

nebyl-li vy&erpan viibec, narok na jeho Cerpani zanikne.

Pridéleny Gvér miize klient zagit Cerpat nejdfive k terminu piijeti pridéleni (pokud do tohoto
terminu stihne uzaviit uvérovou smlouvu a véas pozada o vyplatu). Po uplynuti tohoto

terminu miize zadit Gerpat kterykoli dalsi pracovni den.
Klient se maze také casti Gvéru zieknout. To je mozné az po piijeti pridéleni. Existuji dveé

moznosti, kdy se zieknout &asti uvéru. Prvni je jiz pii zadosti o aver. Tato varianta nastava

pokud klient dopfedu vi, ze uréité nevyuzije uver v plne vysi. Muze zaroven se zadosti o
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aver zadat jen o Cast uvéru a zbytku se zfici. Tato moznost je pro klienta vyhodné;jsi, nez
kdyz se zbytku uveru ziekne az v priibéhu erpani, protoze plati niz$i uhradu a maze hledat
zajisténi na nizsi riziko. Druhou moznosti je tedy zieknuti se ¢asti ivéru v prubéhu Cerpani a
to kdykoli béhem Cerpani (v priibéhu 24 mésicii od uzavieni smlouvy o uvéru). Tento krok
je pro klienta nejlepsi udélat ve chvili, kdy uz potiebnou &astku vycerpal a vi, ze uz dale

Cerpat nebude.

V obou uvedenych pripadech je tento krok po provedeni stavebni spofitelnou nevratny. Pro
klienta znamena nizsi dluh a zkraceni doby splaceni. Na vypocet vyse splatky nema vliv,

protoze splatka se vypocitava z cilové Castky a ta se zieknutim uvéru neméni.

DalSim piipadem Cerpani je Cerpani pred uplnym zajisténim Pokud ma klient preklenovaci
aver, potfebuje rychle Cerpat a Ceka napi. na vlozeni zastavniho prava do katastru
nemovitosti, mize po uzavieni Uvérové smlouvy a Zastavni smlouvy k pohledavce pozadat

o ¢erpani alespon ve vysi sveho vkladu na stavebnim spofeni.

Pro ilustraci je uveden piiklad preklenovaciho uvéru u VSS KB. Klient si bere rychlou
pujcku 1 000 000 K¢ a vlozil 30 % cilové castky. Nez se vyfidi zastava nemovitosti, posle
na centralu podepsanou uvérovou smlouvu a Zastavni smlouvu k pohledavce s ovérenymi
podpisy a miize pozadat o 300 000 K& Zbytek uvéru mize Cerpat az dolozi doklady o

provedeni zastavniho prava k nemovitosti ve prospéch VSS KB. [10]

4.2.1. 4. Splaceni pridéleného a preklenovaciho tvéru

Splaceni poskytnutého uvéru se u jednotlivych sporitelen lisi v dobé, kdy zacit splacet uver.
Nékde je nutno splacet hned prvnim dnem Cerpani uveru, jinde do 2 az 3 mésici po

jednorazovém Serpani nebo do 6 nebo 9 mésicii po prvni vyplaté pfi postupném Cerpani.

Rozdil mezi splacenim preklenovaciho a pfidélencho uvéru je piedeviim v rozdilnem

mechanismu splaceni uvéru v dobé jeho pieklenuti. U preklenovaciho uvéru totiz klient ceka
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do doby piidéleni fadného uvéru. Do té doby spofitelna poskytne Gvér v celé vysi cilové
Castky, z ktere klient plati uroky. Nesplaci zatim jistinu jako je tomu u pridéleného uvéru.
Po pridéleni (tzv. preklopeni uvéru) se pieklenovaci uvér splati celou cilovou &astkou, 1.
vkladem, uroky, statni podporou a pridélenym tvérem. Ted jiz klient neplati Groky z

preklenuti a zacne splacet pfidéleny Gvér, tj. jistinu a nizsi uroky. [9]

U preklenovaciho uvéru je také nutné v pripadé nedosazeni predepsaného minimalniho
procenta vkladi na spoficim uétu jesté pravidelné spofit do naspofeni pozadovaného

procenta vkladi k cilové ¢astce. Tyto vklady miize uhradit i jednorazové.

Narozdil od spofeni, je pfi splaceni uvéru klient povinen platit splatky pravidelné do
urencho data pfisluSného mésice. Pravidelné splaceni stavebni spofitelna peclivé kontroluje
a pii jeho nedodrzeni je klient nucen platit poplatky za upominky a sporitelna je opravnéna
pozadovat uroky z prodleni a pfi podstatnéjsim poruseni podminek mize od smlouvy o

uveéru odstoupit a pozadovat jeho okamzité splaceni.

Stavebni spofitelna nema pravo vypovédét smlouvu o aveéru, jestlize ucastnik plni svoje
zavazky. Muze vsak od smlouvy o uvéru odstoupit a pozadovat okamzité splaceni uvéru v
piipadé, kdy je ucastnik v prodleni s placenim podle podminek spofitelny. Jestlize doslo k
podstatnému snizeni hodnoty zastav, v piipadé prodeje zastavencho objektu bez souhlasu
spofitelny, pfi pouZiti Gvéru na jiné nez smluvné dohodnuté ucely. Dale mize byt uvérova
smlouvy vypovézena v piipadé poskytnuti nepravdivych udaji vyznamnych pro poskytnuti
avéru, je-li navrzeno konkursni fizeni na majetek dluznika a v mnoha dalSich pripadech,

které stavebni spofitelny uvadéji ve svych vieobecnych podminkach.

Vyse mésicni splatky je uréena variantou spofeni. Varianty s vy$sim Ciselnym hodnoticim
faktorem (zvysuje hodnotici &islo) a tedy s rychlejsim poskytnutim uvéru maji vysSi splatky
uvéru. Mésicni splatky avéru jsou vétsinou urcovany podilem na cilove Castce. Pohybuji se
od 0,3 % cilové ¢astky u Tarifu M u Raiffeisen stavebni sporitelny, pres 0,38 % az 0,5 % u
pomalych variant, 0,46 % az 0,6 % z cilove ¢astky u standardnich variant a k 0,6 % az 0,75

% u rychlych variant. U tarifu CL u Hypo stavebni spofitelny je minimalni mésicni splatka
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0,6 % cilove Castky, nejvyse viak 1,5 % Gvérového dluhu. U tarifu Nadstandard je meésicni
splatka stanovena na 1 % uvéroveho dluhu. Tato sporitelna zohlediiuje podil Gvéru na
cilove Castce a u tarifu Nadstandard je minimalni mési¢ni splatka vypogitavana pouze z

velikosti uveéru.

Stavebni spofitelny nebrani u pfidéleného uvéru platit mimoradné splatky. Kromé CSST a
VSS KB davaji sporitelny klientovi v pfipad€, ze zaplati dany podil dluhu mimofadnou
jednorazovou splatkou opravnéni pozadovat snizeni mési¢ni umorovaci splatky imérné k

novému zuastatku uvéru pii nezménéné 1hité jeho splatnosti.

Maximalni doba splaceni Gvéru zavisi na zvolené varianté a na podilu zaplacenych vkladi
na cilové Castce. Pokud budeme uvazovat maximalni mozny podil avéru na cilové Castce
podle podminek tarifl, nejdelsi dobu splaceni umoziuje Raiffeisen stavebni sporitelna, kde
klienti v tarifu M mohou splacet uvér az 21 let, u dlouhodobé varianty 18 let. Za ni
nasleduje CMSS se 16,7 roky splaceni u dlouhodobé varianty. Raiffeisen vyzaduje

nejrychlejsi splaceni uvéru u rychlé varianty na trhu - 7 let.

Piehled doby splaceni avéru v jednotlivych variantach a interval vypoctu hodnoticiho ¢isla

u jednotlivych spofitelen jsou shrnuty v Tabulce ¢. 8.

Tabulka ¢&. 8. Splatnost, interval vypoctu HC a uhrada za poskytnuti

preklenovaciho uvéru [6]

CMSS CSST HYPO Raiffeisen [VSS KB  |Wiistenrot
Doba R 7let 8m|/R 8 |let|Standard- [R 9 Ilet|R 8let,|OF 9let 7m,
splatnos|(S 11 let|S 10 let 10 let 9m,|S 10let, D[S 10let,|OS 9let 2m,
ti 10m, Nadstandar|18let, M|P 12let,|ON

D 16let 7m d-11 let 2m |21let Junior 12let{11let10m
Interval |mésicné  |Mésiéné  |Ctvrtletné [mésicné  [Ctvrtletné  |Ctvrtletné
vypoctu
HC
Uhrada |zdarma 0,30% Standard |zdarma zdarma  +2%
za gk -2 % 0,5 %
poskytn Nadstandar ;é(uéni
Eti uvéru d — zdarma listiny
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Dilezite pro ucastnika stavebniho sporeni mize byt rozhodnuti o zvyseni &i snizeni cilové
castky nebo zména varianty. Spofitelny tyto operace v dobé sporeni, pripadné po pridéleni
cilové Castky, nebylo-li zahajeno jeji Cerpani, umoziuji. Utastnik si tim vSak muze
prodlouzit dobu Cekani na Gvér. Sporitelny umoznuji totiz poskytnuti Gvéru az po urcité
dobé (vétSinou 12 mésicl) po takovéto zméné smlouvy. Pfi zméné varianty dojde k
prepoctu hodnoticiho &isla tak, jako by nové zvolena varianta platila od zahajeni sporeni. U
VSS KB pfi snizeni cilové ¢astky nedochazi k prodlouzeni ¢ekaci doby. Také pii zvyseni
cilové ¢astky se parametr ohodnoceni vypocitava znovu a pii splnéni podminek je cilova
Castky pfidélena. V pripadé zmény varianty u VSS KB vznika narok na pridéleni nejdrive
v nasledujicim terminu ohodnoceni po této zméné, tj. na konci &tvrtleti Pocet

poskytnutych preklenovacich uvéri celkem je v zobrazen v Obr & 5.

Obr. €. 5 Pocet poskytnutych preklenovacich Gvéra v GR v letech 1999 —
2000 [22]
Pocet poskytnutych preklenovacich avéra v CR
v letech 1994 - 2000
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5. Mechanismus poskytovani produktu stavebnimi sporitelnami

5. 1. Fungovani systému stavebniho sporeni

Stavebni spofeni v dneSnim podani je ucelova forma spofeni s cilem alespon Caste¢né fesit
bytovou situaci obcanti. Jedna se vlastné o uzavieny systém, ktery je jiz ze své podstaty
nezavisly na negativnich vlivech penézniho trhu. Spoéiva ve shromazdovani penéznich
prostfedkii ucastnikii stavebniho spofeni a v moznosti &erpat (po splnéni uréitych

podminek) vyhodné uroceny uvér, pouzitelny ale pouze na bytové potieby.

Stavebni spofeni je ale dnes, diky statni podpore a velmi nizkému riziku, téz jednim
z nejvyhodnéjSich zplsobi dlouhodobéjsiho investovani. V této oblasti dnes miize
stavebnimu spofeni konkurovat pouze penzijni pripojisténi, ale jen do urcité vyse ulozky, a

v oblasti uvert hypotéky a znovuobjevené spotiebni uvery. [1]

Cyklus stavebniho spofeni je mozné rozdélit na dve samostatné faze Totiz na fazi sporeni

a na fazi uvérovou.

5.1. 1. Faze sporeni

Zakladnim piedpokladem pro uéast v systému stavebniho spofeni je uzavieni smlouvy o
stavebnim spofeni s nékterou ze stavebnich spofitelen. Toto probiha formou sepsani
navrhu na uzavieni smlouvy klientem a jeho pfijetim stavebni spofitelnou, obvykle do 30
dna.

Smlouva je uzavirana na cilovou gastku. ktera vyjadfuje celkovou budouci potiebu
finanénich prostfedki pro realizaci bytovych potieb ucastnika. Cilova Castka se rovna
souétu prijatych vkladd, statni podpory, uroki z nich a poskytnutého Gvéru (ten je obvykle
50 % CC), stanovuje se v celych tisicich a musi se pohybovat v limitech stanovenych

jednotlivymi stavebnimi sporitelnami (10 000 az 3 000 000 K& a vice, oviem tyto CC
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podlehaji schvaleni predstavenstva). Pro klienta, ktery chce pouze spofit, je vyhodné zvolit
si CC jako soucet zamyslenych vkladd, z nich vyplyvajicich statnich podpor a urokt z nich
tak, aby tuto CC nepfespofil (nepfespofit CC je jedna ze vSeobecnych podminek
stavebnich spofitelen) a neplatil prili§ vysoky poplatek za uzavieni smlouvy, ktery je
obvykle 1% CC.

Ve smlouvé si dale ucastnik uréi variantu spofeni, ktera nejlépe odpovida jeho potfebam.
Obvykle jsou stavebnimi sporitelnami nabizeny rychla, standartni a pomala varianta. Lisi
se od sebe hlavné dobou, za kterou je diky nim mozné Eerpat Gvér a také vysi splatky
uveru, kdy rychlejSi varianta znamena i rychleji dostupny uvér, avsak za cenu vysSich

splatek. [2]

Smlouva obsahuje t€z urokovou sazbu z vkladi a urokovou sazbu z ptipadného Gvéru.
Tyto dvé sazby se nesmi od sebe lisit o vice jak 3 procentni body. Urokové sazba z vkladii
je obvykle 3 % a je osvobozena od dané z prijmi. Nékteré stavebni spofitelny zase
klienty, ktefi né€erpaji uver, zvyhodnuji pripsanim 50 % turoku. Podle zakona muze klient
uzaviit soucasné libovolny pocet smluv, oviem pouze na jedinou ma pravo ziskat statni
podporu. Existuje jedina moznost, jak pobirat statni podporu na dvé 1 vice smluv, a sice
v piipadé, ze tyto dodatkové smlouvy klient zdédi. Castku uspofenou uGcastnikem na
zakladé jim uzaviené smlouvy nelze podle platné pravni upravy v dobé€ spofeni prevest na
jiného ucastnika. Doba spofeni za¢ina dnem uzavieni smlouvy a kon¢i poskytnutim uveéru
nebo vyplacenim usporené &astky, statni podpory a uroku z nich, nebo zanikem pravnické

osoby jako ucastnika.

Zmény ve fazi spofeni jsou mozné, predeviim ve zméné varianty- pomala, standartni,

rychla. Dal$i moznou zménou je zména vyse CC.

Statni podpora je prostiedek, ktery déla stavebni spofeni tolik zajimavym. Ro¢né muize
fyzicka osoba ziskat ze statniho rozpoctu ke svym usporam az 4 500 K¢ ¢istého. Podpora
je pfipisovana na ucet klienta ve formé zalohy a je urocena jako vklad. Ackoliv se na prvni
pohled zda, ze je az prilis vysoka, kazdy stat velmi dobfe vi, ze se mu jeho prostiedky

rychle vrati v podobé dani a odvodi z realizovanych projekti bytové vystavby. Podle
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ministerstva pro mistni rozvoj napiiklad 1 mld. K¢& vynalozena statem ve formé podpory
stavebniho spofeni pfisp€je vice jak osminasobné k vytvoieni HDP (8,5 mld. K¢) v oblasti

bytové vystavby. Takovy efekt ma ale statni podpora piedevsim v prvnich cyklech spofeni

a predevsim v zemich s méné rozvinutou bytovou vystavbou.

5.1. 2. Uvérova faze

Pro ziskani obvykle 6 % p.a. Gveéru ze stavebniho sporeni je tieba splnit tri podminky:

- minimalni doba spofeni 24 mésicli (ze zakona),

- minimalni vySe naspofené Castky (tedy statni podpora a pfipsané troky) vétsinou alespoii
50 % CC,

- alespon minimalni vySe tzv. hodnoticiho ¢isla.

Hodnotici &islo je ukazatel, ktery popisuje kvalitu sporeni. Cim je vy3si ulozka a doba, po
kterou na uctu lezi, tim je vyssi 1 hodnotici Cislo. Stavebni spofitelna toto &islo zjistuje
vzdy vrozhodny den, posledni den mésice, ktery predchazi tifi mésice pfed mésicem
pridéleni cilové castky. Hodnotici ¢islo se rovna soufinu vySe uroki dosazenych
k rozhodnému dni, hodnoticiho Ciselného faktoru dle varianty a vykonnostniho faktoru,
délenému tisicinou CC. Vykonnostni faktor se vypoditava jako zlistatek na Gcté klienta

k rozhodnému dni délenému polovinou CC.

Klient se poté vétsinou do jednoho mésice rozhoduje, zda pfijme nabizeny uvér nebo ne.
V piipadé zadosti o Gvér je tieba uzaviit samostatnou smlouvu o uvéru, véetné potiebnych
piloh. Vzdy jde ale o tyto podminky: prokazani uéelovosti, bonity a fadneho zajisténi.

Prokazani uéelovosti znamena pouZiti prostredkii pouze na bytove Gcely (podle zakona o

stavebnim spofenti).

Prokazani bonity znamena schopnost splacet avér véetné dalsich pripadnych zavazku a
pitom zajistit priméfenou obzivu sobé i své rodiné (podle zakona o Zzivotnim minimu).
Prokazani fadného zajisténi znamena zajiSténi uveru, nejcastéji nemovitosti. Je pozadovan

uredni odhad ceny nemovitosti, vypis z katastru nemovitosti, pojistna smlouva na
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zastavenou nemovitost, zaruceni se vkladem, bankovni zarukou, rucitelskym zavazkem,

cennymi papiry nebo zastavnim pravem k pohledavce ap. [10]

V nékterych pfipadech je poskytnut uvér ze stavebniho spofeni 1 bez zajisténi, napi. u
VSKB do 70 000 K&. Obvykle je ale jesté pozadovana Zivotni pojistka pro pfipad smrti

vinkulovana ve prospéch stavebni spofitelny.

Cerpani uvéru muze probihat postupné nebo jednorazoveé, splaceni potom mésicnimi
splatkami uréenymi pii podpisu smlouvy o Gvéru na zakladé cilové Castky a varianté

spofeni, pfifemz mimofadné vklady jsou mozné po celou dobu splaceni. [9]

Pro klienty, ktefi jeSté¢ nespliuji podminky pro pfidéleni fadného uvéru, je stavebnimi
spofitelnami poskytovan tzv. meziuvér nebo také pieklenovaci uvér. Stavebni spofitelna
v takovém pripadé pozaduje, aby na uctu klienta bylo v dobé zadosti o tento uvér alespon
20%CC a potom mu ho miize (neni na néj pravni narok) poskytnout az do vyse této CC,
tieba jiz pii zalozeni smlouvy o stavebnim spoteni. Urokova sazba je ale samoziejmé
podstatné vyssi nez ta u bézného uvéru ze stavebniho spofeni, v dnesni dobé je to 6,5 — 11
% p.a. Klient pak plati tyto uroky z meziivéru soucasné s meési¢nimi splatkami na
pokradujici stavebni sporeni, a to az do doby pfidéleni cilové Castky. V tu dobu je
jednorazové umoien pieklenovaci uvér a piechazi na fadny Gvér s urokovou sazbou jiz jen
6 % p.a. Ugelovost, bonita a zajiiténi zistavaji totozné s klasickym Gvérem ze stavebniho

sporeni.

Stavebni spofitelny reaguji i na jiné podnéty a nabizeji téz zvyhodnéné pieklenovaci uvery
napf. v souvislosti s probihajici privatizaci bytového fondu jako odkupu bytu od obce,
druzstva nebo podniku do soukromého vlastnictvi, s pomoci postizenym povodnémi a
s renova¢nim programem, uréenym pro opravy rekonstrukce a modernizace bytoveho

fondu.

Jak je vidét, je tento produkt pomémé popularnim prostfedkem k rychlému feseni svych

bytovych potieb, oviem za cenu vysokého uroku.
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6. Komparace podili stavebnich spofitelen na trhu

6. 1. Podil na trhu dle poc¢tu smluv k 31. 12. 1999 a k 31. 12. 2000

Nejvice se na trhu dlouhodobé prosazuje CMSS. Ma nejvétsi (36 %) podil na trhu podle

poctu smluv v roce 1999, v roce 2000 své postaveni v této charakteristice jesté upevnila na

vvvvvv

% podilem. Treti v pofadi je VSS KB s 16 % podilem v obou letech. Poéty smluv u
jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 1999 a 2000 jsou v Tabulce &. 9. Percentuelni

podily jsou znazornény v Obr. ¢. 6 a Obr. ¢. 7.

Tabulka €. 9 Pocet smluv SS v letech 1999 a 2000 [12]
Rok 1999 |Rok 2000
[CMSS 1095572 1328011
CSST 605700 739924
HYPO 179419 255945
Raiffeisen (323225 396000
VSS KB 481943 594822
Wiistenrot|342500 310038

Obr. &. 6 Podil podle poétu smluv v roce 1999 [12]

Podil podle poétu smluv v roce 1999

o CMsS
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O Raiffeisen
BVSS KB

@ Waustenrot
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Obr. €. 7 Podil podle poétu smluv v roce 2000 [12]

Podil podle poétu smluv v roce 2000
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6. 2. Podil na trhu dle objemu vkladu v letech 1999 a 2000

V podilu na trhu dle po¢tu objemu vkladu je situace velmi podobna. V roce 1999 byla
prvni CMSS, druha opét CSST a tieti VSS KB. V roce 2000 se situace téméf nezménila.
Situace je zachycena v Tabulce ¢. 10, ve které jsou objemy vkladi v mil. K¢ u jednotlivych
stavebnich spofitelen a v Obr. ¢. 8 a v Obr. ¢ 9 jsou znazornény trzni podily z hlediska

objemu vkladia

Tabulka ¢. 10 Objem vkladu v letech 1999 a 2000 [12]

Rok 1999 | Rok 2000
CMSS | 34670000 40 100 000
CSST | 22401 900( 25 532 000
HYPO 2 460 640 4 755210
Raiffeisen| 10 137 785/ 10 600 000
VSS KB | 17 813 554/ 21 244 009
Wiistenrot| 6999 000, 8 400 000
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Obr. €. 8 Podil podle objemu vkladii v roce 1999 [12]

Podil podle objemu vkladii v roce 1999
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Obr. €. 9 Podil podle objemu vkladi v roce 2000 [12]

Podil podle objemu vkladu v roce 2000
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6. 3. Pocet tvéra u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech
1999 a 2000

Nejvice Gvéra v letech 1999 a 2000 pochopitelné poskytla nejvétsi stavebni spofitelna na
trhu CMSS. Druhou je v obou letech opét CSST a tieti VSS KB. Velky nartst v roce 2000

zaznamenala Raiffeisen stavebni spofitelna a také Wustenrot. Z Obr. & 10 vyplyva, ze



uvery jsou pro klienty stale popularnéjsi a pravé v této oblasti je mezi spofitelnami nejvetsi

snaha o zaujmuti klientd svymi podminkami poskytovani uveéri.

Obr. €. 10 Pocet uvérh v letech 1999 a 2000 [12]

Pocet Gvéra v letech 1999 a 2000

~ [@1999
2000

CSST HYPO Raiffeisen VSSKB  Wustenrot

6. 4. Objem cilové ¢astky v roce 2000

Podle objemu nasmlouvané cilové ¢astky v roce 2000 predstihla CMSS ostatni sporitelny
s jesté vétsim rozdilem. Jeji 41 % podil oproti druhe VSS KB s 19 % a tieti CSST s 16 %
je veliky. VSS KB a CSST si naopak vyménily pofadi v této charakteristice. Piesne
hodnoty nasmlouvanych cilovych ¢astek v mld. K¢ u jednotlivych stavebnich sporitelen
jsou uvedeny v Tabulce ¢ 11, podil na trhu vychazejici ze stejnych hodnot je zachycen

vObr ¢ 11.
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Tabulka €. 11 Nasmlouvana CC v roce 2000 v mid. K& [12]

CMSS 213,0
|ICSST 85,3
HYPO 324
Raiffeisen |50,2
VSS KB [101,7
Wiistenrot|41,7

Obr. €. 11 Podil podle objemu cilové ¢astky v roce 2000 [12]

Podil podle objemu cilové ¢astky v roce 2000
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Z uvedenych porovnani vyplyva dominantni postaveni CMSS na trhu. Nasleduji ji CSST a
VSS KB, které jsou dalsimi silnymi spofitelnami na trhu. Postaveni Hypo stavebni

spofitelny, Raiffeisen stavebni spofitelny a Wiistenrot je slabé.
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7. K aktualnim problémum stavebniho spofeni

Mezi hlavni aktuality, které se tykaji stavebniho sporeni je mozno zaradit diskuse v

parlamentnich klubech o Zakonu o stavebnim spofeni.

Poslanci vSech politickych stran se shodnou, e je potieba tento zakon novelizovat Avsak
diametralné se odliSuji v nazorech na tyto zmény. Skupina okolo byvalého ministra financi
Pavla Mertlika navrhuje pozastaveni naroku vyplaceni statni podpory tém, kdo nevyuzije
prostiedky ze stavebniho spofeni na bytové ucely. Volaji po této zméné hlavné z divodu
uspor ve statnim rozpoCtu. Penize, kterymi stat dotuje stavebni spofeni se pry neodrazi v

noveé bytoveé vystavbe.

Skupina poslancii okolo poslance Pavla Svobody naopak navrhuje zvyseni statni podpory a
to ze soucasnych maximalnich 4 500 K¢ ro¢né na ¢astku dvojnasobnou, tj. maximalné 9
000 K¢ rocné. Odivodiuji to predevsim zvySenim motivace obyvatel, jejich veétsi

spofivosti a snadnéjSimu pfistupu k bydleni. [7]

V omezeni statni podpory vidi néktefi odbornici velky problém. Boji se podlomeni celeho
systému, jehoz zaklad je v tom, Ze i kdyz neékdo jenom spoii a Cerpa statni dotace, maji
diky tomu spofitelny dostatek zdroju na financovami bytovych potieb druhych klienti.
Potvrzuji to piikladem ze Slovenska, kde pred tiemi lety omezili statni podpory pouze na
bytové ucely a pak se museli vratit k pavodni vysi podpor, protoZe byl ohrozen cely

system.

Dalsi odbornici tvrdi, Ze svétové trendy podpory bytové vystavby se méni. Stale vice se to
pfiblizuje komeréni bazi bez statni podpory. Pfipadna statni podpora se soustfed'uje na
formy adresné podpory. Jde rovnou ke stavebnikovi a nemusi byt podminkou, aby meél

stavebni spofeni nebo hypoteku. [7]

Prezident Svazu podnikatelii ve stavebnictvi Milan Veverka povazuje soucasny systém

stavebniho spofeni za neefektivni.

78



8. Zavér

Stavebni spofeni se stalo jednim z hlavnich nastroji podpory bytovych potieb. Stavebni

spofeni si v Ceskeé republice naslo své pevné misto a dale se rozviji.

Ve sve praci jsem se zabyval ekonomickymi a socialnimi funkcemi stavebniho sporeni. Pfi
ekonomickeém hodnoceni produktu stavebniho spofeni jsem pouzil srovnani s ukladanim
penéz na vkladni knizku. Z hlediska vynosnosti a rizika vychazi stavebni spofeni lépe.
Avsak je nutno dodat, Ze velkou nevyhodou pro stavebni spofeni se jevi vazanost
financnich prostiedki po dobu péti let. Ukonceni spofeni pred timto ¢asovym limitem by
ucastnika stalo vSechny dosud pfipsané statni podpory a strhnuti 0,5 % z cilové ¢astky.
Penize by mu byly zhodnoceny pouze jako zakladni uroceni z vkladu. U spofeni na vkladni
knizku miize klient vétSinou spofeni ukonéit pfi pouziti prislusné vypovedi bez jakékoli
ztraty. DalSim omezenim stavebniho spofeni je snizovani jeho vynosnosti pii ukladani
castek nad urcitou hranici. To je zpisobeno tim, ze statni podpora, ktera tvofi vyznamnou

Cast vynosu ze stavebniho sporeni, je omezena ¢astkou 4 500 K¢ rocné.

Stavebni spofeni z hlediska statu funguje zejména jako nastroj podpory v oblasti bytové a
socialni. Prispévky statu v podobé statni podpory se rok od roku zvysuji a obcané vyuzivaji
stavebni spofeni ke zlepSeni své bytové situace stale Castéji. Stavebni spofeni u nas
prodélalo od svého vzniku vroce 1993 bouilivy rozvoj a pfedCilo ocekavani o svych
moznostech. O tom svédéi soucasny stav uzavienych smluv. Témer 3 570 000 uzavienych

smluv je uctyhodné Eislo.

Zakonna uprava stavebniho sporeni v Ceské republice je velice podrobna a propracovana,
proto nejsou rozdily ve vieobecnych obchodnich podminkach jednotlivych stavebnich
spofitelen nijak podstatné. Tato pravni uprava vsak bude pravdépodobné v blizké
budoucnosti pozménéna ve smyslu nakladani a vySe statni podpory a moznosti jejiho

narokovani.

Na nasem trhu v soucasnosti pasobi Sest stavebnich spofitelen, v nichz maji vyznamne

majetkové podily silné finanCni ustavy ze zahrani¢i. Kromé finanénich zdroji poskytuji
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nasim spofitelnam také tolik potiebné zkusenosti z poskytovani produktu stavebniho

spofeni v domovské zemi.

Produkty stavebnich spofitelen si jsou podobné. Odlisnosti se v nabizenych tarifech
samoziejme objevuji a obéané by méli pfi vybéru hledét predevsim na to, zda maji zajem
pouze o zhodnoceni svych vkladi, nebo zda budou také Eerpat uvér. Tarify produktu ¢i
kritéria poskytovani produkti stavebnich spofitelen se mohou ménit a je proto vhodné pii

jejich hodnoceni prostudovat aktualni nabidku stavebnich sporitelen.

Ucastniky stavebniho sporeni je mozno rozdélit z hlediska jejich motivi v zasadé do dvou
skupin. Prvni skupinu predstavuji ti, ktefi vyuzivaji stavebni spofeni pouze jako vyhodny
zpisob zhodnoceni svych penéz bez ¢erpani Gvéru. Druhou skupinu tvori ti, ktefi spofi,
aby ziskali vyhodny uvér. Z hlediska prvni skupiny ucastniki jsou rozdily mezi
jednotlivymi spofitelnami minimalni a pravdépodobné nejvétsi roli hraje urokové
zvyhodnéni pfi necerpani uvéru. Co se ty¢e moznosti ziskani uvéru a jeho splaceni, zde
jsou jiz rozdily mezi sporfitelnami veétsi. Zalezi predevS§im na zpusobu vypoctu
ohodnocovaciho ¢isla. Srovnavat tarify jednotlivych spofitelen je pomérné obtizné.
V mnohém se podobaji, spofitelny nabizeji tarify rychlé, standardni i pomalé. Spofitelny se
snazi odlisit od konkurence zavadénim programu pro mladé nebo specialnimi programy na
opravu druzstevnich domd ¢&i programem zaméfenym na vyuziti alternativnich zdroji

energie.

Stavebni sporeni je velmi vyhodné pfi ziskani nizko iroCeného pridéleného uvéru. Avsak
podminky minimalné dvou let spofeni, dosazeni pfislusne¢ho ohodnocovaciho ¢isla a
existence volnych prostiedki uréenych pro tyto levné Gveéry jsou limitujici. Proto vSechny
spofitelny u nas nabizeji preklenovaci uvéry. O né je velky zajem i pfesto, ze jsou uroceny
vy$§i Grokovou sazbou nez uvér pridéleny. Jednotlive sporitelny se odliSuji v oblasti
urokovych sazeb, pozadovaném vkladu na uctu stavebniho spofeni, moznostmi ¢erpani,
dobou jeho splaceni a jinymi charakteristikami. V soucasnosti probiha soupereni mezi

spofitelnami pravé v oblasti preklenovacich Gvéra.
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Nejvetsi podil na trhu stavebniho spofeni u nas ma dlouhodobé CMSS, nasledovana CSST
a VSS KB. Zbylé tii spofitelny maji maly trzni podil a pravdépodobné se tato situace

v blizkem ¢asovém horizontu nezméni.

Ve své praci jsem se snazil podrobné zmapovat oblast stavebniho spofeni jak
z ekonomickeho, tak také socialniho pohledu. Velice diilezité je stavebni spofeni pro
motivaci obCanli ke spofeni. To je umoznéno predeviim poskytovanou statni podporou a
osvobozeni vynosi ze stavebniho spofeni od dané. Dalsim prinosem je vyuziti vyhodnych
aveéri ze stavebniho spofeni a moznost odpoctu splatky uvéru ze zakladu dané z piijmu.
Zaméiil jsem se na uveéry ze stavebniho spofeni, na mechanismy jejich poskytovani,

moznostmi jejich ziskani, Cerpani a splaceni.

Statni podpora je pro tento produkt nezbytna. Jeji zruSeni ¢i omezeni, o kterém diskutuji
nekteri poslanci by pravdépodobné vedlo k naruSeni zabéhnutého systému a jeho celému
ohrozeni. Dalsi vyvoj tohoto produktu tedy zavisi také na zakonodarcich, zda najdou
optimalni miru mezi omezenim vyplacené dotace stavebnimu spofeni a jeji efektivnosti. To

nebude jednoduché a jisté se tato zména stane politickym tématem.

Na zavér lze fici, ze si stavebni spofeni naslo své pevné misto na trhu finan¢nich produktd
a jeho atraktivita je pro obyvatele stale vysoka, i kdyz se objevily i jiné financni produkty
podporované statem, jako napf. penzijni pripojisténi ¢i zivotni pojisténi. Avsak stavebni
sporeni v soutasné podobé bude nadale velice popularni, protoze investice do bydleni je

vzdy velice vyhodna.
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Cast | - STAVEBNI SPORENi

§ 1 VYMEZENI POJMU STAVEBNi SPORENI

Stavebni sporeni je ucelové spofeni spogivajici:

a) v pfijimani vkladu1 od G¢astnikl stavebniho spofeni,

b) v poskytovani Gveéri1 ucastnikiim stavebniho spofeni,

c) v poskytovani prispévku fyzickym osobam2 (dale jen "statni podpora")
ucastnikum stavebniho spofeni.

§ 2 PROVOZOVATEL STAVEBNIHO SPORENI

1. Provozovatelem stavebniho spofeni mize byt pouze banka, které bylo udéleno
povoleni podle zvlastniho zakona, pokud pfedmétem jeji &innosti je pouze
stavebni spofeni a dalsi Cinnosti podle tohoto zakona3 (dale jen "stavebni
sporitelna”). Povoleni muze byt udéleno po souhlasu ministerstva financi (dale jen
"ministerstvo") se zfizenim stavebni sporitelny.

2. Pri své Cinnosti podléha stavebni spofitelna bankovnimu dohledu podle
zvlastniho zakona4, pokud tento zakon nestanovi jinak.

3. Nalezitosti zadosti o souhlas podle druhé véty odstavce 1 stanovi pravnim
predpisem ministerstvo v dohodé s Ceskou narodni bankou.

§3

Oznaéeni "stavebni spofeni" Ize pouzivat pouze pro formu sporeni upravenou timto
zakonem a slova "stavebni spofitelna” smi ve svém nazvu pouzivat pouze banka,
ktera je provozovatelem stavebniho spofeni podle tohoto zakona.

§4

Ugastnik stavebniho spofeni (dale jen ucastnik) muze byt fyzick'e:a ogopa S trv_alym
pobytem na Gzemi Ceské republiky a rodnym Cislem pﬁdé_lenym prlslugnym organem
Ceské republiky a pravnicka osoba se sidlem na uzemi Ceske’ republiky a
identifikaénim &islem organizace pfidélenym pfislusnym organem Ceské republiky.



§ 5 SMLOUVA O STAVEBNIM SPORENI

Smlouva o stavebnim spofeni:

1

Ucastnik uzave se stavebni spofitelnou pisemnou smiouvu7 o stavebnim spofeni

(vane jen "smlouva"), ve které se zavaze ukladat u stavebni spofitelny penézni
Castky ve smluvené vysi.

VSeobecné o'b(':htadni podminky stavebni spofitelny stanovi, ze uéastnik ma narok
na ;I)gsifytnutl uveru ze stavebniho spofeni na financovani bytovych potieb (dale
jen "aver") za predpokladu zajisténi jeho navratnosti.

Qvér smi byt stavebni sporitelnou poskytnut a G&astnikem pouzit pouze na
financovani bytovych potieb.

Délka cekaci doby na poskytnuti Gvéru je zavisla na podminkach stanovenych
stavebni spofitelnou, nesmi byt v§ak krat$i nez 24 mésicu.

Stavebni sporitelna muZe poskytovat ucastnikim Gvéry, které slouzi drivéjsi
uhradé nakladi na feseni bytové potieby podle § 6 i v pfipadé, kdy ucastnik
nema jesté narok na poskytovani Gvéru, a to jen do vySe cilové éastky.

Cilova Castka se rovna souctu pfijatych vkladu, statni podpory, urok( z nich a
poskytnutého uveéru.

Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat urokovou sazbu z vkladu a
urokovou sazbu z Gvéru. Rozdil mezi Urokovou sazbou z vkladu a urokovou
sazbou z Gvéru maze Cinit nejvyse 3 procentni body.

Stavebni spofitelna muze podminit uzavieni smlouvy povinnosti ucastnika
sjednat Zivotni pojisténi pro zabezpeceni zavazku vyplyvajicich ze smlouvy v
pfipadé invalidity nebo smrti u¢astnika. Povinnost uzavfit pojisténi a s tim spojené
podminky se uvadéji ve smlouve.

Stavebni spofitelna provadi kontrolu pouziti poskytovaného uvéru. V pripadé
pouziti Uvéru na jiné nez bytové potieby, je stavebni spofitelna opravnéna
pozadovat okamzité vraceni celkové Castky poskytnutého Gvéru nebo jeji Casti
pouzité v rozporu s ucelem uaveru. Ucastnik je v tomto pfipadé povinen uvér nebo
jeho ¢ast vratit ve Ihité stanovené stavebni spofitelnou.

10. U&astnikovi, ktery uzaviel vice smluv, pfislusi statni podpora pouze na jednu z

nich.

11.Castku uspofenou ucastnikem na zaklade jim uzaviené smlouvy nelze v dobé

spofeni prevést na jiného Ucastnika.

12. P¥i zaniku smlouvy v dobé spofeni nepfechazeji prava a povinnosti z této smlouvy

na jiného ugastnika, pokud tento zakon nestanovi jinak.



13.Podil smluv uzavienych stavebni sporitelnou s pravnickymi osobami na poétu

smluv, u nichz dosud nevznikl narok na Gvér, mize &init nejvyse 15%.

14.Doba spofeni zaCina dnem uzavieni smlouvy a konéi poskytnutim Gvéru nebo

el inpfd]
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vyplacenim uspofené ¢&astky, statni podpory a drokl z nich, nebo zanikem
pravnicke osoby jako ucastnika.

§ 6 BYTOVE POTREBY

. Bytovymi potfebami ucastnika se rozumi:

ziskani bytu,

vystavba nebo koupé stavby pro bydleni,8

ziskani stavebniho pozemku za ucelem vystavby stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni,

zména,9 modernizace a udrzba10 bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti, véetné
uhrady pripadného podilu na tpravach spoleénych &asti,

stavebni uprava11 nebytového prostoru pro byt,

Uhrada zavazku souvisejicich s vySe uvedenymi tcely s vyjimkou pokut a dal$ich
sankci uloZzenych ucastnikovi za poruseni jeho povinnosti pfi feSeni jeho bytovych
potreb.

Bytova potreba ucastnika, na kterou stavebni sporitelna poskytne ze stavebniho
spofeni Gvér, se musi nachazet na izemi Ceské republiky.

§ 7 VSEOBECNE OBCHODNI PODMINKY

. V8eobecné obchodni podminky stavebniho sporeni stavebni sporitelna zverejni

vhodnym zpusobem pied zahajenim provozovani stavebniho spofeni. VSeobecné
obchodni podminky musi obsahovat alespon tyto udaje:

provozované druhy stavebniho spofeni, typy smluv a podminky jejich uzavirani,
postup pfi vyfizovani smluv, droceni vkladl a aveérd, |
strukturu stavebniho sporeni, predpoklady a postup pfi poskytovani uveru,
fizeni pfi navraceni vkladu vypovézenych smluv,

postup pfi vyfizovani smluv v piipadé zaniku stavebni spofitelny nebo pri odnéti
povoleni k provozovani stavebniho sporeni povolujicim organem.

V&eobecné obchodni podminky schvaluje ministerstvo v dohodé s Ceskou
narodni bankou.



S 8 UMRTI UCASTNIKA STAVEBNIHO SPORENI

.V pripadé Umrti ucastnika prechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze stavebniho

sporeni na pozustalého manzela. K tomu soud pfihlédne v fizeni o dédictvi.

Nenvi-li 'pqzﬁstagw marj?l(::‘i, jsou prava a povinnosti vyplyvajici ze stavebniho
sporeni pvredm,etem dedeni, jen dohodnou-li se dédicové v dohodé o vypofadani
dedictvi, Ze prava a povinnosti ze stavebniho spofeni prevezme jeden z nich.

Ned_ojde-ii mezi dedici k dohodé podle odstavce 2, smlouva o stavebnim sporeni
:::anlké dnem Umrti zGstavitele a v dédickém fizeni se vypoiada pouze usporena
Castka, vCetné urokl a pomérné Eastky statni podpory ke dni amrti Géastnika
stavebniho spofeni.

S 9 DALSI POVOLENE CINNOSTI STAVEBNi SPORITELNY

. Stavebni sporitelna mGze kromé cinnosti podle § 1:

poskytovat pujcky podnikatelim, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou
urCeny pro uspokojovani bytovych potreb (§6),

prejimat zaruky za pujcky, které by byla stavebni spofitelna opravnéna podle
tohoto zakona poskytnout,

prijimat podily nebo Gc¢asti na obchodnich spoleCnostech, které se zabyvaji
vystavbou byt a rodinnych domd nebo vyrobou pro tyto tcely,

podilet se majetkové na jiné stavebni spofitelné s pfedchozim souhlasem Ceské
narodni banky,

ziskavat pro poskytovani uvérl ucastnikiim i ostatnich pujéek potfebné zdroje od
uvérovych instituci nebo vydavanim dluhopist se splatnosti nejvyse pét let,
obchodovat na sv(j uéet s hypoteénimi zastavnimi listy, se statnimi dluhopisy
nebo s dluhopisy, za které stat prevzal zaruku.

Podil nebo u&ast na obchodni spolecnosti podle odstavce 1 pism. c) nesmi
pfesahnout jednu tfetinu zakladniho jméni spoleCnosti a soucet podild na
obchodnich spoleénostech nesmi prekrocit 15% zakladniho jméni stavebni
spofitelny. Pohledavky z pujcek podle odstavce 1 pism. a) a z avéru podle § 5
odst. 5 nesméji prekroéit 20 % souctu cilovych ¢astek podle uzavrenych smiuv, a
to dle stavu zjistovaného na konci pfislusného Ctvrtleti. 1 :
zabezpedeny jeji zavazky vyplyvajici z uzavienych smluv, a ze i'ledcud_e“ke
zkracovani |h(t splatnosti Gvéra nebo k prodiuzovani ¢ekacich |hut na jejich
poskytnuti.



. Stavebni sporitelna m(ize volné prostredky na vkladovych Gétech uéastnikd,

vCetné piipsané statni podpory, pouzit:

k ulozeni u jiné banky,

k nékupu hypoteCnich zastavnich listd, statnich dluhopisi, popf. dluhopisu, za
kterg s}at prevzal zaruku, a k nakupu poukazek Ceské narodni banky, '
pro uvery a pujcky podle § 5 odst. 5 a § 9 odst. 1 pism. a) a b) za predpokladu, ze
ucastnikum, ktefi splfiuji véechny smiuvni podminky a maji narok na uvér, byly
vSechny smluvni Gvéry poskytnuty. '

-S_tavebpi sporfitelna muzZe nabyvat nemovitosti jen v souvislosti s vykonem svych
cmvr'nostl', a to pouze nemovitosti, jimiz jsou zajistény jeji pohledavky nebo k
porizeni prostor pro svou ¢innost, popf. bytovych prostor pro své zaméstnance.

Cast Il - STATNi PODPORA

$ 10 VYSE STATNi PODPORY

. Statni podpora pfisludi Gcastnikovi, pokud jim je fyzicka osoba, pfi splnéni

podminek stanovenych v tomto zakoné a poskytuje se ze statniho rozpottu
Ceskeé republiky formou roc¢nich zaloh.

Poskytovana zaloha statni podpory €ini 25% z rocnée uspofené castky, maximainé
vSak z ¢astky 18 000 K¢.

V pfipadé uzavieni dvou smluv o stavebnim spofeni se statni podporou jednim
ucastnikem v témze kalendarnim roce tak, Ze nasledna smlouva je uzaviena po
ukonceni splatnosti pfedchozi smlouvy, bude pfipsana zaloha statni podpory na
nasledné uzavienou smlouvu pouze do vySe rozdilu mezi maximalni ¢astkou
statni podpory a Castkou statni podpory pfipsanou za dany kalendari rok na
predchozi smlouvu.

Castka Uspor presahujici 18 000 K& v jednom roce se z hlediska posuzovani
narok( Ucastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho roku sporeni.

< 11 POSKYTOVANI STATNi PODPORY

Na pfipsani roéni zalohy statni podpory na ucet ma névroif ucastnik, pokud jim je
fyzicka osoba, podle skutecné usporene castky v pfis\ugnem roce. g

Narok na vyplaceni zalohy statni podpory uplatﬁUJ_e ' souhrnné za v§echny
ugastniky stavebni spofitelna pisemnou zadosti u mtnlstergtva, a t,o Vzdy,po'
uplynuti kalendarniho roku. Stavebni sporitelna pflp[é(?: poukazanc? zglohy statni
podpory na uéty ucastniki nejpozdeji do jednoho mésice od obdrzeni zalohy od
ministerstva. F ' S
Stavebni spofitelna pozada vzdy k 30. Cervnu ka\enc{iarnvlho roku o z:g'._ohu statnf
podpory pro ty ucastniky, ktefi v prvnim pololeti téhoz roku ukoncili stavebni

spofeni.



4. V Zadosti o rocni zalohy statni podpory uvadi stavebni sporitelna tyto udaje:

a) seznam Ucastniku, pro které je vyzadovana v daném obdobi zaloha statni
pg_dpor}f a potrebné Udaje k ovéfeni o U&astnicich, a to rodné ¢islo, jméno,
pijmeni a postovni smerovaci Cislo bydlisté, &islo smlouvy, datum uzavieni a
ukonceni smlouvy, datum a divod zmény smlouvy,

b) seznam Ucastniku, ktefi v prib&hu daného obdobi nové uzavfeli nebo zrusili
smlouvy, a seznam UGcastnikl, ktefi nesplnili smluvné stanovené podminky
stavebniho sporeni,

c) vyCisleni celkové pozadované zalohy statni podpory.

9. Ministerstvo poukaze stavebni spofitelné éastku roénich zaloh statni podpory do
dvou mésiclt od doruceni zadosti.

6. V pripadé neuplné Zadosti nebo nespravnych daji je ministerstvo opravnéno
vyzadat doplnéni nebo opravu zadosti. Po dobu, nez je zadost dopinéna nebo
opravena, |h(ta uvedena v odstavci 5 nebé&zi.

§ 12 VYPLATA STATNiI PODPORY

1. Do doby vyplaceni u¢astnikovi jsou pripsané zalohy statni podpory na uété
ucastnika pouze evidovany.

2. Zalohy statni podpory evidované na ucté ucastnika vyplati stavebni sporitelna
ucastnikovi za podminky, Ze Ucastnik od uzavieni smlouvy po dobu péti let s
vkladem nenakladal, s vyjimkou pfipadu, kdy byl vklad ze stavebniho sporeni po
poskytnuti Gvéru pouzit na bytové potreby. Pokud tato podminka neni spinéna,
ztraci ucastnik narok na vyplatu statni podpory a stavebni sporitelna je povinna
zalohu statni podpory evidovanou na Ucté ucastnika vratit v plné vysi do dvou
mésicl ministerstvu.

3. Obdobné jako v odstavci 2 se postupuje v pripadé, kdy ucastnik bude zadat o
avér. Po uplynuti minimalni ¢ekaci doby podle § 5 odst. 4 muze Gcastnik, podle
podminek konkrétni stavebni spofitelny, ziskat uver za pfedpokladu, Ze uspori
smluvné sjednanou ¢astku. Narok na vyplatu statni podpory ma ucastnik jen za
skute€nou dobu sporeni.

5 13 POVINNOSTI STAVEBNI SPORITELNY

1. Stavebni sporitelna sleduje, zda G¢astnikovi trva narok na stani podporu. Pokud
tento narok z diivod(i neplnéni podminek smlouvy nebo jejiho vypoveézeni zanikl,
stavebni spofitelna dalsi statni podporu necerpa a je povinna pfislusnou castku
prijatych zaloh statni podpory vratit ministerstvu nejpozdéji do dvou mésicu od
zjisténi dtvodu pro vraceni.

2. Stavebni spofitelna eviduje zrusené smlouvy a v pravidelnych intervalech,
alespon ¢tyfikrat roéné, kontroluje, zda jsou pInény podminky smlouvy. ‘ 5

3. Stavebni spofitelna vrati neopravnéné cerpane zalohy statni podpory nejpozdeji
do dvou mésict ode dne, kdy zjisti, Ze nastaly duvody pro jeji vraceni.
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S 14 EVIDENCE STATNI PODPORY

. Statni podpora se eviduje az do jejiho vyplaceni ucastnikovi nebo vraceni

rpinigterstvu na ucte Gcastnika tak, aby bylo mozno kdykoli vy&islit jeji vysi, a
urocCi se stejnou sazbou jako zakladni vklad uéastnika.

V pfipadé vraceni statni podpory ministerstvu se uroky vzniklé ze statni podpory
ponechavaji uc¢astnikovi.

$ 15 STATNi DOZOR

. Kontrolu pouzivani statni podpory provadi ministerstvo.12
. Stavebni spofitelna je povinna ministerstvu poskytnout véechny udaje nezbytné k

ovéreni vySe poskytnuté statni podpory, jejiho roziétovani na Géty Géastnik( a
dalSich skutecnosti, ovliviiujicich vyuzivani statni podpory.

Pfi predkladani uvedenych udaju povéfenym pracovnikiim ministerstva se na
stavebni spofitelny nevztahuje povinnost zachovavat bankovni tajemstvi.13

O vysledcich provadénych kontrol se ministerstvo a Ceska narodni banka
vzajemneé informuji.

5 16 VRACENI STATNIi PODPORY

. Ministerstvo ulozi stavebni spofitelné vraceni vyplacené ¢asti, pfipadné celkové

vyplacené statni podpory, v pfipadé poruseni podminek stanovenych timto
zadkonem, bez ohledu na to, zda poruseni zpusobil ucastnik nebo stavebni
sporitelna, a ulozi pokutu az do vySe 50% castky, kterou je stavebni spofitelna
povinna vratit. Castku statni podpory uloZenou k vraceni do statniho rozpoétu a
uloZzenou pokutu vybira a vymaha ministerstvo.

Pokutu podle odstavce 1 stavebni spofitelna neplati v pripadé, Ze poruseni
podminek zjisti sama a statni podporu vrati bez rozhodnuti ministerstva.

Vratit statni podporu a zaplatit pokutu musi stavebni spofitelna nejpozdéji do
dvou mésict ode dne doruceni rozhodnuti ministerstva.

Ulozit vraceni statni podpory a ulozit pokutu podle odstavce 1 Ize do jednoho roku
od zjisténi, ze podminky pro ¢erpani statni podpory byly poruseny, nejdéle vsak
do 5 let od poruseni téchto podminek.

Vynos pokut je prijmem statniho rozpocCtu. :

Po dobu nejméné deseti let od ukonceni sporeni je stavebni spofitelna povinna
archivovat véechny doklady tykajici se vyplaty statni podpory. Timto ustanovenim
nejsou dotéeny Ihity v piipadech, kdy jiné pravni predpisy stanovi huty delsi.
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§ 17

Zékor} Cgské pérodnvi rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni zakona
’(l?tes[(e n'arodm rady €. 35/1993 Sb., se doplniuje takto: VV § 4 se doplfiuje pismeno s),
ere zni:

"s) 'L]vrolfy z v)kladt’.’: ze stavebniho sporeni, véetné uroku ze statni podpory podle
zvlastniho zakona jsou osvobozeny od dané z prijma fyzickych osob."

Cast IV - USTANOVENI ZAVERECNA
§18

1. Za nedostatky v Cinnosti, ve smyslu ustanoveni § 26 zakona &. 21/1992 Sb.. o
bankach, se povazuje i poruseni tohoto zakona.

2. Pokud tento zakon nestanovi jinak, vztahuji se na stavebni spofitelny ustanoveni
zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, a zakona Ceské narodni rady &. 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance.

s 19

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. dubna 1993.

Poznamky:

—

§1, odst. 2 zakona €. 21/1992 Sb. o bankach ve znéni zakona ¢. 264/1992 Sb.
2. §5, odst. 3 pism. d) zakona CNR &. 576/1990 Sb. o pravidlech hospodareni s
rozpoctovymi prostredky Ceské republiky a obci v Ceské republice (rozpoctova
pravidla republiky) ve znéni pozdéjSich predpisu

§4, zékona ¢. 21/1992 Sb. )

Zakon €. 21/1992 Sb., ve znéni zakona ¢. 264/1992 Sb. Zakon CNR ¢. 6/1993
Sb., o Ceské narodni bance.

5. §23 zakona ¢&. 21/1971 Sb., o jednotné soustavé socialné ekonomickych
informaci ve znéni zakona ¢. 128/1989 Sb., §11 zakona CNR ¢. 40/1972 Sb., v
plsobnosti organi CSR v oblasti sociainé ekonomickych informaci ve znéni
zakona CNR ¢. 171/1989 Sb.

§26 §27 zakona ¢&. 278/1992 Sb., o statni statistice

§43 a nasl. obcanského zakoniku

§40, odst. 1 vyhlasky ¢. 83/1976 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na

vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisu
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9. §1 vyhlasky €. 185/1976 Sb. o podrobnéjsi Upravé izemniho fizeni a stavebniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu

10.§86 zkona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu

11.§1 odst. 3 vyhlasky €. 85/1976 Sb.

12.§20 zak. CNR 576/1990 Sb.

13.§38 zak. ¢. 21/1992 Sb.



