TECHNICKA UNIVERZITA V LIBERCI
HOSPODARSKA FAKULTA

DIPLOMOVA PRACE

2007 LUDVIK FOLWARCZNY



TECHNICKA UNIVERZITA V LIBERCI
Hospodarska fakulta

Studijni program: 6208 — Ekonomika a management

Studijni obor: Podnikova ekonomika

Uvérova zadluZenost sektoru domacnosti na potétku 21. stoleti

v Ceské republice

Indebtedness of Household Sector at the Beginning of the 21* Century
in the Czech Republic

DP-PE-KFU-2007-08

LUDVIK FOLWARCZNY

Vedouci prace: prof. Ing. Andéla Landorov4, CSc., KFU TUL
Konzultant: Ing. Sarka Cechlovsk4, Ph.D. , KFU TUL

Pocet stran: 75 Pocet pifloh: 10
Datum odevzdani: 11, kvétna 2005



Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

PROHLASENI

Byl jsem sezndmen s tim, Ze na mou diplomovou préci se plné vztahuje zdkon ¢&. 121/2000

Sh. o pravu autorském, zejména § 60 — Skolni dilo.

Beru na védomi, Ze Technick4 univerzita v Liberci (TUL) nezasahuje do mych autorskych

prav uZitim mé diplomové prace pro vnitini potiebu TUL.

Uziji-li diplomovou praci nebo poskytnu-li licenci k jejimu vyuZiti, jsem si védom
povinnosti informovat o této skuteénosti TUL; v tomto pifpadé m4 TUL prdvo ode mne
poZadovat thradu ndkladd, které vynaloZila na vytvoreni dila, aZ do jejich skutedné vyse.
Diplomovou praci jsem vypracoval samostatné s pouZitim uvedené literatury a na zdklade
konzultaci s vedoucim diplomové prace a konzultantem.

V Libercidne ...........evviin

Podpis: ........ccovviiii




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

PODEKOQOVANI

R4d bych na tomto misté podékoval viem, ktefi se jakymkoli zplisobem zaslouZili o to, Ze

diplomov4 prace byla v¢as dokonéena.
Specidlni podékovani patii pani prof. Ing. And¢le Landorové, CSc. z Katedry financi a
tcetnictvi HF TUL za jeji odbomé vedeni, cenné rady, velkou miru ochoty a trpélivosti a

potiebné piipominky, které mi pomohly dovést diplomovou praci do koneéné podoby.

V neposledni fadé patii dik i mé rodiné za jejich velkou podporu.




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

RESUME

Tato diplomové prace pojedndva o vyvoji a soucasném stavu vuvérové zadluZenosti sektoru
domdcnosti v Ceské republice. Price poddvd uceleny prehled o jednotlivych typech
tivérovych produkti pro domdcnosti a kvantifikuje tyto produkty v Seském prostiedi. Celd
price je primdrn& rozd&lena do tiech hlavnich blokd. Uvodni &4st je soustiedéna na
definovani pojmi sektor domdcnosti a dvérovy boom a na vyvoj a soutasny stav Ceské
republiky v oblasti zadluzovani domdcnosti s akcentem na jednotlivé motivy, které vedou
domdcnosti ke zadluZovdni. Druhd &4st je uvahou nad nékterymi mikroekonomickymi a
makroekonomickymi aspekty zadluZovdni domdcnosti. Tieti a soucasné posledni ¢dst se
zamé&fuje na Uveérové riziko a moZné zpiisoby jeho eliminace se zaméfenim na uveérové

registry.
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SUMMARY

This diploma thesis deals with evolution and status quo of indebtedness of household
sector in the Czech Republic. This work shows comprehensive list of various credit
products for households and quantify these products in the Czech enviroment. The whole
paper is primarily divided into three parts. Definitions of household sector and credit
boom, evolution and status quo of indebtedness of household sector in the Czech Republic
are characterized in the initial part. The second part of the thesis is a consideration about
some microeconomical and macroeconomical aspects of loaning of households. The final
third part is concentrated on credit risk and possible ways of its elimination with focus on

credit registries.




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

KLICOVA SLOVA

americkd hypotéka
bonita klienta
hypoteéni dvér
spotfeba

tpadkové pravo
tirokovd sazba

uvér

tiver ze stavebniho spofeni
uverové riziko

ivérovy boom

vérovy registr
zadluZenost domacnosti

zajisténi avéri

KEY WORDS

american mortgage
creditworthiness
mortgage

consumption
insolvency law

interest rate

loan

loan from building saving
credit risk

credit boom

credit registry
consumer indebtedness

credit securitization




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

1. UVEROVE PRIJMY OBYVATELSTVA ..eoveoecesemssensssssssssssssssssssnsss 14

1.1. DEFINICE NEKTERYCH ELEMENTARNICH POJMU 15
1.1.1. DEFINICE SEKTORU DOMACNOSTI JAKO STATISTICKE VELICINY ...oovviivevvveeiresisssesesenss 13

1.1.2, VYSVETLENI POIMU UVEROVY BOOM A PRIROZENY TREND ...oovvevvievveeerseersnersserseesneess 10
1.2. VYVOJ CR V OBLASTI ZADLUZENI DOMACNOSTI 19
1.2.1. EXKURZ DO KONCE MINULEHO STOLETT «.coeeoneeieeceee e eeee e eeeeeraeereernaesreesaerseereenaess 19

1.2.2. SOUCASNY VYVOJ V OBLASTI ZADLUZENOSTI CESKYCH DOMACNOSTI ..ovvvcvviviieenn 21
1.2.3. PODIL UVEROVYCH PRIIMU OBY VATEL NA CELKOVYCH PENEZNICH DUCHODECH ..... 28
1.3. FINANCOVANI POTREB DOMACNOSTI 29
1.3.1 FINANCOVANISPOTREBY ....c.vcvviererrirerrerreserserrasessasmasesssssssnssssssensssessensssessessensssessenees 30

1.3.2 FINANCOVANTBYDLENI ......ooicvieceveeteeessessenessessesssersssnsssresssssens sssnssressesssssssssssnssnesseses 41
2. NEKTERE MIKROEKONOMICKE A MAKROEKONOMICKE
ASPEKTY ZADLUZOVANI DOMACNOST.coooeeveeeeneeeneseessnesesesessnens 61

3. UOVEROVE RIZIKO A MOZNOSTI JEHO ELIMINACE ....ovoovveee67

3.1. UOVEROVE RIZIKO 67
3.2 ELIMINACE UVEROVEHO RIZIKA 67
3.2.1. PROVEROVANI BONITY KLIENTA ....coeeiveeiieeeieserssersasrsssrsssrsssrsssrsssrsssrsssrsssrsssrsssrssrsaseess O8

322 ZATSTENTUVERT Lot e e eeeeseneaeseameaesreannaesrenaesseasnaessassnaesseanasnnaens 10
3.2.3. UVEROVE REGISTRY ....oveveveeereeereeeseeeseeeseeesesesesesesesesesssesesesesesesesssesesesesesesesesesesessensnns 14
3.3, UPADKOVE PRAVQ 81

r W
ZA i ER FAAPRFAARRFAARRAARRAA PR AA PR AA PR AA PR AA PR AA PR AA PR AA PR A A R R AA R AA PR AA PR A A PR AA PR A A PR A A PR A A PR A A R A A PR A A PR A4 PR A PR b 84

SEZNAM POUZITE LITERATURY A OSTATNICH ZDROJU........... 87
SEZNAM TABULEK, GRAFU, SCHEMAT ....ccevvuevteneeeeenssesssncees89
SEZNAM PRILOH ....coneoevmeerressnsensssnsssensssnsssrssnsssnsssensssnsssrssssssnsssensssssnssse Q0




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

aj. ajiné

a. s. akciova spolec¢nost

apod. a podobn¢

atd. a tak ddle

BRKI Bankovni registr klientskych informaci
CBCB Czech Banking Credit Bureau

cit, citovano

CRU Centréln{ registr Gvérd

¢ ¢islo

CLFA Cesk4 leasingov4 a finandni asociace
CNB Cesk4 ndrodni banka

CR Cesk4 republika

CSSzZ Cesk4 spréva socidlniho zabezpeéeni
DPH dari z pridané hodnoty

EU Evropska unie

EUI Evropsky Univerzitni Institut

HDP hruby domaci produkt

HZL hypotedni zastavni listy

ICO identifikagn &islo

Ind. individudlné

K¢ Koruna eskd

ks kus

KTK kontokorentni

LLCB Leasing and Loan Credit Bureau
max. maximalné

mil. milion

min. minimalne

mld. miliarda

napf. napiiklad

neuc. neucelovy
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NRKI Nebankovni registr klientskych informaci
0svC 0soby samostatné vydéleéns &inné
p-a. per annum

POpr. popiipadé

resp. respektive

S. strana

Sh. sbirka

S.T. 0. spole¢nost s ru¢enim omezenym
tj. to jest

tzv. tak zvané

tzn. to znamend

ucel. ucelovy

% procento

§ paragraf
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UvoD

Uvérovy trh ka?dé zemé je zdvisly na asovém vyvoji; jeho uspokojivé a efektivni
fungovdni v piftomnosti je soucdsti procesu utvareni celkové trzni rovnovdhy. V priibéhu
tohoto procesu se uskuteciiuje velké mnoZstvi vice ¢ méné dsp&Snych pokust o jeji

nalezeni, pii nichZ zdc¢astnéné subjekty maji 3anci se poucit z chyb u¢inénych v minulosti.

Zadluzovani domdcnosti je v Ceské republice pom&mé novy fenomén. Uvéry
domdcnostem se staly v poslednich nékolika letech jednou z nejrychleji se rozvijejicich
sluZeb, které Geské finanéni instituce domdcnostem poskytuji. Tyto instituce pusobici na
ceském finanénim trhu se snaZi prosadit vétSinu pfedstavitelnych uvérovych produkta
uréenych tomuto sektoru. Ze socidlniho hlediska tyto produkty pomdhaji vybavit
domdcnosti  spotfebnim zboZim a nemovitostmi, z ekonomického pohledu zvySuji
spottebu, kterd je v Ceské republice jednim z hlavnich tahound ristu hrubého doméciho

produktu.

Ne vZdy se ale jednd o nabidky levné a vyhodné. Vysokd cena je spojena piedevsim s
uvéry Cerpanymi lidmi, ktefi nedosahli na jiné wvérové zdroje. Finanéni spoleénosti
realizuji rizikovou prémii a dvéry se stdvaji v téchto piipadech drazsimi, protoZe véfitelé
poditaji s men3i ndvratnosti pijéenych penéz, vétsi delikvenci a sloZitéjSim vymdhdnim
penéz od dluznfki. VyS§i cena tvéru ve svém koneéném disledku zvySuje ndroky na

rozpodet domécnosti, a tim se jeSté vice roste riziko nesplaceni piijcek.

Efektivnost ¢innosti bank a ostatnich vérujicich instituci finanénich i obchodnich velmi
z4visi na tom, jak jsou tyto subjekty schopny se proti tivérovému riziku zajistit. K zajisténi
proti neplati¢im jim dnes slouzi Sirokd Skdla instrumentd, z nichZ jednim je i relativné

novy trend sdileni ivérovych informaci o klientech.

Zajimavost této problematiky mé vedla ke zpracovani diplomové prace na téma dvérova
zadluZenost domécnost! na poc¢étku 21. stoleti v Ceské republice. Za cil své price jsem si
vyty¢il podat uceleny pichled o vyvoji a stavu zadluZenosti Ceskych domécnosti

prostiednictvim riznych uvérovych produktd, struéné je charakterizovat, jakoZ i
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exponovat tento novodoby fenomén vjeho nékterych mikroekonomickych a

makroekonomickych souvislostech.

Zaujala mne nejen Cetnost diskuzi a €lankd o tomto tématu, ale také relativné vysoky

ndrast zadluZenosti domdcnosti v poslednich letech.

Svou praci jsem rozdelil do tff velkych kapitol. V prvni kapitole definuji pojem domécnost
a Gverovy boom. V této kapitole se ddle zabyvidm vyvojem a soucasnym stavem dvérové
zadluZenosti sektoru domdcnosti s akcentem na jednotlivé motivy, které vedou domécnosti

ke zadluZovani.

V druhé kapitole se zabyvdm nékterymi mikroekonomickymi a makroekonomickymi
pfi¢inami a dopady zadluZovdni domécnosti a pokoudim se charakterizovat n¢které

aspekty, které zplsobuji trend rostouctho zadluZovani domécnosti.

Ve treti kapitole se zaméfuji na charakteristiku dvérového rizika a na nékteré praktické
metody, které vedou k eliminaci rizika spojeného s vivérovanim domdécnosti (napf. zajiSténi
pomoci zdstavy, zajisténi pomoci smeénky, zajiSténi pomoci rueni a také piedevsim
vyuZivani informaci z rozmanitych uvérovych registril). Do této €4sti jsem také zahrnul
pojednéni o institutu oddluZeni, ktery byl vytvofen jako reakce na stdle naristajici problém

zadluZenosti fyzickych osob.

13
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1. UVEROVE PRiJMY OBYVATELSTVA

V prubéhu posledniho desetileti minulého stoleti se toho v pifpadé dveéra urcenych
domdcnostem mnoho nezménilo. NedoSlo ani k vyraznym zvratim, které by néjakym
zpusobem mohly ovlivnit objem poskytnutych tivéra domacnostem a zadluZeni domdcnosti

v nekterych fazich dokonce 1 kleslo.

Hlavni davody spatiuji predevsim v rozsdhlych ekonomickych a spoleenskych zméndach,
vysokych trocich, neochoté financnich instituci pijcovat drobné klientele a v neposledni

fade i v nejisté budoucnosti souvisejici s neutéSenou politickou situaci.

O to masivnejsi zadluzovdni Ceskych domdcnosti nastalo na samém pocdtku nového
tisicileti. DIuznik( zac¢alo rychle piibyvat. A to bohuzel i téch, ktefi maji nebo budou mit
velké problémy se spldcenim svych zdvazki. Zména trendu byla z velké Casti ddna
postojem lidi k penézim, ktery se zna¢né zménil. Z divodu dlouhodobé nizkych

tirokovych sazeb nékteri lidé ztratili chut’ ke sporeni a zacali se naopak zadluZovat.

Dnes, téméf na konci prvni dekddy nového stoleti, ziskat dveér neni vibec sloZité. Pijcka se
stala v mnohych domdcnostech nasi spole¢nosti oblibenou formou zajiSténi financovéani
svych potreb. Domdacnosti se naucily Zit na dluh. Zjistily, Ze Gvery jsou dostupné a zacaly
si pajcovat vice. Bohuzel vSak nékdy dochdzi k tomu, Ze domdcnosti utrdceji zbytecné.

Nakupuji zboZi, které kolikradt ani nepotiebuji a které by mohli urcité postradat.

V Ceské republice piisobi celd fada bankovnich i nebankovnich subjektd, které nabizeji
moznost vypujcit si nejraznéjsimi formami dvérd. Navzdory tomu, Ze existuje v oblasti
poskytovdni dvéri domdcnostem vysokd mira konkurence a nebankovni i bankovn{
organizace se predhdnéji v nizSich urocich, poplatcich a v nabizen{ jinych forem vyhod,
dosahuji zisky téchto spole¢nosti z poskytnutych tdvéra kazdy rok vyS$i a vySSi Cdstky

prave z titulu dveéra poskytnutych domédcnostem.

Podle druhu pujcky a zptsobu, jakym poskytovatel tvéru oveétuje bonitu svého klienta, je

mozné ziskat dver v cené od nékolika mélo procent az do nekolika set procent. BohuzZel,
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ndsledky takového neuvdZeného zadluZeni uZ fada lidi neni s to domyslet, a tak se fada
domdcnosti ndsledné dostdva do velmi slozitych Zivotnich situaci. Tyto situace pak velmi
Casto fesi dalsi pujckou. I pfes tento fakt (nebo moZnd prave proto) oblibenost i vyznam

uvert v nasi zemi rychle roste a soucasné s tim roste i celkové zadluZenost domécnosti.

V soucasnosti je rozmanitost finanénimi institucemi nabizenych dvérovych produkti
natolik velkd, Ze kaZdy zdjemce o pdj¢ku na trhu nalezne, co poZaduje. Uvéry si lze dnes
zajistit jak financovédni bydleni, tak financovdni bézné spotieby a dalSich vydaji jedince.
Pfi¢emz v piipadé financovani spotfeby lze volit mezi variantou icelovou, kdy jsou penize
poskytnuty pfimo na ndkup konkrétniho zboZi, jako je napfiklad auto &i vybaveni bytu,

nebo nevicelovou, tedy pujckou na ndkup cehokoliv.

1.1. DEFINICE NEKTERYCH ELEMENTARNICH POJMU
1.1.1, DEFINICE SEKTORU DOMACNOSTI JAKO STATISTICKE VELICINY
Sektor domdenosti

Sektor domacnosti je v kazdém stdté definovdn trochu odlisné. Hlavni problém prameni
z piistupu k podnikim jednotlived a k neziskovym organizacim. Obé tyto formy jsou
zaglenovany do sektoru domécnosti napiiklad ve Span&lsku, Belgii, Svédsku a Spojenych

stdtech americkych, zatimco Velkd Britdnie a Itdlie striktné obé tyto formy odlisuji.

Naopak ve Francii a Finsku jsou do tohoto sektoru zahrnovany i podniky jednotlivci.
V Némecku jsou zase data podnikil jednotlivet kalkulovana do sektoru byznysu, pii¢emz
jsou zde do sektoru domdcnosti pro zmeénu zafazeny i neziskové organizace slouZici
domdcnostem. V Ceské republice se lze v riznych materidlech setkat s riznymi piistupy,
proto se domnivdm, Ze je v iadé pifpadi vhodné dand statistickd data vtomto sméru

upfesnit. [1]
Jednotlivci nebo skupinami jednotlivcl jako podnikateli, jsou v tomto smyslu fyzické

osoby podnikajici podle Zivnostenského zdkona, ¢i jinych pravnich predpisi a nezapsané v

obchodnim rejstitku (Zivnostnici, zemedélei, soukromi lékafi, auditofi, danovi poradci,
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pravnici, umélci apod.). Jsou trznim vyrobcem, produkuji zboZ{ a finanéni nebo nefinanéni
sluzby a jejich firmy nejsou zafazeny v sektorech nefinanénich podniki nebo finanénich
instituci. Tyto fyzické osoby - osoby samostatn& vydelecné &nné (OSVC) - podnikaji a
pracuji na vlastni ucet bud s placenymi zaméstnanci a nebo bez nich.

PoloZkou neziskovych organizaci slouzicich doméicnostem se maji na mysli osoby trvale
Zijici v institucich, které maji malé nebo Zadné pravo v ekonomickém a jiném rozhodovani,
tj. osoby trvale Zijici v domovech dichodcl, dlouhodobé leZici pacienti v nemocnicich,

¢clenové ndbozenskych radu zijici v klasterech a dlouhodobé odsouzeni. U téchto osob se

predpokldda, ze vytvdfeji dohromady jednu domécnost; tj. jednu instituciondlni jednotku.

7 jiného neZ statistického hlediska 1ze domacnosti charakterizovat jako skupiny koneénych
spotfebiteli. Zpravidla se jednd o malou skupinu osob, které spolu bydli, spole¢né uzivaji
ur¢ité druhy zboZi a sluZeb (zejména potraviny a bydleni) a spole¢n¢ se podileji na
nékterém nebo na viech svych diichodech. K tomuto pojeti je mozné pfipojit i kriterium

existence rodiny nebo citovych vztahi, které tuto skupinu spojuji. [6]

1.1.2. VYSVETLENI POJMU UVEROVY BOOM A PRIROZENY TREND

Jedna ze studii Evropského Univerzitniho Institutu (EUI) interpretuje pojem avérovy
boom jako nebezpeny makrockonomicky jev. Definuje jej jako nepfirozené velkou
nabidkovou & poptdvkovou stranu dveérového trhu, kterd vede k nebezpecné tvérové

expanzi.

Metod jak identifikovat takovyto dvérovy boom je celd Ffada. Casto poufvanou metodou,
jak zjistit, zda doslo k ivérovému boomu &i nikoliv, je metoda pouziti ¢asovych fad.
Uvérovy boom je v tomto pifpadé definovan jako riist objemu tvérd, ktery pievysuje ur&ity
dlouhodoby trend. [3]

Druhym a pravdépodobné vice pouZivanym zpisobem identifikace dvérového boomu je

metoda, kterd sleduje jakysi dlouhodoby rovnovdzny trend ristu poméru UVERY/HDP

dané ekonomiky. Uvérovy boom je pak definovan jako vychyleni ekonomiky dané zems
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(napf. zemé stredni a vychodni Evropy) od tohoto rovnovdzného trendu (ktery lze vycist
napiiklad zdat  vyspélych  zdpadnich  ekonomik), ovSem s pfihlédnutim
k makroekonomickym a jinym specifickym veli¢indm konkrétni zemé&. V této souvislosti

muze dojit ke tfem situacim.

Graf 1: Mozné formy tuvérovych boomu

w

#

Koeficient UVERY/HDP

== Dlouhodoby trend riistu
— Konvergence k dlouhodobému trendu
@ Uvérovy boom — typ 1
— - Uvérovy boom — typ 2
— Uvérovy boom — typ 3

Zdroj: European University Institute Florence [online]. [cit. 16.4.2007].
Dostupné z: <http://www.iue.it>

Prvni typ tvérového boomu predstavuje nghlé vychyleni poméru UVERY/HDP nad
dlouhodoby trend rastu tohoto poméru. V druhém pifpadé je droven tohoto ukazatele pod
dlouhodobym trendem ristu, pficemz tempo rastu ukazatele je rychlejsi nez vykazuje
dlouhodoby trend. Ve tietim piipadé, ackoliv je droven tohoto ukazatele stdle pod hranici
dlouhodobého trendu, je mira rlistu vyS$s$i néZ mira rastu konvergencni krivky.

Konvergenéni kiivka zndzoriiuje odhad, jak by se mé&l pomé UVERY/HDP (napiiklad
zemi stfedni a vychodni Evropy) piibliZovat v ¢ase dlouhodobému trendu urcitych

ekonomik (napiiklad nejvyspélejSich zemi Evropské unie). Zahrnuje v sobé odhad vyvoje
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konkrétnich parametru danych ekonomik (napf. inflace, redlné trokové miry, HDP na

obyvatele atd.).

Studie EUI zdroven uvddi odhady pravdépodobnosti, s jakymi mohou jednotlivé formy

tohoto nebezpeéného makroekonomického jevu nastat. [3]

Tabulka 1: Riziko vzniku tvérového boomu v zemich stiredni a vychodni Evropy

| Riziko uvérového boomu |
Estonsko stfedni | vysoké | vysoké
LotySsko stfedni | vysoké | vysoke
Litva nizké stiedni nizké
Madarsko nizké stiedni nizké
Slovinsko nizké stiedni nizké
Polsko nizké nizké nizké
Slovensko nizké nizké nizké
Cesko nizké nizké nizké

Zdroj: European University Institute Florence [online].
[cit. 16.4.2007]. Dostupné z: <http://www.iue.it>

V nékterych zemich stiedni a vychodni Evropy je vyrazné vyssi ndrast celkového objemu
tveért vzhledem k jejich HDP. Jednd se zejména o LotySsko a Estonsko. Men3i rizika
v této oblasti pak piedstavuji Litva, Mad'arsko a Slovinsko. Polsko, Slovensko a Ceska

.

republika z tohoto pohledu neptedstavuji vyraznéjsi rizika.

Na zdveér této Casti bych rdd poukdzal na fakt, Ze ackoliv je pojem tverovy boom
specifickym ekonomickym terminem, ktery zna¢i nepfirozené velkou poptadvku ¢i nabidku
na avérovém trhu, fada Ceskych autort tohoto terminu v souvislosti s vyvojem tvérového
trhu v CR hojné uzivd. Duvod lze spatfovat pfedevSim ve skutecnosti, Ze pojem ,,boom*
obecné vyjadiuje ,,ndhly rozmach ¢i vzestup, zejména v ekonomické terminologii“1 aviak

bez ohledu na jeho pfirozenou miru.

' KLIMES, L. Slovnik cizich slov. Praha: SPN, 2005. S. 72. ISBN 80-7235-272-5.
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1.2. VYVOJ CR V OBLASTI ZADLUZENI DOMACNOSTI
1.2.1. EXKURZ DO KONCE MINULEHO STOLETI

Predtim, neZ pfistoupim k analyze vyvoje tivéri domécnosti vtomto obdobi, musim
poznamenat, Ze za sektor domdcnosti zde bude povaZovdn sektor nepodnikatelskych

hospodaiskych spotfebnich subjektu.

V devadesitych letech minulého stoleti dochdzelo v jednotlivych letech spiSe
k meziro¢nimu poklesu celkové sumy tvért poskytnutych domdcnostem. Nové budovany
bankovni sektor se v prvni poloving 90. let spiSe vénoval financovani privatizace a rozvoje
podnikové sféry a uveéry domdcnostem zustdvaly stranou jeho zdjmu. V roce 1992 ¢inil
objem poskytnutych ivéri domdacnostem pouhych 46,5 mld. K&. Porovndme-li tento vidaj
se sumou uvérii poskytnutych nefinanénim podnikim, domédcnosti mély pujéeno od

bankovnich instituci zhruba 10 % &astky piipadajici na nefinanéni podniky.

V roce 1993 se z hlediska objemu dvéri domdcnostem téméf nic nezménilo a celkovd vyse
téchto dvéra zbstala na drovni predchoziho roku. Naopak dvéry nefinanénim institucim
stouply o 47,6 mld. K¢ a tim podil dvérd domdcnostem vzhledem k sumé tdvérh

nefinanénim institucim klesl na 8,9 %.

Nésledujici rok doslo opét kristu &astky tvért nefinanénim organizacim a uvéry

domdcnostem miré klesly o 100 mil. K&.

V roce 1995 dosahly celkové domdci dvery nomindlni vyse 930,4 mld. K&, kdyZ meziro¢ne
vzrostly o 14%. Nicméné nomindlni rast dvért podnikové sféfe (15,3 %) byl niZii nez
vroce 1994, Pricinou bylo zlepSeni hospodafeni tohoto sektoru a soucasné zvySeni
opatrnosti bank pfi poskytovani tuvérl s cilem pfedchézet klasifikovanym tvérim. Naopak
v sektoru dvéri obyvatelstvu doslo k tehdy razantnimu poklesu o 10,9 mld. K&. Zaroven
bylo vtomto roce zahdjeno poskytovdni tvérd hypoteéniho typu, avSak jejich celkovy

objem byl zatim velice maly. [2]
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Zé&kladnim problémem bankovniho sektoru v roce 1995, tak jako i v predchozich letech,
byla Spatnd kvalita dveérového portfolia, kterd méla ptivod piedevsim v pocdtecni ¢innosti
bank v transformaénim obdobi. Dle mého ndzoru se tak tato neduvéra v nefinancni sektor

¢astecné odrazila i na vysi tvera pro domacnosti.

V dal§im roce doSlo ke zpomaleni aktivity bankovniho sektoru, coZ se projevilo nizs{
dynamikou poskytovanych uvéra vSem sektorGm. Tento pokles zejména souvisel
s podstatné niz§im ndrastem vklada klientl, které predstavovaly rozhodujici cizi zdroj
obchodnich bank. Dal$im vlivem zde mohl byt i fakt obezfetnosti bankovnich domt jako

reakce na problémy nékterych bank.

Tabulka 2: Vyvoj stavu tavéru jednotlivym sektoram [mld. K¢]

Rok

Rezidenti celkem 567,6 669,7 773,8 823,1 889,8
Nefinan¢ni organizace 473,6 521,2 595,3 645,4 7399
PenézZnictvi 0,4 5,4 14,5 23,7 28,3
Pojistovnictvi 1,9 0,3 0,3 0,3 5.5
Viddni organizace 1,3 1,8 55 3,5 4
Neziskové organizace 0.5 22 27.8 27.1 1,4
Drobni podnikatelé 26,2 46,3 61,4 66,3 65,56
Obyvateistvo 46,5 46,5 46,4 35,5 38
Ostatni 17.2 26,2 226 21,3 7.2

Nerezidenti celkem 0,2 3,2 2,7 2,9 58
KORUNOVE UVERY

CELKEM 567,8 672,9 776,5 826,1 895,6

UVERY V CIZi MENE 16,9 28,6 457 104,3 139,8

UVERY CELKEM 584,7 | 701,5 | 8222 | 930,4 1035,4

Zdroj: vlastni zpracovani z Vyrocnich zprdv Ceské ndrodni banky.

1995-1997. Praha: CNB.

Nejen vySe zobrazené obdobi, ale celd devadesdtd 1éta minulého stoleti se vyznacovala

znatnou neochotou finan¢nich instituci puajcovat drobné klientele spole¢né se

20




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

stdle relativné vysokou trokovou sazbou uveéri domdcnostem, kterd se v t€ dobé

W

pohybovala okolo 14 %. K vyraznéjsim zméndm v této oblasti doSlo aZ na prelomu stoleti.

1.2.2. SOUCASNY VYVO] V OBLASTI ZADLUZENOSTI CESKYCH DOMACNOSTI

V nésledujicim textu uvddim data sektoru domdcnosti jako data fyzickych osob zahrnujici

i Gvéry poskytnuté drobnym podnikatelskym subjektiim a neziskovym organizacim.

Zatimco v devadesédtych letech (zejména v jejich druhé poloving) dochdzelo
k pravidelnému meziro¢nimu poklesu tveért piijatych domdcnostmi od bank, od zacdtku
nového stoleti zacalo dochédzet k vyraznému setrvalému rustu objemu udveéru piijatych
domdacnostmi.

Tabulka 3: Uvéry piijaté doméacnostmi od bank [mil. K¢]

1994 135582,2
1995 128919,6
1996 104779,3
1997 105849,6
1998 104500,9
1999 109636,0
2000 121455,4
2001 139496,2
2002 180157,0
2003 236122,9
2004 312646,1
2005 413734,6
2006 535204,0

Zdroj: vlastni zpracovani z databdze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007].
Dostupné z: <http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_
ind=0&p_lang=CS>
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Graf 2: Meziro¢ni zména stavu avéru domacnostem v CR [mil. K¢]
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Zdroj: vlastnf zpracovan{ z databdze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007]. Dostupné z:
<http://iwww.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_ind=0&p_lang=CS>

V roce 1998 dosahoval celkovy objem tvéra poskytnutych domédcnostem vyse 104,5 mld.
K¢, kdy mezirocné klesl o 1,35 mld. K&. Jiz béhem nésledujicich péti let doslo k vice
neZz jeho zdvojndsobeni na 236,1 mld. K¢ v roce 2003. K opétovnému zdvojndsobeni tveéra
doslo jiz za dalsich 2.5 roku, tedy v poloviné roku 2006. Tehdy celkovd vyse uvéra
cerpanych domdcnostmi dosahovala témér 500 mld. K¢&. Na konci roku 2006 jiz vySe tvéra
poskytnutd tomuto sektoru presdhla 500 mld. K¢, kdy se vySplhala aZ na 535,2 mld. K¢ po
tom co vrostla o 121,5 mld. K¢ vzhledem k pfedchozimu roku. Tento tidaj ndrtstu v roce

2006 pritom zhruba odpovid4 celkovému stavu dvéra domdcnostem v roce 1995.

Jen pro piedstavu uvadim, Ze v roce 1992 byl dhrn poskytnutych korunovych dvért viem
sektorum v celé naSi ekonomice 567,8 mld. K¢. Za patndct let tak dvéry Cerpané Ceskymi
domdcnostmi narostly do rozméré celého tvérového trhu Ceské republiky na po&atku 90.
let minulého stoleti. A to jeSté nutno dodat, Ze vySe uvedend statistika nezahrnuje tvéry od

nebankovnich instituci. Z toho vyplyv4, Ze celkové zadluZeni domdacnosti je daleko vySsi.
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Graf 3: Zména stavu dvéru domacnostem oproti predchozimu roku [v %]
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Zdroj: vlastni zpracovéani z databdze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007)]. Dostupné z:
<http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_ind=0&p_lang=CS>

Je ziejmé, Ze objem tveéra poskytnutych domdcnostem od roku 1994 a7 do roku 1998
pravidelné meziro¢né klesal, pokud nepocitdme nepatrny rist (nebo spiSe stagnaci) 1,02 %
vroce 1997. K nejvétsimu propadu v této oblasti doSlo v roce 1996, kdy objem tdvérd
domécnostem oproti predchozimu roku rapidné klesl o 18,73 %. Naopak v roce 1999 pocet
ivéra poprvé vyraznéji vzrostl o 4,91 %, coz dle mého ndzoru ovlivnila nejen nizkd
vychozi zdkladna predchoziho roku, kterd svou velikosti 104,5 mld. K& nedosahovala ani
irovné dveéru vroce 1996, ale také vyvoj drokovych sazeb nové cerpanych tveéra

domdcnostmi. O vyvoji urokovych sazeb pojedndm v dalSim textu této préce.

Rast dvéra vroce 1999 byl souCasné poslednim, jehoZ procentni vyjadieni dosahovalo
pouze jednocifernych <&iselnych hodnot. Od roku 2000 kazdym rokem dochdzelo
k pravideInému rastu nejméné o 10 % a od roku 2002 aZz do dneSnich dni dochdzi

pravidelné k meziroénimu rastu o nejméné 29 %. Tempo rustu dvéra dosdhlo svého
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maxima 32,4 % vroce 2004. Od tohoto okamZiku i naddle pokracuje pravidelny

kazdoro¢ni rist objemt uveéra domécnostem v prumeéru o 31 %.

Jak jsem jiz vySe uvedl, vyvoj tiveérové zadluZenosti dle mého ndzoru zdvisel kromé dalSich
faktord, o kterych pojedndm pozdéji, i na vysi drokovych sazeb z nové poskytovanych
tivéra sektoru domécnosti. Vyvoj téchto tdrokovych sazeb od poloviny 90. let minulého
stoleti zobrazuje ndsledujici graf. Vzhledem k Spatné dostupnosti nékterych dat se nize
zobrazené urokové sazby tykaji pouze obyvatelstva bez zahrnuti neziskovych instituci a

Zivnostniku.

Graf 4: Vyvoj trokové sazby nové ¢erpanych dvéru domacnostmi
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Zdroj: vlastni zpracovani z databdze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007)]. Dostupné z:
<http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_ind=0&p_lang=CS>

Z analyzy vyvoje dat drokovych sazeb je ziejmé, Ze tdrokové sazby nové Cerpanych tGvera
poskytnutych domdcnostem poprvé poklesly vroce 1999 pod svij desetilety prumér

11,22 % (v grafu vyznacen ¢arkovane).

Od roku 1993 do poloviny roku 1995 se trokové sazby znovych uvéra urcenych
domécnostem pohybovaly stdle okolo 14 % p. a. Pocinaje rokem 1995 se tyto sazby
kaZzdoro¢né snizovaly o tfi Ctvrt€ aZ jeden procentni bod, kdy se koncem roku 1998 ustdlily

ey

na hodnoté bliZici se desetiletému praméru.
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Poté, co tyto sazby prekonaly zacdtkem roku 1999 hranici desetiletého pruméru, zacaly
opét klesat, nyni vSak jiZ trochu pomaleji — okolo pul procentniho bodu ro¢né. V priubéhu
roku 2003 pak jesté doSlo k mirnéjSimu vzestupu trokovych sazeb, a to o necelé jedno
procento. Po tomto datu zacaly drokové sazby opét mirné klesat, avSak znatelné pomalejsi

mirou nez tomu bylo v druhé poloving devadesétych let.

Graf 5: Objem nové ¢erpanych tvéru domacnostmi a drokové sazby

[vmil. K¢ av % p.a.]

ol mlv.

12,20
12,66

Zdroj: vlastnf zpracovan{ z databdze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007]. Dostupné z;
<http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_ind=0&p_lang=CS>

Nyni musim upozornit na omezeny dosah vyse uvedenych dat — jsou zndzornéna opét bez

podilu podniku jednotlivel a neziskovych organizaci.

Od roku 1993 do roku 1997 se objem nové Cerpanych uvéra domacnostmi v jednotlivych
Ctvrtletich téchto let pohyboval v rozmezi od 500 mil. K¢ do 2,9 mld. K&. Nejvetsi narast
novych tdvérd byl v téchto letech pravidelné zaznamendvan ve cCtvrtych Ctvrtletich

jednotlivych let kromé let 1992 a 1993.

Ackoliv objem novych uvért v prvnich tfech kvartdlech roku 1997 rostl meziro¢né o

priblizné 68 %, v poslednim ctvrtleti tohoto roku doSlo meziro¢ne k rastu jen okolo 40 %,
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kdy vrokovd sazba oproti stejnému obdobi pfedchoziho roku lehce stoupla o dvé desetiny

procentniho bodu na 12,2 % p. a.

Rok 1998 byl vyjimeény predevsim tim, Ze jako v jediném roce objem novych dvérh
v prvnfm kvartdlu vysoce pievysil objem dvérd v kvartdlu ¢tvrtém o rovnych 576,9 mil.
K¢. Dokonce ani ve ¢tvrtém kvartdlu roku 2000 nebyla tato vy3e prekondna. V ostatnich
letech dochdzelo tradi¢né k nejvétSim pifristkim novych dvérd domdcnostem vZdy

v poslednim Ctvrtleti jednotlivych let.

Obdobi mezi lety 1999 a 2000 se vyznacovalo mirnym poklesem tempa ndr(istu nové
prijatych uvéri, kdyZ ve &tvrtém Ctvrtleti roku 2000 doslo k meziro&nimu poklesu o vice
nez 8 %, coZ bylo ddno nejspise mirnym ndrustem trokové sazby na 9,66 %, kdy byl
preruien sestupny trend drokové miry tohoto roku. V dalSich obdobich jiz pak bylo
obvyklé, Ze drokovd mira vurcitém sledovaném obdobi byla niZ3i neZ v obdobi

predchdzejicim.

Casovy vsek ohranieny lety 2001 a 2003 vykazoval stabilni riist nové piijatych dvéri

o

sektorem domécnosti, a to postupné ve vysich od 5655 mil. K& v prvnim kvartdlu roku
2001 az po piirastek 10,3 mld. K¢ ve ¢tvrtém kvartdlu roku 2003, ktery piedstavoval vice
neZ 80 %-ni ndrast oproti stejnému obdobi predchoziho roku. Objem nové piijimanych
uvérl se ve Ctvrtém kvartdlu roku 2003 oproti stejnému obdobi vroce 1998 téméf

zdvojndsobil.

Udaje o drokovych sazbach a nov& &erpanych dvérech naznatuji, Ze by zde mohlo jit o
néjaky druh zavislosti, jelikoZ je zfejmé, Ze domacnosti aZ na vyjimky vidy reagovaly na

pokles urokovych sazeb zvysenou poptdvkou po novych tvérech.

Pokusil jsem se zjistit, zda existuje funkce, kterd by zndzorfiovala vztah mezi urokovou
sazbou a vySi nové erpanych uveéri domdcnostem. Data ziskand v pfedchozim grafu jsem
sefadil sestupné podle drokové sazby. Nésledné jsem proved regresni analyzu. Dospel
jsem k zdvéru, ze zdvislost objemu uvéri na drokové sazbé lze zachytit exponencidlni

funkci, coz jsem se pokusil zachytit na nasledujicim grafu.
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Graf 6: Zavislost objemu Gvéru na drokové sazbé

:“
£
= .
o
> 10
-e 9 ’... * e >
= o
= 8 —
7 : : ; .
0 2500 5000 7500 10000

Objem uvéra v mil. Ké

Zdroj: vlastni zpracovani z databaze CNB ARAD [online]. [cit. 16. 4. 2007].
Dostupné z: <http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_DRILL?p_
ind=0&p_lang=CS>

Vyslednd exponencidlni regresni funkce naznacuje jiz zminénou zdvislost poptivky
domécnosti po tdveérech na drokové sazbe. Koeficient R? v oblasti grafu predstavuje tzv.
koeficient determinace, coZ je veli¢ina, kterd uddva podil rozptylu v pozorovani zdvislé
proménné, ktery se podarilo regresi vysvétlit. Nabyvd hodnot mezi 0 a 1, pficemZ vétsi
hodnoty znamenaji vetsi tspéSnost regrese. Vidime, Ze ob¢ promeénné vykazuji pomerne

tésnou negativni z4vislost.

Nejen zdvislost poptdvky po tvérech na drokové sazbé, ale i zdvislost této sazby na
sazbach Ceské ndrodni banky (CNB), lze celkem jednoduse vysvétlit. Urokové sazba,
kterou nabizeji obchodni banky domdcnostem, je do jisté miry a zpravidla se zpozdénim

odvozena od tdrovng a pohybu drokové sazby vyhlaSené Ceskou ndrodni bankou .

Dochdzi-li ke sniZeni této sazby, zleviiuji se uveérové zdroje bankovnich domu ziskané od
CNB, pokud banky nedisponuji dostatkem primérnich zdroji. Tento fakt ptisobi na cenu
tivért poskytovanych jak podnikatelské sféfe tak domécnostem, coZ se ndsledné pozitivné

odrazi na jejich poptdvce po téchto produktech.
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1.2.3. PODIL UVEROVYCH PRIJMU OBYVATEL NA CELKOVYCH PENEZNICH DUCHODECH

Na niZe uvedené tabulce muZeme pozorovat vyvoj podilu tGvéra poskytnutych

domécnostem na celkovych béZnych piijmech doméacnosti.

Tabulka 4: Vyvoj podilu tivéru domacnosti na celkovych béznych prijmech

domacnosti

Bézné prijmy
domacnosti | 1190,5]|1346,2 | 1505,1 (1587,9 | 1646,2|1727,9|1826,3|1944,0|2058,4 | 2168,5 | 2272,9
(v mld. Kg&)

Stav GvérQ
domacnostem | 128,9 | 104,8 | 105,8 | 1045 | 109,6 | 1215 | 139,5 | 180,2 | 236,1 | 312,6 | 413,7
(v mld. K&)
Podil Gvéra
na béznych
pfijmech 10,8 7,8 7,0 6,6 6,7 7.0 7,6 9,3 11,5 14,4 18,2
domacnosti
(v %)

Zdroj: vlastni zpracovéani z dat CNB a CSU

Vroce 1995 se celkovy stav tivérd domdcnostem rovnal vysi 10,8 % z ¢dstky, kterou
¢inily bézné pifjmy domécnosti. V dalSich letech doSlo k postupnému sniZovani tohoto

procentudlniho podilu aZ na 6,7 % v roce 1999.

V roce 2000 nastala zména trendu a podil uvéra domédcnostem na béznych piijmech vzrostl
na 7,0 %. V nésledujicich letech doSlo k vyraznému rustu tohoto podilu a v roce 2003 byl
prekondn podil 10,8 % z roku 1995 vys&i 11,5 %. V roce 2005 jiz podil celkovych tveéra

domdcnostem a béznych pifjma domacnosti ¢inil 18,2 %.

Ani vyvoj podilu Gvérd domdcnosti na HDP CR (tabulka &. 5) se nevyvijel jinak neZ podle
trendu s obratem na pielomu tisicileti. Ackoliv v roce 1995 ¢€inil podil dvéra poskytnutych
domdcnostem 8,79 %, na prelomu stoleti v roce 1999 to bylo jiZ jen 5,27 %. O rok pozdéji
se celkovy podil avéra domacnostem na HDP zvysil na 5,55 % a o za dal$f ¢tyii roky, tedy
v roce 2004 doslo k jeho zdvojndsobeni na 11,24 %.

V roce 2006 tento podil tvérd domécnostem na HDP Ceské republiky &inil jiz 16,7 %.
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Tabulka 5: V§voj podilu avéri domacnosti na HDP CR

HDP CR
(vmid. KE) |1466,5|1683,3]|1811,1|1996,5|2080,8 |2189,2|2352,2 |2464,4|25771| 2781,1| 2970,3| 3204,1
Stav tvéra
doméacnostem
(v mld. K&) 128,9 | 104,8 | 105,8 | 104,5 | 109,6 | 121,5 | 139,5 | 180,2 | 236.1 312,6 4137 535,2
Podil Gvéra
domacnostem
na HDP (v %) | 8,79 6,22 5,84 5,23 5,27 5,55 5,93 7.31 9,16 11,24 13,93 16,70

Zdroj: vlastni zpracovéani z dat CNB a CSU

1.3. FINANCOVANI POTREB DOMACNOSTI

Prani nového pfepychového auta, luxusniho domu nebo cesty do vzddlenych exotickych
zemi si plni z nasporenych finanénich prostiedkd v Ceské republice &im dél v&t§i pocet
obyvatel. Soucasné se vSak problémem velkého poctu lidf stala jakdsi nova forma chudoby.
Chudf 1idé v nasi zemi v dneSni dob¢ aZ na vyjimky neZiji pod mostem ani netrpi hladem.
V mnoha piipadech maji doma moderni techniku jako napf. barevnou televizi, pocitac,
automatickou pracku ¢i lednicku. Co jim tedy chybi? Pravdépodobné finan¢ni moZnosti

bohatSich spoluobcanu.

Na zdkladni potieby dneSnitho svéta (bydleni, Skola, doprava, jidlo) vydaji chudsi
domécnosti veSkerou svou mzdu a poté nemaji na drahou zahrani¢ni dovolenou ¢i
nejnov&jsi model auta. Chudi se v Ceské republice dle mého ndzoru citi predeviim socidlng
vylouceni z bohatSitho okoli, které je vSudyptitomné obklopuje. Co je pfic¢inou této formy
~chudoby*? Dle mého ndzoru predevSim existence zdvislosti mezi finanénim
,.bohatstvim®, vzdélanim, rodinnym zdzemim a chuti se prosadit. Dobfe placend
zamestndn{ totiz v dneSnf dobé vyZaduji spoustu znalosti a dovednosti, coZ jsou soucasné

entity, které zpravidla vétSina ,.,chudych* nemd.
Rada ,chud$ich“ lidi se domnivd, 7e je divné v dne$nim premodernizovaném a

pretechnizovaném svété plném dokonalych statkt, neomezenych moZnosti cestovéni,

bydleni a dalSich jedine¢nych véci, takovéto véci nenakupovat, nepouZzivat a nevlastnit. To
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je patrné divod, pro¢ je v dnesni dobé velkd ¢ast potieb domdcnosti, a to nejen ,.chudych®,
ale i relativné ,,bohatych®, financovana prostiednictvim uvéra a leasingt i v piipadech, kdy
to finanéni moZznosti domécnosti neumoziuji. Pouze v jediném piipad€ je dle mého ndzoru
zadluZeni opodstatnéné a vyrazné ekonomicky efektivni. Jednd se o financovani vlastniho
bydleni, které vSak musi nejen odpovidat potiebdm dané domdcnosti, ale pfedevsim jejim
finanénim moZnostem. Opodstatnénost zadluZeni z divodu poiizeni bydleni plyne
predeviim z vysokych ndjmi, které v fadé lokalit i n€kolikandsobné pievySuji splitku
piipadné hypotéky.

Zadluzit se lze zriznych spotfebnich divodi z hlediska zbytné & nezbytné Zivotni
potieby, coZ lze posuzovat pouze individudlné. Je rozdilné investovdni do zakladnich
zivotnich potieb, napf. investovdni{ do bydleni formou koupé, vystavby, piestavby &i
nastavby domu, bytu atd. anebo koupé auta pro rekreac¢ni Gcéely. luxusni dovolené ¢&i
posledniho modelu luxusnftho mobilniho telefonu. Pro financovdni obou typi vydaji
existuje fada dvérovych i leasingovych produkti jak bankovnich tak nebankovnich
instituci. Ndklady téchto produkti pro klienty bank a jinych instituci, jeZz je poskytuji, jsou

timto ucelovym pouZitim finanénich prostiedkia znaéné ovlivnény.

1.3.1 FINANCOVANI SPOTREBY

e

NejuZivanéjSimi formami financovani spotieby jsou podle mého minéni v soucasné dobé
spotrebitelské dvery, splatkovy prodej a financovani formou leasingu. Velmi rychle se
rozvijejici formou vypjéovani pendz jsou i kreditni karty. jejich? objem je zatim v CR

v porovndni se zdpadnim svétem pomérne maly.

Spotrebitelské iivéry a spldtkovy prodej

Spotiebitelské tuvéry jsou poskytovany bankami a jinymi finan¢nimi institucemi
domdcnostem pro ucely financovani ndkupu spotfebnich pfedmétd, zaplaceni sluzeb, &i
financovdni jinych osobnich nepodnikatelskych potieb. Primdrnim zdrojem jejich spldceni

je béiny piijem domdcnosti, ktery zpravidla nesouvisi s objektem, na ktery je udvér
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poskytovdn, i kdyz to neni vylouceno.

Spotiebitelské tvéry mohou nabyvat riznych podob. V souladu s nejcastéji uzivanymi

piistupy je moZné spotiebitelské tivéry rozdélit nasledujicim zptasobem.

Dle hlediska zpusobu spldceni rozliSujeme mezi splatkovymi a nesplatkovymi spotiebnimi
tivéry. Mezi splatkové pujcky patii vSechny uvéry, které jsou sjedndny v ur¢ité vysi a 1haté
a jsou uhrazovany v méné ¢i vice splatkach. U nesplatkovych dvera je celd penézni ¢astka
vcetné troku splacena penéZnimu ustavu najednou v dohodnutém terminu, nebo splatnost

véru neni predem stanovena. (91, [10]

Schéma 1: Spotiebni pujcky

-

Nesplatkové

Ucelové

Neucéelové

Na nezbytné potieby

Zdroj: vlastni zpracovan{

Splatkové uvéry lze déle clenit na tzv. ndkupni pujcky a na malé osobni pujcky.
Pfevlddajicim znakem malych osobnich pujcek je standardizovany prubéh, ktery spoéiva
ve vymezeni maximdlni ¢dstky a lhity splatnosti téchto dvérd. Ndkupni pajcky byvaji

Casto vetSi neZ osobni pGj¢ky a maji delSi splatnost. Banky je poskytuji taktéz dle
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standardizovanych pravidel. VétSinou se u tohoto druhu vivéru pozaduje piesné stanoveni
tc¢elu, nebot financovany predmét muZe slouZit zdroven jako zajisténi tvéru. Dile je
moZné €lenit tento druh Uvéru na piimé a nepiimé vivéry. Piimy splitkovy tvér je sjedndn
piimo mezi bankou a klientem. U nepfimého splitkového tuveéru vstupuje mezi klienta a
banku obchodnik, ktery prodava zboZi klientovi a soucasné zprostfedkovava 1 poskytnuti

uvéru.

Specidlni formou nesplatkovych pajéek byvaji v dneSni dobé velmi roziifené tzv.
kontokorentni uveéry (KTK). U KTK uvémi jsou vvérové podminky pichlednéjsi,
jednodussi a jednotnéjsi neZ u uveérd splatkovych. Zpravidla jsou poskytovany nevcéelové a
formdlné jako kratkodobé (zpravidla na 1 rok), ale vzhledem k tomu, Ze banka s dobrymi
klienty vivér kaZdoroén& prodlouZi, mohou byt stiednddobé a? dlouhodobé. Uvér je
poskytovan formou dvérového rdmce na osobnim konté klienta. Klient mizZe do tohoto
ramce Cerpat Uvér zcela automaticky a drok plati pouze ze skuteCné Cerpané Casti.
Podminkou pro ziskani dvéru je obvykle ur¢itd doba od zaloZeni uctu, stabilni pfijem,
davéryhodnost klienta apod. Lze se vSak setkat také s tim, Ze banka k témto atributiim
klienta nepiihlizi (napiiklad nékteré banky poskytuji uvér zcela automaticky v piipade
KTK uvert vysokoSkolskym studentim). Velkou vyhodou KTK vvéru je, Ze klient miiZe
Cerpat Uver pohotové podle své momentdlni potieby. Je to vSak relativné drahy wvér,
Z pohledu banky je velkou vyhodou relativné vysokd vrokovd sazba. Naopak nevyhodou je
mozZné riziko nevyuZiti ivérovych zdroji v piipadé€ necerpani predpoklddané vySe vdvéru.
[9]. [10]

Splatkovy prodej je vhodny zplsob poiizeni spotfebitelského zboZi v piipadé, Ze
domdécnost potiebuje rozloZit zaplaceni ceny zboZi do deliiho ¢asového tseku a nechce
vyuZit spotiebitelsky uvér u banky. Tento zplisob sice znamend mensi jednordzové zatizeni

rozpoltu domadcnosti, ale ¢asto je vykoupen vysokymi uroky.

Splatkové spolecnosti obvykle nabizeji ndkup na splitky prostiednictvim sité smluvnich
prodejct jako jednu z moZnosti ziskdni zboZi. Klient zpravidla neplati celou kupni cenu
zboZzi, ale zaplati hotové pouze urditou procentni ¢4st ceny zboiZi, tzv. "akontaci”. Zbytek

pak spléci v pravidelnych splitkdch. Pfi ndkupu na splatky se zakoupené zbozi stdva hned
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majetkem domécnosti, na rozdil od leasingu (0 ném pojedndvdm v ndsledujici ¢asti této

prace).

Mezi hlavni vyhody spliatkového prodeje se fadi fakt, Ze zdleZi pouze na klientovi, jak
velkou akontaci si zvoli, ale jenom v rdmeci moznosti, které nabizi dani spldtkova

spole¢nost. Nejniz$i moznd akontace byva nejcastéji 10 %.

Splatkovy kalendar je vétSinou mésiéni a ridi se nabidkou dané spole¢nosti. V nabizeném
rdmci si pak klient miZe vybrat nejlep$i moZnost. Nejkratsi doba byvd v fddu nékolika
malo mésicu, nejdéle muze klient vvér splacet nékolik let. VySe spltek se fidi podle vyse
akontace a délky spldceni. Cim vice spotiebitel zaplati najednou na po&itku nebo &m déle
planuje splacet, tim méné penéz odvadi v pravidelnych spldtkdch na vhradu vivéru a troka

s nim spojenych.

Tato forma dvérovdni se lidi od klasického bankovniho spotiebitelského dvéru tim, Ze
ihned na misté prodeje je klient povinen zaplatit akontaci splatkové spole¢nosti. Naopak
banka pajéuje v piipadé spotiebitelského vvéru zcela bez akontace. Hlavni nevyhodou
bankovniho tvéru oproti splatkovému prodeji byvaji vysoké pocate¢ni poplatky a poplatky
za spravu uvéru a také dels{ doba vyfizeni. Velmi ¢astou podminkou je i to, Ze v bance

musi mit klient ziizen Géet. [11],[12]

Vivoj objemu_spotiebitelskych wvérit a spldtkového prodeje v CR

Celkovd vySe spotiebitelskych dvérd poskytnutych bankami kazdym rokem stoupd.
Zatimeo v prvnim &tvrtleti roku 2002 dosahoval objem penéz pij¢enych bankami formou
spotfebitelskych dveérh necelych 32 miliard K&, hodnota na konci roku 2006 byla téméi

Ctyrikrat vysSsi,

Béhem roku 2002 dochdzelo v jednotlivych &tvrtletich k rastu z pocdtku o 1 mld. K¢
(v druhém ctvrtleti) a pozdéji o 5 mld. K¢ (ve &tvrtém &tvrtleti roku 2002). Z toho je patrnd
akcelerace tempa rustu objemu spotiebitelskych tvérd domdcnostem od bank, ke které

v tomto roce dochdzelo. I v nasledujicich letech byla situace obdobn4.
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Zaroven lze pozorovat fakt, Ze za posledni dva roky nastal trend postupného zpomaleni
rastu spotiebitelskych tvéra. Rok 2006 je ve sledovaném obdobi prvnim rokem od roku
2003, kdy rast absolutnich pifrastkii mezi jednotlivymi Ctvrtletimi stagnuje, ¢i dokonce

mirné klesa.

Tabulka 6: Vyvoj objemu spotiebitelskych avéru od bank v letech 2002-2006

[mld. K¢]
2002 2003 2004 2005 2006
[ 32 45 54 68 90
. 33 47 56 74 95
i 36 49 59 79 100
. 41 52 64 85 120
I emimen 0 % [ e | s [ w | o

Zdroj: vlastni zpracovani dat z Financniho serveru Mésec [online]. [cit. 19.4.2007].
Dostupné z: <http://www.mesec.cz>

Zatimco v roce 2003 byl meziroéni rast spotiebitelskych tveérd domacnostem 33,33 % a
v roce 2004 doslo k rastu mensimu (o 20,83 %), v letech 2005 a 2006 jiz opét dochdzelo
krastu nad 31 %. Lze tedy konstatovat, Ze rast zadluZenosti domdcnosti v oblasti
spotfebitelskych tvéra od bank je kazdém roce 2005-2006 roven hodnoté v prumeéru okolo
30 %. Meziro¢n¢ tak dochdzi zhruba ke stejnému trendu jako u celkové sumy

poskytnutych tveéra domdcnostem.
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Graf 7: Meziro¢ni zména stavu spotiebitelskych tavéru od bank [v %]
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Zdroj: vlastni zpracovéni dat z Financniho serveru Mésec [online].
[cit. 19.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>

V oblasti spotfebitelskych dvéra a spldtkového prodeje od nebankovnich instituci neni
tiplnd kvantifikace celkovych ¢astek v jednotlivych letech zdaleka tak jednoduchd, neni-li
vubec nemoznd. SloZitost plyne predevsim z divodu neexistence statistiky, kterd by data

tohoto charakteru obsahovala v pIném rozsahu.

Jakysi prehled o t&chto tdajich poskytuje Cesk4 leasingovd a finan&ni asociace (CLFA). V
soutasné dobé je &lenem Ceské leasingové a finanéni asociace 76 firem, které realizuji
kolem 97 % objemu vSech tuzemskych leasingovych obchodu a vétSinu nebankovnich

tivéra i prodeja na spléatky pro spotiebitele.

V roce 2002 poskytli élenové CLFA domécnostem nové spotiebitelské tvéry o celkové
vy§i 15,1 mld. K&, coz predstavovalo ndrast vice nez 6 % oproti predchozimu roku.
Vletech 2003 az 2005 jiz dochdzelo k podstatné vétSimu meziroénimu narastu

spotfebitelskych tvéra od nebankovnich instituci postupné od 17 % azZ do necelych 38 %.
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V roce 2005 cital objem nové poskytnutych spotiebitelskych dvért 32,5 mld. K¢ a o rok

pozdéji byly proddny spotfebitelské tveéry v celkovém objemu 36,6 mld. K¢&. Proti roku

2005 se jednalo o ndrust o 12.8 %, nutno vSak dodat, Ze tato ¢dstka poprvé od roku 2001

zahrnovala i spldtkové prodeje.

V oblasti spldtkového prodeje je moZné pozorovat zna¢nou nestabilitu vyvoje. Zatimco
v roce 2002 dosdhla ¢dstka novych splatkovych prodeji poskytnutych domacnostem ¢leny

CLFA 2,3 mld. K&, coz &inilo 23 %-nf ndrdst oproti ptedchozimu roku, v roce nédsledujicim

doslo k rapidnimu poklesu témér o 2 mld. Rok 2004 byl uZ opét srovnatelny s rokem 2001

a objem nového spliatkového prodeje v tomto roce piesdhl 1,7 mld. K& Od roku 2006 jsou

tato data zahrnovédna spolecné se spotrebitelskymi tvéry do stejné kategorie.

Tabulka 7: V{voj spotiebitelskych tivéra a splatkového prodeje élenia CLFA
v letech 2001 - 2006

Nové spotiebitelské uvéry .
[mld. K¢&] 14,178 | 15,054 | 17,621 | 23,546 [ 32,465 | 36,620
Zména oproti pfedch. roku [%] - 6,18 17,05 33,62 | 37,88 | 12,80"
Zména [mid. K¢] - 0,876 2,567 5925 | 8,919 | 4,155"
Nové splatkové prodeje
[mld. K¢&] 1,876 2,313 0,386 1,736 [ 0,018 -
Zména oproti pfedch. roku [%] - 23,29 | -83,31 | 349,74 | -98,96 -
Zména [mid. K¢E] - 0437 | -1927 | 1,350 | -1,718 =

Zdroj: vlastni zpracovéni z dat Ceské leasingové a financni asociace [online].

[cit. 21.4.2007]. Dostupné z: <http://www.clfa.cz>

" Udaje za rok 2006 o spotiebitelskych dvérech zahmuji i ddaje o splatkovych prodejich.

™ Udaj od roku 2006 neni samostatnd k dispozici.
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Graf 8: Podily Sesti nejvétSich nebankovnich poskytovatelu spotirebnich pujcek
na novych pujékach roku 2006 v mil. K¢
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Zdroj: vlastni zpracovani z dat Ceské leasingové a financni asociace [online].
[cit. 22.4.2007]. Dostupné z: <http://www.clfa.cz>

Nejvétsim poskytovatelem nebankovnich pajéek spotfebitelského typu se stala v roce 2006
spoleénost GE Money Multiservis, a. s. Objem novych spotiebitelskych uveéra a
splatkového prodeje poskytnutych touto spole¢nosti dosdhl 9,61 mld. K¢, coZ
piedstavovalo podil 27 % na Gvérovém trhu &lent CLFA. Dvojkou na trhu nebankovnich
spotebnich pljéek se stala firma CETELEM CR, a. s., s podilem 24 % o vy%i 8,92 mid.
K¢. Na tietim misté se ocitla spole¢nost Home Credit, a. s., s celkovou vysi 7,1 mld. K&
spotfebitelskych tveéra. V poradi dalsi tii Clenové asociace CLFA, jejichZ castka nové
poskytnutych dvéra presdhla 1 mld. K¢, se podéelili celkem o 21 %. Zbylych 9 % ptipadd

na poslednich cca 15 spolecnosti, jejichZ jednotlivé thrny dvéra nepresdhly 1 mld. K¢.

Leasin

Leasing je v Ceské republice jednou z velmi oblibenych forem financovéni ndkupu. SlouZi
k pofizeni movitého i nemovitého majetku. Mezi leasingem a spldtkovym prodejem je vSak
jeden podstatny rozdil. V piipadé leasingu zGstdva pfedmét smlouvy majetkem leasingové
spolecnosti, kdezto splatkovy prodej je Cisté tvérovy instrument. Pfi splitkovém prodeji
dochdzi k prevodu zboZi na spotiebitele a ddle se toto zboZi nevdZze na smlouvu o

splatkovém prodeji. Po dobu leasingu je domécnosti placen prondjem daného predmétu.
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Po uplynuti doby leasingové smlouvy md domédcnost predkupni prdvo na pronajimany
majetek. Leasing je nej¢astéji pouzivan k pofizeni novych i ojetych automobilid, ale jeho
moZnosti jsou zpravidla daleko 3irSi. Do nabidky leasingovych spolecnosti patii téZ ostatni
dopravni prostiedky (napi. motocykly) a jiné pfedméty dlouhodobéjsi spotieby, dokonce i

nemovitosti.

Pokud si chce domécnost potidit dané zboZi na leasingovou smlouvu, je po ni poZadovana
akontace jako v piipad¢ splatkového prodeje. Je uvadéna vidy v procentech z ceny
pofizovaného zboZi. Jeji vySe zdvisi na cené piedmétu leasingu, moZnostech jeho dalsiho
vyuZiti i prodeje v piipadé pfed¢asného ukondeni leasingové smlouvy ze strany ndjemce a

v neposledni fadé i na volbé klienta. Vy3§i akontaci si lze zajistit niZsi tzv. leasingovy

koeficient.

Leasingovy koeficient vyjadiuje pomér mezi cenou pfedmetu a tim, co celkoveé domacnost
zaplati nad rdmec kupni ceny véetnd zlstatkové ceny. Citatel leasingového koeficientu
obsahuje akontaci, poplatek za vyfizeni, vSechny leasingové splatky a ziistatkovou hodnotu
predmetu pii ukonéeni smlouvy véetné DPH. Ve jmenovateli je cena predmeétu leasingu
véetné DPH. Vysledkem je zpravidla ¢islo vétsi nez 1. Napiiklad koeficient 1,10 znamend,

ze uzivatel zaplati za dany predmét o 10 % vice, nez kolik €ini prodejni cena.
Na konkrétni vySi leasingového koeficientu md vliv celd Skdla faktord. Je do ného
promitdna cena zdroji leasingové spoleénosti, podstoupené riziko, ndklady na vypracovadni

leasingové smlouvy a dalsi faktory. [11].[12]

Vivoj leasingovych obchodii v CR

Jak jsem jiz vy¥e zminil, v souasné dobg je &lenem Ceské leasingové a finanéni asociace

76 firem, které realizuji kolem 97 % objemu vSech tuzemskych leasingovych obchodi.

Clenské spolednosti Ceské leasingové a finanéni asociace piedaly vroce 2006 do
leasingového uZivani movité véci v celkové pofizovaci hodnoté 106,365 mld. K¢ bez DPH.
Podil leasingu pro spotfebitele - domédcnosti ¢inil 11,9 %, coZ predstavuje ¢astku kolem 13
mld. K&.
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Tabulka 8: Spotiebitelsky leasing ¢lenu CLFA v letech 2001 - 2006

Nové objemy leasingu
[mid. K¢] 16,188 | 12994 | 16,780 | 11,587 | 11,096 | 12,657
Zména oproti predch. roku
[%] - -19,73 29,14 -30,95 -4,24 14,07
Zména [mid. K¢] - -3,194 3,786 -5,193 -0,491 1,561

Zdroj: vlastni zpracovani z dat Ceské leasingové a financni asociace [online).
[cit. 22.4.2007]. Dostupné z: <http://www.clfa.cz>

Nové leasingové obchody domécnostem se kaZzdoro¢né pohybuji v rozmezi od 11,1 mld.
K¢ vroce 2005 do 16,8 mld. K& vroce 2003. Ackoliv v nekterych letech doSlo
k vyraznému ndrGstu nové uzavienych leasingovych obchodu, celkovy trend vyvoje v této

oblasti se jevi spiSe cyklicky ve smyslu poklesu a opétovného ristu v jednotlivych letech.

Kreditni karty

Platebni karty lze rozdélit na debetni a kreditni. Kreditni karty se od debetnich lisi
predevsim v ziétovani plateb. Zatimco debetni kartou lze ¢erpat finanéni prostfedky az do
vySe zustatku uUctu ¢i kontokorentu, kreditni kartou domdcnost Cerpd vyhradné uveér.
Kreditn{ karta neni vdzdna na bézny ucet, ale je spojena se samostatnym tveérovym tctem.
U rady kreditnich karet neni tfeba vlastnictvi osobnfho konta u finanéniho dstavu. Staci
pouze doloZit pravidelny piijem. Od vySe klientova pifijmu se také odviji maximélni vySe
poskytnutého tvéru.

Po vycerpdni celé ¢dstky dveéru nebo jeji ¢dsti banka jednou meésicné zaSle majiteli karty
vypis z tveérového uctu a klient zpétné spldci uver. Kazdy mésic je klient povinen splatit
nejmén& nékolik predem stanovenych procent z dluzné &dstky véetné drokd. Uvér lze

splatit i jednordzoveé.

Kreditni karty jsou drofeny pomerné vysokymi sazbami. Mohou dosdhnout aZz vySe pres

20 % p. a., coZ je mnohem vice nez u spotiebitelskych tvéra. Za kreditni kartu se plati i
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ro¢ni poplatek a mésicni poplatek za spravu dvéru. PouZiti kreditnich karet je analogické
postupu u platebnich karet. Ne vSechny vSak umoZznuji vybér z bankomatu, a ty, které je

mozno k tomuto tcelu pouZzit, mivaji vybér hotovosti dosti draze zpoplatnén. [11],[12]

Vyvoj v oblasti kreditmich karet v CR

Potet debetnich i kreditnich karet v Ceské republice kazdym rokem stoupd, pocet
kreditnich karet viak mnohem rychlej§im tempem. Zatimco debetni karty jsou v Ceské
republice jiZ zabéhnutym produktem (debetni kartu pouZivd kazdych osm z deseti ¢eskych
obcanu), trh kreditnich karet je viceméné v pocdtcich; jejich pocet se za posledni 1éta

kazdy rok zvySuje v priméru o zhruba 75 %, jak ukazuje tabulka ¢. 9.

Zatfmco v roce 2002 bylo v Ceské republice aktivnich 4 970 000 debetnich karet, na konci
trettho Ctvrtlet roku 2006 jich jiZz bylo vice nez 6 460 000 ks. Kreditnich karet bylo v roce
2002 pouhych 330 tisic, ke konci ¢tvrtého ctvrtleti minulého roku jejich pocet narostl aZ na
3,2 miliénu ks. Na jednoho dospé€lého obyvatele tak vychdzi 0,8 debetni a 0,3 kreditni
karty. Z predpovedi spolecnosti MasterCard vSak vyplyvd, Ze by v roce 2009 mohl pocet
[11]

kreditnich karet v CR nariist a7 na 5 miliond.

Tabulka 9: Vyvoj poétu platebnich a debetnich karet v CR v letech 2002-2006

Pocet debetnich karet 4970000 | 5630000 | 6250000 | 6300000 | 8590 000
Pocet kreditnich karet 330 000 550 000 1050000 | 1840000 | 3240000
PLATEBNI KARTY CELKEM | 5300000 | 6180000 | 7300000 | 8140000 | 11830000

Zdroj: vlastni zpracovani dat z Financniho serveru Mésec [online]. [cit. 22.4.2007].
Dostupné z: <http://www.mesec.cz>

Spole¢nost MasterCard také provedla prizkum, pro¢ lidé drzi kreditni karty. Z vyzkumu
vyplynulo, Ze hlavnim dGvodem pro pofizeni kreditni karty v Ceské republice je predeviim
potieba cizich finan¢nich prostiedka ¢i moZnost finanéni rezervy pro pifpad nouze (takto
odpoveédélo 25 % dotdzanych v anketé). Druhym nejvyznamngjSim motivem je podle

ankety pouze to, Ze je kreditn{ karta klientovi nabidnuta bankou (16 % dotdzanych). Velké
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procento dotdzanych kreditni kartu ani nepotfebuje, ale necha se snadno piesvédcit. To je
zpusobeno pfirozenym trendem a masovou reklamou. Velkym motivaénim faktorem je
také bezirocné obdobi. Bezuroéné obdobi je obdobi, za které klient nemusi platit Z4ddné
troky z vypujéenych penéz, pokud penize zaplati béhem stanovené doby. Banky vSak
dobie vé&di, Ze se najde dostatek klientd, ktefi chtéji bezdrocného obdobi vyuiit, ale

nakonec splatku zaplatit nestihnou a drokové navy3eni je nemine.

1.3.2 FINANCOVANI BYDLENI

Pokud ¢lenové domdcnosti nebydli ve vlastni nemovitosti, ale v ndgjmu, musi neustdle platit
ndjemné nékomu za to, Ze jim umozZiuje pouzivat jeho majetek. Stdle plati za byt aniZ by
méli nékdy nadéji, Ze bude nemovitost jejich. V piipadé, Ze se domdcnost rozhodne
investovat do nemovitosti, tato investice do vlastniho bydleni byvd pro mnohé jednou z

nejvétdich investic v Zivote.

Hodnota bydleni v dneSni dobé jiZ Casto prekracuje i vice miliont korun a to neni ¢4stka,
kterou by v&tSina domécnost{ v CR byla s to nadet¥it z n&kolika mélo vyplat. Suma. kterou
domdcnost vydd za vlastni byt nebo dim, je tak zpravidla rovna nékolika jejim ro¢nim
pifjmim. Proto je vhodné vidy vSe pe€livé zvazZit a promyslet. V takto velkém objemu

penez totiz 1ze usetfit &i ztratit vyznamnou penézni &dstku.

Pokud domdécnost investuje penize, chce od nich, aby se rozmnoZily. Chce, aby se
zhodnotily a piipadné z nich mohla ¢erpat n¢jaké vynosy. Pii investovani do nemovitosti
k bydleni doméacnost vydav4 penize za to, aby nemusela platit neustile ndjemné a tim
vyraznéji udetiila. Investice do bytovych nemovitosti m4 s ostatnimi investicemi jeden
spolecny atribut. Domdcnost vyddvé penize za to, aby ji piinesly (uSetfily) dal3i penize. Ne
vZdycky domdcnost disponuje dostatkem penéz, ale je moZné, aby si je pijéila a misto

placeni ndjmu splacela aver.
Je samoziejmé, Ze pro nékteré rodiny je ndjem vhodné&js$i (a nebo nemaji jinou moZnost)

neZ splatky pljéek na bydleni. Ndjem je ¢asto pouzivdn spiSe mladymi domdcnostmi s

jedinci, ktefi jesté nejsou usazeni a nechtéji se tak vdzat k jednomu mistu. Po ukonéeni
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vysoké Skoly napiiklad jeden rok pracuji, pak vycestuji na rok do zahrani&i a po ndvratu
opét pracuji, avsak jiZ na jiném misté€. Vtomto piijpadé je ndjem dle mého nédzoru
opodstatnén, ale i pfes to fada mladych lid{ spise od placeni ndjmu upousti a radé&ji bydli ve
svém. Druhym diavodem placeni ndjmu miZze byt i duved momentélni nedostatecné bonity
klienta z diivodu hleddni prvniho zaméstndni. Naopak pro domdcnosti pracujicich a
vyde€ldvajicich jedincd, kteif maji pidn{ se usadit na jednom konkrétnim misté, je vhodnéjsi

si pofidit bydleni vlastni.

Vyse ndjemného zpravidla zdvisi na nékolika faktorech. Prvnim faktorem je vybrand
lokalita. Jiné ndjemné bude zajisté uctovano v lokalité, kde je komplexni ob&anskd
vybavenost a rozvinutd infrastruktura a za zcela odliSny ndjem bude domdcnost bydlet na
venkové, kde lze zpravidla jen velmi obtiZné hledat zaméstnini, nakupovat ¢i jen pouze
vyrazit za zdbavou. Druhym vyznamnym faktorem vySe ndjmu je i kvalita bydleni, kterou
ovliviiuje napiiklad velikost bytu, poloha bytu v domé, staif pronajimané nemovitosti a
dalsi faktory.

V souéasné dobé jsou v fadé mist Ceské republiky splatky ivéni za konkrétn{ byt nizsi ne¥
by ¢inila platba ndjemného za tento byt. JestliZze vSak vySe ndjmu poroste pfiblizné stejnou
mirou jako inflace, neni dle mého ndzoru daleko doba, kdy bude vySe ndjmu znatelné nad
vy¥i splatky. Uspora spojend s investici do nemovitosti by méla byt patm4 jiZ v prvnich
mésicich po koupi nemovitosti na tvér. V dalSich mésicich by méla byt wispora zpravidla
jesté patméjsi, protoZze ndjemné md dle mého ndzoru tendenci spiSe dlouhodobé riist a
splatky dvérd maji spife tendenci stagnace v dlouhém obdobi. Dalsi vyhodou je, Ze po
dplném splaceni dvéru jiZ domécnost nemusi za poifzeni nemovitosti platit, hradi vSak

ndklady Gdrzby nemovitosti a eventudlnich oprav.

Nejlepsim feSenim by nejspiSe bylo financovat poiizeni bydleni z vlastnich finanénich
zdroju, kdy by domdcnost nemusela Zadat o vvér a platit z ného troky. JenZe naspofeni
takové Castky, kterd by pIné pokryla ndklady na pofizeni vlastniho bydleni, se zd4 byt
velice sloZité, ne-li pro veétSinu domécnosti nemoZné. Aby domécnost naspofila potfebny

objem penéz, znamen4 to, Ze bude muset spofit dlouho a intenzivne.
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S vyuZitim internetovych kalkuldtora si lze dnes jednoduse a rychle spoéitat, Ze pro
naspofeni Castky na byt za jeden milion K¢ za deset let by znamenalo spofit asi osm tisic
K& mésicné. Pokud by domdcnost uklddala penize s velkou ddavkou rozmyslu a s trochou
Stésti a dosdhla poméme vysokého vynosu 5 % rocné, bude mit za deset let zhruba 1,25
mil. K¢. To by ji mohlo stadit na koupi bytu, ktery dnes stoji 1 mil. K&, oviem nesmela by
jeho cena rist rychleji nez o 2,5 % ro¢né.

Lze konstatovat, Ze spofeni ¢dstky bliZici se osmi tisicim K& mési¢né neni zrovna mdlo.
Druhym problémem je, Ze takovéto spofeni by domécnosti nepomohlo vyiesit otdzku
bydleni ihned, ale aZ za deset let. Domdcnosti ale maji ¢asto akutni potiebu bydleni a
potiebuji nékde bydlet jiz dnes. Navic, vétSina domdcnosti si nemuZe dovolit soubéZné
platit ndjem a pritom jesté spofit osm tisic K& mésicné. Jedinou cestou, jak felit nepiiznivé
situaci bydleni v pifpadé, kdy domaécnost neni vlastnikem nemovitosti a nemd dostatek
finan¢nich prostfedkd na jeji pofizeni, je pouZiti Gvéru. To je dle mého ndzoru hlavni
stimul, pro¢ domdcnosti voli vysoké zadluZeni prostiednictvim dvérd spojenych
s pofizenim bydleni. Proto se na pomérné dlouhou dobu zadluZuji a misto dlouhodobého
spofeni radéji spliceji vivér a feSi tak nepfiznivou situaci v otdzce bydleni. PricemZ
zdvazky plynouci ze smlouvy o hypote¢nim vvéru nejsou dle mého ndzoru ¢ nic tvrdsi nez
zdvazky plynouci z ndjemni smlouvy. V obou pripadech totiz plati: pokud domdécnost

neplati, nebydli.,

Mezi moZnosti, jak ziskat na bydleni patificny finanéni obnos formou udvéru, patif
predev3im hypotecni dver a Gver ze stavebniho spoteni. Obé tyto varianty maji sv4 pozitiva

i negativa, avSak v kone¢ném disledku se od sebe tyto varianty prili§ neodliSuji.

Domiécnost, ktera planuje pujcku na bydleni, by méla zvazit klady i zdpory obou téchto
variant, svou soucasnou ale také budouci finanéni situaci, jelikoz spldtky z hypoteéniho
ivéry byvaji vpriméru o néco vy$¥ neZ u uvéru ze stavebniho spofeni. Uvér ze
stavebntho spofeni je €asto vyuZivan spoleéné s ivérem hypoteénim, kdy jsou potieba

dal3i dverové zdroje po tom, co uZ byla nemovitost z titulu hypotéky zastavena.
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Hypotecni tivér

Hypotecni tivér je dle obecné platné definice pujcka, kterd je zajisténa zdstavnim pravem
k nemovitosti. Radi se mezi nejstar§i typy uvérd a je dnes v mnoha zemich
nejvyznamnéjSim zpisobem financovani investic do bydleni. Hypote¢ni vivér je pomérné
nizko urocen. Takové turo¢eni hypoteCnich uvéri prameni mimo jiné z jejich niz8i
rizikovosti. Nemovitosti jsou jednou z nejkvalitn€jSich zdruk, které mohou jednotlivci
bance nabidnout. Maji relativné stabilni hodnotu v Case, kterd v radé piipadi muize
dokonce i rist. Jsou obvykle nejcennéjii ¢dsti majetku dluznikd, coZ prispiva ke zvySeni

jejich odpovédnosti a posiluje jejich snahu o splnéni zdvazk( vi¢i hypote¢ni bance.

Hypoteéni vivéry miZeme ¢lenit dle celé Skdly riznych hledisek. Podle hlediska iéelu
vyuziti dvéru rozliSujeme utéelové hypoteéni tvéry (o téch predeviim pojedndvd tato
kapitola) a neucelové hypotedni vvéry (tzv. americkd hypotéka — o této formeé pojedndm
v dal3i &4sti této price). Ucelovy hypotedni dvér mize domdcnost pouZit pouze na predem
stanovené ucely. VetSinou se jednd o omezeni vyuZiti dvéru pouze na investice do
nemovitosti. Naopak, netdcelovy hypote¢ni dvér nemd pro domdcnost Zddnd omezeni, 1ze
jej pouZit prakticky na cokoliv. Oba typy hypote¢niho tvéru v3ak maji spoleény zptisob
zajisténi - vkladem zdstavniho prava k nemovitosti do katastru nemovitosti — tzv.
hypotékou. Bance jako zdstavnimu véfiteli je tak prostfednictvim tohoto nastroje ddno
pravo uspokojit své pohledavky z prodeje zastavéné nemovitosti v piipad€ neplnéni

zavazko dluZnikem.

Dalsim duleZitym hlediskem jak Clenit dvéry je zpiisob splaceni. Z tohoto hlediska jsou
hypote¢ni Gvery rozdéleny na hypote¢ni Gvéry s anuitnim spldcenim, hypote¢ni dvéry

s progresivnim spldcenim a hypote¢ni Gvéry se spldcenim degresivnim.

Anuitni splaceni znamend, Ze klient celou dobu trvéni uveéru plati stejnou vysi mesiéni
splatky. Anuitni spldtka vvéru v sob€ zahrnuje dvé sloZky, a to splatku jistiny (imor) a

Py

tirok. Prvni komponenta znamend ¢astku, o kterou se sniZi dluh, a druhou komponentou je
platba bance za plj¢eni finan¢nich prostiedkli. Pomér téchto dvou slozek se v pribéhu

splaceni méni. Na pocatku spldceni ¢ini drok vyznamny podil na celkové splatce, pak se
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jeho podil postupné neustdle snizuje. Vyhodou anuitniho splaceni je zejména jeho
jednoduchost a piehlednost.

V pfipadé uvéru s progresivnim splacenim klient zpocatku plati niZzSi mési¢ni splatku,
kterd je mu nédsledné v pribéhu let zvySovdna. Tento zpisob splaceni spocivd v tom, Ze
dluZnik hradi v kazdé splatce rostouci imor a tim dochdzi k postupnému poklesu ¢dstky

troku. UZivani metody progresivniho spldceni neni prilid Casté.

U tveérh s degresivnim splacenim se jednd o pravy opak. Domécnost nejdifve plati vyssi

meésicni splatku, ktera se ji postupné v ¢ase sniZuje, [12], [14], [15]

Dile je moZné hypote¢ni uvéry ¢€lenit napt. podle vysSe ¢astky, kterou muize klient od

banky ziskat, podle doby splatnosti a dal3ich hledisek.

Urokova sazba z hypoteénich avérd je primarné odvozena od ceny zdroji. které banka
pouZivd k jejich financovdni, tedy od hypote¢nich zdstavnich listd (HZL). Pro hypoteéni
banku, kterd pii vyddavani HZL stoji va¢i klientim v pozici dluZnika, piedstavuji troky z
HZL néklad, ktery musi uhradit ze svych vynosi. A témi jsou v tomto piipadé predevsim
droky z hypoteénich wvérd. Urok z hypoteéniho tvéru je tak determinovan trokovou
sazbou z HZL. Uroky z HZL mohou vykazovat zna&nou dynamiku formovanou aktudlnim
vyvojem poptavky a nabidky na finanénich trzich. Fixaci virokovych sazeb z emisi HZL na
ur¢ité obdobi si hypote¢ni banky vytvareji relativné stabilni podminky pro stanoveni
drokovych sazeb z hypotenich dv&rd na stejné obdobi. Urokovd sazba z hypotednich
ivért mizZe byt stanovena jako pevnd po celou dobu splatnosti nebo pohyblivd, v zdvislosti
na vyvoji trznich drokovych sazeb. NejCastéji se pouZivd kombinace obou vyie uvedenych

zpusobu.

Tzv. fixace je pevnd sazba vZdy pro ur€ity pocet let a moZnost zmény sazby bankou vidy
na konci tohoto obdobi. Domdcnost vZdy stoji pred rozhodnutim zvolit si takovou délku
doby fixace, kterd bude nejlépe vyhovovat jeji konkrétni situaci. Deldi fixace znamend
vetsi jistotu v tom, Ze vySe trokové sazby ziistane nezménéna po nékolik let. Zdroven je

viak ticba pocitat s vys$imi vroky. Odpovéd na otdzku, jakou fixaci zvolit, je do znacné
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miry individudlni a z4vis{ na nékolika faktorech, z nichZ nejdaleZit&jsi jsou: konkrétni vyse
fixované sazby, moZnost piipadné mimoiddné splatky, délka ¢erpani vivéru, pfedpokladany
pohyb makroekonomickych ukazatela, zejména irokovych sazeb, a ocekdvany vyvoj

pifjmi klienta v budoucnu.

Nej¢astéjsi délkou fixace hypote¢nich uvéri je pét let, Casté jsou i fixace kratSi. Pred
koncem fixacni doby banka stanovi klientovi novou vysi drokové sazby, kterou se bude jeji
dvér drodit v daldim (stejn€ dlouhém) obdobi. Nove stanovené trokové sazby se odvijeji
od aktudlnich trznich trokovych sazeb. Také se piihliZi k faktu, zda domdcnost hypotedni
uveér rddné splaci. AvSak miZe se stdt, Ze banka stanovi stivajicimu klientovi méné
vyhodnou trokovou sazbu a novd splitka dvéru muZe byt pro ného finanéné netnosnd.

Dand domdcnost md poté na vybér nékolik variant feSeni.

Prvni (méné pravdépodobnou) variantou je, Ze v okamZiku, kdy skon¢i doba fixace
trokové sazby domdcnost hypotéku piedCasne splati, at’ jiz celou, nebo jeji ¢4st. Je to
soucasné jediny okamZik, kdy ji to nebude stit Zadné sankEni poplatky. Druhou
(nejpravdépodobnéjsi) variantou je dohoda s bankou. Banka md vétSinou zdjem na
nalezeni kompromisniho feSeni (prodlouZeni doby splatnosti, popf. sniZeni virokové sazby),
protoze prodleni klienta, vedouci piipadné aZ k nutnosti uspokojit pohleddvku vytéZzkem z
prodeje zastavené nemovitosti pro banku predstavuje vzdy casové ndroéné a finanéné

nakladné reseni. MoZné je i refinancovani hypotéky jinym tvérem.

éerpém’ hypoteéniho dvéru se provdadi zdsadné bezhotovostnim zplsobem. Pii
nedcelovém udvéru banka vloZi penize na et urceny klientem, pfi déelovém dveéru klient
nedostavd penize ,.na ruku®, ale jsou mu vyplaceny pfi predloZeni dodavatelskych faktur,
kupni smlouvy apod. Cerpani maze byt bud’ jednordzové (vétsinou pii koupi nemovitosti,
nebo neicelovém tvéru) nebo muZe probihat postupné (napf. pii vystavbé &i rekonstrukei
nemovitosti). V tomto piipadé€ jsou ve smlouveé o tivéru uvedeny orientaéni terminy Cerpdni
a koneny termin pro do€erpdni. Pravidlem je, Ze po dobu €erpdni se plati jen troky (z té

C4sti ivéru, kterd jiz byla ¢erpana) a teprve ndsledné domacnost za¢ind splacet 1 jistinu.
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Hypoteéni vivér je moZno splatit jednordzové nebo postupné. Jednordzové splaceni se
pouziva jen ve specifickych pripadech, kdy se jednd napf. o kombinaci hypoteéniho vivéru
s Zivotnim pojisténim nebo se stavebnim spofenim. Zde domdcnost po dobu splatnosti
hypoteéniho tvéru plati pouze vroky z hypotecniho véru a soucasné si vytvaii fondy
(stavebni spofeni, Zivotni pojisténi). Z té&chto fondi posléze domédcnost hypotedni dvér
jednorazoveé splati. V piipadé postupného Cerpani hypotecniho dvéru domdacnost nejprve
splaci pouze drok z vylerpané Castky a to aZ do doby neZ je vyCerpdn cely dvér. Po

ukonceni ¢erpani za¢ne domacnost splacet i jistinu. [14]. [15]

Splaceni hypote¢nich dvéra a tiroku je realizovano zpravidla v pravidelnych terminech.
Velmi ¢asto se voli ¢tvrtletni nebo mési¢ni spldceni, protoZe zde dochdzi k rychlejsimu
poklesu jistiny a sniZuje se zdklad pro vypocet turoku. Den splatnosti jednotlivych spldtek
vymezuje dvérovd smlouva. V terminu, kdy dochdzi ke zmén& drokové sazby, miize

dluZnik splatit pfed¢asné ¢4st nebo celou vyEi dvéru bez sankce.

Velmi zajimavym tématem je i statni podpora hypoteéniho bankovnictvi. V dnednf dobeg,
kdy se urokové sazby hypoteénich vivéri v nékterych piipadech pohybuji pod hranici ti{
procent, uz ztratila statni podpora sviij prvotni vyznam — tj. stimulovat bytovou vystavbu
zmiménim dopadu vysokych urokovych sazeb na domdcnosti a motivovat je tak k
aktivanimu feSeni problému s bydlenim. Proto jsem pojal nédsledujici text spiSe jako
ohlédnuti za minulosti. I presto vSak musim poznamenat, Ze méla v urcité fizi vyvoje

hypote¢niho trhu tato forma podpory své opodstatneni.

V letech 1996-2000 byla podpora statu poskytovdna formou drokové dotace k uvérim
slouZicim k financovani nové bytové vystavby ve vySi Ctyf procent. V roce 2000 se
praméma sazba uvérd, kterd byla zdkladem pro vypoéet podpory, dostala pod
osmiprocentni hranici, coz mélo za ndsledek pokles stitni podpory na pouhd dvé procenta.
Od pocdtku tnora roku 2003 je pro nové Zadatele z divodu dalstho sniZeni primémych

trokovych sazeb podpora nulova.

V roce 2002 ale pribyla daldi varianta této podpory formou drokové dotace k jednotlivym

splatkdim hypote¢nich uvéni, uréend tentokrdt pouze Zadatelim mladsim 36 let. I tato
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podpora se piestala poskytovat novym Zadatelim od 1. 2. 2005 ze stejného diavodu jako
varianta pfedchozi. V souasnosti pfevzaly funkci téchto podpor zvyhodnéné Uvéry pro

mladé domdcnosti poskytované Statnim fondem rozvoje bydleni.

Dal3i formou dlevy pro domacnosti pofizujici si bydleni je fakt, Ze droky z Gvéru lze pouZit
jako nezdanitelnou ¢astku pri vypoétu dané z prijmi fyzickych osob. Od zdkladu dané
je mozné ode&ist ¢dstku, kterd se rovnd drokiim zaplacenym ve zdariovacim obdobi z
hypote¢niho dveéru a dvéru ze stavebniho spofeni snizenim eventuelné o piispévek statni
podpory. Uvéry musi byt pouZity poplatnikem na financovani bytovych potieb domécnosti
a nesmi se jednat o investice provadéné v rimci podnikatelské a jiné samostatné vydéleéné
¢innosti nebo pro ucely prondjmu. Maximdlni moZznd vySe odpoétu ze viech tvér
poplatnika v téze domécnosti nesmi prekrocit 300 000 K&. Pii placeni droku jen po &dst
roku nesmi nezdanitelnd ¢4stka prekrocit jednu dvandctinu této maximalni ¢astky za kazdy
mésic placeni drokd. [11].[12]. [14].[15]

VWvoj v oblasti hypoteéniho uvérovdni v CR

Prvni povoleni k vyddvani hypotenich zdstavnich listd bylo ud&leno Ceskou ndrodni
bankou dne 14. z4i{ 1995 Ceskomoravské hypote&ni bance. Jiz koncem nasledujictho roku
v CR tuto licenci vlastnilo 3est bankovnich istavii. I pfes pomémé velkou podporu ze
strany stdtu si hypoteéni tivér neziskal u domdcnosti pfiliSnou popularitu. Divodem byly
zejména vysoké urokové sazby, které se pohybovaly okolo 14 % a vySe splitek vvéru tak
spiSe piedstavovala pro vétSinu domdcnosti absurdni zdlezitost. DalSim pochopitelnym
divodem neddvéry v hypote¢ni tvéry byl fakt, Ze hypotedni dvéry se vna¥f zemi
vyskytovaly pied vice neZ tficeti lety a byly tak novinkou, zndmou vétSing lidi pouze ze

stargch filmu ¢i knih.

Situace se zacala ménit k lepSimu na pocitku tohoto tisicileti. Trvaly pokles virokovych
sazeb Ceské ndrodni banky vytvoiil podhoubi pro snizovani sazeb z hypote&nich vivéni a
vyrazné tak zlepsil jejich dostupnost. V tomto obdobi trokové sazby prolomily hranici 10
% p.a. Pokles urokové miry pak zapii€inil prudky ndrist zdjmu investord o jiz diive
vydané hypoteéni zdstavni listy i 0 nové emise téchto cennych papird. Vyvoj hypoteéniho

bankovnictvi se zac¢al ubirat smérem vzhuiru.
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V roce 2000 piislo dlouho ocekdvané oZiveni ekonomiky, pozitivné zapusobil i rGst piijmu
obyvatelstva a zejména pokracujici pokles trokovych mér. Vyznamny vliv na situaci na
ceského hypote¢niho trhu mélo i dalsi priostfeni konkurence — na hypotecni trh vstoupily
tii nové subjekty (Raiffeisenbank, Zivnostensk4 banka a GE Capital Bank). Poptdvka po
hypote¢nich tvérech byla podpofena i vysokou stitni finanéni podporou. Ta zistala
zachovdna na vySi ¢tyf procent, coZ de facto znamenalo sniZenf trokové zatéZe mnohych

tivéra pod pét procent. Celkovy objem hypoteénich dvéra domédcnostem k 31.12. 2000

¢inil necelych 29 mld. K¢.

Tabulka 10: Poskytnuté hypoteéni avéry v letech 2000 — 2006

k 31.12.2000 29 560 28 963 31910 58 424
za rok 2001 14 250 14 728 14 837 24 810
k 31.12.2001 43 810 43 691 46 747 83 234
za rok 2002 21002 22532 21545 30 310
k 31.12.2002 64 812 66 224 68 292 113 545
za rok 2003 31478 36 212 32 165 47 597
k 31.12.2003 96 290 102 436 100 457 161 142
za rok 2004 40 985 51959 41815 68 126
k 31.12.2004 137 275 154 396 142 272 229 268
za rok 2005 51 026 72 069 52 388 98 320
k 31.12.2005 188 301 226 464 194 660 327 588
do konce zarfi 2006 48 786 72186 50 171 92 410
k 30.9.2006 237 087 298 650 244 831 419 998

Zdroj: vlastni zpracovdni z redakéntho rozhovoru s R. Papouskovou, nazvaného:
Hypotéky stdle boduji z Casopisu Bankovnictvi. C. 12. S.13. Praha: Economia. 2006.
ISSN 1212-4273.
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Tabulka 11: Procentni zména stavu hypoteénich avéru v letech 2000 - 2006

k 31.12.2000 - - - -
za rok 2001 - - - -
k 31.12.2001 48,21 50,85 46,50 42 47
za rok 2002 47,38 52,99 45,21 2217
k 31.12.2002 47 94 51,57 46,09 36,42
za rok 2003 49,88 60,71 49,29 57,03
k 31.12.2003 48,57 54,68 47,10 41,92
za rok 2004 30,20 43,49 30,00 43,13
k 31.12.2004 42 56 50,72 41,62 42 28
za rok 2005 24,50 38,70 25,29 44,32
k 31.12.2005 37,17 46,68 36,82 42 88
do konce zafi 2006 -4,39 0,16 -4,23 -6,01
k 30.9.2006 25,91 31,88 2577 28,21

Zdroj: vlastni zpracovdni z redakéniho rozhovoru s R. Papouskovou, nazvaného:
Hypotéky stdle boduji z Casopisu Bankovnictvi. C. 12. S.13. Praha: Economia. 2006.
ISSN 1212-4273.

V roce 2001 trh hypoték pokracoval v zapocatém trendu a zaznamenal vyrazny rust. Oproti
predchozimu roku vzrostl stav ke konci roku 2001 o 48,21 % v poc¢tu hypote¢nich tGveéra
domécnostem a o 50,85 % v objemu. Banky naddle sniZovaly drokové sazby, které ke
konci roku klesly pod hranici 7 %. Zlevnéni hypote¢nich tvéra bylo zptsobeno piiznivym
vyvojem penéZniho trhu, ¢4ste¢né vSak k nému banky pfistoupily pod tlakem
konkuren¢niho boje, nebot’ byly nuceny pruzné reagovat na agresivni obchodni politiku
nékterych bank, které v rdmci svych programu zacaly vyrazné dotovat trokové sazby.
Nizké trokové sazby zpusobily sniZeni stdtni podpory hypote¢nich dvéri na novou
bytovou vystavbu ze 4% na 2%, coZ zpusobilo v konecném dusledku sniZeni pozitivniho

dopadu zlevnéni hypote¢nich uveért na klienta.
Nésledujici rok byl charakteristicky i naddle klesajicimi drokovymi sazbami, které spolu se

statni podporou a zlepSujici se hospodaiskou situaci umoznily narGst objemu hypote¢nich

tivéra meziro¢né o dalSich vice nez 50 %. Hypotecni uvéry zacaly byt pozitivné vnimany
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Sirokou vefejnost{ a staly se standardnim ndstrojem k pofizeni vlastniho bydleni. Na trh

byly uvedeny také nékteré novinky v oblasti hypoteéniho tvérovani, nejvyznamnéjsi z nich

bylo zfejmé poskytovani dvéru do sta procent ceny zdstavy.

Vroce 2003 pocet nové schvdlenych hypoték vzrostl o necelych 50 % a objem nové
schvélenych hypoték se zvy3il dokonce o 60,71 % v porovnani s predchozim rokem.
Enormni zdjem o hypoteéni dvéry zpisobil synergicky efekt mnoha pisobicich faktort,
jakymi byly pHznivy makroekonomicky vyvoj, rist redlnych mezd, pokles drokovych
sazeb, rostouci nabidka kvalitnich nemovitost{ a obavy z mozného negativniho vyvoje cen

nemovitosti v souvislosti se vstupem do Evropské unie.

Hypoteéni trh se nachdzel ve velmi silném konkurenénim prostiedi, coZ bankovni instituce
piimélo ke zkvalitnovani nabidky a vét¥i flexibilité produkti. V oblasti stdtni finanéni
podpory do$lo k jejimu omezeni jen na jiz stivajici piijemce. Podpora mladych Zadateli o

star$i bydleni byla sniZzena na 2%.

Také rok 2004 byl pro hypoteéni trh rokem vydafenym. Pfes piechodny ndrist ve tietim
ctvrtleti se podafilo udrZet nizké vrokové sazby, coZ pozitivné ovlivnilo poptdvku po
hypoteénich tvérech. Stav hypoteénich tvérd poskytnutych domdcnostem tehdy vzrostl na
vice nez 154 mld. K¢&. Pocet nové poskytnutych hypoteénich vivéri domdcnostem ¢Einil
v tomto roce 51,96 mld. K&, kdyZ meziroéné vzrostl o 43,5 %. Rostl také pocet kvalitnich
nemovitosti (také diky pokracujici privatizaci bytového fondu mést a obcei), zatimco ceny
nemovitosti stagnovaly. Trh byl vyznamné ovlivnén i nové piijatym zdkonem o
dluhopisech, ktery piinesl nékteré vyrazné zmeény. DoSlo ke zmén¢€ zejména v pipadé tzv.
americkych hypoték a hypoték poskytovanych na druzstevni bydleni. Pohleddvky z téchto
hypoték mohly byt od tohoto okamZiku pouZity ke kryt{ hypoteénich zastavnich lista. Dalsi
zmény souvisely se vstupem Ceské republiky do EU. Bankdm bylo umoZnéno poskytovat
hypotéky v zahrani¢i a k zajisténi mohla byt pouZita nemovitost, kterd se nach4z{ na vizemi

stdtu EU nebo jiného statu tvoiiciho Evropsky hospodéisky prostor.

Koncem roku 2005 poskytovalo hypotéky celkem patndct finanCnich dstavi. ZvySeny

zdjem o hypotéky pokradoval i v tomto roce. Hypoteéni tvery rostly ve srovnani s rokem
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predchozim o 37.2 % v poétu a o 46,7 % v objemu. Primémd urokovd sazba klesla
v prosinci 2005 aZ na neceld ¢tyfi procenta. K faktorim stimulujicim zdjem o hypotéky se
pridala obava z deregulace najemného i fakt, Ze otazku vlastniho bydleni postupné za¢inaly

fesit populaéné silné ro¢niky ze 70. let.

Ani vprvnim pololeti roku 2006 jsme nebyli svédky Zadné zmeény trendu ve vyvoji
hypote¢nich dvérti poskytovanych domdcnostem. Do konce zdii 2006 bylo poskytnuto
bankami celkem 48 786 ks hypote¢nich dvéra v jejich celkové vysi 72,19 mld. K¢&.
V objemu hypotecnich vvéni domdacnostem doslo k ndristu oproti predchozimu roku o
necelych 32 % v objemu a skoro 26 % v poétu. [12],[14], [16]

Na zdvér této stati 0 hypoteénich vivérech pro domédcnosti bych rdd poznamenal, Ze ackoliv
je kaZdoro¢ni rist hypote¢niho bankovnictvi v nadi zemi obrovsky, ve srovndni s jinymi
evropskymi stity je objem hypote¢nfho trhu v Ceské republice pom&mé& maly. Myslim si.
Ze je to tim, Ze trh hypoték je u nds zatim velmi mlady. Dal3im problémem pak dle mého
nazoru mohou byt urcité psychologické zdbrany, které se teprve v poslednich letech daif
uspésné piekondvat. Mysleni lidi se pomalu posouvd k ndzoru, Zze neni opravdu nic

Spatného vzit si hypotedni Gvér a spldcet jej misto placeni ndjemného.

Uveér ze stavebniho spoFeni

Kromé hypoteéniho tvéru méd domécnost, kterd ma zdjem o pujéku na bydleni, jesté

druhou moznost, jak tuto pijcku ziskat. Jde o tzv. uvér ze stavebniho spofeni.

Stavebni spoFeni je koncipovano jako dcelové spofeni a jeho podstata spocivd v pfijiméni
vkladii a poskytovani dvéra a stdtni podpory ucastnikiim stavebniho spofeni. Stavebni
spofeni mohou nabizet pouze nékteré finanéni instituce. Tyto finanéni instituce jsou
oznac¢ovdny jako tzv. stavebni spofitelny, coZ jsou budto banky, kterym bylo udéleno
povoleni podle zvlastniho zdkona®, zpravidla specializované banky jejichz &nnosti je

pouze stavebni spofeni podle zdkona o stavebnim spofeni.

* Zgkon & 21/1992 Sb., o bankdach, v platném zn&ni.
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Stavebni spofeni md dvé etapy. Prvni etapa je spofici, poté ndsleduje faze avérova. V
prubehu spotici fdze plati domdcnost Ucastnici se stavebniho spofeni mési¢né predem
sjednanou ¢dstku. Ve smlouvé je vZdy stanovena také tzv. cilovd ¢astka, kterd je duleZitd
pro ur¢eni vySe pripadného dvéru i pro stanoveni okamziku, od kterého existuje moZnost

poZadat o jeho poskytnuti.
Cilova castka se rovnd souétu vSech vkladi, stdtni podpory, trokd z vkladid, udrokd
z pripsanych zéloh stdtni podpory a vySe mozného tveéru ze stavebniho spofeni snizenému

o dari z piijmu z téchto droku a poplatky Gctované stavebni sporitelnou.

Schéma 2: Skladba cilové ¢astky stavebniho sporeni

Nasporfena castka

UROKY
STATNI PODPOR

Cilovd castka <

Zdroj: vlastni zpracovan{

V okamziku, kdy domdcnost naspoii sjednanou ¢&dstku, prichdzi druhd fdze stavebniho
spoteni — faze dvérovd. Tehdy md domdcnost tGcastnici se stavebniho spofeni ze zékona’
ndarok na uvér ze stavebniho sporeni s nizkou drokovou sazbou urceny na financovani

bytovych potieb.

Podminky pro ziskdni tvéru ze stavebniho spofen{ jsou ndsledujici. Prvni podminkou je, Ze
smlouva o stavebnim spofeni trvd jiZz alesponi 24 mésict. Druhou podminkou je fakt, Ze

icastnik musi naspofit alespon minimalni ¢dstku pozadovanou stavebni spofitelnou, coZ je

? Zédkon 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni, § 6, v platném znéni.
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zpravidla &tyficet aZ padesdt procent z cilové Castky. Posledni podminkou pak je, Ze

ticastnik ziskal hodnotici parametr vyZadovany stavebni spofitelnou.

Ugastnik  stavebniho spoieni, ktery nespliiuje tyto podminky (doposud nenaspoiil
pozadovanou &dstku, jeho smlouva o stavebnim spofeni neb&€Zi alespori 24 mésicii nebo
neziskal odpovidajici parametr), mize Zddat o tzv. pfeklenovaci Gvér ve vySi cilové
¢astky do doby, dokud nesplni kritéria pro poskytnuti ,,fAdného™ dvéru ze stavebniho
spofeni. K automatickému splnéni vySe zminénych poZadavkid dochdzi pii standardné

nastaveném zpusobu sporeni zhruba po Sesti letech, nejdiive viak po dvou letech.

Po splnéni danych podminek md G€astnik v zdsadé na vybér ze dvou moZnosti. Prvni
moZnosti je, Ze Cerpd uvér ze stavebniho spofeni a tudiZ Gfelové pouZil prostfedky k

financovani bytovych potieb — v tomto pifpadé m4a vZdy ndrok na statni podporu.

Druhou variantou je, Ze dcastnik nehodl4 ¢erpat dver, vypovidd smlouvu a chce naspofené
prostiedky pouZit podle svého uvdZeni - v tomto piipadé zdvisi ndrok na vyplatu statni

podpory na délce doby od uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

Pokud ic¢astnik vypovi smlouvu do 5 let od uzavieni (pro smlouvy uzaviené do 31.12.
2003) nebo do 6 let od uzavieni (pro smlouvy uzaviené po 31.12.2003), pfichazi o statni
podporu a ziskdva zpét pouze svuaj trofeny vklad. Navic mu muZe spofitelna Gétovat

nemalé sankéni poplatky. [14]. [15]

Vivoj stavebniho spofeni v CR

Stavebni spofeni je v Ceské republice nabizeno od roku 1993 a jeho obliba prudce rostla aZ
do roku 2003. Z4klad vzniku a rozvoje stavebnich spofitelen a stavebniho spofeni v Ceské
republice pfinesl zdkon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stdtni podpofe stavebniho
spofeni. Tento zdkon byl zdhy v roce 1995 novelizovdn. Novela pfinesla mnohé zmeény.
Mezi nejdileZitéjsi jsem zafadil moZnost stit se dcastnikem stavebniho spofeni pro
pravnické osoby a moZnost stavebnich spofitelen stdt se dcastnikem spole¢nosti

zabyvajicich se vystavbou nebo vyrobou pro Gcely bydleni.
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Dalsi zménou pak byla ustanoveni, podle kterych nebylo mozné ve fazi spofeni pievést na
jiného u¢astnika naspofenou &astku, a bylo nutno vyuZit naspofenou &éstku, spoleéné

s iivérem na bytové potieby — jinak nebylo mozZné vyplatit statni podporu.

V roce 2004 doSlo dalii novelou 423/2003 Sb. k nové udpravé podminek stavebniho
spoteni. Jednalo se piedeviim o dobu spofeni a stdtni podporu. Vy3e statni podpory se
tehdy sniZila na 15% z uspofené ¢4stky v piislusném roce, maximalné viak ze zdkladu
20 000 K& To znamend, Ze v soucasnosti je maximalni ro¢ni vy3e stdtni podpory rovna
dstee 3 000 K. . [14]. [15]

Z hlediska po¢tu uzavienych uvérovych smluv ze stavebniho spofeni byl vyvoj v ase
pomérné stabilni, nicméné zejména v poslednich letech 1ze pozorovat vyrazné sestupné
tempo ristu. V roce 2000 byl celkovy pocet v8ech uzavienych smluv (i z predchozich let)
roven &fslu 373 463. Oproti pfedchozimu roku tak doSlo k vyraznému ndrtstu o vice nez
30 %. Ztohoto celkového poctu Gveérh ¢inily dvéry ze stavebniho sporeni zhruba 70 %,

zbytek piipadl na dvéry preklenovaci.

O rok pozdéji doslo k rastu poétu dvérovych smluv na 465 824, kdy meziroéné vzrostly o
24,7 %. V tomto roce ¢inil podil poétu dvérd ze stavebniho spofeni jiz 74 %. Podet
tvérovych smluv rostl od tohoto okamZiku kazdym rokem o vice nez 20 % aZ do roku
2003.
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Tabulka 12: Vyvoj poctu tvéru ze stavebniho sporeni

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

286 942 | 373 463 | 465 824 | 568 920 | 685 740 | 786 483 | 827 293

167 687 | 262 259 | 346 145 | 420 929 | 488 850 | 549 698 | 570 516

119255 | 111204 | 119679 | 147 991 | 196 890 | 236 785 | 256 777

53,2 30,2 247 22,1 20,5 14,7 5,2

Zdroj: vlastni zpracovéni z deniku Hospoddrské noviny. C. 161. Praha: Economia, 2005.

V roce 2004 doslo k vyraznému zpomalen{ rastu celkového poctu tvérovych smluv. Tehdy
poprvé v historii celkovy ndrGst poctu smluv o dvéru ze stavebniho spofeni a
preklenovacim uveéru klesl pod 20 % na pouhych 14,7 %. V tomto roce doSlo i k dals{
dulezité véci na trhu stavebniho spofeni. Od 1.1. 2004 byla stitni podpora sniZena na 15 %

a tim poklesl pocet nove uzavienych smluv o stavebnim sporeni.

Pocet tvérovych smluv ze stavebniho spofeni ¢i smluv o pfeklenovacim dvéru v roce 2005
se vyznacoval velmi pomalym rustem. Oproti pfedchozimu roku vzrostl pocet téchto smluy

o pouhych 5.2 %.

Z hlediska objemu tvérta ze stavebniho spofeni se v jednotlivych jednalo o pomérné
proménlivy avSak relativné vyrazny rast. Napiiklad v roce 1999 dosdhl objem tveéra ze
stavebniho spofeni velice vyrazného meziro¢niho rustu 46,4 %, coZ je nejvice ve
sledovaném obdobi. Tehdy celkovy objem tvéra ze stavebniho spofeni ¢inil 26,35 mld.
K¢.

O pét let pozdéji, v roce 2004, jiZ suma tvéru ze stavebniho spofeni dosdhla castky 84,19

mld. K¢. To je priblizné trojndsobné zvétSeni celkové sumy oproti roku 1999.
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Z hlediska celkového objemu dvért v roce 2005 doslo ke stejnému vyvoji jako ve vyvoji
poctu smluv o dveru, tedy k vyraznému poklesu tempa rastu. Zatimco v roce 2004
vykazoval meziro¢ni rist hodnotu 32,4 %, v roce 2005 to bylo jiZ jen 11,3 %. V tomto roce

se celkovy objem poskytnutych tvéra vySplhal na 93,72 mld. K¢.

Tabulka 13: Vyvoj objemu dvéru ze stavebniho sporeni [mld. K¢]

Zdroj: vlastni zpracovéani z deniku Hospoddr'ské noviny. C. 161. Praha: Economia, 2005.

K vyvoji dvérd ze stavebniho spofeni bych jeSté rdd poznamenal, Ze ackoliv vySe
meziro¢niho rastu poétu dvért se znacné v jednotlivych letech odliSuje od meziro¢niho
rastu objemu Gvérn, oba tyto ukazatele se vyvijeji stejnym smérem. Ddle bych rdd doplnil,
ze ackoliv v roce 2004 doslo k poklesu statni podpory stavebniho spofeni, dle mého ndzoru
bude novych smluv o stavebnim spofeni i naddle pribyvat. Pro nové uchazeCe o tento
produkt jiZz neni dle mého ndzoru hlavnim ldkadlem moZnost ziskdn{ stitni podpory, ale
predevSim preklenovaci dvéry, které mohou velmi rychle reSit momentdlni potiebu jeste

nenasporenych penéz.

Na zdver této kapitoly jeSté provedu porovndni vyhodnosti tvéru ze stavebniho spofeni a
hypoteéniho dvéru. Je tieba si vSak poloZit otdzku, zda lze viubec tyto dva produkty
srovndvat bez zvédZeni vSech souvisejicich aspekti. V pifpadé hypotecniho tdvéru si
domdcnost pujcuje zpravidla vysokou ¢dstku (ne¢kolik milionti K¢) na pofizeni podstatné

&asti vlastniho bydleni.
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Naopak stavebni spofeni je vyuzivano spiSe jako prostfedek na financovédni mensich akei &
jako doplnék k uvéru hypoteénimu (v fadu statisich K¢&). Vy3e uvéru ze stavebniho spofeni
je tak schopna uhradit jen malou ¢dst ndklad( na pofizeni bydleni. Aby bylo mozZné tyto
dva tivéry porovnat, je nezbytné je prevést na srovnatelné ¢dstky. V piipadé investice napf.
za 3 mil. K¢ by se této hodnoté musela rovnat i cilovd ¢4stka smlouvy ze stavebniho
spoteni. To by také znamenalo, Ze v pifipadé povinnosti naspofit 50 % bude muset byt
naspofeno zhruba 1,5 mil. K¢ To by byl dle mého ndzoru zajisté pro vétiinu domécnosti
nepiijemny fakt. Navic by spldtka pfipadného dvéru ze stavebniho spofeni byla oproti
splatce hypoteéniho vivéru pomérné vysokd z divodu relativné obecné kratsi splatnosti
uvéru ze stavebniho spofeni. Je tedy vidét, Ze stavebni spofeni ve svém koneéném
disledku nemusi byt optimdlnim feSenim v kaZdé situaci, jak by se mohlo zdit. Ze
stavebniho spofeni si domdcnost pofizuje jen malou ¢ast konedného bydleni, takZe mad
zpravidla pocit, Ze je tato forma dverovani vvhodnéjsi. Ale pokud by si domdcnost ze
stavebniho spofeni chtéla koupit stejnou &4st bydleni jako z hypotéky. dospéje k nazoru, Ze
stavebni spofeni je relativné nevvhodné. Je tedy vidy na zvdZeni domdcnosti, pro jaky dvér
na pofizeni bydleni se rozhodne. VSechna pro a proti k jednotlivym variantdm jsem se

snaZil zndzornit v ndsledujicim vyétu.

Vyhody stavebniho spofeni:

* relativné nizké mésiéni platby,

* statni podpora (u hypoteénich vdvéri se v sou¢asné dobé stitni podpora neposkytuje),

¢ nizk4 rizikovost (zdkonné pojisténi vkladi a dozor ze strany stitu),

¢ moZnost pred¢asného splaceni dveéru bez sankci,

¢ (rokov4 sazba neménnd po celou dobu poskytnuti dvéru,

¢ moZnost vyuZiti preklenovaciho dveru,

¢ odpodet drokh z dvéru ze stavebniho spofeni od zdkladu dané z pfijmu (stejné jako u
hypote¢nich dvénd),

¢ osvobozeni drokl z vkladi v&etné troka ze statni podpory od dan€ z piijmu,

¢ nenf omezeno veékove,

* po péti (Sesti) letech ndrok na statni podporu i bez Cerpani vvéru.
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Nevvhody stavebniho spofeni:

* vér pouze ve vysi cflové Castky nebo niZSi. Doménou stavebnich spofitelen
zistdvaji predev§im mensi tvery v fadu nékolika set tisic korun, nebot’ naprosta
vétsina smluv je uzavirdna na cilovou &4stku niz3i nez pll milionu korun. Aby si
klienti mohli pofidit standardni bydleni, musi vyuzit i dalsi finanéni zdroje;

e optimdlni doba vybrdni prostfedkid, pokud neni erpdn Gvér, je aZ po péti (Sesti)
letech;

e vy§sidroky z preklenovacich dvéri;

¢ omezend vyse stdtni podpory na max. 3000 K& roné;

e lcelovost ivéru na financovani bytovych potieb.

Vyhody hypotecniho ivéru:

* jeden z nejlevnéjsich uvérovych produkti soucasnosti,

e moznost ziskat mnohem vys3i ¢4stky neZ u tivéru ze stavebniho spofeni,

e velkd pestrost nabidky hypotecnich vvéra (tvrdd konkurence na trhu - banky udélaji
téméf cokoliv, aby ziskaly nového klienta) — moZnost najit si hypotecni tuvér,
ktery bude presné odpovidat potiebdm domdcnosti,

e okamZity zdroj penéz (nejvétsi zdrZeni je spojeno s vkladem zastavniho prava),

e odpodet droka od zdkladu dané z pifjma.

Newthody hyvpotecniho iivéru.

* je nutnd zastava nemovitosti,

e po skonéeni fixace muZe dojit k velkému pohybu urokovych sazeb,

e problémy s pied¢asnym spldcenim (pokud se nejednd o americkou hypotéku),

* velkd finan¢ni z4t€Z i pres nizké urokové sazby,

* stanoveni minimalni vySe dvéru - obvykle 200 000 - 300 000 K. Vzhledem
k tomuto omezeni si hypotedni uvéry a stavebni spofeni pfili¥ nekonkuruji (jedno

zaéind tam, kde druhé konéi). [12], [14]
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Americkd hypotéka

Relativné novym produktem na ceském hypotecnim trhu je tzv. americka hypotéka. Tato
forma vypujceni finanénich prostiedka nese jak znaky hypotecniho vvéru (nutnd z4stava
nemovitosti) tak znaky dvéru spotiebitelského (lze pouZit zpravidla na cokoliv). Urokova
sazba americké hypotéky je vSak o 2 — 3 % vy38i neZ je tomu u hypoték klasickych.

Naopak oproti spotiebitelskym ivérim je tato sazba vyrazné niZsi.

Americka hypotéka je oproti hypotéce klasické bezicelovou hypotékou, coZ znamend, Ze
domdcnost ma ,,volnou ruku® v tom, na jaky vdel penéZni prostiedky vynaloZi a také ani
tento vicel zpravidla nemusi uvadét. Banka si zpravidla pouze ovéiuje, zda m4 domadcnost

dostateéné vysoky piijem a ziidi ji u sebe bé&Zny ucet.

Z hlediska zajisténi jako zdstavu americké hypotéky lze pouZit i nemovitost nékoho jiného.

Navic ani nenf nutné, aby se dand nemovitost nachdzela na izemi Ceské republiky.

Ackoliv se jedn4 spife o novinku na naSem trhu, dle mého ndzoru se jiz v krdtké dobé stane
tato forma dveérovani u mnohych lidi oblibenou. Lidé si budou moci splnit i sny, na které
by museli velmi dlouho Setfit anebo si vzit nevyhodny vivér. Budou si moci vyjet napiiklad
na vysnénou exotickou dovolenou daleko za hranice naseho statu. Experti viak vidi piinos
americkych hypoték predevsim v tom, Ze by se s jejich pomoci mohl rozhybat hlavné trh

s druZstevnimi byty, které si prostfednictvim klasické vicelové hypotéky ceskd domédcnost
nepofidi. [12]. [14]

60




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

2. NEKTERE MIKROEKONOMICKE A MAKROEKONOMICKE
ASPEKTY ZADLUZOVANI DOMACNOSTI

M

Ndrast zadluzenosti ¢eskych domécnosti, jeho pric¢iny a dopady jsou Casto diskutovanou
otdzkou nejen mezi odborniky, ale i mezi laickou verejnosti. Proto se v ndsledujicim textu
pokusim charakterizovat nekteré z aspekti, které zpusobuji trend rostouctho zadluzovani

domécnosti a také se pokusim nacrtnout nékteré z dopadu na ekonomiku jako celek.

Na tvod tohoto oddilu bych rdd poukdzal na fakt, Ze celkovy vysoky ndrtust zadluZzeni
domdcnosti je z jistych pohledt pomérné prekvapujici v takové zemi, jakou je CR, kde
mentalita obyvatelstva v minulosti tradicné smerovala spiSe ke sporivosti neZz k Zivotu na
dluh. Presto zadluZzeni domdcnosti naddle rapidné roste. Pomerne velky objem (aZ dvé
tfetiny) tvori dvéry na bydleni, zejména hypotéky. Na druhé stran¢ je kaZdorocne

zaznamendvan ndrust spotiebitelskych dvera.

Dle mého nédzoru je velkym zdrojem rastu zadluZenosti pfedevsim postupné dlouhodobé
sniZovani drokovych sazeb. Tento ndzor lze opodstatnit jiZz provedenou regresni analyzou
v kapitole 1.2.2. této préce. Zde vyslednd exponencidlni regresni funkce naznacila pomérné
tésnou negativni zdvislost poptdvky domécnosti po tvérech na drokové sazbé. A jelikoZ
tirokovd politika bank byla skute¢né v poslednich letech ke svym klientim z rad
domdcnosti vstiicnd, lze tento fakt oznacit jako jeden hlavnich z faktorG rostouciho
zadluZeni domdcnosti.

Druhou pii€inou dynamiky riistu objemu tvéru domdcnostem je dle mého minén{ fakt, Ze
Ceské domdcnosti byly jeSté do konce minulého stoleti téméf bez dluhu v porovnani
s ostatnimi zemémi Evropské unie. Vychozi zakladna je relativné nizka a do nynéjsiho
vyvoje se nepochybné zna¢né promitd. Spole¢né s pribliZovanim k drovni vyspélosti zemi
Evropské unie vSak musi prijit i konvergence k parametrum zadluZenosti domacnosti

téchto zemi.

Dutvodu pro rychlejsi zadluZovani domédcnosti je vSak nepochybné vice neZ jen sniZovani

tirokovych sazeb a mald vychozi zadluZenost. DalS§imi faktory, které dle mého ndzoru
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zajisté ovlivauji tempo zadluzovani domdcnosti, jsou rust ekonomiky, nizka mira inflace
a rostouci realné prijmy obyvatelstva, které zvySuji optimismus domdcnosti ohledné
budoucnosti. Proto se zvySuje ,.chut* domécnosti ke spotiebé a zdroveri se sniZuje ,,odpor*

k zadluzovéni.

Tabulka 14: Vyvoj béZnych prijmu domacnosti v jednotlivych letech [mld. K¢]

Bézné
PHIMY | 1505 1]1587.9|1646.2(1727.9|1826,3|1944,0|2058.4|2168,5|2272.9

domacnosti
{ v mid. K¢&)
Meziro¢ni
Zménav 11,8 55 3,7 5,0 57 6.4 59 53 4.8
%

Zdroj: vlastnf zpracovani z dat Ceského statistického dradu.

Ve vySe uvedené tabulce 1ze pozorovat fakt, Ze bézné piijmy domdcnosti v kazdém roce
rostou o zhruba 5 az 6 %. Napiiklad v roce 2001 ¢inil ndrast béznych pifjmu domécnosti
5,7 %. O rok pozdéji jiz doslo k meziro¢nimu rustu béznych pifjmu domécnosti 0 6.4 %.
V roce 2005 doSlo krastu v béZnych pifjmech domdcnosti o 4,8 % na celkovou vysi
2272,9 mld. K¢&. To je zhruba 151 % trovné roku 1997.

Je vSak tieba upozornit, Ze dany vyvoj béZnych piijma domdcnosti nezahmuje vyvoj
inflace. Pokud bychom vSak porovndvali inflaci a béZné pifjmy, dospéli bychom k ndzoru,

Ze rostou nejen béZné prijmy domdcnosti, ale i pfijmy redlné.

Jingmi divody rostouci zadluZenosti miZe byt intenzivni marketing tivérovych instituct,
spojeny se snizovdnim minimdlnich parametra Zadatele nutnych pro ziskdni tGvéru. Jinou
skupinu faktort posilujicich rast zadluzenosti pak tvoii demograficky vyvoj, kdy do

tivérovych vztaht vstupuji popula¢né silné ro¢niky 70. let. [11]
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Graf 9: Odhad vékové skladby obyvatelstva CR v roce 2010 [v tisicich obyvatel]
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Zdroj: Cesky statisticky trad

Na vy3e uvedeném grafu v&kové skladby obyvatelstva v CR, neboli ,stromu Zivota® lze
pozorovat vyrazné populaéni ro¢niky 70. let minulého stoleti. Tyto ro¢niky tvori
v soucasné dobé velmi pocetnou skupinu domécnosti, které si pofizuji vlastni bydleni

formou hypote¢nich tiveéra.

Dalsim aspektem rostouctho zadluZovdni je dle mého ndzoru také nedostatecné
informovani spotiebiteli o dplnych nakladech dvéru. Dusledky takové situace lze

nalézt v jednom ze zakladnich mikroekonomickych modelti — modelu ¢asovych preferenci.

Model popisuje prostiednictvim indiferencni analyzy ochotu spotiebitele zvySovat
soucasnou spotfebu na tkor spotieby budouci — tj. ochotu spotfebitele prijmout uveér i
s védomim toho, Ze se tim sniZ{ jeho budouci spotfeba, protoZe bude muset splicet tiveér a
troky. Tuto teorii 1ze graficky zachytit prostfednictvim mapy indiferen¢nich kiivek. Pro
zjednoduSeni a zpfehlednéni této situace budu nyni abstrahovat od matematického

o

vyjadreni modelu a zamé&iim se pouze na jeho grafické zndzornéni.
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Graf 10: Optimum spotiebitele v ¢ase
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Zdroj: vlastni zpracovani z [20].
C- soucasnd spotreba

C;- budouci spotfeba

BL; - linie trZnich piileZitosti

BL; - linie trZznich piileZitosti s naznac¢enim dopadu neéekané vysokych naklada ivéru
U, - indiferenéni kiivka 1

Uz - indiferenéni kivka 2

¢1.61 - jednotlivé irovné soudasné spotieby

C2,C2 2 - jednotlivé irovné budouci spotieby

Na vy3e zobrazeném grafu zobrazuji kiivky U, a U, ur¢itou miru uspokojeni spotiebitele.
Lze pozorovat skute¢nost, Ze s vy3si spotfebou v soucasném i budoucim obdobi roste i toto
celkové uspokojeni. Zakiiveni téchto kiivek je ddno vztahem mezi soucasnou a budouci
spotfebou, tj. mezni mirou &asovych preferenci. Piimky BL oznacuji linie trZnich
prileZitosti, coZ jsou spotiebitelova omezeni v podobé dichodu. Razny sklon pfimek BL
naznacuje skutecnost, Ze za tuto substituci spotiebitel plati uréitou cenu, kterd md formu

uroku.

Je dokdzédno, Ze v redlném svété existuji spotfebitelé, jejichZ ¢asovd preference souasné
spotfeby prevySuje preferenci spotfeby budouci. Mohlo by se zddt, Ze se jednd o
neraciondlni chovani, avsak neni tomu tak. Z hlediska ekonomické teorie tito spotiebitelé

jednaji raciondlné, protoZe se rozhoduji na zdkladé svych preferenci. Problém ale nastiva
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v okamzZiku existence informaéni asymetrie na trhu. Jednd se napiiklad o situaci, kdy neni
sdélovdna uplnd vySe ndkladl, kterou domdcnosti v dusledku piijet! ivéru ponesou.
V piipadé dezinformace domdcnost ofekdvd pfi svych preferencich, Ze pokud bude
v soucasnosti spotfebovdvat mnoZstvi statku ¢;”, pak dosihne v budoucnu na spotiebu
mnoZstvi ¢;” (bod A). Skute¢nost je viak zcela odlisnd. V disledku nec¢ekané vysokych
ndkladii dvéru je kiivka BL ve skute¢nosti plo3si (BL;) a optimum pro domdcnost se
posouva do bodu B s niz8imi drovnémi spotieby v obou ¢asovych obdobich. JelikoZ vSak
domdcnost jiZ mnoZstvi ¢;” spotfebovala, tak se v budoucnu dostane pouze na spotiebu
mnoZstvi ¢;”" (bod C). V tomto piipadé rozhodnuti domdcnosti nemuze odrizZet jeji

casovou preferenci a tudiz ani nemiZe byt raciondlni. [11], [20]

Z makroekonomického hlediska je zvySovani zadluZenosti domécnosti viimdno vesmés
vcelku pozitivné. Rast dluht domdcnosti totiZz obecné umoZiuje realizaci vyssi spotieby
téchto subjektl a to Cini vétsi poptavku po produktech firem. Otdzkou vak zistavd, zda
je ekonomicky rist prostfednictvim rostouciho tempa zadluzovani dlouhodobé udrzitelny.
Je také nutno poznamenat, Ze zadluZovani, ackoliv je pro ekonomiku jako celek prospéiné,
na druhé strané vyrazné napomdhd k rozevirdni nuZek mezi chudymi a bohatymi vrstvami

obyvatelstva v dasledku splaceni mnohdy pfemriténych viroku.

Prestoze na zakladé wdaju, které jsou dostupné, je moZné vést diskuze o tom, jakd mira
zadluZenosti domdcnosti je & neni vhodn4 pro dnes existujici realitu v CR, vlida, CNB ale
i viechny organizace zainteresované na ekonomickém vykonu Ceské republiky by mély
dle mého ndzoru piedeviim vychdzet z toho, Ze Uv€rovd expanze je v soucasnosti
zdkladnim zdrojem rostouci spotfeby obyvatelstva a tato rostouci spotfeba je jednim
z hlavnich zdrojii ekonomického riistu. Jakdkoliv opatient, kterd by uméle zmrazovala rist
uvera poskytovanych domdcnostem, napiiklad razantn€j¥im zvy$enim vrokovych sazeb, by
dle mého ndzoru byla tim nejméné Stastnym feSenim. Takové kroky by mohly urychlit
realizaci vSech moZnych rizik zadluZovani a v kone¢éném disledku i zpiisobit sklouznuti

nasi ekonomiky do f4ze recese.

Zvyseny sklon k dvérovani spotieby domdcnosti je v dlouhodobém horizontu, jak jsem jiz

vyse uvedl, pozitivnim faktorem, bez nshoZ se rist ekonomiky v CR patrn& neobejde.
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Nicméné o konkrétnim tempu, jakym by se Ceské domdcnosti v virovni vlastni zadluZenosti

mély pribliZovat zemim Evropské unie, se 1ze dnes jesté nejspise pouze dohadovat.

Vzhledem ke znaéné strnulosti spotfebnich zvyklosti a chovini obyvatelstva nelze dle
mého ndzoru o tomto piibliZeni uvaZovat v rdmci let, ale nejspise celych desetileti. Spile
neZ ve vnéjsim zdsahu zmrazujicim nabidku dvérti obyvatelstvu lze proto sniZeni rizik

b

hledat ve zvySené opatrnosti na strané spotiebitelil, v osvété a Sifeni informaci.
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3. UVEROVE RIZIKO A MOZNOSTI JEHO ELIMINACE

3.1. UVEROVE RIZIKO

Poskytovani dvéra domécnostem a dal$im subjektim pfindSi bankdm udvérové riziko
(nazyvané také jako riziko kreditni). To predstavuje jedno ze zdkladnich bankovnich rizik
a vymezuje oblast, v niZ vznikd bankdm vétSina jejich ztrdt. Definic dvérového rizika
existuje Sirokd paleta a kazd4 v sob& nese urCitou modifikaci svého autora. Ve své
nejjednodussi podobé muze byt uvérové riziko definovdno jako ,riziko, Ze protistrana
nedostoji svym zdvazkam*.! V pifpadé tvérového rizika plynouciho z poskytovani tvéra

domdcnostem se jednd o pifpadné nesplaceni ivéru domdcnosti.

Uvérové riziko lze ddle &lenit podle rozmanitych kritérii, napt. na riziko produktu & riziko
konkrétniho klienta apod. Jako soucdst tveérového rizika byvd Casto vnimdno i riziko
plynouci z (ne)kvality zajiSténi. To plyne zejména z nejistoty, zda banka bude schopna
vydobyt predmét zajiSténi jako dusledek nesplnéni zdvazku klientem; piipadné zda se
dluznik, ktery timto pfedmeétem zajiSténi ruci, pokusi néjak tento majetek znehodnotit ¢i

jinak zpusobit Skodu vériteli - bance.

3.2 ELIMINACE UVEROVEHO RIZIKA

Eliminaci avérového rizika se zpravidla rozumi veSkerd opatfeni provddénd bankou
k vylouceni, resp. minimalizaci rizika spojeného s poskytnutym tvérem. K nejdaleZitéjsim

ndstrojim vyuzivanym k eliminaci avérového rizika lze zaradit tyto ndstroje:

¢ komplexni provéfovani tivérové zpusobilosti klienta,
¢ limitovani vySe tvéru pro jednotlivé klienty,

¢ kontrola avérového objektu. [9]. [17]

* ZIEGLER, K..aj. Financni #izeni bank. 1.vyd. Praha: Bankovn{ institut, a. s., 1997. s. 165
ISBN 80-902243-1-8
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Pro dalsi eliminaci vivérového rizika banka zdroven provadi dalsi dodatecnd, avsak velmi
dilezita opatieni, jakymi jsou adekvdtni zajisténi Gvérd a pouZivdni dat z dvérovych

registri,

Podrobnéji se budu z divodu rozsahu své diplomové prace ddle zabyvat pouze uréovanim
bonity klienta, metodami zajisténi dvéru a také vyvojem a stavem pouZivani dat z

tvérovych registri.

3.2.1. PROVEROVANI BONITY KLIENTA

Bonita klienta (nazyvand také jako tvérovd zpUsobilost) je pro banku zdkladnim
ukazatelem, ktery ovliviiuje jeji rozhodnuti, zda vivér klientovi poskytne, ¢i nikoliv. Kromé
bonity klienta jsou tu i dalsi faktory, jako je napf. Gvérova historie klienta, kterou banka a
ostatni finan¢ni instituce zjistuji z Gve€rovych registri. Nicméné vlastni bonita klienta je v

kone¢ném diisledku pro banku stdle nejdileZitéjSim faktorem pii rozhodovani o dvéru.

Velmi ¢asto byvd pojem bonity klienta zaménovdn s vysi pifjmu klienta. Vyse pifjmui je
sice nedilnou soucdsti bonity, zdaleka vSak ne jedinou. Kromé piijmu sleduje banka i
klientovy vydaje. Bonitni je klient v piipadé, kdy mu po odeéteni mésiéni splitky
pozadovaného uvéru véetné droka, ¢dstky Zivotniho minima a dalSich pravidelnych vydaja
(pojisténd, leasing, jiné vvéry) od jeho ¢isté mésini vySe piijmu zbude jeSté urcitd finanéni

rezerva.

Vyse piijma klienta je faktor, ktery muzZe klient uchdzejici se o tvér ovlivnit
v kratkodobém horizontu jen stéZi. To plyne zfaktu, Ze banky poZaduji potvrzeni o
piijmech zpravidla za poslednich Sest mésict aZ dva roky a podminkou je, Ze Zadatel nesmi
byt v tfimési¢ni zkusebni dobé pracovniho poméru. M4d-li Zadatel pifjmy z podnikani,
poZaduji banky piedloZit dafiové pfiznéni, a to zpravidla za jedno az dvé zdaiovaci obdobi
zpét. V piipadé jinych zdroji piijmu, napiiklad z prondjmu nemovitosti, vyZaduje banka
doklady, z nichZ plyne vyse téchto piijmil a doba jejich trvani. Urcitou moZnosti, jak zvysit

Sanci na schvdleni dvéru z hlediska vySe piijmd, je uvést dalSi osoby jako spoluzadatele o
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wr

uvér, Tim se zapoéte i jejich vySe piijmi, ¢imZ se zvysi Zadatelova bonita. Tato varianta

byva Casto vyuZivana u hypoteénich vivéra, kde 1ze casto uvést az étyii spoluzadatele.

Dalsi poloZky bonity klienta jsou vydajové. Jednou z nich je i mési¢ni vySe pripadné
splatky avéru, a tu mize klient ovlivnit relativné snadno. Vy3i mési¢ni splitky ovliviiuje
fada faktord. Prvnim z nich je doba splatnosti tvéru. Banky vétSinou stanovuji minimdlni a
maximdalni dobu splatnosti daného dvéru a zdleZi jen na klientovi, jakou dobu splatnosti
zvoli. Cim del3i je doba splatnosti Gvéru, tim vice se Gvér rozlo# v ase, &imZ se sniz{ jeho
vySe. Dalsim duleZitym faktorem je samotnd vySe poZzadovaného Uvéru. Tu lze piirozené
sniZit, ¢imZ se snizi i vySe mésiéni splatky. Zvldsté u hypoték se lze setkat i s nabidkou
progresivniho &i degresivniho zpisobu spldceni, v z4vislosti na tom, zda klient chce splicet
vice na za¢dtku ¢i na konci spldceni uvéru. Poslednim faktorem, ktery ovliviiuje vysi

W

mésicni splatky, je drokovd sazba tvéru. Tu stanovuje banka a klient ji miZe Cdstetné

ovlivnit pravé svou bonitou, zpisobem zajisténi dvéru ¢i v pripad€ hypoteénich dvérd

volbou doby fixace drokové sazby.

Dalsi polozkou, kterou banka odeéitd od vySe Zadatelova mésiéniho piijmu, je vySe
Zivotniho minima. Ta je determinovédna poétem ¢lenii domdcnosti Zadatele a jejich vékem.
Z toho plyne, Ze samostatné Zijici Zadatel bude mit vy$§i Sanci na wvér, neZ napf.
péti¢lenna rodina.

Klientovu bonitu také ovliviiuji podstatnym zplsobem i jeho ostatni pravidelné mési¢ni
vydaje. Patii mezi n& splatky jinych dverd, leasingu & pojisténi. Cim méné a niZgich
téchto ostatnich mési¢nich vydaji klient m4, tim je pro banku bonitnéji. Je v3ak tieba
poznamenat, Ze i néktery z t€chto vydaji miZe byt pro klientovu bonitu prospéiny.

Napiiklad Zivotni pojistka Zadatele o ivér mu muZe pomoci k vyhodné&jsi urokové sazbé.

Posledni vyznamnou polozkou stanoveni bonity klienta je finanéni rezerva, kterd mu
zastane k dispozici po odeéteni vsech klientovych vydaji od isté mésicni vyse jeho
piijmh. Jeji potiebnou vySi stanovuje kazdd banka trochu odlisné. Zpravidla se vSak

stanovuje jako urcité procento z vyse mésicni splatky nebo z vyse Zivotniho minima. [19]
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3.2.2. ZAJISTENI UVERU

Pojem ,.zajiSténi avéru* v SirSim slova smyslu predstavuje veskerd opatfeni provddénd
bankou s cilem zajistit fddné splaceni tveru, véetné troku. Jednd se o ekvivalent pojmu
.eliminace tvérového rizika* a zahrnuje zkouSku dvérové zpusobilosti klienta, limitovani
vySe dveru a soustavnou uverovou kontrolu dvérového objektu ze strany banky a dalsi

preventivni opatreni pro sniZzeni kreditniho rizika.

Uvérové zajisténi v uz$im pojeti bance umoZiiuje v piipadé, kdy klient nemdZe nebo
nechce splnit své zdvazky vuci bance, domoci se pravni cestou prodeje zajiStovacich aktiv
a uspokojit tim svou pohleddvku. ZajiSténi tvéra v tomto pojeti se déli podle formy na
osobni a vécné a podle svdzanosti zajiSténi s pohleddvkou na akcesorické a abstraktni.
¢ Osobni zajisténi je takové, kdy bance ru¢i za jeji pohleddvku jednak pifjemce
tivéru a jednak jeSte dalsi, tretf osoba (fyzickd i pravnickd),
e Vécné zajisténi ddvd bance pravo na ur¢ité majetkové hodnoty toho, kdo zajiSténi

poskytuje (zpravidla pifjemce tvéru).

e Akcesorické zajiSténi je takové, kdy je zajiSténi tésn€ a nerozluéné vdzdno se
zajistovanou pohleddvkou. Zanikne-li pohleddvka, zanikd i zajistént,

e Abstraktni zajiSténi je samostatné stojici pravo, které je nezdvislé na zajiStované
pohleddvce. Se splacenim pohleddvky zajiSténi nezanikd, subjekt poskytujici
zajisténi md vSak pravo ne jeho vrdceni. To umozZnuje vyuZivat tohoto zajisténi k

opakovanému poskytovani Gveéra.

Tabulka 15: Priklady jednotlivych druhu zajiSténi

DRUH ZAJISTENI

AKCESORICKE ABSTRAKTNI
OSOBNiI Ruéeni Depotni sménka
VECNE Zastava Postoupeni pohledavek

Zdroj: vlastni zpracovan{
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Do osobnich forem zajiSténi 1ze zaradit rizné formy sméneéného ruceni, bankovni zaruky,
a dalsi zplUsoby. Do vécnych forem zajisténi se fadi zdstavni pravo k véci movité &

nemovité, pfevedeni véci do vlastnictvi véfitele, postoupeni pohledavek aj.

V nésledujicim textu pojedndm z divodu rozsahu své diplomové price pouze o hlavnich
ndstrojich zajisténi dvéra poskytnutych domdcnostem, jakymi jsou rudeni, zdstava véci

movité ¢i nemovité a sménka.

Ruceni

e

Nejcastéj§im zpiasobem osobniho zajisténi v piipadé tvéri poskytovanych obyvatelstvu
byva rudeni treti osoby. Rudenim pfejimd fyzickd & prdvnickd osoba zdvazek, Ze
uspokoji ndroky véfitele v piipadé, Ze tak neu€ini hlavni dluZnik. Rugitel se tak stdva
vedlej§im dluZnikem. Ruéeni je jednostrannym pisemnym prohldSenim a je realizovdno na

predtiSténém formuldfi s ndzvem . ,Prohldseni rucitele nebo ndzvem obdobnym.

Tento typ zajisténi je pfimo navdzédn na existenci dveru (md tzv. akcesorickou povahu). To
znamend, Ze kdyZ existuje dvér, existuje taktéZz ruceni. Obecné lze konstatovat, Ze kdyZ
tivér zanikne, zanikne i ruceni. Zaruéi-li se za tentyZ zdvazek vice ruéitela, ruéi kazdy z
nich za cely zdvazek. Ru¢enim lze také zajistit pouze &4st zdvazku. V takovém piipadé
rugitel ruéi pouze do uvedené vyse zdvazku. DuleZity je piedevSim fakt, Ze z rucitele se

stdva dalsi dluznik, a to se viemi z toho vyplyvajicimi dusledky.

Po podpisu rutitelského prohldSeni se mibze ruditel dostat do jistych problémi. Ty
vyplyvaji ztoho, Ze rucitel je zapsan jako ndhradni dluZnik v Bankovnim registru
klientskych informaci, coz miZe znamenat problém se ziskdnim jakéhokoli jiného tvéru na

mnoho let.

Pfed podpisem ruéitelského prohldSeni by si méli potenciondlni rucitelé uvédomit, zda k
podpisu rucitelského prohldseni existuje néjaky raciondlni divod. Zpravidla tomu tak neni
s vyjimkou pifpadl ru¢eni osobé velmi blizké ruciteli. Z podpisu rucitelského prohldSeni
totiZ neplyne Zadna vyhoda pro rucitele. Ten, kdo rucitelské prohldSeni podepiSe, se stdva

ndhradnim dluZnikem (druhym v potadi) se v8emi moZnymi ndsledky a disledky.

71




Uvérové zadluZenost sektoru domdcnosti na po&atku 21. stoleti v Ceské republice

Zdstava

Dalsi formou zajiiteni Gvéru je zastava. Zastavni privo je dle zdkona® klasicky zajistovaci
institut. Toto pravo je pravem vécnym k véci cizi a zasahuje tak pfimo do stéry vlastnictvi

zastavce.

Zistava m4 taktéZ jako rudeni akcesorickou povahu, coZ znamend, Ze kdyZ existuje Gveér,
existuje zajiSténi. KdyZ dvér zanikne, zanikne i zajiSténi. Zdstavnim prdvem miiZe byt
zaji§téna 1 pohleddvka, kterd teprve vznikne. Z4stavni prdvo se vztahuje i na piisluSenstvi
pohleddvky - tedy napi. i na uroky smluvni a uroky z prodleni. Existuje i tzv. vespolné
zastavni pravo, kdy je pohleddvka zajisténa nékolika zdstavami, ¢ehoZ se hojné vyuZzivd

napiiklad u financovani rekonstrukei bytovych domi.

Zéstavni prdvo vznikd smlouvou, kterd musi byt vZdy pisemnd, ustni smlouva by byla
neplatnd pro nedostatek formy. Zastavni prdvo mize také vzniknout rozhodnutim soudu,
spravnfho dradu nebo ze zdkona. Zistavni smlouva musi obsahovat dostateCné piesné a
urité oznaleni zdstavy a dostate¢né piesné a ur¢ité oznaceni pohledavky, kterou zajist'uje.
Aby se zastavni prdvo vztahovalo i na piisluSenstvi pohleddvky, tedy napf. i na droky
smluvni, musi byt tyto uroky v zdstavni smlouvé oznafeny a nejlépe i co nejpiesnéji

vydisleny.

Vyraznou vyhodou zdstavy oproti ruceni je, Ze majitel zdstavy neruéi celym svym
majetkem (a majetkem, ktery nabude v budoucnosti), nybrZz pouze do vy3e hodnoty

z4stavy. Dluh tak vdzne pouze na zédstavé, ne na doméacnosti.

V<éas nesplacend pohleddvka mizZe byt uspokojena z vytéZku zpenézeni zdstavy. Av3ak je
tfeba podotknout, Ze véfitel nemiZe zdstavu nabyt, mizZe se pouze uspokojit z vytéZku z
jejiho prodeje. Neni-li v€as splacena pohleddvka (tieba i jedna spldtka po splatnosti), maZe
zdstavni véfitel pristoupit ke zpenéZeni zdstavy. Aviak jakmile dluZnik dluZnou &dstku
uhradi (pfed zpenéZenim pohleddvky z vytéZku zdstavy), zdstavni véfitel se jiz nemuze

zpenéZeni pohledavky domahat. Zanikne-li smlouva o dveru (odstoupenim), zdstavni pravo

* Zakon &. 40/1964 Sb. - obéansky zdkonik, §152 - §174, v soucasne platném znéni.
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trvd (nestanovi-li smlouva jinak), a to aZ do splnéni zdvazkd plynoucich z odstoupeni od

smlouvy.

Smeénka

Dal3im zajist'ovacim nastrojem je sménka. Sménka jako zdvazkovy zajist'ovaci instrument
muze byt vystavena bud jako sménka vlastni nebo sménka cizi, kdy akceptantem sménky
je vérohodnd osoba. Smeéne¢ny zdvazek miZe byt také opatien ru¢enim ve smyslu zdkona
sméneéného a Sekového.’ Rizikem pro rucitele 1 dluZznika je, Ze sménka je volné
obchodovatelny cenny papir abstraktni povahy a proti zaplaceni sménky v dobé jeji
splatnosti nelze uplatnit ndmitky. Zajisténi sménkou je velice specificky a sloZity institut

upraveny citovanym zdkonem.

Sménka je cenny papir a zajiSténi ve formé sménky neni vdzano na pravni vztah mezi
vefitelem a dluZnikem (nemd tzv. akcesorickou povahu). Forma, jakou by sménka méla
mit, se fidi velice rigidnimi pravidly, kterd jsou pii uréovdni jeji platnosti naprosto viemu
nadfazend. Sménka je formalni cenny papir. Za podminek stanovenych v zdkoné je moZno
Jji ptevést na jinou osobu. Ovsem i kdyZ je tato prevoditelnost ve sménce vyloucena (napf.
“nikoli na fad"), je moZno pohleddvku pfevést jako jakoukoli jinou pohleddvku smlouvou
o postoupeni pohledivky. Je vsak ticba poznamenat, 7e véfitel nepotiebuje k pievodu
souhlas dluZnika a kromé postoupeni pohleddvky nem4 ani povinnost informovat dluZnika

o tom, Ze sménku pievedl a komu.

Nastane-li v pfipadé sménky soudni spor, soud pouze zkoumd, zda-li byla sménka
vystavena formdlné spravne. Soud nehledi na smlouvu o dvéru a ani na to zda-li dvér
vibec existuje. Po splaceni dvéru miZe dojit ke zniCeni ¢i preddni sménky podle pidni
sménecnika, aby nemohla nastat situace, Ze bude poZadovdno opétovné zaplaceni
sménecné Cdstky. Da se tedy konstatovat, Ze nemusi zdleZet na tom, zda-li byl dluh

splacen.

¢ Zakon &. 191/1950 - zékon sménedny a Sekovy, v platmém znéni.
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3.2.3. UVEROVE REGISTRY

Nejen v Ceské republice, ale i v mnoha daldich zemich sdilej{ finan&ni a dalii instituce
informace o uvérové zpusobilosti svych klientl. Takovéto sdileni informaci je prospésiné
jak pro finanéni instituci poskytujici vvér, tak i pro Zadatele o vvér. Dostatek informaci
chrani totiZ finan¢ni instituci nejen od ,.Spatného™ klienta, ale umoZiuje také rozpoznat
klienta ,,dobrého*. Umoziiuje rozeznat propojeni majetkovych vztah a ochranu tak rozsifit
na kapitdlové spjaté skupiny. Navic sdileni v3ech téchto informaci chrani také klienta,
ktery plni podminky smlouvy a posiluje tak divéru v ¢esky finan¢ni trh. Shérem tohoto

typu dat a jeho ndslednou distribuci mezi své Cleny se zabyvaji tzv. uvérové registry.

Smyslem téchto Uvérovych registri je to, Ze lze zabrdnit nadmémému zadluZeni klienta
najednou u nékolika finanénich instituci ¢i obchodnich spoleénosti, resp. 1ze se vyvarovat
poskytnuti uvéru klientovi, se kterym jiZz nékterd z téchto instituci meéla v minulosti

negativni zkuSenosti.

Uv&rové registry mohou nabyvat riznych forem. Z hlediska zaloZenf rozliSujeme dva typy
tvérovych registrii. Prvnfm typem jsou tzv. uvérové kanceldre (credit bureaus), které jsou
zakldddny bud’ finan¢nimi &i jinymi institucemi, které se zdroven v rdmci svého lenstvi

podileji na pozdéjsi vzijemné vyméne informaci.

Druh¥m typem je vivérovy registr, ktery je zfizovan verejnou instituci, zpravidla vladou &i
centrdlni bankou. I tento registr je zaloZen na principu reciprocity (vzdjemné vymeény),
kterd je pifesnéji definovani jednak ve smlouvdch mezi dvérovymi kancelafemi a

jednotlivymi ¢leny anebo je zakotvena v piisludnych zdkonech. [1]

Z hlediska u¢astnikl miZeme tvérové registry rozdélit na bankovni a nebankovni.
V Ceské republice v soucasné dobé funguji celkem ¢&tyii takovéto tverové registry a jeden
dalsi je jiz v pripravné fazi. Dva registry jsou bankovni a dva jsou nebankovni, pii¢emz

bankovni registry jsou provozovany podle zdkona o bankdch’.

7 Zakon &. 21/1992 Sb., o bankéch, v soutasné platném znéni.
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Schéma 3: Typy avérovych registra

hledisko zaloZeni Uvérové l‘eg' hledisko clenstvi

ZaloZené Eleny Bankovni

ZaloZené centralni
autoritou Nebankovni

Zdroj: vlastni zpracovan{

Bankovni registr klientskych informaci (BRKI)

Bankovni registr klientskych informaci je avérovy registr bankovniho typu a je veden
firmou Czech Banking Credit Bureau (CBCB). Firma byla zaloZena jako akciovd
spolecnost a do obchodniho rejstifku byla zapsdna dne 13.9.2000. Jeji zaloZeni bylo
provedeno pouze jedinym akciondfem, a to spolecnosti Aspekt kilcullen s.r.o.
Vzhledem k povaze ¢innosti registru mu uklddd zdkon, aby byl ve vlastnictvi banky nebo
bank. Proto na podzim 2001 odkoupilo viechny akcie CBCB pét bank pasobicich v CR.
V soutasné dob& m4 tedy CBCB pé&t akcionatd, kterymi jsou: Ceskd spofitelna, a.s..
Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., GE Capital Bank, a.s., HVB Bank Czech Republic,

a.s. a Komerc¢ni banka, a.s.

Aktudlnimi uZivateli Bankovniho registru klientskych informaci v soucasné je 20
bankovnich subjektti: Ceskd spofitelna, a.s., Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., GE
Money Bank, a.s., HVB Bank Czech Republic, a.s., Komeréni banka, a.s., Zivnostensk4
banka, a.s., Raiffeisenbank a.s., eBanka a.s., Hypotecni banka, a.s., Citibank a.s.,
Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.. Stavebni spofitelna Ceské sporitelny, a.s..

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., BAWAG Bank CZ a.s., Wiistenrot hypote¢ni banka
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a.s., Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., HYPO stavebni spofitelna a.s., Modrd pyramida
stavebn{ spofitelna, a.s., Volksbank CZ, a.s., a Oberbank AG.

V registru jsou vedeni klienti — fyzické osoby, které jiz vyuZivaji nektery z tvérovych
produktii zapojenych bank, nebo se k tomu teprve chystaji — v zdznamech je vedena i
Z4dost o dver. Informace se v podstaté tykaji soucasné Gverové situace a platebni moralky
klienta — zda v soucasné dob¢ splaci néjaky dvér, zda jej splaci fadné, popiipadé zda jej
splacel nebo nespldacel fddné v minulosti. Neexistuje limit pro sledované dvéry, z tohoto
pohledu neni rozdil mezi ..malym* a ,,velkym* dluhem. Vyslednou diferenciaci provadéji
az banky ve svém hodnoceni. V registru se muzZe objevit i ten, kdo m4 u banky béZny ucet,

pokud se dostane do nepovoleného debetu.

Udaje v registru se d&li na splatkové operace, nespldtkové operace a kreditni karty.
Splatkové operace jsou v podstaté viechny dveéry s dohodnutym spldtkovym kalendarem.
Jde predevSim o spotfebitelské a hypotééni dvéry. Nesplatkovymi operacemi jsou zde
mysleny dvery, které nemaji konkrétni splatkovy kalenddf ani dobu splatnosti. Zde je
nejcast¢jSim typem produktu kontokorentni dvér. Informace o zdkaznikovi jsou
uchovdvany &tyri roky od ukoneni smlouvy o uvéru — oviem jiZ ne detailn€, pouze v

zakladnim tvaru: splatil nebo nesplatil. [4]

Nebankovni registr klientskych informact (NRKI)

Nebankovni registr klientskych informaci je dverovy registr nebankovniho typu; je veden
zdgjmovym sdruZenim pravnickych osob Leasing and Loan Credit Bureau (LLCB). To bylo
zaloZeno dne 8.10.2004 za udlelem zajisténi a zprostiedkovani vzdjemného informovani
véfitelskych subjekti o idajich vypovidajicich o bonité, divéryhodnosti a platebni mordlce
jejich klientd — fyzickych a prdvnickych osob. LLCB shromaZduje od véfitelskych

subjekt tdaje o jejich klientech a zajistuje zpracovani téchto udaji v registru.

Zakladateli sdruzeni LLCB je sedm spole&nosti pisobicich na tizemi Ceské republiky
v oblasti leasingu a splatkového prodeje: CSOB Leasing, a.s., GE Money Auto, a.s., GE
Money Multiservis, a.s.. CAC LEASING, a.s.. Santander Consumer Finance a.s.. SkoFIN

$.1.0., a Autoleasing, a.s.
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Dalsimi u¢astniky Nebankovniho registru klientskych informaci jsou: DS Leasing, a.s.,
D.S. Leasing Full Service, s.r.o., Renault Leasing CZ, s.r.0., Credium, a.s., TOYOTA
Financial Services Czech, s.r.o., Autotvér, as., PSA FINANCE CESKA REPUBLIKA,
s.1.0., UNILEASING, a.s., S MORAVA Leasing, a.s. a spole¢nost AGRO LEASING J.

Hradec, s.r.0.

Nebankovni registr klientskych informaci predstavuje databdzi ddaji o smluvnich vztazich
mezi véfitelskymi subjekty a jejich klienty. NRKI je vytvofen na zdkladé informaci, které
véfitelské subjekty poskytuji LLCB a které jednotlivé nebo ve svém souhrnu vypovidaji o
bonité, duavéryhodnosti a platebni mordlce klientd véfitelskych subjekti (jde napf. o

informace o tom, zda zdvazky klienta jsou nebo nejsou fadné a v&as plnény).

Poddte¢ni i pribéziné zafazovani ¢i aktualizace informaci v NRKI je v piipadé€ klientl —
fyzickych osob podminéno poskytnutim souhlasu se zpracovdnim tddaji v NRKL
V souladu s pifsludnymi ustanovenimi zdkona® 1ze osobni tidaje klientl — fyzickych osob
zpracovavat pro U¢ely vzdjemného informovdani véfitelskych subjektl pouze s jejich

souhlasem,

Zadéani osobnich udaju do NRKI jednim z véfitelskych subjekti automaticky neznamend,
Ze tyto udaje budou volné pristupné dalsim véritelskym subjektim. Dalsi véfitelské
subjekty budou opét potfebovat pisemny souhlas pifsludného klienta, aby se na tyto ddaje
obsazené v NRKI mohly dotdzat; v ptipadé osobnich ddaji klientd — fyzickych osob se

v NRKI uplatiuje princip tzv. dvojiho souhlasu.

V NRKI jsou zejména zdkladni identifikaéni ddaje klientd (tj. jméno a piijmeni, datum
narozeni, rodné &islo a adresa bydlisté), vidaje o zdvazcich klientl, o vEasnosti jejich
plnéni, o jejich zajiSténi apod. V NRKI nejsou zpracovdviny citlivé osobni udaje klientd —
fyzickych osob ve smyslu Zikona o ochrané osobnich tdaji (napf. udaje o zdravotnim

stavu apod.).

¥ Zgkon & 101/2000 Sb., o ochrang osobnich ddajii, v soudasn® plamném znéni.
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Data obsaZzend v NRKI jsou pravidelné mési¢né aktualizovdna a jsou uchovdvina pro
potfebu vzdjemného informovani véfitelskych subjekta po dobu trvani smluvniho vztahu
mezi véfitelskym subjektem a jeho klientem a po dobu dalsich &ty let po jeho ukondeni.
Pokud poZadovand smlouva s klientem nebyla uzaviena, jsou informace uchoviavany v
NRKI po dobu 3esti mésicii ode dne podpisu Zddosti klienta o uzavieni piislusné smlouvy.
Po uplynuti pfislusné doby jsou uvedené informace pouze archivovdny a nejsou
poskytovany pro tdcely vzdjemného informovdni véfitelskych subjektd. Minimalizace
rizika zneuZiti informaci je zajifténa diky vyuZiti modernich technologii, zabezpedeni

pienosu dat a obezfetnému uchovavani idaji klientd véfitelskych subjekta.

LLCB ziidilo také Klientské centrum za iéelem komunikace a poskytovdni sluZeb
klientim zucastnénych spole¢nosti. Klientské centrum zejména informuje klienty o
dajich, které jsou o nich zpracovavany v NRKI, slouZi jako misto pro poddvani Zddosti
klienti o informace, jaké jsou o nich zpracovdvdny v NRKI a téZ slouZi jako misto pro
poddvani piipadnych stiznosti & piipominek ze strany klienth v souvislosti s nepfesnymi

daji zpracovavanymi v NRKL [5]

Centrdlni registr dvéri (CRU)

Centrdlni registr dvért (CRU) je informatni databdze. kterd soustfed’uje informace o
ivérovych zdvazcich klienti bank - fyzickych osobdch podnikatel a pravnickych osobédch.

Jeho garantem je Cesk4 ndrodni banka.”

Registr umoZiiuje operativni vyménu t&chto informaci mezi Géastniky CRU. Vzhledem k
uvedenému zaméfeni nejsou v systému CRU evidovany spotiebitelské tvery fyzickych
osob, hypotedni vivéry fyzickych osob, rucitelské zdvazky klientt a ani vidaje o depozitnich
tiétech (b&Zné Gty bez povoleného debetu, spofici, terminové \idty atd.). Aplikace CRU je
zaloZena na vyuZiti modernich informacnich technologii a spliiuje piisné poZadavky v
oblasti bezpecnosti dat.

Cleny CRU jsou viechny banky a pobotky zahrani¢nich bank, piisobici na uzemi Ceské

republiky a dal3i osoby, stanovil-li tak zvI4stni zdkon (v soucasné dobé je takovou zvlaStni

"™ Opatfend €. 5 z 1.8.2002, kterym se stanovi metodika predklddani vybranych ddaji pro cenirdlni registr
dvéri bankami a poboc¢kami zahrani¢nich bank Ceské ndrodni bance.
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osobou Cesk4 konsolidagni agentura). Povinnosti i¢astnika CRU je provaddéni pravidelné
mésiéni aktualizace databaze CRU. Piistup k informacim je umoZnén jednotlivym
i¢astnikiim a Ceské ndrodni bance v rozsahu potfebném pro zajisténi provozu CRU.

Pfedmé&tem povinné registrace v CRU jsou soudasné a potenciondlni zdvazky klientd
zahrnujici Gvérové riziko bez ohledu na velikost pohleddvky d&astnika CRU (s vyjimkou
debeti na béZnych détech), tj.: Cerpané uvéry, v&. kontokorentnich, debety na béznych
¢tech nad stanoveny limit (2 000 K<), neCerpané Gverové rdmce a piisliby, vydané zaruky
a uverové ekvivalenty vybranych podrozvahovych pohleddvek. Evidovany jsou

pohleddvky rezidentl i nerezidentd.

Obsahem informaéniho systému CRU jsou identifikaéni vidaje o klientech (napi. pravni
forma, ICO, ndzev atd), identifikatni idaje pohledavky (&islo pohledévky, datum, splatnost
aj.), hodnoty pohleddvky (vyse, aktudlni zfstatek, jistina po splatnosti, troky a poplatky po
splatnosti, po¢et dnil po splatnosti) a dalSi proménné vztahujici se k pohleddvce. Databdze

A w

CRU je mé&sitng aktualizovéna.

Evidovany klient m4 pravo sezndmit se s informacemi, které jsou o0 ném vedeny v databazi
CRU . Pozadavek na poifzeni vypisu miZe klient pfedat Ceské ndrodni bance
prostiednictvim standardizovaného tiskopisu. [6]

e

Zdjmové sdruieni prdavnrickych osob SOLUS

Sdruzeni SOLUS, zaloZené v Cervnu roku 1999, spravuje informace o neplaticich klientech
vyuZivajicich dveérové produkty bank, splatkovych firem a leasingovych spolecnosti. Je
produktem zdjmu Clenskych spole¢nosti spolupracovat na prevenci vzniku rizikovych

pohleddvek u nabizenych finanénich sluzeb spotiebitelim.

V soucasnosné dobé jsou ¢leny sdruZeni SOLUS spolecnosti Beneficial Finance, CCB
Finance, CCS Ceskd spolednost pro platebni karty, CETELEM CR, Cesk)’f Triangl,
ESSOX., Home Credit Finance, HVB Bank Czech Republic, Profireal, Raiffeisenbank a
VB Leasing CZ.
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Databdze systému SOLUS shromazd'uje informace negativni, tedy ddaje o téch klientech,
ktefi nemaji zdjem spldcet své zdvazky, nebo se dostali do problému se splicenim
poskytnutych tuvérid. Databdze obsahuje pouze tdaje nutné k identifikaci klienta a

informaci o typu poruseni povinnosti fddné spldcet svuj financni zdvazek.

Databdze neobsahuje Zddné citlivé udaje ani dalSi doplnujici informace, jako napf.
informaci o vySi paj¢ky. Na zdkladé dotazu do databdze se Clenskd spole¢nost kromé
identifikace klienta, kterou jiZ znd, dozvi pouze informaci o existenci dluhu, piipadn¢ jeho

tihradé. Informace o tihradé dluhu je v databdzi uchovdvana po dobu tif let.

Kazdy ob¢an md prdvo poziddat o vypis zdznamu tykajicich se jeho osoby v databdzi
sdruzeni. Jednou ro¢né vyhotovuje sdruzeni SOLUS vypis zdarma a pii opakované Zadosti

za thradu nezbytnych ndkladu. [7]

Registr nedoplatku verejnych rozpocti

V soucasnosti se pripravuje i registr evidence nedoplatki vefejnych rozpocti.
Jeho predpoklddanym datem zahdjeni je pocatek roku 2009. Registr md obsahovat tdaje o
nedoplatcich na danich, socidlntho i zdravotniho pojiSténi, dluhy na soudnich poplatcich,

elektronickém mytném atd.

Cilem této evidence ma byt snizeni administrativni zAdt€Ze podnikateld spojené s
prokazovdnim nezadluzenosti vié¢i vefejnym institucim v oblasti dani, socidlniho a
zdravotniho pojisténi. V souCasné dobé je evidence nedoplatk(l roztiiSténa mezi vice
instituci (finan&ni dtady, CSSZ, zdravotni pojistovny a celni dfady). Predpoklddd se, Ze
evidence se stane modernim centrdlnim informa¢nim systémem vefejné spravy, ktery bude
plné vyuZivat vSech moZnosti spoluprdce s ostatnimi informacnimi systémy verejné
spravy, predevsim zédkladnich registri. Evidenci budou moci podnikatelé vyuzit napiiklad
pii poddvani Zddosti o podporu z fondu EU, kdy je doklad o bezdluZnosti jednou ze

zdkladnich podminek. [8]
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Propojeni NRKI o BRKT

Vlednu roku 2006 doslo k praktickému naplnéni dlouhodobého cile registri NRKI a
BRKI — tj. umoZnit vzdjemnou vyménu informaci mezi obéma segmenty a spustit tak de

facto funkci univerzalniho registru.

Na zdklad¢ souhlasu klienta tak nyni maji Clenské spole¢nosti BRKI i NRKI moznost
ovérovat bonitu a platebni mordlku klienta z ddaji z obou registrii. Stejnym zplisobem je
umoZnéno klientiim budovat si svou dvérovou historii u v8ech ¢lenskych spole¢nosti a diky
své pozitivni platebni mordlce mit 1épe a rychleji dostupné potiebné tivérové produkty ve

chvili, kdy je nejvice potiebuji.

3.3. UPADKOVE PRAVO

I ptfes Cetnd opatfeni proti zamezeni situace, kdy se dluZnik dostane do neschopnosti
splacet, se presto lze v praxi stimto problémem velice Casto setkat. Postup pfi tzv.
osobnich konkursech eSi novy zdkon ¢. 182/2006 Sb. o dpadku a zpisobech jeho reSeni

(insolvenéni zdkon) platny od 1. 7. 2007.

Institut oddluZeni byl vytvofen jako reakce na stdle narustajici problém zadluZenosti
fyzickych osob — nepodnikateld, ktery se v ¢eské spole¢nosti objevil spolu s rozvojem
trzniho hospoddistvi. Schopnost dluZnikii spldcet dluhy je v mnoha piipadech na hranici
realizovatelnosti, neni vyjimkou situace, kdy si dluznik bere dalsi pijcky, aby mohl hradit
pravidelné spldtky, coZ vede k postupné neschopnosti dostdt svym zdvazkiim a ndsleduje

spirdla, kterd dsti v exekuci na majetek dluZnika.

Exekuéni fizeni bylo v minulosti bezesporu zdkladnim zpisobem vymahéni pohleddvek u
fyzickych osob, vedle toho v3ak jiz dle platné pravni vpravy existovala moZnost domoci se

tihrady dluhi v rezimu dpadkového prava.
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Podle zdkona ¢&. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich predpist, bylo
jiz v minulosti umoZznéno prohldsit konkurs na fyzickou osobu, popf. vyuZzit institutu

vyrovndni — ovsem tyto instituty ve vztahu k fyzickym osobam nebyly vyuZivany.

V souvislosti s nedostatky zdkonné dpravy dpadkového prava byl vypracovan zcela novy
zdkon, ktery obsahuje i nékteré instituty pro dluZniky - fyzické osoby. Pfi védomi
vyznamu a moznych dopadd fenoménu zadluZenosti fyzickych osob tak byl v rdmci
piipravy nového insolven¢niho priava zakomponovan institut oddluZeni, ktery ma byt
novou moznosti dluznika - fyzickych osob, jak fesit situaci ipadku odlisné od exekuéniho

fizeni,

Zékladnim smyslem institutu oddluzen{ je motivovat dluZnika k dobrovolnému plnéni jeho
povinnosti vazajici se na jeho splatné penéZité zdvazky s tim, Ze pod dohledem
insolven¢niho soudu dobrovolné realizuje bud’ platby (v pfipade oddluZeni prostrednictvim
pInéni spldtkového kalendare) nebo nabidne prodej svého veSkerého majetku. V ndvaznosti
na splnéni dluznikovych povinnosti v oddluZeni nabizi zdkon bonus v podobé moZnosti
pozadat o prominuti zbylych nesplacenych &dsti pohleddvek. DluZnikovi se tak nabizi
redlnd moZnost legdlné pretrhnout spirdlu predluzenosti a zbavit se tak veSkerych svych

dluht s ndvratem do standardniho ekonomického i socidlniho Zivota.

V rdmci insolvenéntho prava tradi¢né platilo, Ze dluZnikovy neuspokojené zdvazky
ukoncéenim konkurzniho fizeni nezanikaji. Je-li ale tiha nezaniklych zdvazkl piili§ velk4,
dochdzi k tomu, Ze vyznamnd &dst té&chto dluZnikl, se ve snaze ukryt pied véfiteli své
pokonkurzni pifjmy, uchyli do svéta ,.Sedé ekonomiky*, tedy do svéta, v némZ nejsou
piijmy vykazovany. OddluZeni dluznika - fyzické osoby je tedy prvkem insolven¢niho
prdva, ktery se snaZi motivovat fyzické osoby, jez jednou finanéné neuspély, k tomu, aby

zadaly znovu, a odménou jim nabiz{ moZnost zagit znovu ,,s €istym Stitem™.

Na druhou stranu by bylo nebezpedné nazirat na oddluzeni jako na ,,vielék™ zadluZenosti
domécnosti. Rozhodné neni zdmérem nové dpravy insolvencniho pridva podpofit
nezodpovédné zadluZovani fyzickych osob s odkazem na snadné feSeni prostfednictvim

institutu oddluZeni - zdkon stanovuje velice piisnd pravidla; neni jednoduché dostat
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zdkonnym povinnostem a navic plati, Ze pokud dluznik v oddluzeni neuspégje (v kterékoliv
fazi procesu), bude jeho stav feSen konkursem, a to jiZ bez bonusu prominuti zbylych

nesplacenych ¢4sti pohleddvek. [22], [23]
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ZAVER

Ve své préci jsem dospél k poznatku, Ze a¢koliv na konci minulého stoleti bylo zadluzeni
domécnosti v Ceské republice velmi malé, v soutasné dob& tento jev jiz dosahuje daleko
vétSich rozmérd. Relativné vysoké tempo zadluZovani ¢eskych domdcnosti 1ze piiéist
nejen relativné nizkému pocdtecnimu stavu, ale i vstupu silnych ro¢nikd do véku zakladdni
rodin a pofizovani vlastniho bydleni, poklesu drokovych sazeb, zjednoduleni procesu
vyfizeni Uvéru, ostré konkurenci na trhu finanénich sluZzeb pro domécnosti a také
v neposledni fadé i postoji lidi k penézim, ktery se podstatné zménil. Neéktefi lidé
z divodu nizkych trokovych sazeb ztratili chut ke spofeni a zacali se naopak rychle
zadluzovat. To bylo zpisobeno také tim, Ze se tvér v Ceské republice stal velice
dostupnym Sirokému okruhu lidi.

Pijcka se stala v mnohych domdcnostech na¥i spole¢nosti oblibenou formou zajiSténi
financovani riznych potieb. Domdcnosti se zafaly zadluZovat zrlznych
spotfebnich divodu z hlediska zbytné &i nezbytné Zivotni potieby, coZ viak lze posuzovat
pouze individudlné. Je rozdilné investovdni do zdkladnich Zivotnich potieb, napf.
investovani do bydleni formou koupé, vystavby, piestavby ¢i ndstavby domu, bytu atd.
anebo koupé auta pro rekreacni ucely, luxusni dovolené &i posledniho modelu luxusniho

mobilniho telefonu.

Pro financovani obou typd vydaji dnes existuje celd fada dvérovych i leasingovych
produkti, jak bankovnich tak nebankovnich instituci. Mezi nejvyznamnéjsi lze zaradit
hypoteéni vivéry a \véry ze stavebniho spofeni, spotfebitelské vivéry a splatkovy prodej,
leasingové produkty a v neposledni fadé€ i kreditni karty, jejichZ objem je v soucasné dobé
v Ceské republice zatim maly, zato se viak velmi dynamicky vyviji. Ugel, pro jaky je

tvérovy produkt poskytnut, znaéné ovliviiuje jeho naklady.

Ackoliv na zdklade informaci, které jsou dnes dostupné, je mozZné vést diskuze o tom, jakd
mira zadluZenosti domdacnost{ je ¢i nenf vhodnd pro dnes existujici realitu v CR, vl4da,
CNB ale i viechny organizace, jim# z4leZi na ekonomickém vykonu Ceské republiky by

mély pfedevsim vychdzet z toho, Ze vvérova expanze je v souasnosti zdkladnim zdrojem
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rostouci spotfeby obyvatelstva, a tato rostouci spotieba je jednim z hlavnich zdroju
ekonomického rastu. V piipadé opatieni zvnéjsku, kterd by uméle zmrazovala rust uvéra
poskytovanych domdcnostem, napifklad razantnéj$im zvySenim urokovych sazeb, by
nebyla $fastnym feSenim; mohla by urychlit vznik fady disledkd plynoucich z rizika
zadluZovani a posléze zpisobit sklouznuti na¥i ekonomiky do fize recese. Pokud by se
hospodaiské politice vlddy podarilo zajistit zdravy ekonomicky a sniZit nezaméstnanost,
mohlo by to vyznamné prispét k podstatnému sniZzeni ¢4sti rizik. RovnéZz by bylo vhodné,
aby se podarilo zvy¥it opatrnost na strané spotiebiteli prostiednictvim osvéty a Sifenim

potiebnych informaci o problematice zadluzovéni.

Z hlediska banky je také velmi duleZitd eliminace rizika spojend s poskytovanim vivéra
domdcnostem. Této eliminace miZe byt dosaZeno riznymi ndstroji. K nejdileZit&jsim
z nich patfi komplexni provérovani dveérové zphsobilosti klienta, limitovdni vySe dvéru pro
jednotlivé klienty, kontrola dvérového objektu, adekvatni zajisténi dvéri a v neposledni
fadé i pouZivani dat z dvérovych registri. Posledni jmenovany ndstroj je velmi prospéSny
nejen pro finan¢ni instituci poskytujici ivér, ale 1 pro Zadatele o dvér. Dostatek informaci
chrdni finanéni instituci nejen od nesolventniho klienta, ale umoZiuje také rozpoznat
klienta solventniho. Klient muZe prostiednictvim téchto dat signalizovat bance svoji
dobrou platebni moréilku, coz mu viadé piipadi muiZe pomoci i k ziskdni vyhodnéjsi

tirokové sazby z ¢erpancho tivéru,

I pies ¢etnd opatieni k zamezeni piijcek nesolventnimu klientovi se lze v praxi s timto
problémem setkat. Proto byl vytvofen institut oddluzeni, ktery dluZznikiim nabizi redlnou
moznost legdlné pietrhnout spirdlu piedluZenosti a zbavit se tak veSkerych dluhd s
navratem do standardniho ekonomického i socidlniho Zivota. Rozhodne€ v3ak neni
zadmérem nové upravy insolvenéniho prava podpofit nezodpoveédné zadluZovani fyzickych
osob. Nabizi pouze moZnost, jak se lze dostat z piedem neuvdZené situace. Pritom
stanovuje velice piisnd pravidla, pfi kterych neni vibec jednoduché dostdt zdkonnym
povinnostem. Navic je tu i hrozba, Ze pokud dluznik v oddluZeni neuspéje (v kterékoliv
fazi procesu), bude jeho stav feSen konkursem, a to bez bonusu prominuti zbylych

nesplacenych ¢4sti pohleddvek.
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Na samotny zdvér bych chtél konstatovat, Ze poznatky nacerpané v pribéhu zpracovani mé
diplomové price mne velmi obohatily. Véfim, ze ziskané informace mi budou v budoucnu
voditkem, jak se lépe orientovat na trhu vvérovych produktd a vyvarovat se nékterych

zasadnich chyb, kterych bych se mohl jakoZto Zadatel o vvér dopustit.
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Priloha 1: Stavebni sporeni

Poplatky Urokov4 sazba vkladii Radny dvér Pieklenovaci tvér
. 7a o . min, max. .
Instituce Nézev produktu uzavieni za pr pii Cerpani trokova naspoiena vyse mestent drokova poplatek za
vedeni J necerpani | °) ! sazba . P splatky o poskymuti
smlouvy (KE) ivérn (%) avéru (%) (%) Castka ivéru divérn (%) sazba (%) (%)
(%) (%) (%)
C‘ESkOIl‘lCll"dVSkﬂ Tarif INVEST 1,0 290 2,0 2,0 4.8 40 60 0,50 2,7 1,0
spavcbnf Tarif Perspekuy 1,0 290 2,0 20 4,8 35 65 0,53 43 0,5
spofitelna, as. " Tarif perspekiiv 1,0 290 1,0 1,0 3,7 38 62 0,60 2.7 1,0
NADSTANDARD | o 360 24 20 4,7 40 60 1,00 42 0.9
spofeni 1,8%
NADSTANDARD
HYPO spoieni 1,2% 1.2 360 24 20 4,7 40 60 1,00 42 0.9
stavebni NADSTANDARD
spofitelna 4. s. dvér 1.2% 1,2 360 1,0 1,0 39 40 60 1,00 4,2 0,9
NADSTANDARD | ¢ 360 1,0 1.0 1,9 40 60 1,00 42 0.9
avér 1,8%
Tarif Smart 0.9 360 2.0 2.0 4.9 H) 60 1,00 4.5 0,9
Kredit - Rychla
Modrd varianta 1,0 300 2,0 20 50 40 60 0,75 3,99 1,5
pyramida Kredit - Standardn{
stavebnf varianta 1,0 300 2,0 20 4,0 40 60 0,90 3,99 1,5
spofitelna, a.s. it -
sponteina, 5. Kredit - Pomald 1,0 300 2,0 2,0 3,0 40 60 0,75 3,99 1,5
VArANta
Raiffeisen Uvérovy tarif 1,0 234 1,0 1,0 3,5 40 60 0,50 2,99 1,0
stavebn{
spofitelna a.s. Spofici tarif 1,0 284 2.0 2.0 4.9 H) 60 0,50 2,99 1,0
Stavebni Rychld varianta 1,0 285 2,0 2,0 4,75 40 60 0,65 3,85 1,0
spofitelna Ceské | Standardni varianta 1,0 285 2,0 2,0 4,75 40 60 0,55 3,85 1,0
spofitelny, a. s. Uver Sampion 1,0 285 1,99 4,99 5 95 0,59 4,99 ind.
Wiistenrot - | "(Jvérov4" varianta 1,0 250 1,0 Lo 3,7 30 70 ind. 2,5 1,0
stavebni -
Spoﬁtelna‘ as. "Spoﬁcf" varianta ].,0 250 2,1 2,1 4,8 30 70 ind. 2,5 1,0

Zdroj: Financnf server Mésec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>




Piiloha 2: Spotrebitelské avéry bank 1.

Ty tivér Poplatek Min. Vyse uvéru | Délkaivéru
. Ndzev r a drokovd | Poplatek tis K<) {mésice) PoZadavky na Odlozen{
Instituce produkiu . posjkxtnu ﬁaz'ba 2 svprévu , , zajisténf ivéru splatek
Ucel. | Neus. | tf dvéru véru (Kéfrok) | Min. | Max. | Min. | Max.
(%) (%)
BAWAG | Osobni pujcka X 1,0 7,15 600 20 | so0 | 12 | 72 Ne Ne
Bank CZas. | 1Q pijcka X X 1,0 7,15 600 20 | s00 | 12 | 72 Ne Ne
Citibank. a. C‘"b;%lzl‘;’:‘)b“‘ X 1,0 9,9 0 20 |60l 6 | 6 Ne Ne
. Dostupna

pijéka Ne
Hotovostnf X 0,8 7,5 538 15 | ind. | 12 | 72 | PO 100000 KEbez Ne

avér rucitele,
Ceskd Spo"g\'ﬁ’g‘f‘“” X 0.8 8,5 s | 100 | ind. | 12 | 120 Ano Ne

fitelna,
spo: f ma Uvér pro
o studenty X 0,0 8,9 0 15 | 300 | 12 | 120 Ano Ano
vysokych $kol
Pijcka X 0.8 7.5 588 15 | 200 12 | 72 Ne Ne
) piicka na lepst |- 1,0 69 720 | 20 | — | 12 | 120 |PO300000 Kebez Ne
CSOB T 5300 000 K3 0¢

yeka na X 1,0 10,9 720 20 | - | - | 84 |POTVIIACDE Ne

cokoliv zajistént,
Rallfl‘f*;i“ba Rychl4 pijcka X 0,5 7.9 960 | 20 | so0] 6 | 2 |P° z‘ﬁg"ﬁf" bez Ne
Vg‘]zk?a;‘k Spo"lf:\'fé‘re“ky X 1,0 9,1 600 0 | s0 ] 12 | 2 | 15%?%;? bez Ne

Zdroj: Finanéni server Mésec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>




Priloha 3: Spotiebitelské avéry bank I1.

. Poplatek Min. Vyse tivéru Délka tivéru
) _ Typ tvéru Za trokova Poplatek (tis. K&) (mésice) PoZadavky na Odlozeni
Instituce Nézev produktu Za spravu AP P
poskytnuti sazba (K&frok) zajidténi tivéru splatek
Ukel | Nedg | Gvéru (%) | Gvéru (%) Min, | Max. | Min. | Max,
Spotiebitelsky Potfeba ruditele v
eBanka, as. | °P P Y X 0,3 8,9 600 50 | 500 | 13 | 60 | zavislosti na bonie Ano
Klienta..
GE Money Eépre\s lpg]éka X 1,0 9,9 480 30 200 24 84 Ne Ano
Bank onsolcace 1,0 9,9 480 30 | 200 | 24 | 120 Ne Ne
pujcek
Individualni
Hvi':'a“k’ spotfebitelsky | x X 1,0 9,8 600 | 200 | 1000 | 12 | 120 | Dleind. posouzen. Ne
' dvér
Uver X 0.0 7.81 600 30 | 500 | 12 | 120 Ano Ano
Gaudeamus
Komerénd 0;obfnfka:jér X X 0,3 8,55 960 30 | 500 | 12 | 72 | Nedo 150000 K& Ne
banka, a.s. eriext X 0,0 149 0 30 [ 250 12 | 72 Ne Ne
pljcka
Optimdlni X 0.0 0,43 960 | 30 | s00 | 12 | 120 | Nedo 250000 Ke Ne
pujcka
Oberbank Be'zl‘,lfgl""y X 1,0 7,56 300 s0 | 100 | — | 60 Ano Ne
AG pobocka |—
ot | Oeetovyuver | x 1.0 6,06 00 | 50 | - | — | 96 Ano Ne
republika Uver na x individ. | 6,06 0 — | 300 | — | 9 Ano
studium Ano
Waldvierder | Spotfebitelsky
Sparkasse von uvér X X Indiv. 7.9 400 15 - - - Ano (ruditel) Ano
1342 pobocka

Zdroj: Financni server Mésec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>




Piiloha 4: Spotrebitelské avéry bank IIL,

. Poplatek Min. Vyse tvéru Délka dvéru
Instituce Nazev Typ dvéru ey tirokovi :;0511?{:?:1 (tis. K&) (mésice) Pozadavky na Odlo¥eni
produktu . j poskytnuti sazha s i . zajidtén{ ivéru splatek
Ugel | Neti¢ dvera (%) | tvera (%) (K&/rok) | Min. | Max. | Min. | Max.
Ne do 150 000 K¢
Neucelovy X 1,0 12,4 468 20 | 600 | 12 | s4 | -novY Klienta300 Ne
avér (00 K¢ pro
stavajici klienty.
POg:%‘;i o X 0,0 27,0 0 0 | 30 | 12| » Ne Ne
‘ Ne do 150 000 K¢
Uvér na - novy klient a 300
2 2
Poitovni vzdeland X 0.0 8.8 0 20 200 12 120 000 K& pro Ano
spofitelna stavajici klienty.
‘ Ne do 150 000 K¢
Uvér na - novy klient a 300
2
vozidlo X 1.0 8,9 468 20 750 12 84 000 K¢ pro Ne
stavajici klienty.
) Ne do 150 000 K¢
Uvér na - novy klient a 300
2 2
bydlen X 1.0 4.5 600 20 750 13 120 000 K¢ pro Ano
stavajici klienty.
?&%g\t’:r X 03 8,96 600 50 | ind. | 1 4g | PO 12;2]?;&11(" bez Ne
i tensk —— =
banka ezsska Osfl%'z‘l‘:);‘;’er X 03 3,96 600 50 [ind | 1 | 72 |P° lzzgi?ggnlfc bez Ne
S‘;g;?é‘gk‘i x 0.0 8,96 600 | 30 | 300 — [ 120 ]  Anorusiel Ano

Zdroj: Finanéni server Mésec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>




Priloha 5: Spotiebitelské nivéry nebankovnich instituci

Instituce Niézev Typ Gvéru Poplatek Min. Poplatek V}?Eg ﬁvé}*u Déll{‘:l uvéru
produktu 22 | Grokovd | zaspravu |—tUs-K&) (mésice) | poyadavkyna | Odlozeni
. | poskymuti | ba (K&roky | , Max. 1 zajizeént dvéru splatek
Ugel Neué ll\’(;l;l.l lvéru (%) Min. Min. | Max, Min.
(%
Cetelem, Osobni pajcka Ind. 8,5 0,0 20 1000 | 6 72 Ne Ano
CR Cetelem x x
Cofidis, s. | Pujcka X 15,5 0,0 0,3 30 1 37 Ne Ne
r.o. Cofidirekt (0,00
Uvér Cofitlexi X 23 0,0 0,3 70 1 51 Ne Ano

0,00
Essox s.r.0. | ESSOX pitijcka X Ind. 0,0 10 250 12 60 Ne Ne

(0,00
Home Telefonn{ X 17,2 0,0 10 30 10 60 Ne Ne
Credit a.s. | pujcka 0,00
PenéZni Uvér X 6,0 720 1 180 Do 20000 K¢ | Ano
dum, 1,00 jeden ruéitel,
spofitelnf | Rychlo-ivér X 6,0 720 --- 20 | 12 Zajisténi Ano
druzstvo 0,00 rucitelem.
Profireal, Zaméstnanecka X Ind. Ind. 0.0 16,5 | 200 12 36 Do 23 a nad Ano
a.s. pujcka 65 let nebo

nad 160 0600
K¢ ruditel

Provident Kratkodobd X --- -—-- - 4 50 5 12 Ne Ne
financial, pujéka
8.I.O. Mandarinka --- --- - 5 50 6 18 Ne Ne
Santander | Hotovostni --- -—-- - 5 200 6 60 - Ne
Consumer | pujcka
Finance
a.s.

Zdroj: Financni server MéSec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>







Instituce Produkt M B WAaw odidin | R M | IV T T T | O-platek | Max. Vedeni Piedéasné
Piiloha 6: Hypotec¢ni avéry L. doba idtu (bez | splaceni
ivéru | ceny Min. Max. | Fixace 1 | Fixace [ schvileni | fixace stdtni ivéru —
(v tis. | nemovitosti) rok 5 et tivéru trokové | podpory) | sankce (%)
K<) (%) sazby
BAWAG Bank | Standardni 250 90 4 30 3,67 4,18 0.4 20 150 2,0
CZas. hypoteéni vvér
Americkd 250 90 4 30 5,17 5,74 0.4 20 150 2,0
hypotéka
Hypotéka na 250 90 4 30 4,09 0,0 3 150 2,0
piefinancovani
Citibank, a. s. Hypoteéni dvér | 300 100 5 40 3,99 4,6 0,7 15 150 6,0
Hypotéka bez 200 50 5 30 5,73 7.13 0,7 15 150 6,0
dolozeni pifjmu
Netcelovd 200 70 3 20 7.15 7,76 0,7 5 150 6,0
hypotéka
Ceskd Hypotéka Ceské | --- 90 5 30 3,39 4,19 0.45 20 150 Indiv.
spofitelna, a.s. spofitelny
Hypotéka 100 % | --- 100 5 25 3,99 4,79 0,45 20 150 Indiv.
Americkd 150 90 20 4,5 4,5 0.4 97 0,0
hypotéka -
spotfebitelska
Amarickd 150 90 20 58 5,8 0.4 97 0,0
hypotéka -
hotovostni
Novomanzelskd | --- 90 5 30 3,59 4,29 045 15 150 Indiv.
hypotéka
Hypotéka na -—-- 100 5 30 3,79 4,539 0,45 5 150 Indiv.
pockan{
Hypotéka 90 5 30 0,45 20 150 Indiv.
Student+
Priloha 7: Hypoteéni avéry IL
Instituce Produkt v Akt 564 tpIk ift" A% L ¥8denf Predgasné
vyse Juvéru (% z (v letech) (%) pfi doba iétu (bez | splaceni
uvéru | ceny Min Miax Fixace 1 | Fixace schvdleni | fixace statni véru -
(v tis. || nemovitosti) : uvém urokové | podpory) | sankce (%)
Ke&) 1ok 5let (%) sazby
Cesky Triangl, Triangl Hypo 50 --- 5 20 --- 10,17 - - --- ---
a.8. Pijcka
CSOB Hypotéka | 200 100 5 40 3,74 4,35 0.8 30 150 Indiv.
CSOB Hypotéka [ 200 100 5 40 3,74 4,35 0.8 5 150 0,0




Zdroj: Finanéni server Mésec [online]. [cit. 20.4.2007]. Dostupné z: <http://www.mesec.cz>



