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Anotace

Tato diplomova prace se zabyva stavebnim spofenim a zaméfuje se na komparaci produkti
Ceskych stavebnich spofitelen. Na zafatku prace je nastin¢na historie stavebniho spofeni.
Druha kapitola prace se zabyva funkci stavebniho spofeni. Nasleduje podrobné&jsi obecna
charakteristika produktl stavebniho spofeni. Pozornost je vénovana také druhé novele
zakona o stavebnim spofeni a shrnuti vyhod a nevyhod stavebniho spofeni. V dalsi kapitole
jsou pledstaveny stavebni spofitelny pasobici na naSem trhu a uvedeno je 1 Elenstvi
stavebnich spofitelen v riznych organizacich. V paté kapitole je popsan vyvo] trhu
stavebniho spofeni od pocatku zavedeni stavebniho spofeni az po souCasnost. Ve stéZejni
Casti prace jsou popsany a poté porovnany podminky u jednotlivych produkti ¢eskych

stavebnich spofitelen. V zavéru prace je rekapitulace vSech kapitol.



Annotation

This diploma thesis deals with building savings and focuses on comparison of the products
of Czech building and loan associations. The begining of the thesis concentrates on the
history of building savings. Second chapter aims at the function of building savings.
Consequently, a detailed characteristics of products of building savings is included. The
thesis also pays attention to second amendment of act which focuses on building savings
and summary of advantages and disadvantages of building savings. Next chapter
comments on the building and loan associations working on our market, and it also
mentions membership of the building and loan associations in various organizations. Fifth
chapter describes the building saving market trends in the Czech Republic from the
beginning of the implementation of building savings until present. The main part of the
thesis depicts and subsequently compares conditions of particular products of Czech
building and loan associations. The brief recapitulation of the whole theme is given in the

last section of this work.
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UVOD

Pofizeni bydleni fedi vzivoté témér kazdy ¢lovék a pro vétsinu lidi pledstavuje
nejnakladnéjdi zivotni investici. VSichni chceme bydlet pokud mozno co nejlépe, aviak
nade finanéni moznosti velmi Casto nedostatuji. Hledame proto cesty, jak ziskat dalsi

potifebné penézni prostfedky. Jednu z moZnosti jejich ziskani nabizi stavebni spofitelny.

Stavebni spofitelny obohatily bankovni systém v Ceské republice v roce 1993, Divodem
pro jejich zavedeni byla snaha vyuzit tohoto nastroje k podpofe financovani bydleni.
V Ceské republice se tento systém velice usp&iné ujal a lze bez nadsazky fici, ze ma za
sebou velmi Uspé&$né obdobi. Stavebni spofeni se u nas stalo velice oblibenym finanénim

produktem u fyzickych osob a synonymem stability 1 bezpedi.

Zakladni princip stavebniho spofeni spociva v tom, Ze stavebni spofitelny shromazd'uji od
svych klientl finan¢ni prostiedky v podobé jejich vkladi, které se zhodnocuji diky
piipisované statni podpore a arokiim. Z téchto zdroji se pak podle piesné danych pravidel
poskytuji ucelové tivéry na financovani bytovych potieb jednotlivych u¢astniki stavebniho

spofeni.

Stavebni spofeni z hlediska statu funguje zejména jako nastroj pro podporu v oblasti
bytové a socialni. Uspokojeni bytovych potieb ob¢ani je jednim ze zakladnich kament pro
politickou stabilitu a hospodaisky rozvoj celého statu. Stat tedy vynaklada na stavebni
spofeni znatné prostiedky ze statniho rozpodtu ve formé statni podpory, ¢imz vyjadiuje
jeho opodstatnénost a uelnost. Dale je ze strany statu stavebni spofeni zvyhodfiované

osvobozenim urokovych vynosi od dané z piijmu a dal§imi datiovymi zvyhodnénimi.

Vyznam stavebniho spofeni v oblasti rozvoje bydleni nespoliva piitom pouze v jeho
pouziti na financovani koupé nemovitosti k bydleni, ale take v jeho pouziti pii rekonstrukei
a modernizaci bydleni, ¢imz velmi podstatnou meérou piispiva ke zkvalithiovani bytového

fondu a kultury bydleni v Ceské republice.



Agkoli bylo az do konce 90 let pro vétsinu obyvatel Ceské republiky hlavnim motivem
pro sjednani stavebniho spofeni velmi vyhodné zhodnoceni finanénich prostfedkd, je pii
uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni pro mnohé ucastniky stale ¢ast&sim cilem také
ziskani vyhodného avéru pro financovani bytovych potieb. To dokazuje rok 2004, ktery
piinesl rekordni vysledky v oblasti Uvéri ze stavebniho spofeni. Celkem od vsech
spofitelen si lidé pujcili necelych 40 mld. K&, coz predstavuje narnist objemu Gvér o vice
nez 20 % oproti roku 2003. Tento trend by mél podle stavebnich spofitelen pokracovat 1

nadale, nebot’ oekavaji v nadchazejicich letech masivni ivérovani klientd.

1. ledna 2004 vstoupila v platnost druha novela zdkona o stavebnim spofeni, kterd se
vztahuje na viechny smlouvy uzaviené od tohoto data. Hlavni zmény se tykaji snizeni vyse
statni podpory, prodlouzeni tzv. vazaci doby a v dusledku toho snizeni efektivni Grokové
miry. I pfes tyto zm&ny zdstavé stavebni spofeni velice oblibenou formou spoteni v Ceské
republice, nebot’ vynos ze stavebniho spofeni miZeme nadale povaZovat za vyhodny

v porovnani s ostatnimi finanénimi produkty.

V prvni kapitole této prace je nastinéna historie stavebniho spofeni. Druha kapitola prace
se zabyva funkci stavebniho spofeni. Nasleduje podrobnéjs§i obecna charakteristika
produktid stavebniho spofeni. V dalsi kapitole jsou piedstaveny stavebni spofitelny
pusobici na nasem trhu. V paté kapitole je popsan vyvoj trhu stavebniho spofeni. Ve
stézejni Casti prace jsou popsany a poté porovnany podminky u jednotlivych produkti

Ceskych stavebnich spofitelen. V zavéru prace je rekapitulace vsech kapitol.

Jak plyne znaznalené struktury, tato diplomovéd prace si klade za c¢il predevsim
charakterizovat produkty stavebniho spofeni, seznamit s vyvojem trhu stavebniho spofeni
a popsat a porovnat produkty jednotlivych stavebnich spofitelen v Ceské republice. Prace
by méla usnadnit zajemciim o stavebni sporeni orientaci v nabidce jednotlivych stavebnich
spofitelen a poskytnout doporuCeni, kterym parametrim a podminkam ma potencialni
investor pti vyberu stavebni spofitelny vénovat pozornost. Podle mého nazoru totiZ vétSina
obcanmit podrobnéji produkty jednotlivich stavebnich spofitelen neporovmdva, at' uZ
z Casovych ¢i jinych diuvodii a pii vybéru se vétsinou nechava oviivnit spise reklamni

kampani.
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1. NASTIN HISTORIE STAVEBNIHO SPORENI

Za kolébku stavebniho spofeni je povazovana Anglie. Pfed vice nez dvéma sty lety zde
totiz vlastni bydleni piedstavovalo obrovsky problém. Kdyz $etfil na bydleni jeden &lovék,
trvalo mu dlouhou dobu, nez naspofil alespoii na zaCatek stavby. Dalsi prace pak
pokralovaly podle toho, zda finan¢ni prostfedky zrovna m¢l nebo nemél. Tato neutéSena
situace piivedla n€kolik délnik(, ktefi si chtéli pofidit vlastni bydleni, k myslence, Ze by se
mohli domluvit a spofit spole¢né. Slo o to, ¥e kazdy byl schopen na vystavbu domu
nafetiit sam piiblizné za 10 let. KdyZ se viak deset ob&ani ve svém usili spojilo, byli
schopni dat penize na jeden dim dohromady jiz za jeden rok. Dohodli se proto, ze kazdy
rok se sejdou vSichni se svymi penézi a vyloswi jednoho, ktery si tentyz rok postavi dim
za penize viech. Tento ¢lovék pak uz dale nebude spofit, nybrz platit splatky. Postup se
bude opakovat tak dlouho, dokud nebude mit postaveny dam posledni &len. Je zigymé, ze
z hlediska rychlosti ziskani bydleni na tom nikdo neprodé€la a pouze jeden, ktery bude mit
pii losovani smilu, se k bydleni dostane tak rychle, jako kdyby se zminéného postupu

neucastnil. Obfané napad potvrdili pisemnou smlouvou a uskute¢nili,

Tento prvni délnicky spolek, ktery spojoval zajemce o vystavbu domda, vznikl v roce 1775
v anglickém Birminghamu pod nazvem ,Kettley's Building Society”. A protoze se systém
osveédEil, po roce 1779 byly zakladany dalsi obdobné spolky vzajemné si pomahajicich
obfani. Kolem roku 1800 jich existovalo uz bezmala 50. Systém se dale rozvijel a

postupné se ménil v bankovni produkt nové vznikajiciho specialniho penézniho tistavu.

Myslenka spoletného sdruzovani pen¢z za ucelem bytové vystavby byla velmi rychle
prenesena z Anglie do USA a o 100 let pozd¢ pak 1 do ostatnich zemi zapadni Evropy,

predevsim do Némecka. Bylo to totiz pravé Némecko, kde idea stavebniho spofeni

zapustila své kofeny nejsilngi. Roku 1885 zalozil v némeckém Bielefeldu Fridrich von
Bodelschwingh prvni instituci, podobnou dnesni stavebni spofitelné, nazvanou

2Bausparkasse fur Jedermann* neboli Stavebni spofitelna pro kazdého.
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Za vznik dnesniho stavebniho spofeni je v§ak tieba povazovat az obdobi po prvni svétové
vélce. To piipravilo pro rozvoj stavebniho spofeni idealni podminky. Obdobi po prvni
svétové valce v Némecku lze charakterizovat jako obdobi nedostatku kapitalu a
ohromného bytového deficitu. Redeni tohoto kritického stavu se snazil nalézt Georg
Kropp. V roce 1921 se skupina lidi v &ele s Georgem Kroppem rozhodla zalozit ve vesnici
Waustenrot nedaleko Stuttgartu stavebni spolek nazvany , SpoleCenstvi piatel Wustenrot™,
Z prikopnického spolku pozdéji vznikla stavebni spoiitelna Wustenrot, prvni stavebni

spofitelna na evropském kontinenté.

Po vzoru stavebni spofitelny Wistenrot vznikaly dalsi stavebni spofitelny. A to nejen
v Némecku. V roce 1925 se myslenka stavebniho spofeni uchytila 1 v Rakousku a poté
postupné pronikala 1 do daldich statd. Béhem nasledujiciho obdobi az do zacatku
celosvétové hospodarské krize vroce 1929 bylo zaloZzeno mnoho stavebnich spofitelen

v riznych evropskych zemich v&etné Ceskoslovenska.

O tom, komu budou poskytnuty stavebni piij¢ky, se zpofatku rozhodovalo losem. Ale
pocet ucastnikl spoieni stoupal a zjejich vkladi vznikly prostifedky na avér na stavbu
kazdému, kdo naspofil polovinu potiebné Castky. Pivodni systém piidélovani spolecné
uspofenych penéz losem byl nahrazen systémem ,¢as nasobeny penézi“, ktery se

v podstaté pouziva dodnes.

Pied 2. svétovou valkou dosahlo stavebni spofeni v Némecku nebyvalého rozkvétu, oviem
s nastupem fasismu byly veSkeré smlouvy zrueny a vsechny stavebni spofitelny byly

nuceny ukongcit svoji ¢innost.

Po 2. svétové valce doslo v celé zapadni Evropé€ krychlému navratu ke stavebnimu
spofeni. Mohl za to absolutni nedostatek bydleni a velmi dobré zkusenosti obyvatelstva
s timto typem spofeni. Obzvladté velkému zajmu se téilo stavebni spofeni v Némecku a
Rakousku, kde byl znilen téméi cely bytovy fond a mezi lidmi byl nedostatek kapitalu
diky ménové reformé& Zajmu oblani si v8imli politikové a vibec poprvé se pravé
v Némecku objevuje pifima podpora formou statniho pfispévku na stavebni spofeni.

V Némecku si stavebni spofeni vydobylo naprosto jedine¢nou pozici.
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Prvni stavebni spofitelny se u nas objevui v roce 1927, kdy vznikly na nasem dzemi
stavebni spofitelny vychazejici z némeckého vzoru. V té dobé ovsem nedoslo k masovému
rozsifeni, jelikoz tento zplsob spofeni nebyl ¢eskoslovenskou vladou nijak podporovan a

zaroveil nepatiil mezi tradi¢ni zplisoby ukladani penéz.

Ke znovuoziveni myslenky stavebniho spofeni dochazi po politickych a spoleenskych
zmeéndach, jeZ nastaly v nasem staté po roce 1989. Iniciatorem vzniku stavebniho spofeni
v Ceské republice byla némecka stavebni spofitelna Wiistenrot. Stavebni spofeni bylo na
¢esky finanéni trh uvedeno v roce 1993 na zakladé Zakona o stavebnim spofeni a statni
podpofe stavebniho spofeni €. 96/1993 Sb. Vzhledem ke $patnému stavu bytového fondu a
klesajici vystavbé novych byt se tento zakon stal prvnim zakladnim kamenem podpory
bytové vystavby v CR. PHi zavadeni stavebniho spofeni byly bohaté vyuZity zkuSenosti

z této oblasti z Rakouska a z Némecka.
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2. FUNKCE STAVEBNIHO SPORENI

2.1 Podpora v oblasti bytové a socidlni

Nejpodstatnéj§im divodem pro zavedeni stavebniho spofeni byla snaha statu podnitit
obyvatelstvo k vlastnim aktivitdim pi1 feSeni bytovych otazek. Politické a spoleCenské
zmeény, jez nastaly v nasem staté po roce 1989, se dotkly i oblasti bydleni. S transformaci
ekonomiky se zacal vytvaret i trh s byty. Stat se v oblasti bydleni vzdal postaveni investora
bytové vystavby. Vykon této funkce viak za né&j nikdo nepievzal. Probé¢hla transformace
vétSiny statnich byt na obecni byty a navic se jejich vystavba ve srovnani se 70. a 80. 1éty
pomeérné omezila. Dale doslo ke zruseni administrativné piidélového systému vystavby a

celkové spravy bytového fondu.

Situace na pocatku devadesatych let byla charakterizovana niZ$im poctem noveé
dokonéovanych bytfi. V roce 1991 piipadalo na tisic obyvatel Ceské republiky 360 bytd.
Pii srovnani se zapadnimi zem&mi, kde piipadalo na tisic obyvatel ve Svycarsku 500 bytd,
ve Francii 484 byt a v N&mecku 440 bytd, to byl pom&mé nizky potet. Ceska republika
svétové valce patiilo jedno z pfednich mist. Zatimco ve vyspélych evropskych zemich bylo
primérné dokonéeno 5,3 bytu na tisic obyvatel, v CR jen 1,23 bytu'. Nedostatky byti byly

téz ve staii, kvalit€ a struktufe rozmisténi bytového fondu.

Také v porovnani s pifjmy obyvatelstva v zahrani&i a u nas je bydleni v Ceské republice
velmi drahé. Podle statistiky OSN sta¢i na poiizeni rodinného domu ve Velké Britanii 4,5
ro¢niho priimérného platu, v Némecku 6 primérnych ro¢nich platl, avSak v Praze je nutné

za srovnatelné bydleni vydat 10 primémych roénich plati’.

Vyse popsané divody tedy podnitily vznik stavebniho spoieni v Ceské republice. Stat si
byl védom, Ze bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potieb, a proto je tfeba vytvofit na

trhu s byty takové podminky, za nichZ si miiZze kazdy obstarat piimé&fené bydleni. Ani ty

' Udaj Ceského statistického uradu
> Udaj z vyroéni zpravy Asociace &eskych stavebnich spofitelen
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nejvyspélejdi staty svéta neponechavaji ve sféfe bydleni volnou ruku trznimu mechanismu
a prakticky nikde ve svété se bytova vystavba neobejde bez statni podpory. Je tomu tak
proto, ze bydleni je nakladnou zalezitosti a jako obor podnikani je malokdy tak vynosné
jako fada jinych odvétvi. Je tedy nutné neustale podporovat soukromou iniciativu v oblasti
bytoveé vystavby a vytvoiit podminky pro jeji rozvoj, abychom se v tomto ohledu dostali na

uroven vyspélych demokratickych zemi.

2.2 Podstata a pribéh fungovani stavebniho spoieni

Na tomto mist€ nyni struéné popisi podstatu a priubéh stavebniho spofeni z diivodu lepsi

orientace v prikladech, které uvadim v nasledwjicich podkapitolach.

Stavebni spofeni je Ucelova forma spofeni s iCasti statu, jejimz cilem je shromazd'ovat
finan¢ni prostiedky na podporu financovani bytovych potieb a slouZi jako jeden ze zdroji

prostiedkil na individualni bytovou vystavbu ¢i modernizaci bytového fondu.

Stavebni spofeni je zaloZeno na uzavieném systému refinancovani, ktery je viceméng
nezavisly na celkovém kapitalovém trhu a na kolisani urokovych mér, Zakladem fungovani
tohoto modelu je Fond stavebniho spofeni, do néhoz se vkladaji penézni prostiedky viech
OcastnikQi spofeni a kde jsou uritou dobu vazany. Z n€ho se pak poskytwi uvéry.
Vzhledem k tomu, Ze prostiedky plynouci do Fondu jsou nizce tro¢eny, mohou byt Uvéry
poskytovany za daleko niZsi tirokovou sazbu (navic pevnou po celou dobu splaceni), nez je
na uvérovém trhu bézné. Zakladni princip fungovani Fondu stavebniho spofeni zobrazuje

nasleduyici obrazek.
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Obrazek ¢.1: Schéma fungovani Fondu stavebniho spofeni

Spotici klient

vyplaceni naspoifené Castky

vklad

prid&lena CC
(poskytnuti uvéru)

-

Fond
stavebniho
spofeni

Klient ¢erpajici a
splacejici uveér

Stat | ———»

splatky avéru

?

Stavebni
spofitelna

uroky z uveért

Zdroj: Informaéni materialy CMSS

Jak je ze schématu patrné, do Fondu plynou finanéni prostiedky od &tyi subjektd. Ugastnici
stavebniho spofeni (spofici klient1) ukladaji vklady. Od vyse vkladu na Ucet stavebniho
spofeni se odviji pfispévek statu, tedy statni podpora. Vlozené vklady jsou dale
zhodnocovéany stavebni spofitelnou pomoci uroku. Cerpani z Fondu stavebniho spofeni
piedstavuje vyplatu aspor rovnajici se souctu vkladi, urokli a statni podpory. V piipadé
zajmu miZe Gc¢astnik zaZadat o vér ze stavebniho spoifeni. Ten je mu po splnéni podminek

ptidelen. Poté klient Cerpa z Fondu &astku ve sjednané vysi a zavazuje se splacet aver.

Systémovym pozadavkem stavebniho spofeni je ziskani levnych zdroju pro poskytovani
vyhodnych Gvérd ze stavebniho spofeni. Ugastniky stavebniho spofeni je moné rozdélit
do dvou skupin. Prvni skupinu tvori klienti, ktefi vyuzivaji stavebni spofeni k
lukrativnimu stfadani penéz diky pfipisované §tédré statni podpofe i vyhodné Urokové
sazbé a neCerpaji uver. Pro klienty druhé skupiny je hlavnim motivem ziskat vyhodny
uver. Utastnici, kteli pouze spofi, jsou pro fungovéani celého systému velice dileZiti.

Svymi vklady se vyrazn€ podili na vytvafeni spole¢ného finan¢niho fondu a jejich
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zhodnocené Gspory jsou jim vyplaceny az po 5 resp. 6 letech. Diky témto u€astnikim se
zvy$uje objem penéznich zdroji pouzitelnych na poskytovani Uvéri a také se zkracuje

doba, za kterou mohou byt Gvéry ostatnim ucastnikim poskytnuty.
Priabéh stavebniho spoieni
Priibéh stavebniho spoieni sestava ze tii po sobé jdoucich fazi:

Prvni faze se nazyva sporici, Osoba, ktera se chee stat a¢astnikem stavebniho spofeni,
- , . . v . - 3 . .
uzavie smlouvu o stavebnim spofeni na uritou cilovou &astku’. Po uzavieni smlouvy

poukaZze uhradu za uzavieni smlouvy (poplatek) a zaéne spofit.

Nasleduje fdze pFidéleni cilové &dstky. Pokud po uréité dob& spofeni ucastnik® naspoii
z cilové Castky ¢astku stanovenou pro zvolenou tarifni variantu® a splni dalsi podminky pro
prideleni cilové ¢astky (dobu spofeni a hodnotici éislo6), vznikd mu pfi dostateéném
zajisténi a prokazani schopnosti poskytnuty Uvér splatit, narok na fadny uveér ze stavebniho
spofeni. S jeho pomoci lze financovat bytové potieby. V piipadé, Ze Ucastnik nesplni
viechny podminky pro piidéleni cilové ¢astky nebo potfebuje penézni prostiedky diive,

stavebni spofitelna mu muZze k preklenuti této doby poskytnout pieklenovaci uvér.

Ve fazi uvéru resp. splaceni uvéru nejprve ucastnik stavebniho spofeni uzavie se
stavebni spofitelnou Uvérovou smlouvu. Poté je mu vyse uveéru vyplacena. Uvér se
umoftuje pravidelnymi mési¢nimi splatkami. Po celou dobu trvani ma uvér ze stavebniho

spofeni pevnou urokovou sazbu.

* Jde o penézni &astkn, kterou bude mit idastnik po skoneni spofici faze k dispozici. Cilova &astka zahmuje
uspofenon ¢astku. stitni podpom a tvér. Uspofena ¢astka se rovnd sontm pfijatych vklad. uroka z nich a
firokii z piipsanych zaloh statni podpory.

* V celé praci ponzivam oznaceni i¢astnik &i klient stavebniho spofeni. Jejich viznam je stejny.

* Tarifni varianty json uréujici pro dobu do pfidéleni ivém ze stavebniho spofeni, pro vy minimalnich
splatek ivéru a pro délkn splaceni Gvém.
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Jednotlivé faze stavebniho sporfeni zobrazuje nasledujici obrazek:

Obrazek ¢. 2: Prubéh stavebniho spofeni

e
S1° «° cilova
K - s
Castka Haa
uzavieni  pfidéleni cilové/ ‘e“)/
smiouvy castky &

penize

Zdroj: Informac¢ni materialy stavebni spofitelny Wistenrot

Utastnik, ktery po 5 resp. 6 letech nema zajem o vyuZiti vyhodného Gvé&ru, mize smlouvu
o stavebnim spofeni vypovédet a své dobfe zhodnocené penize (vklady, statni podporu,

uroky z vkladu a statni podpory) vybrat a pouzit dle svého vlastniho uvazeni.

Kromé fadnych uvért ze stavebniho spofeni poskytuji stavebni spofitelny preklenovaci
uveéry. Tim vychazeji vstric klientim, ktefi dosud nemaji narok na fadny uvér a piitom
potiebuji urychlené tesit své bytové potieby. Na poskytnuti preklenovaciho uvéru neni
pravni narok. Stavebni spofitelny poskytuji preklenovaci uvéry, pokud maji prebytek
volnych pen&znich prostiedki. Uroky z tohoto uvéru se stanovuji na trznim principu a jsou

tedy vySsi nez u fadného Gveéru ze stavebniho spofeni.

® Hodnotici &islo je méfitkem vySe a délky spofeni. resp. vyjadiuje podil ucastnika na tvorbé fondu
stavebniho spofeni. jehoZ objem je rozhodujici pfi uspokojovani pozadavku na uvér. Hodnotici ¢islo uréuje
pofadi pro pfidéleni avéru.
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2.3 Vliv stavebniho spofeni na niarodni hospodarstvi

Subvenci stavebniho spofeni sleduje stat rizné cile. Mezi nejvyznamnéj$i patii podpora a
zkvalitiiovani bydleni i pro rodiny s nizkymi pfijmy a podpora bytové vystavby a trhu
s byty vibec. Daldimi pak jsou napi. podpora rozvoje infrastruktury a migrace
obyvatelstva. Stavebni spofeni navic plni né€kolik makroekonomickych funkci, tj. pfispiva

ke zdravému vyvoji ekonomiky.

Jak jsem uvedla, dilezité je podporovat bytovou vystavbu, nebot bytova situace v Ceské
republice jedté ani v soufasnosti neni optimalni. Aby dochazelo ke zlepSovani situace, je
tieba zastavit starnuti bytového fondu. Abychom se dostali na drovei vyspélych
evropskych statd, bylo by tieba ro¢né dokoncovat okolo 50 000 novych bytd. Realita za
timto poc¢tem v8ak zatim pokulhava, i kdyZz se pocet dokon¢enych byt kazdym rokem
zvySuje. V roce 2004 byla dokondena vystavba 32 268 bytl a tento pocet byl nejvy3si od
roku 1992, Dikazem uspé&iného plnéni tohoto cile byl prvni vyznamnéj$i narist poctu
dokon¢enych staveb byt v roce 1995, kdy klienti stavebnich spofitelen zaCali vyuzivat

avéry ze stavebniho spofeni’.
Na nasledujicich fadcich se zaméfim na vliv stavebniho spofeni na makroveli¢iny.

Stavebni spofeni tlumi moznost vzniku poptavkové inflace vyvolané nadmérnou
poptavkou obyvatel z divodu vykonem nepodlozeného ristu nominalnich mezd. Je to diky
tomu, Ze penize nejsou pouzity k okamzité spotiebé, ale jsou vazany formou uspor. Diky
vysoké vynosnosti stavebniho spofeni jsou lidé motivovani své volné penézni prostifedky
vlozit do systému stavebniho spofeni. Vkladané penize jsou na uctech stavebniho sporeni
vétdinou vazany na dobu 5 resp. 6 let. V priib€hu tohoto obdobi se svéfenymi prostiedky
naklada stavebni spofitelna. Ta tyto penize pouziva hlavné k nakupu statnich dluhopisi,
poskytuyje tedy prostiedky vladé. Poté zalezi na tom, jak vlada takto ziskané prostiedky

pouzije.

" Magazin Ceskomoravské stavebni spotitelny. &islo 1/2005, &linek Rozhodujici je kvalita nabidky a sluzeb,
str. 4



V nékterych piipadech by se mohlo stat, Ze penize vypUjené ze systému stavebniho
spofeni by mohly diky hospodafeni vlady inflaci vyvolavat. Kazdopadné si myslim, ze
samotny systém stavebniho sporeni pusobi protiinflacné Odklada totiz okamzitou
spotiebu a motivuje obyvatelstvo k vétsi spofivosti. Dle dat Asociace ¢eskych stavebnich
spofitelen je totiz zfejmé, Ze volné prostiedky ziskané ze stavebniho spofeni maji vyrazné
odlidnou strukturu vyuziti nez ostatni finanéni prostfedky domacnosti. Volné prostifedky ze
spoticich ucti jsou z 85 % pouZity na investice do nemovitosti, pouze 15 % na spotfebni
statky. Vechny prostfedky ziskané uvérovanim sméfuji do oblasti stavebnictvi a do vSech

odvétvi s nim souvisejicich.

Dobie fungujici stat potiebuje, jako kazdy jiny dobie fungujici finanéni systém, trvaly a
vydatny tok likvidnich penéz, tzn. aby ob€ané spoiili, a to co nejpravidelngji. Tim, ze své
volné penézni prostfedky ukladaji u pen€znich instituci, zvysuje se mira domacich uspor,
které slouzi jako zdroj financovani investic zabezpelujicich ekonomicky a socidlni

rast.

Je-li mira investic vy3$8i nez mira Uspor, musi dochazet k dovozu kapitalu ze zahraniéi, a
tim dochazi k zahraniénimu zadluzovani ekonomiky. Je tieba si uvédomit, ze tyto zdroje
bude tieba jednou splatit a pii opaéném toku prostiedku mize dojit k vyraznym deficitim
bézného uctu platebni bilance (platby Urokt), které mohou v ekonomice vyvolat uréité

poruchy.

Ke stimulaci ekonomiky pak dochazi predevsim pies stavebnictvi, do néhoz plynou
investice ze stavebniho spofeni podporujici dlouhodoby riist, coz je samoziejmé lepsi nez

kratkodoba stimulace agregatni poptavky.

Nezanedbatelna je také tvorba pracovnich mist v tomto sektoru. Protoze stavebnictvi na
sebe vaze dalsi obory ekonomiky, od t€Zby surovin a jejich pfemény ve stavebni materialy
& hotové vyrobky az po vyrobu stavebni techmky, strojirenskym, nabytkaiskym a
spotiebnim primyslem konce, milZeme fici, Ze stavebni spofeni zprostiedkované
pozitivné ovliviiuje celkovou tiroveli zaméstnanosti a hospodaiského ristu. Tim ma

stavebni sporfeni nesporny vliv na rust HDP,
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Stavebni sporeni zasahuje do statniho rozpoctu na obou jeho stranach. Objevuje se zde
ve formé piimych vydajt, kdy se jedna o piipad Cerpani zaloh na statni podporu stavebniho
spofeni. Pravé velikost této vydajové polozky zpusobila, Zze od roku 2004 doslo ke zméné
v systému stavebniho spofeni. Tomuto problému se budu vénovat v podkapitole 3.3 a 5.2,
Nyni se zamé&fim na pfijmy statniho rozpoctu, které maji néjakou souvislost se systémem

stavebniho spoieni.

Na piikladu ukazi, jak budou na ekonomiku plsobit pétileté uspory klientd, kteii neCerpaji
uver (tzv. pratelsti klienti). V extrémnich polohach bud klient uspofené penize reinvestuje
a stat ma z jeho pocinani opét onen bezprostiedni uzitek v podob€ likvidniho toku penéz,

nebo je celé utrati.

Ve druhém piipadé vznika statu druhotny uzZitek, nebot’ klient, ktery nakupuje zbozi a
sluzby, nejen podporuje vyrobu a obchod, ale plati za zbozi 1 dan z pfidané hodnoty (nebo 1
jinou dani, napf. spotfebni dari z lihu) a podili se na ristu dané z piijmt v oborech, jejichz

zbozi nakupuje.

Pokusim se nyni o velmi jednoduché naznafeni té€chto vazeb. Predpokladem je uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni v roce 2001. Klient meési¢né ukladal na svij Géet 1 500 K&,
tj. 18 000 K& ro¢né. V takovém piipadé ¢ini roéni naspofena astka, véetné statni podpory
4 500 K&, celkem 22 500 K¢&. Za 5 let tak klient dosahne uspor ve vysi 112 500 K& (90 000
K& + 22 500 K¢&), které jsou viak jeste€ urofeny. Konetnou ¢astku véetné tirokii odhadnéme

na piiblizné 120 000 K¢.

Podle prvniho extrémniho postupu klient celou ¢astku reinvestuje a do ob&hu pfitee onéch
120 000 K&, coz neni vzhledem k poctu ucastniki stavebniho spofeni pravé malo. Pokud se
ovsem uastnik bude fidit druhym schématem a celych 120 000 K& utrati, stat ziska z této
¢astky DPH ve vys$i 19 %, t). 22 800 K¢&. I kdybychom poéitali se snizenou sazbou DPH u
nékterého druhu zbozi a sluzeb, bude se Eastka pohybovat kolem 18 500 K¢&. A to nemluvé

o dani z pfijmi — budeme-li uvazovat ziskovost v oboru 5 %, pak 120 000 K¢ piinese
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6 000 K¢ zisku a pfi soudasné daniové sazbé 24 % daldi 1 440 K& do statni pokladny. Po
druhé novele zakona o stavebnim spoieni zroku 2004 pii statni podpofe 3 000 K& a

snizené urokové sazbé je evidentné zisk statu jesté vyssi.

Z vy§e uvedeného je tedy ziejmé, Ze vynaloZené prostiedky na podporu stavebniho spofeni

se v konetném disledku vrati do statni pokladny, a to jesté v o néco vétsi mife.

2.4 Usnadnéni FeSeni bytovych potieb

Zamysleme se nad tim, jak soufasné podminky stavebniho spofeni usnadiiuyi ob&anim
feSeni bytovych potieb. Jesté pred par lety platilo, Ze na koupi bytu nebo domu je vhodna
hypotéka a na drobné opravy zase mens$i Uvér ze stavebniho spofeni. S postupem <¢asu
stavebni spofitelny neustale vylepSuji své produkty a uvadi na trh nové, nebot se snazi
vyjit vstiic potiebam klientti. Dnes se tedy uvéry ze stavebniho spofeni stale vice uplatiuji
nejen pii nejriznéjsich rekonstrukcich, opravach, ale také pii pofizovani nemovitosti.
Uvéry ze stavebniho spofeni tak jiz mohou pln& konkurovat hypotékam. Pokud si klienti
pofizuji nemovitosti pomoci Uvéril ze stavebniho spofeni, nejcastéji vyuzivaji pieklenovaci
uvéry. Divodem je, jak jsem uvedla v podkapitole 2 2, ze jedté nemaji tolik naspofeno &1

nesplivji jiné podminky, aby mohli ziskat fadny uvér.

Jelikoz je ucelem plj¢ky koupé nemovitosti a jedna se tedy o vy$si ¢astku (napfiklad i v
fadu miliomd korun) poZaduje stavebni spofitelna jako zastavu nemovitost. Pikladem
takové puajcky je Hypouvér u Modré pyramidy stavebni spoiitelny ¢i Tophypo od
Ceskomoravské stavebni spofitelny. Uvery ze stavebniho spofeni se zastavou nemovitosti
maji proti klasickym hypoteCnim uveérim dokonce nékteré pfednosti. Nyni je strucné

Zminim.

Klienti mohou aveér kdykoli bez penalizace splatit, vyhodou jsou 1 niz§i poplatky za vedeni
u¢tu. Navic vyfizeni fadného iveru ze stavebniho spofeni je u v&tdiny spofitelen bezplatné.
Piednosti je i pevna urokova sazba. Zatimco u hypote€nich véri si lidé voli neménny
urok jen na n¢kolik malo let (obvykle na pét let, je sice mozné 1 na delsi dobu, to ale

nebyva urokove piili§ vyhodné), u uvéru ze stavebniho spofeni ma klient garanci nemeénné
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arokové sazby po celou dobu splaceni uvéru. Urokové sazby jsou piitom plné srovnatelné.
V obou piipadech mohou klienti ziskat sazby pod &tyfmi procenty roén€. Vzdy zaleZi na
tom, jakou variantu si zvoli a samozieyme u jaké hypote¢ni banky ¢i stavebni spofitelny. U
pieklenovaciho Uvéru ze stavebniho spofeni neni bez zmu, ze po celou dobu jeho trvani

e , L . NV 5 x8
ma klient narok na statni podporu, ktera dnes ¢ini az tfi tisice korun ro¢n¢”.

2.5 Efektivni vyuziti stavebniho sporeni

Podle mého nazoru je stavebni spofeni velmi bezpeény a spolehlivy bankovni produkt,
ktery by mél tvofit zaklad osobnich &1 rodinnych financi. Nejen proto je také spravné, ze je
podporovan statem. V disledku novely zakona sucinnosti od 1. 1. 2004, o které
pojednavam v podkapitole 3.3, byla statni podpora u smluv uzavienych od roku 2004
ponékud sniZena. I presto vSak zlistava stavebni spofeni nadale atraktivni pro Siroké

spektrum klientil v nejriznéjSich ptijmovych kategoriich a s rozmanitymi potiebami.

Nyni ukazi na dvou piikladech, jak lze stavebni spofeni efektivné vyuzit v ramci rodiny

s ohledem na Grover jejich piijmu a mozné vyse spofeni.

Prvnim pfikladem je, dle mého nazomu, pomémé dobfe situovana Ctyiclennd rodina.
Smlouvu o stavebnim spofeni uzavieli vsichni Clenové v Cervnu 2000 a vlozili na né
18 000 K&. V dalsich letech pak ukladali na kazdou smlouvu 18 000 korun jiz v lednu. Stat
jim kazdy rok prisp¢l ¢astkou celkem 18 000 K& (Pro lepsi nazornost uvedu, Ze je tieba
kazdy mésic vy¢lenit zrodinného piijmu 6 000 K& na stavebni spofeni.) Rodina se
rozhodla, Ze stavebni spofeni vyuzije v poloviné roku 2006, tedy po 6 letech. V letodnim
roce pro ucely statni podpory jiz nemusi vlozit na Géet zadné penize, a pfesto 1 za rok 2006
ziskaji statni podporu v plné vysi. Statni podpora jim bude pfiznana z €astky prevedenych
uroki pf1 4,5 % uro€eni uspor. Celkové uspory véetné statni podpory za rok 2006
presdhnou na kazdé smlouvé 150 000 K& Rodina bude mit k dispozici celkem 600 000 K¢&.

Tento piiklad dokazuje, Ze pomoci stavebniho spofeni 1ze uspofit i vétsi kapital.

¥ Zpracovano podle &lanku Uvéry ze stavebmniho spofeni nabizeji vEétsi volnost neZ hypotéky z webového
portalu fimveb.ihned.cz z 31. 3. 2000
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Steyny kapital si rodina mlze vytvoiit 1 podle novych podminek, zalozi-li své smlouvy
vroce 2006 S ohledem na maximalni vyuZziti statni podpory bude rodina na kazdou
smlouvu ukladat ro¢né 20 000 K¢, celkova ro¢ni statni podpora bude init 12 000 korun.

Po 6 letech spofeni bude mit kazdy ¢len uspofeno opét piiblizné 150 000 K¢.

U dalsiho piikladu pouziji opét &tyiélennou rodinu se dvéma détmi, oviem s tim rozdilem,
Ze jejich pfijem jim umoziuje spofit mésiéné maximalné 2 000 K& Smlouvy uzaviou tedy
jen dveé a na kazdou spoii 1 000 korun mesi¢né. Jejich celkové uspory dosahnou po Sesti

letech spofeni piiblizn€ 175 000 korun.

Zakon o stavebnim spofeni umoziuje spojeni vice smluv za ucelem financovani bytové

potieby blizkych rodinnych piislugniki® z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou.

Pokud prvni rodina vyuzije uvér ze stavebniho spoieni, dosahne pfi naspofeni 600 000 K¢
na celkovou &astku 1 500 000 K& Za takovyto obnos se da pofidit napt. pro jedno
dospivajici dite¢ velice slusné bydleni nebo eventuelné pro ob¢ déti dva byty menSiho

vyméru.

Druha rodina bude mit véetn€ uvéru k dispozici ¢astku kolem 450 000 korun. Jak je vidét,
pi1 takovychto malych mési¢nich ulozkach se na vysoky uvér nedosahne. Tato €astka by
staCila pouze napf. na odkup obecniho bytu do osobniho vlastnictvi ¢ by umoznila

stavajici bydleni zasadné zrekonstruovat.

2.6 Vynosnost stavebniho spofeni'’

Stavebni spofeni tézi pfedevsim ze statni podpory a zaroven ze zhodnoceni daného
spofitelnou. Prostredky ulozené na i€tu stavebniho spofeni jsou Groceny pevnou urokovou

sazbou, kterd v soucasné dobé je ve vétSiné piipadia 2 % p. a.

® Blizkymi rodinnymi piisludniky se rozuméji rodice, déti a sourozenci piijemee avéru.
19 Zpracovano podle &lanku Aby stavebni spofeni vyneslo co nejvice z webového
portalu fincentrum.ihmed.cz, datum
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Kdyby stavebni spofeni nemélo statni podporu (nebo kdyby ji klient nepozadoval), mél by
klient moznost pravidelné nebo nepravidelné vkladat finan¢ni prostiedky, které by se
zhodnocovaly 2 % p. a. Vynos by byl snizen o poplatky, které klient zaplati — poplatek za
uzavieni smlouvy a poplatek za vedeni Uuctu. Vysledny vynos pro klienta by byl vyrazné

nizdi nez 2 % p. a.

Takto nizkého vynosu mohou klienti dosahnout 1 ve fondech penézniho trhu. Zde se da
ocekavat podobné nebo dokonce lepsi zhodnoceni. Tyto fondy jsou minimalné rizikové.

Z hlediska likvidity jsou lepsi nez stavebni spofeni.

Zajimavé zhodnocuje stavebni spofeni statni podpora. Pfi spofeni 1 500 K& mési¢né po
dobu 6 let bude naspofeno asi 130 000 K¢.

V nasledujicim grafu je predpokladem spoieni 1 500 K¢ mési¢né po dobu 6 let.

Graf ¢. 1: Naspofena Castka na stavebnim spofeni a jeji slozeni
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O vklady ®pfipsany Grok 0O statni podpora

Zdroj: webovy portal fincentrum.idnes.cz

Z grafu je patrné, ze statni podpora piekonala objem piipsanych Grokl. Na statni podpore

dostaneme vyplaceno celkem 16 200 K¢&. Pripsany trok bude ,,jen” 6 600 K¢.
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V grafu nejsou zohlednény zaplacené poplatky. Pii cilové astce 130 000 K& zaplatime za
uzavieni smlouvy 1 % zcilové Castky, tedy 1 300 K& Dale budeme platit poplatky za
vedeni O&tu. Ty za 6 let budou pfiblizné 1 645 K& Celkem nas thrady vyjdou na 2 945 K¢&.
Poplatky, uroky a podpory nam o vyhodnosti investice mnoho neprozradi. Podivejme se na
efektivni urok. Ten by v tomto piipadé byl 5,8 % p. a. Po Sesti letech spofeni dostaneme

vyplaceno tolik, kolik bychom dostali pii spofeni s vynosem 5,8 %'

Diivéjsi podminky pro ziskani statni podpory byly pro klienty vyhodnéjsi. Jednak stadilo
spofit pouze 5 let a také statni podpora byla vy3si a sice ve vydi 25 % z roné vlozené
¢astky. Nyni je jenom 15 %. I urokové sazby od stavebnich spoiitelen jsou nizsi nez
byvaly pred nékolika malo lety. Urokové sazby na trhu postupné klesaly a na to reagovaly i
stavebni spofitelny. Dnes je b&€zna rokova sazba 2 % p. a. Pfed dvéma lety byla bézna

urokova sazba jest€ 3 %. Tyto vyhodné€jsi podminky zpiisobovaly, Ze efektivni urok byl

ptes 10 % p.a.

Také platilo, Ze stavebni spoieni je jeden z nejvynosnéjSich produktii na finan¢nim trhu.
Vynosn€jsi byly pouze nékteré akciové fondy. Dlouhodoby primér zhodnoceni akciovych

trhu se pohybuyje kolem 10 % p. a.

Tvrzeni, ze stavebni spofeni je nejvynosnéjsi produkt na trhu, neni v3ak uplné pravdivé.
Daji se sestavit portfolia, ktera budou mit zastoupeny akcie a kde se da oéekavat
minimaln¢ stejné dobré zhodnoceni. Oviem jistota neni, Ze se vyd¢la vice. A navic
portfolio, které obsahuje akcie, pfinasi daleko vy3si riziko nez stavebni spofeni. Proto se da

o stavebnim spofeni maximalné tvrdit, Ze je nejvynosn&j$i mezi konzervativnimi produkty.

Dale bych chtéla upozormt na skuteCnost, ze efektivni urok klesa, pokud bychom spofili
vice nez 20 000 K¢ roéné. To je dano tim, Ze na 20 000 K& dostavame statni podporu.
Dalsi penize, které vloZime, statni podporu mit nebudou a my vlastné ukladame pouze za
urok 2 % p. a. To ma za nasledek pokles efektivniho uroku. Ten se bude pohybovat nékde

mezi 2 % a 5,9 % ro¢né.

T Vy¥e uvedeny efektivni vinos plati pro tento konkrétni piiklad. Pfi jiné v¥&i ulozek bude mit stavebni
spofeni jinou miru vynosnosti.
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Efektivni Urok také klesa s prodluzujici se dobou sporeni. Kdybychom chtéli dobu spofeni
vyrazné prodlouzit nad 6 let (tfeba na 10 let), nebude spofeni tak vyhodné. Sice stale
budeme dostavat statni podporu a uroky od stavebni sporitelny, ale zméni se nam pomer
vyplacené podpory k celkové vlozené Castce. Po 6 letech spofeni mame nasporeno cca
130 000 K& V sedmém roce dostaneme urok 2 % (to je 2 600 K<) a statni podporu 2 700
K& Vidime, Zze objem podpory se srovnava s objemem piipsaného troku. V dalsich letech
bude pfipsany urok pfevysovat nad statni podporou. To ma za nasledek pokles efektivniho

urcku.

Idealni je pouzivat stavebni spofeni jen na minimalni dobu - tedy 6 let. Po této dobé je
dobré vybrat naspofené prostredky a zkusit najit vyhodné&si zpisob ulozeni napf.
dluhopisové oteviené podilové fondy. Vyhoda tohoto postupu spociva vtom, Ze
dluhopisové fondy dokazi zhodnotit vlozené prostfedky vyssi ¢astkou nez kdybychom je

nechali zhodnocovat stavebni spofitelnou za 2 % p. a.

Efektivni urok by také klesl v pfipadé, ze bychom spofili vyrazné malou ¢astku napit. 200
K& mésiéné. Poté musime poditat s tim, ze jeden mésicni vklad ani nepokryje poplatky za

vedeni uétu.

Stavebni spofeni se da pouzit také pro jednorazovy vklad. Muzeme vlozit najednou napf.
120 000 K& {to je 6 krat 20 000 K¢&). Z tohoto vkladu dostavame piipsané uroky a
dostavame statni podporu. Statni podpora nam pomize zvy§it efektivni tirok a dostaneme
se tak piiblizné na 3,5 % ro¢né&. ZaleZi na klientovi, zda je tento zptisob investice pro ného
zajimavy nebo nikoli. Efektivni urok 3,5 % roéné je pro velice konzervativniho investora,
ktery by mohl investovat pouze do fondl penézniho trhu, zajimavy. Zkusenéjsi investor by

s1 pravdépodobné nasel takové portfolio, které by dokazalo zhodnotit prostiedky 1épe.

Tento postup investovani by byl pouzitelny napi. u klienti, kterym skonéilo jedno stavebni
spofeni, dostali vyplacené penize a chtéi pokracovat v dalsim cyklu. Mohou tak prelit
penize z jednoho stavebniho spofeni do druhého a zajistit si tak podporu na dalsi obdobi.

Tento postup se da opakovat do nekonecna
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3. CHARAKTERISTIKA PRODUKTU
STAVEBNICH SPORITELEN

3.1 Pravni iprava stavebniho spofeni v Ceské republice

Zakladem pro vznik a rozvoj stavebnich spofitelen se stal v Ceské republice zakon

¢ 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni

pozdé&jsich predpisu.

Provozovatelem stavebniho spoFeni jsou stavebni spofitelny. Stavebni spofitelny jsou
specializované banky. Na jejich finnost se vztahuje zakon o bankach stejné jako na
univerzalni banky, navic jedté podléhaji specialnimu zakonu o stavebnim spofeni.
Stavebnim spofitelnam vydava bankovni licenci CNB po souhlasu Ministerstva financi
CR. Stavebni spofitelny maji vy$si stupeii odpovédnosti vir¢i klientiim a statu, proto jsou
jejich podnikatelské aktivity oproti jinym penéznim ustavum striktné uvedeny v zakoné.
Stavebni spofitelny nesméji kromé poskytovani stavebniho spofeni nabizet a provozovat
zadné jiné typy bankovnich sluzeb a smé&ji investovat jen to bezrizikovych aktiv, jakymi
jsou tlozky do statnich dluhopist, hypote¢nich zastavnich listi ¢i pokladni¢nich poukazek

CNB.

Stavebnim sporenim se rozumi ucelové spofeni spocivajici:

# v piijimani vkladi od u¢astniki stavebniho spofeni,

» v poskytovani uvérii ucastniklim stavebniho spofeni a

» v poskytovani piispévku udastnikiim stavebniho spofeni, pokud se jedna o fyzické

osoby.

Utastnikem stavebniho spoieni mize byt:

» fyzickd osoba strvalym pobytem na tuzemi Ceské republiky a rodnym &islem
piidélenym piislusnym organem Ceské republiky,

» pravnickd osoba se sidlem na Uzemi Ceské republiky a s identifikadnim &islem

organizace piid&lenym piisluinym organem Ceské republiky.
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Z uvedeného vyplyva, ze smlouvu muze uzaviit 1 fyzickd osoba, ktera neni eskym
ob&anem. Musi mit viak povoleni k trvalému pobytu. Ugastnikem stavebniho spofeni smi
byt také nezletila osoba, za kterou uzavira smlouvu o stavebnim spofeni zakonny zastupce.

Za pravnickou osobu uzaviraji smlouvu osoby opravnéné za ni jednat.

Na tomto misté bych rada pfipomn¢la, Zze pravnické osoby mohly vstoupit do systému
stavebniho spofeni az od 1. 7. 1995, kdy vstoupila v platnost prvni novela zakona o
stavebnim spoifeni a statni podpofe. Do té doby byly pravnické osoby ze systému
stavebniho spofeni zcela vyloueny. Tato zména byla provedena s cilem rozsifit okruh
subjektl a tim také zdroju stavebniho spofeni. Bylo mysleno hlavné na bytova druzstva.
Motivem pro pravnické osoby je moznost ziskani uvéru s nizkym fixnim urokem. Vyhoda
levného uvéru je v podstaté jedinou vyhodou u stavebniho spofeni pro pravnické osoby,
nebot’ pravnickym osobam neni pfiznana statni podpora a urokové vynosy podléhaji dam
z piijmu. Stavebni spofitelny reagovaly na tuto zménu vytvorenim specialnich produktl
tzv. rekoprogrami. Vzhledem ktomu, Ze prvofadym ukolem stavebniho spoifeni je
poskytovat jeho vyhody fyzickym osobam, je pocet smluv, které mize stavebni spofitelna

s pravnickymi osobami uzaviit, omezen.

3.2 Jednotlivé faze sporeni
3.2.1 Sporici faze

K tomu, aby se zajemce stal ufastnikem stavebniho spofeni, musi se stavebni spofitelnou
uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni. V ni se klient zavazuje ukladat pravidelne
dohodnutou c¢astku a pfistupuje na obchodni podminky stavebni spoﬁtelnylz.Vedle
obvyklych nalezitosti smlouva obsahuje vysi cilové Castky, zvolenou varniantu spofeni,
minimalni vy8i pravidelného vkladu, periodicitu a zplisob thrady vkladd, dale vysi

urokové sazby z vkladl a uvéru a pozadavek na statni podporu.

Smlouva o stavebnim spofeni je vzdy uzavirana na konkrétni cilovou &astku. Tu si

Ucastnik stanovi sam podle svych potieb a moznosti. Vyjadiuje budouci potiebu finanénich

12 SYROVY, P. Osobmi a rodinné finance. Praha: Grada, 2003, 5. 69. ISBN 80-247-0478-1.



prostfedki pro realizaci bytovych potieb klienta. Cilova ¢astka zahrnuje uspofenou ¢astku,
statni podporu a pripadnou vysi avéru. Usporfena Castka se rovna souctu piijatych vkladu,

uroku z nich a uroki z pfipsané zalohy statni podpory.

Obrazek €. 3: Priklad vySe jednotlivych slozek cilové Castky

@
= uvér ze stavebniho spofeni
w
‘@
10
------------------------- uroky z vkladl a ze statni podpory
: I s poce
>
o [
= vklady ucastnika
(4]

Zdroj: Préik, T. Stavebni sporeni v kostce. Brno: ERA, 2002, S. 7

Vyse cilové castky se stanovuje vzdy v celych tisicich. Stavebni spofitelny urcuji
minimalni vysi cilové castky, na kterou lze smlouvu o stavebnim spofeni uzaviit.

Napiiklad u CMSS ¢ini minimalni cilova ¢astka 40 000 K& Horni hranice je neomezena.

Faktory, které ovliviiuji volbu vyse cilové ¢astky:

- zajem ucastnika pouze vyhodné spofit nebo zajem o poskytnuti Gvéru ze stavebniho
spofeni,

- vySe mési¢ni Castky, kterou chce resp. muze uCastnik mési¢né spofit ¢i splacet

v pfipade poskytnuti uveéru.

Cilova castka urcuje vysi minimalniho mési¢niho vkladu. Nejcastéji je to ve vysi 0,5 %
z cilové ¢astky pii pravidelném meési¢nim sporeni. Podle vyse cilové Castky je stanovena
také uhrada za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Ta u stavebnich spofitelen ini
nejcasteji 1 % z cilové Castky. Vetsina stavebnich spofitelen nabizi slevy z hrady u smluy

uzavienych pro mladez.
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Vedle cilové Castky jsou druhym uréujicim parametrem smlouvy o stavebnim spofeni
tarifni varianty" stavebniho spoieni. Spolu s cilovou &astkou ovliviiuji tarifni varianty
celkové nastaveni smlouvy tim, Ze jsou uréyjici pro dobu do pfidéleni Gvéru ze stavebniho

spofeni, pro vy$i minimalnich splatek avéru a pro délku splaceni uvéru'®.

Tarifni varianty jednotlivych stavebnich spofitelen se nejast€ji vyskytuji ve varianté
rychlé, standardni, pomalé ¢i dlouhodobé. Rychla varianta je vhodna pfedeviim pro
klienty, ktefi chtéji co nejrychleji ziskat uvér, ten je v3ak také tieba rychleji splacet.
Dlouhodoba varianta je naopak vhodna zejména pro klienty, ktefi cht&ji stavebni spofeni
vyuZzit pfedev8im jako vyhodny zplhsob spofeni a o uvéru piipadné uvazuji az

v dlouhodobém &Easovém horizontu® .

Klientova minimalni vy$e vkladu je dana zvolenou vysi cilové ¢astky. Periodicita spofeni
je u stavebnich spofitelen nejéastdji mésicni. Uastnici si oviem mohou zvolit ukladani
svych vkladi ve &tvrtletnich ¢ pololetnich cyklech. Kromé pravidelnych vkladi muze
také G&astnik kdykoli v pribshu spofeni uskutetfiovat mimotadné vklady. Uastnik miize
vyuzit nékolika zplsobli ukladani pené€znich prostiedki na tcéet stavebniho spofeni
napiiklad pfevodem z U¢tu, srazkami ze mzdy, postovni poukazkou, prostfednictvim SIPA

¢i v hotovosti na pobockach ¢&i centralach stavebnich spofitelen.

Vklady na vkladovém uctu stavebniho spofeni jsou v soucasné dobé uroceny nejcasté)i
2 % p. a. Velkou vyhodou stavebniho spofeni je neménna vyse Urokové sazby na
vkladovém uétu stavebniho spofeni. Vklady u€astnika jsou aroceny ode dne jejich pipsani
na ucet stavebniho spofeni. Jiz piipsané aroky jsou rovnéz aroceny, dochazi tedy k jejich
ro¢ni kapitalizaci. Ziskané Uroky se tdastnikim v pribshu spofeni nevyplaci. Uroky se
pripisuji na 0cet Ucastnika vzdy k 31. 12. daného roku nebo k datu ukonéeni smlouvy o

stavebnim spofeni.

Stat poskytuje UCastnikiim stavebniho spofeni — fyzickym osobam, pfi splnéni podminek

stanovenych zakonem o stavebnim spofeni, ze statniho rozpoétu Ceské republiky statni

* Pouzivi se také oznateni tarify & varianty.
H PRCIK, T. Stavebni spofeni v kostce. Brino: ERA, 2002, 8. 10. ISBN 80-86517-29-2.
" SUVOVA a kol. Specializované bankovnictvi. Praha:Bankovni institut,1997,8. 241 ISBN 80 — 902243-2-6
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podporu formou ro¢nich zaloh. Tato zaloha &ini nyni 15 % zroéné€ nasporené astky,

maximalné viak z ¢astky 20 000 K¢, tzn. ze horni hranice statni podpory je 3 000 K&

Castka uspor presahwjici 20 000 K& vjednom roce se z hlediska posuzovani narokl
téastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho roku spofeni. Uéastnik tak mize o
Castku presahujici 20 000 K¢ v pristim roce naspofit méné a bude mit narok na maximalni

statni podporu.

Narok na statni podporu vznika k 31. 12, daného roku. Vyse statni podpory se vypoéita z
uspofené &astky v daném roce (vietné pfipsaného turoku). Ugastnikovi je vak statni
podpora piipsana na ucet az béhem dubna nasledujiciho roku. Je to z dlivodu, ze narok na
statni podporu uplatiiuje stavebni spofitelna souhrnné za vechny ucastniky formou
pisemné Zadosti u Ministerstva financi CR, a to vzdy po uplynuti kalendainiho roku.
Ministerstvo poukaZe stavebni spofitelné ¢astku ro¢nich zaloh statni podpory do dvou
mésicli od doruceni Zadosti. Stavebni spofitelna musi piiznané zalohy statni podpory
piipsat na uéty klienth nové do druhého den po obdrZeni zalohy od Ministerstva financi

CR.

Az do roku 2005 mély stavebni spofitelny lhiitu jeden mésic na piipsani zaloh statni
podpory. To se viem zmémlo, nebot se prokazalo, ze nékteré stavebni spofitelny
piipisovaly statni dotace svym klientiim az s mési¢nim zpozdénim a vylepsovaly si tak na
Ukor klientd své hospodafeni. Spofitelny penize ze statni dotace otalely* na
mezibankovnim trhu a inkasovaly z nich mnohamiliénové tirokové vynosy do svych trzeb.

Jejich jednani bylo v rozporu se zakonem o platebnim stykulﬁ.

Pokud by u€astnik vypoveédél smlouvu o stavebnim spofeni dfive jak za 5 let, smluv
uzavienych od 1. 1. 2004 za 6 let, od uzavieni smlouvy, ztraci narok na zalohy statni
podpory. Vtakovém pfipadé je stavebni spofitelna povinna zalohy statni podpory,
evidované na utu ucastnika, vratit ministerstvu, a to do 2 meésicii ode dne, kdy zjisti, ze

Uc¢astnik ztratil na vyplatu zaloh statni podpory narok.
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V prubéhu spofeni muze dojit ke zméné potieb a cill UCastnika. Proto Vieobecné obchodni
A T . . B A e et -y . . s w

podminky'” jednotlivych stavebnich spofitelen piipousti provedeni nasledujicich zmén

smlouvy ve fazi sporeni. Jde predeviim o zvydeni, sniZeni a rozdéleni cilové fastky a o

zménu tarifni varianty,

oW

Zvyseni cilové astky se provadi vétsinou v piipadech, kdy ucastnik bude v budoucnu
potiebovat vy3si uvér nebo v piipad€, ze by usporena astka mohla prevysit stanovenou
cilovou ¢astku. Nova cilova Castka by uz méla odpovidat nové potfebé ucastnika. Ph
zvyseni cilové Castky ucastnik rovnéz plati poplatek za zvyseni opét nejcastéji ve vysi 1 %

z Castky, o kterou cilovou ¢astku pievysuje.

Nejcastéj§imi dilvody pro sniZeni cilové éastky je potieba diivéjsiho pridéleni cilové
Castky ¢i nutnost sniZit mesi¢ni vklady. Pfi snizeni cilové ¢astky neni G¢astnikovi jiz dfive
zaplacena uhrada za smlouvu s plivodni ¢astkou navracena. Nékteré stavebni spofitelny

navic za tuto provedenou zmeénu pozaduji zaplaceni uréitého poplatku.

Rozdéleni cilové ¢astky neni provadéno piili§ Casto. O rozdéleni cilové &astky muaze
Ggastnik pozadat, pokud potiebuje diivéjsi piidéleni cilové Eastky nebo pokud potiebuje
okamzitou finanéni hotovost, av§ak ma zajem dale pokraovat ve spofeni na tzv. nasledné

smlouvéa'®.

Nejcastéj§im diivodem zmény tarifni varianty je potfeba diivéjsiho piidéleni cilové
¢astky. Divodem pro zménu tarifni varianty mize byt i zhor$ena finan¢ni situace ucastnika

stavebniho spofeni, ktera by mu nedovolovala pozdé€si vy3si mési¢ni umofovaci splatky

uveéru.

Prerusenim stavebniho sporeni muze klient fesit doasné zhorSeni své finanéni situace
napi. ztratu zaméstnani ¢1 dlouhodobou nemoc. Pii pteruseni stavebniho spofeni nedochazi

ke ztrat¢ doposud piipsanych zaloh statnich podpor, naopak ucastnik ma narok na piipsani

' Hospodafské noviny, 22. — 24. 4. 2003, &lanek Stavebni spofitelny spéchaji s pipisovanim statni podpory,
autor Olga Skalkova

7 Véeobecné obchodni podminky jsou souddsti kazdé smlouvy o stavebnim spoieni. Podrobnd specifikuji
vegkera ustanoveni smlouvy. Schvaluje je pro kaZdou stavebni spotitelnu Ministerstvo financi CR.

'® Jako naslednd smlouva je oznatovina kazda daléi smlouva o stavebnim spofeni, ktera je uzaviena stejnym
uéastnikem (druha, tfeti, . smlouva).
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zalohy statni podpory 1 za dobu pieruseni, protoze prostfedky na jeho uctu jsou ziroeny a

ze ziskaného uroku mu nalezi statni podpora.

Utastnik miize stavebni spofeni pierusit pouze jednou, a to na dobu nejdéle jednoho roku.
O pieruseni stavebniho spofeni musi klient pozadat pisemné. Spofitelna mize ale Zadost o
preruseni stavebniho spofeni zamitnout. MozZnost preruseni nebyva zakotvena ve
Vsieobecnych obchodnich podminkach stavebnich spofitelen. Jedna se spise o vstiicny

krok spofitelny vi¢i ucastnikovi. Doba pieruseni se zapocitava do doby spofeni.

Zakon o stavebnim spofeni specificky upravuje otazku dédéni v piipadé umrti ucastnika
stavebniho sporeni. Je-li pozustaly manzel, tak v takovém piipadé prechazeji prava a
povinnosti vyplyvajici ze stavebniho spofeni na né€j. Pokud by pozistaly manzel nechtél
dale pokracovat na zdédéné smlouvé a smlouvu vypovedél, statni podpora by musela byt

vracena Ministerstvu financi CR.

Neni-li poziistaly manzel, mohou se dédici dohodnout, Ze jeden z nich uvedena prava a
povinnosti prfevezme. Dédic ma pravo spofeni ukonéit. Stavebni spofitelna by mu vyplatila
usporenou ¢astku véetné urokl a pomémé Castky statni podpory ke dni umrti ucastnika
stavebniho spofeni. Dédi€ viak také muze ve spofeni pokracovat, a to bez ohledu na to, zda
sam jiZ ma uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni se statni podporou. Je to jediny pfipad,
kdy mize jeden ucastnik stavebniho spofeni mit vice smluv s narokem na statni podporu,

ktera mu po splnéni zakonnych podminek miiZe byt vyplacena.

V ptipad€, ze se dédici nedohodnou, smlouva o stavebnim sporeni dnem umrti zistavitele
zanika. V dédickém fizeni se vyporada pouze uspoiena Castka véetné trokil a pomérné
¢astky statni podpory ke dni amrti ucastnika stavebniho spofeni, a to bez ohledu na to, zda

se tak stane do 5 resp. 6 let trvani smlouvy nebo po 5 resp. 6 letech trvani smlouvylg‘

Doba sporeni u smlouvy o stavebnim spofeni je ukoncena:

- vyplatou prostredki ke dni skonc¢eni vypovédni lhity,

12 Sivova a kol. Specializované bankovnictvi. Praha:Bankovni institut 1997, ISBN 80 — 902243-2-6, str. 233
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- dnem uzavieni smlouvy o poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni, ne v§ak dfive nez ke

dni pfidéleni cilové ¢astky.

Uéastnik ukonéuje smlouvu o stavebnim spofeni vypovédi v piipadé, Ze nechce Cerpat
uvér ze stavebniho spofeni. Smlouva o stavebnim spofeni je vidy uzaviena na dobu
neurcitou. Po 5 resp. 6 letech smlouva o stavebnim spofeni automaticky nekon¢i a uéastnik

muzZe jinak dale pokraovat ve spofeni.

3.2.2 Faze pridéleni cilové ¢astky

Aby klientovi stavebniho spofeni mohla byt pfidélena cilova ¢astka (poskytnut iver), musi

splnit th zakladni podminky:

. doba spofici faze musi trvat nejméné 2 roky,
. wr f r o ot v . 20 vy e 0 I .
. Uspory na spoficim u¢tu musi Cinit k rozhodnému dni™ nejc¢astéji 40 % cilové
Castky,
e ’ wto v .o e =21 . or o s
. dosazeni urcité vyse hodnoticiho &isla (HC)™'. Smysl hodnoticiho ¢isla spociva

v urceni spravedlivého poradi naroku klienta na pfidéleni cilové Castky a
ziskani tak Uvéru ze stavebniho spofeni. Rist hodnoticiho &isla ovliviiuje doba
spofeni, vyse vkladu, tarifni varianta apod.

Hodnotici islo se v kazdé spofitelné stanovuje trochu odlisné. Jednou z moznosti je:

& Zzﬁstatkfl na uétu k rozhodnému dni

(1)

cilova astka

Tento zpusob je zaloZzen na kumulativnim soudtu zistatkd na uétu. Vysi vlozenych
prostiedktl a dobu jejich ulozeni lze méfit tak, ze se kumulativné nacitaji stavy na uctu

stavebniho spofeni v pevné stanovenych rozhodnych dnech?.

* Rozhodny den je posledni den mésice, ktery pfedchazi tii mésice pfed mésicem piidéleni cilové Sastky.
Nastiva vétsinou dvandctkrat do roka, u iekterych spofitelen jen Styfikrat do roka. K rozhodnému dmi je
klient dotazovan na pfijeti pfidéleni cilové Castloy.

2 Kromé oznadeni hodnotici &islo se pouziva ohodnocovaci Cislo, bodové hodnoceni, parametr ohodnoceni
¢i ukazatel zhodnoceni.

* Dvotik, P. Bankovnictvi pro bankéfe a klienty. 3. vvd. Praha: Linde, 20035, ISBN 80-7201-515-X, str. 439
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Po kazdé zméné smlouvy ma stavebni spofitelna pravo uplatnit az 12-ti mésiéni lhitu,

béhem které nebude cilova ¢astka pridélena.

3.2.3 Faze uvérova

Pokud klient stavebniho spofeni splni soucasné vSechny tii vySe uvedené podminky pro
pfidéleni cilové Castky, ma narok na poskytnuti fadného uvéru ze stavebniho sporeni.
Uvér je klientovi poskytnut ve vysi rozdilu mezi cilovou &astkou a zdstatkem wG&tu

stavebniho spofeni.

Nasledujici graf zobrazuje prubéh celého cyklu stavebniho spofeni od uzavieni smlouvy az

po splaceni Gveru.

Graf ¢. 2: Prabéh stavebniho spofeni — fadny uvér

[HRIEiE] poskytnuti Uvéru
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1 I
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=
@
©
%% 100 \
Uvér ze stavebniho spofeni
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0 5 10 14 <&as [roky]

Zdroj: Préik, T. Stavebni sporeni v kostce. 1. vyd. Brno, ERA, 2002, ISBN 80-86517-29-2,
str. 56

Graf €. 3 ukazuje simulaci smlouvy o stavebnim spofeni s cilovou ¢astkou 300 000 K¢

s podminkou naspofeni alespori 40 % cilové Castky pro pridéleni uvéru ze stavebniho

spofeni, na niz si ucastnik pravidelné mési¢né ukladal 1 500 K¢&. Sporici faze, béhem niz
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dochazi k naristu celkovych uspor uUlastnika, je znazornéna svétle Sedou barvou.
V okamziku, kdy ucastnik naspofil 120 000 K¢ a splml ostatni podminky pro poskytnuti
uvéru ze stavebniho spofeni, je mu Uveér stavebni spofitelnou poskytnut. V tomto okamziku
dochazi k aplnému vyerpani Uspor ucastnika a k otevieni Gvérového uctu se zapornym

zlstatkem ve vy$i 180 000 K&. Cely uvér je zcela splacen po 9 letech™.

Pro klienty, ktefi nemaji splnény vSechny podminky pro pfidéleni fadného davéru a
potfebuji urychlen¢ ftesit svou bytovou potiebu, jsou ureny preklenovaci Gvéry.
{Podminky jsou uvedeny v podkapitole 3.2.2). Na poskytnuti pieklenovaciho uvéru nema

Ucastnik stavebniho spofeni automaticky narok.

Pieklenovaci uvér se poskytuje maximalné do vyse cilové Castky. Do doby piidéleni cilové
Castky (uvéru) plati klient mé&si¢né pouze uroky ztohoto uvéru a &ekd, az mu bude
piidélena cilova ¢astka. Jejim piidélenim je tento Uvér splacen a Ucastnik od této chvile

Cerpa fadny Gveér a teprve zacne splacet jistinu.

Urokova sazba z preklenovaciho uvéru je vySsi nez urokova sazba zfadného uveéru.
Urokova sazba z pieklenovaciho Uvéru se pocita z celé vyse uvéru, tedy z celé cilové
Castky bez ohledu na vysi vlastnich aspor na 0¢tu. Jsou umoznény mimotadné splatky

uveéru.

Pieklenovaci Gvéry piedstavuji pro stavebni spofitelny nejvynosnéjsi produkt, a proto je

jejich nabidka bohata®*

* Preik, T. Stavebni spofeni v kostce. 1. vyd. Bro, ERA, 2002, ISBN 80-86517-29-2, str. 56
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Graf ¢. 3 : Prubéh stavebniho spofeni — preklenovaci uvér
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Zdroj: Preik, T. Stavebni sporent v kostce. 1. vyd. Brno, ERA, 2002, str. 65

Pro lepsi nazornost uvadim preklenovaci uver na stejném typu obrazku jako fadny uveér.
V uvedené ilustraci pozadal ucCastnik stavebniho spofeni o preklenovaci Gvér po tfech
letech trvani smlouvy, nebot’ potiebuje ziskat hned penézni prostiedky na bytové potieby a
pfitom jesté nesplnil vSechny podminky pro pfidéleni radného averu. Cilova Castka Cini
300 000 K¢ a pro ziskani averu ze stavebniho spofeni je tfeba naspofit alespon 40 %
z cilové Castky. Jak je z obrazku zrejmé, je preklenovaci uveér poskytnut ve vysi celé cilové
castky, nikoli tedy pouze ve vysi rozdilu mezi cilovou ¢astkou a vlastnimi usporami
ucastnika. Stavebni spofitelna neposkytne ucastnikovi sporeni uveér vyssi, nez €ini cilova

Castka, poskytnout nizsi uvér také nelze.

Preklenovaci uvér je ve vysi celé cilové Castky klientovi poskytovan proto, ze stavebni
spofitelna az do okamziku pfideleni cilové Castky nesmi ucastnikovi poskytnout jeho
vlastni Gspory. AZ do okamziku pfidéleni cilové ¢astky je musi evidovat na spoficim G¢tu

ucastnika.

A Syrovy, P. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada, 2003. ISBN 80-247-0478-1, str. 81 - 82
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JelikoZ stavebni spofitelna nemize u€astnikovi pied piidélenim cilové Castky vyplatit jeho
prostiedky ulozené na spoficim 0¢tu, aviak poskytne mu piitom pieklenovaci uvér, ma
Ucastnik po dobu trvani preklenovaciho uvéru u stavebni spofitelny otevieny dva
samostatné aty — spofici ucet pro evidenci Uspor, Grokl a statni podpory a uvérovy ucet

pro evidenci pteklenovaciho iveéru.

Pieklenovaci Uver a spofici faze tak po celou dobu existence pieklenovaciho avéru existuji
vedle sebe. U€astnik ma tedy po celou dobu trvani pieklenovaciho ivéru narok na ziskani

aroki a statni podpory ze svych vklada®.

Cerpat avér lze bud’ jednorazové nebo postupné. Jednorazovym Cerpanim se rozumi
pievedeni celé vyse fadného uvéru & preklenovacitho UGvéru zpravidla na sjednany
bankovni Ulet. K jednordzovému cCerpani dochazi napf. v pfipad¢ koupé nemovitosti.

Postupné ¢erpani probiha priilbéznym proplacenim faktur.

Poskytnuty tadny a preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni lze pouZit pouze na
uspokojeni bytovych potieb na tzemi Ceské republiky. Stavebni spofitelna mize
pozadovat okamzité vraceni celkové €astky poskytnutého uvéru, resp. jeji €asti, zjisti-li, ze

avér, resp. jeho ¢ast byla pouzita na jiné neZ bytové Udely.

Bytovymi potiebami u€astnika stavebniho spofeni se rozumi:

J ziskani bytu,

J vystavba nebo koupé stavby pro bydleni,

o ziskani stavebniho pozemku za ucelem vystavby stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni,

. zmeéna, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji Casti, véetné
thrady piipadného podilu na Gpravach spoleénych &asti,

. stavebni uprava nebytového prostoru na byt,

. uhrada zavazki souvisejici s vyse uvedenymi acely s vyjimkou pokut a sankei.

* Preik, T. Stavebni spofeni v kostce. 1. vyd. Brno, ERA, 2002, ISBN 80-86517-29-2, str. 65 - 66



Prvni oblasti, na kterou se stavebni spofitelna vzdy soustiedi pii posuzovani poskytnuti
uvéru, je prokazovani avérové bonity zadatele. Prokazani uvérové bonity znamena, ze
musi zadatel o Gvér prokazat svoji dlouhodobou schopnost splacet poskytnuty uvér,
Dostatetnou uvérovou bonitu musi kromé zadatele o uvér prokazat také spoludluznici a
rucitelé. Pro hodnoceni uvérové bonity se ovSem nehodnoti bonita jednotlivych osob, jez
se uvérového vztahu UcCastni samostatné, ale posuzuje se financni situace vzdy celé

domacnosti zadatele, spoludluznika ¢i ruditele.

Hodnoceni bonity spo¢iva v posouzeni celkové finanéni situace domacnosti, v ramci néhoz

vyzaduje stavebni spofitelna informace nejen o vysi a charakteru piijmd, ale také o vysi a

struktui'e vydaju. Pro prokazani bonity musi rodina prokazat dostatecné piijmy na:

» uhradu Zivotnich nakladuy, jez jsou ve vypoltu bonity zohlednény uréitym nasobkem
Zivotniho minima,

= ostatni vydaje, jako jsou splatky jinych uvéri &i piijcek, splatky leasingu ¢i pojistného,

= gplatky samotného posuzovani uvéru a splatky pro dospofovani,

= rezervu pro pokryti ostatnich potieb ¢lent domacnosti*®,

Vedle prokazani bonity zadatele o uvér pozaduje stavebni spofitelna 1 odpovidajici
zajisténi avéru. Zajistuje se tzv. nezajiiténa &astka®’. Rozeznavame tyto typy zajidténi:
» zakladni zaji$téni
»  zastavni pravo k pohledavce™ u vybraného penézniho ustavu,
* bankovni zdruka u vybraného penézniho ustavu,
" zastavni pravo k nemovitostem,
" ruditel,
» doplikové zajisténi
»  Zivotni pojisténi,

" pojisténi uveéru.

* Preik, T. Stavebni spofeni v kostce. 1. vyd. Brno, ERA, 2002, ISBN 80-86517-29-2, str.80

7 Nezajisténa astka je samotnd vyie uvéru, tedy cilova &astka sniZena o ziistatek na 6tu stavebniho spofen.
# Pohledivkou se rozumi napf. terminovany vklad, vkladni knizka na jméno nebo uspofena Sastka na jiném
uctu stavebniho spofeni.

-44-



3.3 Novela zakona o stavebnim sporeni

Dne 24. 11. 2003 byla piijata novela zakona o stavebnim spofeni. Tato novela vstoupila
v platnost 1. 1. 2004,

Nové podminky stanovené v zakoné se vztahuji pouze na smlouvy uzaviené od 1. ledna
2004. Podminky stavebniho spofeni pro smlouvy zaloZené jesté pred ucinnosti nového
znéni zakona, tj. do konce roku 2003, se fidi pivodnimi pravnimi piedpisy po celou dobu
platnosti téchto smluv. V souasnosti tedy rozlisujeme, kdy jsme uzavieli smlouvu o
stavebnim spofeni kvili nastavenym podminkam. Proto se nyni budu kratce vénovat
novele zdkona o stavebnim spofeni. Mym cilem je nastinit, pro¢ k novele doslo, jaké
zmény byly provedeny a porovndm podminky pro smlouvy uzaviené pred zavedenim této

druhé novely a po.

Navrhy novely
Domnivam se, ze ne kazdy soucasny ¢i potencialni klient stavebniho spofeni, se seznamil
&1 s1 pamatuje z dob projednavani zmén zékona navrhované parametry stavebniho spofeni.

Myslim, Ze za pifipomenuti jisté stoji.

Diky neustale rostoucim vydajim statniho rozpo€tu byla v prosinci roku 2002 predlozena
Ministerstvu financi CR koncepce zm&n stavebniho spofeni. Navrhované zmény obsaZené

v této koncepci byly znacné razantni:

= statni podpora méla ¢init 10 % z vkladu,

* max. vy$e statni podpory byla stanovena na 2 250 K¢,
» doba pro ziskani statni podpory byla stanovena na 7 let,
* nemoznost Cerpat statni podporu na dit€ mladsi 15 leta

»  zdanéni uroku z vkladu.

V kvétnu 2003 byla nalezena vladni shoda v nutnosti provedeni zmén, dosla viak k posunu

smérem k méné razantnim upravam, nez navrhovalo Ministerstvo financi CR:
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* statni podpora méla Cinit 15 % z vkladi, nejvyse vsak 3 000 K¢,

» doba pro ziskani statni podpory byla stanovena na 6 let.

Stavebni spofitelny byly pozvany, aby se béhem pfipravy novely zakona k navrhim
vyjadfovaly. Takto se Asociaci Ceskych stavebnich spofitelen béhem legislativniho procesu
s uspéchem podafilo postavit proti navrhim, které by byvaly systému stavebniho spofeni

znaén¢ uskodily.

Novelizovany zakon si klade v dlouhodobém horizontu piinést vyznamné Uspory ve
statnim rozpoctu. V nasledujicich letech by se vyie poskytované statni podpory méla
snizit na 30 % - 40 % soucasného stavu. Do roku 2013 by se tak melo uspofit asi 50 mld.

K¢&. Motivem pro novelu zédkona byla také nutna harmonizace s pravem Evropské unie,

Zmény v zikoné
Co se tyka podstaty stavebniho spofeni nedoslo schvalenou novelou k Zadnym zménach.

Doslo pouze ke zménam nékterych parametrd, kterym jsou vénovany nasledujici fadky.

Vyse statni podpory byla ziejmé nejvice sledovanou zménou pii jednani o podobé nového
zakona. To, ze klesne z byvalych 25 % z roéné naspofené ¢astky (max. 4 500 K¢&/rok) bylo
jasné, ale nevédelo se na jakou hodnotu. Po bouilivych diskusich to vypadalo, ze viem
Ucéastnikiim bude priznana podpora ve vydi 12 % z roné naspoiené ¢astky (max. 2 400
K&/frok) a ze ti, ktefi naspofené prostiedky pouziji ucelové na bydleni, dostanou jeste
specialni bonifikaci (celkem by dostali max. 3 000 K¢&/rok). Nakonec absolutni Castka
statni podpory ¢ini max. 3 000 K& a byla pfiznana viem uc€astnikiim stavebniho spofeni
bez rozdilu. Nezalezi tedy, zda po vyprieni smlouvy o stavebnim spofeni pouziji ispory na
bydleni & nikoliv. Pokles vyse statni podpory tedy nebyl tak vyrazny, jak se predpokladalo
a bylo pozadovano Ministerstvem financi CR. Statni podpora se &astednd utlumila
zvysenim limitu, z néhoz se podpora pocita. V soufasnosti je tato hranice stanovena na

20000 K¢.

Dalsim velice diskutovanym bodem byla vékova hranice pro pfiznani statni podpory.

Jednalo se o vyplaceni statni podpory pro déti do 15 let véku. Poslanci nakonec vyhoveli
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tém, ktefi poukazovali na fakt, ze vékové omezeni piedstavuje nesystémové fedeni, a tak

déti mladsi 15 let maji 1 nadale narok na statni podporu.

Standardni doba sporici faze nutné pro ziskani naroku na statni podporu byla dle novely

stanovena na ¢ let, oproti predeslym 5 letlim.

Dale byla povolena drobnéjsi zména, tykajici se statni podpory na vice smluv jednoho
Ucastnika. Zakon dfive vymezoval, Ze i¢astnik mohl mit pouze jednu smlouvu o stavebnim
spofeni s narokem na statni podporu. V pripadé, ze mél Gastnik vice smluv, musel se
vyjadiit, na kterou smlouvu bude pozadovat statni podporu. Zménu naroku statni podpory
z jedné smlouvy na druhou mohl provést pouze jednou za kalendaini rok. Od 1. 1. 2004
muize ucastnik majici vice smluv, a to i u riznych stavebnich spofitelen, pozadat o podporu
ke kazdé smlouveé, kterou uzavie, ale soucet vSech statnich podpor na vSech téchto
smlouvach v jednom roce nesmi pfesahnout celkovou limitni ¢astku na tcastnika. Princip
tohoto nového postupu spociva v tom, Ze se statni podpora nejdfive pfipiSe na smlouvu
s nejstar§im datem, a paklize nebude vyCerpana cela, jeji zbyla Cast se pfipise na smlouvu,

ktera je druha nejstarsi atd., az do vyCerpani celkové vy3e statni podpory.

Pata zména se tyka moznosti snizeni aroku z vkladu. Stavebni spofitelny za piedchozich
podminek nesmély v zadném piipadé ménit urokové sazby, které platily pfi podpisu
smlouvy. Novy zakon stavebnim spofitelnam zménu urokovych sazeb umoziiyje, aviak az
po uplynuti Sestileté doby. Ma se tim zabranit zneuZivani systému, kdy bylo mozné a fasto

1 vvhodné spofit neomezené dlouhou dobu.

Dalsi zména se tyka stavebniho spoFeni a Evropska unie. Zatimco dfive mohli smlouvu
o stavebnim spofeni uzaviit pouze klienti s trvalym bydli§tém v CR a s Seskym rodnym
gislem a pravnické osoby se sidlem v CR, od roku 2004 se tato moznost oteviela viem
tyzickym a pravnickym osobam. Smlouvu muize nyni uzaviit kazdy, ale ne kazdy na ni
muze pobirat statni podporu. Na statni podporu nemaji mit narok pravnické osoby, stejné
jako doposud, ale naopak se rozsifil okruh fyzickych osob, které narok na statni podporu

maji — jednak to jsou ob&né CR, ale od 1. kvé&tna 2004 také ob&ané Evropské unie, ktefi
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na uzemi Ceské republiky jsou pracovnikem, osobou usazenou® nebo jim bylo vydano
povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky. Jedna z vyse uvedenych podminek musi byt

splnéna cely rok, ve kterém se zada o statni podporu.

Novela zakona umoziuje vyuzit iivér osob blizkych pro vzijemné financovani jejich
bytovych potieb. To znamena napiiklad, ze rodi¢e mohou Gveérem poskytnutym stavebni
spofitelnou financovat bez problémi bytovou potfebu svych déti, prarodi¢e bytovou
potiebu svych vnukli a podobné Tato novinka by méla piispét ke snadné&jsimu a méné

byrokratickému postupu pii vyfizovani a schvalovani Gvéra.
Ze zmén v zakoné o stavebnim spofeni vyplyva snizeni efektivni arokové miry. Po
Sestiletém pravidelném mési¢nim spofeni a se zapoditanim zéloh statni podpory a Groki

bude dosahovat efektivni urokova mira uz jen 6,94 % p. a. oproti dfivéj§im 11%-13 %

p. a.
Pro lepsi nazornost zmén v zakoné je uvadim jesté v tabulce.

Tabulka ¢.1: Porovnani podminek u smluv uzavienych pfed a po novele z roku 2004

Smlouvy uzaviené do 31. 12. 2003 od 1. 1. 2004
Max. vyse statni podpory 4 500 K¢ 3000K¢
Uspofend Castka pro ziskani max. statni 18 000 K& 20 000 K&
podpory

Procento z ro¢né uspofené ¢astky 25 % 15 %

Prevod uspor do dalsich let ano 7
celou dobu trvani smlouvy
zmenén.
Doba spofeni 5 let 6 let
Ano, ale jeji vySe na viech
Statni podpora na vice smluv ne smlouvach nepfekro¢i max. vysi
statni podpory.
MoZnost sniZzeni Urokd ze strany
ne ano

spofitelen

# Osoba usazena je cizi pravnicka &i fyzickd osoba se sidlem v jiném &lenském staté Umnie, kterd nema na
uzemi dotéeného stitu ami pobocku, ale opraivoéné zde provadi svou Cinnost
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Ano, u smluv s pozadavkem na
statni podporu, ktery nebude po




Utastnici spofeni CR CR aEU

Zdroj: informa&ni materialy CMSS

Zwise popsaného vywozuji, Ze novelou zdkona doslo ke sniZeni vyhodnosti stavebniho
sporeni predevsim pro sporict klienty. Zakon se nesnaZl zvvhodnit ty, kteri chitéji

prostredky pouZit pro bytovou vstavbu,

Novelizovany zakon si klade za cil, jak uZz jsem na zaCatku této podkapitoly uvedla,
v dlouhodobém horizontu piinést vyznamné uspory ve statnim rozpoctu. Problém ale pro
statni rozpoCet nastal koncem roku 2003, kdy pod vlivem ofekavané a nakonec 1 schvalené
novely zakona o stavebnim spofeni uzavielo smlouvu o stavebnim spofeni nebyvalé
mnozstvi Gastniki. Piedpoklada se, Ze naopak dojde k vyznamnému zvySeni naroku na
statni podporu a statni rozpocCet naopak bude muset vynakladat vétsi prostiedky, coZ je
v piimém rozporu s plivodnim smyslem novelizace zakona o stavebnim spofeni. Jak se

bude vyse vyplacené statni podpory tedy vyvijet, ukaze Cas.

3.4 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Vvhody stavebniho sporeni

Na atraktivité stavebniho spofeni ma zasluhu pfedeviim statni podpora. Vyse statni
podpory €ini 15 % z ro¢né usporené ¢astky, maximalné 3 000 K¢ U smluv uzavienych do

konce roku 2003 dokonce 25 % z ro¢né uspofené ¢astky, maximalné 4 500 K¢.

Narok na Fadny uvér ze stavebniho spoieni je zakonny, a to v souladu s VSeobecnymi
obchodnimi podminkami stavebni spofitelny. Vyse urokové sazby z Gvéru je neménna po
celou dobu splaceni uvéru. Nasledna zména urokové sazby neni mozna, takZe neni
ovlivnéna vyvojem na kapitalovém trhu. Pevné Uroceni pfedstavuje obrovskou vyhodu
oproti hypote¢nim uvériim, kde je trokova sazba fixovana jako pevna jen na urcitou dobu
splaceni uveéru. Od novely je mozné ménit vydi uroku po 6 letech. Pokud to vSak ma

stavebni spofitelna v imyslu, u produktu to uvadi.
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Viechny stavebni spofitelny nabizi klientium, ktefi nemaji niarok na fadny avér ze
stavebniho spoFeni a potiebuji urychlené Fesit svou bytovou poti-ebu, pieklenovaci
avéry. Pieklenovaci uvéry jsou u viech stavebnich spoFitelen nabizeny uz od nulové

akontace.

Vynosy z vkladit jsou osvobozeny od dané z prijmu fyzickych osob. A to z divodu, ze
by zde vznikly zdvojené finan¢ni toky v ramci statniho rozpoctu, kdyby byly zdanény
vynosy ze stavebniho spofeni (pfijmy statniho rozpodétu) a nasledné by stat poskytoval
statni podporu (vydaje statniho rozpoctu). Navic by bylo znaéné iracionalni zdafiovat
cinnost, kterou se zaroven stat snazi podporovat. Samotny piinos ze zdanénych uroka by

byl stejné maly.

Daldi vyhodou je moznost odpoétu zaplacenych urokii z avérui od zAkladu dané
z pFijmu. Uroky z Gvéru ze stavebniho spofeni 1ze odedist z dafiového zakladu aZ do limitu
300 000 K&, Tuto moZnost mohou vyuzit vSichni danovi poplatnici, pokud byl fadny ¢i
pieklenovaci uvér pouZit na néktery z ucelii vyjmenovanych v zakoné o danich z pfijmfl3l.
Odpocet je mozné uplatnit bud jednorazové (tj. rofné na zakladé potvrzeni o skuteéné
zaplacenych urocich za kalendarni rok), nebo zalohové (fj. meésiéné vzdy 1/12 z Castky
piedpokladanych zaplacenych Grokl za kalendaini rok s naslednym vyrovnanim zaloh se

skuteénym stavem v ramei roéniho zGétovani).

Dalsi vyhodou je neniéelovost aspor. Po uplynuti pétileté resp. Sestileté zakonné lhiity

spofeni je mozZné volné disponovat s usporenymi prostiedky, troky i statni podporou.

Nelze opomenout ani vysokou bezpefnost vkladi. Uspory jsou ze zakona pojistény.

Kazdy ucet stavebniho spofeni je ze zakona pojistén az do vyse 25 000 eur.

Klienti mohou kdykoli bez sankce pFed¢asné umorovat své uvéry nebo dokonce

nesplacenou ¢astku uvéru jednorazové splatit a tim ukongéit avérovy vztah,

Sporeni neni omezeno vékem, kazdy ¢len rodiny mize spofit a ziskat statni podporu.

i Ulmm)?' limit odpoétu ve vy$i 300 000 K& roéné se tyka spole¢né viech poplatnikii v domacnosti.
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Nevyhody stavebniho spofeni

Za nevyhodu stavebniho spofeni lze povazovat dlouhy ¢asovy horizont spofici faze.
Potfebuje-li se klient dostat neplanované ke svym usporam diive, nez zamyslel, tj. diive
nez po uplynuti 5 resp. 6 let, piijde o statni podporu. Zhodnoceni vkladi je pak dosti nizké.

V takovém pripadé navic jesté klient zaplati poplatek ve vysi 0,5 % z cilové &astky.

Dalsim omezenim stavebniho spofeni je sniZovani jeho vynosnosti pFi ukladani ¢astek
nad uréitou hranici. To je zpisobeno tim, e statni podpora, ktera tvoii hlavni &ast
vynosu udastnika stavebniho spofeni, je omezena astkou u smluv uzavienych od 1. 1.
2004 na 3 000 K¢ rocné. Nejvysiiho vynosu se dosahne pii uloZeni 20 000 K& za rok.

I kdyz je rocné uspofena ¢astka vyssi, vyssi statni podporu klient neziska.

* Tento vydet je uzéi nez ucelovost povolena v zakond o stavebnim spofeni.
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4. INSTITUCE POSKYTUJICI STAVEBNI
SPORENI V CESKE REPUBLICE

4.1 Stavebni spofitelny pusobici v Ceské republice

V roce 1993 byl ustanoven zakonny ramec pro podnikani stavebnich spofitelen. Jiz v tomto
roce se objevuji prvni zgjemci o podnikani v tomto sektoru. Od zari 1993 zacala shodne
pisobit na trhu Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. a Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.
s. Po nich zahajuji v listopadu téhoz roku svou ¢innost Wistenrot stavebni spofitelna, a. s.
a v prosinci VSeobecna stavebni spofitelna KB, a. s. V roce 1994 vstupuje v ervenci na
trh Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. a v fijnu HYPO stavebni spofitelna, a. s.
Trvalo tedy jen necelé dva roky, nez doslo k zahajeni ¢innosti vSech stavebnich spofitelen
plsobicich v soucasnosti na nasem tizemi. O licenci stavebni spofitelny u MF CR nikdo

jiny nepozadal.

Ve vSech Sesti piipadech se jedna o tzv. spole¢né podniky, které jsou spolecnostmi majici
jak Ceské, tak 1 zahrani¢ni akcionare. Domacimi akcionafi jsou obvykle vétsi ¢eské banky
(dnes jiz také v rukou investortl) a zahrani¢nimi jsou némecké a rakouské penézni tstavy,
které se zabyvaji stavebnim spofenim jiz desitky let a nasim stavebnim spofitelnam dodaly

know how.

Nyni uvedu zakladni informace o jednotlivych stavebnich spofitelnach pasobicich v Ceské

. 32
republice™.

x Raiffeisen
STAVEBNI SPORITELNA
Specialista na bydleni

4.1.1 Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. zahajila svoji ¢innost dne 4. zafi 1993 jako uplné prvni
stavebni spofitelna na uzemi CR, tehdy viak je$té pod ndzvem AR stavebni spofitelna, a. s.
Byla zalozena Agrobankou Praha, a. s. a rakouskou stavebni spofitelnou

Raiffeisenbausparkasse, GmbH. V dubnu 1998 vsak veskery podil Agrobanky Praha, a. s.

** Informace o viech stavebnim spofitelndch byly zpracovany na zdkladg jejich informa¢nich materiali.
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ve stavebni sporitelné koupila Raiffeisenbank Praha, a. s. a v souvislosti s tim doslo i ke
zméné nazvu. Vyse zakladniho kapitalu byla 500 mil. K¢, ale 11. 12. 2001 doslo k jeho

navyseni na 650 mil. K¢.

9 Ceskomoravskd s s
4.1.2 Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.  stavebni spofitelna ==
Na téchio zakladech miiZete stavét

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. zatala provozovat svoji obchodni &innost 8. zafi
1993 jako druha v poradi. Jejimi zakladateli byla Investi¢ni a Postovni banka, a. s. a
Bausparkasse Schwabisch Hall AG. Jeji zakladni kapital ¢ini 1,5 mld. K& Nyni jsou jejimi
akcionari Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. s 55 % akcii a nejvétsi evropska stavebni
spofitelna Bausparkasse Schwabisch Hall AG se 45 % akcii. V poslednich letech je tato

spofitelna jedni¢kou na trhu stavebniho spofeni témet ve vSech trznich ukazatelich.

o

(o]
wiustenrot
STAVEENI SPORITELNA

4.1.3 Wiistenrot stavebni sporitelna, a. s.

Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s. pisobi na Ceském trhu od 17. zafi 1993. Zakladni
kapital €ini 550 mil. K& Akcionafi Wiistenrot stavebni spofitelny jsou Wiistenrot Holding
s podilem 52,46 % akcii. BS Wiistenrot, Salzburg vlastni 40,80 % akcii. Dale jsou zde
Ctyfi mali vlastnici, ti dohromady vlastni zbytek akcii, tedy 6,74 %. Jsou to: Kooperativa

pojistovna, a. s., Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev, Praha, SBD (Hradec

A

4.1.4 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.  MODRA PYRAMIDA
PRO RODINU A BYDLENI

Kralové, Slany) a Wiistenrot stavebni spofitelna, a. s.

Dne 16. prosince 1993 byla zalozena VSeobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky, a. s.
Vyse splaceného zakladniho kapitalu je 500 mil. K& Jejimi akcionafi je némecka
spolecnost BHW Holding AG. Tato spolecnost drzi 50 % podil, 40 % kapitalu je v rukou
mateiské spolenosti Komeréni banky, a. s. a zbyvajici 10 % podil drzi Ceska pojistovna

a. s.



Od 1. ledna 2005 je piejmenovana stavebni spofitelny z VSeobecné stavebni spofitelny
Komer¢ni banky, a. s. na Modrou pyramidu stavebni spofitelnu, a. s. Kromé nazvu
stavebni sporitelny nedoslo k zadné jiné zméne.

—_ x . S STAVEBNI
4.1.5 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a. s. SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Stavebni sporitelna Ceské spofitelny, a. s. byla zalozena Ceskou spofitelnou, a. s. a
Byerische Landesbank Girozentrale a na nasem trhu pusobi od 1. Cervence 1994,
Vétsinovy podil ve vysi 95 % akcii vlastni Ceska spofitelna, a. s. a 5 % ma v drzeni
Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen. Zakladni kapital ¢ini 750 mil. K& Ackoli
svoji ¢innost zahgjila jako piedposledni, je dnes druhou nejvétsi stavebni spofitelnou
v Ceské republice. Za tento vyborny vysledek vd&&i predevsim tradiénimu postaveni Ceské

spofitelny a jeji velice rozsahlé siti obchodnich mist.

/&

4.1.6 HYPO stavebni spofitelna, a.s. HYPD W g;;g,;,g,";

«. tady jste doma

HYPO stavebni spofitelna, a. s. byla zaloZzena dvéma akcionafi a obchodni ¢innost zahajila
1. fijna 1994. Podil HVB Bank Czech Republic, a. s. je 60 % akcii a Vereinsbank Victoria
Bauspar AG vlastni zbytek akcii, tedy 40 %. Zakladni kapital této stavebni spofitelny ¢ini
500 mil. K& Tato spofitelna je zatim nejmladsi stavebni spofitelnou ptsobici v Ceské

republice.

4.2 Clenstvi ¢eskych stavebnich spofFitelen v organizacich

Asociace ¢eskych stavebnich sporitelen (ACSS)

V3sech Sest stavebnich spofitelen, pisobicich na naSem finan¢nim trhu, sdruzuje Asociace
Geskych stavebnich spofitelen. Byla zalozena 29. &ervna 2000. ACSS navéazala na
dlouholetou uspésnou neformalni spolupraci téchto stavebnich spofitelen. Zakladnim
poslanim Asociace je snaha o vytvafeni optimalniho zazemi systému stavebniho spofeni a
upeviiovani divéry ob&ani Ceské republiky ve spolehlivost, funk&nost, stabilitu,

kontinuitu a vykonnost sektoru stavebniho spofeni. Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen
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povazuje za jeden z hlavnich aspektl své ¢innosti zachovani etickych principi a zajisténi
prostiedi pro realizaci myslenky stavebniho spofeni. Jedna se pfedeviim o podporu a
vytvofeni piiznivych podminek pro moznosti uspokojeni bytovych potfeb obfani. Vedle
téchto ukoli je velky diraz kladen na spolupraci sorgany statni spravy predevsim
v otazkach spojenych s dalsimi kroky vedoucimi k rozvoji sektoru, zpracovani expertiz

apod., stejné jako spoluprace s dalsimi institucemi.

Az do poloviny roku 2005 se stavebni spofitelny pravidelné po roce stfidali v pifedsednictvi
ACSS podle stanoveného poiadi. Vykonnou agendu zajitoval tajemnik ACSS. Od
¢ervence 2005 ho nahrazuje systém statutarnich organu - prezidium a odborné komise.
V Cele prezidia je piedseda a mistopiedseda, ktefi jsou voleni ¢leny prezidia na dva roky.
Ke zméné organizace aktivit doSlo proto, aby se zlepsilo vnitini fungovani a zefektivnila
také vné€j8i komunikace s vefejnosti a s organy statni spravy. Nové nastavena pravidla maji
umozZnit stavebnim spofitelnam na jedné stran€ pruznéji reagovat na nové skutecnosti

s . w . . 1w w fowr . = 33
domaci i evropské, na stran¢ druhé kontinualné pokracovat v dosavadni ¢innosti ACSS™

Bankovni asociace CR

Vedle ¢lenstvi v ACSS jsou viechny stavebni spofitelny plnopravnymi &leny Bankovni

asociace CR, sdruzujici finan¢ni instituce operujici na ¢eském trhu.

Evropské sdruzeni stavebnich spofitelen

Viech Sest eskych stavebnich spofitelen je také ¢lenem Evropského sdruzeni stavebnich
spofitelen. Tato organizace byla zalozena v roce 1962 a sidli v Bruselu. Evropské sdruzeni
je spolek uvérovych a jinych instituci podporujici financovani soukromé bytové vystavby
v Evropé. Toto oborové sdruzeni ma Uzké vazby na organy Evropské unie a k mnoha

problémiim, které se tykaji bydleni se vyjadiuje a podava svoje navrhy organiim EU.

* Zpracovano podle vyroénich zprav Asociace Seskych stavebmich spoiitelen
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5. VYVOJ TRHU STAVEBNIHO SPORENI

Sektor stavebniho spofeni zaznamenal od svého vzniku velmi dynamicky vyvoj. Produkt si
vydobyl pevnou pozici na finanénim trhu a stal se velmi vyhledavanym finanénim

nastrojem pomahajicim fesdit bytové potieby.

5.1 Pocty smluv stavebniho sporeni

Pii startu stavebniho spofeni finan¢ni odbornici shodné tvrdili, Ze tuzemsky trh nasyti
maximalné dva miliony klienti. Realita vSak jejich ofekavani vyrazné€ piekonala. Jiz
v roce 1998 bylo pro stavebni spofeni rozhodnuto pies dva milionu klientl a 1 pfes recesi
ekonomiky a narist cen ve stavebnictvi pokradoval rostouci trend v poctu uzaviranych
smluv. Stavebni spofitelny se sice zaCaly obavat, jak se zachovaji klienti, kterym skon¢i
pétilety cyklus spoieni, aviak obavy se ukazaly jako liché, nebot’ dosti klientii uzaviralo

smlouvy nasledné.

Z nasledujici tabulky lze vy¢ist vyvoj poctu nove uzaviranych smluv v jednotlivych letech.

Tabulka &.2: Pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni v letech 1997 — 2005

Rok 1994 [ 1995 [ 1996 ([ 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Podet

;‘Iff‘l‘lf“f"h 445 | 453 | 620 | 530 | 638 | 907 [1116]1373]|1294|2097| 315 | 430

(v t1s.)

Pririistek v
()

216 | 1,8 | 36,9 |-145 (204 [ 42,1 | 23,1 | 23,1 | 3,8 [ 62,1 | -83,0] 36,7

? s ? ? ? ?

Zdroj: informac¢ni materialy Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen

Z ukazatele pfiristki poétu smluv je vidét jeho proménlivost v jednotlivych letech.
Pievazné vsak dochazelo k pfirGstkim a jen v nékterych letech byl zaznamenam pokles
oproti roku predchazejicimu. Za zdiraznéni stoji obrovsky nanist poctu smluv v roce 2003
oproti roku 2002 a to ve vysi 62 %. Rok 2003 se stal mimofadnym z pohledu uzavirani

novych smluv, coz bylo zapfi¢inéno diskusi o nastavajici novele zdkona o stavebnim
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spofeni. Na planovanou zménu zakonnych podminek stavebniho spofeni reagovala fada
klientl podle oCekavani tim, ze uspisila své rozhodnuti a uzaviela smlouvu o stavebnim
spofeni jesté v roce 2003. V tomto roce byly uzavieny vice nez dva miliony novych smluv

o stavebnim spofteni. Pocet platnych smluv se k 31.12. 2003 zvysil na 6,3 mil.

Atypicky rok 2003 mél samoziejme dopad na vyvoj trhu stavebniho spofeni v roce 2004.

Pocet nove uzavienych smluv poklesl z 2 097 tis. na 315 tis.

V roce 2005 bylo uzavieno cca 430 tis. novych smluv o stavebnim spofeni. Proti roku
2004 bylo v roce 2005 uzavieno o cca 115 tis. smluv vice. PoCet nové uzavienych smluv je
stale velmi nizky a zdaleka nedosahuje hodnot z let 2000 az 2003. Stale se projevuje vliv

novely zakona.

5.2 Objem vkladii u jednotlivych stavebnich spofitelen
Trzni podily stavebnich spofitelen mizeme srovnavat podle vice hledisek. Nejlepsim
kritériem se jevi srovnani podle naspofené Castky. Tento udaj jasné informuje o vysi

vlozenych prostiedkd, a tudiz i o kapitalové sile stavebni spofitelny oproti ostatnim.

Graf ¢.4: Objem vkladi u stavebnich sporitelen v obdobi 2000 — 2004 v mld. K¢
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Zdroy: Top finance, special mésiéniku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, str. 20

Jak je z grafu patrné, viechny stavebni spofitelny plsobici na trhu kopiruji ristovy trend
celého trhu a to témé&f stejnym zpisobem. Naprosto unikatni postaveni ma CMSS, jez ve
viech sledovanych letech zaujimala dle sledovaného kritéria prvni misto a jeji podil na
celém trhu se pohyboval okolo 34 %. Puvod jejiho dominantniho podilu je mozno hledat
v podatcich rozjezdu stavebniho spofeni (v letech 1993 — 1995), kdy CMSS vytvorila
rozsahlou sit' svych externich pracovnikii a také se do povédomi lidi dostala masivni
reklamni kampani. To ji 1 do nésledyjicich let dalo dostateény potencial rastu. Nasleduji
Stavebni sporitelna Ceské spofitelny a Modra pyramida stavebni spoiitelna, ty se ve
sledovaném obdobi dé&lily o vice nez tretinu trhu. Jejich stabilni vysledky se daji pfiditat
kvalitnimu know-how sesterskych bank a divéfe lidi v tyto banky. O zbytek trhu se déli

Raiffeisen, Wustenrot a HYPO stavebni spofitelna.

5.3 Urokové sazby

Pro kazdou nové uzavienou smlouvu je stanovena urokova sazba uréena pro zhodnoceni
vkladi a Grokova sazba pro Cerpani avéru. Dle zakona jsou stavebni spofitelny omezeny
tim, ze rozdil mezi témito urokovymi sazbami (Urokovou marzi) nesmi pfesahnout tii
procentni body. V praxi to znamena, ze pokud je miyj vklad ve spofici fazi urofen 2 %,

potom uroc¢eni fadného Givéru nesmi prekrodit hranici 5 %.

V uplynulych letech dochazelo k pozvolnému poklesu turokovych sazeb u vkladd. V roce
1994 poskytovaly stavebni spofitelny pfi neerpani Gveéru az Sestiprocentni Urok, v roce

1998 byl obvykly urok 4 % a dnes je nejcastéji 2 % p. a.

U urokll z aveéri plati vySe zminéna legislativni spojitost s uro¢enim vkladi. Tudiz v letech
1994 — 1998 bylo pomeérné drahé vzit si uvér ze stavebniho spofeni. Trend se za¢al ménit
od roku 1998, kdy dochazelo ke sniZovani trznich urokovych sazeb. Zacal rist zajem jak o
preklenovaci tvery, tak u nejstarsich smluv doslo k pfidé€leni cilovych &astek, a tudiz
dochazelo k ¢erpani fadnych uvéri. Vroce 1998 byly nabizeny pieklenovaci uvéry

s urokovou sazbou v rozpéti 7 % — 10 % p. a. a u fadného byl pfi tfiprocentnim uroku na
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vklady stanoven urok z ivéru na 5 az 6 % roéné. V roce 2003 se u nové sjednavanych
smluv pohybovaly uroky z fadného uvéru dle varianty spofeni od 3 % do 6 % rocné. U
pieklenovacich byla hladina nepatrné vyssi a to od 4,5 % do 7,9 % ro¢né dle vananty a
stavebni spofitelny. VySe uroku z pieklenovacich Gvérl se neustale snizuje a nyni v roce

2006 se pohybuje v rozmezi 2,3 % - 7,3 %.

Jiz od roku 1994 zaaly nékteré stavebni spofitelny nabizet tzv. Uirokové zvyhodnéni. Bylo
uréeno pro klienty, ktefi nemé&li zajem o Cerpani fadného véru ze stavebniho spoteni. Ti
byli pii odmitnuti fadného uveéru dodatecné bonifikovani navySenim urokové sazby
zvkladu o 1 % nebo navySenim uroka piipsanych k datu vyplaceni napf. o 50 %.

Postupné viechny stavebni spofitelny zacaly n€akou formu tohoto zvyhodnéni nabizet.

Klienty toto zvyhodnéni motivovalo k neCerpani Uvéru a stavali se tak pouze spoficimi
klienty. Podobny krok stavebnich spoiitelen ma své logické vysvétleni. Pfi rozjezdu
systému bylo nutné ziskat dostate¢ny objem financnich prostiedki, a jelikoZ v letech 1997
— 2000 se dostavala do uvérové faze prvni generace spofitell, bylo nutné likviditu
spofitelen zlepsit pravé urokovym zvyhodnénim. Urokové zvyhodnéni bylo viak
poskytovano i vletech 2000 a 2001, kdy vynos ze stavebniho spofeni byl uz dost

atraktivni, a tudiz efekt Urokového zvyhodnéni byl zanedbatelny.

Stale pasobil jako lakadlo pro klienty, ale pro stavebni spofitelny jiz za¢inalo byt
problémem dosahovat na finan¢nim trhu takovych vynost, jez by naslibované uroky
pokryvaly. To si stavebni spofitelny uvédomovaly, jenZe ustanoveni o urokovém
zvyhodnéni je uvedeno ve Vieobecnych obchodni podminkach. VOP podléhaji schvaleni
Ministerstvu financi CR ve shod& s CNB. To bylo také problémem stavebnich spofitelen.
Schvaleni novych VOP je zdlouhavy proces a po celou dobu schvalovani musi stavebni
spofitelna nabizet uzavieni smlouvy za doposud platnych podminek. Po schvaleni novych

VOP, jiz prestaly toto zvyhodnéni klientlim nabizet.
Jelikoz v letech 2000 az 2002 stale dochazelo k poklesu urokovych sazeb a stavebni

spofitelny nemohou urokové zvyhodnéni nevyplatit ¢i u dfive uzavienych smluv zrusit,

odhodlaly se stavebni spoifitelny znevyhodnit ty klienty, ktefi se toto urokové zvyhodnéni
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rozhodli Cerpat. Toto znevyhodnéni ma podobu poplatku, jenz je Uétovan za vedeni

evidence urokového zvyhodnéni.

Uroteni u smluv, které byly sjednany pred nekolika lety, se stavebnim spofitelnam
nevyplaci. Stavebni spofitelny premyslely, jak se téchto smluv zbavit. Pfed koncem roku
2005 CMSS a HYPO stavebni spofitelna rozesilaly svym klientim dopis, ve kterym jim
nabizely mimoradné vyhodné zvySeni cilové Castky. Podminkou byla zména pivodniho
tarifu. Spoiitelny zddraziiovaly mnoho vyhod pro toto rozhodnuti napt. moZnost Cerpat
vyhodn&jii statni podporu (4 500 K& namisto 3000 K&), nizsi sazbu z uvéru (u CMSS ze
6 % na 4,8 %). Oviem stavebni spofitelny uz neuvadély, ze piechodem do novych tarifii se
snizi uro¢eni vkladi, a to z pivodnich 3 % - 5 % na 2 % p. a. Takového snizeni by se
stavebnim spofitelndm samoziejmé vyplatilo. Klienty, které na tento vedlejsi efekt
neupozornil finan¢ni poradce a ktefi se rozhodli pro zménu varianty bez umyslu Cerpani

uvéru, se mohou citit podvedeni.

5.4 Uvérové obchody stavebnich spofitelen

Prvni roky fungovani stavebniho spofeni byly charakteristické malymi objemy Gvérovych
obchodu, a to u viech stavebnich spofitelen. Postupné se situace zacala ménit. Klienti si
za¢al pujcovat penézni prostiedky u vech stavebnich spofitelen. Jednalo se pfedevsim o
preklenovaci uvéry. Preklenovaci ivery jsou po dosazeni naroku na ptidé€leni cilové ¢astky
pfemeénény na fadné uvéry ze stavebniho spofeni. Do roku 1998 témér u vSech stavebnich
spofitelen pfevladaly preklenovaci Gvery, pozde se trend zmenil a zacaly pfevySovat
uveéry ze stavebniho spofeni. Bylo to logickym vysledkem fungovani systému, kdy prave
od roku 1998 ukoncovali standardni pétilety spofici cyklus prvni stiadatelé.

Stale vyraznéji roste zajem ob&and o avéry. Napiiklad v roce 2003 bylo nové poskytnuto
156 289 fadnych a pieklenovacich uvéri. Tim stoupl podet klientd, ktefi vyfesili svou
bytovou potfebu pomoci uvéru od stavebni spofitelny, na vice nez 805 tisic. Objem
prostiedki poskytnutych prostfednictvim 0véri na bydleni zaznamenal oproti

piedchazejicimu roku narist o témeér 50 %.
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Celkovy objem tvéra dosahl k 31. 12, 2005 hodnoty cca 108,1 mld. K&, coz predstavuje
mezirocni narust o rekordnich cca 24 mld. K& Tento pozitivni vysledek se vSak prilis
neprojevil v poméru objemu Gvéra k naspofené Castce, jehoz hodnota dosahla 32,8 %, coz
pfedstavuje mezirocni nartist jen o 3,5 procentniho bodu. Tempo ristu celkového poctu

uveéri i jejich objemi je tak stale dlouhodobé nedostatetné a neodpovida zaméru

stavebniho spofeni — poskytovat mnoho uvéru.

Nyni se zaméim na vyvoj objemu fadnych i pieklenovacich uvéra celkem u jednotlivych

stavebnich spofitelen v poslednich nekolika letech.

Graf ¢.5: Vyvoj objemu tivéra stavebnich spofitelen v letech 1999 — 2004 v mld. K¢&

mid. K&

1999 2000 2001 2002 2003 2004

-+ CMSS 11,2 12,3 13,5 16,3 34 46,1

-=— Modra pyramida 1.9 9.1 11 12,1 13,2 15,4

-=-SSCS 3 38 5 2 10,3 15,3
Wiistenrot 1,5 2 3 4.8 6.6 8,1
= Raiffeisen 3,3 3,7 49 58 6,3 7.4
-= Hypo 0,1 0,2 0,3 2,6 5,2 7,2

roky

Zdroj: Top finance, special mesi¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, str. 21

Z grafu je patrné, ze do roku 2002 objem uvérd u vSech stavebnich spofitelen rostl
piiblizng stejnym tempem. Od roku 2003 se viak CMSS stala naprosto bezkonkurenén&
nejuspésnéjsi stavebni spofitelnou v objemu poskytnutych Gveéra, coz dokazuje jeji strmé
rostouci zakfivena kfivka.
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5.5 Statni podpora stavebniho sporeni

Na tomto misté bych chtéla zhodnotit praktické dopady legislativni upravy a ziskané
zkuSenosti zjejiho fungovani. Stavebni spofeni od svého uvedeni na trh se setkalo se
znaénym zajmem obyvatelstva a stalo se velice oblibenym produktem diky vynosnosti
zpusobené statni podporou. Vyvoj vySe poskytované statni podpory za uplynulé roky

nejlépe vystihuje nasledujici graf.

Graf ¢.6: Priznana statni podpora v mld. K¢

18

e - nuep R e &

Mol e o M
12 f-- 1 - e P
1D e e e
) 17
6,4

e o e
. 38
0 - :

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
rok

mld. Ké

Zdroj: Top finance, special mési¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, str. 21

Z grafu je ziejma kazdym rokem rostouci vySe objemu statni podpory. Problém je enormni
potet uzavienych novych smluv na konci roku 2003. V CR bylo tém& 6,4 milionu
platnych smluv, co? zahrnuje tém& 60 % viech obyvatel CR. Paradoxng, enormni
pozadavek objemu statni podpory v roce 2003 zpusobila sama vlada, ktera v prubéhu roku
2003 prozradila mnoho ze schvalované reformy. Nové nastaveni smluv zpulsobilo
v poslednich mésicich roku 2003 zvySeny zajem o uzavieni smlouvy mezi lidmi a tak

vedlo k jesté vétSimu pozadavku na statni rozpocet.

-H2 -




Objem prostredkil vyplacenych na statni podporu v roce 2003 dosahl 13,3 mld. K&. V roce
2004 objem prostiedktu na statni podporu dosahl 15,3 mld. K& V roce 2005 byla statni
podpora stavebniho spoteni vyplacena v celkové vysi 16,1 mld. K& Jedna se o doposud
nejvyssi vyplacenou statni podporu, nicméné lze olekavat, ze se snad jeji vySe bude
v budoucnu snizovat, a to v zavislosti na poklesu poctu tzv. starych smluv a na postupné
stabilizaci portfolia smluv o stavebnim spofeni. Podil smluv uzavienych po 1. lednu 2004,
na které je vyplacena podpora ve vysi 3 000 K¢, jiz pfesahuje 10 % vSech uzavienych

smluv.
5.6 DalSi kritéria pro porovnani stavebnich sporitelen
Vyvoj zisku u jednotlivych stavebnich sporitelen

Jako dalsi kritérium pro pfedstavu o vyvoji na trhu stavebniho spofeni uvadim vyvoj zisku

u jednotlivych stavebnich spofitelen.

Graf ¢. 7: Vyvoj zisku stavebnich spofitelen v letech 1999 - 2004
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-=- CMSS 0,962 0,412 0,515 0,680 0,382 0,384
-=-SSCS 0,363 0,173 0,359 0,285 0,202 0,368
-=—Modra pyramida| 0,211 0,225 0,206 0,205 0,214 0,032
Raiffeisen 0,004 0,005 0,021 0,203 0,202 0,154
-=—\Wiistenrot 0,076 0,013 0,035 0,088 0,100 0,092
-=—Hypo 0,040 0,044 0,081 0,114 0,152 0,065
roky

Zdroj: Top finance, special mési¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, str. 21



Uz z nékterych predeslych grafu, tykajicich se objemu vkladu a uvérh, bylo ziejmé, ze
nejvyssiho zisku dosahuje ve viech sledovanych letech CMSS. Je viak zajimavé, ze velmi
podobné vyse zisku v roce 2004 dosahla i StS CS, ktera ve sledovaném roce jako jedina
dosahla vyssiho zisku nez v roce predeslém. U ostatnich spofitelen byla konstantni Ci
klesajici tendence zisku. V roce 2004 nejnizsiho objemu zisku dosahla Modra pyramida

stavebni spofitelna, a. s.

Stavebni spofitelny podle velikosti

Graf ¢. 8: Stavebni spofitelny podle velikosti (suma aktiv v mld. K¢ k 31. 12. 2004)
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Zdroj: Top finance, special mési¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, str. 20
Z porovnani stavebnich spofitelen podle sumy aktiv ke konci roku 2004 vyplyva, ze

nejlepsi postaveni ma CMSS, nasleduje StS CS, na tietim misté je Modra pyramida. Ve

stejném poradi se tyto tfi stavebni spofitelny umistily i v pfedchazejicich letech.
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5.7 Poplatkova politika stavebnich sporitelen

Vyhoda smlouvy o stavebnich spofeni spo€iva predev$im v tom, Ze parametry uvedené ve
smlouvé budou platit v priib&hu 5 resp. 6 let spofici faze, a piipadné v dalSich letech faze
uvérové. Naprosta vét§ina parametri smlouvy je fixni, a tudiz ma klient moZnost si
naplanovat spofeni piesné podle svych pozadavki. Jedna z mala véci, ktera nebyla dfive ve
smlouvé fixovana, je pravé vySe poplatkii. Zakon nestanovil, Zze vySe poplatkii musela byt
uvedena ve Vseobecnych obchodnich podminkach, tudiz spofitelny mohly pruzné
piizpiisobovat vysi poplatki svym potiebam. Tim se jim dostal do rukou mocny nastroj
obchodni politiky. Existuyje nékolik druhl poplatka, snimiz se klient mize setkat

v prubéhu svého stavebniho spofeni. Jedna se o:

v

poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni,

v

poplatek za poskytnuti fadného uvéru ze stavebniho spofeni,

v

uhrada za poskytnuti pteklenovaciho Gvéru,

v

poplatek za vedeni uétu a poplatky za pravidelny ro¢ni vypis z uctu.

Poplatek za uzavieni smlouvy byl v piede$lych letech na stabilni urovm. Pohyboval se na
urovni 1 % zcilové Castky. Ztohoto poplatku jsou hrazeny administrativni ukony
souvisejici se vznikem nové smlouvy a provize finanéniho poradce jako odména za ziskani
dal8iho klienta. Objemové je na kazdy z vySe zminénych nakladi vyhrazena polovina
poplatku. Domnivam se, Ze ustalena hodnota tohoto poplatku je zpiisobena tim, Ze poplatek
Je placen z prvntho viladu klienta. Klient tedy vaimd tento poplatek jako cenu smiouvy a
pokud se odhodlava uzavrit smiouvu, je to jedna z prvaich véci, na kterou se obchodniho
zdstupee sporitelny zeptd. 7 tohoto diivodu se zadna ze spofitelen od ostatnich nechce
v tomto parametru negativné€ lisit. V nabidce témér vech stavebnich spofitelen nechybi
moznost uzavieni smlouvy se sniZenym poplatkem. VétSinou jsou takto zvyhodnény
smlouvy uzavirané a¢astnikem do max. 25 let véku (odlisné dle jednotlivych spofitelen)

nebo je toto snizeni vztazeno k nasledné smlouve o stavebnim spofeni.

Poplatek za poskytnuti fadného uvéru ze stavebniho spoifeni se v priibéhu devadesatych let

pohyboval kolem 2 % z vyse uvéru. V poslednich letech, kdy je patrna snaha stavebnich
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spofitelen sjednavat vice Uvérovych obchodi, dochazi ke snizovani tohoto poplatku.
V soucasnosti pét ze Sesti stavebnich spofitelen nabizi zdarma poskytnuti fadného uvéru.
Pouze u HYPO stavebni spofitelny &ini poplatek 2 % z Gvéru. Vyse poplatku je jesté

ohrani¢ena ¢astkou min, 500 K¢&.

Podobné jako u fadnych avéri dochazelo i u pieklenovacich avért k poklesu poplatkt za
jejich sjednani ato o 1 % az 2 % z preklenovaciho uvéru. V souasné dobé nabizi nejnizsi
poplatek CMSS u preklenovaciho tvéru Topkredit, Topkredit plus a Tophypo ve vysi 0,5
% zobjemu pieklenovaciho dv€ru. U ostatnich stavebnich spofitelen v prvnim

¢tvrtleti roku 2006 €ini poplatek vétsinou 1 % z piidé€leného preklenovaciho Gvéru.

Vyse zminéné poplatky jsou jednorazové a plati se pii zméné faze stavebniho spofeni.
Ovsem existuji poplatky mnohem méné napadné, které se vztahuji k samotnému priibéhu
stavebniho spofeni. Mam na mysli poplatek za vedeni Gi¢tu a vypis z uctu. Dommnivam se, Ze
mnoho lidi pri prvotnich kalkulacich vynosnosti svého stavebniho spofeni, nebere vithec
v potaz vii téchio poplatkii. U téchto poplatki dochazelo k pravidelnému zvySovani.
Nékteré ze stavebnich spofitelen 1 dnes uvadi dvé vyse tohoto poplatku a to pro starsi a
novej§i smlouvy. Neékteré stavebni spofitelny rozliSuji poplatky podle data uzavieni
smlouvy a jiné stavebni spofitelny uvadéji poplatek za evidenci urokového zvyhodnéni
samostatné, Da se to oznacit za skrytou formu poplatku. Jako priklad uvedu vyse poplatka
za vedeni vkladového uétu u StS CS. U soucasné uzaviranych smluv &ini tato uhrada 258
K& rocné. U smluv uzavienych do 30.11. 2002 pozaduje stavebni spoiitelna 470 K& + 25
K¢ za evidenci urokového zvyhodnéni a u smluv s jesté starsich datem vzavieni do 30. 6.

2000 dokonce 550 K¢ + 25 K&

V roce 2004 probshlo Setieni Uiadu pro ochranu hospodaiské soutsze (UOHS). UOHS
obvinil stavebni spofitelny zuzavieni kartelové dohody, spolivajici ve vyméné
statistickych informaci o sektoru stavebniho spofeni. UOHS tvrdi, Ze tato dohoda umoznila
stavebnim spofitelnam piedvidat budouci chovani konkurentl na trhu, diasledkem Eehoz
meéla byt vzajemna koordinace poplatkové politiky. Klienti museli platit stavebnim
spofitelnam vysoké a ménici se poplatky. Od 1. fijna 2005, kdy vstoupila v platnost treti

novela zakona o stavebnim spofeni nesméji tedy stavebni spofitelny ménit poplatky za
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vedeni uéth stavebniho spofeni. Tento novy zakon stavebnim spofitelnam uklada povinnost
jasné stanovit ve smlouvé o stavebnim spofeni vysi poplatku za vedeni uctu nebo uvést
zpusob, jakym se bude v dal$ich letech trvani smlouvy poplatek navy$ovat. Klient musi uz
pit sjednavani smlouvy vedét, kolik bude v jednotlivych letech spofitelné za spravu Gctu
platit. Tento pozadavek se vztahuje na obdobi do ukonéeni doby spofeni, nejdéle na dobu

Sesti let ode dne uzavieni smlouvy.
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6. KOMPARACE PRODUKTU STAVEBNICH
SPORITELEN

Vtéto kapitole prace se zabyvam nabidkou produktl stavebnich spofitelen.
V podkapitolach 6.1 az 6.6 u kazdé stavebni spoiitelny uvadim zakladni charakteristiku
nabizenych spoficim a tvérovych produkti pro fyzické osoby. Zaméfila jsem se na
nabizené tarifni varianty, na dolni hranici pozadované cilové Castky, urokové sazby u
vkladi a avéri, na podminky pro piidéleni cilové &astky, nabidku pieklenovacich tveérni,

pozadavky na bonitu Zadatele a zaji$téni uvéni a zakladni poplatky.

Z davodu omezeného rozsahu prace se nebudu zabyvat specidlni nabidkou stavebnich
spofitelen, do které patii napi. penzijni pfipojisténi, investovani do podilovych fondl a

uvéry uréené pravnickym osobam na opravu panelovych domu.

V podkapitole 6.7 budu porovnavat podminky u konkrétniho produktu, které nabizi
vSechny stavebni spofitelny. Cilem je zjistit, zda jsou podminky u jednotlivych produktii u
viech stavebnich spofitelen dosti podobné nebo naopak existuji u stejného produktu
znacné rozdily. Dale se pokusim vyhodnotit, ktera stavebni spofitelna poskytuje u daného

produktu nejvyhodnéjsi podminky.

6.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s

Tarifni varianty

V soudasnosti nabizi CMSS svym klientdm tii tarify, z toho dva tarify jeit¢ ve dvou

variantach.

H Udaje u viech stavebnich spofitelen jsem Cerpala z nabidky stavebni spofitelny uvedené na internetu, z
tisku, sazebnikii ahrad a u zastupcu stavebnich spoiitelen.
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Invest — standardni varianta: Je uréena stiadateli, ktery ma jasné€ definovan cil bytové
potieby (napi. zajem o vystavbu) a zabezpeuje si tak cilevédomé finanéni prostiedky pro
realizaci zaméru v budoucnosti. U tohoto tarifu je pozadovano minimalni naspofeni pro
poskytnuti Gvéru ve vysi 40% z CC. Tato varianta je urdena klientéim, kterym finanéni
situace nedovoluje vysoké mé&si¢ni splatky uvéru. Mgsi¢éni timor Gvér je 0,6 % z CC.

Faktor HC je 48.

Invest— rychla varianta: Tato varianta je vhodna pro zajemce, kterym se jedna predevsim
o rychlou realizaci bytové potfeby (napi. planovanou modernizaci, neo¢ekavanou potfebu
opravy nebo rychlou realizaci zaméru koupé bytovych prostor). Piinadi s sebou povinnost
rychlého splaceni uvéru a tim 1 vysoké meési¢éni umofovaci splatky avéru, které €ini 0,8 %

z cilové &astky (déle jen CC). Faktor hodnoticiho &isla je 70.

Atraktiv — standardni: U této tarifni varianty je pozadovano minimalni naspofeni 38 %
CC a minimalni splatka Gv&ru je ve vysi 0,6 % z CC. Pro piidéleni Gv&ru je minimalni

hodnota hodnoticiho ¢isla 48.

Akraktiv — rychla: Minimalni procento naspofené ¢astky je stejné jako u tarifu Aktraktiv
— standardni. Oproti této tarifni varianté je zde pozadovana podstatné vys§si méesic¢ni
umotovaci splatka Gvéru — tedy ve vysi 0,8 % z CC. Faktor HC je samoziejmé také vy$si, a

sice 70.

Perspektiv — dlouhodoba varianta: Tato tarifni varianta je nabizena od dubna 2005. Je
uréena piedeviim pro zdjemce, ktefi potfebwi vys§i objem na financovani bydleni a
upfednostiuji co neymensi mésicni zatiZzeni rodinného rozpoftu po celou dobu splaceni
avéru. CMSS doporuduje uzaviit tuto tarifni variantu v kombinaci s preklenovacim Gvérem
Tophypo. Vtom piipadé mize byt doba splaceni vice nez 28 let. CMSS pozaduje
minimalni cilovou &astku 150 000 K&, naspofeni min. 35 % CC a minimalni m&si¢ni
splatku uvéru ve vysi 0,53 % CC. Pro pieklenovaci uvéry poskytnuté v tarifni varianté
Perspektiv dlouhodoba vsak plati fixace pfeklenovaci urokové sazby z uvéru pouze na
dobu prvnich 6 let a to od doby uzavieni uvérové smlouvy. Po 6 letech stavebni spofitelna
vysi uroku zmeéni. V okamziku uplynuti fixaéniho obdobi ma klient moznost pieklenovaci

uvér jednorazoveé splatit, a to bez financnich sankci. Faktor hodnoticiho Cisla je 33.
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Jak jsme si mohli poviimnout, jednotlivé tarifni varianty se lisi faktorem hodnoticiho &isla
a vy$i mésicni umoftovaci splatky uvéru. (tzn. odliSnost spociva v rychlosti poskytnuti

uveéru, resp. v rychlosti jeho splaceni) a dale uro¢enim vkladi a Ovér, které uvadim nize.

Cilova astka

Minimalni cilova Castka je stanovena na 40 tisic K& a maximalni vyse neni omezena.
V prubé&hu spofeni existuje moznost cilovou ¢astku navysit i snizit. Navyseni cilové Castky
je pHipustné u tarifu Invest a Perspektiv a je zpoplatnéno 1 % z &astky, o kterou je CC
zvy§ena. Navic musi jesté klient za zvy§eni CC u téchto tarifi zaplatit poplatek ve vy 1/3

dosud piipsanych aroki. Snizeni cilové Castky je pfipustné a ¢ast Ghrady se nevraci.

Uroceni

Pro lepdi piehlednost uvadim urokové sazby u jednotlivych tarifii v tabulce.

Tabulka &. 3: Tarify CMSS a jejich Grokové sazby

, , Urokova sazba Urokové sazba
Tarif Varianta
z vkladia z avéri
standardni
Invest 2% 4.8 %
rychla
) standardni
Atraktiv 1% 3.7%
rychla
Perspektiv dlouhodoba 2% 4.8 %

Zdroj: informaéni materialy CMSS

Urokové sazby u vkladi jsou ve vysi 2 % u tarif Invest a Perspektiv a ve vy3i 1 % u tarifu
Atraktiv. CMSS poskytuje Grokové zvyhodn&ni pouze u smluv uzavienych do 31. 8. 2001.
Aby mohli klienti ziskat Grokové zvyhodnéni, museli se zfici Cerpani uvéru. U téchto

smluv poskytuje stavebni spofitelna zpétné€ uroceni ve vysi 4,5 %.

Urokové sazby u fadnych Gvéra jsou v souCasnosti ve vysi 3,7 % nebo 4,8% p.a.
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Preklenovaci uvéry jsou nabizeny s Urokovou sazbou v rozmezi 2.3 % az 7,3 % p. a dle
konkrétniho pfeklenovaciho uvéru.
Hodnotici &islo

Hodnotici ¢islo je pocitano k poslednimu dni kazdého meésice. Vzorec pro vypocet je

nasleduyjici:
Vyse aroka k . Hodnotici - ,
rozhodnému dni faktor dle tarifu Vykonnostni faktor (VF)
Hodnotici &islo= 2
ocnatict Clsto Cilova castka @
100

_ Zustatek na spoficim uétu k rozhodnému dni
40% cilové Castky

VF (3)

Podminky pro pridéleni cilové &astky:

Pro piidéleni cilové ¢astky musi klient splnit nasledujici podminky:

# od uzavieni smlouvy do dne piidéleni cilové ¢astky musi uplynout neymeéné 24 mésicti,

# zustatek na utu stavebniho spofeni musi €init k rozhodnému dni nejméné 40 % cilové
Castky,

k rozhodnému dni musi HC u smlouvy klienta dosahnout minimalni vy$e 64 boda.

v

Preklenovaci avéry
V sougasnosti ma CMSS v nabidce tyto preklenovaci uvéry:

MU 38/40 %

Jedna se o preklenovaci uvér poskytovany pii dosazeni 38 % &i 40 % cilové &astky. Objem
prostiedkl odpovida pozadavku na fadny uvér, ale klient nespliiuje ostatni podminky pro
ptid&leni fadného Gvéru. Uroleni se pohybuje od 2,3 % do 7.3 % p. a. dle vy$e hodnoticiho

Cisla a tarifni varianty.
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MU 10 % PLUS
Od klienta je pozadovano naspofeni minimalng 10 % cilové &astky. Urokova sazba se

pohybuje v rozmezi 4,8 % — 7,3 % p. a. dle vy3e hodnoticiho Cisla a varianty.

Topkredit

Pieklenovaci uvér Topkredit uvedla CMSS na trh ji% v roce 2002 a je nejvice poptavanym
produktem CMSS. Z tohoto divodu stavebni spofitelna u tohoto kli¢ového produktu
s uéinnosti od 4. Cervence 2005 dokonce snizila Urokové sazby. V soucasnosti ho tedy
ziskavaji klienti a dalsi zajemci pifi nulovém naspofeni za urokovou sazbu 4,3 % p. a. Pii
naspoieni 40 % cilové &astky a vice &ni roéni urokova sazba jen 3,9 %. Urokova sazba
pieklenovaciho uvéru je platna po celou dobu jeho trvani a na faz fadného uvéru se navaze
urokovou sazbou ve vysi 4,8 % p. a. Vyuziva se na projekty od 300 000 K& nezajisténé
Castky. Vhodnym zajisténim je nemovitost. Horni hranice uveru neni limitovana, piihlizi se
samoziejmé k bonit€¢ klienta. Od roku 2004 je sniZena rezerva piijmi pro vypocet
klientovy bonity. Celkova doba splaceni uvéru je u rychlé varianty 15 let a u standardni 20

let.

Topkredit plus

Tento pieklenovaci uvér je velmi podobny pieklenovacimu avéru Topkredit, ale je
poskytovan v tarifu Atraktiv. CMSS poskytuje tento pieklenovaci Gvér od nulové akontace
za Urokovou sazbu ve vysi 4,3 % p. a. a od naspofeni minimalné 40 % cilové fastky za

niz3i arokovou sazbu ve vysi 3,9 % p. a.

Tophypo

Tento pieklenovaci Uuver je poskytovan v tarifu Perspektiv — dlouhodoba varianta. Tophypo
kombinuje vyhody stavebniho spofeni s hypotecnimi Gvéry. Jeho hlavni vyhodou je, ze ho
klient muze splacet az 28 let, coZ pfinasi nizs$i mési¢ni splatky a tedy vétsi dostupnost
uvéru. Vzhledem k mozné délce splaceni je tedy uréen predeviim mladym lidem. I v tomto
piipadé se pozaduje zajisténi pljcky nemovitosti a 1ze jej vyuzit na financovani projekti od
300 000 K& nezajisténé castky. PHi nulovém naspoifeni je tento pieklenovaci uvér

poskytovan za ro¢ni urokovou sazbou 4,6 %, pii naspoteni 35 % cilové Castky a vice za
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snizenou sazbou 4,3 % p. a. Avsak pozor, tyto Grokové sazby Jsou stanoveny jako pevné

pouze na prvnich 6 let splaceni preklenovaciho uvéru od uzavieni smlouvy.

Bonita Zadatele

Zadatel o uv&r musi prokazat svoji schopnost hradit ze svych trvale dosaZitelnych piijmb

nasleduyici polozky:

v

wr v W ¥ 35 o r v
pfiméfenou obzivu™ sobé€ i své roding,

v

ostatni existujici zavazky (napt. plij¢ky, jiné avéry, vyzivné),

zavazky viici CMSS (splatka véru),

v

s
<

finanéni rezervu ve stanovené vysi z €¢istého mésicniho pfijmu na kryti dalSich potieb
Clend domacnostt {dovolena, kultura, lékafska péce, Skolné atd.) u rizikovéjsich

uverovych piipadu.

Pro uvéry do 200 000 K& CMSS nepoZaduje vidy potvrzeni o pHijmu, stadi pouze uvedeni
vyse piijmu do zadosti. K dolozeni pfijmu Zzadatele pifedkladd zaméstnanec potvrzeni o
vy3i pifjmu za posledni rok a 2 posledni vyplatni pasky. U OSVC je vyzadovano dafiové

piiznani za posledni 2 roky potvrzené razitkem a podpisem pracovnika finanéniho ufadu.

]

ZajiSténi nvérn

Tabulka &.4: Pozadavky na zajisténi fadnych uvérl ze stavebniho spofeni u CMSS

Zajisténi Vyse uvéru (v K¢)
Bez zaji§téni™ < 300 000
1 rucitel nebo finanéni pohledavka nebo nemovitost < 400 000
2 rucitelé nebo finanéni pohledavka nebo nemovitost < 500 000
Nemovitost > 500 000

Zdroj: informaéni materialy CMSS

*  Pfiméiena obZiva zahrmuje zajisténi nezbytnych nakladé na domédcnost, zaji¥&ni vvZivy a ostatnich

zakladnich osobnich potfeb ¢leni rodiny.
* Nezajiéténa &astka se shoduje s vyi uvéru.



Dluznik star3i 62 let mUze ziskat bez zajisténi pouze uvér do 30 000 K¢. U ostatnich

Ucastnikll uvérového piipadu je vékova hranice 55 let. Jednotlivé druhy zajisténi je mozné

kombinovat. Lze také pouzit doplitkové zajisténi napf. vinkulace Zivotniho pojisténi.

Za U&elem zvyhodnéni déle spoficich klientd ma CMSS vytvorené tii rizikové skupiny,

které odpovidaji mife rizika daného typem poskytovaného preklenovaciho uvéru. Rizikova

skupina ucastnikii avérové pripadu ma vliv na podminky pro vypocet bonity a pozadované

zajisténi poskytovaného pieklenovaciho uvéru. Cim nizdiho dosahuje uéastnik hodnoticiho

¢isla, tim je zafazen do vy3Si rizikové skupiny.

Tabulka &¢.5: Pozadavky na zajisténi preklenovacich uvéni

Nezajisténa castka” v K&
Zajisténi I skupina I1. skupina III. skupina
Bez zajisténi < 300 000 <200 000 < 100 000
1 rucitel < 400 000 < 300 000 <200 000
2 rucitelé < 500 000 < 400 000 < 300 000
Nemovitost > 500 000 > 400 000 > 300 000

Zdroj: informaéni materialy CMSS, a. s.

Poplatky

Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni:

Roc¢ni poplatek za vedeni uctu (vkladovy/iverovy):

Poplatek za poskytnuti fadného uvéru:

Poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru:

1 % cilové ¢astky

pro mladé do 18 let u prvotni
smlouvy 0,5 % CC

290 /290 K¢

zdarma

1 % z bézného PU

0,5 % z objemu PU u
Topkreditu, Topkreditu plus a
Tophypa

* Nezajiéténou &astkou se u pfeklenovaciho uveéru rozumi rozdil mezi cilovou Cistkou a ziistatkem na
vkladovém uétu. Uvedu piiklad. Cini-li vlastni aspory napt. 20 % z cilové Castky 200 000 K€ (tj. 40 000 K&),
pak ¢ini v¥ée nezajisténé astky 80 % z cilové &astky, tedy 160 000 K<&.

-74-



6.2 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a. s.

Tarifni varianty

StS CS nabizi svym klientdim t¥i tarifni varianty, a to:

Standardni variantu: Tato varianta je urCena pro klienty, ktefi si nemohou dovolit vysoké
mésitni splatky uvéru. Splatky v tomto piipadé &ni 0,55 % z CC. Klient, ktery si zvoli
standardni variantu, vSak bude muset na piidéleni uvéru &ekat deldi dobu. Pro pfidéleni

Uvéru je minimalni hodnota bodového hodnoceni 15.

Rychlou variantu: Znamena pro klienty krat3i ¢ekaci dobu na uvér ze stavebniho spofeni,
kterd je ovSem kompenzovana vys§imi splatkami Uvéru a splatky jsou rozprostiené do
krat§iho obdobi. Mé&si¢ni imor uvéru ¢ini minimalné 0,65 % zcilové Castky. Faktor

bodového hodnoceni musi mit pro ziskani uvéru minimalné hodnotu 21.

U obou variant se jedna o typ spofeni 40:60, tzn. Ze klient ma po naspofeni 40 % cilové

¢astky a splnéni dalsich podminek narok na fadny avér.

Sampion: K této tarifni varianté je poskytovan piimo preklenovaci uvér Sampion.
Podminky pro ziskani tohoto pieklenovaciho uvéru jsou vysvétleny v ¢asti pieklenovaci

uvery.

Cilova &istka

Spodni hranice cilové Castky je stanovena na 40 tisic korun. Cilovou ¢astku je mozné
navysit za poplatek 1 % z rozdilu cilovych Castek. Zvy3eni cilové Castky nad 1 mil. K& je
zdarma. U smluv uzavienych do 30. 11. 2002 je zvyseni CC mozné, ale pouze se zménou

tarifu. Snizeni cilové Castky je piipustné, aviak ¢ast diive zaplacené uhrady se nevraci.
Urodeni

Uspory jsou po celou dobu spofeni Groleny 2 % p. a. a u tarifu Sampion ve vy 1,99 %

p. a. Urokové zvyhodnéni StS CS neposkytuje. Urokova sazba u fadného uvéru &ni 4,75
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% p. a. a uuvéru Sampion 4,99 %. Urokové sazby u pieklenovacich Gvéni jsou v rozmezi
2,95 % a2 6,95 % p. a.

Hodnotici ¢islo

Hodnotici &islo vypocitava StS CS jedenkrat m&sitng, a to vidy posledni den v mésici.

Uspofené* Zalohy . Hodnotici
Castka  statni podpory <&iselny faktor

— “4)
0,004 = Cilova castka

Hodnotici &islo=

Podminky pro pridéleni cilové ¢astky

Uvér ze stavebniho spofeni $tS CS poskytne uéastnikovi stavebniho spofen, ktery spln
soucasné nasledujici podminky:

# ucastnik musi spofit alespon dva roky,

# ucastnik musi mit naspofeno minimalné 40 % cilové Castky,

» smlouva dosahuje stanoveného bodového hodnoceni minimalné€ ve vysi 220 bodu.

Preklenovaci avéry
StS CS nabizi preklenovaci uvéry Trend plus, Trend 10 a Trend 30. Minimalni vysi

akontace, dobu spofeni a odpovidajici urokové sazby uvadim v nasledwici tabulce.

Tabulka &. 6: Urokové sazby u preklenovacich avert Trend

Nazev Minimalni vyse Minimalni doba Urokova sazba
pteklenovaciho uvéru | akontace spofeni preklenovaciho uvér

do 1 roku 6,95 %

Trend 10 10 % nad 1 rok 5,95 %

nad 1 rok* 3,75%

do 1 roku 6,45 %

Trend 30 30% nad 1 rok 5,25%

nad 1 rok* 3,75 %

Trend plus 30 % 3 roky* 2,95 %

Pozn.: *Klient musi mit fadnou uvérovou historii u StS €S min. 12 mésich
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Zdroj: informagni materialy StS CS

Maxi trend

Klienti s1 mohou vybrat ze dvou typu pieklenovaciho uvéru Maxi trend podle toho, jak
dlouho chté&ji uvér splacet. Pfi zvoleni stfednédobé varianty se pieklenovaci uvér splaci
5 let pii urokové sazbé 4,75 % p. a. pfi dlouvhodobé varianté 10 let a s vyssi trokovou
sazbou 5,75 % p. a. Pii akontaci minimaln& 30 % CC &ini urokova sazba jen 3,95 % p. a.
Minimalni vy$e uvéru musi byt 250 000 K& Uvér se zajisfuje nemovitosti ve vysi az 80 %

ceny nemovitosti. Uvér miize byt splacen az 23 let.

éampion

Jedna se o pieklenovaci Gvér se specifickymi podminkami pro jeho ziskani. Sampion neni
poskytovan ke stavajicim smlouvam o stavebnim spofeni. Klient miliZe ziskat pieklenovaci
uvér Sampion pouze na zakladé uzavieni nové smlouvy o stavebnim spofeni a na také
musi soudasné podat ¥adost o uver. Sampion je poskytovan od nulové akontace. Za
poskytnuti uvéru musi klient zaplatit jednorazovy poplatek v pausalni vysi 5 000 K&
Minimalni vy$e uvéru je 250 000 K&. Urokova sazba z uvéru je 4,99 % p. a. Mésitni
umofovaci splatka ¢ini 0,59 % z vyse poskytnutého Gvéru a je konstantni po celou dobu
trvani smluvniho vztahu. Splatnost ivéru Sampion je max. 25 let. K zajisténi uvéru slouzi
zastavni pravo k nemovitosti. Dluznik 1 pfipadny spoludluznik musi byt ve véku 18 — 45

let. Bodové hodnoceni se u tohoto Gvéru nesleduje.

Bonita zadatele
Doklady, jimiz musi klient (spoludluznik, rucitel) prokazat svou bonitu:

» u zaméstnanci: potvrzeni o piijmu Zadatele, spoludluZnikii (v&etné jejich manzel() a

ruéitelq,

v

u podnikateli: dafiové pfiznani s potvizenim o zaplaceni dané za posledni dva roky

(pfip. vypis z tu dafiového poplatnika) + Zivnostensky list,

v

potvizeni o vysi zavazkl (Gvéry, pujcky, leasingy).

=77 -



Zajisténi nvéru

Tabulka &.7: Zajiténi Gvéru u S$tS CS

Vyse uvéru Zajisténi
do 150 000 K¢ véetné 1 osoba v zavazku
nad 150 000 K& 2 osoby + 1 rucitel

1 osoba + 2 ruditelé

1 osoba + 1 ruéitel + pojisténi*

do 400 000 K& vietné
1 osoba + nemovitost + pojisténi*
2 osoby + nemovitost
2 osoby + nemovitost

400 000 K& a vyse

1 osoba + nemovitost + pojisténi*

Pozn.: * jedna se o vinkulaci zivotniho nebo Gvérového pojisténi

Zdroj: informagni materialy StS CS

Poplatky

Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni: 1% z CC, max. 9 500 K&
Roc¢ni poplatek za vedeni uctu (vkladovy/iverovy): 285% /285

Poplatek za poskytnuti fadného avéru: zdarma

Poplatek za poskytnuti preklenovaciho Gveéru: 1 % z Gvéru {max. 9 500 K<)

u avery Sampion 5 000 K&

6.3 Modra pyramida stavebni spofFitelna, a. s.

Tarifni varianty

Modra pyramida stavebni spofitelna ma v nabidce th tarifni varianty. V ramei jednotlivych
variant jsou nabizeny rizné kombinace urokovych sazeb z Gvéri a rychlosti splaceni
uvéru. Stavebni spofeni se u této stavebni spofitelny nazyva Kredit a jeho moznosti jsou

nasledwici:

* Ro¢ni poplatek u dfive uzavienych smluv uvadim v tabulce Piehled zdkladnich ihrad v piiloze.
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Tabulka €.8: Piehled nabizenych tarifii u Modré pyramidy stavebni spofitelny

Varianta Urok z vkladu Urok z Gvéru Splatka uvéru
Rychla 2% 5% 0,75%z CC
Standardni 2 % 5% 0,60 % z CC
Standardni 2 % 4% 0,90 % z CC
Pomala 2 % 5% 0,45 %z CC
Pomala 2 % 4% 0,60 % z CC
Pomala 2% 3% 0,75 % z CC

Zdroy: informaéni matenialy Modré pyramidy stavebni spofitelny

Rychld varianta: Je urCena pro klienty, ktefi potfebujyi co nejrychleji ziskat uveér ze
stavebniho spofeni. Minimalni mési¢ni splatky uvéru &ini 0,75 % z cilové Castky. Jeji

faktor chodnoceni ma ¢islo 14

Standardni varianta: Tato varianta je nabizena ve dvou kombinacich. U jedné je vy3si
urokova sazba z Uivéru kompenzovana mensimi naroky na pravidelnou mésicni splatku.
Druha je opakem, kdy &tyfprocentni urokova sazba ivéru je vykoupena vysokou splatkou

ve vysi 0,9 % z cilové Castky. Faktor ohodnoceni ma hodnotu 10.

Pomald varianta: Diky nizkému faktoru ohodnoceni (hodnota 6) a pii dodrzovani
splaceni pouze minimalnich pfedepsanych mési¢nich ulozek vznika narok na pridéleni
fadného Gveéru az po déle nez 6 letech od zahajeni spofeni. U této varianty jsou nabizeny 3
kombinace. Jako u predeslé varianty 1 zde je mensi splatka fadného Gvéru vykoupena vyssi

urokovou sazbou.

U vsech variant ¢ini minimalni mési¢ni tlozka stavebniho spofeni 0,5 % cilové Castky.

Vsiechny poskytované vananty jsou typu 40.60.

Vklady jsou v souasné dobé Groceny 2 % p. a. Urokové sazby u fadnych Gverd ze

stavebniho spofeni jsou Uroleny 3 %; 4 % nebo 5 % p. a. dle zvolené tarifni varianty a
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vy$e splatky uvéru. U pieklenovacich uvéni jsou urokové sazby v rozmezi 3,99 % az 7,1

%p.a

Cilova éistka

Minimalni cilova ¢astka je u Modré pyramidy stanovena na 50 tisic K¢ a horni hranice
neni stanovena. Pokud oviem cilova Castka piesahne hranici 1 milionu korun, musi byt
smlouva schvéalena predstavenstvem. VyuzZiti moZnosti snizeni ¢i zvyseni cilové Castky

neni zpoplatnéno.

Hodnotici Eislo
Vypocet hodnoticiho Cisla je provadén vzdy ke konci kvartalu a to dle nasledujiciho

VZOIce:

Suma viech zustatku . Zhstatek na 4&m . Faktor

na spoficimuctu  k terminu hodnoceni hodnoceni
0,004 * Cilova castka

Hodnotici &islo=

()

Minimalni hodnota parametru ohodnoceni pro piidéleni fadného Ovéru je stanovena na 55

bodech.

r

Podminky pro pridéleni cilové &astky

# minimalni doba spofeni 24 mé&sici,

# parametr ohodnoceni u viech variant musi dosahnout minimalni hodnoty 55,

o

» klient musi mit naspofeno minimalné 40 % cilové Castky.

Preklenovaci avéry

V soudasné dobé nabizi MPSS tyto pieklenovaci uvéry:

Bydleni
Tento pieklenovaci uvér je poskytovan pii akontaci v rozmezi 0 — 35 % z cilové astky
stavebniho spofeni. VySe urokové sazby se lidi podle vySe akontace a ruceni. Jejich

kombinace uvedu v nasledujici tabulce:
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Tabulka &. 9: Urokové sazby a ruéeni u pieklenovaciho tivéru Bydleni

Akontace Urokova sazba Ruceni
6,8 % bez ruceni
0-35%CC 6.4 % s rucitelem
5,1% nemovitosti
6,5 % bez rufeni
nad 35 % CC 6,1 % s ruditelem
4.7 % nemovitosti

Zdroj: Informad&ni materialy MPSS

Hypouvér

Stavebni spofitelna Modra pyramida byla prvni stavebni spofitelnou, ktera uvedla na trh
produkt tohoto typu. Hypouvérem kombinuje vyhody uvéru ze stavebniho spofeni a
hypotéky. Oproti hypotékam je dostupnéjsi, nebot stavebni spofitelna ma niz8i pozadavky
na piijmy klientd. Nabidka oviem plati pouze pro stavajici klienty. Urokova sazba pro
klienty, kteli naspofi méné€ nez 35 % cilové Castky, bude 4,7 % p. a. Klientim, kteii
naspoii vice nez 35 % cilové Castky, poskytne stavebni spofitelna tento preklenovaci uvér,
za niz8§ urokovou sazbu ve vy§i 4.25 % p. a. Urokova sazba je fixni prvnich 6 let.
Dosporovani je stanovena na 0,2 % z cilové ¢astky. Minimalni vyse Gveéru je 300 000 K¢&.
Standardni dobu splaceni 18 let je mozné prodlouzit az na 24 let. Mé&siéni poplatek za
vedeni uvérového utu bude 25 korun. Hypouvér Modré Pyramidy oznac¢ili odbormici

z Finan¢ni akademie za nejlepsi financni produkt roku 2005.

Hypouvér 100

Jde o pteklenovaci uvér s nulovym pocateCnim vkladem. S timto dvérem lze financovat
100 % ceny nemovitosti. Ro¥ni Urokové sazba &ini 5,29 % p. s. Urokova sazba je fixni na
prvnich 6 let. Minimalni cilova ¢astka musi ¢init 300 000 K¢&. Dospofovani je nastaveno

min. na 0,5 % z cilové Castky.

Bonita Zadatele

Modra pyramida stavebni spofitelna posuzuje bonitu klienta, ktery je Zzadatelem o
pieklenovaci uvér nasledné: Po odecteni splatek a vydaju musi klientovi zistat prostiedky

ve vy
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Tabulka &.tabulka 10: Minimalni pozadavky na bonitu u&astnika u PU u Modré pyramidy

Rizikova skupina

Minimalni pozadavek spofitelny

L

1,0 nasobek zivotniho minima + rezerva 30 % platby MPSS

II.

1,1 nasobek Zivotniho minima + rezerva 40 % platby MPSS

IIL

1,2 nasobek Zivotniho minima + rezerva 30 % platby MPSS

Zdroj: informac¢ni materialy Modré pyramidy

Vyse prijmi se doklada pomoci:

# potvrzeni o piijmu zameéstnance maximalne 30 dnl staré + 2 vyplatni pasky,

# darfiové pfiznani za minulé zdanovaci obdobi potvrzené finanénim ufadem a doklad o

zaplaceni doplatku dané z piijmu,

» doklady o diichodu,

» uvedlejsich prijmi doklady o piijmech za posledni zdatiovaci obdobi.

Zajisténi tvéra

Zpasob zajisténi preklenovaciho Gvéru zavisi na vysi rizika. U rizika uvéru do vyse 300

tisic K¢ 1ze ruéit jednim ruéitelem, bankovni zarukou nebo vkladem nemovitosti. U rizika

nad 300 tisic K& je nutno ruéit 2 ruéiteli, vkladem, bankovni zarukou nebo zastavou

nemovitosti. Nad 500 000 K¢ musi klient rucit nemovitosti, vkladem a bankovni zarukou.

Lze pouzit urité kombinace zajisténi.

Poplatky
Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni: 1% z CC, max. 7 500 K&
do 18 let prémie 1 000 K¢
Roéni poplatek za vedeni uétu (vkladovy/avérovy): 300/300
Poplatek za poskytnuti uvéru: zdarma
Poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru: 1 % z (véru (max. 5 000 K¢)

0,5 % zuvéru za vystaveni

zaru¢nich listin (max. 2 500 K<)
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6.4 Raiffeisen stavebni sporFitelna, a. s.

Tarifni varianty

Raiffeisen stavebni spofitelna v soucasnosti nabizi tyto dva tarify:

Sporici tarif: Tento tarif je urCen predevdim pro klienty, ktefi cht&ji pouze spofit. I u
tohoto tarifu vsak mohou klienti v budoucnu v piipad¢ potieby Cerpat Uvér. U spoficiho
tarifu je vyhodnéjsi urokova sazba z vkladl, ktera ¢ini 2 % p. a. a z pfipadného uvéru &ini

49%p. a.

Uvérovy tarif: Tento tarif je uréen klientim, ktefi zamysleji v nejblizsi dobé erpat Gver.
Urokova sazba z vkladd je nizsi nez u spoficiho tarifu a sice ve vysi 1 % p. a. a vyhodngjsi

je zde urokova sazba z ivéru ve vysi 3,5 % p. a.

Urokova sazba z vkladi je u spoficiho tarifu ve vy$i 2 % p. a. a u uvérového tarifu ve vysi
1 % p. a. U Gvérl je urokova sazba u spoficiho tarifu ve vysi 4,9 % p. a. a u Gvérového
tarifu 3,5 % p. a. Urokova sazba z pieklenovaciho uvéru je zavisla na vysi akontace v %
z cilové &astky a pohybuje od 2,99 % do 6,7 % p. a. Urokové zvyhodnéni neni ke

smlouvam v sou¢asnosti uzaviranym poskytovano.

Cilova astka

Minimalni hodnota cilové ¢astky je 50 000 K¢ Piipadna zadost o zvyseni cilové ¢astky je
zpoplatnéna 1 % z navySeni, snizeni cilové Castky je mozné za poplatek ve vysi 100 K¢,
Hodnotici Eislo

Piepocet hodnoticiho ¢isla je provadén vzdy ke konci kalendainiho mésice. Vypocet

hodnoticiho Cisla vychazi z nasledujiciho vzorce:

Uroky . Faktor *Koeﬁcient
k rozhodnému dni ohodnoceni spofivosti

Hodnotici &islo=

(6)

1 promile cilové Castky



Koeficient spofivosti = pomér uspoiené Castky k procentnimu podilu cilové Castky dle

tarifu

Minimalni hodnota ukazatele zhodnoceni je pro pridéleni fadného Gvéru stanovena stejné
jako u CMSS na 64 bodi.

Podminky pro pridéleni cilové &astky

» doba spofeni minimalné& 24 mésicl,

» klient musi mit naspofeno minimalné 40 % cilové Castky.

# ukazatel zhodnoceni musi mit minimalni hodnotu 64,

Pieklenovaci véry

Spektrum

Jedna se o standardni preklenovaci uvér s akontaci od 10 % cilové Castky. Vyse urokové
sazby je zavisla na vysi ¢astky, ktera je na uétu uspofena v dobé Zadosti o poskytnuti uvér
a pohybuje se vrozmezi 4,8 % az 6,6 % rotné Pokud klientova smlouva dosahla
ukazatele zhodnoceni ve vy§i 50 bodl, je klientovi poskytnut pieklenovaci uvér za
urokovou sazbu ve vysi 4,8 % p. a. Pfi akontaci nad 10 % cilové Castky a se zastavou
nemovitosti ¢ini drokova sazba 6,4 % p. a. a pi1 akontaci nad 10 % a bez zastavy

nemovitosti je urokova sazba 6,6 % p. a.

Horizont plus

Preklenovaci uveér od nulové akontace je urfen pro klienty, kteii cht&ji mési¢éné platit mz3i
Castky, a to v opravdu dlouhém horizontu. Pokud se spofi pouze vklady v minimalni vysi,
tedy 0,3 % zcilové castky, celkova doba splatnosti pieklenovaciho uvéru spolu
s naslednym fadnym uvérem se protahne az na 23 let. Neni nijak omezena mozZnost
ped¢asnych splatek, takze kone¢na doba splaceni mize byt i krat$i. Minimalni cilova
¢astka je stanovena nové na 100 000 K&. Tento preklenovaci uvér je klientim poskytovan
za arokovou sazbu ve vysi 4,8 % p. a. Muze-li klient ru¢it nemovitosti, je mu Gvér

poskytnut za zvyhodnénou Urokovou sazbu ve vysi 4,6 % p. a.
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Bez ¢ekani

Preklenovaci uvér Bez ¢ekani mohou uzaviit klienti Raiffeisen stavebni spofitelny, ktefi
maji uzavienou smlouvu o stavebnim spoieni s pfedpokladanym piidélenim cilové &astky
do 15 mésici od podani zadosti o Uvér. Pokud klient zaplati poplatek za poskytnuti avéru
ve vysi 1 % z objemu preklenovaciho tveéru, bude platit nizsi urokovou sazbu z uvéru ve
vysi 2,99 % p.a. V piipad¢ odpusténi poplatku za poskytnuti véru, je pozadovana vyssi
urokova sazba zuvéru ve vysi 349 % p. a. Do 200 000 K¢ je poskytovan uvér bez

zajisténi.

Vziajemna daveéra

Pieklenovaci uvér Vzajemna diivéra je poskytovan od akontace 0 % - 20 % CC. Urokova
sazba je zde dvoji. Stavajicimu klientovi je pfeklenovaci uvér poskytnut za vyhodnéjsi
urokovou sazbu ve vysi 4,8 % p. a. a novému klientovi za 5,3 % p. a. Podminkou je ru¢eni

nemovitosti.

Dobry znamy

Pieklenovaci uvér Dobry znamy je uréen pro klientim, ktefi uz u Raiffeisen stavebni
spofitelny &erpali Uvér. Pro poskytnuti PU Dobry znama musi klient splnit jednu
z uvedenych podminek: nejdéle 6 mésicli pred podanim Zzadosti o uvér doslo k preklopeni
pieklenovaciho Gvéru na fadny Uvér, splaceni fadného Gvéru nebo splaceni pieklenovaciho
Uvéru po min. 2 letech trvani tohoto ivéru. Diky tomu, Ze stavebni spofitelna jiz klienta
Zna, nemusi prokazovat své pfijmy. Stavebni spofiteln€ sta¢i od klienta ¢estné prohlaseni,
ze ma dostatek finanénich prostiedki na splaceni tvéru. Do 300 000 K¢ pljéky neni

pozadovano po klientovi zaji§téni. Urokova sazba je ve vysi 4,8 % p. a.

Bonita Zadatele

Utastnik musi prokazat schopnost ze viech svych piijmi pravidelng splacet stanovenou
mésiéni splatku uvéru. Stavebni spofitelna posuzuje bonitu klienta pro splaceni fadného
uvéru tak, zda mu po odecteni splatek a vydaju zlstane minimalné€ Zivotni minimum a
rezerva ve vy§i 30 % platby MPSS. U radnych uvéri s nezajisténou ¢astkou do 150 000
K&, kde je prokazatelné, Ze klient v poslednich dvou letech pravidelné spofil, postadi

k prokazani bonity Cestné prohlaseni klienta o vy§i jeho piijmi. Pokud neni uastnik
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schopen prokazat dostateéné piiymy, méd moznost splmit pozadavky na bonitu pomoci

spoludluznika.

Zajisténi nvéru

Tabulka €. 11: Pozadavky na zajisténi Uvéru u Raiffeisen stavebni spofitelny

Hrani¢ni hodnota Forma zaji§téni
Radny Gvér Pieklenovaci Gvér
do 300 000 K& do 70 000 K¢& bez zajisténi
300 000 - 400 000 K& do 150 000 K& 1 ruditel
400 000 - 500 000 K¢& do 300 000 K& 2 ruditelé
nad 500 000 K& nad 300 000 K¢& zastava nemovitosti

Zdroj: informac¢ni materialy Raiffeisen stavebni spofitelny

Poplatky
Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni: 1 % z cilové Castky

do 25 let: 0,85 % cilové astky
Roéni poplatek za vedeni uétu (vkladovy/avérovy): 284/284 u RU, ale 320 u PU
Poplatek za poskytnuti uvéru: zdarma
Poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru: 1 % z Gveéru (min. 1 000 K¢&)

6.5 Wiistenrot stavebni sporFitelna, a. s.

Tarifni varianty

Wiistenrot nabizi v sou€asnosti tarif Optimalni ve ¢tyfem variantach lisici se potfebnou

vysi nasporené Castky k jejimu piidéleni a rychlosti pridéleni:

Normalni varianta — ON: Je vhodna pro zdjemce o uvér ze stavebniho spofeni nebo
pouze pro Cisté spofitele. Maximalni vyse Uveéru je u této vananty 50 % z cilové Castky.
Minimalni mési¢ni umor uvéru ¢ini 0,5 % z CC. Koeficient pro Gpravu hodnoticiho Cisla je

1,0,
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Specialni varianta - OS: Tato varianta Je vhodna piedevsim pro klienty, ktefi je3t€ nemaji
jasnou piedstavu o ziskani bydleni. Zarucuje nejrychlejsi piidéleni cilové Castky, resp.
ziskani uvéru ze stavebniho spofeni v piipadé€ potieby. Maximalni vyse uvéru ¢ini 50 %
z CC, minimalni mésiéni umoiovaci splatka uvéru je 0,6 % z CC. Korekéni koeficient HC
&ini 1,25.

Finanéni varianta - OF: Tato varianta je urlena pro ziskani uvém a2 ve vyii 60 % CC.
Tento tarif je nejvhodnéjsi také pro ty, ktefi chtéji Zadat o pieklenovaci uvér. Klienti, ktefi
st zvoli tento tarif, v§ak musi pofitat s vy$§imi mési¢nimi splatkami Gvéru. Minimalni

mésiéni umor uvéry &ini 0,7 % z CC. Koeficient HC je 1,0.

Kreditni varianta - OK: Tato tarifni vananta je ur€ena pro klienty, ktefi chtéi splacet
nizké mési¢ni splatky pieklenovaciho uvéru po dlouhou dobu a chtéji ziskat vysoky uvér.

Tarif je typu 30:70, minimalni m&si¢ni ulozka ¢ini 0,7 % z cilové &astky. Koeficient HC je

1.

Mésiéni vyse vkladu €ini u viech variant zpravidla 0,5 % z CC. Wiustenrot viak netrva na
piesném dodrzovani vyse a pravidelnosti mési¢ni ulozky. Ucastnik ma volnost ve zplisobu
ukladani penéz, tzn. ze spofit lze mésicné, roéné, pravidelné, nepravidelné, spofeni lze

pierusit atd.

Cilova astka

Minimalni hodnota cilové ¢astky je 20 000 K& a maximalni vy$e neni omezena. Ph
uzavirani  smlouvy s cilovou &astkou vy3§i nez 3 miliony K& podléhd smlouva
schvalovani predstavenstvem. V pfipadé zvySeni cilové castky ucastnik plati 1 %
z navy$eni. Snizeni cilové Castky je zpoplatnéno 0,5 % zrozdilu cilovych &astek a za

snizeni CC v souvislosti s ivérem zaplati klient jednotnou sazbu 100 K&.

Urogeni
V ramci viech tarifii ma u¢astnik moZnost vybrat si ze dvou kombinaci urokovych sazeb.

wr

Bud’ mohou klienti preferovat nizsi troky z uvéni, poté jsou i jejich vklady uro¢eny méné
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1 % p. a. z vkladu a 3,7 % z Uvéru. Nebo upiednostni opak, poté je 2,1 % p. a. z vkladu a

48 % zuvéru. U preklenovacich uvéri se urokova sazba pohybuje mezi 2,5 % - 6,6 %

roéné,

Hodnotici ¢islo

Piepocet hodnoticiho Cisla je provadén 12krat do roka.

uspory na uétu ucastnika * 100
3 x cilova Castka

* koeficient chodnoceni

Piirastek hodnoticiho isla =

Podminky pro pridéleni cilové ¢astky

Aby byl zadatel zafazen do piidélovaciho fizeni, musi splnit stanovené podminky:
# minimalni doba spofeni 21 mésicu,

» minimalni uspora 50 % CC u varianty OS a ON, 40 % u tarifu OF a 30 % u OK,

» minimalni hodnoti¢i &islo 600 bodu.

Preklenovaci avéry

Wistenrot poskytuje nasledujici druhy preklenovacich aveéri:

Partner

(7

Pod nazvem Partner nabizi stavebni spofitelna Wiistenrot v3echny pieklenovaci uvéry,

které jsou urfeny klientlim, ktefi nejsou alespofi jeden rok klienty nékteré ze stavebnich

spofitelen a tuto podminku nespliiuje ani manZel/manzelka &1 jejich nezletilé dité.

Pieklenovaci uvéry Partner jsou k dispozici ve dvou tarifnich variantach podle vyse

pozadované uspory ¢i jednordzového vkladu. Pfi nulové akontaci &ini Urokova sazba

zavérnu 6,6 % p. a. a v ptipadé jednorazového vioZeni ve vysi 30 % ¢i 40 % z cilové Castky

¢ini urokova sazba 5,7 %.
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Tabulka €. 12 : Partner — Grokové sazby

Minimalni akontace (% CC)

Tarifni varianta

Urokova sazba

0% OF, OK 6,6 %
30% OK 5,7%
40 % OF 5,7%

Zdroj: informac¢ni materialy stavebni spofitelny Wustenrot

Superavér

Tento pieklenovaci uvér mohou ziskat klienti, ktefi maji alespori jeden rok smlouvu u
kterékoli stavebni spofitelny. Tato podminka se poklada za splnénou 1 v piipadé, kdyz ma
smlouvu alespon jeden rok u kterékoli stavebni spofitelny manzel/manzelka nebo nezletilé

dité zadatele o uvér. Superuvér je nabizen v péti variantach, které se lisi vysi pocate¢niho

vkladu. Nabizené varianty uvadim v nasledujici tabulce:

Tabulka €.13: Superaveér — urokové sazby

Minimalni akontace

Tarifni varianta

Urokova sazba

(% CC)
0% OF 4.8 %
10 % OF, OK 4.8 %
30 % OK 2,5 nebo 4,5*
40 % OF 2,5 nebo 4,5*
50 % OS 2.5 nebo 4,5*

*niz8i sazba plati v piipadé, kdy je Zadost podana nejdiive 6 mésich pred piedpokladanym

terminem piidéleni cilové Castky

Zdroy: informadéni matenaly stavebni spofitelny Wiistenrot

Tento pieklenovaci uvér byl v na veletrhu Penize ocenén Zlatou korunkou za nejlepsi

finanéni produkt roku 2004 v kategoru stavebni spofeni.
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Prvni byt

Preklenovaci uvér Prvni byt je poskytovan mladym lidem do 36 let. Slouzi jako doplitkovy
zdroj penéznich prostiedki na dofinancovani pijcky od Statniho fondu rozvoje bydleni.
Podminkou pro ziskani uvéru, je mit alespoii 12 mésici smlouvu u nékteré stavebni
spofitelny. (Stavebni spofeni milZe mit opét manzel/manzelka ¢i nezletilé dit€). Tento
preklenovaci uvér je poskytovan s nulovou akontaci za urokovou sazbu 3.9 % p. a,
dokonce expres do 48 hodin po piedloZeni viech potiebnych podkladd a bez poplatku za
expresni vyfizeni. Podminkou wvyplaty pfeklenovaciho uUvé€ru je pfedloZeni Uvérové

smlouvy — , Uvér pro mladé rodiny od Statniho fondu rozvoje bydleni.

Bonita Zadatele

Zadateli (a jeho roding) musi zistat k dispozici po odeéteni pravidelnych mésidnich vydajii
(pojisténi, zavazky k jinym bankam, ..) a mé&si¢ni splatky uvéru, Castka pohybujici se
vrozmezi od 1,1 do 1,5nasobku Zivotniho minima u preklenovacich Gvéri a u fadnych
uvéru 1,1 — 1,3 nasobku. V kazdém ptipadé je v3ak nutné, aby pfijemci (a jeho roding)
zistalo k dispozici nejméné Zivotni minimum. Koeficient Zivotniho minima je rizny podle

velikosti uvéru,

Zajisténi ivéra
Ugastnik, ktery u Wiistenrotu zada o uvér, musi predlozit dostateéné zajisténi, aby mu byl

uveér poskytnut. Zpravidla je vyzadovano zajisténi podle nasledwici tabulky:

Tabulka €.14: Pozadavky na zajisténi u stavebni spofitelny Wiistenrot

Hrani&ni hodnota .
Forma zajisténi
fadny uveér pieklenovaci Gveér

do 2000 000 K& do 49 999 K¢ bez zajisténi
200 000 — 299 999 K¢ 50 000 — 249 999 K& 1 rucitel
300 000 — 500 000 K¢ 250 000 — 399 999 K& 2 rucitele

zastava nemovitosti + vinkulace
nad 500 000 K¢ nad 400 000 K& ) y
Zivelného pojisténi

Zdroj: informac¢ni materialy stavebni spofitelny Wustenrot
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Poplatky
Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni: 1 % z cilové Castky

Roéni poplatek za vedeni uétu (vkladovy/avérovy) v K&  250/250

Poplatek za poskytnuti uvéru: zdarma
Poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru: 1 % zCC (min. 900, max. 15
000 K¢)

6.6 HYPO stavebni spofFitelna, a. s.

Tarifni varianty

HYPO stavebni spofitelna nabizi nasledujici tarifni varianty:

Nadstandardni spoieni — NS: Tento tarif je vhodny spise pro spofeni. Jedna se o typ
40:60, kdy minimalni mesi¢ni tlozka Cini 0,3 % z cilové Castky. Nadstandardni spofeni je
nabizeno ve dvou variantach podle vyse pocateni thrady za uzavieni smlouvy. Pokud
klient zaplati poplatek za uzavieni smlouvy ve vy§ 1,8 % z CC, ziska navic mo¥nost
dodateéného Grokového zvyhodnéni ve vysi 0,4 % cilové Castky v piipadé necerpani Uvéru
a dale ma moznost zvysit bezplatné cilovou ¢astku az na dvojnasobek. Pokud se klient
nerozhodne pro tuto variantu Nadstandardniho spofeni, ma moznost uzaviit smlouvu
s pocateéni uhradou ve vydi 1,2 % zcilové Castky. Vtomto piipad€ pfichazi o vyse

zminéné vyhody. Minimalni vyse hodnoticiho ¢isla je 6,5.

Nadstandardni avér — NU: Je vhodny pro klienty, ktefi v&di, 2e v budoucnu budou chtit
Cerpat fadny uvér. Nadstandardni Uvér je také nabizen ve dvou variantach, pro néz plati ty
stejné podminky jako pro Nadstandardni spofeni. Vstupni poplatek v tomto tarifu &ini 1,2

% nebo 1,8 % z cilové Eastky.

Smart: Tento tarif nabizi spofitelna od zaCatku roku 2005. Ma stejné parametry jako tarif
Nadstandart NS, ale neni u né& poskytovano urokové zvyhodnéni pro klienty, ktefi
nebudou Cerpat uver. U tohoto tarifu je sniZena vstupni uhrada za uzavieni smlouvy na

0,9 % cilové ¢astky. Vklady jsou urofeny 2 % p. a. a Urokova sazba z avéru €ini 4,9 %.
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U tarifu NS a Smart ¢ini Grokova sazba z vkladi 2 % p. a. K tarifu NS poskytuje HYPO
stavebni spofitelna za uréitych podminek urokové zvyhodni. Pokud klient zaplatil za
uzavieni smlouvy 1,8 % z cilové &astky, ziekl se Cerpani uvéru a spoiil mimmalné 6 let,
stavebni spofitelna mu pfiéte kuroku + 0,4 %. Klient by mohl ziskat jest¢ trokové
zvyhodnéni ve vydi 1 % CC pii splnéni HC ve vysi 8,5. Klientovi se vklady u tarifni
varianty NU zhodnocuji 1 % p. a. HYPO stavebni spofitelna poskytuje fadné Gvéry za 3.9
% z tarifu NU, za 4,7 % u tarifu NS a tarifu Smart za 4.9 % p. a. Urokova sazba u

pieklenovacich uvérl je dle vyse akontace od 4,5 % do 5,6 %.

Cilova éistka
Minimalni cilova Castka €ini 50 000 K&, stejné jako u MPSS a Raiffeisen stavebni
spofitelny. Cilovou ¢astku je mozné zvysit jen u smluv uzavienych po 31. 10. 2002, Pti

Uhradé za uzavieni ve vysi 1,8 % z CC lze zdarma zvysit CC azZ na dvojnasobek.

Hodnotici ¢islo
Na rozdil od viech ostatnich spofitelen je vypo€et hodnoticiho €isla odlisny v tom, ze
HYPO nepouziva ve vzorci zadny hodnotici faktor. Na konci kazdého ¢tvrtleti je pouzivan

pro zji§t€ni hodnoticiho &isla nasledujici vzorec:

v o C Zustatek
Piirustek hodnoticiho gisla = ———F——— (8)
Cilova castka

Hodnotici ¢islo = Suma pfirtistki hodnoticiho ¢isla za celou dobu spoieni

Minimalni hodnota hodnoticiho ¢isla pro piidéleni fadného Gvéru je stanovena bodi na 6,5
bodu.

r

Podminky pro pridéleni cilové &astky

K pfidéleni cilové astky dojde, splituje-1i klient nasledujici podminky:

# minimalni doba trvani smlouvy je 24 mésic,

» klient dosahl minima naspofené cilové ¢astky ve vysi 40 % cilové Castky,
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# vyse hodnoticiho &isla dosahla minimalni hodnoty 6,5

HYPO stavebni spofitelna nabizi jako jedina moznost Cerpat Uvéru na zakladé piidéleni
volbou. To znamena, Ze klient mize na zakladé zadosti ziskat jiz po 18 mésicich sporeni,
pfi nedosazeni minimalni vyse hodnoticiho ¢&isla, mozZnost ¢erpat fadny uvér ze stavebniho
spofeni. Velikost splatky uvéru je urCena podle vyse dosazeného hodnoticiho ¢isla, tzn,

klient s nizkym hodnoticim ¢islem musi splacet velmi rychle ve vysokych splatkach.

Pieklenovaci véry

HYPO stavebni spofitelna nabizi pouze tii typy pieklenovacich avéra. Stavebni spofitelna
nema pro své pieklenovaci avéry specialni nazvy. Nabidku, ze které si mohou zijemei

vybirat, uvedu v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 15: Preklenovaci uveéry u HYPO stavebni sporitelny

Urokova sazba

Akontace ] Vyse uvérového rizika Zajisténi
z avéru
N nemovitost + pojisténi
od 0% CC 4,5% do 400 000 K& i i 3
nemovitost + Zivotni pojisténi
N 50 - 150 000 K¢ 1 rucitel
od 10% CC 4,8 % i
150 000 - 400 000 K¢ 2 rucitelé
od 40 % CC 56% do 100 000 K¢ bez zajisténi

Zdroj: informac¢ni materialy HYPO stavebni spofitelny

Bonita Zadatele

Vsichni Ucastnici uvérového vztahu (dluznik, spoludluznik, pfistupitel, ruitel) musi byt
schopni hradit své splatné zavazky bez ohrozeni svého Zzivotniho standardu. HYPO
stavebni spofitelna pfi posuzovani vyse bonity klienta, bere v uvahu lokalitu bydlisté.
K posouzeni bonity pouziva pfepolteny koeficient, ktery tvofi zivotni minimum krat index.
Klienti, ktefi bydli v lokalit¢ Praha, Bmo, Zlin, Ostrava, Marianské Lazn¢, FrantiSkovy
Lazné a Karlovy Vary, musi dosahnout vyse 1,75. Zajemcim o avér, bydlici v ostatnich

lokalitach, sta¢i dosahnout vyse 1,6.




Zajisténi nvéru

Pozadavky na zaji$téni se odviji od toho zda se jedna o ,zndmého™ & ,neznamého™

klienta. Znamym se nazyva klient, ktery dle tarifu naspofil 40 % az 45 % CC a dosahl

hodnoty hodnoticiho &isla minimalné ve vysi 3 bodu.

Tabulka €.16: Pozadavky na zajiiténi fadného uveéru u HYPO stavebni sporitelny

Vy§e Gvéru u neznamého Vy3e uvéru u znamého
Ruceni
klienta klienta
do 150 000 K& 1 ruditel do 300 000 K&
do 300 000 K¢ 2 ruditelé do 50 000 K&
nad 300 000 K¢& nemovitost nad 500 000 K¢

Zdroj: informaéni materidlny HYPO stavebni spofitelny

HYPO stavebni spoiitelna vyzaduje u osob v dichodovém véku rizikové pojisténi uvéru

nebo pfistoupeni tieti osoby k zdvazku. Dale je pozadovano u uvérd nad 200 000 K¢

Zivotni pojisténi.

Poplatky

Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni:

Roéni poplatek za vedeni uctu (vkladovy/avérovy) v K&:

Poplatek za poskytnuti uvéru:

Poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru:
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09 % 1,2 % nebo 1.8 %
zcilové &astky dle zvoleného
tarifu

360/360

2 % z uvéru {min 500 K¢)

0,9 % z CC (min. 500 K&)




6.7 Vyhodnoceni produktii stavebniho spoFeni

V této podkapitole bych chtéla upozornit na aspekty, které by mély byt brany v uvahu pro
plnohodnotné vyuzivani nabizenych produktd stavebniho spofeni u jednotlivych

stavebnich spofitelen.

Zaroven budu porovnavat produkty stavebnich spofitelen a jejich podminky. Pfi komparaci
vychazim z nabidek jednotlivych stavebnich spofitelen sepsanych v podkapitolach 6.1 az
6.6 a z tabulek uvedenych v pfiloze, které obsahuji také zakladni charakteristiky produkti

stavebnich spofitelen. Uvedené udaje jsou platné k 9. bieznu 2006.

Budoucimu klientovi doporuéuji pied uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni, aby si
zodpovédél nasledujici otazky z diivodu co nejlepsiho poslouZeni stavebniho spofeni:
» Jaky cil od stavebniho spoifeni otekava?

#» Kdy ma byt cile dosazeno?

Chce-li Ucastnik vyuzit stavebni spofeni pouze za Gfelem vynosného spofeni, mél by se

piedevsim zaméfit na:

= vysi trokové sazby z vkladi a

* na vysi poplatkli za vedeni uctu.

Klientovi, ktery chce pouze spofit, bych v soucasnosti doporudila zalozit si stavebni
spofeni u stavebni spofitelny Wiistenrot nebo HYPO. Tyto dvé stavebni spofitelny nabizi
nejvyssi zhodnoceni vkladh. Wistenrot stavebni spofitelna nabizi zhodnoceni uspor ve
vysi 2,1 % p. a., coz piedstavuje nejvyssi arokovou sazbu z vkladi ze vSech stavebnich
spofitelen. K tomu tato stavebni spofitelna u smluv uzavienych od 27. 11. 2005 po 7
letech spofeni, tedy po zfeknuti se Cerpani uveru, poskytne jedté zvyhodnéni ve vysi 20 %
urokd. Urokové zvyhodn&ni v soudasnosti u nové uzaviranych smluv poskytuje také
HYPO stavebni sporitelna. Urokova sazba z vkladii je u této stavebni spofitelny u tarifu

NS ve vysi 2 % p. a. Pfi neCerpani iveru, trvani smlouvy min. 6 let a splnéni minimalniho
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naspofeni pfi ukonceni smlouvy poskytye HYPO urokové zhodnoceni ve formé piiéténi
0,4 % k Grokové sazbé z vkladi. Urokové zvyhodnéni je ovsem poskytovano pouze u
smluv, u kterych klienti zaplatili vy$3i pocatecni thradu za uzavfeni smlouvy a to ve vysi
1,8 % z cilové Castky. Tim se oviem dosti stira vynos plynouci z dodate¢né bonifikace.
Avsak klient by mohl u HYPO stavebni spofitelny ziskat jedté dodate¢né uUrokové
zvyhodn&ni ve vy3i 1 % cilové &astky pii splnéni hodnoty HC ve vysi 8,5. Vechny ostatni
stavebni spofitelny poskytuji u nékterych tarifnich variant Grok z vkladi ve vyéi 2 %

p.a

Zaméfila jsem se na smlouvy uzavirané v soucasnosti. U starS§ich smluv je Gro€eni,
urokové zvyhodnéni v jiné vysi. Lidit se mize poplatky. Nékteré informace ke stardich

smlouvam uvadim v tabulce ,,Zakladni podminky produkti“ v pfiloze.

Minimalni cilova ¢astka se v soucasnosti pohybuje u stavebnich spoifitelen v

pasmu od 20 000 K¢ (u Wiistenrotu) do 50 000 K& (u MPSS, Raiffeisen a HYPO).

U jednotlivych stavebnich spofitelen jsem popisovala, jaké tarifni varianty stavebni
spofitelna nabizi. Typ varianty rozhoduje o tom, za jak dlouhou dobu klient ziska narok na
piidéleni fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Kazda varianta ma totiz obchodnimi
podminkami stanovenou vysi koeficientu, ktery se pouziva k vypoétu hodnoticiho &isla.
Rychlé varianty maji koeficient vyssi a hodnotici &islo proto narlista rychleji. Jelikoz je
dosazeni stanovené vy$e hodnoticiho Cisla jednou z podminek piidé€leni cilové Castky,
spolurozhoduje volba varianty o tom, za jak dlouhou dobu od sjednani smlouvy klient
ziska Uveér. Vysi hodnoticiho isla nelze porovnavat mezi jednotlivymi stavebnimi
spofitelnami, nebot kazda ma svlyj vlastni vzorec na jeho vypocet a vlastni hodnoty

koeficienti.

Dal§im parametrem ke srovnani je vySe uhrady za uzavieni smlouvy. Kromé HYPQO
stavebni spofitelny si viechny uctyi poplatek ve vysi 1 % zcilové Castky. HYPO ma
poplatek stanoven dle tarifni varianty na 0,9 %: 1,2 % nebo 1,8 % z CC. Pokud je budouci
Ucastnik stavebniho spofeni mladsiho veku, mél by vzit v vahu slevu poskytovanou viemi

stavebnimi spofitelnami kromé& Stavebni spofitelny Ceské spofitelny. Vékovou hranici
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mladych si stavebni spofitelny stanovily rizné a lisi se 1 procento z cilové Eastky. Zcela

zdarma poskytuje uzavieni smlouvy stavebni spofitelna Wistenrot pro mladé do 15 let.

Vy$e minimalni meésicni ulozky na spofici ucet se pohybuje na urovni 0,3 % az 0,5 %

z cilovée Castky.

Pokud se jedna o pravidelnost spoieni, jsou stavebni spofitelny pomérné benevolentni, u

zadné neni zakazano vkladat nepravidelné nebo pouze jednorazové za cely rok.

Odlidné jsou u stavebnich spofitelen vys$e uhrady za vedeni vkladového uctu. U smluv
uzavienych v soufasnosti se Uhrada pohybuje v rozmezi od 250 K& do 360 K¢&. Nejnizsi
ro¢ni poplatek za vedeni vkladového Uftu pozaduje Wiistenrot stavebni spofitelna a

nejvy$si HYPO stavebni spofitelna.

Ctyi1 ze Sesti stavebnich spofitelen zasilaji vypisy z uétu zdarma. V soucasnosti si za tuto

sluzbu uctuje Wustenrot stavebni spofitelna 30 K¢ a Raiffeisen stavebni spofitelna 21 K¢,

Klientovi, ktery ma v umyslu pouze zhodnotit své vklady, bych po vyhodnoceni Grokové
sazby, urokového zvvhodnéni a vSech poplatkd, doporudila spofit u HYPO stavebni
spofitelny & Wistenrot stavebni spofitelny. Spofeni u obou stavebnich spofitelen je
vyhodné. Rozdil mezi obémi spofitelnami piedstavuje pfedeviim podminka délky spofeni
pro ziskani urokového zvyhodnéni. Klient tedy musi zvazit, zda chce spofit pouze 6 let a
ziskat urokové zvyhodnéni u HYPO stavebni spofitelny nebo 7 let pro splnéni podminky u

Waustenrot stavebni spofitelny.

Pokud je hlavnim cilem klienta ziskani uvéru ze stavebniho spofeni, mél by se uastnik

piedeviim zaméfit na tyto kritéria;

* moznost uzaviit spofeni typu 40:60, umoziiujici ziskani o 50 % vyssi uvér vzhledem
k vlozenému kapitalu nez pfi typu 50:50,
= yysi urokovych sazeb,

= yy§i poplatku za uzavieni uvéru,
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* pozadavky na bonitu a zajisténi Gvéru.

Pro piidéleni fadného uavéru pozaduji stavebni spofitelny spofit minimalné 24 mésici.
Wiistenrot stavebni spofitelné sta¢i pouze 21 mésicu. Dal$i podminkou stavebnich
spofitelen je dosahnout minimalni poZadované vyse hodnoticiho isla. Obecné plati
naspofit minimaln& 40 % cilové &astky. Napt. u CMSS u tarifni varianty Atraktiv stadi
viak naspofit pouze 38 % CC a u tarifni varianty Perspektiv dokonce jen 35 % CC.
Naopak u stavebni spofitelny Wiistenrot pro ptidéleni cilové Castky u tarifni varianty ON a

OS musi klient naspofit az 50 % CC.

Porovnat lze 1 maximalni vy$i poskytnuti uvéru. Tento parametr viak nejde oddélit od
minimalni pozadované vyse naspofené cilové &astky. U uvérd, kde je pozadovano
naspofeni minimaln& 40 % CC, je maximalni vy3e poskytnutého ivéru 60 % CC. Pak také
plati, Ze u tarifu Perspektiv (u CMSS) je pii naspofeni 35 % CC maximalni vy$e avéru 65
% CC. Maximalni vy$e Gvéru je mo¥né dosahnout u stavebni spofitelny Wiistenrot u tarifu
OK — optimalni kreditni. Tato vyse &ini 70 % CC. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny u

tarifni varianty Sampion poskytuje uvér az do vyse 95 %.

Dalsim parametrem je urokova sazba u fadného uvéru ze stavebniho sporeni.
V sou€asnosti se nabizené sazby pohybui od 3 % p. a. do 5 % p. a. Nejniz3i 3 % Grokovou
sazbu nabizi Modra pyramida stavebni spofitelna u tarifni varianty Kredit, nasleduje
turokova sazba ve vy§i 3,7 % u CMSS u tarifni varianty Atraktiv a dale 3,9 % u HYPO
stavebni spofitelny. Ostatni Urokové sazby jsou u% na trovni rovnych 4 % a vice. Radny

uvér poskytuje za nejvyssi urokovou sazbu ve vysi 5 % p. a. Modra pyramida.

Pro ziskani avéru (fadného nebo pieklenovaciho) je nutné prokazat dostatecnou bonitu a
v dobé sjednavani stavebniho spofeni zji§tuje pozadavky stavebni spofitelny na bonitu a
zajisténi. Potom v dobé, kdy by mohli dosahnout na piidéleni cilové ¢astky, mohou zjistit,
Ze nejsou dostateCné bonitni nebo nemohou dostateCné zajistit stavebni spofiteln¢ uvér.
Bonitu klienta viechny spofitelny zjistuji na zakladé Zivotniho minima, kdy musi klientovi

po splaceni uveérové splatky zistat urity obnos na Zivobyti. Tento nasobek Zivotniho
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minima se u jednotlivych stavebnich spofitelen 1idi. V soudasnosti je vyzadovano od 1 do
1,75nasobku zivotniho minima. Pokud se jedna o zajisténi avéru, obecné plati, &im vétsi je
uvérové riziko, tim nezbytnéjsi je zabezpeéit si kvalitni zajisténi. Ke zietelnému posunu
doslo v poslednich letech u vsech spofitelen, kdy Castka pajcovana bez zajisténi se
zdvojnasobila. U vy3Sich cCastek jsou hranice jiz nékolik let stabilni a vétSinou je
vyzadovano zajisténi rucitelem a nemovitosti. Stavebni spofitelny poskytuji uvér do urcité
Castky bez zajisténi. Nejvyssi ¢astku bez zajisténi u fadnych uvéri do vyse 300 000 K&

poskytne CMSS a MPSS, nejnizsi poskytne HYPO a sice pouze do vyse 100 000 K&,

Klient by se mél také zajimat o to, za jak dlouho bude zavazek v podobé splatek uvéru
uhrazen. Primérné se doba splaceni fadného Gvéru pohybuje okolo deseti let. Ve se odviji
od vyse splatky Gvéru, jejiz hodnota je klientovi znama jiz pil sepisovani smlouvy

o stavebnim spofeni.

Zadatel o Uver by se také mé&l zajimat o Ghradu za poskytnuti véru. Radné uvéry jsou
obvykle poskytovany zdarma. Vyjimkou je HYPO, jez zpoplatiiuje poskytnuti uvéru
dokonce 2 % z vySe Uvéru {min. 500 K¢&), dale Raiffeisen u Expresniho avéru pozaduje
2 % zuvéru {min. 2 000 K<) a o néco nizsi poplatek ve vysi 0,5 % z uvém za vystaveni

zaruénich listin (max. 2 500 K¢) pozaduje MPSS.

Klient, ktery bude Cerpat avér, bude dale platit roéni poplatky za vedeni uvérového uctu.
Tento poplatek se pohybuje v rozmezi od 250 K& u stavebni spofitelny Wustenrot az po
vyrazné vy3si sazbu u HYPO stavebni spofitelny ve vysi 360 K¢ V tomto parametru se

HYPO stavebni spofitelna vyrazné lidi od ostatnich stavebnich spofitelen.

Dvé ze Sesti stavebnich spofitelen dale pozaduji zaplaceni za zaslani vypisu z Gvérového
uctu. Wiastenrot stavebni spofitelna si za tuto sluzbu uctyje 30 K& a Raiffeisen stavebni

spofitelna 21 K¢&.
Pokud se klient rozhodne pro ¢erpani pieklenovaciho uvéru, ktery je oproti fadnému uvéru

méné vyhodny, navrhla bych mu, aby se snazil co nejdfive dosahnout na pfidéleni cilové

¢astky. Bylo by vhodné drzet se nasledujicich doporuceni:
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» ukladat vyssi vklady na spofici Uet, coz podpofi rist hodnoticiho {isla,
* hned pii Cerpani pieklenovaciho Gvéru ulozit na spofici ufet objem prostiedki

pozadovany pro piidéleni cilové Castky.

V ptipad€ pieklenovacich avérti se za poskytnuti pieklenovacich Givéru u stavebnich
spofitelen plati nejcastdji poplatek ve vysi 1 % zuvéru. CMSS viak poskytuje
preklenovaci uveéry Topkredit plus a Tophypo za poplatek ve vysi 0,5 % z objemu
preklenovaciho uvéru. HYPO stavebni spofitelna poskytuje viechny pieklenovaci iveéry za
poplatek 0,9 % z uvéru. MPSS poZaduje po klientovi zaplaceni 1 % z Gvéru a k tomu jesté
0,5 % zavéru za vystaveni zaruénich listin. U procentni sazby maji vSechny stavebni
spofitelny omezenou dolni nebo horni korunovou hranici poplatku za uzavieni smlouvy.
Klient by si tedy mél i tento parametr zjistit u vice stavebnich spofitelen a porovnat, zvlasté

pozaduje-li ¢astku preklenovaciho véru zna¢né vysokou.

K preklenovacim uvérim bych chtéla podotknout, Ze jejich nabidka je u kazdé stavebni
spofitelny velice pestra. Vyhodnoceni, ktery preklenovaci uveér je nejlepsi, neni
jednoduché. K posouzeni toho, ktery avér bude pro konkrétniho klienta nejvhodné)si, je
nutné znat dalsi kritéria. Rozhodwjici je vyse pocatecni akontace, kterou muze klient slozit.
Cim vy$8i podatedni akontaci klient slozi, tim maze ziskat vyhodngj$i urokovou sazbu
zuveéru. Dale by se klient mél zaméfit na urokovou sazbu ziavéru, minimalni vysi
pieklenovaciho Gvéru a také poplatky. Pi1 vybéru pfeklenovaciho uvéru bych doporuéila
klientovi ujasnit si svou finanéni situaci a zjistit si u co nejvice stavebnich spofitelen
nabidku a jejich podminky a peclivé zvazit vybér. Preklenovacim avérim, které nabizeji

jednotlivé stavebni spofitelny jsem se vénovala je v podkapitolach 6.1 az 6.6

V dnesni dobe jiz vechny stavebni spofitelny maji v nabidce pieklenovaci avér s nulovou
akontaci. Uvér s nulovou akontaci je u viech stavebnich spofitelen zajistén nemovitosti.
Klientovi, ktery potiebuje ziskat preklenovaci Givér a ma soucasné nulové uspory, bych
z hlediska nejnizsi urokové sazby z uvéru doporuéila pieklenovaci uvér Topkredit u

Ceskomoravské stavebni spofitelny s irokem ve vysi 4,3 % p. a.
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Urogeni preklenovacich uvérd probiha na trznim zikladé, tudiZ urokové sazby jsou vyssi
nez v piipadé€ fadnych avért. V prvnim &tvrtleti roku 2006 najdeme v nabidce pieklenovaci

uvéry se sazbou z Gvéru v rozmezi 0d 2,3 % p. a. do 73 %p. a.

Rada bych také zminila moznosti, jak ziskat informace o produktech stavebnich spofitelen.
Ziejmé& nejjednodussi je kontaktovat stavebni spofitelny telefonicky. V sou¢asné dobé maji
4 ze 6 stavebnich spofitelen zelenou linku. Je zde také mozno nechat kontakt a obchodni
zastupce bude potencialniho klienta kontaktovat a sjedna si s nim termin schiizky. Dalsi
moznosti je vyuziti internetu. V soucasnosti nékteré stavebni spofitelny na svych
webovych strankich nabizi moznost on-line sjednani smlouvy. Ugastnik zde vyplni navrh

na uzavieni smlouvy a po kratkém ¢ase mu smlouva piijde postou k podpisu.

Vzhledem k tomu, Ze neustale dochazi ke zméné podminek u stavajicich produktl a dale
ptibyvaji nové produkty, doporucila bych klientovi pfi rozhodovani prostudovat a zji§tovat

si aktualni nabidku stavebnich spofitelen.

Po porovnani zakladnich podminek produktit stavebnich spofitelen jsem dospéla k zavéru,
Ze nabidky jednotlivych stavebnich sporitelen jsou si dosti podobné. V dilcich parametrech
jsem odchylky nachdazela a rovhiou jsem se snazila na né v predchazeficim textu pribézné
upozornit. Stavebni sporitelny si samoziejmé konkuruji a snazi se pFildkat nové klienty
prezentovanim aktudlné vyhodnych novinek, ale vidy je tieba brat v ivahu viechny

parametry nabizeného produktu.
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ZAavér

V diplomové praci jsem se zabyvala stavebnim spofenim a zaméfila jsem se na nabidku

zakladnich produkt viech §esti Ceskych stavebnich spofitelen.

Jednotlivé kapitoly diplomové prace jsem vénovala nasledujicim tématiim:

V prvni kapitole jsem stru¢né nastinila vznik a vyvoj stavebniho spofeni ve svété a na
nasem uzemi. Za kolébku stavebniho spofeni je povaZovana Anglie, kde myslenka
spolecného sdruzovani penéz za ucelem bytové vystavby vznikla téméf na konci 18.
stoleti. Systém se v Anglii osvéd¢il a pomémé rychle se pfenesl do USA a o 100 let
pozdéji do zemi zapadni Evropy. V Némecku zapustila idea stavebniho spofeni své kofeny
nejsilngji. Pravé v tomto staté vznikla prvni stavebni spofitelna na evropském kontinenté,
Na ¢eském trhu se poprvé stavebni spofitelny objevily jiz v roce 1927, aviak v té dobé
nedosdlo k jejich masovému rozsifeni. Stavebni spofeni bylo u nas znovu uvedeno na

finanéni trh az v roce 1993,

Ve druhé kapitole jsem se pokusila objasnit funkei stavebniho spofeni. Zaméfila jsem se
nejprve na diivody zavedeni stavebniho spofeni v Ceské republice. Hlavnim zamérem pro
vznik stavebniho spofeni byla snaha statu podnitit obyvatelstvo k vlastnim aktivitam pfi
feSeni bytovych potieb a podpora bytové vystavby. Stat si byl védom, Ze je tfeba na trhu
s byty vytvaret takové podminky, za nichz se muze kazdy obstarat pfimérené bydleni &
vylepsit stavajici. Jesté ani v soucasnosti viak potet bytl a jejich kvalita v Ceské republice
nedosahuje trovné bydleni v zemich zapadni Evropy. Subvenci stavebniho spofeni stat

sleduje 1 dalsi cile, mezi které patfi napt. podpora infrastruktury a migrace obyvatelstva.

Dale jsem se zamyslela nad tim, jak dalece stavebni spofeni usnadiiuje feSeni bytovych
potieb. Jesté pied par lety totiz platilo, ze na koupi bytu nebo domu je vhodna hypotéka a
na drobné opravy zase mensi uveér ze stavebniho spofeni. Postupem Casu vSak stavebni
spofitelny snizuji arokovou sazbu u Uvérh a ty jsou tedy levnéjsi a v dusledku toho vice
Cerpany. Dnes se tedy uvéry ze stavebniho spofeni stale vice uplatfiuji nejen ph

nejraznéjsich rekonstrukcich, opravach, ale také pii pofizovani nemovitosti.
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Zabyvala jsem se také vynosnosti stavebniho spofeni. Vynosnost tohoto produktu znaéné
snizila novela zakona o stavebnim spofeni z roku 2004, kterd se vztahuje na smlouvy
uzaviené od tohoto data. Stavebni spofeni tézi =z urokovych sazeb poskytovanych
stavebnimi spofitelnami. Zajimavé vSak zhodnocuje stavebni spofeni statni podpora.
Kdyby stavebni spofeni nemélo statni podporu, financni prostfedky klienta by se urocily
pouze 2 % p. a. Tohoto vynosu by mohli klienti dosahnout i u jinych penéznich produkth
napf. ve fondech pené¥niho trhu. Casto se setkavame s tvrzenim, Ze stavebni spofeni je
nejvynosnéjsi produkt na finan¢nim trhu. Toto tvrzeni vsak neni pravdivé. Daji se sestavit
portfolia, ktera budou mit zastoupeny akcie a kde se da ofekavat minimalné stejné dobré
zhodnoceni jako u stavebniho spofeni a €asto 1 podstatné vyss$i. Na druhou stranu oviem
jistota vy§§iho vynosu neni a navic portfolio obsahujici akci je podstatné rizikovéjsi nez
stavebni spofeni. Proto se da o stavebnim spofeni maximalné tvrdit, Ze je nejvynosné)si

mezi konzervativnimi produkty.

Podstatna cast treti kapitoly byla spiSe obecného razu. Charakterizovala jsem v ni
podrobné&i produkty stavebnich spofitelen, coz bylo nezbytné pro spravnou orientaci v
praktické casti prace. V dalsi casti kapitoly jsem se vénovala druhé novele zakona o

stavebnim spofeni z davodu objasnéni, pro¢ k novele doslo a jaké zmény piinesla.

Druha novela zakona o stavebnim spofeni vstoupila v platnost 1. ledna 2004. K novele se
piistoupilo z divodu neustale rostoucich vydaju statniho rozpoétu na statni podporu.
Novelizovany zakon si klade za cil v dlouhodobém horizontu piinést vyznamné uspory ve
statnim rozpoétu. Dalsim motivem pro novelu zakona byla také nutnd harmonizace

s pravem Evropské unie.

V disledku novely doslo predeviim ke sniZeni statni podpory. Maximalni vySe statni
podpory se snizila z 4 500 K& na 3 000 K¢ za rok. Dalsi zménou bylo prodlouzeni sporici
taze nutné pro ziskani naroku na statni podporu z 5 na 6 let. Stavebnim spofitelnam je dale
dovoleno zmeénit Grokovou sazbu po 6 letech. Novela zakona také umoziuje financovat

uvérem bytovou potiebu blizké osoby.



V dalsi casti tieti kapitoly jsem shrnula vyhody a nevyhody stavebniho spofeni. Mezi
hlavni vyhody stavebniho spofeni patfi poskytovana statni podpora, v souasnosti u
pievazné vétsiny uveri nemenna vyse urokovych sazeb, moznost ziskani pfeklenovaciho
uvéru a mimofadnych splatek u avéni, osvobozeni vynosi ze stavebniho spofeni od dané
z piijmu fyzickych osob, moZnost odpottu zaplacenych urokli z Gvéru od zakladu dané

z piijmu, neucelovost Uspor a v neposledni fadé vysoka bezpetnost vkladi.

Za hlavni nevyhody stavebniho spofeni povazuji dlouhy cCasovy horizont spofeni a

snizovani vynosnosti pii ukladani ¢astek nad urcitou hranici.

Ve &tvrté kapitole jsou predstaveny stavebni spofitelny pasobici na nasem trhu a uvedeno
je 1 Elenstvi stavebnich spofitelen v riznych organizacich. V roce 1993, kdy byl ustanoven
zakonny ramec pro podnikani stavebnich spofitelen, byly zaloZeny hned &tyii stavebni
spofitelny a v roce nasledujicim dalsi dvé. Trvalo tedy jen necelé dva roky, nez doslo
k zahajeni ¢innosti v8ech Sesti stavebnich spofitelen, které i v souCasnosti stale plisobi na
nasem Uzemi. Ve vsSech Sesti pfipadech jde o tzv. spoletné podniky, které jsou

spolecnostmi majici jak Ceské, tak 1 zahraniéni akcionare,

Vsech Sest stavebnich spofitelen sdruzuje Asociace Eeskych stavebnich spoiitelen. Ukolem
Asociace je podporovat a vytvaret pfiznivé podminky pro moznosti uspokojeni bytovych
potieb ob¢anu. Velky diraz klade na spolupraci s organy statni spravy piedeviim pii FeSeni

otazek spojenych s dalsimi kroky vedoucimi k rozvoji sektoru a zpracovani expertiz.

Vedle ¢lenstvi v ACSS jsou viechny stavebni spofitelny plnopravnymi &leny Bankovni
asociace CR a Evropského sdruZeni stavebnich spofitelen. Bankovni asociace sdruZuje
finan¢ni instituce operwyici na eském trhu a Evropského sdruzeni stavebnich spoiitelen je
spolek uvérovych a jinych instituci podporwici financovani soukromé bytové vystavby

v Evrope.

V paté kapitole jsem popisovala vyvoj trhu stavebniho spofeni. Zaméfila jsem se na vyvoj

poltu nové uzaviranych smluv v jednotlivych letech, objem vkladi u jednotlivych
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stavebnich spofitelen, vyvoj urokovych sazeb, uvérovych obchodil stavebnich spofitelen,

statni podpory a poplatkové politiky.

Pii startu stavebniho spofeni finanéni odbornici shodné tvrdili, ze tuzemsky trh nasyti
maximalné€ dva miliony klientd. Realita v8ak jejich ocekavani vyrazné pieckonala. Jiz
vroce 1998 bylo pro stavebni spofeni rozhodnuto pies dva miliony klientl a nadale
pokra¢oval rostouci trend v po¢tu uzaviranych smluv. Za zdiraznéni stoji obrovsky nartist
poftu novych smluv vroce 2003 oproti roku 2002 ve vysi 62 %. Rok 2003 se stal
mimofadnym z pohledu uzavirani novych smluv, coz bylo zapfiCinéno diskusi o
piipravované novele zakona o stavebnim spofeni. Na planovanou zmeénu zakonnych
podminek stavebniho spofeni reagovala fada klienth tim, Ze uspiSila své rozhodnuti a

uzaviela smlouvu. Poet platnych smluv se k 31.12. 2003 zvy3il na 6,3 mil,

Atypicky rok 2003 mél samoziejme dopad na vyvoj trhu stavebniho spofeni v roce 2004,
Pocet nové uzavienych smluv poklesl z 2 097 tis. na 315 tis. V roce 2005 bylo uzavieno
cca 430 tis. novych smluv o stavebnim spofeni. Proti roku 2004 bylo v roce 2005 uzavieno
o ¢cca 115 tis. smluv vice. Pofet nové uzavienych smluv je v poslednich letech dosti nizky

a zdaleka nedosahuje hodnot z let 2000 az 2003. Stale se projevuje vliv novely zakona.

Ze srovnani stavebnich spofitelen z hlediska objemu vkladi se ukazalo, ze naprosto
unikatni postaveni mezi stavebnimi spofitelnami ma CMSS, jeZ ve viech sledovanych
letech zaujimala dle sledovaného kritéria prvni misto a jeji podil na celém trhu se
pohyboval okolo 34 %. Nejuspéingjsi stavebni spofitelnu nasleduje Stavebni spofitelna
Ceské spofitelny a Modra pyramida stavebni spofitelna. Tyto dvé stavebni spofitelny se
déli o vice nez tietinu trhu. Mensi objemy vkladi v tomto pofadi ma Raiffeisen, Wistenrot

a HYPQO stavebni spofitelna.

V této kapitole jsem také popisovala vyvoj urokovych sazeb u vklada a uvérd. Urokové
sazby u vkladd v uplynulych letech pozvolna klesaly. V roce 1994 poskytovaly stavebni
spofitelny pfi neCerpani uveru az §estiprocentni Urok, v roce 1998 byl obvykly trok 4 % a

dnes je nejcastéji 2 % p. a.

- 105 -



V letech 1994 — 1998 bylo pomémeé drahé vzit s1 Gvér ze stavebniho spofeni. Trend se
zafal ménit od roku 1998, kdy dochazelo ke snizovani trznich Urokovych sazeb. V roce
1998 byly nabizeny fadné avéry za Urokovou sazbu vrozmezi 5 % - 6 % p. a. a
pieklenovaci uvéry za urokovou sazbu v rozpéti 7 % — 10 % p. a. Vyse arokovych sazeb
z uvéni se také neustale snizovala. Nyni v prvnim ¢tvrtleti roku 2006 se pohybuji tirokové
sazby u fadnych Uveéri v rozmezi mezi 3 % - 5 % p. a. a pieklenovacich avéri v rozpéti

mezi 2,3 % az 7,3 % p. a.

Dale jsem hodnotila vyveoy uveérovych obchodl stavebnich spofitelen. Prvni roky fungovani
stavebniho spofeni byly charakteristické malymi objemy avérovych obchodu. Postupné se
situace zafala mémt. Stale vyraznéji roste zajem obcanll o avéry. Celkovy objem uvéra
dosahl k 31. 12. 2005 hodnoty cca 108,1 mld. K¢, coz piredstavuje meziroéni narist o
rekordnich cca 24 mld. K¢ Tento pozitivni vysledek se vsak pfili§ neprojevil v poméru
uveérh k nasporené &astce, jehoZz hodnota dosahla 32,8 %, coZ piedstavuje meziro¢ni nartist
jen o 3.5 procentniho bodu. Z toho vyvozuji, Ze tempo ristu celkového poétu uvéri i jejich
objemi je tak stale dlouhodobé nedostate¢né a neodpovida zaméru stavebniho spofeni —

poskytovat mnoho avén.

Z vyhodnoceni vyvoje avéru u viech stavebnich spofitelen mohu konstatovat, Ze do roku
2002 objem uveéra u vech stavebnich spofitelen rostl piiblizné stejnym tempem. Od roku
2003 viak CMSS se stala naprosto bezkonkurenéné nejisp&ingjsi stavebni spofitelnou

v objemu poskytovanych uvéni.

V kapitole vyvoj trhu stavebniho spofeni jsem samozieymé neopomenula zhodnotit vyvoj
objemu poskytované statni podpory na stavebni spofeni. Od zacatku zavedeni stavebniho
spofeni se kazdym rokem zvySuje pozadavek na statni podporu z rozpoétu statu. Stat se
snazil tomuto rostoucimu trendu zabranit snizenim statni podpory, coz je zakotveno v
novele zakona zroku 2004. V pribéhu roku 2003 vsak vlada prozradilo mnoho
z piipravované reformy a to zplsobilo v poslednich mésicich roku 2003 zvySeny zdjem o
uzavieni smluv. Disledkem byl tak jest& veétsi pozadavek na statni rozpoCet. Objem
prostiedkli vyplacenych na statni podporu v roce 2003 ¢inil 13,3 mld. K¢ a v roce 2004

predstavoval 15,3 mld. K¢&. V roce 2005 byla statni podpora stavebniho spofeni vyplacena
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v dokonce ve vysi 16,1 mld. K& Jedna se o doposud nejvyssi vyplacenou statni podporu.
Nicméné 1ze ofekavat, ze se snad jeji vySe bude v budoucnu snizovat, a to v zavislosti na
poklesu potu tzv. starych smluv a na postupné stabilizaci portfolia smluv o stavebnim
spofeni. Podil smluv uzavienych po 1. lednu 2004, na které je vyplacena podpora ve vysi

3 000 K¢, jiz piesahuje 10 % vSech uzavienych smluv.

Stavebni spofitelny jsem také porovnavala podle objemu zisku. Nejvy&siho zisku neustale
dosahuje CMSS. Je viak zajimavé, e velmi podobné vyse zisku v roce 2004 dosahla i StS
CS, ktera ve sledovaném roce jako jedina dosahla vyssiho zisku neZ v roce predesiém.
U ostatnich spoifitelen byla konstantni &i klesajici tendence vyse zisku. Vroce 2004

nejnizsiho objemu zisku dosahla Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

V Sesté kapitole jsem se zabyvala nabidkou produktl stavebnich spofitelen v Ceské
republice. U kazdé stavebni spofitelny jsem uvedla zakladni charakteristiku nabizenych
spoficich a uvérovych produkti pro fyzické osoby. Zaméfila jsem se na nabizené tarifhi
varianty, na dolni hranici poZadované cilové Castky, urokové sazby u vkladi a uvért, na
podminky pro pfidéleni cilové ¢astky, nabidku pfeklenovacich uvért, pozadavky na bonitu

zadatele a zaji$téni uvera a zakladni poplatky.

Poté jsem se snazila upozornit na aspekty, které by mély byt brany v Gvahu pro
plnohodnotné vyuzivani nabizenych produktl stavebniho spofeni u jednotlivych
stavebnich spofitelen a zaroven jsem porovnavala produkty stavebnich spofitelen a jejich
podminky. Mym cilem bylo zjistit, zda jsou podminky u jednotlivych produkti u v8ech
stavebnich spofitelen dosti podobné nebo naopak existuji u stejného produktu znaéné

rozdily.
Nyni zminim nejdulezit€jsi udaje. Klientovi, ktery chce pouze spofit, bych doporuéila
zalozit si stavebni spofeni u stavebni spofitelny HYPO nebo Wiistenrot, nebot’ u téchto

dvou sporitelen dosahne nejvyssiho zhodnoceni svych uspor.

Pii porovnavani poplatkii za uzavieni smlouvy jsou zjistila, ze vy§si poplatek u dvou

tarifnich variant poZzaduje pouze HYPO stavebni spofitelna, ostatni stavebni spofitelny
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mély poplatek ve stejné vysi 1 % z cilové Castky. Zajemcim o stavebni spofeni mladsiho
véku doporuuji zjistit s1 slevy za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni, nebot je
poskytuyi téméf vSechny stavebni spofitelny, av§ak v rizné vysi a vékovou hranici maji
stanovenou také rizné. Nejnizsi poplatek za vedeni vkladového uétu pozaduje Wiistenrot

stavebni spofitelna.

Minimalni cilova ¢astka se v soucasnosti pohybuje u stavebnich spoifitelen v
pasmu od 20 000 K& (u Wiistenrotu) do 50 000 K¢ (u MPSS, Raiffeisen a HYPO). Vyse
minimalni mési¢ni ulozky na spofici ucet se pohybuje na urovm 0,3 % az 0,5 % z cilové

Castky.

Ctyii ze $esti stavebnich spofitelen zasilaji vypisy z uétu zdarma. V souasnosti si za tuto

sluzbu uctuje Wustenrot stavebni spofitelna 30 K¢ a Raiffeisen stavebni spofitelna 21 K¢,

U fadného uveéru se urokové sazby pohybuji od 3 % do 5 % p. a. Nejnizdi 3 % urokovou
sazbu nabizi Modra pyramida stavebni spofitelna u tarifni varianty Kredit, nasleduje
Urokova sazba ve vysi 3,7 % p. a. u CMSS u tarifni varianty Atraktiv a dale 3,9 % u HYPO
stavebni spofitelny. Ostatni Grokové sazby jsou uZ na urovni rovnych 4 % a vice. Radny

uvér poskytuje za nejvyssi arokovou sazbu ve vysi 5 % p. a. Modra pyramida.

Primérné se doba splaceni fadného Gvéru pohybuje okolo deseti let. Ve se odviji od vyse

splatky Uveéru, jejiz hodnota je klientovi zndma jiz pfi  sepisovani smlouvy o

stavebnim spofeni.

Zadatel o Uver by se také mé&l zajimat o Ghradu za poskytnuti véru. Radné uvéry jsou
obvykle poskytovany zdarma. Vyjimkou je HYPO, jez zpoplatiuje poskytnuti uvéru
dokonce 2 % =z vySe uvéru (min. 500 K&) a mzsi poplatek ve vysi 0,5 % z Uvéru za

vystaveni zaruénich listin (max. 2 500 K¢) pozaduje MPSS.

K preklenovacim uvérim bych chtéla podotknout, Ze jejich nabidka je u kazdé stavebni

spofitelny velice pestra. Vyhodnoceni, ktery preklenovaci uveér je nejlepsi, neni
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jednoduché. K posouzeni toho, ktery uvér bude pro konkrétniho klienta nejvhodné)si, je

nutné znat dalsi kritéria.

V dnesni dobe jiz vechny stavebni spofitelny maji v nabidce pieklenovaci avér s nulovou
akontaci. Urogeni pieklenovacich Gv&rd probiha na trinim zakladg, tudiz urokové sazby
jsou vys8i nez v piipadé fadnych uvéri. V prvnich ¢étvrtleti roku 2006 najdeme v nabidce

preklenovaci véry se sazbou z véru v rozmezi od 2,3 % p. a. do 7,3 % p. a.

Po porovnani podminek produktd stavebnich spofitelen jsem dospéla k zavéru, ze nabidky

jednotlivych stavebnich spofitelen jsou si dosti podobné,

Podle mého ndzoru za dobu existence stavebnich sporitelen v Ceské republice se stavebni
sporent stalo velice znamym financnim produktem. Stavebni sporent je dostupné Sirokym

vrstvam obyvatel a hojné vyuZivané.

Ze statistickym udaji vyvozuji, Ze nejpocetnéjsi skupinu, ktera vyuZiva stavebni sporent,
tvori tzv. pratelsti klienti. Jsou to lidé, kteri chiéji za nastavenych podminek své uspory co
nejlépe zhodnotit. Podil spoFicich klientis viak odpovida standardu zdpadoevropskych
stati. Pro tyto klienty je motivujici samoziejmé nejvice statni podpora, kterd se podili
nejvyssi mérou na efektivaim zivoceni. Pokud by nebyla pfizndvana statni podpora, uréité

by tato forma sporeni znacné ziratila na své atraktivnosti.

Mnoho stiadatelit vvuZiva tento produkt k vvhodnému sporeni misto terminovanych vkladi.
Tato situace vedla k nepFimérenym narokiim na stditni rozpocet a stat byl nicen provést

zmény ve vysi statni podpory.

Tento systém je plné konkurenceschopny vici ostatnim dlowhodobym formam sporeni.
Podle mého nazoru, je konkurenceschopnost z velké casti zapfic¢inéna pravé prispévkem
statu a ne samotnym hospodarenim stavebni sporfitelny. Pripada mi, Ze stat svym

prispévkem ziskovost stavebni spofitelny podstatné vwlepsuje.

- 109 -



Domnivam se, Ze statu podafilo prostiednictvim systému stavebniho spoieni ticelné
zainteresovat mnoho obcani na financovani svych bytovych potieb. Osobné si viak
myslim, Ze prilis mnoho klientii vyuzZiva stavebni spofeni pouze jako sporict produkt. Vim,
Ze tzv. pratelsti klienti jsou pro cely systém velice dileziti, ale omezila bych pratelskym
klientim moZnost pouiit nasporené prostvedky na jakykoli ucel. Stanovila bych, aby
urcitou cdst nasporenych prostredkit pouZili na bytové potreby a teprve dalsi cdst pouZili
libovoiné dle svych viastnich zamérit. Vidyt primdrnim cilem stavebniho spoveni je FeSeni
bytovych potreb od porizeni bydient aZ po drobné rekonstrukce a modernizace. Naopak
klienty, kieri vyuzivaji celé stavebni sporeni na bytové nicely, bych néjakym zptisobem

zvyhodnila & odmeénila.

Rozhodné si viak myslim, Ze stavebni spoieni pilni sviij ucel a pomaha lidem 7esit jejich
bytovou situaci. Mnoho obcani vyuiZiva rdadnych a prevdainé preklenovacich uvéri

k porFizeni bydlent.

Stavebni sporent i po zméné podminek zistiva velmi atraktivnim spoficim produkiem, a
proto se neda vdelsim casovém horizontu olekdvat opadnuti zdjmu o tento produkt.
Naopak pri nizkych nrokovych sazbach se da ocekavat dalsi narist tvérovych obchodii

stavebnich spofitelen, coz povede k dal§im investicim do bydleni.
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CMSS St CS MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT HYPO
Nizev Ceskomormskd stavebni Stavebni spoiitelna Modr i T amida Raifleisen Wiistenrot HYFPO
spofitelna, as. Ceskeé spoFitelny, as. stavebni spofitelna, as, stvebnl spofitelna, as. - stavebni spoftitelna, s, stvebnl spofitelna, as.
Datum
zahdjeni £9.1993 1.7.1994 16,12 1993 4.9.1992 1791993 1.10. 1994
Cinnosti
Slogan Na techto zikladech mizete “Bydleni pro kazdého" Modrd pyramida -pre rodinu a “Specialista na bydleni” »Reseni Vaieho bydleni® “Spofeni, NAD Keré neni”
staver” bydleni”
Symbol 1i ka bufinka pyramida specialista stiecha korunka
Zik ladni jméni 1,5 mid. K& 750 mil. K& SO0 il K& 650 mil. K& 550 mil. K& SO0 il K&
. . Wist. Holding 52,46 % HVE Bank Czech Republic,
55 o 4 @ o . " *
CSOB. a5, 55 % gjfll:‘l‘):ﬁ;:,‘ihz’r“'s' 7% PHW Holing (SRN) 50 % Raiffeisenbausparkass. GbH Wien (5 Wtenrst Suaurs 10,800y ¢ 6o
. s E: 5 R . . R " JiEC., a5 6, b -
: 5, 40 % T . VEREINS W L)
Akeionafi Baunspatkasse Schwibisch Hall |Oesterreichischen Sparkasen ?onl‘;r;l;l .l.):“ka' &5 40101, R;.ﬁn. bank Proha 25 % SCMEBD, Praha 0,40 % Ba S‘flgNI\ JICII ];RIQ
AG(SRN) 45 % 50% s Histovna, as. 10%4 eisenbanl als% SBD (Hr Kralovs, Sany) 0,22% wspar Altiengesellscha
Wistenrot #t spot, 0,12 % AG40 %
Wi ) 16973 T by,
Advesa st od inohradska 1693218 Joo | VEohcadska 180 Bekhradski 128222 Konévova 274700 Janackovo ndbf. 41 Senovié nit 4
a -
17 Praha 10 13000 Prala 3 120 21 Praha 2 130 45 Praha 3 15021 Praha $ 110 ) Praha 1
. 271031111 222878111
TatD 577 o
Ustredna 225 221 111 234309 111, fax -112 2824111 fax 222 581 156 257092 200 faxe 222246 550
Telefon/Fax prorad. spoi.; 225 225 7235 e . ey y C . .. INFO-linka: 257 092 222 L
orad Gvéry: 25 76 76 infelinka: $00 207 207 informwéni linka: 222 824 777 Specialistiy mobini servis: PRITEL: 257 092 009 Modri linka: 844 111 113
P . - - 602 110011 T - HYPOTEL: 222 878 444
Bezplatnsa
klientski 800 120 100 8OO 207 207 - 800 112 211 8O0 225 355 -
linka
Casopis Mozaika Bufinka Pyramila,idMPuls ¥ -ekktronicky St bydleni Wikstenrot Hotizont




Zakladni podminky spofeni
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smluwi més.

Atraktiv 0,5 % CC

pouze dopomiéenc

(min. 0,5 %z CCY

doponudeno 0,5%z [as

CMSS S8 CS MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT
mci:li.nf;il-ni 40000 K&, PD 130000 K& 40000 K& 000 KS 0000 K& 20000 K& SO0 KE
. . . . QK - optimédlni kreditni
e Invest: standardni, eychla R -tychla E -rychli - S P 'y o
Ta”[} S?' Atralaiv: standacdni, rychla S -standardni S -standardni S 041-Global UN ) opt_lm:'alnf nom‘flnf SI\JIART 0.9%
spofeni Persnekaiv. dlouhodobs Sammion P- nomal OF - optimilni s pecidlni NS a NU 1. 2% nebo 1.8 %
P : o P OF - optimalni finanéni
. w2 O _ ) . _ .
Minimdl ni Invest 0.5%2 CC uvedene ve smlouve mm, 0,3 %z 0 05 %% z00 ) . .
min, 0.3 Taz OO

OK - 0252 CC

Perspekiiv 2% pa.

wladde VOP Pers pektiv 0.3 % CC (0,452 0,5%zCC)
Mimoit. k| ady Mozné Mo#né Modné Momé Mo#né Momé
Invest 2% pa. nas s - NU: 1% poa. (Gvée 3.9 %)
- ) 2%p. a. , . . L% pa, 3,7 %4 . - .
Urok z vkladi Atraldty 1% pa, 1 991? aa Kredit 2% p.a. 2%p.a. ! 0,, ‘; l:,a (:‘;zl;_lé:4 “;:‘;bo NS: 2 % pa. (0vEr 4,7 %)
e e pa =1 vepa. i SMART: 2 % p.a. (aver 4.9 %)

Trokovi
2ywhodnéni

U smluv uzavienych do
21.5.2001 bez Serpani dvém
4,5%5 Grodent vidadd zpéiné,

Usmlov nzavienych do 30.6.2001
bez CerpaninvEm 4,56 vrolend
viladd Zpétné,

Usmlov nzavienych do 31, 5. 2003
urok 3 % pa. zvkladi zpémé u
tarifii D01 nebo M-01 po 3 letech
spoieni a po vypoevézeni smloovy
za pfedpokladu, 2& neby] poskytnut
uvér

Od 27112005 20 %4 arolkd pe 7
letech spoteni po pEkl&leni
Usmlov nzavienych do 31, 10,
2003 bez ferpani Avem mimol.
urek 23 %4 dosud piipsanych
urekd po 3 letech spotent, 30 %
po 6 ktech

a 0% po 7 letech spoieni U
smhov do 30042003 mimofadny
urek

Pfi ihrade 1,8 % CCje
arckové zvyhoednéni +0.4 %
i Zieknuti se ovém a tovand
sml. min. 6 let, s plhdni min .
naspoieni pii ukondeni
smbouvy. Dodatedné drokové
zvyhoduéni 1% CCnavic pt
splneniHC 8.5,

U smbov nzavienych do
30920042 +2 %,

U smhov uz
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Zmény ve fazi spofeni
CMSS St CS MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT HYPO
Fiipostné do tarifu Invest a " . . " .
. Perspektiv. Pripustug, ale oy sm!uv u'zavren'y .Ch Fripustné. U smluv uzavienych do Feipusiné, u smluv s nirokem na Pnpl.fstne. fenu smluv
Ve fizi B L as do 30.11.2002 e 2vyEeni modné jen . A . . . uzavienych po 31.10.2002
P Uhrada: 1%4 z Castky, o kterou - 31.8.2003 5 piechedemna novy tarif’ | vrokovou bonifikaci se tento narek | - 1o . i
s poieni . . . se aménou tarifo. . L A Uhrada: 1 % z Zastky, o kterou Ffiahrade
. je CC ovyiena, do tarifu Invest | - 1o st . o[ 8 poplatkem 173 pFipsanych arok. ruii s e _ L . -
Ize provest: L Uhrada: 1 %z ¢astky, o kterow je CC| e T o s . Jje OC zv¥iena, za nzavieni ve vyEi 1,8%z CC
_zviveni CC |2 Pers pekdiv jeité s poplatkem Aviena Uhrada: 1 %4z Sasthky, o kierou je OF | Uhrada: 1 %4 (0,73 %4 u M) z éastky, lee zdattna ZvvEit OO a2 na
Ak Nvewesi 1 y . L T " . e 2v3
ve vyii I3 (J](:zukg plipsanych (zv¥5eni CC nad 1 mil. K& zdarms) zvyiena (0,75 %0 Junior programmn}, o Kerou je CC avyiena dvojndsobek
" . . . . . - . Fiipusins
e Piipustne Piipusine Fiipustne Fiipustne, o —
- smigeni CC Castwhrady se nevraci Cast vhrady se nevraci Cast Ghrady se nevraci poplatek 100 Ké Fopl. 0.5% 1;301315““ CC min.
U smlov vzavienych do Zu¥na vananty piipusing, 1.
Zména 31102002 {VOP 1993, 1995, 2ména Zlarma, dali i antna za
T 2001} je meiny piechod do : : N : . S 100 K&, . .
m: |anlty,lr nabizenych tacifd i do tarifu Ffipustni zmeéna vananty. Fiipustnd zména varianty. - Pridélens k ndsled. Nepiipustna
EMENARANIM Y105k Z tarifu Klas ik je mo2ny ohodnocovaciom daipo
piechod do nabrizenych torifi. domdé, sonhlasu WUST.
- rozdéleni v . us . o . us . . . . us .
sml Piipusine MNepitpustne MNepiipustne MNepitpustne Fiipusins. popl 100,- K& MNepitpustne
Karenéni Ihita MNeuplatiiuge se. Neuplativje se. - - - -

¢ 9 eyoqud




it

t 9 eyoqud

Radné aviry
CMSS S8 CS MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT HYPO
Urok 2 inéru Invest 48 % p.a. 475%pa. . 37%p.a. (vklady LO %) 3.9%p.a. (vidady 1 %)
Alrak‘ll\i 37 %pa. Sampion 4,99 % p.a. Eredit 5. 4a 3% pa. 49% pa. 48 % p.a. (vilady 2.1 %) 4.7 % pa. (vidady 2 %)
Perspekiiv 4.8 % pa. 4.9 % p.a. (vklady2 %o, Smart)
Fodminky [Min. deba spoefeni 2 mky, Min. doba spoieni 2 roky, Min. doba spoi. Zroky, Min. doba spoi. 24més ., Min. doba spoi. 21més ., Min. doba spoi. 2 roky,
poskytnuti  Jmin. Aistatek na aét rin. Zhstatek na atn 40 % CC, min. zhstat. aém 0% OF, min. Zhs tatek na 0ftw: 40 % OO min. #istatek na &t tmin. Zhs €. 0&m 40 % CC,
wdru  140% CC-Invest VEHO [2 PARAMETR OHODNOCENI 55 |UKAZATEL ZHODNOCEN[ 64, |40°CC - OF HODNOTICI 5 6.5
(ptiddleni) |38% CC - Atalaiv pHjeti prid&keni CC piijeti pridékeni CC 509 CC- ON, 0% piijeti averu,
352 CC - Perspektiv 309 CC- 0K (moné pfidel volbou po 18
HODNOTICE €3S, 64, OHODNOCOVACE CISLO; 600, |mssicich spofeni bez
ptijeti ptid&leni ©C pijeti pid£LCC dosaZeni HO)
Mix. vyie 60 % COC Invest 60 & 509 CC-0ONa OS
poskytnutého 6225 CC Atnalaiv 05 %4 é“ . 60% CC &0 CC 602 CC - OF 605 CC
i 65 % O Pers pektiv D sampon 70% CC-OK
Min. més. IR - 8 %o, cca 7 Jet Omds R-46,5%0, 10 let O%o cca 6 let S041-5%0 ceallla ON - 5 %0 1 %5 vwver. dluhu {pH piidéleni
splatka inéru JI5 -0 %o, coa 10 ket s, 5-55%a, 130t S Kredit 4 %4 10kt 3meés. / 11 ket 4 mis, vollon mide byt splitka
{%oz CCra JAR- 8%o, cca 7t Gmis. UivEm niZitho ne? 60 %2 CC Lze {r.3.7/7 4.5%5) vy EE i) Klient miiZe poZidat o
priblina doba |AS -6 %, cca 10 let Smeés, upravit vyiisplitky talk, aby byla 2.0 %o cco 8ot OF — 6 %o vyifisplatky (cco 11keta 2
spliceni davéru [PD - 5.3 %o, coa 14 Lot 1més. vyniita doba splatnosti. R Kredit 5% Slktémss. ! Blet 11 més. (0r.3,7 lmss )
i min. més. JUiveém ni#ho ne 60 % oC ﬁan‘pion - 5.9 %0 P Kredit 2% 7 4.8 %)
splitkich  Jlee upravie vyiisplatky talg OF - 7 %
aby byla vyu¥ita doba 6.0 %0 coa 10 ket Sktomds. / 9kt 2més. (037
splatnosti S:Kredit 5%a F4.8%0)
F Kredit 4% OK - 7 %0
cea 10 let 6 mes / 11 let 2 més.
4,5 % coa 12 bt (0r. 3,7/ 4.8 %a)
F:Kredit 5%
Rozhodny den | 12 do roka 12 do roka 4de oka 12 do roka 12 do roka dudo roka

Jees ledni den mésice

pos kedni den v mésici

poskdni den Ztvetleti

poskdni den v mésici

pos kedni den v mésici

poskdni den Ztvetled




Pozadavky na bonitu a zaji$téni u Fadnych avéri g=?
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Bonita Kontrola bonity zivisina Celkové 2isté piifmy - ZM : L7 a Fo odedteni splitek a vydajii nmsi  |Po odedteni pravidelnych Meprolazuje se: v ovém ZM xindex g
tizikové skaping. vyskedek musi byt vEtiine? je Klientovi ziistat ZM + rezerva 30%  |mésidnich vydaijh musi zis tat do 199 99 KL nebo u klienta, 1,75: Jokalita Pha, Brno, Zlin, o
Uver do 300 tis, K&: mésini s plitka dvém. platby NMPSS. alespon ZM. Kery pravidelnd naspofil 12-ti |Ostrava, M Liz, Frlamée., w
adaje o piiimu v 2dosti, Frovéfovani bonity od viie dvém  |Provéiovini bonity u viie dvém nasobek mésidni splatky vvén., |k Vary
zinodu kontrola bonity 150 000 K& nad 150 000 K&, 1,6. ost. lokal
Uver pies 300 (s K& doklady Zivotni minimum; Nutny piebytek pigmi o 250
o piipmu + detailni kontrola 200 000 - 209 000 KX K& na osobu a mésic.
Jbonity. 1.0 nasobek
L A skupina 400 000 8 vice
(v < 400 000 K2) 1.3 nasobek
KZM = 1,00, rezerva 0%
LB slmpina
Zajisténi do 300000 K& do 150 00 K& do 300 000 K& do 150000 K& do 200 tis, do 100 000 K&,
{do 200 000 KX nenid pozadovano mamy klient az 150000 K&*
- rizliové FHvetni pojEténi k avén)
-s€ |do 400 000 K& do 150.000 K& 1 o0soba v zivazkn do 500 000 K& 150 000 - 300 000 K& 200 - 200 009 K& Do 150 000 K& -1 rudit.
zajisténim 1miitel nebo fin. pehledivika | 150 a2 400 tis. K& modnost zajiEténi; |1 méntel, vidad, bank zar, nemovitost] 1 méttel nebo fin, pohledavia, jeden méttel nebo zastavnia {zmanny klient az 300 00K Ki&)
(Fhstky do  Jnecbo nemovitost 2 osoby v Zvadm + méitel od 500 001 K& nemov, bank Zirka, vinkulace piedlnpni privo knemovitosti |do 300 000 K& - 2mé. {mamy

wie aviru)

Jdo 500 000 K&

Zméitels nebo fin. pehledivia
nebo nemovitost

Juad 500 000 K&

finanéni pohledivka nebo
nemovitost

(kombinace zajis t3ni moima)

1os. + 2miitelé

1 os. + Lmodite]l + pojis t3ni (Ivotni
nebo dvém)

205, + nemovitost

1 os. + 1méite]l + nemovitost

nad 400,000 B4 - nniesti zajisténg

nemovitost, vklad, bank ziruka
Foan.: kowmbinace zajisténi moina

jmshe st. spoi. vw RSTS
300 000 - 500 000 K&
2mliteke, fin. pohlediavka,

sp.u RSTS

nemov.poliledivka, bank. ziruka,

nemov. bank zinuka vink jingho st.

+vinkulace fvelného poj.
nemevitestl, Zvetni poj.

300 000 - 599000 K&

dva uéitel? nebo zistavnia
piedlupni privo knemovitosti
+vinkulace fvelnitho pojisténi
nemovitosti,

klient az 500 000 K&)

nad 300 000 KE - nem. {zndmy

klient nad 500 000 K2)

U osob v diched véky nuiné
rizikové pojitEni dvEmu,

piip piistoupeni k zZivazkn
tieti ozobon,

Ui




Preklenovaci avéry
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Urokové sazby [2.3 % pa TREND PLUS .. trokové sazby neménng & let Jrikové sazhy neménné 3 let FARTWER [, % p.a , akontace od O %,
apodminky - J40:38 % OC, HO J0R /248 2,95 %o pa. - akontace 30 %, spofeni  |2,99 % bonusovym smlouvim, bez SPEETRUMN 5.7 % pa. fvvde ivérového rizika min.
zakladni 4.8 Yo pa min. 3 roky, klietit s Fadnou tvErovou |za)iitém a bonity zahrouta sleva -0,1 % za Zvotnd naspoieni pro pful&leni 400 tis. K&, zajistém
nabidka  10% CC HC - 40R 24 5 historii u St5 €S mm 12 mésicd REEONSTRUKCE pjisteni 6.6 % p.a. nemovitost + popiéténi
33 % pa TEEMD 10 akontace min. 10 %5, akont. (-35% CC 4.8 %o p.a. -ukazatel nad 30 akontace O % - pro pridéleni nemovitosti + EHvotnd pogiiténg
40038 % 00 HO 10R /TS - nad 1 rok 5,95 % pa. 7.1 %poa. 5.6 % p.a. -akont, 10 % OO akont. 50 % CC {tarif O8) 4.8 %o pa akontace od 10 %o,
5,8 % [ra - nad 1 rok 3,75 % poa. (klient 5 5.9 % a.zajidiEnd nemovitosti akont.40 % CC (tarif OF) feirie dvérového nizika 50 a2

10%CC,HS 10R/7S

3038 % CC, HE. 1I0R /TS

6.3 % pa

*10 % O, HC 1I0R /7 5
)

40:38 % CC, HE. 10R /78

10%CC,HS 10R/7S

* sl uzaviené do 31.12.03

TOPEREDIT

1,3 %4 akontace od 0 % O

3.9 %% akotitace od 40 25 OO
min. Viie nezajif Castky 300 s
E.&, zast, nem
TOPKREDIT Plus

4.3 o akomtace od O % OO

5,2 % akontace od 40 % CC
M. vide nezajis Sstky 300 tis
JE&, zast netn, v tatifu
ATRAKTIV

TOPHYPO

1,6 %4 akontace od 0 % O

4.3 %% akotitace od 33 % OO
min. Viie nezajif Castky 300 s
B, zdst. nem , v tanifu
PERSPEETIV, ur.sazby
nemdting & let

tadnou dvérovou histonii u 33 C5)
- do 1 roku 6,93 %o pa.

TEEND 30 akontace min. 30 %5

- nad 1 rok 5,25 % pa.

- nad 1 rok 3,75 % poa. (klient 5
Fadnou invérovon historii u 515 &)
- do 1 roku 6,435 %o pa.

PLAXT TRETLD

min. 250 000 K&, akontace od (%,
zastava nemovitost, prodlouZend
doba splaceni MU

11,45 %% pa - splatniost MU 5 let
5,45 % pa. - splatnost MU 10 let
3,95 %o p.a. - akontace 30 %
SAMPION

1,99 %4 o, akontace od 0 %

kotst splatka, celkova splatnost 25 let
od 250 tis EL&, zapidténd nemovitosti

lakontace od 35 %6 CF
6,9 Yo pa.
6,4 %o pas ruditeletn
5.7 % a. Zajidténi nemovitost
EYDLEN]
|akont. 0-25% ¢
6,8 Yo pa.
.4 %0 v 2.5 ruditelem
5,1 % poa.zajidtdnd nemovitosti
Jakontace od 35 % CC
6.5 Y a,
.1 %0 v 2.5 ruditelem
4,7 %o pa. zajidedo nemovitosti
HYPOUVER
CC min 300 tis K&, dospotovani 0,2
% CC
4,7 %o poa. akontace (=35 %
.25 % p.a akontace nad 35 %
[ W [l
(3 mmin, 200 tis. K&, dospofovani 0,5
%0 00
5,29 % p.a akontace 0%

5.4 % p.a. -akont, 10% OC se
Zastavou nemovitosti

IHORIZONT PLLUIS

akotit. od 0 % CC, min. vyde
nezajiftdng asthy

100 tis K&, zahrmuta sleva 40,1 % za
Zrvotni popEtént

4.8 %o pa

4.6 %o p.a. se Zastavou nemovitosti
15 més pied pridélenim CC

2,99 %o pa.

3,49 % 1 a. pil odpudténd poplatku za
hytizeni PU

VZATEMNA DUVERA

5.3 %o pa. akontace 0-20 % o,
zastava nemovitost

11,5 % v akontace min, 4 % CC,
trvand smlowvy min. 1 rok, zastava
nemovitosti

DOBR T ZMAMT

4.7 %o p.a., zahrouta sleva -0,1 % za
Fivattu popidténd

akontace O %, ve vi#l predchoziho spl]

akent. 30 % CC (tarif OK)
(akontace O %o max.do 300 tis.
| 3]

5 W

min. doba spofeni v roding 12
m&sich u jakékoli stap.

2.5 % p.a.

do 12 ms. do piid&em

4.3 % poa.

naspofent pro phidéleni

1.8 % d.a,

akontace 0-10 %o

Prvni byt

doplitkovy pro piijéku od 3FRB
3.9 %5, akontace od 0 %, tin.
doba spoieni v roding 12 mésich
u jakekoli st.ep,

150 tis K& 5 jednim ruénelem,
hovde Ovérového rizika 1530 a2
400 s, K& s dvéma rofiteli,
3.5 % poa, akontace od 40 %5,
PvirEe dvérového nizika max.
100 tis. K& bez zajidtim
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PoZadavky na bonitu a zaji§téni u preklenovacich tvéri
CMSS 5t8 CS MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT HYPO
Bonita do 300 tis. KERS T viz (véry Po odeéteni splatek a vydaji musi Po odeétent pravidelnych mésicnich | Zivotnd minimum: iz Gvéry
{uvidi se do 200 tis. KE RS 1T Llientovi zistat prostiedly ve wysi: dajl musi zistat Sastka rovna min.  |do 49 999 K&
nezajisténé udaje o piijmu v 2adosti+ Lrizik.sk. 1,067M + rezerva 30 % 1,4 nisabku ZML 1,1 nasabek
Eastky) zjednodus. kontr.bonity. plaiby MPSS DOBRY ZNAMY, VZAJEMNA 50 000 - 59999 K&
ostatni: doklady o piijmu + ILrizik.sk. 1,1xZM + rezerva 40 % DUVERA bez prokazani pidjmi. 1,2 nasabek
detailni kontrola bonity. platby MPSS 100 000 - 249 999 K&
|I{2M=1 (] NLiizik.sk. 1,257M + rezerva 50 % 1,3 nasobek
L. skup. - rezerva 10 % platby MPSS 250 000 - 359 999 K¢
II. skup. - rezerva 15 % 1,4 nasobek
II1. skup. - rezerva 20 % 400 000 a vice
Tophredit, Tophypo: 1,5 nasobek
L. skup. rezerva 5 % PU pro podnikatele na zaklads
II. skop. rezerva 10 % tonih cobram
III. skup. rezerva 15 % 0
Zajisténi: 1. skupina do 300 tis. K¢ 300 tis. K¢ pfi dobé spoient min. 1 neposkytuje do 70000 K& Do 49 990 K& akontace od 40 %, vyEe
II. skupina do 200 tis. Ké& rok a akontaci min. 10 %, dao 150 000 K¢ BEZ CERANI arokoveho rizika max, 100 tis.
- bez zajisedni II1 Skupina do 100 s, K& 150 nis. pro akontaci min. 10 %5, do 300 000 K& DOBRY ZNAMY K&
ost. Viz Ivéry
- se 1 uditel Sampion - nemavitost, do 300 000 k& Do 150 000 k& 50 000 - 249 999 F.& akontace od 0 %, vyie
jisté L./ IL / III. skupina ost. viz ivéry 1 rugit., bank. zir., vklad, nemovitost |1 ruéitel nebo viz avéry jeden ruditel nebo zastavnd a drokového rizika min. 400 tis.
do 500 000 k¢ do 300 000 k& piedkupni pravo k nemovitosti + |K&, zaji$téni nemovitost +

do 400 000 / 300 000 7 200 000
1

2 muditele

iy SUH0 OO0 400 QUKD 3000 Oy
K&

nemovitost

mad 500 0007 400 000 7 300 000
K&

TOPKEREDIT - nemovitost
TOPKEEDIT Plus - nermovitost
TOPHYPO - nemovitost

2 mucit, vklad, bank. zar., nemovitost

od 500 001 ké

nemovitost, vilad, bank. zaroka
Pozn.: kombinacs zajidtini moing

da 500 000 & DOBRY ZNAMY
2 ruéitelé nebo viz uvéry

nad 300 0 ke

nemovitost nebo viz aveéry

BEZ CEKANI viz. pfidélens vv,
Pozn.: kombinacs zajistdni moind,
Pozn.: rofite] nest byt v dobe
splatnosti stacsi 69 let-mui, 76 1et-
Feny.

U vvérdi nad 300 000 K& nezaj.
Sastky nuiné pogistdnd Zbyvajict Sast
vdrového dluhu uzavi, povze v
pogigtovny Uniga

vinkulace #Hvelného poj.
nemavitosti, Hvotnd poj.
250000 - 399 999 K¢

dva nicitelé nebo zastavni a
piedkup pravo k nemovitosti +
vinkulacs Fvelmho pojiftém
nemovitosti, Zivotrd poj.
400 00 KE avice

zastavia a piedkupni privo K
nemovitosti + vinkulace
Zivelmho poj., Evoini poj.

SUPERUVER do 600 tis, K& -
dva mitelé

PARTHNEE s 0 % akontaci:
rucitele do 300 tis. K&, nad 300
tis. F.é nemovitost

pajigténd nemovitosti + Fvotnd

pojisténi

akontace od 10 %, vige

Urokového rizika 50 aZ 150 s,

K& s jedmm moditzlem, vise
irokového rizika 150 aZ 400

s, K¢ s dvdma maditels,
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Piehled zikladnich dhrad
CMSS sts Cs MPSS RAIFFEISEN WUSTENROT HYPO
Vyie ahrady
Za uzankeni 1% CC, . . . 1%z CC, . dle tatifu 0.9 %, 1,2 % nebo
smlovyo | (,59,00 pro miadé do 18 let 1% CC, max 9.500 Ke 1% € max 7500, do 25 [et: 0,85 % OF 122CC, 1,8%zCC,
stavebnim (prvotni smlonvy ) 0% s uyerem Sampon do 18 Jet premie 1000 K¢ 0% s avérem DOBRY ZNAMY do 13 Jet 0% CC akee pro mladé 0.6 %5 CC
s pofeni
Thrada za ved. 200 KL roéng 285 K&, prvnirok zdanma 200 K& rotn {25 K& més iind) IR KLE rodnd, 20 KL rodnd, 60 KE
vk ladovweho F70+ 25 Ki smboovy uzaviene do +00 Ké ménd evidence nokoveho | START pro nedetils - zdanuwe
&ty 20.11.2002 v¥hodnéni,
S50+25 K& smbuvy uzaviené do smlouvy M - 01 nzaviené do
30,6.2000 21.4. 2003 bez poplatiu
Zas|ani vpisu zdamma zdamma zdarma 21K KL zdamma
z (étu
Livery
Uhradaza zdamma zdamma zdarmma, adarma adarma 2 % zovénu (mm. S00KS)
uzaiteni 0.5 % z0vEm 2 vystaveniziniénich
T oW listin
smlowwy (max 2500 Ki)
(posk ytnuti
averu)
Lhrada za ved. 200 K& roéné 285 K& rodné 300 K& roéné 284 K& roéné 250 K4 roéné I60KE
0¥eroveho uctu
Zas lini vpisu zdamma ORE zdarma 21K KL zdamma
z (étu
Preklenovaci
Uhrada za 1% z objernu PU, Topkredit, 1% z0vEm 1% z0vEm {max 3000 KZ) 1% zaveém (min. 1000 K&y do 30011, zdarma 0.9% z0vim
uzavireni Topkredit plus a Tophypo 0.5 (max 9500 K&y, 0.5 %5z avém za vystaveni zitul. (1% z CC, min. 900 K& (min. SO0 KZ)
smlowy (KB | %z objenw PU, max 25.000 K& Sampion 5.000 K& Lstin {max 2300 k&) max 153000 k)
thrada za 200 K& rotne 285 K& rotne 300 K2 rocné 30K rosnd 20 KE rodnd 360K
vedeni U¢tu
Zaslani vipisu zdatma ORE zdarma 21 K& ORE zdatma

z uitu




