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Cilem diplomové prace je vytvorit vizi pro novou méstkou Ctvrt’v Brné na Cejlu.
Lokalita se nachazi v tésné blizkosti brnénského centra. Hranice feSené oblasti
je vytyCena ulicemi Cejl, KoliSté, fekou Svitavou a Zelezni¢nim naspem. Celd
oblast je v soucasné dobé neprostupna a tvori uzavienou ¢ast mésta nezapadajici
do méfitka okolni zdstavby. Okolni automobilova doprava v klidu i pohybu tvori
vyrazné bariéry, nejen ve vstupu do (zemi, ale také bariéru vizualni. Vytycend
oblast o rozloze 42 ha je sloZena ze staré zdstavby navazujici na ulici Cejl a tvorici
paprskovitou parcelaci, z aredlu teplarny a prumyslového aredlu. Lokalita nabizi
autentickou atmosféru i nevyuzity potencidl. Smyslem promény je navratit tuto
lokalitu do struktury mésta a vdechnout tzemi novy Zivot, ktery bude prinosem
pro celé mésto.

Zadani vyplyva ze souté?e, kterd byla vypsana Ceskou Komorou Architektdl spole¢né
s Kanceldri architekta mésta Brna.

Vystupni dokument bude mit podobu urbanistické studie. Celkovy ndvrh bude
predstavovat urbanistickou transformaci lokality a vizi jejiho fungovéni do
budoucna. Sou¢asti studie bude rfeseni souvisejiciho verejného prostoru i ndvaznosti

v rdmci mésta.
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Brno

Briinn/Bruna/Brnisko/Bryncl/Statl
druhé nejvétii mésto CR

Brno mésto

Jihomoravsky kraj

49°12 s. ., 16°37 v. d.

soutok Svratky a Svitavy

230,22 km2

190-497 m n. m.

29 méstkych ¢asti

380 000 obyvatel

600 000 obyvatel v metropolitni oblasti
1 650,1 obyvatel/kmz2

14 vysokych Skol

mésto studentd

“Moravsky Manchaster” (textilni pramysl)

Z1in 1 hod

Cejl / feSené Uzemi

0 2.5km 5km

Resené (zemi se nachdzi v tésné blizkosti centra na Cejlu, vychodnim
smérem od Malinovského namésti a je ohrani¢eno ulicemi Kolisté
a Cejl, rekou Svitavou a Zelezni¢nim ndspem. Horni a Dolni Cejl je byvald
predméstska ¢tvrt’ v soucasnosti rozdélena do méstské Casti Brno-stred,
Brno-sever a Brno-Krdlovo Pole. Oblast je také zndma jako Bronx, nékdy
také Brnénské Sudety nebo Moravsky Manchaster kvili textilnim tovarnam
a prdmyslovym aredlim.

Cejl md status vyloucené lokality, mnoho Briianl se této lokality boji
a radéji zde ani nevystoupi z tramvaje. Obyvatelé Bronxu Casto fikaji, ze ziji
ve “vesnici ve mésté” nebo “periferii” navzdory tésné blizkosti centru.

Obavy z pohybu po lokalité jsou vesmés neopodstatnéné. Vyhybanim se Bronxu
se lidé pripravuji o moznost poznat jedine¢nou atmosféru a genia loci.
Specifickd je zde multikulturalita obyvatelstva tvorena z velké ¢asti romskou
mensinou, ddle pak studenty, starousedliky a dalsimi méné pocetnymi
narodnostnimi mensinami. Mistni zastavbu tvori jak velké neprostupné
pramyslové plochy a aredl teplarny, tak domy definované starou paprskovitou
parcelaci s hlubokymi dvory. Ulice Cejl je lemovana starou zastavbou vétsinou
¢inZovnich domd a parterem plym drobnych obchodd a sluZeb, pfevaznou ¢ast

vSak tvofi zastavarny a obchody s nepfili$ 1akavymi vylohami.
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Geologie a topografie

Brno le{ pfi hranici dvou zakladnich geologickych celkll - Ceského masivu a Zapadnich
Karpat. Zaroven je lokalizovano pri styku dvou starych podloznich geologickych jednotek
- brunovistulika a moravosilezika, tvorenych proterozoickymi az paleozoické magmatity
a metamorfity, prekrytymi mocnym tretihornim sedimentarnim komplexem neogennich

panvi karpatské predhlubné.

Vlastni zajmové Uzemi je tvoreno panevnimi neogennimi sedimenty, predstavovanymi

zejména vapnitymi jily, misty pisky, Stérky, slepenci a sliny, na néz nasedaji kvartérni

sedimenty, reprezentované zejména antropogennimi sedimenty (navazka), fluvidlnimi

sedimenty (fi¢ni niva) a eolickymi sedimenty (sprase a sprasové hliny). Mocnost 26 [l
kvartérnich sedimentd se pohybuje cca mezi &4 - 12 m, vétSinou okolo 10 m, s tim,

Ze smérem na sever lokality se mocnost snizuje.

V zadjmovém Uzemi nejsou evidovany sesuvy ¢i poddolovana Uzemi. Podle map
orientacniho radonového indexu podlozi spada tizemi do oblasti s nizkym

radonovym indexem.

KENOZOIKUM PROTEROZOIKUM - 1
KVARTER NEOPROTEROZOIKUM > -’ “ 1
1
ld
1 navézka, halda, vysypka, odval 1098  Sedy, biotiticky granodiorit Y 201 m.n.m. 1
R U B . 279 m.n.m. \ e
6 nivni sediment - 1099 Sedy, nacervenaly biotiticky granodiorit I -
-
I pm=- -
7 smiseny sediment 1113 metabazalt, zelena bridlice =
13 kamenity az hlinito-kamenity sediment
16 spra$ a sprasova hlina
25 pisek, stérk

bt ey
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Hustota obyvatel
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Bilance ploch

rozloha tzemi 1, 2 = 42 ha

pocet obyvatel/ha

poCet obyvatel

vyroba a skladovani

vefejna vybavenost

bydleni

komercni vybavenost

lehka vyroba

doprava

technickd infrastruktura

rekreace

sport

jiné

nezndmé / bez vyuziti

Uzemi 1

Uzemi 2

lokalita 1

7663

lokalita 2

147,07

bydleni

vyroba,
skladovani

verejna
vybavenost
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Pocitovd mapa Fotografie z okoli

Diplomova prace // Budoucnost Cejlu // Barycentrum Brno // Martina Bauerova // FUA TUL // LS 2018-19 // ateliér Klokocka co@@eoer 24 25 <eoc@ @0 Diplomova prace // Budoucnost Cejlu // Barycentrum Brno // Martina Bauerova // FUA TUL // LS 2018-19 // ateliér Klokocka



Historie o . )
Historicke fotografie z okoli

Cejl wvznikl v ndvaznosti na cestu od Méninské brany
a tzv. Branky k brodu pfes feku Svitavu v Zabrdovicich jiz na prelomu
12 a 13. stoleti. Poloha ulic Cejl, Bratislavskd a Francouzska
se prakticky beze zmén dochovala dodnes.

V 18. stoleti se Dolni Cejl rozklddal a7 k Pradlacké ulici,
na vychodni strané k Radlasu a na jizni tvoril hranici Svitavsky
nahon. V 70. letech 18. stoleti zapoCala vystavba prvnich tovéaren
a kaznice, které zménily charakter Cejlu. Hlavné kaznice
v té chvili znamenala radikalni zdsah do urbanistické struktury
Cejlu. Od konce 18. stoleti byla zastavba Cejlu tvorena prevainé
dvou ¢i vicepodlaznimi klasicistnimi pavlaCovymi CinZovnimi
domy, které slouZily pro ubytovani délnikd.

Ke konci 18. stoleti vznika okolo nynéjsi Bratislavské ulice Horni
Cejl. Také byla zruSena jezuitskd zahrada, kde byl zalozen Josefov.
Vystavbou délnickych domkl se zformovala urbanistickd struktura
Horniho Cejlu okolo ulic Francouzské a Bratislavské. Zastavba byla
tvorena malymi domky se zahrddkami.

Na poCatku 19. stoleti byly ¢asti Dolni a Horni Cejl slouceny.

Diky sou¢asnému rozvoji Josefova byla &3st n jrozvinut&jsim 1835 1854
predméstskym celkem, kde vznikl rozsdhly uli¢ni rastr. Do pol. 19.

stol. bylo na Uzemi Cejlu 7 tovéren, chudobinec, opatrovna, zemsky

soud a robotarna.

Vlivem vystavby dalsich tovéren dochazelo k prehusténi predmésti
Horniho Cejlu. Dochézelo k vystavbé ve dvorech jednotlivych blokd.
Pozdéji byla stard zdstavba nahrazovdna modernimi ¢inZovnimi
domy. Na tzemi Dolniho Cejlu dochdzelo k rozSifovani zastavby
lzkych parcel. Diky 7elezni¢ni trati do Ceské Trebové byly dlouhé
parcely a? ke Svitavskému nahonu zastavény prdmyslovymi
stavbami.

Do pocatku 20. stoleti byla ustdlena kompaktni méstska struktura
Cejlu, na kterou navazala novorenensancni Ctvrt’ kolem nameésti
28. fijna.

V jihovychodni Casti Dolniho Cejlu byla r. 1930 zaloZena v misté
velké zahrady teplarna, kterd se pozdéji rozrostla na ukor vétsiny
dlouhych domovnich parcel.

AUk gy an
Dodnes si obé ¢asti Cejlu zachovaly raz velkoméstskych délnickych
predmésti.

1910 1929
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Aredl teplarny Fotografie aredlu teplarny

Brno bylo na zacatku 20. stoleti vyznamnym stfediskem textilniho
primyslu. Pisobilo zde mnoho tovéren, které k vyrobé potiebovaly
elektrinu a teplo. Neustdle se zvysujici spotfeba tepla vedla
k tomu, Ze tovarny uvaZovaly o vlastnich zavodnich elektrarnéch.
S navrhem vystavby teplaren priSel profesor Vladimir List, ktery
navrhnul kombinovat vyrobu elektriny a tepla.

=11}
:I|.|:| e P i e wrak B S gy i

Vystavba aredlu zapoCala v r. 1929 a byla ojedinélou stavbou.
Vlivem nevhodného podlozi byla celad stavba zaloZena na pilotach.
V roce 1930 pak byla prvni teplarna v Ceskoslovensku zprovoznéna.

Pivodné slouzila k doddvce péary do okolnich tovdren, postupné
zatal polet odbératell narlistat. Nasledkem bylo odstranéni
velkého mnoZstvi kouficich komind a tim i zlepSeni ovzdusi
ve mésté.

Po vélce aredl nékolikrat zménil vlastnika. Postupné se pripojovalo
¢{m dal vice odbératell véetné obytnych budov, Gfadl, daldich
podnikl a nemocnice. Tepelnd sit' byla rozsifovéna aZ na soucasné
4 vyrobni zdroje. Postupné byla para, pozdéji i horka voda privedena
do nové vystavénych méstskych ¢asti.

V souCasnosti je ¢ast aredlu nevyuZivana a je k dispozici pro dalsi
rozvoj. Diky zméné technologie vyroby tepla a zkoncetrovanim
zbyvajicich soutasti provozu do mensi ¢asti aredlu je mozné vyuzit
potencial industridlnich budov pro nové (cely.

Hlavni provozni budova slouzi ke kombinované vyrobé tepla
a elektrické energie, dale je vyuzivana jako spravni budova, dilny
a sklad. Spitalka slouzi zejména jako regulaéni zdroj v dopliiovani
tepla pfi vykyvech $picky. Pouzivan je pouze jeden komin ze dvou,
chladici vé7 je jiZ také nepotiebnd. V aredlu je vstup do kolektord,
které jsou ve spravé Technickych siti.

4 ".vf‘ s

- . e

Vzhledem ke zméné technologie vyroby tepla z technologie
zaloZené na tuhych palivech na technologii vyuZivajici plyn
se minimalizovalo také riziko znecisténi vzduchu v okoli.
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Vitézné navrhy z architektonickych soutézi v okoli

Bytové domy ve vnitrobloku ve Francouzské ulici

Kreativni centrum Kaznice Nova Zbrojovka

Mistni obyvatelé

Zidovsky holokaust

0d roku 1939 byli 7idé zbavovani prdv a vystéhovavani z lukrativnich
lokalit do okoli Cejlu. Ve zdej$ich domech se v letech 1939-42 Casto tisnilo
i nékolik Zidovskych rodin. Mistni Skola na na Merhautové ulici slouZila
jako shromazdi$té od roku 1941, bylo zde drieno enormni mnozstvi Zidd,
ktefi odtud byli dale transportovani do ghett v Minsku a Terezine. Ostatni
obyvatelé Brna do shromaazdbvaci lokality radéji prestali chodit, jelikoz
méli strach z udani. Mnoho lidi zemfelo kvdli brutdlnim podminkdm jesté
pred premisténim na Cejlu. Transporty probihaly utajené v noci tramvajemi
na Hlavni nddraZ{ a odtud do koncentraénich tabord.

“Cikani a osoby 7ijici
. ’ ’ [o]

po cikanském zpusobu,

ktefi 7iji asocidlné ¢i

svym jednanim davaji

najevo nechut’ zaradit

se do spolecnosti”

Romsky holokaust

Vztah k romské mensiné byl problematicky uz za prvni
republiky. Prvni represivni zakon byl prijat uZ v roce
1927 a zavadél evidenci, dle které Romové podléhali
jiné legislativé néZ ostatni obyvatelé. V roce 1939 jim
bylo zakazano kocovani.

Do konce roku 1942 fungovaly karné tabory v Letech
u Pisku & v Hodoniné kvili “prevenci kriminatlity”.
Zde byli drZeni - slovy dobovych dokumend - “Cikani
a osoby Zijici po cikidnském zplsobu, ktefi Ziji
asocialné ¢i svym jednanim, kterym davaji nechut’
zaradit se do spole¢nosti”. Transport byl jakymsi
definitivnim feSenim romské otazky. Velké mnozstvi
Rom{ bylo shromazdbvéno v budové méstskych jatek
v Masné ulici. Roku 1943 vyjel z Brna prvni masovy
transport Rom{ do cikdnského tdbora v Osvétimi II.
S romskym holocaustem se poji i fakt, Ze zatimco
se likvidace zidovského obyvatelstva odehravala
plné v rezii Némecka, predehru k holocaustu této
mensiny mély v rukou protektoratni organy a podilelo
se na ni i hodné Cechf.

Shromazdisté Zid(
pred transportem
do koncentracnich
tabord

Némecti obyvatelé

Pfed i po skonCeni nacistické nadvladu se ve slozeni
mistniho obyvatelstva déji velké zmény. Do mésta pris-
lo mnoho lidi po Mnichovu a odtrzeni pohranici, po
obsazeni mésta nacisty se tam zacali stéhovat némecti
Urednici a dalsi obyvatelé, ktefi pfisli o majetek a by-
dleni pri spojeneckém bombardovani Némecka. Snaha
o germanizaci Brna se po roce 1939 soustfedila mimo
jiné na posilovani némeckého charakteru mésta. Ze ¢t-
vrt milionu obyvatel tvofili 1idé némecké narodnosti
zhruba pétinu.

Z Brna bylo v poslednich kvétnovych dnech roku 1945
vysidleno na dvacet tisic némeckych obyvatel. Velka
vétsina jich ode$la jesté pred osvobozenim mésta, a
Brno tak ztratilo dalSich asi padesat tisic lidi. Na je-
jich misto pak prisli lidé z venkova ¢i ze Slovenska.
Napriklad v domech kolem ulic Cejla Jugoslavska se tak
béhem deseti let vystridaly dvé zcela odlisné generace
najemnikd.

Na Cejlu
nebydli
jen Romové.

K1lisé Cejlu

Cejl md v souCasnosti nechvalnou povést CEtvrti plné
Spinavych bard, drog, nebezpetnych mist a zaslych domd,
kde se v bytech tisni velké rodiny.

Mistni Casto nazyvaji lokalitu “vesnice ve mésté”, kv(li
pocitu periferie i zplisobem Zivota lokdlnich obyvatel.
Nejvétsi cast obyvatelstva tvori Romové, ale na Cejlu bydli
také fada daléich ndrodnostnich mensin, starousedliki a
studentd. Tyto skupiny mezi sebou vesmés dobfe vychazeji.
Vétsina mistnich lidi rezignovala na budoucnost a 7iji
Sedi véednich dni, obCasnymi privydélky, ale bohuzel také
hazardem a drogami.

V lokalité vladné extrémni chudoba. Rodiny maji casto
penize jen na zaplaceni najmu a zajiSténi zakladnich
Zivotnich potfeb. Mnoho obyvatel by radéji bydlelo jinde,
ale nemaji Sanci se z vyloucené oblasti dostat. Zaroven vsak
Zivot v extrémni nouzi dovedl 1lidi k mimoradné soudrznosti
a v okamziku, kdy nékdo pfijde o byt, nastéhuje se ke svym
blizkym.

Celd Ffada déti z Cejlu vibec neznd centrum mésta. Rodite
se boji poustét své déti mimo pomyslnou hranici ghetta.
Romové vnimaji vzdalenosti ¢asto jinak a do lokalit mimo
Cejl se vibec nevydavaji, jelikoZ je to pro né daleko.

Lidé travici ¢as na ulici na sebe Casto kfiCi, vétSinou jde
ale pouze o hlasity hovor. Mnoho kolemjdoucich se vsak
takové skupince radéji obloukem vyhne. Také panuje dojem,
Ze mistni déti jsou nevychované, jejich rodice vsak dbaji na
jejich slusné chovani, coZ se pri hovoru s nimi zfejmé.
vsichni mluvi v souvislosti s Cejlem predevsim o kriminalité
a mizivé nadéji na zménu mistni situace, presto existuje
mnoho aspektd a vyhod Zivota na Cejlu.

o L e,
L Rl i

Diplomova prace // Budoucnost Cejlu // Barycentrum Brno // Martina Bauerova // FUA TUL // LS 2018-19 // ateliér Klokocka

e @@eoer 30

31 ceee@ @ oo

Diplomova prace // Budoucnost Cejlu // Barycentrum Brno // Martina Bauerova // FUA TUL // LS 2018-19 // ateliér Klokocka



Silné a stinné stranky uzemi

o

VNITRNI PUVOD

’

v

VNEJST POVOD

Silné stranky

centrum mésta v dostupné vzdalenosti
multikulturalita

pritonost Svitavy a Svitavského nahonu

sluzby na Cejlu

historickd parcelace a Cinzovni domy z 19. stoleti

tramvajova linka podél tizemi

Prilezitosti

nova funkce Zelezni¢niho naspu

nevyuzité &asti primyslového aredlu

nové misto pro pro traveni volného casu
doplnéni chybéjicich funkci v Sirsim okoli
vytvoreni obchodni tfidy na Cejlu

vznik nové méstské tridy

vytvoreni “prestupniho mista” auto -> verejna doprava

Slabé stranky

neprostupné tzemi

nedostatek vefejnych prostor
nedostatek zelené

chybéjici propojeni skrz Gizemi
povést vyloucené lokality
odriznuti Gzemi dopravnimi tahy
uzaviené primyslové dvory

parkovani v ulicich

Hrozby

uzavieni tzemi dopravnimi tahy
monofuncnost lokality
vznik Zivelné zastavby

vytvoreni ostrova stojiho mimo méstskou strukturu
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Inspirace

Telliskivi, Talinn

Siedlung Schillerpark, Berlin

® L Pyl Opgareish i [ wen

MFO Park, Zurich
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Stadium Charlemagne, Paris

Chelsea Market, New York

Wijkpark De Porre, Gent
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Nova ¢tvrt'na Cejlu spolecné s transformovanou teplarnou bude misto ponechavajici
si své kvality a autentitnost. Zaroven vSak prinese do mésta nové elementy
v podobé prostupnych obytnych blokl, vefejnych funkci a budov s ob&anskym
vybavenim.

Vyznamnym prvkem v lokalité bude nova prehlednd cyklostezka na misté starého
zelezni¢niho ndspu, kterd nabizi snadnéjsi pristup do Gzemi i prijezd skrz néj. Tato
trasa pro pési i cyklisty doplni stavajici cyklostezku podél feky Svitavy a vytvori
tak jakousi sit’smérujici vSemi ¢tyfmi sméry.

Cast Gzemi bude slouZit jako park navazujici na obé cyklostezky a dopliujic
zelené plochy v rdmci mésta.

Lokalita bude obsluhovana novymi ulicemi, v Cele s novou méstkou tfidou. Ddle
pak uli¢ni sit’ pro lokalni dopravu a dalsi pési trasy skrz obytnou oblast vedouci
dale k byvalé teplarné a do parku. Aredl bude mimo pracovnich i obytnych ploch
nabizet i rekreacni a sportovni plochy spoletné s novymi sluzbami a prostorami
ke kulturnimu vyziti, které sem zaroven dovede lidi z centra a propoji mistni
obyvatele se zbytkem mésta.

Hledani pfistupu bude odrdzet plvodniho genia loci mista, stejné tak jako
nadcasovost.
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Koncept - metafora Koncept - schémata
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Barycentrum Sluneéni soustava

barycentrum pruh verejného prostoru podél byvalé zachovani linie staré zastavby v ulici Cejl prichozi vnitrobloky oteviené
tézisté kolem byvalé chladidi véze chladici véze k barycentru

vv.v

Barycentrum je tézistém, kolem kterého obihaji kosmickd télesa na svych drahéch
ve Slunecni soustavé. V pripadé, Ze bychom hledali téZisté u dvou stejné tézkych téles, nachdzelo
by se na polovi¢ni vzdalenosti mezi nimi, pokud je jedno téleso tézsi, tézisté se blizi pravé k nému,
v extrémnim pripadé lezi uvnitl tézkého télesa. Ve spoletném ohnisku obéZnych elips ve Sluneéni
soustavé se tedy nachazi Slunce.

Prdvé timto principem jsem se nechala inspirovat pri navrhovadni nového urbanismu na Cejl.
Onim Barycentrem, kolem kterého se vsSe toCi, je v tomto pfipadé byvald chladici véZ jakozto
nejvyraznéjsi prvek. Kolem ni se nachdzi hlavni vefené prostory seskupené v pasu pohybujicim
se Slunelni soustavou jako roj asteroidd. Tento pas je uddn smérem od zastdvky trolejbusu
k budové staré teplarny a provadi tak navstévnika jakymsi ¢lenitym ndméstim od hlavniho vefejného

prostoru k mensimu prostranstvi v zavétri industridlni budovy.

LIFE

V severni &asti dzemi je umisténa obytnd zastavba zachovdvajici plvodni historickou paprskovitou
parcelaci. Pravé ony paprsky vychdzeji ze Slunce, tedy od chladici véZe a vymezuji cesty
i prlihledy k centru déni.

Uzemim lemuji dle#ité cyklistické a pédi trajetorie, jedna severojizni, druhd sméfujici
z vychodu na zdpad smérem do centra mésta. Obé linie propojuje zeleny prstenec tahnouct
se feSenym Gzemim.

(&)

S

5
<§ Barycentrum by se mélo stat habitatem mistnich, ktefi zde budou radi rotovat a Zit a také pritahovat
&

svoji gravitaéni silou obyvatele vzdalenéjsih Gtvrti. paprskovita zastavba vychazejici nova prima méstska trida protinajici zelené linie s cyklostezkami lemujici zeleny prstenec propojujici zelené linie
z historické parcelace lokalni nepfimo prijezdnou ulici Gzemi prstenec bydleni

Y ., , . .. , oL w vo 0 B S nadsazkou feceno je téchto 42 ha velké Gzemi malym vesmirem a odopovédi na otdzku Zivota
Odpoved’na zakladni otazku zivota, vesmiru a vubec” Stoparuv pruvodce po Galaxii

“Answer to the Ultimate Question of Life, the Universe, and Everything” The Hitchhiker's Guide to the Galaxy mistnich lid{.
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Koncepéni mapa Skici z priibéhu navrhovani

Paprsky - zastavba vychdazejici z hstorické parcelace

Roj asteroid( - pas vedouci od zastévky k budové teplarny

Barycentrum - rozhledna z byvalé chladici véze

Trajektorie - propojeni zelenych linii
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Prdvodni zprava

Redené Uzemi navazuje na hlavni oblast Bronxu, ten je z mnoha
ddvodd specifickou ¢asti mésta, je vnimam jako periferie navzdory
blizkosti centra. Zije zde velmi rlznorodé obyvatelstvo s velkym
mnozstvim narodnostnich mensin a jinych skupin jako jsou studenti
nebo starousedlici. Tato zmét’ neni homogenni, mnho obyvatel by
se rado odstéhovalo pry¢, nékteri, zvlasté starousedlici, na ni
naopak nedaji dopustit a vysoce ji ocenuji. V bytech 7iji Casto
velké rodiny. Uzemi dale ovnliviuji priimyslové aredly v okoli i
primo v fedené lokalité, méni méfitko mésta prijemné k Zivotu a

vytvéreji neprostupné oblasti.

Samotné Uzemi je z Casti tvorené starou zadstavbou definovanou
historickou paprskovitou parcelaci, dalsi velkou ¢éast tvori areal

teplarny a energeticky podnik Innogy.

Prvnim z principd uplatnénych v Uzemi je vytvofeni centra a
lokalité primo u chladici véze, ktera tvori jediny vyskovy viditelny
prvek v okoli. Je tedy jakymsi vyraznym Sluncem. Samotna véz
bude slouzit jako rozhledna a pozorovatelna, na kterou je mozné
vylézt bud’ po horolezecké sténé po vnéjsim plasti, nebo vyjit
schodistém uvnitf. Pod rozhlednou se rozklddd péas verejného
prostoru vedouci od trolejbusové zastdvky smérem k budové
teplarny. Tento pas je vymezen velkoformatovou dlazbou a provadi
nas poCinaje starou to¢nou smérem k namésti, dale pres Svitavsky
nahon pod budovu tepldrny, kde je vytvoren prostor s kavarnou,
barem a zastfeSenym trzistém. Za trziStém se nachazi hudebni klub
v odlehlé Casti, aby nerusil no¢nim Zivotem obyvatele. Ke klubu
dojizdi stard Zeleznice, na niZz budou zaparkovéany staré vagony
slouzici jako letni scéna. V samotné budové teplarny je v severnim
rameni ponechdna funkce spravni budovy, dilen a malych skladd.
Jizni rameno teplarny slouZi jako prostory marketu s rdznorodymi
podniky a restauracemi se rdznorodou kuchyni, prostory pro
poradani akci a market s lokalnimi vyrobky. Tyto funkce slouzi k

privedeni lidi z $iriho okoli do tzemi.

Dalsim ldkadlem pro lidi z okoli je sportovni aredl s halou,
tane¢ni kolou premisténou z ulice Spitdlka, venkovnimi hristi
a skateparkem. Zelezniéni viadukt slou?i jako tenisovd sténa u
kurtl a cely sportovni aredl je ohranifen Svitavskym nahonem a

stromoradim z nové méstské tridy.

Podél reky Svitavy je zachovana cyklostezka, bude na ni navazaovat
cyklostezka nova smérem do centra na starém zelezni¢nim naspu.
Tato vlakovd trat’ bude z ddvodu pfesunu hlavniho nddrazi nadéle
nevyuzivani. Nasep tak milZe slouZit jako spojka smérem ze
Zabrdovic do centra. Z cyklostezky se naskytd pohled na nové
funkce vzniklé v lokalité. Je snadné odbocit volné smérem k
budové teplarny na jidlo nebo ke sportovnimu arealu diky vytvoreni
pozvolného svahu z ndspu. Dalsi dvé “Gnikovd mista” jsou rampy, z
nichZ prvni sméfuje k fece Svitavé, druha v obytné zastavbé pobliz

Kolisté.

Brehy Svitavy jsou zrevitalizovany a z Casti pokryty drevénymi
kaskddami k sezeni. Svitavsky nahon je odveden na opacnou

stranu budovy tepldrny a vytvari tak organickou linku protnutou

verejnymi prostory a parkem.

Zminény park je prstencem spojujicim linie obou cyklostezek a
dopliuje zelené plochy ve meésté. Podivame-li se na $irsi mapu
Brna, bude vytvoren spole¢né se Spilberkem a Parkem Luzanky
trojuhelik zelenych ploch se stfedem v centru mésta.

Park oviji vefejné prostory a je protkadn organickymi mlatovymi
cestami. Jeho nedilnou soucasti je détské hristé blize obytné
zastavbé a venkovni posilovna v blizkosti feky a cyklostezky.
Zhruba uprostfed parku se nachadzi vodni plocha na Svitavském
nahonu. Kromé malych protkanych cest vedou parkem tfi primé
dlazdéné linie reagujici na paprskovitou zastavbu v lzemi. Ty

slouzi k rychlému a primému pohybu k hlavnim komunikacim.

V jihovychodni ¢asti tzemi je ponechan aredl Innogy s jejich
navstévnim centrem obejmut zelenymi pdsy a parkem. Areal
funguje jako Zivé misto pfindSejici do Uzemi Zivot diky zdkaznikdm

i zaméstnanctm.

Uzemim je severojizné vedema nova méstské tfida, kterd spojuje
Pricni ulici se Zvonarkou a CasteCné ulevuje Kolisti. Je zde také
vedena trolejbusova linka zajiStujici snadny pfistup k Barycentru.
Dalsimi dopravnimi spoji jsou lokalni ulice vedouci smérem z
Cejlu k Barycentru. Ty kopiruji historickou paprskovitou parcelaci.
V opacném sméru vici paprskim prochazi zubatd ulice umoZiujici
pohyb ze zapadu na vychod Uzemi, ale zaroven znemoZznujici
pohodlny prijezd pro ty, ktefi by si tudy chtéli pouze kratit
cestu. Lokalni ulice maji sjednocenou vysku povrchu, a diky Siroké

vozovce slouzi pohodlné také cyklistim.

Uliéni ¢éra Cejlu je z vétSiny tvorena stavajicimi budovami, v
jejichZ parteru se nachazi drobné sluzby. Podél lokalnich ulic
je navrzena Sestipodlazni bytovad zastavba vytvérejici oteviené
bloky smérem k Barycentru. Bloky jsou zaroven misty preruseny,
diky Cemuz je vytvoreno otevriené prostredi s neuzavienymi dvory
umoziujici snazsi setkavani lidi. Klasické vnitrobloky jsou totiz v
lokalité v soucasné dobé pomérné mrtvou oblasti. Vétsiné obyvatel
schazi misto, kam si mohou jit posedét, aniz by se trmaceli daleko
od domd. Zaroveri nemaji tendence stranit se do soukromych
vnitroblokd, radéji jsou na relativné exponovaném misté. Mistni
obyvatelstvo se tak mdZe vidat a potkdvat ve vnitroblocich, &im?

se rozbiji doposud navzajem k sobé uzaviené skupiny lidi.

Vnitrobloky jsou doplnény mobilidfem, jeho rovrzeni bude podléhat

nazoru a touhdm mistnich.

Ve vnitroblocich se dale nachazeji dalsi malé objekty, vétSinou
s jednim az dvémi podlazimi. Tyto budovy slouzi jako Skolka,
startupové kancelare, klubovny a dilny. Jednd se tedy o denni
funkce, které vecer utichnou a nerusi mistni obyvatele.

Zapadné od Barycentra se nachazeji bloky klasické dopliujici
méstkou zistavbu. Domy na Kolisti slouZi jako kanceléfe, kv(li
ru$nosti ulice, zbytek klasickych blokd je tvofen pfevazné byty.

Siré{ vztahy

mm mm [eSené Uzemi
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Master Plan
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Rezy Uzemim

Kolisté méstska trida parkovaci ddm obchod/parkovaci diim Svitava
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Kolisté méstska tfida tocna Svitavska strouha budova plynarny
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Rezy Uzemim
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sportovni areal cyklostezka - viadukt

V

hudebni klub cyklostezka - pozvolny ndsep
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Svitavsky nahon, vodni plocha park primyslovy aredl Innogy cyklostezka - nasep
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Demografie a doprava

PoCet obyvatel

Pldnovany pocet obyvatel pro dané (zemi

je pres 3000 s hustotou 75 osob/ha. Navrh
tak navysuje soucasny stav na dvojnasobek.
MnoZstvi bytovych ploch mé ulevit Bronxu,
kde je hustota zalidnéni 151 osob/ha a bytova
situace zde Casto nuti lidi Zit ve velkych
skupinach v jednom byté.

Bydleni v feSeném (zemi tvofi 38% ploch.

Z Cejlu se stane nova fungujici ¢tvrt’
doplfujici mésto v jeho méfitku, zajisti
pristupnost a prostupnost tizemi a ponecha si
kvality lokalniho Zivota v oblasti s dostupnou
vybavenosti v okoli. Stane se tak mistem s
lepsim Zivotnim standardem pro stavajici
obyvatele a pritahne rezidenty nové, ktefi
chtéji Zit v privétivém prostiedi a v blizosti

centra.

plvodni stav navrhovany stav
1534 3000
Zastavénost

Celkové (Uzemi je zastavéné ze 14% starou
zastavbou, ve 12% je navrzena zastavba nova.
Velkou ¢ast tzemi tvori nové vznikly park
navazujici na zelené linie podél cyklostezek.
Zastavénost poCitana pouze na (zemi bez
velkych ploch aredll a parku ¢ini 31%.
Lokalita je protkana siti lokalnich ulic a
protnuta severojizne novou méstkou tridou.
Silnice jsou lemovény Sirokymi chodniky pro
pési, komunikacni plochy tvori 10% plochy v
zastavénosti.

Verejné prostory, tedy vnitrobloky v cele s
barycentrem zabiraji zhruba 13% feSeného

Uzemi.

Zameéstnanost

V lokalité je v soucCasné dobé relativné
velké mnoZstvi pracovnich prilezitosti

v primyslovych aredlech, teplarné a v
obchodech a dalSich podnicich na Cejlu.
Tyto funkce jsou z ¢asti ponechany, jen
drobnému primyslu je pfifazen mensi podil.
Ke stavajicim pracovnim prilezitostem se
pridavaji dale kanceldre a dilny v Uzemi a
nabidnou tak vétsi rdznorodost prace. Soulet
ploch pro sluzby, primysl, dilny a kancelafe
tvofi 46%. oproti plvodnim 71%. Pracovni
prostory prinesou do lokality denni Zivot a
pomahaji tak vytvaret standardni méstskou
¢tvrt, fungujici organismus Zivy v kazdou
denni dobu.

Funkce

Cilem je vytvorit na Cejlu polyfunkéni
Ctvrt’ a zajistit pohodlny Zivot pro mistni
obyvatele a zéroven vytvorfit misto, kam
budou pritahovani lidé z sirsiho okoli a
ozivi tak drivé nevyuZité a neprostupné
misto primyslovych aredld. V lokalité jsou
kromé bydleni a pracovnich prostor zajiStény
sluzby a predevsim aredl pro sportovni vyZzit,
misto slouZici k poradani marketd, park

a dalsi prostory pro prilezitosti k traveni
volného Casu. Nedilnou sou¢ast tvori verejné
prostory, mezi nimi je hlavni nameésti jakozto
barycentrum u chladici véZe a soukroméjsi
vnitrobloky s variabilni moznosti Upravy
podle mistnich obyvatel.

Verejna doprava

V ulici Cejl je vedena stavajici tramvajova
linka, mezi zastavky Tkalcovskd a
Malinovského namésti jsou pridany dveé
zastavky oproti plivodni jedné. Ty zajisti
snadnéjsi pristup jiznim smérem do Gzemi i
severné ke Kaznici. Tramvajové zastavky jsou
videriského typu, co? zplsobuje zpomaleni
automobilové dopravy a vétsi bezpecnost
chodcd.

Severojizné protind Uzemi nova méstka trida
s trolejbusovou linkou zastavujici pfimo u
Barycentra. U trolejbusové zastavky se nachazi
byvala vlakova tocna, ktera navadi smérem k
namésti a k pasu verejnych prostor.

Pési doprava a cyklostezky

Hlavnimi pésimi komunikacemi jsou chodniky
podél lokalnich ulic a méstské tridy Siroké
2.5 - 3m dlazdnéné Zulovou dlazbou. V
lokalnich ulicich jsou chodniky vyskové
srovnany se silnici. Daldimi trasami pro
chodce jsou cesty skrz vnitrobloky umoznujici
nahodily pohyb soukroméjsim prostorem po
mlatu. Stejny povrch je pouZit na cesty v
parku.

Kromé cyklistického pruhu na nové méstské
tridé je mozné jezdit po lokalnich ulicich.
Pruh silnice je zde rozsifen a nabizi tak
cyklistovi bezpe¢ny prijezd. Podél tzemi se
tdhnou dvé cyklostezky vytvarejici jakési
zelené pasy na naspu a podél Svitavy.

Automobilova doprava

Uzemi je lemovéno ze severni a zapadni
strany ulicemi Cejl a Kolisté, z jizni strany
funguje nové spojeni do Gzemi podél feky
Svitavy protinajici drive neprostupny
primyslovy aredl. Vyznamnou dopravni osou
je nova méstskd trida dstici ze severu z Pfiéni
ulice pres Krenovu smérem na Zvonarku.
Lokalita je dale protkana lokalnimi ulicemi
pro piistup k obytnym bloklm i ob&anskym
stavbam. Tyto ulice, pfedevsim vyrazna
zubata, jsou zamérné koncipovany jako
nepiilis pohodlné pro pouhy prijezd skrz
Gzemi, diky ¢emu?Z jsou primérené vytizeny

a zOstdvaji piijemné pro chodce i cyklisty.
Parkovani pro mistni je zajiSténo ve dvou
parkovacich domech v dochozi vzdalenosti.
Diky vyuzivani carsharingu je celkovy pocet
aut snizen o 1/3. Jednd se tedy o 1000 aut
pro mistni. V lokalnich parkovacich domech je
umoznéno parkovani také ¢asti navstévnikd.
Vétsinu parkovacich ploch ale navstévnici
naleznou ve velkém parkovacim domé s
obchodem v severovychodni ¢asti tizemi.
Tento parking umozni také snadnou cestu z
oblasti dale od centra, “odlozeni automobilu”
a snadny prestup na tramvajovou linku

pro pohyb ve mésté a zaroven uvolni ulici
Bratislavskou v soucasné dobé zaplnénou
dopravou v klidu. Bratislavska tak bude
prehlednéjsi a uvolnénéjsi a nabidne moznost
$irsiho chodniku a kvalitnéjsimu pésimu
pohybu.

55 / @ @C} (carsharing) —> 1000 aut

6> /120rn2 komercnich prostor — 800 aut

IEl 65% v lokalnich parkovacich domech
35% v parkovacim domé s obchodem
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Bilance ploch

Statistiky pro celé Gzemi

pocet obyvatel/ha

navrhovany stav 75 os/ha

plvodni stav 35.73 os/ha

Funkce budov

bydleni 38%

primysl.16%

ostatni 8%

SpOrt,. KULtUra. 8% e

sluzby 12%

kancelare a dilny 18%

Funkce budov plvodni stav

bydleni

primysl

verejna.vybhavenost

kanceldre, dilny.a.sluzby

tory 13%

vereiné pros

komunikace 10%

ostatni 9%

stavajici budovy 14%

Zastavénost celého Uzemi

budovy 12%

v

v

nové navrzené

Statistiky pro ¢ast (zemi bez parku a aredld

poCet obyvatel/ha - srovnani s prazskymi Ctrtémi

navrhovany stav Cejl 166 o0s/ha

Praha Nové Mésto 167 os/ha

Praha Vinohrady 221 os/ha

Praha Dejvice 246 0s/ha
Praha Ofechovka 30 os/ha

navrhovany stav

zastavénost ¢asti dzemi

31%

—

Dejvice Vinohrady

38% 45%

Orechovka Nové Mésto

13%

park 42%

58%
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Bydleni

ubytovna

obytny blok
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obchod a parkovaci dim

T”'ﬁ"\ pas sluzeb na Cejlu

Sluzby a obchody

plj¢ovna kostymi
pas sluzeb v parteru {’A

market verejny prostor - trhy

kavarna, bar

zastiesené trzisté

sluzby v parteru
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tepldrna - dilny

Sport, kultura a vzdélavani Kancelare a dilny

scéna alternativniho divadla i:_ venkovni posilovna

w

klubovna détsské hristé

\ klubovna dim déti a mladeze

A

Skolka ‘

teplarna

dilny \\

sportovni areal

startupové kancelare

galerie

skatepark

sportovni hala

hudebni klub

horolezecka sténa

hristé basketbal

histé volejbal

£ . kanceldre
hristé beach volejbal

tanecni $kola
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tenisové kurty

fitness centrum
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obchod a parkovaci dim = |
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Parky, vodni plochy a cyklostezky

zelena linie cyklostezky, pozvolny nasep
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Rezy ulicemi

Méstska trida
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Povrchy

Chodniky

7ulova dlazba, 150x150

Namésti

velkoformatova betonova dlazba, 1200x1200

Cyklostezka

probarveny asfalt
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Dvory a cesty v parku

mlat

Park - zeleny prstenec

travnik

HFisté Silnice

tartan, pisek, antuka asfalt
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Cyklostezka na naspu Trzisté
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Vnitroblok Zastavka na nové meéstské tridé
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Sportovni areal Pas verejného prostoru
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