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tovaren. V dal$i casti je charakteristika souc¢asného stavu 12 objektt brownfields. Jde o
devét tovarnich budov a o tfi obytné domy. Dnes se vétSina znich nachdzi v hodné
Spatném technickém stavu, nékteré nemaji jinou budoucnost nez demolici. Pfesto jsem se
pokusila ke kazdé této zpustlé plose navrhnout eventuelni budouci vyuziti. Posledni
kapitolou tvofi interpretace dotazniku, ktery jsem pfipravila pro Katefinské obyvatele.
Piilohy tvoii fotografie jednotlivych brownfields a jejich prostorové rozlozeni
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The aim of my bachelor's thesis, focusing on the issues of brownfields, was mapping of all
the neglected areas in Katefinky-neighbourghood. In initial, methodical part | portrays the
issues of brownfields in the Czech Republic, explained the terminology and set-up a basic
typology. Searching the possible sources of funding brownfields restoration a
memo (note) was made with the evidence how difficult is to gain these funds. The second
chapter is devoted to the history of Katefinky-neighbourghood and community
development since its beginning in 1608. Details of the textile plants
historical development are described also in the charter two. The next section deals with
the current state of 12 brownfields objects. These are nine factory buildings and three
residential houses. Today, most of them are in very degrading state, some of them has no

future other than demolition. Still, | tried to suggest any possible future use for each of



these devastated building and lands. The last chapter is the interpretation of the
questionnaire, which | prepared for the inhabitants of the Katetinky-neighbourghood.
Attachments are photos of brownfields and their spatial distribution in Katefinky-
neighbourghood.
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Uvod

Bakalatskou praci o brownfields v Katefinkach jsem si vybrala nejen proto, Zze pochazim
z Liberce, ale spiSe protoze je to téma aktualni a zajimavé z mnoha hledisek. Katetinky
jsou XVII. ¢tvrti mésta Liberce, které jsou specifické svou vyznamnou historickou textilni

vyrobou a jejimi pozistatky v dnesni dobé.

Katetinky lezi v Gdoli feky Cerné Nisy a vétsina jejich uzemi se nachazi v CHKO Jizerské
hory. V 19. stoleti a na pocatku dvacatého byly Katefinky vyhlasenou prumyslovou
oblasti, specializujici se na textilni vyrobu. Vyrostlo zde mnoho tovaren, které Cerpaly
energii pfedev§im vodnimi turbinami. Jejich stagnace a nasledny tpadek ptisel s krizi 30.
let a kdals$imu zhorSeni stavu se piidalo po sametové revoluci navraceni majetku
v restitucich, kdy staronovi majitelé neméli finanéni prostfedky na jejich renovaci a
provoz. Dnes zde stoji pét objektl, které jsou vyhlaSeny oficialné za brownfields a dalSich

sedm, jenz jim typové téZ odpovida.

Brownfields je relativné novy pojem, pouzivany i v CeStiné a vyznacuje objekty v
urbanizovaném prostiedi, castecné nebo Uplné funkéné nevyuzivané. Tato problematika je
roz§ifena po témet vSech vyspélych zemi svéta a prakticky zdlezi na kazdém jednotlivém
statd, jak s ni nalozi. V CR se vyskytuji ve méstech v zastoupeni 3-20% zastavéného

uzemi.

V této praci se zabyvam zmapovanim vSech objektl, které odpovidaji charakteristice
brownfields, jejich historii, sou¢asnym stavem a moznym budoucim vyuzitim. A ponejvice

pouzivam Cesky ekvivalent k slovu brownfields — zpustlé plochy.
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1. Brownfields

Podle B. Kadetabkova/M. Piecha 2009 je slovo ,,brownfields* neboli ,,brownfields sites*
puvodné pievzato z angliCtiny a znamena staré, nevyuzivané a ekonomicky nedostate¢né
efektivné vyuZzivané primyslové zony, komercni nebo obytné objekty. V cestin€ pro néj
neni zatim zadny jednoslovny vyraz, pouze nékteré instituce pouzivaji pojmy ,,deprimujici
zony ¢i narusené pozemky*, dile mizeme tyto plochy pojmenovat jako zpustlé plochy ¢i

zanedbané zony. Presto se témét vSude setkdme s vyrazem ,,brownfields.

ZjednoduSen¢ lze oznacit za brownfields objekty, které nejsou kratko- ¢i dlouhodobé
vyuzivany a ztratily svou ptiivodni funkci. Pfedpokladem u brownfields je zna¢né poskozen
na stavbach a ekologicka zat€z na pfilehlych pozemcich. Nejvice zanedbanych zoén se
nachazi v jadrech mést anebo Vv piiméstskych aglomeracich, minimaln€ nalezneme nékteré

mimo tyto lokality.

Ze zékona 151/1997 Sb. 0 ocenovani majetku, mizeme vyvodit, ze tyto plochy ztratily

svou ekonomickou vyuzitelnost a maji snizenou technickou (fyzickou) zivotnost.

Dle § 119, Obcanského zakoniku jsou vSechny brownfields nemovitostmi, ¢ili pozemky a

stavbami spojenymi se zemi pevnym zakladem.

1. 1 Zakladni typologie brownfields

Podle B. Kadetabkova/M. Piecha 2009 jsou prvni skupinou prumyslové zdény

V urbanizovaném tzemi — v CR jsou to pfedeviim poziistatky t&zkého primyslu a textilni

vyroby. Piikladem mohou byt prave feSené byvalé textilky v Katetinkach.

Druhou skupinu tvofi byvalé administrativni objekty ve vnitfnich zénach mést — jsou to

objekty, na které nemély municipality dostatek vefejnych prostredki pii rychlych zménach
strukturniho a funk¢éniho uspotadani tizemi. Do této skupiny mohou patfit i byvalé kulturni

domy, které vnikaly za dob socialismu a dnes nejsou finance na jejich udrZeni.
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Tteti skupinou jsou objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢nich dopravnich cest — tyto

brownfields nejsou doposud fadné zinventarizovany a kvili nedostatku financnich zdrojt
jsou Casto v tak Spatném stavu, ze musi byt urCeny k demolici. Pfikladem mohou byt

opusténé drazni domky a stanice.

Ctvrtou skupinu vytvafeji nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek — &asto je tento majetek

vznikly odchodem sovétskych vojsk z naseho izemi nebo zruSenim vojenskych posadek a
naslednym opusténim arealti. Prikladem je byvaly vojensky areal Ralsko v Libereckém

Kraji.

Pata skupina zahrnuje vSechny nevyuzivané zemédélské objekty — ty vznikaly piredevsim

po roce 1989, kdy proslo ¢eské zemédelstvi ohromnymi zménami — piedevsim restitucemi.

Ptikladem téchto brownfields jsou byvalé velkokapacitni kraviny, sildzni jamy ¢i seniky.

Sestou skupinu zpustlych ploch tvoii pozlstatky po ukonéené dilni &innosti téZby

nerostnych surovin. Tyto problematické oblasti vyzaduji dlouhodobou sanaci a jsou

zatizeny vysokymi naklady. Piiklady téchto brownfields nalezneme na Mostecku. VyuZziti
se skryva v cestovnim ruchu. Inspiraci lze ziskat v Sasku v oblasti Lauzitzerseenland, kde
je dnes pfeménéno 23 povrchovych lomii na jezera uréena pro rekreaci obyvatelstva
(krom¢ Siroké nabidky vodnich sportd je zde vybudovana husta sit’ cyklo a inline stezek

doplnénd riiznymi atrakcemi pro turisty).

Dalsi dva vlastni navrhy do typologie

Tato skupina zahrnuje zcela nebo zcasti opusténé a zchatralé budovy bydleni. Jsou to

vétsinou bytové domy na vesnicich, které se potykaji s rapidnim tbytkem obyvatel od cca
90. let ¢i panelové domy v blizkosti vojenskych brownfields (napt. Ralsko a okolni obce).
V posledni dobé¢ mizeme tuto problematiku sledovat i v centrech vétSich mést, kdy
majitelé ¢inZovnich domu nemaji finance na jejich rekonstrukei nebo jsou tyto nemovitosti

predmétem spekulantti s nemovitostmi.

Posledni skupina objektd brownfields vznikla po vstupu Ceské republiky do
Schengenského prostoru 21. Prosince 2007, kdy byly celoplo$né zruseny celnice. Pfi
statnich hranicich proto ztistalo mnoho budov, které hledaly své nové vyuziti. VSe zaviselo

a stale jeSté¢ zavisi na komunikaci celni spravy s obcemi, na jejichz uzemi se nachézeji
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objekty byvalych celnic. Nekteré budovy jsou dnes vyuzivany pro bydleni, rizné sluzby,
jako sklady a n€kolik jich bylo zbourano. Ptesto nalezneme spoustu objekti, které mizeme
oznacit jako brownfields, ackoli jsou zatim v dobrém technickém stavu, ale ztratily svou

funkci a tézko se pro n¢ nachazi nové vyuziti.

1.2 Brownfields a ekonomické souvislosti

Podle P. Rydvalové/ M. ZiZky, z roku 2006 piedstavuji brownfields, neboli zpustlé plochy

celkem znaény problém témét ve vSech zemich, véetné vyspélych ekonomik.

V Ceské republice je tento jev relativné novy, piesto by bylo dobré fesit jej v ramci
uzemniho planovani co nejdiive. Na naSem uzemi se feSenim a mapovanim brownfields
zabyva Ministerstvo primyslu a obchodu prostfednictvim své agentury Czechlnvest a dale
Ministerstvo pro mistni rozvoj. Czechlnvest se zamétfuje pfedevSim na velkoplosné
brownfields, které vykazuji moznost velkého rozvojového potencidlu, lakavého pro
investory. Tyto zdjmové plochy maji plochu minimalné 2 ha a je zde podminka, ze 75%
objektli musi byt nasledné vyuzito pro zpracovatelsky primysl nebo navazujici sluzby
v okoli. Ministerstvo pro mistni rozvoj se oproti tomu zamétfuje na tvz. neprimyslové
brownfields, které jsou vhodné&jsi pro drobné, malé a stfedni podnikatele a je zde tzké

propojeni soukromého a vetejného sektoru.

Investofi svij zajem sméfuji podle toho, zdali je pozemek v blizkosti dopravni
infrastruktury, potencionalnich dodavateli a zakaznik, jestli nema majetkové komplikace
a ekologické zatéze, je vsouladu suzemnim planem a ma piipojeni na technickou

infrastrukturu (elektiina, voda, plyn, kanalizace).

Z pohledi do minulosti, kdy se ménily politické rezimy, spolecCenské a ekonomické
funkce, miizeme vypozorovat vznik brownfields. Restrukturalizace primyslu i zemédélstvi
vedla ke zméndm na trhu, které soukromy sektor pfili§ nezvladnul. Pro obnoveni téchto
ploch je proto potiebny zasah stdtu a municipalit. Nejvétsim propadim podlehl textilni,
obuvnicky a kozed€lny primysl a v poslednich letech se k nim ptidalo tradi¢ni sklafstvi a

vyroba porcelanu.
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Problematika zpustlych ploch také souvisi s rozlozenim zaméstnanosti v sektorech.
V Ceské republice v roce 1990 pracovalo nejvice lidi v sekundarnim sektoru (primysl a
stavebnictvi). Oproti tomu v roce 2004 jich nejvice pracovalo v terciéru (sluzby). Znatelna

zména pracovnich mist je tedy znacné spojena se vznikem primyslovych brownfields.

1.3 Brownfields vs. Greenfields

Podle P. Rydvalové/ M. Zizky, z roku 2006 je na tizemi Ceské republiky momentalné
evidovano 2355 brownfieldl o rozloze 10 326 ha, na niz jsou budovy o celkové plose 4
206 000 m; zastavéné plochy. Presto jsou stale dalsi pozemky bez zastavy tzv. greenfields
(neboli zelené louky) piipravovany pro nové primyslové vyuziti. Soucet zelenych ploch

uréenych pro zastavbu na uzemi CR neni znam.

Podobné problémy tesi i naSe sousedni zemé&. Napi. v Némecku je kazdy den nové
zastavéno 129 ha greenfields, pfestoze se zde nachazi veliké mnozstvi nevyuzitych a casto

zpustlych pozemkt a budov.

Pfic¢inou toho, Ze se investor rozhodne pro vystavbu na zelené louce, jsou vétSinou nizsi
finanéni naklady neZ pfi renovaci zpustlych ploch. Plochy brownfields jsou ¢asto zatizeny
slozitymi majetkopravnimi vztahy, budovy se nachéazeji ve velmi $patném technickém
stavu, vyskytuji se staré ekologické zatéze, Casto se jedna o vylidnéné tzemi, které
disponuje nedostatkem kvalifikovanych pracovnich sil. Oproti tomu, kdyz zvoli investor
moznost renovace brownfields, neni jiz vyzadovana zména tizemniho planu municipality a
ve valné vétSin¢ jsou tyto plochy napojeny na technickou a dopravni infrastrukturu.

Rozhodnutim pro investora je kone¢ny vypocet a nasledné porovnani obou variant.

Faktem je, ze regenerace zpustlych ploch piinasi i mnoho plust. Z hlediska ekonomiky
dané obce ¢i mésta se jedna o vytvafeni novych ale i zachovani nékterych ptivodnich
pracovnich pftilezitosti, zvySeni atraktivity regionu a vysSich pii{jmid do municipalnich
rozpoc€tli. Roste také lukrativnost okolnich pozemki. Revitalizace téchto ploch navic
zvysuje kvalitu zivotniho prostfedi, ze socidlniho hlediska vytvaii cenové dostupné
bydleni, odstraniuje hrozby pro zdravi a zvySuje Se bezpe¢nost pro obyvatele. Z aspektu
zivotniho prostfedi je omezena nova vystavba, ¢imz se krajindisky téméf nezasahuje do
razu krajiny a zabraiiuje se zaborim zemédé€lského piidniho fondu. Revitalizace starych
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budov zasahuje naprosto minimalné do kvality ovzdu$i, nasledné¢ miize piispivat ke
snizovani sklenikovych plynii ve meéstech a priméstskych aglomeraci a nezneciStuje

podzemni vody.

1.4 Moznosti verejného zasahu do problematiky zpustlych ploch

Podle P. Rydvalové/ M. ZiZky, z roku 2006 je prvni moznosti objektivni znalecky posudek
ocenéni problémovych objektd. Municipalita poté mize snizit cenu brownfields a tim ji

zvyhodnit oproti plochadm greenfields.

Dalsi moznosti je nalakani investord na rizné danové ulevy, pokud budou revitalizovat
zanedbané zony. V zavéru to piinese obci/méstu piinosy do rozpoctl a vytvori se nové
pracovni piilezitosti. Tteti moZznost feSeni problému brownfields vyvstdvd ze samotné
aktivity municipalit ¢i statu, kdy by tyto instituce mohly samy revitalizovat zpustlé plochy

a az nasledné je odprodévat investortim.

zpracovany Uzemni plan, ktery jasné¢ vymezuje moznosti promeén krajiny.

Podle B. Kadetabkova/M. Piecha 2009 muize byt dalsimi podporami vetejného zasahu pro
podporu restrukturalizace zpustlych ploch zprostfedkovani partnerstvi potencionalnich
investort a eventuelné jejich sdruzovani, poskytovani piimych finan¢nich dotaci a
specifickych forem pujéek, odstraniovani legislativnich bariér a vytvafeni organizaci
poskytujicich specialni sluzby pro brownfields. Diilezita pro realizaci projekti je politicka
podpora na vSech Urovnich, ochota podilet se na feSeni problematiky, porozuméni

potiebam trhu a kvantifikaci pfinosti a vV neposledni fade také ochrana ptirody a krajiny.

1.5 Zdroje financovani renovaci zpustlych ploch

Prostfednictvim Agentury regiondlniho rozvoje mohou zadatel¢ Vv Libereckém kraji

podavat zadosti o dotace z regionalniho opera¢ni program NUTS II Severovychod (rada

Severovychod) — v letech 2007-2013:
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e Prioritni osa 2: Rozvoj méstskych a venkovskych oblasti

e Prioritni osa 3: Cestovni ruch

e Prioritni osa 4: Rozvoj podnikatelského prostiedi

Pii ziskavani finan¢nich zdroji ze vSech téchto fondi, jsou rozdilné ¢astky dotace mezi
soukromym sektorem a vefejnou spravou. Soukromy investor mize ziskat na svilij projekt
az 60% dotaci, oproti tomu municipality mohou ziskat dotaci az 97,5% na pokryti
finan¢nich nékladi s renovaci brownfields.

Momentalné ovsem nejsou finan¢ni prostiedky z téchto fondua k dispozici, vétsina jich byla

jiz vyCerpéna a o zbytku se rozhoduje, do které oblasti budou ptidéleny.

Pies vladni agenturu Czechlnvest mohou ziskat finan¢ni podporu z operaéniho programu

podnikani a inovace - v letech 2007-2013:

e Prioritni osa 4: Inovace

e Prioritni osa 5: Prostfedi pro podnikani a inovace — Programy Nemovitosti a Skolici
stiediska

Vzdy se jedna o pfedmét budouci vyroby, finan¢ni zdroje nemohou byt poskytnuty pouze

na renovaci, ale musi byt pfedlozen podnikatelsky zamér s plnohodnotnym vyuzitim

objektu.

Pres Ministertvo zemédélstvi se mohou investofi zanedbanych zon zajimat o tyto dotacni

tituly v programu rozvoje venkova CR:

e Prioritni osa III: Kvalita Zivota ve venkovskych oblastech a diverzifikace hospodaistvi
venkova

e Priorita III. 1: Opatieni k diverzifikaci hospodafstvi venkova

e Priorita III. 2: Opatieni ke zlepSeni kvality Zivota ve venkovskych oblastech

Ministerstvo Zivotniho prostiedi ma pro problematiku brownfields vy¢lenény dotace z

operaéniho programu Zivotni prostiedi:
e Dotace na omezovani primyslového znecisténi

e Dotace pro odpadové hospodaistvi a odstraiiovani starych ekologickych zatézi

Jednou z moznosti pro investory jsou granty vyhlasované Libereckym krajem:

e Program podpory hospodatsky slabych oblasti (Libereckého kraje)
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e Podpora hospodaiského a regionalniho rozvoje — zpracovani projektovych zadosti o

dotaci z evropskych fondu

1.6 Vyuziti brownfields pomoci auditu vyuziti

Podle B. Kadetabkova/M. Piecha 2009 uvazuje-li investor o renovaci a nasledném vyuziti
zpustlych ploch, je nutné si pfedem udélat audit vykonnosti. Tento pojem zahrnuje celkové
posouzeni investice a je zaloZzen na principu tzv. ,tfi E* (Economy, Effectiveness,
Efficiency). Vysledkem tohoto procesu je efektivni posouzeni moznosti vyuziti pozemkd,

potencionalni vystavby ¢i rekonstrukce staveb, inZzenyrskych pfipojeni atd.

Audit vyuziti miZeme rozdélit na nckolik fazi. Prvni fize — pfedrealizacni by m¢éla
obsahovat navrhy stavby ¢i rekonstrukce, predbézné vymezeni budouci vyroby, orienta¢ni
ocenéni ndkladl a vynosl. Nasledujici faze je realizaéni — v tomto obdobi se realizuji
stavebni prace a dokumentuje se postup. Treti faze — provozni sleduje veskeré provozni
naklady stavby po obdobich a nésledné vynosy plynouci z ¢innosti stavby v ¢asovém
prabéhu Zivotniho cyklu stavby. Béhem auditu vykonnosti se musi brat v Givahu i faze

moderniza¢ni a adaptacni. Na zavér by mél investor pocitat s eventuelni fazi likvidacni,

tedy s budoucimi naklady na odstranéni stavby. Nasledn¢ je potfeba mit pfipraveny plan

pro zivotnost stavby, na provadéni rutinnich udrzeb i1 nutnych oprav.

Pfi auditu vyuziti se musi brat v potaz trvale udrzitelny rozvoj daného regionu a pouzivat

vvvvvv

stavba ptivodné vystavéna a k ¢emu bude slouzit nyni. Také musi byt vyfeSena otazka

vlastnickych vztahii k danému objektu, zdali je soukromé/vefejné/smisené.

1.7 Interpretace dokumentu Narodni strategie brownfields

Narodni strategie regenerace brownfields byla vytvoiena na zaklad¢ usneseni vlady dne 31.
srpna 2005 a podporuje investicni pfipravy Uzemi pro umisténi strategickych
primyslovych zén pravé od roku 2005. Tato strategie je v souladu s dalSimi péti

zakladnimi strategickymi a planovacimi dokumenty, které se téz zabyvaji problematikou
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brownfields na tizemi Ceské republiky. Jsou jimi — Strategie udrzitelného rozvoje CR,
Strategie hospodatského ristu CR, Strategie regionalniho rozvoje CR, Politika uzemniho

rozvoje CR a Statni politika Zivotniho prostiedi CR.

Vizi tohoto dokumentu je rozSifovani nabidek rozvoje pro investory, zkvalitnéni zivotniho
prostfedi, vylepSeni vzhledu krajiny a vyuziti zanedbaného izemi pro zisky podnikateld,
municipalit 1 statu. Téchto cill je tfeba dovrsit, jelikoZz brownfields zpomaluji rozvoj
daného tzemi, maji negativni vlivy na hospodaisky rozvoj, zhorSuji stav zivotniho
prostfedi a maji mnohé dal§i nepfiznivé socioekonomické dopady. Proto mad Narodni
strategie brownfields (dale jen NSRB) za ukol pfispivat k dosahovani rovnomérného a

trvale udrzitelného rozvoje.

Ne vzdy je tu moznost rekonstruovat staré budovy a musi se pfistoupit k procesu
regenerace brownfields. V dokumentu jsou vytyCeny dvé faze procesu. Prvni je faze
rekultivace, kdy se dané uzemi vycisti a obnovi do stavu greenfields a na ni navazuje faze
obnovy, kdy je lokalita ptivedena opét k efektivnimu vyuziti. Toto vSe je ovSem spojeno
s vysokymi ndklady, na které vétSinou soukromy sektor nema financni prostiedky a tim

padem ani nejevi zdjem. Je proto potfeba podpory vefejného sektoru.

Tato strategie si proto vytycila dva cile — sttednédoby a dlouhodoby. Prvni cil (do r. 2013)
si dava za ukol zapojit dostupné evropské zdroje pro regeneraci brownfields. To znamena
podporovat moznosti obnovy nejen pro prumyslové vyuziti, ale i pro vetfejné sluzby,
bydleni, zemédélskou vyrobu a rozvijet systém vzdélani v problematice zanedbanych zon
ve statni spravé. Druhy, dlouhodoby cil (za horizont roku 2013) ma vizi ve snizeni poctu
zanedbanych zén a poklesu zabort kvalitni zemédélské pidy pro novou vystavbu. Dale
chce vlada skrze tuto strategii zabranovat vzniku novych brownfields, zlepSovat kvalitu

zivota v postizenych regionech a odstranovat staré ekologické zatéze.

Podle NSRB mé byt odpovédnym resortem pro regeneraci brownfields Ministerstvo
prumyslu a obchodu, jenz je hlavnim koordinatorem ve spolupraci s Ministerstvem
zivotniho prostfedi a Ministerstvem financi. Aby byla prace co nejefektivngjsi, vznikly

agentury Czechlnvest na regionalni i mistni urovni.

V dokumentu jsou vypsany moznosti financovani regenerace brownfields v obdobi 2007-
2013. Jde o evropské fondy — rtizné opera¢ni programy; rozpoctové dotace Ministerstvo

primyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo zivotniho prostiedi;
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soukromé zdroje — investice developert nebo partnerstvi vetejného a soukromého sektoru;

o dluhové financovani — skrze mezinarodni a ¢eské finanéni instituce.

Bohuzel i pfes tyto dotace nemd majitel nebo potencionalni investor vyhlidky na finan¢ni

pomoc z vetfejnych prostiedkd.

NSRB si déava za tkol vytvofit jednotnou databazi zpustlych ploch, ktera usnadni
investorim snadno vyhleddvat vhodné objekty pro podnikani. Ta dnes funguje na
webovych strankach www.brownfieldy.cz. Databaze by se méla stile aktualizovat a
dopliovat o veskeré znamé informace, které napomohou investoriim pii vybéru. Dnes jsou
zde zaneseny pies dva tisice objektii brownfields, nachazejici se na tizemi celé CR, kromé
Prahy a nejsou tu uvedeny t&Zebni brownfields. Ciselna data jsou doplnéna fotografiemi a

mapami s umisténim danych objekta.

V CR bohuZel zatim neni piili§ rozsifena partnerska spoluprace mezi soukromym a
vefejnym sektorem, coz negativné ovliviiuje nejen renovaci zanedbanych zoén, ale i
celkovy rozvoj obce i regionu. Zakladem této spoluprace by mél byt dobfe vypracovany
uzemni plan, kde budou vyznaceny plochy brownfields a tim se zjednodusi ptipadné
zmeény uzemné planovaci dokumentace, coz investorovi vyrazné zlehCuje boj

s legislativou.

V otazce zivotniho prostiedi je problém s ekologickou zatézi nékterych objekt. V zajmu
spole¢nosti by mély byt co nejrychleji odstranovany. Nabizi se zde moznost — finan¢ni
zdroje z Operaéniho programu Zivotni prostiedi. Ekologicky &isté prostiedi se stava pro

investora atraktivnéjsi.

Dle NSRB se daji ocekavat ptinosy a pozitivni dopady v zlepSovani podnikatelského
prostiedi, v efektivnim vyuzivani dostupnych finanénich prostfedkti, dosahovani
multiplikacnich efekt nebo v rozsifovani odbornych znalosti ufedniki i Siroké vetfejnosti.
Tyto pfinosy se mohou ndsledné projevit ve sniZzeni poctu objektli zanedbanych zon,
niz$im zaborem zemeédélské piidy, ve zhodnoceni nemovitosti v blizkém okoli brownfields
a zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi (pokud se odstrani staré ekologické zatéze). Zvysi se
téz atraktivita regionu a miZe pfijit narist cestovniho ruchu. Déle s regeneraci zpustlych
ploch vznikaji nové pracovni pfilezitosti, rozviji se obchod a podnikani a zvySuje se
pozitivni konkurenceschopnost mista. Z dlouhodobého hlediska se da vypozorovat riist

HDP a vylepSeni image obce, regionu i celé CR.
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1.8 Zanedbané zény v Libereckém kraji

Podle P. Rydvalové/ M. Zizky, z roku 2006, dle studie ,,Vyzkum pro potieby regionti —
vypracované na Hospodatské fakult¢ TUL v obdobi zaii 2004 az biezen 2005. Tento
monitoring zjistil 283 lokalit typu brownfields. Z vysledkt vychazi, Ze nejvétsi podil poctu
maji nevyuzivané¢ objekty po zeméd€lské vyrobé, ale plosn€¢ jednoznacné vedou
postprimyslové zpustlé plochy. Uzemi Libereckého kraje se historicky nachazelo
v oblastech, kde se hojné provozoval textilni pramysl, k jehoz tpadku doslo ke konci 20.
stoleti. Proto nalezneme v kraji z celkového poctu postprimyslovych brownfields cca. 30%
byvalych textilnich provozl. Z vysledkd studie lze vycist, Ze prumérna plocha jedné

brownfields v Libereckém kraji je 1, 03 ha.

Nejvice zpustlych ploch v kraji nalezneme v oblasti Frydlantska (28%) — tento jev byl
zpusoben pfedevS§im utlumenim intenzivni zemédé€lské vyroby a textilniho primyslu.
Nejveétsi mnozstvi téchto ploch bylo v soukromém vlastnictvi (65%), poté v obecnim
(17%) a statnim (6%). Jen jeden brownfield byl v majetku cirkve a v 12% bylo zjisténo

vlastnictvi smiSené.

Dalsim Setfenim se zjistilo, ze 75% brownfields méa zavedeno vodovod, 36% kanalizaci,
32% plynovod, 87% elektfinu, 66% telekomunikacni piipojku a 9% 1 centralni vytapéni

teplem.

Dilezité pro investory je i vzdalenost od dopravni infrastuktury. V tomto monitoringu
vySlo najevo, ze pouze 3% brownfields maji pfimé napojeni na délnici. Na silnici 1. tfidy
je bezprostfedné napojeno 33% objektii tohoto typu, na silnici 2. tfidy 60% a 26% pouze

na silnici 3. tfidy a z celkového poctu 49% na Zeleznici.

Omezeni zpohledu Zivotniho prostfedi vyvstavaji tyto. 10% zpustlych ploch lezi
Vv oblastech ohroZenych zaplavami, 5% v ochranném pasmu technické infrastruktury, jeden
brownfield v ochranném pasmu dalnice, 7% v ochranném pasmu Zeleznice, 19% ve zvlasté
chranéném uzemi, 3% jsou omezena vyskytem biokoridori a 8% je néjakym zplisobem

ekologicky zatiZeno.

Dal$im bodem studie ,,Vyzkum pro potieby regioni* monitoringu brownfields byla doba
nevyuzivani. Bylo zjisténo, ze 40% téchto ploch je nevyuzito vice nez 10 let — naklady
jsou v tomto piipad¢é neskute¢né vysoké a Sance na revitalizaci je tim minimalni. Oproti
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tomu 27% zanedbanych zon je nevyuzivano do péti let — ty mohou byt pro investory
zajimavé, jelikoz nemuseji davat piilis velké finance na renovaci. Zaroven stim je zde
dalsich 11% objektu, které jsou nevyuzivané vice jak 15 let a ztratily téméf veskerou

hodnotu.

Dal$i monitoring zajiStuje Agentura regionalniho rozvoje. K 30. 5. 2010 m¢la ve své
evidenci 445 objekti typu brownfields. V nésledujici tabulce je vycisleno rozlozeni

jednotlivych brownfields v ORP Libereckého kraje.

ORP Pocet
brownfields

Ceskolipsko 100
Frydlantsko 81
Jablonecko 31
Jilemnicko 20
Liberecko 71
Novoborsko 54
Semilsko 37
Tanvaldsko 20
Turnovsko 26
Zeleznobrodsko 5

Zdroj: ARR NISA LIBEREC

S Agenturou regiondlniho rozvoje spolupracuje Liberecky kraj, resp. odbor regionalniho
rozvoje a evropskych projektl. Tyto dve instituce vytvofily projekt ,,Databaze brownfields
Vv Libereckém kraji“. Vysledkem je jak elektronicka, tak knizni podoba databaze, ve které
jsou zapsany zmapované zpustlé plochy na tzemi celého Libereckého kraje. Ke kazdému
objektu je pfipojen informacéni blok, do kterého se zanasi udaje o poloze mista, jeho
velikosti, dopravni dostupnosti, o technickém stavu a ptipojeni na infrastrukturu. Vse je
doplnéno aktualnimi, barevnymi fotografiemi a potencionélni investor si vybrany objekt ¢i

pozemek miize vyhledat na mapé.
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1. 9 Problematika zpustlych ploch v Sasku a Dolnoslezském Vojvodstvi

1. 9. 1 Revitalizace brownfields (die Brachflachen - zlomené plochy) — podpory ve
Svobodném staté Sasko

Dle Sachsische Staatskanzlei (2011) umoznuje projekt revitalizace brownfields v Sasku

prostor k odstranéni zpustlych ploch hlavné na zakladé transformace vojenského

odzbrojeni, kde se jiz spousta armadnich objekti a pozemkil nepouzivd. Cilem je

eliminovat Skody na Zivotnim prostfedi, sniZit bezpecnostni rizika a minimalizovat

strukturalni nedostatky v krajing.

Pro tento ucel bylo vyélenéno z rozpoctu Saska v letech 2009 a 2010 na 14 milioni EUR
kazdy rok, a pro roky 2011 a 2012 je k dispozici dalSich 5 miliont eur. Ptijemci dotaci jsou
piedev§im obce, ale granti mohou vyuzit i tfeti o0soby, jako napt. sdruzeni
obci, okrest, kostely, fyzické a pravnické osoby. Podminky pro ziskani téchto financi jsou:
sidlit ve svobodném statu Sasko, vyuzivat dfive primyslové, obchodni,
socialni, dopravni, vojenské a zeméd¢€lské zpustlé plochy. Dale musi byt revitalizace
revitalizace podstatna pro rozvoj mistni komunity, spojend s pfistupem k trvale

udrzitelnému rozvoji a v souladu s tizemnim planovanim.

Financovani probiha v téchto oblastech: izemni pldnovani a zeméméfticstvi, likvidace
skladek, demolice, vyklizeni stavenisté a znovuobnoveni ploch, vytvafeni novych zelenych

ploch pro rekreaci ¢i podpofeni sukcese.

1. 9. 1 POLSKO - Dolnoslezské Vojvodstvi (terendw poprzemystowych — oblasti
popramyslové)
Podle Ministerstwo $rodowiska (2004) je statni program na regeneraci zpustlych ploch,
zalozen na piedpokladech pfijaté Radou ministrd 8. dubna 2003. Predmétem vladniho
programu pro renovaci zpustlych ploch je vytvorit podminky a mechanismy tak, aby byly
v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje. Plnéni téchto cili je jednou ze soucasti
statni politiky zivotniho prostiedi Polska. Mezi hlavni cile patii: rozvijet systém
fizeni pro regeneraci degradované pudy a  obnoveni poSkozenych  oblasti, rozvoj firem
zapojenych do obnovy degradovanych oblasti a s tim souvisejici Vznik novych pracovnich

mist.

22



Dle této strategie mél vzniknout statni monitorovaci systém pro zivotni prostiedi, jehoz
vysledky sestavil hlavni inspektorat pro ochranu zivotniho prostedi (GIOS), ale pouze pro
oblast zem&délstvi. Oproti tomu zveiejnil Ustiedni statisticky Gfad seznam zdevastované a
znehodnocené pudy, ktera vyZaduje regeneraci a objektti, jejichz hodnota klesla predevsim
zménami V priimyslové Cinnosti. To se tykd predevsim oblasti opusténych dold na uhli a
kovové rudy a jinych mistpo hutnictvi v oblasti Dolniho Slezska, hlavné¢ v

lokalitach okoli nejvétSich mést.

Odhaduje se, ze celkové vydaje na program regenerace zpustlych ploch budou v jednom
roce ¢init 660 000 Ztotych (cca. 166 731 EUR). Tato ¢astka bude financovana ze ti zdroji
- statniho rozpoétu Polska, z prostiedkt ha ochranu Zivotniho prostfedi a fondt Evropské
unie. Pfedpoklada se, ze planované vydaje na programy budou vyplaceny nerovnomeérné

Vv riznych lokalitach.

Soucasnou nabidku brownfields v Dolnoslezském vojvodstvi nalezneme také na strankach
Velvyslanectvi Polské republiky v Praze, odd€leni propagace obchodu a investic. Polish

Information and Foreign Investment Agency je vladni instituce podobna Czechlnvestu v

CR zabyvajici se databazi zpustlych ploch na tizemi celého Polska.

V‘ —
Invest POLISH INFORMATION AND ﬁ j
inpaland FOREIGN INVESTMENT AGENCY ?"’
Brownfields database p

GREENFIELDS

Home » Brownfields

Search offers

List of found hall offers:

Login
19 matched offer(s) found (click on header to sort by column):
14 Voivodshipl ____Town/Streat _____lUsabiity oreal cight |
. L 524 dolnoglaskie keg, ul. Europejska 8 2083.00 4
f;z‘:f;?zﬁf;:mzefﬂﬁkﬂ??i; 503 dc\noélask!e Bielawa / Ostroszowicka Street 14000.00 3to9
396 dolnoslaskie Szczawno-Zdrdj / Szczawieriska 784.65 11.7
483 dolnoglaskie 42-200 Czestochowa ul. Rejtana 25/35 1075.00 3
403 dolnoslaskie Swietoszow/ Swierkowa 2000.00 6
539 dolnoslaskie UL LG, Biskupice Podgérne, Kobierzyce 19500.00 10
421 dolnoslaskie Swidnica 973.00 4,7
466 dolnoslaskie Nowa Wies Legnicka 108, Legnickie Pole 27954.00 a
506 dolnoslaskie Wilkéw / Dworcowa Street 4269.00 3.1to 11
504 dolnoslaskie Bielawa f Tkacka Street 2060.00 5.35to 9.35
505 dolnoslaskie Bielawa / Hempla Street 13115.00 10.5-11.5
432 dolnodlaskie 58-100 Swidnica 765.00 4,5
433 dolnoslaskie 58-100 Swidnica 468.00 4,8
578 dolnoslaskie Wojkowice / Zurawina 33000.00 10
317 dolnoslaskie Wrodaw / Pénocna 15/19 4277.00 3,9
319 dolnoslaskie Wrodaw / Pdtnocna 15/19 1460.00 4,65 - 6,35
320 dolnoglaskie Wrodaw / Pénocna 15/19 6854.00 7,1-10,3
322 dolnoslaskie Marciszéw kf Kamiennej Gory 2000.00 4,00-4,80
367 dolnoslaskie Duszniki Zdréj / Swierczewskiego 7500.00 7,5-10

Obr. 1 Ukazka databaze brownfields v Dolnoslezském Vojvodstvi
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2 Katefinky

Tato XVIL méstska ¢ast Liberce leZi na severovychodé mésta. Uzemi je téméF na celé
plose terénné Clenité, s izkou vazbou na Jizerské hory. Krajinny raz je zde podhorsky
az horsky, vétsina domd se sdruzuje v udoli feky Cerné Nisy, nékolik domd, véetné
nové vystavby na rovngjsich ¢astech jinak strmych svahti, vytvari vesnicky charakter

zastavby.

Cerna Nisa je pravostrannym piitokem LuZické Nisy, prameni pod Olivetskou horou
Vv Jizerskych horéch a jeji délka je 14, 2 km. Na fece jsou vybudovany dv¢ prehrady —
Cerna Nisa (neboli Bedfichovska prehrada) a Rudolfovska, na niz dodnes funguje
vodni elektrarna s Francisovou turbinou s vykonem témét 1 MW. Jelikoz ma Cerna
Nisa prudky spad, byl jeji to pfihodny pro vyrobu vodni energie. Na tom byly
v Rudolfové, Katefinkach a Strdzi nad Nisou vybudovany tovarny pravé na pohon
vodnich turbin. Je zde patrné, ze tam, kde ma feka nejvétsi spad, jsou tovarny
postaveny jedna vedle druhé a tim, jak zvolnuje svij tok, jsou od sebe objekty ve vétsi
vzdalenosti a spojeny del$imi ndhony. Katefinky i Straz n/N. byvaji obCas zasazeny
povodnémi. Problémem je pravé prudky spad feky, kterd odvadi vodu z destivych
Jizerek a absence vétSi prehrady, ackoli na toto bylo mySleno pii budovani
Jizerskohorskych ptehrad. Jedinou ochranou jsou vysoké zdi pii korytu tfeky, které

byly vybudovany v souvislosti s nahony (dnes chatrajicimi) a zpevnénim silnice.

Obr. 2, 3, 4 Piehrada Rudolfov, tok Cerné Nisy v Katefinkach

24



2.1 Historie Katerinek

Katharinenberg.

Obr. 5, 6 Historické pohlednice pramyslovych Katefinek

Podle J. Bock (2008) nalezneme prvni zminky o vsi Katharinberg, ktera nesla nazev podle
Katefiny z Redernu, v zapisu v pozemkové knize libereckého panstvi z 20. Rijna 1608. Je
zde jiz uveden katefinsky Soltys Martin Kridtzschmer a dva obecni star$i. Prvni
emfyteurickd listina byla napsana 6. Ledna 1609 a je v ni zaneseno 25 osadnikt. Ti osidlili

dnesni stiedni ¢asti Katefinek podél potoka.

Marek Rehadek (2009) pise o straznim hradku na skale Jezdec nad Katefinskym udolim.
Archeologické pruzkumy datuji jeho vznik na pocatek 14. stoleti, kdy mél za funkci hlidat
cestu vedouci udolim ve sméru z Cech do Frydlantu a dale do LuZice. V 15. Stoleti byl

vsak hradek opustén.

Podle J. Bock (2008) se nové vznikla ves Katharinberg zac¢lenila do struktury hospodaisko-
spravniho celku $lechtického velkostatku panstvi, které mélo zazemi v Liberci. V té dobé
zde vladnul rod Redernt. Podle cirkevniho rozdéleni spadaly Katefinky nejprve pod
libereckou farnost, k filidlnimu kostelu ve Strazi nad Nisou. Po stavovském povstani byli
Redernové zbaveni svého majetku, jejich majetek ziskal Albrecht z Valdstejna. Po jeho
zavrazdéni vroce 1634 se stal novym drzitelem panstvi hrabé Matyas Gallas. Béhem
téicetileté valky byly Katefinky stejné jako okolni obce a mésta drancovany a pro odchod

do exilu se rozhodlo nékolik nekatolickych obyvatel.

Obyvatelstvo se v 17. a 18. stoleti Zivilo zeméd¢€lstvim, t€Zzbou dieva a jeho plavenim

pomoci vodniho toboganu a téz tkalcovstvim. Katefinky zazivali nové osidlovani podél
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Cerné Nisy, kdy byly zakladany pily a mlyny. V letech 1768-1772 byly vystavény dalsi
domy v nejvyssich polohach Katefinek, pod Dra¢im kamenem. Katefinky se v roce 1720

poprvé objevily na mapovém zobrazeni ¢eskych zemi — na Miillerové mapé.

Roku 1770 nastupuje na panstvi prvni hrabé Clam-Gallas, ktery zavedl na svém tUzemi
Skolskou reformu. Dé&ti z Katefinek chodily zprvu do Skoly ve StraZi nad Nisou a az v roce
1814 postavila obec vlastni malou difevénou Skolni budovu. V roce 1785 byly Katetinky
zaneseny do Josefského katastru, do néhoz byly zakresleny 4 casti obce — Neuland,
Steinberg obig den Dorfweg, Dorfweg, Grund). V této dobé zilo v katastralni obci

Katefinky 74 rodin v 51 domech. Pies 80% plochy obce tvofil lesni revir s honitbou.

Pocatek 19. stoleti zac¢ind meénit rdz Katefinek na primyslovou obec. Diky své geografické
poloze, podél feky Cerna Nisa, se zde rozvijely bavlnaiské a vinafské tovarny s vlastnim
vodnim pohonem (s vykonem asi 60 kW). Vedle turbin pfimo v budovach existovaly i

transmise pies silnici do dalSich budov, akvadukty ¢i zulové splavy.

Ivan Rous (bfezen 2011) uvadi zajimavost, ze na popud Katefinskych tovarnikl, kteti
chtéli na Cerné Nise nad obci vybudovat piehradu, vznikla soustava piehrad v Jizerskych
horach. Dalsi zajimavosti byly parky u kazdé tovarny. V dobé ptichdzejici secese bylo
moderni stavét tovarny podobné zamkiim a k tomu pattily parkové plochy, které dodavaly
tovarnim budovam hez¢i, kulturnéjsi vzhled. S tim rostl pocet obyvatel, v r. 1816 jich zde
zilo 271 a vr. 1840 jiz 694. Vznik a rozvoj textilnich tovaren je pfiblizen v dalsi kapitole

podrobnéji.

Podle J. Bock (2008) byly soucasti tzemi Katefinek velké plochy lest, které v 19. i 20.
stoleti patfily pod spravu rodu Clam-Gallast. Byly zde vybudovany 2 myslivny s hajnym a
pila, u niz byla na zacatku 20. Stoleti vybudovana mala vodni elektrarna. ZvysSovani poc¢tu
obyvatel mélo za dusledek velky stavebni rozvoj, stavély se jiz méné roubené domy,
hlavné tedy nové, zdéné. V obci se zkvalitiiovaly dopravni cesty a budovaly se dalsi, které
napojovaly na okresni silnice a spojovaly obec se Zelezni¢nim nadraZim. Na pfelomu 19. a
20. stoleti se stala zdrojem energie elektiina, prosperovaly hlavné tovarny s vlastnimi
vodnimi turbinami. Katefinky se rozvijely ohromnym tempem, které posléze zpomalil az
s ptichod modernich vozii na parni pohon. Jelikoz znacnd vzdalenost od zeleznice

komplikovala pfisun uhli, vyuZivaly se jiZ zminéné vodni turbiny.
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V roce 1871 byla obec vybavena svym vlastnim poStovnim Gfadem, v nasledujicim roku
zvlastni Cetnickou stanici a v roce 1898 nechala obec vystavét vlastni hasi¢skou zbrojnici.
Pro spolecenské a kulturni vyziti obyvatelstva fungovalo v Katefinkach osm pohostinskych
zatizeni, které slouzily téz ke schiizim obecniho zastupitelstva ¢i volebnim ucelim. V té
dobé existovalo ¢i nové vznikalo nékolik spolki, jejichZ ¢innost se vétSinou prezentovala
pravé ve zminénych pohostinstvich. Zajimavosti je, ze v roce 1926 vzniklo na Uzemi
Katefinek lesni divadlo (na tzv. Martinové stén€), ve kterém hrali mistni ochotnici a za
piiznivého pocasi bavili obyvatelstvo. Stim je podle Marka Rehacka (2009) spojena
obnova zficeniny strazniho hradku na Jezdci. Némecky horsky spolek pro Jestéd a Jizerské
hory roku 1895 vybudoval nové pfistupové cesty a zabezpecil skalu tak, ze zde mohla
vzniknout vyhlidka. Ta byla mezi LibereCany velmi oblibena a hojn¢ navstévovana, presto

postupem Casu pozbyla své slavy a zchatrala.

g -
www.katerinky.cz * www.Katerinky!cz
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Obr. 7, 8 Historické pohlednice Katefinské zastavby obytnymi domy

Podle J. Bock (2008) se po vzniku prvni republiky 15. 6. 1919 konaly v Katefinkach prvni
komunalni volby, jeZ vyhrali Némecti socidlni demokraté. Obecni tfad pak sidlil v domé ¢.
p. 107. V té dobé se zde zalali objevovat prvni Cesi. Po I. svétové valce zprvu tovarny
nepracovaly, ale brzy pfisla nova vina, ktera trvala az do roku 1929. K rozvoji obce ptispél
taky rozvoj vetejné dopravy — do Katefinek zacala jezdit pravidelnd autobusova linka.
V obci byla zaloZena knihovna, zavedena obecni kronika a roku 1930 bylo otevieno

vetejné koupaliste.

Na pocatku II. svétové valky bylo pievedeno mnoho tovdren na vyrobu leteckych

soucastek a dalSitho valecného materialu, vétSina spolkli byla zruSena, doSlo ke zméné
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vedeni obce a na zac¢atku roku 1939 muselo mnoho muzu z Katefinek rukovat do némecké
armady. Béhem valky bylo v Katefinkach ziizeno n¢kolik zajateckych tabort, kde byli

vétSinou Rusové.

Ivan Rous (bfezen 2011) uvadi, Ze kupodivu valeéné obdobi bylo pro Katetinky relativné
posilujici. Po krizi 30. let se béhem valky rozjela vyroba (napi. se vyrabély letecké
pteklizky nebo zde vznikla i galvanovna) téméf ve vSech tovarnich objektech a v budovach
se provadéla rekonstrukce. Zajimavosti byl plan, Ze se nad Katefinskym udolim natahne sit’
(podobné jako v nedaleké polské LesSné), aby nepratelské letecké sily tuto dulezitou
vyrobnu nenasly. Skoro vsechny tovarny ovladala némecka firma Kontakta Gesellschaft

Hentschela und Co., Reichenberg.

Podle J. Bock (2008) nastal po konci valky odsun némeckého obyvatelstva, v obci zbylo
Z ptiivodnich 727 pouze 19 Némcl — pocitaje 1 ve smiSeném manzelstvi. Do Katefinek
piisli novi osidlenci z vnitrozemi, v€etné nékolika rodin ze Slovenska. Na zakladé
BeneSovych dekreti se veskery primysl dostaval do ¢eskych rukou — jednotlivé zavody
zacaly byt vedeny narodnimi spravci a musely byt povolany odborné sily, které pomalu

obnovovaly textilni pramysl poskozeny valkou.

Znérodnovani majetku znamenalo v Katefinskych tovarnach vysttidani nékolika podnikt a
az v 60. letech minulé¢ho stoleti se ustalilo jejich obsazeni. Prevdzn& zlstaly textilni
zavody, ale pfidaly se i nové, pfevazné femeslné podniky a sklady materiali. Veskery
zkonfiskovany zemédélsky majetek (a¢ v Katefinkach byl nepatrny) se pfemeénil na JZD,

Které se pozdé&ji stalo soucasti JZD Riazodol-Pavlovice.

Velka zména pro Katetinky piisla 22. 5. 1954, kdy byly ptipojeny k Liberci jako XVII.
ctvrt’. Pii zménach katastralnich tizemi byly Katetinky rozsifeny o 37 objektli, mezi nimiz
bylo i 11 byvalych textilnich tovaren. V roce 1967 byla vyhlasena CHKO Jizerské hory,

jejiz Cast spadala na tizemi Katetinek a tim stagnoval stavebni rozvoj obce.

V devadesatych letech byla navracena plivodnim majitelim Cast tovarnich komplexta a

diky privatizacim pozdé&ji doSlo na pfimy prodej nemovitosti.

Posledni zminka o vyhlidce na Jezdci je od Marka Rehacka (2009), kdy popisuje jeji

obnovu v roce 2004 Jizersko-jestédskym horskym spolkem.
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2. 2 Historicky vyvoj jednotlivych tovaren

Posseltova tovarna (dnes Biston), Katetinska 65

Podle ¢lanku v ¢asopisu Vécko 2006/1 postavil v roce 1825 jako prvni piadelnu mykané
prize Ferdinand Seidl. Kratce na to ji prodal tovarniku Ignaci Salomonovi a od néj ji roku
1883 zakoupil Franz Anton Posselt. Jeho syn Ernst pfebudoval objekt na tovarnu na sukno
a ziskal privilegium c. k. dvorniho dodavatele sukna. Takto fungovala az do roku 1945. Po
II. svétoveé valce zde sidlila vyroba a sklad firmy Severotex a to az do poc¢atku 90. let 20.
stoleti. Poté objekt n&jakou dobu chatral, az ho ziskala a kompletné zrekonstruovala

soukroma firma Biston, ktera vyrabi a prodava herni rulety.

Anton Trenkler a synové, (Ulbrichova) tovarna na sukno (dne$ni Pianovka),

Katefinska ¢. p. 145

Podle L. Beran/V. Valcharova, (2007) vznikla jedna z prvnich tovarnich budov Vv udoli
Cerné Nisy na misté ptivodniho mlyna, kdy ji zakoupil v roce 1806 Franz Ulbrich. Ten byl
spolecné se svymi spoleCniky prvnim podnikatelem v oblasti textilnich manufaktur.
Ulbrich zde vybudoval tovarnu na sukno, véetné tzn. valchy, na nichz se latky upravovaly.
V roce 1845 ziskala tovarnu koupi firma Anton Trenkler & Sohne. Ten samy rok se zde
instaluje parni stroj o vykonu 25 hp videnské firmy Specker a pozdé€ji stavi nejvétsi
dvoukiidlou budovu aredlu. Roku 1889 Gustav Trenkler prodava tovarnu videniské
podnikatelce Antonii Giibitz, ktera sem umistuje vyrobu zinyklovych latek, pro niz na
vychodni strané¢ komplexu pfistavuje barevnu a Sedovou tkalcovnu. Po jeji smrti vede od
roku 1905 firmu Antonie Giibitz & Sohne, jeji syn Maxmilian Giibitz, a to az do pocatku
tiicatych let, kdy byl podnik v disledku krize zastaven. Vyrobu sem piesouva liberecky
vyrobce pian Koch & Korselt a z tohoto obdobi patrn€¢ pochdzi piestavba vychodniho
kiidla. Béhem vélky zde sidlil pracovni tabor RAD, pracovni lagr a dva zajatecké tabory.
Vyroba pian zde byla po II. svétové valce obnovena pod n. p. Tovarny na piana Hradec
Krélové, tedy znarodnénou firmou Petrof. Ta zde ukoncila vyrobu, jiz jako opét soukroma,
roku 2003. Areal je dochovan v podobé z obdobi pted II. svétovou valkou, ve sklepeni jsou

podpérné sloupy z téze doby.
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Marek Rehadek (2009) dopliuje k zpustlé stavbé Pianovce zajimavost - pamétni desku
Ulbrichovy manufaktury. Ta se nachazi naproti Pianovce, je ovSem porostla biec¢tany,
zarostla nélety a cCastecné rozbitd. Tato deska je ziejme nejstarSi podobnou, oslavujici

pramyslovou textilni vyrobu, v celé Ceské republice.

www.Kkaterinky.cz

Obr. 9 Pianovka — jesté textilni tovarnou

Ignaz Hiibner, piadelna a skarna, (pobocka firmy Valvoline), Katetinska ¢. p. 86

Piivodni budovy z prvni poloviny 19. stoleti roku 1873 vyhotely, na jejich misté postavili
Andreas Konig s Franzem Hanuschem tovarnu, kterou roku 1883 prodali Ignazi
Hiibnerovi. Ten tu zfidil pradelnu a skarnu a také postavil vilu ¢p. 209. Podnik poté vedl
jeho syn az do tficatych let 20. stoleti. Po II. svétové valce byla vyroba obnovena pod
n. p. Textilana, od osmdesatych let se zde vyrabély kartonové obaly. Budovu po Sametové
revoluci provozovala firma Profa. Dne$nim majitelem je firma Valvoline, produkujici

motorove oleje.

Anton J. Kiesewetter, textilni tovarna (dnes MS Holding, NISA Reality), Katetinska ¢.
p. 137, 135, 136, 138

Firma A. J. Kiesewetter, kterou tehdy vlastnil Ferdinand Kiesewetter, koupila roku 1883
mlyn na Cerné Nise a do roku 1897 na jeho ptivodnim misté vybudovala rozséhlou textilni
tovarnu na odévni latky z ov¢i viny. Textilni vyroba zde pokracovala po znarodnéni pro
n. p. Interiér. V souCasnosti vlastni areal realitni kancelaf, kterd nechala cast budovy i1

s kominem strhnout a vydlazdit nadvoii, dalsi vyuziti zatim neni znamo.
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Anton Ullrich a synové, tovarna na sukno a piadelna (dnes objekt ucilisté),
Horska €. p. 167

Tovéarnu zalozil Adolf Horn roku 1845, roku 1887 ji jeho syn ptestavél a rozsitil — z této
etapy pochazi dnes zna¢né¢ zméneéna vychodni ¢ast budov. Lépe dochované zapadni kiidlo
se secesni fasadou a pétipodlazni trojtraktova budova s litinovymi sloupy pochazeji z roku
1908, kdy jeji plany vypracoval liberecky stavitel Biirger pro firmu Anton Ullrich's S6hne.
Ta zde pusobila az do druhé svétové valky. Ze stejného obdobi pochazi patrné téz vila ¢p.
161, ktera je soucasti arealu. Textilni vyroba zde pokracovala i po znarodnéni, v letech
1979-1984 byly budovy piestavény na uéhovské stiedisko, dnes zde sidli SPS a SOU
Nabytkarska.

August Ehrlich, pradelna vigonové prize (dnes JCR), Horska ¢. p. 91

Prvni ptadelnu na tomto misté postavil Ferdinand Leubner roku 1845, v letech 1897 —
1902 zde fungovala brusirna optického skla Ferdinanda Schaurische, ktera pozdé&ji
vyhotela. Novou tfipodlazni zdénou budovu postavil roku 1903 Wenzel Klammt a poté ji
ziskali manzelé Berta a August Ehrlichovi, ktefi objekt pfebudovali na pradelnu vigonové
pfize o kapacit€¢ 9300 vieten a to az do IL. svétové valky. K jejimu pohonu pouzivali
prudkého toku Nisy — od vodniho zamku na fece nad tovarnou spada voda tlakovym
piivadéem na dvojici turbin v suterénu tovarny, odtud je vedena akvaduktem nad fekou
do dalsi z tovaren po proudu. Textilni vyroba pokracovala po znarodnéni majetku pod n. p.
Bytex do 70. let, poté budova slouzila jen jako sklad Tesly Liberec. Soucasny majitel,
firma JCR - vyrobce manipulaéni techniky, tovarnu rekonstruoval do podoby, jez odpovida
piiblizné stavu ve 20. letech a obnovil také vodni dilo. Objekt je typicky piiklad tovarni

budovy z pielomu 19. a 20. stoleti, jiz bez sedlové stiechy.

Gustav Adolf Jéiger, pradelna a pletarna (dnes firma Melichar), Katetinska ¢. p. 83

Pivodni budova, tovarna J. Gahlera zroku 1888, byla jiz roku 1890 prodana G. A.
Jagerovi, ktery tu rozsifil a nainstaloval pradelnu vigonové piize. DneSni budova ovSem
pochazi az zroku 1903, kdy byla znovu postavena po rozsahlém pozaru. Ctyfpodlazni

pradelna vinéné ptize méla 8x3 pole litinovych sloupti a schodistovy trakt, na ktery Sikmo
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navazovala star$i budova kotelny z ptedchozi etapy vystavby. Ve 20. letech zde A. Jager
vyrab¢l také pletaci piizi a stivkové zbozi. Po znarodnéni majetku piipadla tovarna n. p.
Textilana. Dnes zde sidli stavebni firma Melichar, ktera v tovarné¢ vymeénila okna a udrzuje

budovu v provozu.

Salomonova tovarna (dnes majitel Dzikos), Katetinska ¢. p. 4

Podle J. Bock (2008) vystavél tento objekt A. Thuma, jehoz dédicové jej prodali Konradu
zde vyrabé€l jemné cerné sukno. Jeho syn stejného jména tovarnu vyznamné rozsifil a
pieorientoval vyrobu na vojenskd a jemna sukna nejvySSi kvality. Byla to vyroba
S nejnovéjsimi stroji a technickym zafizenim a existovala zde 1 tovarni jidelna ¢i sprchy pro
délniky. J. I. Salomon ml. nechal vystavét v obci hasi¢skou zbrojnici a vyznamné se
finan¢né podilel na stavbé Ruprechtického kostela. Kolem roku 1900 zaméstnavala firma
Salomon az 600 délnikd. Firma se stala privilegovanym dodavatelem latek pro rakousko-
uherskou $lechtu 1 armadu a své zastoupeni méla v mnohych evropskych metropoli a jednu
filialku i v New Yorku. Po konfiskaci majetku po roce 1945 zde sidlila firma Rempo, ktera

objekt vyuzivala hlavné jako sklady. Dnes je v soukromych rukach a rychle chatra.

2. 3 Celkové shrnuti vyvoje deindustrializace

Prvni problém nastal, kdyz okolni textilni tovarny ptesly na silngjs$i parni pohon. Vodni
turbiny nemély takovy vykon a tovarny nemohly pfili§ konkurovat objemem vyroby. Krize
30. let m¢la za vinu upadek textilni produkce a mnohé tovarny byly uzavieny. Béhem II.
svétové valky byla vétSina vyroby pfeorientovana pro valecné potieby, ale pro vétSinu
budov, které v té dob¢ prosly rekonstrukcemi, to bylo velké plus. Jenze konfiskace majetku
po roce 1948 byla jednim z nejvétSich zasahl. Z vétSiny textilek se staly pouze sklady a

jejich pivodni primyslova funkce byla zatracena.

Posledni ranou pro Katetinské tovarny byly restituce v 90. letech 20. stoleti, kdy se tyto
objekty dostaly do rukou lidem, ktefi neméli vétSinou finan¢ni zdroje na renovace ani nové
podnikatelské zaméry. Budovy chatraly a bez jakékoli udrzby ztratily svoji jak

ekonomickou, tak technickou zivotnost tpln¢.
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3 Zpustlé plochy v Katefinkach

Jednim z hlavnich problému Katetfinskych tovaren je uzka silnice 111/29021. Misty se tu
sotva vyhne osobni automobil s autobusem a to je pro investory, ktefi potiebuji pro svou
vyrobu kamionovou dopravu velkd piekdzka. Dale vyvstavd problematika omezené
moznosti dal§iho pfipadného plosného rozvoje a blizkost CHKO Jizerské hory. Dalsi
problémy jsou velmi podobné ostatnim zpustlym plocham: vyskyt ekologického znecisténi,
vysoké naklady na renovaci — vétSina téchto objektt ztratila technickou zivotnost, (a¢ jen
mirnd) odlehlost od centra mésta. Svoji roli tu hraji nevyfeSené majetkopravni vztahy u

nekterych objektl, nedobudovana vodovodni sit’, chybi plynofikace...

V Katefinkach se nachazi dnes 12 objektl, které maji charakteristiku brownfields.
Rozdélila jsem je do dvou kategorii — ty které jsou v databdzi Libereckého kraje a na

ostatni, které v ni nenajdeme, ale typové by do ni mohly spadat.

3. 1 Brownfields zanesené v databazi BF Libereckého kraje

Vsechny tyto zpustlé budovy a zanedbané pozemky leZi v katastralnim uzemi Katefinky.

3. 1.1 Byvala Salomonova vila

Cislo parcely: 688, 689; Cislo popisné: Katefinska 71

Majitelem objektu je dle udaji z katastru nemovitosti (dale jen KN) Marek Vana a
zastavénd plocha ¢ini 1495 m?. Budova je v tak Spatném stavu, Ze je nezbytna jeji
demolice. Objekt siln¢ ohrozuje svym zchatralym stavem mistni silni¢éni komunikaci a
vSechny, kdo se na ni pohybuji. Vnitini prostory jsou vyrabované, zniCené a zanesené
odpadky, ty se valeji i po pfilehlych pozemcich (vCetné cerné skladky pneumatik). Ze
stfechy a na terase rostou naletové dieviny. Na pozemku stoji 6 vzrostlych zeravi, které

jsou ziejmé pozustatkem parku, ktery se diive rozprostiral okolo domu. Za domem je
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zrenovovand, funkéni turbina s ndhonem. Budouci vyuziti pozemkti mohou je vhodné pro

vystavbu rodinnych domt (po demolici stavajiciho objektu a Gipraveé pozemku).

S punei For Ky P SRR

Obr. 10, 11 Salomonova vila v sou¢asném stavu

3. 1. 2 Byvala Salomonova tovarna

Cislo parcely: 657, 656, 658, 663, 662, 645, 646/2, 646/3, 647/2, 647/1, 647/4, 647/3;

Cislo popisné: Katefinska 4

Vsechny tyto pozemky jsou dle udaji z KN ve vlastnictvi Michalise Dzikose. Vyméra
celkem je 15 000 m? a z toho zastavéna plocha je 4300 m?. Objekt chatra, z v&tsi Casti se
siln¢ zanedbala tdrzba a tak mtzeme vidét propadlé stiechy, pobofené zdi ¢i vymlacena
okna a dvefe. Dnes tu v jedné malé ¢asti funguje sklad a vyroba kuchyni firmy Kuchyné
Chabera, Vv dalsi casti arealu se obcas hraje neoficielné (pouze pro znamé majitele objektu)
paintball nebo airsoft. Objekt se v dohledné dob¢ celkové renovace ziejmé nedoc¢ka, Sanci

na vyuziti dava pronajem mensim firmam, které by zde mohly provozovat drobnou vyrobu

a skladovat zbozi.

Obr. 12, 13, 14 Zpustla Salomonova tovarna
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3. 1. 3 Pianovka

Cislo parcely: 178, 179, 177/5, 177/6, 177/3; Cislo popisné: Katetinska 145

Majiteli objektu Pianovky jsou dle udaju z KN Jifi Madéra a Jifi Matousek. Celkova
vyméra &ini 8428 m? a z toho je zastavéno 5000 m?. Budova je z&asti vyuzivana, ze strany
od feky je ovSem velmi zanedbana. Rozsahlé sklepeni je bez vyuziti. Sidli zde firma

LITEX Liberec, ktera vyrabi myci, uklidové a podlahové hadry, prachovky, ruéniky,

utérky a zinky. Dale Yellow horse s. r. 0., ktera vyrabi a prodava méstské obleCeni (diive

se v téchto prostorech instalovaly na piana skiing-dievéné povrchy). KI METAL CZ s. r. 0.

firma se specializuje na obrabéni kova a apretaci hlinikovych odlitkli (dfive zde byvala
strojovna Pianovky). A v podkrovi je Sklad pianol — Radek Janousek — sbirka téchto

hudebnich nastrojt, jejich renovace a moznost odprodeje muzeim ¢i sbératelim.

Cast budov byla zrekonstruovana v roce 1992, to zde jesté fungovaly mensi vodni turbiny.
Vlozeny byly podpérné sloupy. V roce 2001 byla ukoncena vyroba pian a firma se
prestéhovala do Hradce Kralové (za nejvétsiho rozmachu méla Pianovka 1500
zamé&stnanct, dnes jich ma cca 190). V pfilehlé vile byla jidelna pro zaméstnance.
Rozséahl¢ sklepeni Pianovka uz nepouzivala kviili vysoké vlhkosti, byly zde pozistatkem
predeslé vyroby. Perspektivou objektu je ¢astecnd rekonstrukce a hlavné stala udrzba, aby

se zde mohla jeste vice rozsifit drobnd femeslna vyroba ¢i zvétsit plocha skladii.

- (ll ‘il L
il 1§ 18
|

Obr. 15, 16, 17 Pianovka zvenku a vnitini prostory
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3. 1. 4 Objekt byvalého Textilu Liberec/Interiér
Cislo parcely: 207, 208, 209/1, 209/2, 211; Cislo popisné: Katefinska 135

Majitelem je dle udajio z KN momentalné NISA REALITY s. r. 0. a vyméra tohoto
browfieldu je 2855m?. Realitni kancelaf chee cely objekt do budoucna pronajimat. V jedné
¢asti budovy ma dnes provozovnu firma Pavel Kertész - GRANDAX. Prava ¢ast byvalého
skladu skladu Textilu Liberec byla nedavno zbourana, nové bylo vydlazdéno nadvofi pied
budovou, ale zbyla ¢ast budovy je zanedbana a vyuzivana jen z malé ¢asti. Do budoucna
zde dle zmény v izemnim planu prob&hne piestavba na malometrazni bytové prostory,

které chce soucasny majitel pronajimat.

Obr. 18, 19 Zbytky rozsahlé textilky

3. 1. 5. Byvaly Textilkombinat s obytnou budovou
Cislo parcely: 798, 799, 800, 801; Cislo popisné: Horska 163

Majitelem objekti je dnes dle tdaju z KN firma B. E. S. T., spol. s. r. 0., vyméra
zastavéného Gzemi &ini 2583 m?. Zadni budova, kterd byla diive urdena k bydleni, je
V dezolatnim stavu. Pfedni diim neni jiz mnoho let opravovany a chatra. V 1ét€¢ 2010 zde
jesté zil posledni najemnik, jenze majitel se nestard o technicky stav domu, tak se
odstéhoval. Na pozemku lezi cihly na nerozbalenych paletach a dalsi stavebni material —
mozna v budoucnu dojde k n¢jaké rekonstrukei. Na stieSe objektu rostou naletové stromy a
cely pozemek je zaplevelen. Do r. 1990 zde fungoval Textilkombinat, poté tu sidlila firma
vyrab&jici hadry a mopy. Novy majitel dle udaji zKN p. Mladek cast objektu
zrekonstruoval, ale nasledoval konkurz. V roce 2000 koupila tyto stavby s pozemky firma
B.E.S.T., s. r. 0. Bohuzel momentaln¢ se zde nic nedéje, jen se sem navazi hlina a sut’
Z jinych staveb na spodni vjezd, turbina vedle hlavni budovy je uz nefunkéni. Stary ndhon

se nachazi pod objektem. Budouci vyuziti — po renovaci by objekt mohl slouzit jako

36



bydleni (i socialni) ¢i prostory pro drobnou femeslnou vyrobu. Zadni budovu bude nejlepsi
zbourat, jelikoz jeji rekonstrukce by byla mnohem nakladngjsi a ponechat po ni volnou

travnatou plochu nebo zahradu a pouzit pro novou vystavbu obytnych domi.

Obr. 20, 21 Zticenina obytného domu, byvaly areal Textilkombinatu

3.2 Objekty, které maji charakteristiku brownfields a nejsou v databazi BF LK

Vsechny tyto zanedbané budovy a zpustlé pozemky leZi v katastralnim uzemi Katefinky.

3. 2.1 Tovarna v zatacce s nahonem

Cislo parcely: 691; Cislo popisné: Katefinska 25

Majitelkou tohoto objektu je dle udaju z KN Marie Hejdukova. Stav budovy je velmi
Spatny, je tu zanedbana pravidelna Gdrzba, dvefe jsou zabednény. Dnes neni evidentné
vyuZzivana pro zadnou aktivitu. Za byvalou fabrikou se nachazi nahon, ktery stale zastdva
svou funkci, je oplocen s vystraznou ceduli varujici pfed nebezpe¢im elektiiny. Budouci
vyuziti mizeme vidét v prostorach pro sklady anebo také demolice a nasledna vystavba
novych rodinnych domt ¢i zanechdni volného pozemku. Moznosti mize byt 1 vyuziti
budovy pro cestovni ruch — stejné jako ostatni objekty brownfields — provazet navstévniky

po starych tovarnach.
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Obr. 22, 23, 24 Nahon za fabrikou a jeji samotny, uzavieny objekt

3. 2. 2 Byvala pradelna a pletarna, dnes Melichar

Cislo parcely: 1271/1, 1272, 1273, 1274, Cislo popisné: Katefinska 83

Vlastnikem objektu je dle udajii z KN Jan Melichar a rozloha je 5414 m?. Firma Melichar
Liberec s. r. 0. patfici majiteli objektu se specializuje na autodopravu a stavebni prace.
Hlavni budova je sice ¢asteéné vyuzivana, ale nachazi se ve Spatném technickém stavu,
nova jsou pouze plastova okna. Byla by zde potfeba renovace, hlavné¢ z vnéjsi strany
budovy a renovace hornich pater budovy. Budouci vyuziti objektu mize byt rozsiteni

stavajici vyroby, sklady ¢i kancelate.

Obr. 25, 26 Areal byvalé pradelny, dnes firma Melichar

3. 2. 3 Byvaly Keramos — dnes autoservis; Asano s.r. 0.

Cislo parcely: 712/1, 712/5; Cislo popisné: Katefinska 152

Majiteli tohoto objektu jsou dle udaji z KN Kamil a Eva Klognerovi a Radek a Eva
Vazadovi. Vyméra celé velké budovy je 4624 m? Zvendi objekt piipomina okolni
zanedbané tovarni objekty, ale zde je alespon suterén vyuzivan autoservisem Auto Vazi

f. 0. V prvnim patie ma jeden z majitelt prozatimni sklad automobil. Jinak se zbytek
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objektu nevyuziva a tak objekt ¢asteéné chatra. V 50. letech zde sidlil Keramos, vyrabély
se zde dulni voziky, poté zde sidlily Pozemni stavby a potom firma Rejnok, ktera vyrabéla
turbiny—ta se ovSem zadluzila. Do budoucna by zde mohlo vzniknout muzeum aut -
veterant (trabant, wartburg...), ale chybi finance na renovaci celého objektu i na jeho
nasledné prebudovani, takze je tento projekt stale ve hvézdach. Zda se, Ze tento objekt ma

vyhlidky Vv rozSifovani sou¢asného vyuziti a mozné renovace.

Druhym, navazujicim objektem je Asano s. r. o., firma zabyvajici se sbérem a tfidénim

odpadu. Tyto budovy jsou sice vyuzivany, ale jsou téZ zchatralé a ¢ekaji rekonstrukci.

Obr. 27, 28 Autoservis, Asano s. r. 0.

3. 2. 4 Byvaly objekt bydleni
Cislo parcely: 755; Cislo popisné: Horska 158 (diive 205)

Tento diim vlastni dle udaji z KN Milan Hynek a rozloha zastavéné plochy je 348 m*
Dim se nachazi ve velmi Spatném stavu, ponicena okna i dvefe, opaddva omitka. Uvnitt
objektu je velky neporadek, plno odpadkii a zni¢eného nabytku. Kupodivu na domé je
relativné nova, opravend stfecha. Pod domem stoji byvala ktlna ¢i stodola, kterd je uz
skoro cela zborcena a neni jiné vychodisko nez ji zlikvidovat. Ptilehly pozemek je zanesen
nalety dfevin a zarostly kopfivami. Nad t€émito pozemky je téz ndhon, dnes jiz nefunkéni,
zarostly nalety. Budouci vyuziti domu mize byt Vvjeho puvodni funkci - bydleni (i
socialni), dale sluzby nebo sidlo neziskové organizace (napi. zajmové spolky). Anebo
pfipadd v uvahu demolice a nova vystavba ve stejném stylu. Okolni pozemky jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Liberce, tudiz ten muze budoucnost objektu ovlivnit.
Zajimavost vyvstavd, Ze majitelem zpustlé budovy a pozemku je zaroven vlastnikem
nového rodinného domu, stojiciho na sousednim pozemku
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Obr. 29, 30 Zchatraly dim a jeho vnitfek

3. 2. 5 Byvaly sklad, Lesy CR
Cislo parcely: 724, 725/1, 725/2; Cislo popisné: Katefinskd 184

Tento majetek je dle udajii z KN ve spravé Lest CR s. p. a jeho vyméra &ini 230 m? Jedna
se 0 spadlé skladisté zplechu a Zeleznych podpér s betonovym podlozim. Plechy
z konstrukce byly ziejmé odcizeny. Vyskytuji se zde naletové rostliny a stromy a mnoho
odpadki (Cerna skladka). Vedle stoji maly domek, ziejmé nevyuzivany — dvefe jsou
zamiizované a okna zabednéna, téz je ve velmi Spatném technickém stavu, ma ovSem
relativné novou stiechu. Majitelem domku je dle tdaji z KN Jan Polak a vymeéra ¢ini 64
m?. VyuZiti byvalého skladu je z technického hlediska témé&F nemozné, nejvhodn&jsi by
proto byla demolice a nasledna rekultivace plochy na nové stavebni pozemky nebo
ponechani volné zatravnéné plochy. Pozemky lezi v chranéném tzemi, tudiz by zde mohly

byt problémy s izemnim planem mésta Liberce.
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Obr. 31, 32 Domek a byvaly sklad v majetku Lesy CR

40



3. 2. 6 Komin (pozustatek tovarny)

Cislo parcely: 728, ulice Katefinska

Tento komin je posledni ¢ast tovarny, pozdéji sidla firmy Stavomontdze Liberec s. p.
Zde je dle Narodni inventarizace kontaminovanych mist (dale jen NIKM) jediné misto
v Katetinkach, kde vyskytuje riziko ekologického znecisténi. V nejblizSim okoli se
povaluje spousta odpadkut a cela plocha je zarostla naletovymi dievinami. Pozemek je dle
tdaji z KN ve vlastnictvi CR, s majetkem hospodati Ministerstvo financi, ziejmé tedy
objekt propadl statu. Komin neni Zadnym zpisobem zabezpecen, kdokoli si na n¢j tedy
muze vylézt. Komin by se, podle mého, mél odborné zhodnotit, zdali neohrozuje své okoli
a pokud ne, mize zistat stat jako jeden z pamatnych mist, pfipominajici diivejsi slavu
prumyslovych Katetfinek. Dal§im zajimavym napadem by mohlo byt navazani komunikace
a spoluprace mezi souasnym vlastnikem a svazem Ceskych Kominaft (ktery kromé
vystupti na kominy piipadné o tyto historické kominy udrzuje). Tento projekt by mohl vést

Kk oziveni méstské casti Liberce novym typem cestovniho ruchu - kominafstvim.

Obr. 33, 34 Komin

3. 2.7 Obzor/Vila
Cislo parcely: 1261, 1263, 1265; Cislo popisné: Katetinska 86, 209

Na rozsahlém pozemku jsou tfi budovy a nékolik menSich ,,budek”. Pfedni budova,
vystavéna v nedavné dobé, na které je napis firmy Valvoline, patii stejné jako vila, dle
udaji z KN spole¢né manzelim Bélikovym. Pozemky a budovy nalevo od majetku
Bélikovych jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a hospodati s nimi Utad pro zastupovani
staitu ve vécech majetkovych. Vila je zatim obydlena a plné¢ vyuzivana, ale v blizké
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budoucnosti bude jist¢ potiebovat celkovou rekonstrukci. Majetky statu jsou ve
zbidadeném stavu, zanetadéné odpadky, je sem navezena sut’ a dal$i hlina. Polozbotené
objekty pusobi velmi negativné a ziejmé je nemine demolice, jelikoz jiz nespliiuji svou

technickou zivotnost. Budouci vyuziti spoc¢iva v rekonstrukci vily a vyc€isténi okolnich

pozemki, které mohou slouzit jako zahrady ¢i stavebni pozemky.

Obr. 35, 36 Vila/Obzor ve vlastnictvi statu

3. 3 Zrenovované byvalé brownfields

Pouze tfi objekty byly nedavno zrekonstruovany a to jen z vlastnich finan¢nich prosttedkda,
bez dotaci. Kdyz se zajimavého napadu chytne dobry management a ma urcity zakladni

kapital, jde zrekonstruovat star$i budovu a neni potieba stavét na zelené louce.

H-PROMT, vyroba a sluzby s vy¢epnim zafizenim, Katetinska ul. 105. Tento objekt patfil

k Salomonové tovarné a jeho vystavba se datuje na pielom 19. A 20. stoleti.

Obr. 37 Budova H-PROMT
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Direct Alpine s. r. 0., produkce obleceni pro volny cas, Katefinska ul. 138, objekt

zrekonstruovan V roce 2004. Predtim zde sidlila kovovyroba Stépanek a jesté diive Interiér

Praha — pobocka Liberec.

Obr. 38 Areal Direct Apline s. 1. 0.

BISTON spol. s. r. 0., vyroba a produkce rulet (her), Katefinska ul. 65. Byvala Posseltova

ptadelna, zrekonstruovana po r. 2000.

Obr. 39, Foto: BISTON s. 1. 0. Obr. 40 Foto: Ivan Rous, SC Muzeum (pied renovaci)
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4. Dotazniky obyvateliim Katefinek

Dne 12. Bfezna jsem se zGCastnila v Katefinkdch setkdni mistnich obyvatel v tamni
restauraci ,,U lesniho divadla.” Po rozsahlé ptednasce o historii Katefinek, vodnich dilech a
pracovnich taborech pana Ivana Rouse, dokumentatora Severoceského muzea, jsem méla
kratsi pfednasku o problematice brownfields s ukazkami jiz zrenovovanych zanedbanych
objektl v Libereckém kraji. Néasledn¢ jsem navstévnikiim rozdala dotaznik ,,Brownfields
v Katetfinkach®, jehoz vysledky zde budu interpretovat. Dotaznik byl anonymni, a jelikoz
se ho zlcastnilo relativné malo lidi, nemohu brat vysledky jako myslenky a pfani vSech
Katetinskych obyvatel. Piesto anketa o mnohém vypovida. Z dvaceti dotaznikii se mi

vratilo 17, a proto budu brat toto ¢islo jako 100%.

Prvni otazka znéla ,,Jak na Vas pasobi brownfields v Katetinkach?*

e 65% dotazanych odpovédéli, Zze jim tyto deprimujici zony vadi hodné a piali by si

jejich proménu

e Ostatni jsou téz pro renovaci, ale pouze v ptipadé, kdyZz nebude v téchto areédlech
vybudovano socialni bydleni. Z toho lze usuzovat, Ze nékteti maji strach z pfistéhovani
socidlné¢ slabych obyvatel, ktefi by eventueln¢ mohli patfit do skupiny

neptizpisobivych.
Druha otazka se tykala mozné renovace vodnich elektraren a vyuziti jejich energie do
vetejné sité.

e 88% dotazanych by tuto moznost uvitalo

e padl zde i1 celkem logicky nadzor, ze prozatim je tato varianta vyrabéni energie velmi

draha a dalo by se o ni uvazovat pouze tehdy, pokud stoupnou ceny ropy do

nezvratnych vysek
Tteti dotaz byl sméfovany na subjekty, které¢ v Katefinkach chybi.

e Jako nejvétsi nedostatek vidi mistni v absenci matetské skolky a zékladni Skoly

(déti musi dochazet ¢i dojizdeét do Ruprechtic, Straze n/N. nebo Pavlovic)
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e Ctyfem z dotazanych chybi v této méstské ¢asti obchod s potravinami ¢i smisenym

zbozim a stejnému poctu schézi kulturni centrum

e Dva dotazani uvedli jako velky nedostatek absenci moznosti volnocasovych aktivit

déti

e Jeden z ob¢ant zde postrada pobocku posty (postacka sem dojizdi automobilem,

pro horni ¢ast Katetinek funguji p. o. boxy).
Ve Ctvrté otazce jsem se zametila na problematiku méstské hromadné dopravy.
o 59% z dotazanych je se sou¢asnym poctem autobusovych spoji spokojeno

e 35% zaskrtlo odpovéd’, Ze spokojeno neni a dva dotdzani se touto problematikou

vibec nezabyvaji, jezdi pouze vlastnimi auty.
Paté otazka byla o dojizd’kovosti za praci.

e 89% z dotazanych obyvatel za praci vyjizdi mimo Katefinky a dva jsou nepracujici.
Z toho vyplyva opravdu bidnad situace nabidky pracovnich prilezitosti v této

méstské ¢asti.

V Sest¢ otdzce jsem se ptala, kdyby se nékteré brownfields zrenovovaly, jaky

podnikatelsky zamér by se obyvateliim libil tak, aby zde mohli uplatnit své povolani.
e Nejvetsi pocet ,,hlast* ziskala drobné femeslna ¢i primyslova vyroba

e Cca. 30% by uvitalo pracovni piilezitost ve Skolstvi ¢i volnoCasovych aktivitach

deéti.
e Tii obyvatelé¢ by zde uvitali moznost pracovat v kancelafich

e Objevil se zde nazor na velkoobchod, vystavni prostory ¢i bydleni (zfeymé néjaky

stavitel). Je zde evidentni, Ze mistni obyvatel¢ by radi pracovali v misté svého

bydliste.

Posledni, sedma otazka se tykala nové vystavby domti v Katetinkach. I zde jsem se setkala

se zajimavymi napady.
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o Téméf 60% dotazanych snovou vystavbou nesouhlasi, vidi v ni naruSovani
vesnického krajinného rdzu Katetinek. Podle mistnich v horni ¢asti Katetinek chybi
infrastruktura a navic jsou v zimé $patné dostupné. Oproti tomu by novou vystavbu
kladné ptijali ve spodni Casti iizemi, napf. na pozemcich uvolnénych demolici
brownfields. Rozhodné dotdzani odmitaji satelitovou vystavbu a jeden odpovidajici
pfipustil novostavby pouze na plivodnich stavebnich pozemcich, které jsou

zaneseny Vv uzemnim planu Liberce.

Obyvatelé této XVII. ¢tvrti Liberce vytvotili z vlastni iniciativy osadni vybor, aby mohli
vice ovlivilovat déni v mist¢ svého bydlisté. V Liberci jsou jen dalsi Ctyfi takové.
Nepravidelné ,,schlize® jsou provazeny téméi pravidelnymi, spoleCnymi brigddami —
kaceni stromt, upravy spolecnych ¢i vefejnych pozemkti apod. Pfiznivei osadniho vyboru
se zajimaji o historii Katefinek a vyjadiuji se k budoucimu navrhu (momentalné¢

S ptipravami nového uzemniho planu).
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5. Zavér

Katetinky se mohou chlubit svou historii, kdy byly bohatou textilni velmoci severu Cech.
Bohuzel slava upadla a dnes se na okraji urbanizovaného tizemi mésta Liberce nachazi 12

zpustlych ploch.

Renovace brownfields vyZaduje vysoké naklady. Finance ovSem chybi nejen vlastnikiim
téchto budov a pozemku, ale nejsou momentaln¢ K dispozici ani z dotacnich tituli.
Apelovala bych tak na zménu politiky statu, ale i Evropské unie, na vétsi diraz pii
spolupraci vetejného a soukromého sektoru, financni zvyhodnéni renovaci zpustlych ploch

pfed stavbami na zelenych loukach.

Zajimavé feSeni problematiky brownfields v Katefinkach vyzdvihl Ivan Rous, a to
vyhlaseni koryta feky Cerna Nisa, na které je mnoho nahond a vodnich turbin, za
technickou pamatku a tim tak ziskat penize na jejich renovaci a naslednou udrzbu. Tento
krok, spolu s vybudovanim nové cyklotrasy a nau¢né stezky, by do Katefinek mohl
ptilakat vice turistti a pfinést tak pfijmy mistnim podnikatelim. Dal$im feSenim obnovy
nékterych zpustlych ploch je jejich vyuZiti pro neziskovy sektor, samotné mésto Liberec
nebo pro Liberecky kraj — napt. vybudovani Skoly ¢i Skolky pro mistni déti, kulturni
centrum setkavani apod. Na tyto projekty by se mohly mnohem snaze shanét finan¢ni
zdroje, zaroven se zdvihla vybavenost Katefinek a snizila nezaméstnanost mistnich

obyvatel.

V konceptu nového tzemniho planu mésta Liberce se pocita s regeneraci vyrobnich ploch
na jiné funkce v Katefinském tdoli. Jde 0 pfestavbové plochy pro urbanizovanou zelen,

rozptylené obytné plochy nebo plochy obcanského vybaveni.

Vse je ovsem zakladné podminéno vyfesenim majetkopravnich vztaht, jejichz momentalni

roztfiSténost  brzdi  jakykoli  posun  krozvoji  této interesantni  lokality.
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Soucasné fotografie Katefinek

Celkovy pohled na tovarny v Katefinkach se dnes jiz neda uplné vyfotit kvli porostu stromd.
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