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1. Uvop

Téma své prace jsem si zvolila poté, co jsem prosla oddélenim Gvérh pro organizace
a podnikatele v priibéhu odborné praxe v okresni poboéce CS, a.s. Turnov. Mé piedstavy o
tom, jak probiha uvérovy obchod se v mnohém ujasnily. Ve své praci bych chtéla shrnout
zakladni informace o Uvérovém obchodu a postup CS, a.s. pii jeho realizaci. Bylo mi
umoznéno toto dolozit modelovym piikladem z praxe, ktery je rozebran v kapitole 4 a klade
si za cil ukazat jak potencionalnim zakaznikim z fad studentl, ktefi jednou budou Zzadat o
Uvér, tak studentim, ktefi se budou zajimat o problematiku avéri, cely postup pii posouzeni
a hodnoceni Zadosti o podnikatelsky uvér. Cilem mé prace neni podat detailni informace o
celé problematice Gvé€rovych obchodil, ale poskytnout zikladni piehled Cinnosti a koni,

které musi absolvovat klient Zadajici o Gvér.

Tento cil mé prace se odraz piedevsim v kapitole 2, ve které bude naznacen proces
posuzovani a schvalovani Gvéru. Popsan bude postup od podani zadosti o uvér az do doby
schvaleni ¢i neschvaleni Gvéru. Detailnéji se zaméfim na obsah Zadosti o Uvér, podminky

Cerpani a splaceni uvéru, zajisténi ivéru a zkousku avérové zpusobilosti.

Ackoli jsem pfi psani bakalafské prace spolupracovala s oddélenim Gvéri Okresni
pobocky CS, a.s. Turnov, lze usoudit, ze zakladni postupy pfi ivérovém obchodu jsou
zachovany 1 v ostatnich bankach.

Vzhledem k tomu, Ze v letosnim roce uplynulo 170 let od vzniku Ceské spofitelny,
povazuji za vhodné rozsifit vod té€to prace o informace z historie spofitelnictvi.

JelikoZ jeden z hlavnich problémil, ktery fesi Gvérovi pracovnici pfi Gvérovém

obchodu je odhadnuti Gvérového rizika, je otazka hodnoceni uvérového rizika podrobnéji

rozebrana v kapitole 3.
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V zavéreéném zhodnoceni problematiky podnikatelskych avéri bych se na tuto

problematiku zaméfila predevsim z pohledu Zzadatelli o aveér.

Chtéla bych také upozornit, Z¢ v této praci je popsan postup feSeni Uvérového
obchodu CS, a.s. do doby podepsani Gvérové smlouvy. V mé praci jiz neni zmifiovan postup
pii nedodrzovani podminek Uvérové smlouvy. Domnivam se, ze se jednd o SirSi
problematiku, pfi jejimZ zafazeni do této bakalafské prace by byl nepfiméfené piekrolen jeji

rozsah.

1.1 ZAKLADNi INFORMACE O CS, A. S.

1.1.1 HiSTORIE SPORITELNICTVI

Ceska spofitelna, a.s. je penéznim ustavem s dlouholetou tradici. Jeji Cinnost
navazuje na pusobeni spofitelen a ziloZen, tzv. lidovych penéZznich Gstavii, které v Eeskych
zemich vznikaly postupné od 20. let minulého stoleti. V pocatcich svého pusobeni byly
spofitelny zfizovany spolky nebo obcemi podle rakouského spofitelniho regulativa z roku
1844, ktery platil vice jak 70 let.

Prvni spofitelnou byla feudalni spofitelna na panstvi na Smecné. Byla zaloZena v
roce 1821 podle vzoru rakouskych spofitelen a pijcoven. Zaklady eského spofitelnictvi
klade vsak nase historicka literatura az do roku 1825, kdy byla v Praze ziizena "Schrariovaci
pokladnice pro hlavni mésto Prahu a pro Cechy". Postupem doby se nazev tohoto penézniho
ustavu ménil a skoncil nazvem "Spofitelna Ceskd". V roce 1852 byla oteviena prvni
moravska spofitelna v Bmé. Dale pak nasledoval v roce 1857 vznik spofitelny v Plzni, v roce
1858 ve Vlaimi, Pisku a Liberci. Do konce 19. stoleti se na izemi Ceské republiky
rozvinula hustd a spletita sit' lidovych penéznich ustavii. Finanéni potieby Zivnostnikii a

obchodnikil fesily zejména obCanské a Zivnostenské zalozny. Tyto ustavy zaloZily v roce
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1868 prvni ceskou banku - Zivnostenskou banku. Vedle toho na vesnici postupné vznikaly
vesnické Uvérové ustavy tzv. reiffeisenky a kampelicky. Rozsah sité lidovych penéZnich
Gstavii a jejich ¢innosti v obdobi mez dvéma svétovymi valkami se zvétSoval. V roce 1935
svoji ¢innost rozvijelo 356 spofitelen, 174 hospodaiskych zaloZen, 2 052 obCanskych a
sivnostenskych zalozen a 4 376 kampeliéek. Od srpna 1948 piisobily v Ceskoslovensku na
zakladé zakona o organizaci penéZnictvi

« okresni spofitelny a zaloZny v sidle okresu

« spoiitelny a zalozny v ostatnich méstech okresu

+ kampelicky

V prubéhu vyvoje si spofitelny a zalozny v podstaté rozdélily sféry viivu s bankami.
Banky se zaméfily na velké penéZni obchody, kdeZto spofitelny a zalozny uspokojovaly
sirokou $kalu klientii - obcany, drobné a stiedni podnikatele, Zivnostniky a samospravy mést
a obci - predevsim zajiStovanim Gvéri a pujcek i sbérem uspor. Poztivné zasahovaly i do

vefejného Zivota a piispivaly na planovany rozvoj obci.

K 1. 1. 1953 se zacCala uskuteCnovat nova organizace lidovych penéznich ustavu.
Okresni spofitelny a zalozny se pfeménily na statni spofitelny. Kampelicky se slouéily se
statni spofitelnou a staly se jejimi pobockami nebo jednatelstvimi. V roce 1967 sloudil zakon
¢. 72 viechny statni spofitelny v jediny penéZni ustav. O rok pozdéji byla spofitelna

rozdélena na dva samostatné Gstavy: Ceskou statni spofitelnu a Slovenskou stitni spofitelnu.

Od 1. 6. 1981 byl v platnosti novy organizaéni fad Ceské statni spofitelny, ktery uréil
jako zakladni organizacni sloZky:
+ generalni feditelstvi v Praze
» oblastni zavody v Praze, Koliné, Ceskych Budéjovicich, Plzni,
Usti nad Labem, Pardubicich, Brmé a Ostravé
+  zavody zviaStnich provozii v Praze a vypodetni techniky v Praze

Dne 31. 12. 1991 byla do obchodniho rejstiiku zapsana nova akciova spolecnost -
Ceskd spofitelna, a.s.. Byla zaloZena podle platnych privnich predpisi na ziklade
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schvaleného privatizaéniho projektu, jehoz soucasti byl, mimo veskerych zakladnich
informaci, podnikatelsky zamér a stanovy nové akciové spolecnosti.

Podle zikona &. 92/1991 Sb. zaloZila Ceska spofitelna, a.s. na konci roku 1991 dvé
dcefiné spolecnosti - Spofitelni privatizaéni spolecnost, a.s. a Spofitelni investini spolecnost,

a.s.. V roce 1994 byla zalozena CS - Stavebni spofitelna, a.s..

Ceska spofitelna, a.s. vstupuje do nového systému jako universalni spofitelni banka.
Nebyla zatizena nedobytnymi pohledavkami a rizikovymi aktivy z minulosti. Ke konci roku
1993 ¢inila hodnota akciového kapitalu 40 miliard K¢ a vySe bilanéni sumy dosahla vyse 316
mld. K¢&. Celkovy pocet pracovnikii dosahuje jiz téméi 20 tisic a sit’ spofitelny piedstavuje
piiblizné 2 100 jednotek. *

1.1.2 OrGANIZACE CS, A.S.

Statutimim organem spofitelny je osmiclenné piedstavenstvo, které nese hlavni
odpovédnost za stanoveni uvéroveé strategie a urceni avérové politiky. Predstavenstvo voli
pfedsedu, kterému pfislusi titul generalni feditel a mistopfedsedu, kterému piislusi titul prvni
naméstek generalniho feditele. Ostatni clenové predstavenstva pouzivaji titul naméstek
generalniho feditele nebo vrchni feditel. Nejvy§§im organem spoleCnosti je valna hromada
akcionaii, ktera rozhoduje o vSech zaleZtostech spoleCnosti neni-li zakonem nebo
stanovami stanoveno jinak. Zajmy akcionafu zastupuje dozor¢i rada, které piislusi dohled na
vykon pusobnosti predstavenstva a uskutecniovani podnikatelské ¢innosti. Dozor¢i rada se
sklada z jedenacti ¢lenil, ktefi jsou voleni na dobu tfi let. Jako poradni organy rediteli

okresnich poboéek jsou ziizovany bankovni rady.

* Pro doplnéni informaci o CS, as. je v PRILOZE ¢. | uvedena rozvaha a vysledovka k 30. 6. 1994, kterd byla zvetejnéna v prospektu ('S,
a.s. pfi upisovéni akcif v z4ff a fijmu 1994,
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Spotitelna zajistuje svoji ¢innost prostfednictvim soustavy:
1.Organizacnich slozek:
- centraly v Praze + 8 regionalnich divizi centraly
» 79 okresnich pobocek
« zavodu zvlastnich provozi
+ zavodu vypocetni techniky
2.0rganizacnich jednotek:
= 1030 pobocek
« 998 filialek

OKRESNI POBOCKA TURNOV

Okresni pobocka je zakladni ekonomicky samostatnou vykonnou organizacni sloZkou
s komplexni pravomoci a odpovédnosti v zakladnich obchodné provoznich Cinnostech na
vymezeném Uzemi. Okresni poboc¢ka Turmov spada pod regionalni divizi centraly Pardubice.
Prostiednictvim své ustiedny, pobocek a filialek zajist'uje uplny sortiment bankovnich sluzeb
spofitelny. V Cele okresni pobocCky stoji reditel.

PROVOZNI JEDNOTKY OKRESNI POBOCKY TURNOV

Ustfedna:

* nejvyssi uroven vykonnych provoznich jednotek,

+ provadi a zabezpecuje spravu hodnot a komplexni provoz penéznich obchodu a sluzeb ve
stanoveném rozsahu v zavislosti na charakteru lokality a potfebach klientely.

/ Tumov /

Pobocka:
+ stfedni aroven vykonnych provoznich jednotek,
provadi a zabezpeCuje spravu hodnot a provoz penéznich obchodli a sluzeb ve

stanoveném rozsahu v zavislosti na charakteru lokality a potfebach klientely.
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/ Jilemnice, Lomnice n. P., Semily, Harrachov, Jablonec n. J., Rokytnice n. J., Rovensko

p. Tr., Studenec, Turnov II - detaSované pracovisté, Vysoke n. I. /

Filialka:

. ufadovna s vymezenym okruhem provoznich Cinnosti,
provadi a zabezpecuje spravu hodnot a provoz penézmich sluzeb v omezeném rozsahu.
/ Benecko, Béla u Libstatu, Bozkov, Bradlecka Lhota, Rybnice-Loukov, Horni Branna,
Roztoky u Semil, Kruh, Kost'alov, Libstat, Horka u St. Paky, Nova Ves n. P., Ponikla,
Roztoky u Jilemnice, StruZinec, Tatobity /

V ramci decentralizované struktury CS, a.s. se hodnoceni Zadosti o tvér provadi na
trovni pobocek.

1.2 ODDELENI UVERU ORGANIZACIM A PODNIKATELUM

Toto oddéleni zahajilo svoji Cinnost v Cervnu 1990. Od této doby se zvétSily nejen prostory
oddéleni, ale také pocty pracovniki ze 2 v roce 1990 na 6 pracovniki v soucasné dobé a
imémé tomu i pocty klientd tohoto oddéleni. Organizace a rozdéleni jednotlivych kola je
nasledujici: 1 vedouci pracovnik, 3 Gv€rovi pracovnici, 1 pracovnik na spravu avéru a 1
pracovnik na vymahani problémovych Gvéru.

Uvéry poskytuje spofitelna podnikatelskym i nepodnikatelskym subjektiim ( napf.
politickym stranam ), pfi¢emZ na poskytnuti (véru neexistuje pravni narok. Kritériem pro
poskytnuti ivéru u podnikatelskych subjektii je perspektivnost podnikatelského zaméru a
zajisténi navratnosti avéru. Uvéry jsou poskytovany podle Géelu a doby splatnosti. Cleni se
na provozni a investi¢ni, dale pak na kratkodobé ( splatnost do 1 roku ), stfednédobé
(splatnost do 4 let) a dlouhodobé ( splatnost do 6, do 8 let na privatizaci ve zdravotnictvi a
vyjimeéné do 10 let ) / piehled viech druhii uvérd poskytovanych CS, a.s. je uveden v
PRILOZE ¢. 2 /. Ve vztahu ke komunélni sféfe navazuje spofitelna na tradiéni vztahy, nebot’
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obce jsou viastniky 20 % akcii CS, a.s.. Obcim a méstiim jsou nabizeny vyhodné podminky

avért, odpovidajici jejich potiebam.

V soucasné dobé jsou nejzadanéjsimi a ziroveri nejvice poskytovanymi stfednédobé
(véry na investice a obézné prostiedky. Vyse Gvéra se nejcastéji pohybuje mez 500 000 - 5
mil. K¢. V poéatcich &innosti Gvérového oddéleni byly nejfrekventovanéjsi vyse ivéri kolem

200 000 K<.

K zikladnimu ukolu avérového oddéleni patii poskytovani takovych Gvérd, které
bance zabezpedi optimalni zisk. Tento ukol tvofi hlavni dil aktivnich bankovnich operaci.
Mez dil¢i ukoly pracovnikii uvérového oddéleni patii analyzovani Zadosti o uveér,
schvalovani a sledovani Gvérd, fizeni problémovych Gvért, atd.. Pfi Gvérovém obchodu
spolupracuji feditel pobocky, Givérovi a administrativni pracovnici a specialista na vymahani

problémovych Gvér.

Uvérové oddéleni spolupracuje nejen s ostatnimi bankami a méstskymi Gfady pii
ziskavani informaci o klientovi, ale také s Katastralnim ufadem v Semilech, Krajskym
obchodnim soudem v Hradci Kralové, Okresnim soudem v Semilech, s notafi a soudnimi
znalci.

Klientelu oddéleni avérd v CS, a.s. tvoii piedeviim mali a stiedni podnikatelé,
kterym Ceska spofitelna umoZiiuje poskytnout vyhowvujici Gvéry. Jedna se piedeviim o
moZnost ziskani niz§i uvérové Castky, které se nedaji ziskat od jinych obchodnich bank.
Takto si CS, a.s. udrZela svoji tradici a lze fici, Ze se timto piistupem fadi na vyznamnou

pozici pii feseni otazky podpory malého a stiedniho podnikani.

CS, as. zajiftuje pro pracovniky oddéleni uvéri Skoleni, kursy a wycvikové
programy.*

* K doplnéni informace tykajici se (ivérh jsou uréeny PRILOHY & 3A, B, C, D, E, ve kterych jsou informace o struktufe poskytnutych
fvérii 8, as. k 31. 7. 1994, souhrmné informace o vyvoji rokovych sazeb z ivéri podle dlunika, o primémych trokovych sazbach z
(ivérli a o objemu Gvérd podle vy#e Grokové sazby a dile pfehled Grokovych sazeb z ivéni ve vybranych komertnich bankach k 1. 4. 1995
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2. POSTUP PRI POSKYTOVANI UVERU

2.1 ZADOST 0 UVER

Klient zada o poskytnuti Gvéru pisemnou formou. Zadost obsahuje vzdy alespori:
/ PRILOHY ¢&.4A, 4B /
nazev, sidlo a ICO ( RC ) klienta
+ ucel a vysi uvéru
navrh Cerpani ivéru (Castky, terminy)
« navrh splaceni Givéru (Castky, terminy)
+ navrhovan€ zajisténi avéru

zavazky Klienta viiéi CS, a. s., ostatnim penéZnim Gstaviim, popiipadé jinym osobam

a dale majetkové poméry klienta véetné ucasti v jinych firmach, prehled a informace o vsech
dalsich podnikatelskych aktivitach, podpis statutarniho nebo opravnéného zastupce klienta,
datum podani Zadosti.

2.1.1 CERPANI UVERU

Jednou ze zisad pfi povoleni Cerpani Gvéru je zasada Glelovosti Cerpani. Uvér je
Cerpan dle Gvérové smlouvy. Byva to zpravidla na zakladé piedloZenych faktur, vyjimedné
prevodem na béZny Gcet klienta a to v pfipadé, pokud je zieymé, Ze ucel nelze dosahnout
Jinym zplisobem Cerpani. Spofitelna jako véfitel musi jednoznacné védét, jak jsou poskytnuté
prostiedky pouZzity a zda to odpovida Gcelu Gvéru.

Cerpani ivéru miZe byt jednorazové nebo postupné. U postupného Cerpani je nutné

vymezit Thitu do které bude Gvér vyCerpan a alespori orientalné terminy a &astky
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jednotlivych Cerpani. Nejéastéji pouZivanym zpiisobem Cerpani uvéru je bezhotovostni
prevod na cty vystavel faktur jak u CS, a.s., tak u jinych bankovnich ustavii na zikladé
piikazii a piedloZenych faktur Klienta, pfevod na zakladni Gcet klienta u spofitelny Ci

kombinaci pfedchazejicich zpisobii.

2.1.2 SPLACENI UVERU

Uvér je mozné splicet pouze z penéznich pifjmi. Pracovnici oddéleni uvért zjist uji
pomoci analyzy penéznich toku zda klient bude mit dostatek penéz na splaceni uvéru ¢i zda
bude zapotiebi dalsich tvéri pro béZnou ¢innost. K tomuto G&elu je klient povinen predlozit
vyplnény formulai toku pen€zni hotovosti. Terminy splatek se sjednavaji u kazdého
uvérového obchodu individualné, nejcastéji se vSak sjednava splatkovy kalendai na
pravidelné mési¢ni nebo Ctvrtletni splatky. Pocatek splaceni by mél byt sjednan nejpozdéji
pul roku od uzavieni Gvérové smlouvy, s vyjimkou investi¢nich uvért,, u kterych se pocatek
splatek reguluje v zavislosti na uvedeni investice do provozu. O odklady splatek musi klient
Zadat pisemné, formou dodatku k Gvérové smlouvé. V pfipadé, Ze klient vrati poskytnuté
penézni prostiedky pred lhitou splatnosti je spofitelna opravnéna uétovat klientovi 50 %
uslych arokli. V pfipadé, Ze Gvér nebyl uhrazen do lhity splatnosti je klientovi poskytnut
Gvér na neuhrazené pohledavky z Gvéru. Znamena to, Ze klientovi jsou podle poticby
otevieny aZ tii dalsi 0cty, na kterych jsou samostatné evidovany dluzné splatky, aroky a
poplatky. Neuhrazené splatky jsou troceny sankéni urokovou sazbou nebo béznou trokovou
sazbou a smluvni pokutou podle typu avérové smlouvy. V piipadé zaplaceni jsou prednostné

uhrazeny uroky a odmény, které jsou bezaro¢né.
Podminkou otevieni ivérového étu je zaloZeni bézného uétu u CS, a.s.. Tento ucet
slouzi pro bézny platebni styk mez klientem a bankou. Splaceni avéru se provadi formou

trval¢ho inkasniho pfikazu z béZného Gctu klienta.

K Zadosti o Gvér se piikladaji pfilohy, zeyména:
* podnikatelsky zamér (véetné zajisténi odbytu a marketingové studie)
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celkovy ekonomicky rozbor podnikatelské Cinnosti firmy a akce, na niz je Uvér poZadovan
( véetné vyplnénych formulaiti rozvahy, tvorby a rozdéleni zisku a cash flow, které jsou
rozdéleny podle typu Géetnictvi ) / PRILOHY ¢&. 5A,B,C,D,EF /

. doklady k navrhovanému zajisténi Gvéru ( napf. vypis z katastru nemovitosti, znalecky
odhad )

+ doklad o pravni subjektivité klienta ( vypis z obchodniho rejstiiku, zakladatelské listiny
nebo spolecenské smlouvy, Zivnostensky list, atd. )

« plné moci pii zastoupeni Klienta

« smlouvy, pokud maji vztah k Gvérovému obchodu

. pichled zavazki a pohledavek, vztah k jinym penéznim ustavim, leasingovym
spoleénostem, informace o zasobach apod. / PRILOHY ¢&. 6A, B /

« ucetni vykazy ( dafiova pfiznani za piedchoz obdobi )

Klient by se mél ve svém zijmu snazt podavat bance informace, které vyzaduje a
tim urychlit projednavani uvérového obchodu. Ve svém podnikatelském zaméru by se mél
zaméfit na tyto informace:

1. Prehled zakladnich udaji o podniku
Stanoveni hlavnich rizik
Odhad velikosti trhu
Urceni cilové skupiny zakaznik{i a porovnani vyrobku nebo sluzby s konkurenci

Sestaveni seznamu konkrétnich ukola

B St ke T b

Prognéza trzeb, nakladi, zisku, cash flow, rozvahy a potieb financovéni, zaloZenych

na nejpravdépodobnéjsim a nejhor§im scénaii
Pfi podani Zadosti o avér a predlozeni vSech potiebnych piiloh klient zaroven zaplati

poplatek za pijeti Zadosti o uvér dle sazebniku CS, a.s. pro bankovni obchody. / PRILOHA

¢.71/.
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2.2 POSUZOVANi UVERU

Pfi posuzovani uvérového obchodu avérovy pracovnik pfihlizi zejména k:
« riziku uvérového obchodu
« udajim obsazenym v Zadosti a pfilohach
« dostupnym tdajim o klientovi
osobnim poznatkiim provéfenym pfimo u klienta
« perspektivé a realnosti podnikatelského zaméru
+ celkovému vyvoji ekonomiky a Sirokym informacim o vyvoji obor podnikani, cenovym
relacim, atd.

a klade diiraz na :

» ovéfeni pravni subjektivity a zakladatelskych listin

realné provéreni skutecnosti uvedenych klientem
+ platebni schopnost klienta po celou dobu splaceni avéru
« dostatecnost tvorby zdroji k pokryti potieb klienta
» realnost ocekavanych nakladu a vynosu

predpoklady klienta pro zvoleny obor podnikani
+ specifické mistni podminky podporujici nebo branici podnikani
* odbytové moznosti

» serioznost klienta

V této fazi Gvérovy pracovnik specifikuje Gvérovy obchod a snazi se z dostupnych
zdrojii zjistit bonitu klienta. Je proto velmi dilezité, aby klient pred touto fazi tvérového
obchodu s pracovniky banky seri6zné spolupracoval. Nepravdivé a zkreslené informace,
které by védomé podal pracovnikiim Gvérového oddéleni, by znamenaly ukonéeni uvérového
obchodu.

Pro pracovnika ivérového oddéleni tato faze znamena ovéfovani a zjistovani fakti o

klientovi a utvafeni prvnich dvah o rizikovosti, popfipadé cené uvéru. Tato otazka bude
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podrobnéji rozebrana v Kapitole 3., a Klade si za Ukol v zakladech seznamit potencialni

7adatele o Gvér s hledisky, které jsou brany v uvahu pii posouzeni rizikovosti averu.

2.2.1. ZAJISTENI UVERU

Uvérové riziko spoéiva v tom, Ze klient nesplati bance poskytnuty Gvér a neuhradi
smluveny urok a vylohy. Nebezpeéi Gvérovych rizik se zvySuje Gmémé s trvanim lhit
splatnosti ivéru. ZajiSténi avéru slouzi bance k uspokojeni jeji pohledavky v pfipadé, ze
dojde k platebni neschopnosti dluznika.

V dnesni praxi jsou spofitelnou nejéastéji piijimany tyto druhy zajisténi: zastavni
pravo na vécech nemovitych a vinkulace pojistného plnéni. Méné Castéji je Gvér zajiStovan
pravem na véci movité, bankovni zarukou ( *Ceskomoravska ziruéni a rozvojova banka ),
vinkulaci vkladu nebo penéz danych do zastavy, ruCenim tieti osobou a postoupenim
pohledavky. Spofitelna klade pozadavek na to, aby hodnota zajisténi kryla Castku uvéru na
100 - 140 %.

V piipadé nejcastéji pouzivaného zajisténi - zastavni pravo k nemovitosti - je nutné
ocenéni nemovitosti na zakladé znaleckého posudku nebo trzniho odhadu a zvazeni
prodejnosti nemovitosti v piipadé nesplaceni dluhu. Mezi Klientem a CS, a.s. je podepsana
smlouva o zizeni zastavniho prava k nemovitosti / PRILOHA &. 8 /. Poté je klientem a
pracovniky Gvérového oddéleni sepsan navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu pro
pfislusny Katastralni Gfad / PRILOHA ¢. 9 /. Zastavni pravo vznikne dnem zapisu vkladu
zastavniho prava do katastru nemovitosti u katastralniho ufadu podle mista nemovitosti. Pro
potencionalniho klienta je jisté také dileZita informace o tom, ze CS, a.s. piijima zastavu
pouze jako prvni v pofadi a smluvné vaze klienta, Ze neni opravnén bez souhlasu spofitelny
nemovitost dale zastavit. V PRILOZE ¢&. 10 je uveden pichled charakteristik jednotlivych
druhti zajiSténi.

* Bankou specializovanou mimo jiné na poskytovéni zéruk za ivéry malym a sttednim zatinajicim podnikatelim v Ceské republice je

Ceskomoravské zéruéni a rozvojova banka Podminky, za nich? tato banka zéruky, finanéni ptispévky nebo navratné finanéni vypomoci
poskytuje, jsou k dispozici u véech vétdich éeskych abchodnich bank.
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Klient Zzadajici o avér si musi uvédomit, Ze banka poticbuje k zajisténi Gvéru takovou
zastavu, ktera pokryje nejen celou ¢astku avéru,ale i naklady spojené s nucenym prodejem, to
znamena v piipadé, kdy klient neni schopen splatit Gvér jinym zpiisobem neZ prodejem

zastavy.

2.2.2. ZKOUSKA UVEROVE ZPUSOBILOSTI

Soucasti projednavani kazdé zadosti o uvér je zkouska uvérové zpisobilosti, ktera by
méla zhodnotit veskera rizika, ktera pro banku vznikaji. Zkouska uvérové zpusobilosti
zahrnuje:

1. Zkousku pravnich poméra Zadatele
2. Zkousku osobni divéryhodnosti Zadatele
3. Zkousku jeho hospodaiske situace

1. Zkouska pravnich poméru Zadatele

Pfi zkousce pravnich poméri prokaze zadatel své pravni predpoklady k uzavirani
hospodarskych zavazki a to podle dokladi potvrzujicich pravni formu podnikani. Pfitom je
dilezité zaméfit se na majetkové poméry, zvlasté u individualnich podnikateli a obchodnich
spolecnosti. Je zapotfebi vymezit majetkovou odpovédnost téch, ktefi ru¢i neomezené celym
svym majetkem, piipadné vyjasnit otazku vyuZivani majetku v bezpodilovém vlastnictvi. Z
pravniho hlediska je nutné, aby banka jednala i s osobami, které jsou opravnény k
zastupovani na zakladé pisemného udéleni plné moci. V praxi je viak zatim vétsinou jednano

predevsim se samotnymi Zadateli o Gvér.

2. Zkouska osobni duvéryhodnosti Zadatele

V piipadé dirvéryhodnosti Zadatele se jedna o charakteristiku vyplyvajici z viastnosti
prokazanych na zakladé pozitivnich soucasnych i pfedchozich zkuSenosti banky s klientem.
Vécnymi znaky diivéryhodnosti Zadatele jsou: stabilita finanéniho hospodaieni, piesné a
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véasné plnéni viech smluvnich a platebnich zavazki, minimalni reklamace na prodavané
zboz &i poskytované sluzby, véasnost, uplnost a vérohodnost predkladanych ucetnich

vykazl a podkladi, stalost pii volb¢é banky.

3. ZkouSka hospodarské zpusobilosti

Zkousku hospodaiské zpusobilosti fesi kazda banka svym zplisobem, ale vidy se
zaméfuje na vyznamné veliiny a ukazatele hospodafeni, které nelze opomenout. I pies
existenci predpisi o postupech a metodach pouZzivanych pfi zkousce hospodaiské
zpusobilosti je jejich provadéni zavislé od konkrétniho zadatele a uvérového piipadu. K
obvyklym podkladiim pro provedeni zkousky hospodaiské situace patii:

+ posledni vysledovky

+ posledni hospodarské zpravy podniku

» zakladaci listina a stanovy

+ soupis majetku
udaje o vyvoji a stavu zakazek

+ investi¢ni a finan¢ni plan podniku

+ planované rozvahy na dalsi roky
planované cash flow

« dalsi podklady podle potfeby

Pii rozborech financni situace jsou v podstaté vyuzivany finanéni analyzy, které se
vyvinuly v ramci podnikovych financi. Klient si nékteré podklady, jako napiiklad rozvahu,
vysledovku a cash flow, zpracovava sam, popiipadé si je necha zpracovat firmou, ktera se na

toto specializuje.

ANALYZA RENTABILITY

Pfi analyze rentability se zjiStuje, zda se klient dostiva do platebnich obtizi
nasledkem hospodareni (v dusledku ztraty a piedluZeni) nebo nasledkem nahromadéni

majetku a docasnym nedostatkem Kkapitilu k jeho financovani. V piipadé, Ze¢ Zadatel
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hospodafi se ztratou neni zaji§téna navratnost ivéru. Ke zjisténi zda podnik hospodafi

rentabilné slouzi nasledujici ukazatelé rentability.

Cisty zisk

* 10002
cisté trzby

Rentabilita trzeb =

Vztah zisku k trzbam vyjadfuje nepfimo sniZzeni nakladi, efektivni zvySeni cen, a
tedy konkurenceschopnost vyrobku. Nevyjadiuje viak rust obchodni aktivity. Hodnota této
veliiny by se méla pohybovat kolem 10 %.

cisty zisk

—————— % 100[?]
cisty majetek

Rentabilita majethu =

Vyjadiuje miru zhodnoceni vSech podnikovych aktiv bez ohledu na to, zda jsou

financovana vlastnimi ¢i cizimi zdroji. Zahrnuje velikost potiebnych aktiv k dosazeni zisku.

Vzhledem k tomu, Ze celkovy majetek podnik financuje kapitalem, vyjadfuje rentabilita
majetku zaroven rentabilitu kapitalu.

cisty zisk
e’ it
ni

Rentabilita jméni = * 100(2]
Vyjadfuje miru zhodnoceni viastniho kapitalu.
Jednotlivé ukazatelé rentability se mohou vyvijet protikladné. V tomto piipadé ma

vétsi vahu vyznamnosti ukazatel rentability majetku, ktery mimo jiné poskytuje zakladni

informaci o navratnosti tvéru.

ANALYZA CASH FLOW

Finan¢ni tok pfedstavuje potencidl samofinancovani podniku. Pro banku ma analyza
financniho toku vyznam z ditvodu posouzeni schopnosti klienta piijimat nové kratkodobé a

dlouhodobé avéry a splacet dfive pfijaté avéry.
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ANALYZA UVEROVEHO ZATIZENI

Tato analyza ma dopliikovy a ovéfujici ucel.

zavazky

* 100
celkovy majetek :

Ukazatel zadluzenosti =

Tento ukazatel procentualné vyjadii zadluZenost podniku v porovnani s celkovym

majetkem.

ANALYZA LIKVIDITY

Stala platebni schopnost a splaceni Gvéri ve sjednanych terminech nezavisi pouze na
rentabilit¢ podniku, ale také na jeho struktuie majetku a kapitalu. K platebni neschopnosti
podniku muze dojit i v piipad€, Ze vlastni i cizi kapitdl je umistovan do méné likvidnich
majetkovych soucasti. Pii poskytnuti kratkodobého uvéru na obnoveni likwidity banka
sleduje, zda-li je vztah obéZného majetku a béznych zavazku piiznivy. K pouzivanym
ukazatelim likvidity patii:

obézny majetek™

lkova likvidita = A
ook fiveini bezné zavazky
Sty : MLyos .[2]
Pohotova likvidita = obeznj.m.ﬁ?‘; et:ek zasoby (14
bézné zavazky
v : [2]
.o ...«  penézni prostredky 10,2/
likvidita® =
Pokladni likvidita 5

V zavorkach jsou uvedeny hodnoty, kolem kterych by se hodnoty ukazateli mély
pohybovat.

* Ukazatel pokladni likvidity neni v praxi bémé vyuZivin.
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Diléimi analyzami k analyze likvidity jsou napriklad analyza

stav z4sob (2]
priimérné denni trzba

obratu zasob =

stav pohledavek (2]
riumérna denni trzba

nebo analyza prumerné doby splatnosti pohledavek = =

Uvedené ukazatele se zjistuji na zakladé soucasnych a minulych vysledki finanéniho
hospodaieni. Pii ur¢ovani budouciho vyvoje ukazateli vzdy pisobi faktor nejistoty. Tyto
ukazatele mohou pomoci ziskat piechled o hospodafeni jiZ existujiciho nebo nové vznikajiciho
podniku nejen spofitelné, ale také samotnému Kklientovi. Spofitelna pfi rozboru financni
situace Zadatele postupuje dvéma zpusoby podle typu Gcetnictvi. V piipadé podvojného
ucetnictvi je pro zpracovani klientem poskytnutych formulaii pouzivan program HARMON.
U jednoduchého ucetnictvi se postupuje individualné u kazdého uvérového pripadu.

V této kapitole jsem shrmula opravdu jen zakladni ukazatele, které mohou pouzit pro
ziskani prehledu i podnikatelé sami. JelikoZ v uvedeném modelovém piikladu v kapitole 4 se
bude jednat o klienta, ktery vede jednoduché ucetnictvi, nepovazuji za nutné rozebirat
problematiku finan¢ni analyzy podrobnéji.*

2.3 UVEROVY NAVRH

Na zakladé komplexniho posouzeni klienta a jeho Zadosti vypracuje uUvérovy
pracovnik avérovy navrh. Uvérovy navrh obsahuje podstatné informace o klientovi a o
navrhovaném uvéru véetné hodnoceni a navrhu avérového pracovnika. Ten vyjadfi sviij
vlastni nazor na poskytnuti ¢i neposkytnuti ivéru a jeho zdivodnéni, pfipadné navrhne dalsi
podminky, jejichZz splnéni je nutné k poskytnuti avéru. Uvérovy navrh je zakladnim
podkladem, z néhoZz vychazeji opravnéni pracovnici pfi rozhodovani o poskytnuti nebo
zamitnuti Gvéru. V zavéru Gvérového navrhu jsou stanoviska a rozhodnuti avérového vyboru

a 0sob kompetentnich ke schvaleni avéru.

* Podrobniji se otdzkou finanéni analyzy zabyvé napfiklad diplomova price & 430, vypracovana na KER v roce 1993 Martinon Horskou
pod ndzvem Finanéni analyza podniku jako podklad k poskytnuti bankovniho Givéru.
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K navrhu na poskytnuti avéru jsou prilozeny daldi prilohy, jako napiiklad vysledna
tabulka hodnoceni rizikovosti tivéru /PRILOHA ¢&. 11/ nebo navrhy na dodatky k Gvérové

smlouve.

2.3.1 VYSE UROKOVE SAZBY

Vyse urokové sazby je stanovena odchylkou od zikladni rokové sazby. Tu
stanovuje piedstavenstvo CS, a.s. a v soucasné dobé je 11 %. Vyse konkrétni irokové sazby
z Uivéra je zavisla na rizikovosti, dobé splatnosti, zaji§téni a potfebné vynosnosti uvéru a na
vyvoji zdroji, popiipadé na vztazich s klientem. Rozpéti urokové sazby v zavislosti na dobé
splatnosti je u CS, a.s. nasledujici:

» u kratkodobych avéra 10 - 14 %
« ustiednédobych avéri 11 - 15 %
» u dlouhodobych Gvéra 12 - 16 %

Pro vypolet uroku u wvérového obchodu je pouZivano jednoduché troceni.
Nepoditaji se troky z rokii. Uroky se inkasuji mésiéné nebo &tvrtletné.
Vypodet troku: U==22 1)

~ 360%100

kde: U...je splatna Castka troku
L..je jistina ( zistatek avéru )
D...je pocet dni, za které je Grok pocitan

S...je Grokova sazba v %

Pii uroceni se rok pocita za 360 dni a mésic za 30 dni.
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2.4 SCHVALOVANi UVERU

V praxi se jedna o rozhodnuti zda poskytnout nebo neposkytnout klientovi Gver.
Jednim z nejéastéji pouzivanych systémii pfi schvalovani Gvérti je systém tvérovych vybort,
ktery uplatiiuje také CS, as.. " Tento systém je pouZivin ve spojeni se systémem
individualnich nebo spolecnych pravomoci. To jaky systém bude pouZt pro jednotlivé
Gvérové obchody je zavislé od vySe Castky Gvéru a s tim spojené limity pro jednotlivé
systémy."[”

V CS, as. je postupovano nasledovné. Ve vétsiné piipadii se o jeden Gvérovy
obchod stara po celou dobu jeho trvani jeden Gvérovy pracovnik. To znamena, Ze obstarava
viechny potifebné formality az do etapy uvérového navrhu, po které nasleduje etapa
schvalovani. Na schvalovani vSech uvéri se podili avérovy vybor, ktery se sklada minimalné
ze tfi pracovniki, a schazi se kazdy tyden. Po vyjadieni pracovnika, ktery zpracovaval
uvérovy navrh, vedouciho Gvé€rového oddéleni a avérového vyboru je schvaleni uvéru v

kompetenci feditele okresni pobocky.

Pfi schvalovani Givéru jsou pro Gvérové pracovniky rozhodujici ¢tyii faktory:
1. Gmémost rizika predpokladanému piinosu
2. uvérovy navrh
3. obchodni politika a rozsah avérl poskytnutych CS, a.s.
4

. navratnost a rentabilita ivérového obchodu

V piipadé kladného vyfizeni Zadosti o Gvér je s klientem uzaviena uvérova smlouva,
ktera ma vzdy pisemnou formu. Obsahu uvérové smlouvy musi byt vénovana velka
pozornost, aby v pfipadé neplnéni podminek Uvérové smlouvy byly jasné diivody pro
vypovézeni smlouvy / PRILOHA ¢. 12 /.

Pracovnici oddéleni avérii jsou schopni u bezproblémového klienta poskytnout tvér

do jednoho mésice od podani zadosti.
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2.5 KONTROLA DODRZOVANI PODMINEK UVEROVE SMLOUVY

Po uzavieni Gvérového obchodu ¢innost uvérového pracovnika zdaleka nekondi.
Kontrolni dohlidky se provadéji u Gvért do 1 mil. K¢ minimalné jednou ro¢né, nad 1 mil.
K¢ jednou za kalendaini pololeti s pfihlédnutim k hodnoceni rizika avérového obchodu. Pii
této kontrolni dohlidce se zjiStuje, jak jsou plnény podminky Gvérové smlouvy a zda-li
nenastaly nove skutecnosti, které by ovlivnily tvérovy obchod. Kontrolni dohlidka se sklada
z kontroly klientem zpracovanych podkladu - u jednoduchého uéetnictvi dafiové piiznani, u
podvojného ucetnictvi vysledovka a rozvaha, popiipadé dalSich - a z kontroly u klienta. O

provedené kontrole se pofidi zapis.

Strana 25



3. HODNOCENI UVEROVEHO RIZIKA

Tato Kapitola nema prakticky, ale pouze informativni vyznam pro potencionalni
klienty, nebot’ hodnoceni uvérového rizika je interni zaleZtosti kazdé banky a klient po
predloZeni viech potiebnych a pozadovanych dokumentii nemiize toto hodnoceni nijak
ovlivnit. Zafazeni této kapitoly do obsahu je z divodi Gplnosti tématu popsaného v ivodu
této prace. Hodnoceni ivérového rizika spada do etapy pred uzavienim Gvérové smlouvy a

je to jedna z velmi dileZitych Cinnosti ivérového oddéleni.

Uvérové riziko predstavuje jedno ze zikladnich bankovnich rizik a jeho fizeni ma
rozhodujici vyznam pro uspéch banky. Ve spolupraci se zahraniéni poradenskou firmou
KPMG byl zpracovan systém klasifikace avéri podle jejich rizikovosti. Toto hodnoceni
umoznuje kvantifikovat a v standardizované podob¢ identifikovat rizika Gvéru, véetné

hodnoceni zajistovacich instrumenti.

Systém hodnoceni tvérového rizika je podkladem pro objektivni rozhodovani o
poskytnuti nového uvéru a pro sledovani a aktualizaci rizik jiz sjednanych Gvéra. Pro druhy
piipad se pouZiva pétistupriova klasifikace CNB, ktera se provadi na zakladé opatieni CNB
¢. 165/1994, které je zavazné pro viechny penézni tstavy.

Vzhledem k tomu, 7e hodnoceni CNB spada do etapy vérového obchodu, ktera
neni v obsahu této prace, bude v dalsi asti naznacen postup pii hodnoceni "KPMG".

Systém hodnoceni rizikovosti Gvéru vychazi ze tfi zakladnich pohledi, které jsou
sumarizovany do vysledného hodnoceni ve formé tabulky. Jedna se o hodnoceni profilu
dluznika, hodnoceni kvalit zajiSténi Gvérového obchodu a vysledné hodnoceni rizikovosti

avéru.
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3.1 HODNOCENI PROFILU DLUZNIKA

Pii hodnoceni profilu dluznika je sestavovana matice osmi faktori a osmi stupnii
hodnoceni pozice dluznika a zaméru, na jehoz realizaci je Zadan Gvér. Sledovanymi faktory
jsou: faktory prostiedi, stabilita podniku v odvétvi, konkurenéni pozice, provozni vykon,
cash flow, rozvaha, vedeni, struktura Gvéru a zastavy. DluZnici jsou zafazovany podle
hodnoceni do nasledujicich skupin:

1. dluZznik nejvyssi kvality (tzn. hodnoceni nejlepsi, dobry),

2. dluznik rizikovy, ale pfijatelny (tzn. hodnoceni primémy, téméf piijatelny)

3. dluznik vysokého rizika (tzn. hodnoceni spekulativni, podstandardni, pochybny c¢i
pravdépodobné ztratovy)

Pro kazdy faktor jsou rizika odstupriovana v kategoriich od 1 do 8 ( 1-nejlepsi,
8-nejhorsi ). Popisy kazdé kategorie vztahujici se k jednotlivym faktorim jsou obsazeny v
internich materialech CS, a.s. a z diivodu bankovniho tajemstvi je neni mozné v této praci
zvetejnit. Na zakladé analyzovani jednotlivych faktori je vytvoieno celkové hodnoceni
rizikovosti ivéru. Je obecnym pravidlem, Ze celkové hodnoceni rizik by nemélo presahovat o
vic nez jednu aroven nejhorsi hodnoceni jednotlivého faktoru. Jestlize existuji dvé nebo vice

nejhorsich hodnoceni, pak celkové hodnoceni nemiiZze byt lepsi nez hodnoceni nejhorsi.

3.2 HODNOCENI ZAJISTOVACICH INSTRUMENTU

V této Casti se zaméfim pouze na hodnoceni kvality zastavy nemovitosti, protoze se
Jedna o nejCastéji pouzivany zplhsob zajiSténi. Neni zde zmifiovano hodnoceni pii zajisténi

ruenim a bankovni zarukou a zaji$téni kombinaci ruceni a zastavy.

K hodnoceni zastavy je pouZita stupnice 1 az 4. Pfi hodnoceni je rozhodujici cena
zastavy a druh zastavy ovliviiujici rychlost vymahani. Ceny nemovit¢ho majetku jsou
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stanovovany piedeviim na zakladé znaleckych posudkii podle vyhlasky ¢. 393/1991 Sb. a od
1. 11. 1994 podle vyhlasky ¢.178/1994 Sb..

Pfi hodnoceni kvality zastavy se postupuje nasledovné.
1. Ocenéni (hodnota) zastavy se vynasobi koeficientem kvality zastavy, ktery je odvozen od

rizikové vahy zajistén.
Rizikova vaha zastavy Koeficient kvality zastavy
0-20% 1
ipres 20 % do 50 % véetné 0,8
pies 50 % - z toho nemovitosti 0,6
- véci movite a ostatni 0.3

2. Takto vypoctena realna cena zastavy se podéli vysi Castky Gvéra a vynasobi 100. Tak se
ziska v procentech vyjadfené zajisténi, které stanovi stupeni hodnoceni zastavy.

Zapsténi Stupen hodnoceni zastavy
nad 90 % 1
nad 60 % do 90 % 2
nad 30 % do 60 % %
do 30 % ks

3.3 VYSLEDNE HODNOCENI RIZIKOVOSTI UVERU

Na zakladé hodnoceni rizik dluZnika a hodnoceni rizik zastavy je vypracovano
maticové hodnoceni rizika tivéru / PRILOHA ¢&. 13 /.* Toto hodnoceni rizikovosti tivéru je

vzdy soucasti Gvérového navrhu.

* Pfi rutenf tfeti osobou &i pfi kombinaci zajisténi je samozfejmé nutné do celkového hodnoceni zahmout také stupen hodnoceni tohoto
zajifténi,
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4. MODELOVY PRIKLAD

V této kapitole bude shrnut obsah piedchazejicich kapitol do podoby, v jaké se
vyskytuje v praxi.

Kazdy uvérovy piipad ma sviij spis. Do tohoto uvérového spisu se zaklada veskera
dokumentace vztahujici se k uvérovému obchodu. Pro oznacovéani Gvérového spisu ma CS,
a.s. zavedenou jednotnou metodiku. Pfedpis o tom, jak jsou v Gvérovém spisu fazeny
doklady, je uveden v PRILOZE ¢&. 14.

Z divodii bankovniho tajemstvi nejsou v tomto konkrétnim piipadu oznacena jména
( misto jména je pouZito oznaceni klient ) ani nazvy mist. Modelovy piiklad je veden podle

spisové dokumentace.

I) Seznam celkové dokumentace ve spisu (= uvodni list spisu)
IT) Doklady o klientovi

Zde jsou obsaZeny nasledujici doklady:
1. Doklad o opravnéni k podnikani
2. Smlouva o bézném G¢tu
3. Darnové piiznani za rok 1993
5. Zaznam dohlidky

AD. 1./ Klient doloZl svou pravni subjektivitu kopiemi Zivnostenskych listli, pfi¢emz
predmétem podnikani jsou stavebni prace od roku 1992 a ubytovani v soukromi od roku
1994. Zadost o avér se tyka druhého uvedeného piedmétu podnikani. Tyto kopie
zivnostenskych listi jsou ovéfeny na pfislusném méstském ufadé v misté podnikani, za co?

klient zaplati spravni poplatek.
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AD. 2./ S klientem je sepsana smlouva o bézném Gétu / PRILOHA MP1 /. Z tohoto
dokladu jsou ziskany nasledujici informace:
prostiedky na tomto G¢tu budou uloZeny s drokovou sazbou 2 % ro¢né
« vypisy z GCtu budou predavany osobné vidy pii zméné zustatku
« uroky z vkladi jsou pocitany ve Ctvrtletnich obdobich

AD. 3./ Danové piiznani za rok 1993 se tyka pfedmétu podnikani stavebni prace a
jsou z ného ziskany tyto informace:
« klient Gctuje v soustavé jednoduchého Géetnictvi
« celkovy primémy pocet zaméstnanct byl 10

. pfijmy z podnikani (§ 7) 2,085.209,- K&
vydaje z podnikani (§ 7) 2,044.609,- K&
piijmy z kapitalového majetku (§ 8) 4.126,- K¢

+ zaklad dané: dil¢i zaklad dané podle § 7 40.600,- K¢

diléi zaklad dané podle § 8 4.126,- K&

+ nezdanitelné Casti ZD, odCitatelné polozky od ZD, podle
§ 15. odst. 1.pism. a)/nezd. minimum /  20.400,- K¢
pism. b)/odpocet na 1 dité/ 9.000,- K¢

odst. 8./dar/ 1.000,- K¢

Celkem 30.400,- K¢

ZD sniZzeny o nezdanitelné Casti ZD, odCitatelné polozky 14.326,- K¢

+ ZD zaokrouhleny 14.300,- K&
+  Dai podle § 16 2.145,- K&

« Piilohou dafiového piiznani byl vykaz o majetku a zavazcich a vykaz piijmi a vydaju

Klient také dolozil platebnim vymérem dafi z piijmii obyvatelstva za rok 1992. CS,
a.s. poZaduje dafiové pfiznani pfedevsim za pfedchazejici rok.
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AD. 5./ Poslednim dokladem o klientovi je zaznam z jednani, ktery uvadi, Ze byla
provedena kontrola rekonstrukce, pfedpokladané dokonceni rekonstrukce a informaci o

projednani prodlouZeni ¢erpani a odkladu splatky.
I11) Doklady vztahujici se ke konkrétnimu uvéru

Zde jsou obsaZeny nasledujici doklady:
1. Uvérova smlouva, zastavni smlouvy (3X), navrh na vklad, dodatek
2. Zadost o avér véetné piilohy, dalsi doklady
+ podnikatelsky zamér
+ rozvahu, vysledovku a cash flow
+ cenova kalkulace
» znalecké posudky
+ vypisy z katastru nemovitosti
+ informace o klientovi z AGB
+ stanovisko méstského uradu v misté podnikani
+ stavebni povoleni
3. Navrh na poskytnuti avéru
4. Doklady o cerpani

8. Korespondence

AD. 1./ Uvérova smlouva v PRILOZE ¢&. 12, je smlouva universalni, neupravena. V
nékterych odstavcich a ¢lancich je uvedeno vice variant, které mohou nastat. V konkrétni
avérové smlouvé je uvedena varianta odpovidajici danému Gvérovému obchodu. Z uvérové

smlouvy modelového piikladu jsou ziskany tyto informace:

« klient zada o Gvér na rekonstrukci nemovitosti ve vysi 1,500.000,- K¢, jedna se o
sttednédoby Gvér /na co bude Gvér pouZt je uvedeno v podnikatelském ziméru -
PRILOHA ¢. MP3/

* urokova sazba Gvéru byla sjednana ve vysi 2 % p. a. nad zakladni urokovou sazbu

spofitelny, ktera ¢ini 11 %.
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spofitelna Cast poskytnutého Gvéru proplati na zakladé piedlozenych faktur a ast pievede
na bézny ucet klienta s tim, Ze klient doloz Géelovost éerpani

. terminy ¢erpani byly sjednany nasledovné:

R I < 500.000,- K¢
listopad 1994 ............ 250.000,- K¢
prosinec 1994 ............ 250.000,- K¢
A 1998 i 250.000,- K&
T L e R 250.000,- K¢

Pii neCerpani Castky podle sjednanych terminu je spofitelna opravnéna uctovat

klientovi ¢astku az do vyse 1 % z necerpané Eastky.

- Kklient se zavazuje splacet poskytnuty uvér pocinaje 1. Ctvrtletim roku 1995 pravidelnymi
¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 100.000,- K¢ splatnymi vzdy k 20. dni posledniho mésice
pfislusného Ctvrtleti, prvni splatka bude zaplacena k 20. 3. 1995, posledni k 20. 9. 1998 a
dale zaplatit sjednany urok vzdy k poslednimu dni Ctvrtleti pocinaje 4. ctvrtletim 1994
Aiz. PRILOHA MP2/

+ z predCasné uhrazenych Castek zaplati klient spofitelné urok ve vy§i 50 % sjednané
urokové sazby

- smluvni pokuta tykajici se bodu o béZném uctu (VII. 1.) je stanovena na 10.000,- K¢, u
bodu (VIIL 2.) na 0,5 % z hodnoty poskytnut¢ho uvéru

» Kklient je povinen piedkladat spofitelné penézni denik na vyzadani do 20 dnti a danové
pfiznani za uplynuly kalendaini rok a to nejpozdéji do 31. 3. roku nasledujiciho a dale
informovat o svych dalsich zavazcich do 30 dnii od vzniku zavazku

+ ve smlouvé je téZ stanovena povinnost do 20. 3. 1995 piedlozt koncesni listinu k
provozovani hostinské ¢innosti manzelky Zadatele
smluvni pokuta tykajici se bodu IX. 2. je stanovena na 10.000,- K<
derpani (véru je podminéno predloZzenim dokladu o vkladu zastavnich smluv do katastru

nemovitosti
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- Kklient se zavazuje zabezpecit pojisténi objektu Gvérovani pro piipad poskozeni nebo
miceni zivelnou udalosti a dolozit toto do 30 dnii

- smluvni pokuta v bodé XI. 2. je stanovena az do vyse 1 % z vySe pojistné astky

- vypovédni lhiita je jednomésicni, popfipadé dvoumésiéni(bod XII. 4.)

Uvérova smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech , z nichZ klient obdrZel jeden

stejnopis a sporitelna dva.

Dodatek ¢. 1./95 uvadi zménu vérové smlouvy v bodé III. 1.. V tomto dodatku je
uvedena zména terminu Serpani. Uvér bude vyerpan nejpozdéji do 30. 4. 1995. Splaceni
Uvéru zaCne 30. 6. 1995 pravidelnymi Ctvrtletnimi splatkami po 100.000,- K¢. Posledni
splatka bude 30. 9. 1998 ve vysi 200.000,- K¢.

Smlouva o ziizeni zastavniho prava k nemovitosti /PRILOHA ¢&. 8/ je sjednavana na
kazdou zastavu. V piipadé nascho klienta byly zizeny tii zastavni smlouvy, které obsahuji

nasledujici informace.

Zastava ¢. 1.: Jedna se o obytny dim a pozemek (zahrada + dalsi plocha), jehoz
hodnota podle znaleckého posudku byla stanovena na 1,072.285,- K¢. Na této zastavé vazne
zastavni pravo ve vysi 200.000,- K& ve prospéch CS, as., Tumov. Nemovitost je v
bezpodilovém vlastnictvi Zadatele o uvér a jeho manzelky.

Zastava ¢. 2.: Jedna se o objekt, na jehoz rekonstrukci je uvér poskytovan. Jeho
hodnota byla stanovena na zikladé znaleckého posudku na 258.450,- K& Nemovitost je ve
vyluéném vlastnictvi zastavce.

Zastava ¢. 3.: Jedna se o obytny diim a pozemek (zahrada + pastvina), jehoZ hodnota
podle znaleckého posudku byla stanovena na 714.988,- KC. Nemovitost je v podilovém
vlastnictvi Zadatele a jeho matky.

Smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k nemovitosti jsou podepsany klientem Av

pfipadé zastavy ¢. 1 a ¢. 3 jsou nutné t¢Z podpisy manZelky a matky klienta/ a jsou ovéfeny
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na pfislusném méstském Ofadu. Je zde také uvedeno rozhodnuti piislusného katastralniho

ufadu o vkladu prava.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu / PRILOHA &. 9/

AD. 2./ Zadost o Gvér / PRILOHA & 4A, B/ obsahuje mimo jiz zminénych
informaci také informace o zavazcich. Vici spofitelné ma klient jesté zivazek ve formé
zistatku 179.689,- K¢ k 31. 12. 1993. Jednalo se o pijcku na stavbu rodinného domku.
Dale klient splaci uvér od Agrobanky. Tento Gvér ma byt splacen do 20. 12. 1994. K 30. 9.
1994 byl zistatek 150.000,- K¢. V majetkovych pomérech klienta je kromé jiz zminénych
zastav uvedeno, Ze klient vlastni auto za 580.000,- K¢ a dvé kuponové knizky. V seznamu
piiloh jsou uvedeny nasledujici piilohy:

+ podnikatelsky zamér
+ celkovy ekonomicky rozbor podnikatelské ¢innosti firmy
+ doklady k navrhovanému zajisténi
» doklad o pravni subjektivité klienta
+ ucetni vykazy (danové piiznani)
« cash flow
« dalsi prilohy
Podnikatelsky zamér viz. PRILOHA ¢&. MP3
Vysledovka, rozvaha, cash flow viz. PRILOHA ¢. MP4A, B, C,

Cenova kalkulace:

Na rekonstrukci a vybaveni domu se vySe nakladli pohybuje dle ovéiené cenové
kalkulace na 1 m’ obestavéného prostoru se standardnim vybavenim cca 1.950 az 2.000 K&.
Rekonstruovana nemovitost ma 920 m’ x vyse uvedena cena = 1,794.000 - 1,840.000 K&.
1,500.000 K& bude &erpano z uvéru, zbytek bude Zadatel uvéru financovat vlastnimi
prostiedky. Z vyse uvedenych nakladi je poCitano na vybavenost cca 450.000 K¢.
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Dalsimi pfilohami jsou vypisy z katastri nemovitosti a znalecké posudky k
jednotlivym zastavam, které jsou ovéfeny na méstském ufadu v misté podnikani. Klient také
zpracoval rozpis vydajovych a nakladovych poloZek piedpokladanych na rok 1995
/PRILOHA &. MP5/.

Bankovni informace z AGB udavaji, 7e klient mél u AGB avér, ktery véas i s aroky
splatil. Nyné&jsi avér splaci i s Groky vzdy véas, podle splatkového kalendafe.

Ve stanovisku méstského afadu jsou uvedeny ditvody, pro¢ mésto nemiize finanéné
kryt Zadost o podnikatelsky avér, a doporuceni CS, a.s. poskytnout Zadateli Gvér na realizaci
zameéru, protoze meésto ma zdjem na zprovoznéni tohoto objektu, nebot’ leZi v atraktivnim

misté a navstévniky bude jisté hodné vyuZivan.

Poslednimi pfilohami k Zadosti o avér jsou:
« smlouva o pojisténi staveb a elektromotorti
+ pojistna smlouva o pojisténi rozestavéné budovy a o pojisténi odpovédnosti
- stavebni povoleni
+ vinkulace pojistného plnéni a ohlaseni vzniku zastavniho prava vkladem do katastru

nemovitosti

AD. 3./ Navrh na poskytnuti avéru vypracoval Gvérovy pracovnik a jsou v ném
shrnuty vSechny informace ziskané o zadateli i ivéru. Obsahuje:

1. Charakteristiku Zadatele (pravni subjektivita, predmét podnikani,...)

2. Udaje o avéru (aéel, druh, vyse, Gerpani, splaceni uvéru, Grokova sazba - je zde
zdtivodnéni Grokové sazby (13 %). Jedna se o prvni Gvér poskytovany klientovi.
Urokova sazba je navrZena nad stiedem tirokového rozpéti

3. Vyhodnoceni splatkové moralky klienta

Zde je uvedena informace o zaslani upominek v priibéhu spliceni Uvéru,
’ ktery ma u CS, a.s. na vystavbu rodinného domu z roku 1985. Nedoplatky byly vzdy
vyrovnany, kromé uvedenych upominek je Uver fadn¢ splacen. Pripojena je i

informace o splaceni avéru od AGB.
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4. Zhodnoceni podnikatelského zaméru zadatele
Kladné zhodnoceni bylo provedeno na zakladé informaci z podnikatelského
zaméru, z doporuCeni méstského Gfadu a z rozpisu nakladovych a vydajovych
poloZek. Na ziklad¢ analyzy budoucich penéznich toki bylo zjisténo, Ze klient bude
mit dostatek finan¢nich prostiedki na splaceni Gvéru.

Propocty ke zjiSténi ekonomické situace klienta jsou uvedeny v PRILOZE ¢. MP6.
5. Hodnoceni rizikovosti Gvéru - viz. PRILOHA &. MP7
A) Hodnoceni dluznika
B) Hodnoceni kvality zastavy
C) Celkové hodnoceni rizikovosti Gvéru
6. Jiné informace o klientovi
Klient podnika v oboru stavebni prace na zakladé Zivnostenského listu.

™

Stanoviska organiza¢nich slozek CS, a.s. k Gtvérovému navrhu

Stanoveni specifickych podminek

o0

» Do zprovoznéni restaurace predlozit koncesni listinu pro provozovani hostinské
¢innosti.

« Pfedlozit stavebni povoleni s nabytim pravni moci pied ¢erpanim Gvéru.

Uvérovy pracovnik doporucuje prodlouZzit Cerpani z Gvéru i odloZeni splaceni o 3
mésice, nebot’ klient se spofitelnou fadné spolupracuje a prace na rekonstrukci postupuji

rychle, coZ bylo zjisténo pii kontrolni dohlidce v mist€ rekonstrukce.
AD. 4./ Doklady o Cerpani:
+ eviden¢ni karta o Cerpani ivéru
+ hromadné piikazy k Ghradé od CS, ass.
» faktury od klienta

AD. 8./ Korespondence
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ZAVER:

Uvérovy pracovnik, ktery vypracovaval Gvérovy navrh doporudil avér Klientovi
poskytnout. S poskytnutim Gvéru souhlasil vedouci oddéleni tvérli, Gvérovy vybor a feditel
OP CS, a.s. Turnov.

Na zakladé provedeného hodnoceni /PRILOHA MP6, MP7/ byl tvérovy obchod
ohodnocen "znamkou" 2.

Klient byl hodnocen stupném 3 jako prumémy. Takto jsou obecné hodnoceni
dluznici, ktefi maji vys§i zadluZenost, jsou mensi a vétSinou zadinaji podnikat. Znalosti

vedeni jsou uspokojivé, diky zkusenostem z vedeni stavebni firmy.
Zastava byla hodnocena stupném 2. Obecné to znamena, Ze spofitelna ma zastavu

pod kontrolou, ale mohou se objevit problémy s vymahatelnosti. Realné ocenéni zastavy
piesahuje 60 %, coz je u klienta splnéno.
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5. ZHODNOCENI PROBLEMATIKY PODNIKATELSKYCH UVERU

Otazka pfemény hospodafského systému po roce 1989 byla mimo jiné spojena s
utvafenim penéZniho a kapitalového trhu. Na téchto trzich se zacaly umistovat volné penézni
zdroje a ispory. Prvnim krokem k vytvateni téchto trhii byla reforma bankovniho systému,
ktera vyustila do zakona o bankach (¢.21/1992 Sb.).

Obchodni banky vSak z pocatku mohly v oblasti dlouhodobych investiénich Gvéra
pusobit jen velmi omezené, t€ZiStém jejich aktivity byl piedevsim penéZni trh, tj. oblast
kratkodobych Uvért. Situace v oblasti dlouhodobych tvéri se zlepsila poté, co banky zacaly

nabizet sluzby typu stavebni spofeni a spofeni na diichod.

Hlavnim zdrojem bank pro akumulaci Kapitalu jsou Gspory domacnosti, které¢ maji
stoupajici tendenci - ( za prvni tii Ctvrtleti 1994 dosahla mira uspor domacnosti 9,8 %o).
Tohoto stavu by mély banky maximalné vyuZzit nebot’ soucasna vyse realnych sazeb z vklada
(-2,5 % viz. tabulka) rozhodné nemlZe stimulovat obyvatelstvo k Gisporam. Timto stavem
vak dochazi k deformaci urokové politiky a praxe. Nasledujici tabulka dokazuje, Ze
nominalni sazby v CR jsou vy33i neZ ve viech vyspélych zemich, avsak realné urokové sazby

Z Uvern jsou nejniZsi na svete.

Urokoveé sazby ( éerven 1994 ) v % p.a. Realné trokové sazby
zeme vklady uveéry marze mira inflace vklady uvery
USA 4,52 N 0 4,5 7.2
Japonsko 1,71 4,57 2.9 0,5 o, 4
Svycarsko 3,67 5.5 1.8 0,5 3,2 5
Némecko 4,25 11.27 7 3 1,2 8
Spanélsko 6,36 8,43 2,1 4,7 1,6 3,6
iMad’arsko 15,5 25,6 10,1 18,3 -2,4 6,2
Polsko 32 35 3 30,8 0,9 3.2
['(,R-éerven 7,14 __f 2,56* 54 57 J__“-2.3 2,6
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CR-listopad 6,79 T 13,46 6,7 10,7 -3,5 25

3

CR- ¢r. 1993 7,03 } 16,4 0,4 20,8 -11,4 36

#1) na bazi Prime Rate

*1) Primémd sazba ze viech nové poskytnutych Gvéni po vylouteni ivéni poskytovanych za sazbu v rozmezi 0 - 1 %
Pramen: EKONOM ¢&. 5/95 (str. 23)

Pro stimulaci obyvatelstva k dsporam by v soudasné dobé mohla byt zvaZovina
otazka Upravy zdanéni piijmu z trokd.

Mam-li se vyjadfit k praci Gvérového oddéleni OP CS, a. s. Turnov, musim nejprve
podotknout, Ze pravé tomuto oddéleni by kazda banka méla vénovat dostatek pozornosti. V
OP CS, a.s. Turnov ma oddéleni Gvéri v soutasné dobé jiz dostatek vyhovujicich prostorii.
Také vybavenost administrativni technikou je na dobré udrovni. O zkusSenostech a
schopnostech avérovych pracovnikii nelze za dobu jejich praxe pochybovat, aviak pravé v
oblasti pracovnikii bych navrhla zmény, pfedeviim v jejich poétu. Domnivam se, Ze pfi
snizeni poctu uvérovych obchodi na jednoho Uvérového pracovnika by nedochazelo k jeho

pietizeni a zajisté by se jesté vice zkvalitnilo posouzeni kazdého Gvérového obchodu.

V nasledujicim zhodnoceni problematiky podnikatelskych Gvéri se zaméfim na tuto
problematiku z pohledu Zadateli o Gvér. V této zavéreéné kapitole budou pouzity informace
ze studie "Finanéni zdroje pro malé a stfedni podnikatelé v Ceské republice”, kterou v
bfeznu roku 1994 zpracoval projektovy tym firmy ViP, s.r.o. pro fidici jednotku projektu
programu PHARE. V této studii jsou pouZity informace z Regionalnich poradenskych a
informaénich center (RPIC), Business Innovation Centres (BIC) a Strediska pro podporu
podnikani (SPP). Na zikladé zskanych informaci byly zjistény nasledujici skuteCnosti.

Nejvice se na Gvérovani podnikateli podilela Komercni banka, a.s., kiera zajistila
64% z celkového objemu avérovych prostiedki. Dalsi pofadi je nasledujici: CS, as. 17 %
Moravia banka 4 %, Investiéni banka 3 %, zahraniéni banky 3 %, ostatni 9 %. Jednim z
nejvétdich problémii zadinajicich podnikatelii je kvalita a vySe poZadovancho zajiSténi. Tento
problém pomahaji Casteéné fesit podplimé programy CMZRB. Rozhodujicim instrumentem

pfi zajistovani Gvéru jsou pro banku zistavni priva k nemovitému majetku ( 75 % z
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realizovanych zastavnich smluv k Gvérim ). Z pozadavk kladenych bankami na zajisténi
avérd je znatelné nedocenéni vyznamu podnikatelskych zimért. Zajemci o avér se mohou
také setkat s neochotou nékterych bank poskytnout Gvér o relativné nizké Eastce. V tomto
ohledu zaujima CS, a.s. vyznamné postaveni, nebot poskytuje i Gvéry na nizsi astky, ¢imz

se vyznamné podili svou Gvérovou ¢innosti na vzniku a rozvoji podnikatelského sektoru. Pii

finanénich prostiedki. Teprve na dal§ich mistech je zvaZovina problematika ceny Gvéri
(aroky, poplatky) a délka splaceni roki i zpisob ruceni a odklad splatek. Méné diileZité je

v soucasné dobé pro zajemce o Gvér zpusob splaceni a komplexni nabidka sluzeb.

Zavérem bych shrula nejcastéji uvadéné problémy podnikateli pii zajistovani
finanénich prostiedki:
+ nezajem financnich instituci o malé projekty
« dlouha doba pro vyfizeni Givért
» neduvéra v podnikatelsky zamér
» vysoké naroky na vysi a kvalitu ruceni
+ byrokracie
+ nedostatecné zdroje bank
- uplatky
+ nedostupnost informaci
Tyto problémy jsou zastupci RPIC a BIC doplnény napi. o problém vysokych
trokovych sazeb, nizkou odbornou zpusobilost bankovnich ufednikii ¢i slabou spolupraci

bank s jinymi bankovnimi subjekty ( zahrani¢ni banky, CMZRB ).

Z pohledu Gvérového oddéleni nastavaji pii uvérovém obchodu nasledujici
komplikace:
-V piipadé nové zaloZzenych podnikil, které nemaji Zadnou historii, nelze ohodnotit jejich
hospodaieni v minulosti.
Budouci hospodaisky vyvoj podniku naznaCuji klientem zpracované ucetni vykazy.
Redlnost tohoto predpokladaného vyvoje je vSak velmi obtizn¢ posoudit. Problém je

jednak v piisobeni faktoru nejistoty, jednak v moZnosti Klienta zpracovat iCetni vykazy za
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pomoci softwaru. Tim je mozné dosihnou takovych hodnot ukazatelli, pocitanych z
Ocetnich vykazi, které odpovidaji pozadavkiim banky. Z tohoto hlediska je ziejmé, Ze
banka se nemliZe spoléhat na reilnost piedpokladaného hospodaiského vyvoje a k pokryti
rizik poZaduje patficné zajisténi.

Do budoucna lze piedpokladat, e finanénich prostiedki k poskytovani
sttednédobych a kratkodobych Gvérli bude v bankovnim scktoru dostatek. Také u
dlouhodobych avérli se nabidka zvysi diky dalsimu pfilivu zahrani¢niho kapitalu a rozvoji
hypotecnich uvéri. Lze proto i v dalSich letech otekavat zkvalitnéni tvérovych obchodii.
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Smlouva o bézném uctu

Splatkovy kalendaf

- Komentar k piiloze ¢. MP2

Podnikatelsky zamér

Rozvaha

Vysledovka

Cash flow

Rozpis vydajovych a nakladovych poloZek -
predpoklad pro rok 1995

Vypocty finan¢ni analyzy

Hodnoceni rizikovosti avéru

Piilohy oznacené MPx se vztahuji k modelovému piikladu v kapitole 4.
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Rorvaha k 30. 6. 1994 - nekonsolidovana-
AKTIVA

ladai hodooty
y enmisnich Gistavil
ypentnich rezervu CNB
ové podtovai ity
/ ostatnich pené&nich tistavii
kvidni ivéry u ostatich bank
hoty piijaté do Zastavy na jeden den
noty piijaté do Zistavy na termin nebo koupené napevno
oupené pokladni poukizky a obdobaé diuhopisy

y poskytnuté orginion republiky & mistnim orginim
jardni uvéry Klientim

ni pohledivky za Klicaty

fikované uvéry

wné polozky v K&

wé poloZky v cdzi méné

oty k inkasu: piijaté od korespondentis

oty k inkesu piijaté od Klientss

edky svéené tuzemskym pobodkim a jednatelsvim
divky za riznymi dhuzniky

€ rozliSeni a prechodné ity aktivni

divky za akcionidi a spolecniky

i akaie ke sniZeni zikladniho pméni
divky za burzovnimi subjeldy a prikazci

Ipené cermé papiry v zisobé

kové icadty

odky pobodek a jednatelsvi v zahranici

1y majetek

1y majetek v leasmgu celkem

otny majet ek

ni majetku

i

20 Arita z mmulych lat

z mmulého roku

bémého obdobi

hiv

tis K¢
3586 832
0
16247718
0
138 908 826
2210000
0
270732
10 887 024
12740 000
1755 467

96353 129

958 744
12427078
0

0

0

0
4395314
4709815
5089 835
0

0

1358

0

13 894 250
970317
0
6152776
0

17 425
5220 657
0

0
0
0

336 797 297

PASIVA
Uvéry a jiné zdroje od enmisnich bank
Sekové podtowni vty
VKlady a ivéry plijaté od ostatnich bak
Hodaoty dané do zéstavy na jeden den
Hod“tydnédoz'ﬂmmlmnhndm]!odméuw
Vklady orginii republiky a mistnich orgiat
Vklady Klientiy
Ostatni zivazky Vi Klicatim
Emitované vkladové certifikity a pokladi poukiizky banky
WRelové vizané vidady
Zﬁ“ﬁwvﬁakmdmhnzhmmmmid:kum
Zavazky visi Klientim z hodaot zaslangch k inkasu

Casové rozliSeni a pechodné Gty pasivai
Zavazky z viastni emise camych papirii

Zavazky vid& burzovnim subjektiim a piikazaiim
Zavazky znesplacenjch cermych papira
Obdrzené subvence

Prostiedky obdobné subvencim

Exmuse obligadi a imych cennych papini

Pijaté dloubodobé ivéry zviadniho charakiery
Rezervy :

Fondy tvofené ze ziga

Dlouhodobé zavazky zahranitnich pobodek vii& centrile
Kapalové fondy

Nerozddeny ask predchozidh lat

Zask 7z mmulého roku

Nerozddleny zisk b&ného obdobi

Ubm paav

tis K&

28388297
251 232485
5034 604

11 160 598
0

0

0

0

1599 087
13158 771
73

181930
0

©C O o o

11868193
5209 130
5600 000
0

94133
337618
318878
1759452
336 797 297

Vykar ziski a rtrat 1a obdobi kond&da 30. 6, 1994 - nekonsolidovany:

NAKLADY
Niklady na fmanni &mnosti
Vieobeme provozni néklady
Tvorba rezerv a opravnych poloZek
Ostatni provozni naklady
Mmmofadné naklady
Da z pripomi
Z1sk b&mého obdobi
Soudat nakladii a zsku
VYNOSY
Vynosy z fmantnich &mmosts
Poukti opravnych poloZek a rezerv
Ostatni provozni vinosy
smofidoé vinosy
Vairobankowni vinosy
Jiria

Coudad vinosl a Ay

(v tis. K&)
10 886 986
3104 682
2160293
297 627
s1Im2
906 092
10 591 463
1759 452
29763 867

(vts K<)

18928 823

106 208

110 360

26794

10 591 48RS

0

29763 867



PRILOHA ¢&. 2

DRUHY UVERU POSKYTOVANYCH C'S, A.s. :

Kratkodobé avéry
1. Uéelové tvéry
Kratkodoby avér na zasoby
Kratkodoby Gvér na pohledavky za odbérateli do lhiity splatnosti v tuzemsku
Uvér na kratkodobé pohledavky v zahranici
Kratkodoby Gvér na naklady
Uvér na nevyfakturované prace a dodavky
Kratkodoby avér na obézné prostiedky
Kratkodoby investi¢ni avér
Kontokorentni avér

B Bl S

Uvérové vypomoci

1. Uvér na pohledavky po lhiité splatnosti

2. Platebni uvér

3. Uvér na mzdy

4. Uvér na prechodny nedostatek finanénich prostiedkii
5. Neuhrazené pohledavky z uvéru

Strednédobé uvéry
1. Uvér na zasoby
2. Uvér na strednédobé pohledavky v zahranici
3. Stiednédoby avér na ob&ézné prostiedky
4. Stfednédoby uvér na investice
5. Strednédoby avér na nedostatek finanénich prostiedki

Dlouhodobé uvéry
1.Dlouhodoby Gvér na investice
2.Uvér na zafizeni staveniSté
3.Uvér na dlouhodobé pohledavky v zahranici
4.Dlouhodoby Gvér na obézné prostredky

Uvéry na privatizaci
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Strukturs poskytnutych Gvéri k 31.7. 1994 (v mil K¢)

(88

18.01-19.00 | —m=

V”—_ vKEé |vazim&éé| cekem
U“'E'””? A T
1896 0 1 894
o > a
| andardni uvéry khientim 94 403 1364 95767
'-—____ .
FWW 13868 0 13
. pochybné 7435 ) 7435
. Araové 904 0
e .
- nestandardni 212 0 213
—____. .
- otatni klasfikované 5317 0 53174
(Ubman 110167 1364 111 531
Vyvoj urokovych sazeb z avéra podle dluznika
(banky celkem, v %)
17 i
% ] ! —
15 3 = | podniky pod
] zahr. kontrolou
13 == ~ e
] “soukromé
11 viastnictvi
e
o vilepd
viastnictvi
7 —
obyvatelstvo
E'12 93 294 494 694 B'94 1094 12'94
~ / Primérné arokoveé sazby z averd )
i (banky celkem, v %)
1 "N ~ diouhodobe
s \ ‘v, B —
14 \ —_—
N stiednédobé
13 ~ it
12 4 yhety kratkodobe
S - | —
- —:_— celkem
| “aw wee ww ew ww ww e |
3 i 1 Objem aveéra podle vySe Grokové sazby
D/ (stav k 31. 12. 1994, v mid. K&)
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PHRIIUIOA Ge

94

UVERY K 1. 4. 1995

Keimdony Strednédoby Diouhodoby Eskotni | Prime rate
] 12.5% + irokovi pirizia (max 55 %) 1-115% 95% 1l irokové phriika zévisi
- Urokovd sleva (max. 3 %) 1/ ¢ rad‘ndmipﬁﬁ?hh
: navrainost ivén,
! urok sleva e stanovena
; de bonity kenta
= 2% 22 od11% | N provybrané komodty
~ 1252 %0 12/ pro ostatni
o] 0IU% od145% - 1% 1%
Zakiadni Grokovd sazba 14 % 16-18% -
1317 % /11, 10-13 % 2/, 11-14 % /3, 14-16.5 % /4/ i “yairkjm osobim,
3o dubu iy
12/ na nemovity majelek
spotiebdelské
14/'v hotovost
10%N/ 131%2 144% 0 975% 95% 11160 1 roku
12/ do2let
¥doket
15% 16% 18% 2% -
min. 15% min. 16 % 18% 135% 0%
0d155% 0d165% - od 11% 1/ 0d145% | /\/pro bonitni sménky
0d155% 12 12/ pro ostatni
142517 % - =
10-175% 11/ = - - 11 vySe irokove miry zavisi
na bonité idienta, zapSténi
iivéru 2 dobé splatnost
o 115% 0d125% 0d 14% od115% 108%
0d97% 0d102% 0d105% 97-12% 82%M | i pro ivérové obchody
od12% od 14% 0d15% = 0%
od 155 % die bonity kiienta 2% 1%
od 4%/ od 1% - !‘i!deh‘llylieﬂta,delx
Uveru a navratnost
135% + piradka 11/ | 135 % + pirdika/1/ | 135% + pivadia f1/| eskont - 11/ piviika 22visi na posouzeni
s y za béiné sazhy nzikovost a naviatnosti
Realtharka, Praha od 17 %, odchylky na zakiadé nzkovost a bondy klienta : 15%
| Bankovni i Siala 16-18 %, dle rzikovost, indviduain pistup - -
UNION banka, Ostrava od 12% od 15% 0od17% od 12% 99°%
%4 2% : 10-13% 15% 11 Grokova s2zba e vidy
Velkomoravskd banka, 0d135% 135%42 -
- 2akladni sazhy
plus odchylka
Voksbank (Lidow banka), Bmo | zakdadni irokova sazba 15 % - 12875 %
| Bnostensid e - by poskylug pouze vimecné. Miumaln e ivénu e 250 000 Kc, 2akladniz2pin sazba G 12 % pus e 1-3 %
- mﬁﬁﬁemnmmu “L.leIrleres.epfmmavapuazkarqwse3°.uawsbsnnadclceaurito-msuweru
ramen: EKONOM %, 15/95 str. 26



KOMENTAR K PRILOZE ¢&. 3B, C, D,

Celkova prumema urokové sazba u Gvéri dosahla v poslednim mésici lofiského roku
vyse 12,8 %. Tato priméma hodnota je nejblizsi Grokové mife poskytované u kratkodobych
gvérd. Uvéry stiednédobé jsou o néco drazi, naopak dlouhodobé tvéry maji roéni sazby
nizsi.

Zajimavy je vyvoj Grokovych mér u Uvéri v poslednim roce. Jejich pramérna
hodnota poklesla ze 14,0 % v loniském lednu na jiz zminénych 12,8 %. Za timto poklesem
stoji zejména sniZovani sazeb u kratkodobych Gvéri (z 15,1 na 12,7 %). Rovnéz sazby pro
stiednédobé uvéry poklesly (z 15,7 na 14,4 %). Pouze aroky u dlouhodobych Gvérts mirné
vzrostly (z 10,8 na 11,2 %).

Z dostupnych makroadajo vyplyva, Ze banky rozliSuji Grokové miry podle druhu
klienta. V priméru nejlevnéji mohou ziskat Gvér obcané.

Celkovy objem uvér k 31. prosinci lonského roku dosahl vyée 771,5 mid. K¢.
Zajimavé je, Ze plnych 90 mld. K& banky poskytly za arokovou miru nizsi nebo rovnou 1 %
roéné. Rovnéz prekvapivé je, ze mnozi podnikatelé jsou ochotni piijmout lichvafsky urok
vyssi nez 24 %.
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pRILOHA &. 45

Priloha k Zadosti o uver

spoleénik obch. spoleénosti - jméno, trv.bydliste ... L
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2 G

1) Byl jsem zapsan do obchodniho rejstriku jako &len spoleénosti .....
................................ ANE sieivevs o @ Z2apis byl dolezZen
prislusnymi Zivnostenskymi 1listy pro preméty podnikani, jejichz
kopie Jjsou prilohou tohoto ¢estného prohlaseni v poc¢tu .... Kusu.

2) Nejsem/Jjsem spolecnikem dalsich obchodnich spolec¢nosti (obchodni
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pREHLED O MAJETKU, ZAVAZCICH A JMENI — JEDNODUCHE UCETNICTV]

e

.

I.

L.

I.

1. Nehmotny investi¢ni majetek

2 HmOmf’ ill"estifﬂl‘ maje!ek

2 toho: 2.1. pozemky

2.2. budovy a stavby

I-——-_'_'_—-_-_— . v #
2.3. stroje a zarizeni

2.4. ostatni

3, Zisoby

z toho: 3.1. material

3.2. zbozi

3.3. nedok. vyroba a vyrobky

4. Pohleddvky

z toho: 4.1. zaplacené zalohy

—

5, Penize a ceniny

| 6. Prilbéiné polozky (+,—)

7. Bankovai ity

8. Majetkové cenné papiry a vklady

9. Ostatni finanéni majetek

10. Oprav. polozka k majetku (aktivni)

11. SOUCET MAJETKU (AKTIV) (1 az 10)

ztoho: 11.1. obézny majetek (3 az 7+9)

11.2. stdly majetek (1+2+8+10

11.3. zastaveny majetek

* Pronajaty majetek

12. Rezervy z ndkladi

13. Zivazky (dluhy)

ztoho: 13.1. pfijaté zélohy

14. Bankovni tivéry kritkodobé

I5. Bank. iivéry stiednédobé a dlouhodobé

16. 0 i i
____P_ﬂ:gﬁ poloika k majetku (pasivni)

17. Vlastni jméni (11-12 az 16)

M)\mmmzaim

ztoho: 18,1, cizi zdroje (12 az 15)

) Podrozvahova polozka, nenf soutdsti majetku — uvede se pronajaty majetek véetné leasingu pokud nenf odepisovén néjemcem.

M a8 .
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=; CEONA Orvnii CLINM as.

DAJE, HOSPODARSKY VYSLED
M EK A JEHO UZIT( — JEDNODUCHE UCETNICTVI

r.
s r. = &

1. Pijmy Z prodeje zboZi

2. Prijmy Z prodeje vyrobku a sluzeb

3. Ostatni piijmy z podnikani

4. Uzdvérkova dprava prijmu

Wz PODNIKANI CELKEM (1 az 4)

6. Nakup materidlu
---_-_-—___ v
7. Nikup zbozi

8. Mzdy
9, Platby do fondu (social. a zdrav. pojisténi)

10. Provozni rezie

z toho: 10.1. nagjemné

10.2. Groky

10.3. palivo a energie

10.4. odbytové vydaje
10.5.%
10.6.*

11. Dané a poplatky
ztoho: 11.1.*%

11279

12. Uzdvérkové ucetni operace

z toho: dafové odpisy hmot. a nehmot. majetku
13. VYDAJE CELKEM (6 az 12)
14. Rozdil pfij. a vyd. z podnikdni (5—13)

15. Ostatni diléi zdklady dané z piijm
16. Ziklad dané z piijmi (14+15)

_I?. Polozky upravujici zéklad dané z prijmu***

18. Upraveny zdklad dané z piijmi (16—17)

19. Vypottena dan z pijmu

_%rifl_e_vy_na dani z prjma****

21. Daii 7 piijmis splatnd (19-20)
22. Zdroje 7 piijmi po zdanéni (16—21)

ROZDELENI ZDROJU Z PRIIMU PO ZDANENI

katelské Ginnosti neuvedené v pedchozich polozkich.

.
]”\"Cduuq: rvlrne { vlduls « charakt im i
nejvgznamnéjlf vidaje podie charaktery po dajii na dosaZeni a udrzeni prijmu.

. b
*) Uvedou se nejvyznamnéjsi druhy placenych dani zahrnované do vy
o, \ftcln(: nezdanitelného zikladu dané.
I(r} Podie § 35 z4kona o dani 2 pHjma.
mentafi uvést uplatnéni odkladu dané v ptede

LiT)

hozich letech, ztratu z minulych let, popf. osvobozeni od dané.

RUOE. i vrsanavnannirssvaanayesshiocbiasis

TISK G PRINT
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. pENEINI HOTOVOST! (CASH FLOW) — JEDNODUCHE UCETNICTVI
S

r. r. 7 : r
A HOTOVOST NA ZACATKU ROKU
| Zdroje 2 pijmu po zdanéni +)
) Odpisy pmotného a nehmot. inv. majetku’) (+)
3, Zist. cend yyfaz. hm. a nehm. inv. majetku (+)
4, Nove kratkodobé uvery (+)
5, Nové strednédobé a dlouhodobé uvéry +)
6. Prodany finanéni majetek v cené pofizeni (+)
7. Jiné prijmy” +)

§. Zména stavu rezerv tvofenych z vydaju?  (P+,U—)

9, Zména zistatku dané z pridané hodnoty (+,-)

(0, Zména zustatku prubéznych polozek™ (+.7)

BPRUOMY CELKEM (1 az 10)

1, Nikup hmot. a nehmot. invest. majetku =)

2. Zaplacené investicni zalohy (—)

3, Nakup cennych papirt a finanéniho majetku (=)

4, Splitky kritkodobych avéra 5.
5. Splitky stf. a dlouhodobych dvéra Y
6. Osobni spotfeba K72
7. Neh. a hm. inv. maj. vytvof. vlastni ¢innosti =)
8. Ostatni platby a vydaje”) ()

C.PLATBY A VYDAJE CELKEM (11 az 18)

—

D.HOTOVOST BEZNEHO ROKU (B—C)

—

E. HOTOVOST NA KONCI ROKU (A+D)
(Kumulativni saldo hotovosti)

Dafiové odpisy zvitend . P . . i Lk ¢ sololky.
L ks A e P et Mt pawma?'lg:'laévzezﬁ(r‘t;je s)r(éikou. dalsi osobni vklad podnikatele v hoto-

imy zvybujici hotovost, ale nezahrnuté do dafového zdkladu, napf. prijmy zd C ; oo
gl Yydané cenné papiry atd. nt:hﬁra vy:laj::l ?ahr‘r:ulé do zakladu dané, ale nesnizujici hotovost, napr. véeny vklad (zasoby) atd., nutno specifi

v komentdFi, ,
E2ervy tvofené z vidaiji ; oc ¢ le zdkona o rezervach. Zvyseni (+), snizeni (—).
p - jii zahrnovanych do zdkladu dané podle zakona 0 y £ ¥
(_ﬁf‘f;\r‘?n vetahy ovliviwjici hotovost k datu sestaveni tabulky. Zména zustatku (v pryvnim roce zustatek) se prenese Z
 Prijmy (+), : ’ e :
ni platby a vjdaje znamenajici Gbytek penéznich prostfedkd, napf. akontace u leasingu, penézni dary, vydaje, které podle §

|2 ptijmi ; i -h atd.
T Z pfijmi nelze zahrnout do vidaji snizujicich ziklad dané a nejsou uvedeny v predchozich fadcich a

penézniho deniku, vydaje

25 zdakona

0da

BRBL v s R 4 6 EEEARR S AN IR AN S

94| TISK G PRINT
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nm CESKA SPORITELNA as.

ROZVAHA — vazby na Gétové skupiny a syntetické Uéty uétové osnovy pro r. 1993 — PODVOJNE UCETNICTVI

AKTIVA

r.

r.

F.

r.

|

PASIVA

A. POHLEDAVKY ZA UPSANE JMENI

E. VLASTNI JMENI (10 az 14)

B. STALA AKTIVA (1 az 6)

10. Zakladni jméni

1. Nehmotny investiéni majetek

11. Kapitalové fondy

2. Hmotny investiéni majetek

12. Fondy ze zisku

Z toho: 2.1. pozemky

Z toho: 12.1. zakonny rezervni fond

2.2. budovy a stavby

13. Nerozdéleny zisk minulych let

2.3. stroje a zarizeni

14. Hosp. vysledek bézného obdobi

2.4. jiny hmotny invest. majetek

2.5. opravna polozka k majetku

F. C1Zl ZDROJE DLOUH. (15 az 17)

il

15. Rezervy z nakladu

3. Nedokonéené hmot. a nehmot. invest.

16. Dlouhodobé zavazky**)

4. poskyt. zalohy na hm. a neh. maj.

Z toho: 16.1. prijaté zalohy

5. Finanéni investice

16.2. vydané cenne papiry

Z toho: 5.1. cenné papiry

16.3. zavazky z pronajmu

4 4

5.2. poskytnuté pujcky

17. Stiednédobé a dlouh. bank. uvéry

6. Dlouhodobé pohledavky

Z toho: po Ihaté splatnosti

G. C1Z| ZDROJE KRATK. (18 a 19)

C. OBEZNA AKTIVA (7 az 9)

18. Kratkodobé zavazky**)

7. Zasoby**¥)

Z toho: 18.1. z obchodnich styku

Z toho: 7.1. material a nakoupenée zbozi

18.2. k zaméstnancdm

7.2. nedokoncena vyroba

18.3. k socialnimu zabezpeceni

7.3. vyrobky

18.4. danove

8. Kratkodobé pohledavky

19. Kratkodobé bankovni Gvéry

Z toho: 8.1. po Ih(té splatnosti

Z toho: 19.1. bézneé (kratkodobé) uvéry

9. Finanéni majetek

19.2. kratk. finanéni vypomoci

Z toho: 9.1. penize a bankovni Ucty

H. PRECHODNA PASIVA

D. PRECHODNA AKTIVA

__ |. AKTIVA CELKEM (A+B+C+D)

Il. PASIVA CELKEM (E+F+G+H)

ﬂ Z toho: 1.1, zastaveny majetek

M ***) Pronajaty majetek

.
,
|

|
_
|
|

|

|

[

—t——— 1

=} Manlni s2e adaie o iinveh vwznamnveh slozkach hmotného inv. majetku pdnikatele (zvifata 026, péstitelské celky trvalych porostd 025, dopravni prostredky, inventar z GUétu 024 atd.)



g CESKA SPORITELNA as.

A A ROZDELENI ZISKU (VYSLEDOVKA) — PODVOJNE UCETNICTVI

iz

r.

Ib'!' 78 prodej ZbOii ':+:'

Klady vynalozené na prodej zbozi (—)

iby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb (+)

néna stavu vnitropod. zasob vlast. vyroby (4, —)

divace (+)

Jotieba materialu, energie a sluzeb (—)

toho: 6.1. material

6.2. energie

6.3. najemneé

6.4. opravy a udrzovani

sobni naklady (—)

toho: 7.1. mzdové naklady

7.2. socialni pojisténi

ané a poplatky (—)

toho: 8.1.%)

8.2.%)

anové odpisy hmot. a nehmot. inv. majetku (—)

iné provozni vynosy (+)

iné provozni naklady (—)

statni provozni vynosy a zuctovani (+)

istatni provozni naklady a zuctovani (—)

Provozni vynosy celkem (soucet uct. tridy 6)

Provozni naklady celkem (soucet uct. tridy 5)

ovozni hospodarsky vysledek (l.-11.)

inancni vynosy (+)

inancni naklady (—)

‘toho: 15.1. placené uroky

Istatni financni vynosy a zOétovani (+)

Istatni finanéni naklady a zaétovani (—)

osp. vysledek z finanénich operaci (14 az 17)

aklad dané z pfijma (a + b)

Olozky upravuijici zaklad dané z pfijma**)

lpraveny zaklad dané z pfijma (18—19)

'ypoétena dan z pfijma

levy na dani z prijma

laf z pfijmi z bézné Einnosti splatna (—)

0sp. vysledek za béznou éinnost (18—23)

limofadné vynosy (+)

fimotadne naklady (—)

) — : = T . :
BA 2 pfijma z mimofadné éinnosti splatna (—)

wodéiski vysledek (24 az 26)

“podaisky vysledek za acetni obdobi (A + B)

LENTHOSPODARSKEHO VYSLEDKU

dkonny prida| do rezervniho fondu

fidély do ostatnich fond(***)

i
Videndy nebo podily viastniki
h!!alru uZiti nsku‘“l

FrdeéIany nak |( {?7 az 30]} o

ve f}f)i 1 3" sl
flries

""ﬂ“Wndmnf-]"n druhy dani mhlmwdn\ﬂ“h d“ naklad mim«

wialvinh nan

) dané z prijmu,

h véatnd nezdanitelného zakladu dané z piijmu.




ES CESKA SPORITELNA s

u
i

L

]
10K PENEZNI HOTOVOSTI (CASH FLOW) v tis. K¢ (zpracovivi se za celou firmu) PODVOINE UCETNICTVI

\/—‘-——_—_ I.

\

N5 Sy penéimich prostiedkit na zatitku

jcetniho obdobi
1. Hospod- vysledek za ucet. obdobi (+,-)
) 7 Ugetni odpisy hmot. a nehmot. majetku '/ (+)
b 7 Zména Stavu rezerv z nakladu (+,-)
b 4. 7ména stavu ¢asového rozliSeni
2 dohadnych ucta (+,-)
5 Zména stavu zasob (+,-)
4 Zména stavu pohledavek (+,-)
7 Zména stavu kratkodobych zévazku (bez kratk.
ivért a financnich vypomoci) (+,-)
8. Zvyseni kratkodobych avéra
a fin. vypomoci (+)
9, Snizeni kratkodobych tdvéru a fin. vypomoci (-)
10 Zména stavu kritkodobého
fin. majetku (+,-)

T. r. - r.

o

— D A . R (R Y 4

|2k )

()

=|A. Cisty penéni tok z béiné

=| amimofidné innosti (1 az 10)

11 Nabyti hmot. a nehm. invest. majetku (-)
=1 12 Nabyti fin. investic (-)

=1 13. Vynosy z prodeje hmot.

—1_ anchm. inv. majetku (+)

—{ 4. Vinosy z prodeje finanénich investiv (+)

| =3

B. Cisty penéini tok invest. cinnosti (11 az 14)
5. Zména stavu dlouhodobych zivazku
(bez stredné a dlouh. Gvéra) (+,-)

16 Zvjieni stredné a dlouh. Gvéri (+)
I7.Snizen stredné a dlouh. Gvéru (-)
8. Zména stavu viast. jméni
Zvybranjch operaci (+,-)

isty penéini tok z finanéni Ginnosti (15 az 18)
D. Cistf penéini tok (A + B+C) |
E_Hotovost na konci roku (P + D)

J"&Iné f)dpl“'l 0 ‘. i s
Volns s 44 Opravngeh polozek k Gplatné nabytému majetku
olné tadky se pouziji pro pfpadné uvedeni polozek z bodu A/2 komentafe k této pfiloze.

e S
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Il

INFORMACE O POHLEDAVKACH

Celkova vyse pohledavek ke dni

z toho

éctnolrt]\gty splatnosti

po Ihité splatnosti

.......................

ztoho | £
do 30 dnii po splatnosti e

30—90 dnli po splatnosti

90—180 dnl po splatnosti

180—360 dnu po splatnosti

nad 360 dnti po splatnosti

z toho pohledavky za klienty
v konkursnim fizeni nebo v likvidaci

C ki St oy - e e SRE e e
(uvedte dobu splatnosti faktur, zda vyuzivate zalohy, platby pfedem apod.)

Priblizny podil

— hotovostnich plateb,

— plateb predem,

— hladkych plateb (faktur bez zajisténi),

— dokumentarnich inkas,

— dokumentarnich akreditivi.

Wuiivéte k zajisfovani pohledavek bankovni zaruky, jiné rucitelské zavazky, sménky, smluvni pokuty apod.?
Vjakych pfipadech?
Evidence a sprava pohledavek

(uvedte, jakym zpasobem jsou ve Vasi firmé pohledavky evidovany, jak je sledovana vcasna Uhrada a jake
postupy pouzivate v pfipadech, kdy je Vas obchodni partner v prodleni s placenim, apod.)

Kvalita pohledavek

Planovana pramérna splatnost pohledéavek (ve dnech)

VEUZOMBKL .. iiesiinissanniuas s svs v ZaRTANIGIS il ne as tvr s waixwatoa

Skuteéna pramérna splatnost pohledavek (ve dnech)

VIUZEMSBKU .oovvrreecnnsrenssaananns v zahraniblis i sasvn bansa

Dodlo u Vas proti minulému obdobi k prodlouzeni nebo ke zkraceni pramérné doby splatnosti?

Po?aiujele nékteré ze svych pohledavek za ohrozené?
Olik a za kterymi odbérateli?

Eo\fai’uiete nékteré ze svych pohledavek za nedobytné?
Olik a za kterymi odbérateli?

ﬁmﬁfe na nedobytné pohledavky rezervu?
Jaké vygir

U Arni, TISK G PRINT



II.

III.

IV,

INFORMACE O ZASOBACH

vyse zdsob ke dni

L N N Ké L I I A )

z toho material
nedokoncena vyroba
vyrobky

Ké ® 8 ® ® 8 0 " s 8 " s
Ké ® ® & & & 8 8 " s " 8w
Ké - s " " B 8 " BB s

z toho kryto zédlohami

- - Ké L R R R
kryto uvérem

Ké L I R I I I Y

Sezénni vlivy

Podléha vyrobni cyklus sezénnim vlivam?
Zz jakych pric¢in?
Ma sezénni charakter zasobovani, vyroba nebo odbyt?

éasgvf plan vysSe zasob (podle sezénnich vliva - zpravidla po
mésicich)

Evidence a hospodareni se zasobami

‘Jakym zpusobem jsou zasoby ve VaSem podniku evidovany?
V jakych cenach jsou zasoby ocenovany?
Provadite inventarizace pravidelné? Jak c¢asto?

(]

Jsou zasoby skladovany vhodnym zpusobem?

Doslo ve Vasem podniku v poslednim roce Kke znehodnoceni
nékterych zasob nevhodnym skladovanim nebo kradezi?

V jakém rozsahu?

Maji osoby odpovédné za hospodareni se zasobami uzavreny
dohody o hmotné odpovédnosti? ;

Vyuziti zasob

Domnivate se, #Ze zasoby ve Vasem podniku jsou na optimalni
urovni (potreba zvysSeni nebo snizeni nékterych druhu zasob)

z hlediska vaseho vyrobniho programu?

Je prumérna obratka zasob proti VaSemu planu kratsi nebo

delsi?
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DOPLNEK K SAZEBNIKU CS, A5,

Uprava bodu:

4. Za komplexni posouzeni a vyhodnoceni zidosti o

hodnoty 100.000,- K¢& uver véetné prislibu Gvéru p. o. do
500,- K¢

5. Za komplexni posouzeni a vyhodnoceni zidosti o avér vietné pislibu Give

hodnotu 100.000,- K& ¢ pfislibu Gvéru p. o. nad

0,2 % z hodnoty avéru, min. 1.000,- K&
max. 100.000,- K¢

8. Za vyzvu k zaplaceni dluzné splatky nebo trokii z ivéru p. o. v korunové oblasti
200,- K¢

11. Za nevycerpany objem korunového avéru - p. o.
0,5 % z necerpané Castky

p. 0. - pravnicka osoba



SMLOUVA O ZRIZENT ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTI

1. Ceskd sporitelna, a.s., okresni poboka v Turnovs

...........................

tho. 4B344TRT . ool ar L RS AR e ek Y 2 v

zastoupena ..... Ing.Emilem VAdvrou, ¥reditelem OP v Turnov#
(iméno, funkce opriv. Prac. spo¥itelny)

jako zastavni vé&¥itel

.........................................................
.........................................................

.........................................................

(iméno, prijimeni /rodné p¥iimeni/, titul, rodin. stav,
povelani /nazev/)
rodné ¥i1slo (IC0)

trvalé bydlists
(sidlo)
zastoupeny (1)

.........................................................
....................................................

.......................................................

(iméno, p¥iimeni /rodné p¥ijmeni/, titul, rodin. stav,
Povolani /nazev/) i
rodné &1slo (IC0)

---------------------------------
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Jako zastavce(i)

R R '



po vzdjemném si pProkdziani toto¥nogti

JZQ i
ﬁkonﬂ@ a vlastnického vztahuy zaatavze?g?ilistl k pravnim
nemovitosti zagtavované

vzaviraji{

podle & 15la a nasled. ob&ans

oo Srond B ittt AL E, 40/1964 b ve
§ 297 a nasled. obchodniho zikoniku &, 513/1§91 SQ s éﬁ
ni pozd&jBich predpisf (dile jen obthod. zak.) tuté’ :Zsfzv—
ni smlouvu k zajistd¥ni  pen&%¥ite pohledavky a jejiho

pFisluSenstvi, kterou ma& =zistavnt i :
(dluZniktm) n vE¥itel vO¥i dlu2nikovi

(Imenas prijment, trvalé  bydlists / ;
rod. &. /180/) nazev, sidlo/,

vzniklé na ziklad:

.............. 28 dne L e e e

-------------------------------------------------------------

(uvést nabyvaci titul)

vliastnikem (vlastniky), +) bezpodilovym, podilovym spolu-
viastnikem (spoluvlastniky) (uvést velikost podilu)

.........................................................
.............................................
................

................................
----------------------------

(P¥esny popis nemovitosti: u pozemku - parcel. &., druh
Pozemku podle katastru; u staveb — popris. nebo eviden&. &.,
nazev charakteristiky zp@sobu u¥ivani stavby, oznafeni
Pozemku, na kterém Jje s8tavba umist&na, neni-li pozemek
PredmStem z4stavni smlouvy k nemovitosti; u bytu a nebyt.
Progtory - ¥iglo 8 vyBe uvedenym zpfisobem oznafeni stavby
a pozemku, u neo¥islovanych nazev a popis umist&ni v budov&
atd,)



zapsaného na listu vlastnictvy .
pro BbBC . i v Vi ol

katastrdlni dGzemi ..., . . . RS A : ey Ll
u katastralniho d¥adu u .. ... ) o B i e T e R R .
ovE¥end kopie nabyvaciho titulu je :

této smlouvy. uvedena v p¥iloze &. - K

1 o

K zaji&t&ni vyBe uvedené pen¥Zité pohledavky v celkoveé
Wéi ................ KE, Blow Ny e S S
----------------- B e e ol o b o i A RN SR (B, P, £
prisludenstvi  davd  (davaj1) zastavce(i) do  zastavy
nemovitost(i) s pFisluSenstvim a p¥ir6stky uvedenou(é)

v &l. I. této smlouvy (dile jen zastava) a z¥izuje(1) touto
smlouvou zastavni pravo zastavniho v&¥itele k zistavd.

Zastavni vE&E¥itel za podminek uvedenych v této smlouv#
zastavni pravo p¥ijima.

11T

Zastavce (i) prohlaBuje(i), 2e na zistav& dosud ¥Aadné zistavni
pPravo nevazne a ani do data zapisu vkladu zastavniho prava
dle této smlouvy jinédmu subjektu nevznikne.+)

Zastavce (i) prohlaBuje, 2e na zastavd vazne zastavni pravo
k pohledivce a jejimu p¥islulenstvi ve vy8i .............. K&
TR - e - |~ - T o L O RS IR, L o MRS S e SR - e e e e

.............................................................

---------------------------------------------------------

24stavce dale prohla¥uje, %2e se na zastavu nevztahuje uZ2ivaci
Pravo jinych subjektfl a ani na ni nevazne vEcné b¥emeno ani
jiné obdobné pravo.+) g

IV.

Z2astavce(i) se =zavazuije(1), 2e pod smluvni pokutou ve vyBi
......... % =z hodnoty zastavy (uvedené v &l., V. této smlouvy)
V dob¥ trvani zastavniho prava bude informovat zastavniho
vé¥itele o jakémkoli smluvnim prevodu nebo pronajmu zastavené

nemovitogti.




y dobg& uzavi¥eni zastavni smlouvy &ini hodnota Rt

PR T B R S "5 8 B8 s 8 8 . . Ke (Blow. y e h T N )
Cena byla zjist®na podle znaleckého Postdkadest ARG 2% Fam
Baldetitadv. 00 VYPracovinShodsngloesmyy, 100 tua © oul wiaa
............... ..é.:....... *++ees... Jmenovanym rozhodnutim
................ sde ssaeasnnnnss iZO dne o - o 45 e BT TR
Tento posudek je uveden v p¥iloze &. ........ této smlouvy

VI.

Zdstava je pojiBt&na pojistnou smlouvou &.
uzavifenou 8 pojistitelem

S i - A e e e S e pro p¥ipad

-----------------------------------

-------------------------

..............................

kterou zastavce(i) pFredlo¥il(i) zdstavnimu v&¥itel é#i
podpisu této smlouvy.+)

PojiBt&ni dle uvedenéd pojistné smlouvy je sjednidnc na dobu
............ Zastavce(i) se zavazuje(1i) ho udr¥ovat po celou
dobu trvani zavazkového wvztahu vyplyvajiciho z pohledavky
zdstavniho v&¥itele vO¥i dlu2nikovi a wvinkulovat pojistné
plnEni =z uvedenéd pojistné sasmlouvy ve prospgch zastavniho
vé¥itele, a to pod smluvni pokutou ve vyHsi
K&.+)

Z2astava neni pojit&na a zastavce(i) se =zavazuie(1i) pod
smluvni pokutou ve Y= b i R s e s BE:

-----------------------------------------------

...........
-----------------------------------------------

...........

...........................................
...............

......................................................

na celou dobu trvani zavazkového vztahu vypl?vaj§ciho
z vgBe uvedené pend2ité pohledavky zadgstavniho v&¥itele
VNI dl1uM¥ntkovl a3 dO s s predloZit zastav-—
nimu vé¥iteli o tom uzavrenou pojistnou gmlouvu

b) vinkulovat pojistné pln&ni z pojistné smlouvy uzaviené dle
predchoz{iho bodu ve prosp&ch zastavniho v&¥itele.+)




VII.

v p¥ipad®, Ze zastavce(i) uzavite(ou) ze ziva¥ngch dévods
tj. pFi zm&n& obecn& zavaznych predpisf upravujicicﬂ
poji&t&ni, zm&n¥ pojistnych podminek provedené ze stra

pojistitele, wuzavieni pojigtne smlouvy vyESiho typu novgi
pojistnou s8smlouvu s pfivodnim nebo novym pojistitelem, je
povinen  tuto skutefnost pod smluvni pokutou ve vyBi
............. wwii s KB maBlEE b wiisy dn@ od uzavi¥eni nové

POletné smlouvy zistavnimu vEFriteli
pojistnou smlouvu, a pfFedlo2it mu novou

Zastavce se zaroveill zavazuje, %e pod touto smluvni pokutou

bude vinkulovat pojistné pln¥ni =z nov¥ uzaviené pojistné
smlouvy ve prosp&ch ziastavniho v&¥itele.

Viii.

Zastavce (i) zmochiuje (1) zastavniho vEritele k Jhrads
smluvnich pokut uvedenych v &1. 1IV., VI., VII. a X. této
smlouvy odepsdnim ze svého U¥tu &18lo ........... el aae s e
vedengho Wy ile. s paiod  Sanet - avs e pPobotka. DN AT ERCEE AR
Splatnost nastava okamZikem, kdy se ziastavni véfitel dozvi o
poruBeni zastavcovych povinnosti.

Uhrazenim smluvnich pokut neni dot&eno prave zistavniho
vEt¥itele na nidhradu Bkody, kteri vznikne zastavnimu v&¥iteli
v désledku nesplnédnt zavazkt zastavce () zajigt&nymi
smluvnimi pokutami dle vvée uvedenych &lankf této smlouvy.

IX. y

24stavce(i) souhlasi 8 tim, aby zastavni v&¥itel v p¥ipads,
kdy dlu¥nik #¥4dn&® a v&¥as nesplni sv@j zavazek z ..... R I
Sl e s e TS A R e uvedené v dveodni Zasti této
Bmlouvv. uspokojil svoji zaji¥t¥nou pen¥Zitou pohledavku ze
zidstavy, a to i tehdy, byla-1i tato pohledavka proml&ena.

X.

Uspokojenf zastavniho v&Fitele ze zastavy se ¥1di
zeiména ustanovenim & 299 odst. 2 obchod. zdk. a §& 151f
odst . . d

v Pfipidé?b§2eza£an521té pohleddvka a Jjeji pFisluSenstvi
nebudou #3idn&d a v&as uhrazeny, zmocitiuje zastavce zastavniho
véFitele k nakladiani se zastavou a k realizaci zastavniho
Pridva prode jem ve vereiné draZbé& nebo formou p¥imého prodeje.
Zistavce zaroveflt zmocitiuje zastavniho vitritele, aby =e
Z vyt&%ku prodeje uspokojil v&etn& nakladd s timto prodejem




gpojenych. Zastavce souhlast g tip
Srodeie zAStavy poveKil iy » aby uvedenymi zpfisoby

gubjekt. Zastavni v&¥itel je vE¥itel 1 jiny odborny

Povin
prava pProvad&ny uvedenymi zpQsoby z&sigvcna vykon ziastavniho

upozornit. e a dluZnika v&as
P¥i stanovovani ceny se bude
posudku, ktery byl dokladovan p¥i

posudku platného v dob¥ vgkonu zastavniho pPrava
nejvydie dosaZenou pFimym prodejem nebo ve¥ejinou dzzgzoﬁ? i
K tomuto vykonu zdstavnfho prava ni%e podepsan (1)

............................

vychiazet ze znaleckého
Pposkytnuti Jdv&ru,nebo

..
............................
.................................

------

----------------------

Ceskou sporitelnu,a.s.,aby m¥ (nds) zastupovala na zaklad
plné moci Pp¥Fi vykonu zdstavniho prava, ktery se touto ¥asti
zdstavni smlouvy ve smyslu § 299, odst. 2 Obch. zak. sjedndva
a podpisem smlouvy dohodl a to tim zp@isobem, ¥Ye v&¥itel
zpen&21 p¥edm&tnou nemovitost p¥imym prodejem, pop¥ipad¥
ve¥eijnou draZbou. P¥imy prodej zajemci jako kupujicimu
a k tomu bude sepsidna kupni smlouva formou nota¥ského zapisu,
ktery bude podkladem pro zapis uddaijfl dle zidk. . 265/1992 Sb.
§ 5, odst. 1 a zak. ¥. 344/1992 Sb. & 5, odst. 6, nebo vet¥ei-
nou draX2bou, kterid se po vzadjemné dochod¥ mezi viastnikem
nemovitogti a vE¥itelem bude provad#t obdobn& p¥i pouZitit
zdk.¥. 174/1950 Sb. a to tak, 2e se doplitiuje v § 3 © nemovité
véci, § 14 ge sjednavid tak, ¥2e na dra¥b¥ bude sepsina formou
noti¥ského zipisu kupni smlouva, ve které bude uvedeno
zaplaceni do 14-ti kalenda¥nich ' dn@ po kcnani draZby.
Po dhrad¥® ceny bude tato nota¥ska listina s ndvrhem na vklad
predlo¥ena na prislufny katastralni G¥ad dle zdk. &. 26571992
Sb. § 5, odst. 1 a zdk. ¥. 344/1992 Sb., & 5, odst. 6.
V pF¥ipad¥, %e kupujici nabidnutou cenu neuhradi do 14-ti dnf,
listina nebude katastrilnimu U¥adu piredloZena a bude
prohli¥ena za neplatnou. Dale & 16 zak. &. 1741950 Sb. se
sjednivad tak, ¥Ye naklady souvisejici 8 vykonem zastavniho
priva gse hradfi 2z vyt&¥ku prodeje. Ob¥ smluvni strany se
dohodly, %e pokud vyt&Z2ek z vykonu zasgtavniho prava a to
z pFimého prodeje nebo draZby neuhradi celkovou pohledavku
vEFitele a tim 1 naklady souvisejici s vykonem zastavniho
Prdva, bude neuhrazeni pohledavka vymahdna vé&Fitelem na dluZ-
nikovi. P¥imy prodej nebo ve¥ejinou dra¥Ybu si mbZ%e vE&¥itel
zajistit progt¥ednictvim treti osoby. P¥i stanovovani ceny se
bude vychazet ze znaleckého posudku, ktery byl dokladovan p¥i
Poskytnut{ vvdru, pFipadng znaleckého pogsudku platného v dob&
vwkonu zistavniho prava. P¥itom bude jednidno tak, aby byvla
doga¥ena co nejvyisi cena za d¥elem pokryti celé pohledavky
VE¥itele a nakladf gouvisejicich 8 vvkonem zastavniho prava.
Vot&%ek z uvykonu zdstavniho prava bude poukdzan na pfi?lgégi
Ufet pogkytnutého uvEru a zAdgtavni vE¥ritel vyda bez zbyte&n



ho odkladu dluZniku P¥ipadny vyt&E¥ek Prodeje p¥evydujfci jeho
zajiBt&nou pohledavku po ode¥tent uXelns vynaloZenych nakladé
Mé (naBe) zdimy a zdimy zastupkyn¥ nejsou v rozporu :

leskd spo¥itelna,a.s. zmocn¥nt v celém rozsahu p¥ijima
Smluvni strany se dohodly,¥%e uplat

nénim sml =
zanikd Pridvo na nahradu ¥kody. uvni pokuty ne

XI.

zagtavni pravo se z¥izuje:

1. Na dobu trvani zavazkového vztahu vyplyvajfciho z pen&¥i-
té pohledavky zdstavniho v&Fitele va®i dlu¥nikovi.

2. Ve smyslu § 151 odst. 5 obfan. zdk. a § 299 odst. 1
obchod. =zéak. se touto =zistavni smlouvou zajiBtuii
i budouci zavazky, které vyplynou z uv&rovych smluv na
GavEry poskytnuté zastavnim vE¥itelem dluXnikovi do vyse

hodnoty zastavy uvedené v ¥1. V. této smlouvy splatné do
YORY Yiesdul. RE00Busin: +)

Ziastavni prave zanikne, zanikne—-11 =zajist&na pen&2ita
pohleddvka zistavniho vé&¥itele.

211 .

Z2astavni pravo vznika na ziklad¥ pravomocného rozhodnuti o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti u katastrialniheo ud¥adu

.........................

Zastavce(i) se zavazuje(1), %2e poda (podaji) bez prodleni
ndvrh na =zahajeni ¥izeni o povoleni vkladu zastavniho prava
u prisludného katastralniho u¥radu. Zaroveli se zastavce(i)
zavazuje(1), %e bez 8souhlasu zistavniho v&¥Fitele neufini
24dné kroky ke zrufeni tohoto ukonu (nap¥. zp&tvzeti navrhu).

Doru¥eni nAvrhu obstara (obstarajil) zastavce(i) a p¥edloZi
zdsgtavnimu vé¥riteli o této skuteZnosti potvrzeni p¥islufného

katastrilniho u¥adu.

XIII.

Smluvni strany se dohodly, Z%e poplatek =za vydani rozhodnuti
© vkladu a =zapisu do katastru nemovitosti, JjakoZ za zruleni
(vymaz) zastavniho prava po Fadném epln¥ni pohleddvky plat{

zastavce(i).




gtrany Prohladuji,¥e gi Smlouvu prefetly, %e rozumi jejimu

obsahu a Z2e je projevem jejich
u¥in¥né dobrovoln¥ a nikoliv POt e Bvobodnie tal vixnelvile

V tisni nebo za n4padn¥
nevyhodnych podminek a n3 ( ‘ndpadn
vlastnoru®ni podpisy. Gkaz toho p¥ipojuit gvé

XIV.

Prava a povinnosti zastavniho v&¥ite

jsou dohodnuty v této smlouv ge ¥1di zejiména
’ ugtanovenim
§ 151a a nasl. ob¥. zdk. a § 297 3 nasl. obch. zik.

le a zastavce, které ne-

Smlouva se vvhotovuije v ............... stejnopisech, z nich¥*
kaZ2dy ma pravni silu originidlu zistavni smlouvy.

Zastavni vEritel obdr¥#1 o stejnopist a zastavce

..... stejnopisf, p¥ifem2 k navrhu na =zahijeni ¥fzeni o
povoleni vkladu zistavniho prava p¥iloZ%21 zastavce
......... steinopisf smlouvy.

-------------------------------------

zastavni vé&¥itel ; zadstavce (zastavci)

Prohlafeni{ gpoluvlastnik0:

P¥edm&t zastavy je v +/podilovém — bezpodilovém spoluvlast-
nictvi. -

............................
--------------------------------

...............................
..........................

(uvést vydi vlastnického podilu spoluvlastnika)
ge z¥i{zenim zastavniho prava gouhlasi.

.........................

podpisy spoluvlastnikt




ILL.I- -

Navrh na zahdjen{ ¥{zen{ o povoleni vklady

Katastrialnimu 4¥adu v

Navrhovatel(é): .., .... f

....... . ..
------------------
--------

.......
.....................

rodné éialo. (180)

--------------

-------------------

---------
----------------------------------

-------------------------------------------

jako zastavce (i)

podava (podavajil)

]

navrh na =zahijeni #¥izeni o povoleni vkladu
zastavniho Prava z¥izeného na zaklad&

sdgtavnl el o B I e ¢ 6 o s Za 82N . . i
uzaviend mezi Ceskou spo¥itelnou, a.s.

...........................................

(dale jen ‘"zastavni vEritel") a vyBe
uvedenym zastavcem .

P¥ilohy:

B Voo Uhilie vyhotovent prvopisu zastavni smlouvy
PRI SR MO R N R e T e s e

2. Vwpis z katastru nemovitostl ........cccocetnccasscsnsens

3. Listiny osv&déujici nabyti vlastnictvi k nemovitosti

& d e w T e SR o U S o T T Ty Tor e ne Ty e BRUES B8 T A B S B e
® & 8 8 & & 8 % & 8 8 8 8 8 s ..

--------
......................................
-----------

4. Vypis z obchodniho rejst¥iku zastavce .........ccvecnnn +)
5. PodpiSovy VZOr ZABLAVCE .....ccsetssensasssnsonsnscnes I;
6. Znalecky pogsudek &. ...caseeeaneases ze dne ...........

1




zastavni vEfritel a

zastavce (zdstavci) uzavi¥eli
i SRR on e B R LR
kterada Jje ve +) ' vylu¥ném viééiﬁiéi&i..;.'éééiiéééﬁ.-';J

bezpodilovém spoluvlastnictvi zastavce (zastavcs).

Zastavnim pravem z¥izenym vy e
zajiBtuje pen8Z2ita pohledavka
dlu2niku (dlu2nik€m)

uvedenou smlouvou ge
zagtavniho v&¥itele vo&Ei

.- s
----------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------

do celkové vyse

............................ K& a jejiho
priglulienstvi vzniklid na ziklad¥:
+) BmIouvy © TVEPT . i iisaninies v Ze dDe Ll s e e
+) emlouovwy o poakvEnubtl bankouny ZAPUIKY . v i«aiiaaiaiaiai el <ot
............. R |y . e T e S e
P UL ERRORI e e L R e R T
Navrhovatel (&) 24ada (24daj1), aby katastrialni a¥rad
7 43 S e R rozhodl o povoleni vkladu zastavniho

priva a zapsal tento vklad do katastru nemovitosti. Dile
¥3d4 (23daj1), aby katastrilni dFad Vv ... cccsaccncannans
zaglal vy¥e uvedenou zdstavni smlouvu opat¥enou doloZkou o
povoleni vkladu v¥em G¥astnikfim smlouvy.

Rozhodnut{ o vym&Feni spravnich poplatk@l apolu s bankovnim
gspojenim zaSlete NA Adre@BU ....cctctettsssssssssstasassssnsans

.............................................................

--------------------




PRILOHA & 10

PREHLED CHARAKTERISTIK JEDNOTLIVYCH DRUHU ZAJISTEN]

Typ aktiva ObtiZnost ocenéni  |Likvidita Cenova stabilita
Majetek snadné obvykle likvidni relativné stabilni
Akcie snadné obvykle likvidni nestabilni
Provozni kapital urcité potize obvykle likvidni relativné stabilni
Vklady - hotovost snadné likvidni stabilni
Odepisovana aktiva  |urcit¢ potize obtizna likvidace relativné stabilni
,Qggbm' zaruka obtizné obtizna likvidace nestabilni

Pramen: [1.] str.126




Vyslednd tabulka hodnoceni rizikovosti tvérd

o Klicnta:

fslo it

utek k datu 90.44.1994: K¢

il 1 ? 3 4 ;
5 6 7 g

e ( : s o & : :
WTR | NEJLEPS DOBRY PRONERNY | PRIJATELNY | SPEKULATIVNI| PoDSTANDARDN POCHYBNY PRWgE:gggauﬁ

AILITA
e
KNIEY
NN
NEICE

Ll
il

8 FLOV

(1A

TEN]

gy .
WERy ,

ES

;
Mo pucropg RIZIKOVOST - VISLEDNE
HODNOCEN
RIZIKOVOSTI
FAKTORD

(VERU RUCITELE ZASTAVY

g
_'qunr?um' D HODNOCENT 7AJ 1STENI B HODNOCEN HODNOCEN

Datum zpracovani:
Podpis:

| —




L=

o

R RN RIS T e

e

1. CESKA SPORITELNA, a.s. okresnf Pobofka v Turnov

............... e T ;

180: 45244782
zastoupena .....,. e At wh ae AT e . .
(iméno a p¥iimeni, funkce

(dale jen "spo¥itelna" )

a
Do e ced B bl . BRI N b R e L S S A I g 23
jméno a p¥iimeni (obchodni jiméno) klienta
adresa (sidlo, resp. misto podnikiani) klienta

U aiiiv el e T
£ 5+ TP OS5
+) zagtoupen¥ ......s et 0 ool Sl S Bal e R L L S S N

(ddle jen "klient")

uzaviraji

podle ustanoveni & 497 a nasl. obchodniho zakoniku &,
513/1991 Sb., ve zn&ni pozd&¥i¥ich pFredpisfl (dale jen obchod-
ni zdkonik) tuto

smlouvu o Gv&ru:
) S

........................... dO TUSE o v e

galovv N T TR IR LR R i S
Uvsr bude veden na uUv&rovém UELE &. ........ci0iiiviaenn

L BOBOURY onaonsi v el BN R e

2. Smluvni strany sjednivaji urokovou gazbu uv&ru ve vysi
% p.a nad (pod) zakladni urokovou sazbu spo¥itelny,

kééra k datu uzavieni smlouvy &int % .

4 ¥itelny se klient za-
P¥i zm&n& zakladni uUrokové sazby spo ' 8
vazuje platit udrok v nové vysi ode dne U¥innosti této zm&

.aﬁuiaa;maillﬂI‘III.'Ii



ny. Pia;nou zakladni Jdrokovou sazbu zverejliuje spo¥itelna
v souladu se zakonem o bankich . 21/1992 Sb dale jen
zakon o bankach) ve svych Provoznich proatoracﬁ:

------------------
“““““““““““““““““
-------------------

a8 & 8 s 0 el M R B L H B I O R S
= 8 &4 % 5 & s 8 48 s e 8 s s .
- . .. .

2 B L3

Smluvni strany sjednavaji, 2e uvE&r dle &linku I. lze
pouit pouse -k Lomube GEgIy " Y i oS L lSE ;

................
-------------------------------
..........

Poru¥i-li klient tuto smluvni povinnost, je spo¥itelna
opravn&na postupovat dle ¥lanku XII. této smlouvy.

Spo¥itelna si wvyhrazuje pravo postupovat p#i kontrole
uZelovosti &erpini poskytnutého uUvEru dle &lanku VIII.

smlouvy.

Lid-

Smluvni strany siedniavaji, ¥2e GvZr bude &erpin takto:

Termin Zerpani tastka v K& zpfsob Zerpani

--------------------------------

----------------------------------------------------------

2. V pripads, %e klient nevyuZ2ije uv&rové zdroje podle bodu
1. tohoto #lanku, je spofitelna opravn&na d&tovat kliento-
vi SAstku ve vyii 0,5 % z nelerpanéd tastky za ka¥dy den.

IV.

1. SpoFitelna a klient sjednadvaji koneZny termin splatnosti

BV 2l s s s 5w s v&etng.

2. Klient e zavazuje splacet poskytnuty avsr:

------------------------
...............
...............
.......................................
----------------
...........................................
------------

-----------------------------------------
..............

’ m‘-‘l--&xm.




 IT VRN o~ | G ««.. K& splatnymi
Vidy k ... dni osledniho
m&sice p¥isludného Etvrtlets; :
; pPrvni gsplat
Xo - B e g rhionies i Ky ka bude zaplacena

Klient se zavazuje zaplatit
smlouvy vZdy k poslednimu dni sresaea (M¥gice, Stvrtleti)

potifnate’ Sl o i
U T B R T N T A e r k i
nostn® p¥ed splitkou SoBec. Urc je uhrazovan pred

sjednany dGrok dle &1. I.

Klient Jje opriavn¥n vritit pogkytnuté pen&¥ni prostiredky
pFed terminy stanovenymi ve smlouvs. Z tastek takto p¥ed-
fasn& uhrazenych zaplat{ klient spo¥iteln® urok ve vyEi
..... ¥ sjednané Urokové sazby dle &1. I., 3 to ocde dne
pr¥ipsani Zistky na d¥et sporitelny do dne splatnosti sjed-
nané v této smlouv&. Tento drok je klient povinen zaplatit
v nejbliZ8im sjednaném terminu pro splatnost udrokf.

V.

OpoZd&nd Uhrada splatky je podstatnym porufenim

podminek smlouvy. Spo¥itelna eviduje &astku v prodleni
(splitku) od prvniho dne, ktery nasleduje po dni
gsplatnogti této astky a2 do jejiho vyrovnini na evidend-
nim G¥t& neuhrazenych splitek do lhfAty splatnosti a na-
diale ji Jdro&i drokovou sazbou a¥%2 do vyHde stanovené
v bod& 2. &1, I. této smlouvy. O jeiji vyH8i je spo¥itelna
opravnégna rozhodnout.

V p¥ipad® nezaplaceni ve 1h@t& splatnosti budou dle
pot¥eby se z¥Fizenim u¥té na ' kryti p¥echodného nedostatku
finan®nich prost¥edki podle bodu V. JUv&rové smlouvy
z¥{zeny dal¥i samostatné uvErové G¥ty, na kterych budou
bezuro®n® vedeny p¥islu¥né uroky, odm&ny (poplatky).

Z ¥istky v prodleni (splatky, uroky) je spo¥itelna OPrav-
n¥na uXtovat smluvni pokutu a%2 do vyBe ...... X p.a.

VI.

Spo¥itelna je opravn&na uftovat klientovi za udkony souvi-
gejici 8 poskytnutim, gpriavou a vymahanim Gv&ru ceny ve
vyBi stanovené Sazebnikem Ceské spofitelny, a.s. pro koru-
nové bankovni obchody, platné v dob& zuX¥tovani provedeného

dkonu.

Klient se zavazuje zaplatit spo¥iteln& k poglednimu dni
............. (m&gice, *tvrtleti) pofinaje .......... ...
vyu¥tované ceny dle bodu 1. tohoto &lanku.




VII.

Klient se zavazuje vést po cel
vztahu b&%ny udet u & etou dobu trvani dv&rového

S,a.s. Dile se Zzavazuj
uje, Z2e své tr¥b
bude sm&rovat ve prosp&ch tohoto uftu tak, aby zde v :erz

minech splatnosti pohledavek spofitelny byl dostatek pe-

n¥2nich prost¥edkf k jejich dhrads 2
du tohoto &lanku. ad¥ podle nidsledujiciho bo-

V pripadd, %e klient porusf zaivazky uvede :
. é 2
uhradi spo¥iteln¥ smluvni pokutu ve ety né v tomto bod#

a zarovenl je dJhrada splatky nebo uroku povaZovana za
opoZd¥nou ve smyslu ustanoveni &lanku V. této smlouvy.

Klient souhlasf 8 tim, aby spo¥itelna provid&la uhrady
svych splatnych pohleddvek z uGv&ru (splatné splatky, dro-
ky, ceny a smluvni pokuty dle &lankf V., VII., VIII., IX.
a XI. +) této smlouvy) =z b¥%ného G¥tu &. .......... A
vedeného dle bodu 1. tohoto &linku u pobofky CS,a.s.
A e P RO s & to bez p¥ikazu klienta a bez jeho
vyrozum&ni. Zarovell zmocHuje spo¥itelnu k vystaveni pla-
tebnich dokladfl k vyrovniani p¥FisluSnych #istek a k prove-
deni Jjejich dhrad v den splatnosti uvedenych pchledivek
pred ostatnimi platbami, kteréd je spo¥itelna povinna

v tento den dle p¥ikazu klienta provést z uvedeného b&Zné-
. ho d&tu.

Pro smluvni pokuty sjednané v této uvdrové smlouvé plati,
Ye narok na jejich vyu¥ftovani nastivi ockam¥Zikem, kdy se
gpo¥itelna dozvi o poruBeni klientovych zavazka.

Uhrazenim smluvnich pokut neni dotZeno privo spo¥itelny na
nidhradu Hkody, kterd vznikne spo¥itelns v dfsledku
nesplndni z4vazkf klienta =zaji¥t&nych smluvnimi pokutami
dle této smlouvy.

VIII.

Spo¥itelna je opravn&na, krom& provadé&ni kontroly ufelo-
vosti vynaloZenych uvErovych prostiedkt (zakotvené
Vv bod¥® 3. ¥linku II. této smlouvy), ov&¥ovat bonitu klien-
ta i dal®{ skuteXnosti, které by mohly vést ve svych

dBsledcich ke zm&n& smluvnich podminek, za nich¥ byl uv§r
poskytnut nebo ohrozit navratnost avéru: Zaroven je
opravn¥n provést uvedené kontroly prost¥ednictvim pov&te-
ného gubjektu a to zejména audit,znalecké odhady (ocetiova-
n{ nemovitosti i v&ci movitych) a dal&i posudky.

K zajistsn{ prav sporitelny dle bodu l. tohoto ¥lanku se

o ki



klient zavazuje pod smluvni Pokutou ve vyxi -
a) Predkladat spo¥itelns UCetni a st j
; atist

i dal81i pot¥ebné podklady v t&chto termizezgké -

SR AR i e nebo do ... dnfl (m¥s1cf) od po%ida nt.

= G poZ2adani.

Vérohodnoat vvkazanych udaijf a dal&ich skutefnosti je

spofitelna opravn¥na ov&¥ovat p¥imo u ‘klienta. Za tim

u¥elem si vyhrazuje pravo vatupu do dYv&rovaného objektu

kdykoliv po dobu trviani JdvErového vztahu, pravo nahli-

Zet do Ufetnich knih a  dalXfch dokl
podnikani klienta. adé p¥imo v mist#

b) Neprodlen& informovat sporitelnu o v¥ech skute&nostech,
které by mohly mit za nasledek ohro¥eni navratnosti
uvEru, porP¥. zm&nu podminek, za nich¥ byl Gvdr poskyt—
nut, zejména bude spofiteln¥ pFedkladat zm&ny ve stavu
aktiv (majetku), dale aktualizaci finan®ni a dfichodové

gituace vidy, dojde-1li ke zm&n¥ p¥redpokladu, za kterého
byla smlouva o Uv&ru uzav#ena.

c) Poskytovat spo¥iteln® informace o v¥ech sgvych u¥tech
vedenych u jinych p&n&2nich ustavfl, pop¥. jinych pobo-
ek spotitelny po celou dobu trvani dvErové smlouvy.

d) Informovat spotitelnu o svych dal¥ich zavazcich (nap¥.
uvdrech, rufenich, zastavach, =zarukich apod.), které
pFrevzal nebo poskytl fyzické nebo pravnické osob& v do-

’ b& trvani udv&rového vztahu, a to nejpozd&ji do ........
‘ dn@i, kdy tento zavazek vznikl.

e) Informovat spo¥itelnu o organiza¥n& pravnich zm&nach
a novych podnikatelskych aktivitach (nap¥. sloufeni,
rozd&leni, pristoupeni dal¥iho subjektu, Umrti spolel-
nika, zm&nich ve statutidrnich organech, vstupu do zaha-
jeni konkursniho a vyrovnavaciho ¥izeni, zm&nE v Z2iv-
nogtenském nebo obchodnim rejst¥iku apod.), a to [ s
ve stadiu jejich p¥iprav, resp. p¥red zahajenim p¥islus-—-
ného ¥i{zeni. Zaroveili se klient zavazuje dolo¥it spo¥i-
teln® nabyt{ uZinnosti uvedenych zm&n.

f) Neprodlen¥ oznamit spotiteln& zni¥eni (zanik) objektu
uvdrovani.

g) Sd¥lit sporiteln¥ sv@j udmysl prevést objekt dvéroyaqi
na jiny subjekt pred jeho realizaci a vy2adat si jejil

socuhlasg.

1 klient zavazuje,
Po celou dobu trvani Gv&rového vztahu se - .
Ye nebude jednat tak, aby byt i jen XasteZn& zmaril uspo
kojeni sporitelny jako v&¥itele.




+)

+)

+)

+)

+)

IX.

Zjisti-1li spo¥itelna p#i

VIII. skuteZnosti, které by
a zejména v p¥ipad¥, kdy k1l
je opravn&na uplatnit voEi k

vykonu svych opravnsni dle &1.
@ohly ohrozit nivratnost udvéru
ient neplni ¥4dn¥ gvé zavazky,
lientovi niasledujfct opat¥ent:

a) zastavit dal¥1 &erpani Gvru v pfipadé;
vy&erpan a'qeprodlené 8 klientem projednat
g8 cilem p¥ijmout opat¥eni k napravé stavu,

¥Ye neni zcela
tuto situaci

b) kontrolovat velkeré podnikint klienta zejména uXagti

prisluBného pracovnika spo¥itelny pP¥i vBlech jedninich
statutarnich zastupci klienta nebo jeho zastupct,

c) vazat veBkeré majetkové transakce klienta na souhlas
spofitelny,

d) iind opravn&ni podle konkrétnich podminek uGv&rového
obchodu.

Klient 8 timto postupem souhlasi a zavazuje se respektovat
tato zvySend opravn&Eni spo¥itelny pod smluvni pokutou ve
WS oL ik L X0 s

X.

S ohledem na charakter UGv&rového obchodu se smluvni strany
dohodly na tomto zajist&ni pen¥2ité pohledavky a jejiho
pFrisluienstvi, kterou ma spo¥itelna v¥i klientovi dle té-
to UvErové smlouvy:

ad) z8atauni smMIOURR B nr e e . ZRIAnE e e
uzavifenou mezi gpoFitelnou a ......:.ccots e vrs s
(tj. klientem, pop¥. jinym subjektem),

b) prohlafSenim o rufitelském zavazku ..........cconinennn

kiaéﬁéiiiﬁédﬁi Udaje rufitele - nap¥. jiméno a pr{ijmeni,
RC¢, bytem; obchodni jiméno, 180, sidlo apod.)
T U . s s i s s e

c) bankovni zarukou poskytnutou ...........ceiiereieaenn

s 5 n B B . .....,.....----no--n--l-u----u--o
"= s 8 8 s & @ . . ..

BN Lol S sy
. Zzaru¥ng listiny .....coeeesevscccnnnen
) SL00m EPONODOE sV s s b e sssaan Ve sindnauns

Klient bere na v&domi, ¥e Serpani Uvéru je podmin&no



t)

a.

predloZenim .......,

Zanikne—-li nebo zhor#i{-1i ge =za trva
§ ni této
vy zajisté&ni zavazkf =z nig vyplyvaji1 j i
elich =l ' ¢
opravn&na poZadovat - dopln&ni zajistEni na pgvogﬁ? ;2:2:2
ve lhOGt& .... dnf od doruXent Pisemné vyzvy klientovi.

uvErové smlou-—

XI.

Objekt uv&rovani je pojiit&n pojistnou smlouvou &islo

R T uzavienou s pojistitelem
dpnet L ient Jial ow. . Pro p¥ipad

B B A N A N A N N N

L R R v s s
L L I O O T T Y

" s s
o TR T BE SR B B BN R SRR S e (e e e e e

kterou klient p¥Fedlo¥®il spofitelné- é#i.lééééiéﬁ'.iéié
smlouvy.

PojiBt&ni dle uvedené pojistné smlouvy je sjedniano na dobu
.......... +v+2.... Klient se zavazuje ho udrZovat po celou
dobu trvani zavazkového vztahu vyplyvajiciho z této GvEro—
vé smlouvy a vinkulovat pojistné pln&ni z uvedend pojistné
smlouvy ve progspéch spofitelny, a to pod smluvni pokutou
VO WERL Y i e et A BRe

nebo

Objekt Uv&rovani neni pojidtén a klient se zavazuje pod
g it Pokut i a8 ARFEL  cnle wieta witecalliiaite w s taetiaie K

na celou dobu trvani ziavazkového vztahu vyplyvajiciho
Zz této vUvirové smlouvy a do ........c.0 0 pFredlo¥it spo-—
¥iteln® o tom uzav¥enou pojistnou smlouvu,

b) vinkulovat pojistné pln¥ni z pojistné smlouvy uzavi¥ené
dle p#edchoziho bodu ve prosp#ch gpofitelny.

V p¥ripad&, %e nelze vzhledem k charakteru dvdrovaného
objektu a druhu pojift&ni vinkulovat pln&ni ?ojiatné
smlouvy ve prosp¥ch spofitelny, je klient povinen pod
smluvni pokutou ve vy8i ........ pou?it vyplacené pojistné
Pln®ni k dhrads® zavazkl vzniklych z této Gv&rové smlouvy.

V pripadd, ¥%e klient uzavie ze zavaZnych dévod8, ti. pFi
zm&n® obecn& zavaznych predpist upravuijicich poj1§téni,
zm&n¥ pojistnych podminek provedené ze strany pojis%;tile,
uzavieni pojistné smlouvy vyiho typu, novou pojistinou




gsmlouvu 8 p@vodnim nebo novym
to skutefnost pod vyde
.......... dnfl od uzavi¥e

Pojistitelem, je povinen tu-
uvedenou smluvni pPokutou sd¥lit do

ni nové pojistné smlou
: vy gpoiitel-
ng a predloZit mu novou pojistnou smlouvu. Ziroveii se

klient zavazuje, Ye pod touto smluvni pokutou bude vinku-

lovat pojistné pln&ni z nov¥ uzaviens
. poj?atné smlouvy ve

XII.

Smluvni strany se dohodly, e podstatné porufeni této
smlouvy nastava v t&chto p#¥ipadech:

a) klien§ je v prodleni 8 vricenim neimén¥ dvou splatek
nebo jedné splatky po dobu del®1i ne? dva m&sice,

b) klient Jje v prodleni se zaplacenim

Uircku pe docbu
delsi neZ jeden m&sic,

c) klient pouZije Gv&r nebo jeho jakoukoliv &ist na jiny
ne2 dohodnuty uEel,

d) dojde-1li ke znifeni (zadniku) objektu uUv&rovini nebo
k jeho p¥evodu bez souhlasu spo¥itelny,

e) klient p¥Festane vvykonavat &innost, kteri bezprostiredn
souvisi 8 poskytnutym v&rem nebo klientu =zanikne
opravnéni k podnikatelské &innosti,

f) dojde-1li k organiza®n& pravni zmé&n& (sloufeni, rozd&-
leni apod.) nebo k zaniku kliehta jako podnikatelského
subjektu,

g) klient nedoplni zaji¥%t&ni dv&ru na pAvodni rozsah ve
lhét& gtanovend dle #lanku X. této smlouvy.

Nastanou-li vy¥e uvedené skuteXnosti, je sporitelna OPrav-—
nEna od smlouvy odstoupit nebo smlouvu vypovEdEt a soufas-—
n& po¥adovat okam?ité vraceni celého Gv&ru vy&erpané Cas-—
ti) vEetn® udrokfi a videch daldich splatnych pohledavek dle
#lanku VII. Odstoupeni je G¥inné dnem dorufeni jeho pisem-
ného vyhotoveni klientovi.

Vypovddni lhfita je .....ccouunesesen a zaXina b&%et prvého
dne kalenda¥niho m&sice nasledujiciho po m&sici, v n&EmZ
byla vypovdd doru¥ena klientovi.

V dalfch pFipadech porufieni smluvnich povinnosti =ze
strany klienta narufujicich vztahy vzniklé z této smlouvy
jeo spoFiteina opravn¥na smlouvu vypovldEL Vv ......ovevenen
vypovEdni 1hots.

ailby




Klient je opravn&n vypovsdst
dévodu Vv jednom¥sidng tuto smlouvu i bez uvedent

vy povs :
neprodlend splatit vyze dni 1hots. Je viak pPovinen

rrpanou #ast Gvdru
a vBechny dal®{ splatné pohledivky Bpofite?nsriElU§enEtV1m

VeBkera podini se povaZuji za dorude ;
na, —
adresu klientova s1dla uvedeno il i o i

u v Zivnostenském
obchodnim rejst¥iku p¥i uzavient této smlouvy nebo nansgf
sledni zndmou adresu pisemn® ohl4

; enou klientem, a to t¥e-
t1{ den od vraceni nedorufenych zasilek spofiteln¥.

XIII.

Klient souhlasi s tim, aby gpo¥itelna v zaleZitostech, na
n&Z se vztahuje podle & 38 odst. 1 zikona o bankich ban-
kovni tajemstvi, poskytla v odf@vodn¥nych p¥ipadech infor-
mace pro pot¥eby pen¥Z2nich Ustav@ a obchodnich partnerf.
Pro spravneé zuZftovani plateb poskytuje gpo¥itelna na za-
klad® pisemné Zadosti banky bankovni spojeni klienta.

Pokud neni ve smlouv® dohodnuto jinak, #¥1di se vztahy mezi
klientem a sporitelnou obecn& zivaznymi priavnimi p¥edpisy.

XIV.

Smlouva nabyva J4&¥innosti dnem jeijiiho podpisu ob&ma
smluvnimi stranami a zanikad krom& zpfscbf uvedenych

v #lianku XII. této smlouvy gpln&nim vBech zavazk z ni
vyplyvajicich.

Zm&ny jednotlivych &asti této smlouvy 1lze provést na

zdklad¥ dohody smluvnich stran pouze formou pisemnych
dodatkfi.

Ob%# smluvni strany souhlasi s tim, Z2e dodatkem ke smlouvé&
o Uv&ru nelze provést takovou zm&nu, na jejimZ zaklad& by
do¥lo ke zvy¥eni celkové dohodnuté vye uvéru, ke zm&n&
U¥elu, na ktery byl dv&r poskytnut nebo ke zm&nd dluZnika.
Tyto zm&ny lze red¥it pouze uzavienim nové smlouvy o uUvéEru.

Strany prohlafuiji,Ze si smlouvu prefetly,%e rozumi jejiimu
obsahu a ¥Ye je projevem jeiich pravé,svobodné a vaZné vile
u®indné dobrovoln®d a nikoliv v tisni neb? za Qapadné
nevyhodnych podminek a na dfkaz toho p¥ipojuif své

vlastnoru®#ni podpisy.

XV.




1. Smlouva byla wvyhotovena v

: nich? kazds ma pravni Sl eriginkie drbeovd oo
5. Sporitelna obdriela ....... stejnopi
P, piEf a Kllenk' ...
A e e e ane sl N 3 i g okt Lo AN iias v b
podpisy zastupch podpis klienta, funkce
gpotitelny razitko
razitko
R s R e eiie i

--------------------------

(jméno a podpis pracovnika
gpofitelny)
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PRILOHA & 13

MATICE HODNOCENI UVEROVEHO RIZIKA
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PRILOHA & 14

(BSAH A RAZENI UVEROVEHO SPISU

Uvérovy spis obsahuje tyto doklady:

I) Seznam celkové dokumentace ve spisu ( samostatny list )

II) Doklady o klientovi, jejichZ informace se mohou
IT) Doklady vztahujici se ke konkrétnimu Gvéru

ad ID)

1.

pouzit i v pfipadé dalsich tvéra

Doklady o pravni subjektivité Klienta, tj. Gfedné ovéfené kopie vypi

S . L e - . 2 ople Wplsu =
obchodniho rejstitku, Zivnostensky list, koncesni listina, spoledenska smlouva,
stanovy.
Kopie smlouvy o béZzném actu.
Informace o ckonomické a financni situaci Klienta, tj. vykaz zisku a ztrat, rozvaha,
cash flow, danova pfiznani.
Dalsi podklady vyZadané od klienta béhem trvani Gvéru.
Pisemné doklady o dohlidkach u klienti.

. Uvérova smlouva véetné dokladu o zajisténi (zastavni smlouva, zaruéni listina

apod.) a dodatky ke smlouvé véetné vypisu z listu viastnictvi.

Pisemna Zadost o Gvér véetné priloh.

Uvérovy navrh s piilohami (hodnoceni Gvérového rizika, bankovni informace,...)
véetné pisemného schvaleni Gvéru.

Doklady o ¢erpani avéru (napf. faktury, kopie pfikazi k Ghradg,...).

Zprava o splaceni Uvéru klientem (informace o jednotlivych doslych splatkach s
odvolavkou na pfislusny vypis z Gltu).

Dokumentace o neuplném plnéni podminek Gvérové smlouvy (napf. kopie
upominek a veskeré dal§i pisemnosti, které se tykaji kroki provedenych proti
dluznikiim, ktefi nesplaceji Uvéry, pisemné vypovézeni avérové smlouvy,
pisemnosti o soudnim vymahani apod.). o LS
Doklady o prohlaseni konkursu, nuceného vyrovnani a vyrovnani veetne navrhu na
tvorbu a Cerpani rezerv.

Ostatni pizzpmnosti tykajici se Uvéru a korespondence s klientem, poznamky a

zaznamy o jednani s Klientem.



prganizacnl uwvar:

=Gm  Svoua
= ) béiném Uctu
CESKA SPORITELNA a.s.

Beska spofitelna, ass. ......c............ . N in, :
e jen “5po elna’) T ettt s o

adresa (sidlo firmy)

(GO (rodné €islo) ............ e ... (ddle jen “Klient”)
yzavieli tuto smlouvu o bézném OC¢tu a disponovani s prostredky na Gété:

1. Sporitelna ode dne .................. el zfizuie klientovi k ukladani jeho prostiedkl a k provadeé- -

n': ptatebn[ho SIYkU béin;‘ L]éel é‘ e L e P li”,i’?I je Veden v korunéch éeskoslovensk?ch

2. Klient sjednava se sporitelnou, ze prostredky budou na 0¢&té ulozenv s Grokovou sazbou
cenenennens Yo FOENE. Talo Urokova sazba se sjednava Na dobu do ...

Pokud k tomuto datu nebude formou dodatku ke smlouvé sjednana urokova sazba pro dalsi
obdobi, U¢et nebude pocinaje nasledujicim dnem Groen.

3.Na Gté sporitelna UCtuje prijmy a vydaje klienta podle jeho dispozic. Klient souinasi - nesouhlasi ¥)
s provadénim inkas Castek na podkladé prikazi prijemcl. V pfipadé souhlasu spofitelna nezkou-
ma opravnénost takto provadénych plateb.

4‘Spof'iielna mozZe provadét na vrub UCtu bez pfikazu nebo souhlasu klienta dhrady vlastnich

pohledavek slouZici k vyrovnani splatnych Ovérg, k G&tovani urokd a nahrad za bankovni opera-
ce, ato i mimo pofadi. ,

r
L s

5. Klient dava sporitelné k dispozicim s prostiedky na u&té pfikazy pisemnou formou, a to pfimo
poboéce, ktera vede jeho G&et. Spofitelna zG&tuje pfikazy v den, ktery je uveden v pfikazu jako
den splatnogti, pokud je obdrzi nejpozdéji dva pracovni dny pied timto datem.Obdrzi-li je spofi-
telna po této Ihaté, zGEtuje je nejpozdéiji pristi pracovni den po obdrzeni.

6. Spofitelna informuje klienta o zG&tovani plateb vypisy z G&tu, a to ve formé dennich vypisd. Vypisy
Z (&tu budou predavany ............cocoweeimirunsecmannnne VE INOLEACH L i - -

7. Spofitelna zO&tovavé proveditelné piikazy klienta jen do vyde volnych prostredkd. Volnymi pro-
stiedky nejsou prostiedky vazané pro jiny Gel. K vybéru hO!OVOS'lI z uc‘:tu siogz[ Sek, kte[}‘r moze
bit prediozen k proplaceni jen v pobo&ce spofitelny, ktera vede pfislusny bézny GCet. Pouziti Seku
upravuji "Podminky pro vydavani a pouzivani $ekoveé knizky k béznému UCtu™.

B. Nestai-li prostiedky na G&t& k provedeni piikazu, spofitelna neprovede uhradu ani jejf East.

% Neuri-li klient vtas pofadi plateb, zaétovava spofitelna pfikazy v casovém poradi. Pii platbach
stejného Easového poradi rozhoduje o pofadi jejich ziEtovani spofitelna.

0. Spofitelna se zavazuje, e na 24adost klienta kromé vlastniho vedeni prostiedk( bude zabezplec‘;o-
val daldi sluzby bezprostiedné souvisejici s bezhotovostnim platebnim stykem, v souladu
s obchodnimi podminkami spofitelny.

.
) Nehodicl ga Lkrndte

18411 o 2
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1. Bylo-li sjednano droceni vkladd, po&ina Gro&eni dnem
predchazi dni vybéru (pfevodu) viladu. Uroky se
bich a spofitelna je zGCtuje Klientovi do péti praco

n jejich zactovani na (EE a kondi dnem, ktery
pocitaji v mésicnich, Etvrtletnich, ro&nich®) obdo-
vnich dni nésledujicich po wiokovacim obdobi.

12. Spoiiteina je opravnéna kromé nahrad skute&nych
platebniho styku za&tovat té2 nahrady za vedeni oé&t
sazebniku odmén vydaného spofitelnou.

vyloh vzniklych v z&jmu klienta pfi provadéni
U a za mimoradné sluzby s tim spojené podle

13. Klient zaroven predava spofitelné tiskopis "Podpisovy vzor®, ktery je fadné vyplnén a jsou na ném

uvedeny osoby opravnéné disponovat s prostiedky na G&té a zplsab jejich dispozice. Klient se
zavazuje be;odkladné oznamovat sporitelné viechny zmény tykajici se pravni subjektivity klienta
jeho nazvu utnéna) a sidla (adresy), statutarnich organd a zmény jména osob opravnénych dispo:
novat s prostredky na GCté. Klient se zaroven zavazuje tyto zmény doloZzit.

14. Zviastni podminky pii vedeni Gétu: ' :

15. Klient souhlasi s tim, aby spofitelna poskytovala v odivodnénych pfipadech bankovni informace
o jeho zavazcich, ekonomické a finanéni situaci pro potreby penéznich Gstavd, obchodnich partne-
i (prostiednictvim bank) a finanénich organd.

16. Klient se podrobuje obchodnim podminkam a zvyklostem sporitelny.
17. Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podepsani zastupci smluvnich stran a zanika spinénim

véech zavazko z ni vyplyvajicich. Zménu smluvnich podminek Ize sjednat pisemnym dodatkem
k této smlouve.

18. Smlouva byla vyhotovena v ....s........ il stejnopisech, z nichz kazdy ma préavni silu originalu
smlouvy. Spoiitelna obdrzela ........ ... vyhotoveni, klient obdrzel ....... ..... vyhotoveni.
¥ e s e . R e L s

FTCesnsssansnssnssssnnss

poapis (razitko) klienta

b.
) nahodici se tkrnbte
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‘ (LATKOVY KALENDAR

} KUENT KLIENT

jstina 1500000,00

rokova mira (p.a.) 13,00%|
patum poskytnuti uveru 01.10.94
Delka uveru v letech 4
Splatnost uveru

Datum prvni splatky 30.03.95
patum posledni splatky 30.09.98
Pocet splatek

\yse splatky

Korekce (+,-)

Upravena vyse splatky

Vyse posledni splatky




1994

% Zust jistiny Splatka |Uhr.uroku Dny
%a‘ 0,00 0,00

201 0,00 19
31.01 0,0‘0 0,00 0‘{}0 11
2002 0,00 19
2502 0,00 0,00 0,00 11
2003 0,00 19
31.03 0,00 0,00 0,00 11
20.04 0,00 19
30.04 0,00 0,00 0,00 1
20.05 0,00 19
31.05 0,00 0,00 0,00 1
20.06 0,00 19
%0.06 0,00 0,00 0,00 11
20.07 0,00 19
31.07 0,00 0,00 0,00 1
20.08 0,00 19
31.08 0,00 0,00 0,00 11
20,09 0,00 19
0110 | 500000,00 0,00 0,00 11
2010 | 500000,00 19
31.10 | ~750000,00 0,00 5416,67 11
2011 | 750000,00 19
3011 | 1000000,00 0,00 8125,00 11
2012 | 1000000,00 19
3112 | 1000000,00 0,00 10833,33 11
Celkem X 0,00 24375,00 360




Splatka |Uhr.uroku Dny
0,00

19
31..01 0,00 13541,67 11
002 1500000,00 19
502 1500000,00 0,00 16250,00 11
1103 | 1400000,00 100000,00 19
308 1400000,00 0,00 15852,78 11
20,04 1400000,00 19
04 1400000,00 0,00 15166,67 11
20,05 | 1400000,00 19
11,05 1400000,00 0,00 15166,67 11
1006 | 1300000,00 | 100000,00 19
4,06 | 1300000,00 0,00 | 1476944 11
2007 | 1300000,00 19
4,07 | 1300000,00 0,00 | 1408333 11
20,08 | 1300000,00 19
41,08 | 1300000,00 0,00 14083,33 1
2009 | 1200000,00 | 100000,00 19
30,09 | 1200000,00 0,00 13686,11 11
2010 | 1200000,00 19
31.10 [ 1200000,00 0,00 13000,00 11
2011 | 1200000,00 19
1011 | 1200000,00 0,00 13000,00 11
2012 | 1100000,00 | 100000,00 19
3112 | 1100000,00 0,00 12602,78 11
Felker x 400000,00 | 171202,78 360

- 1996

fatum [Zust jistiny Splatka |Uhr.uroku Dny
11.01 | 1100000,00 0,00
2001 | 1100000,00 19
11.01 | 1100000,00 0,00 11916,67 11
20,02 | 1100000,00 19
28.02 | 1100000,00 0,00 11916,67 11
20.03 | 1000000,00 | 100000,00 19
11.03 | 1000000,00 0,00 11519,44 11
20.04 | 1000000,00 19
10.04 | 1000000,00 0,00 10833,33 11
20.05 | 1000000,00 19
31.05 | 1000000,00 0,00 10833,33 "
20,06 | 900000,00 | 100000,00 19
%006 | 900000,00 0,00 10436,11 1
2007 | 900000,00 19
.07 | 800000,00 0,00 9750,00 11
0.08 | 900000,00 19
.08 | 900000,00 0,00 9750,00 "
009 | 800000,00 | 100000,00 19
009 | 800000,00 0,00 9352,78 11
2010 | 800000,00 19
10| 800000,00 0,00 8666,67 1
11| 800000,00 19
0111 800000,00 0,00 8666,67 "
812 | 700000,00 | 100000,00 19
112 | 700000,00 0,00 8269,44 11
Al
—n x 400000,00 | 121911,11 360




1997

- Mi Splatka  |Uhr.uroku Dny
fn;;;‘ 700000,00 0,00
pot | 70000000 19
3101 700000,00 0,00 7583,33 11
2002 700000,00 19
802 700000,00 0,00 758333 1
008 600000,00 100000,00 19
9109 00000,00 0,00 786,11 1
004 600000,00 19
04|  600000,00 0,00 6500,00 1
005| 600000,00 19
405| 600000,00 0,00 6500,00 11
x06| 500000,00 | 100000,00 19
006 500000,00 0,00 6102,78 11
x07| 500000,00 19
.07 500000,00 0,00 541667 11
w08 | 500000,00 19
3108 500000,00 0,00 5416,67 11
009 400000,00 100000,00 19
009 400000,00 0,00 5019,44 11
210 400000,00 19
3110 400000,00 0,00 433333 11
.11 400000,00 19
0.1 400000,00 0,00 433333 1
2012 300000,00 10000000 19
3112 300000,00 0,00 3936,11 1
aikem x 400000,00 69911,11 360
foK 1998
Zust jistiny Splatka  |Uhr.uroku Dny
01.01 300000,00 0,00
2001 300000,00 19
31.01 300000,00 0,00 3250,00 1
2002 300000,00 19
2802 300000,00 0,00 3250,00 11
2008 200000,00 | 100000,00 19
31.08 200000,00 0,00 2852,78 11
2004 200000,00 19
3004 200000,00 0,00 216667 11
205 200000,00 19
3105 200000,00 0,00 216667 1"
2008 100000,00 | 100000,00 19
%08 100000,00 0,00 1769, 44 1
w07 100000,00 19
307 100000,00 0,00 1083,33 1"
208 100000 ,00 19
31.08 100000,00 0,00 1083,33 1"
009 0,00 |  100000,00 19
%09 0,00 0,00 686,11 1"
210 0,00 19
.10 0,00 0,00 0,00 1"
211 0,00 19
1 0,00 0,00 0,00 1"
2012 0,00 19
(22 o0 0,00 0,00 11
E:.*;‘I x 30000000 18308,33 360




KOMENTAR K PRILOZE & MP2

Oddéleni Gvért sestavuje splitkovy kalendai splitek, ktery je uveden v ivérové
smlouvé’ ( bOd IVZ ). Splatkovy kalendaf ﬁrokﬁpnelzk; pfilgeé sestavit, zviasté u
posn.}pflc'h(z Cerpani avéru. Uroky z Gvérii jsou automaticky pocitany pomoci softwaru, dle
éerPam uveru a jeho spliceni. Piimo v oddéleni tvérf se miiZe sestavit pouze piedbézny
splat.kovy kalendat, ktery miize slouzit pro pibliznou orientaci klienta. Sestavuje se pomoci
specialnich tabulek v programu QUATTRO PRO za téchto piedpokladii:

+ vychaz se z platné zikladni sazby spofitelny, ktera se béhem splaceni miize zménit, coz
by znamenalo i zménu vyse vypocitanych troki

. ncmwpoélténp se zménou Cerpani Gvéru, ani s opozdénou thradou splatek a uroku,
popiipad¢ s thradou splatek z prodieni pii opozdéné platbé

Informace o vypoétu aroku jsou uvedeny v ¢asti 2.3.1

Neshoda mez splitkovym Kkalendifem a vysledovkou je zapfi¢inéna tim, Zze
vysledovka byla sestavovana jesté pred poskytnutim uvéru. To znamena, ze klient neznal
presnou vysi urokové sazby a pravdépodobné poéital s vys§i trokovou sazbou.

Splatkovy kalendaf uveden v PRILOZE & MP2 je sestaven z puvodniho
piedpokladu Cerpani a spliceni. Neni zde uvedena zména splatkového kalendafe podle
DODATKU ¢.1.

Klientovi byl poskytnut Gvér na 1,500.000,- K& k 1. 10. 1994. Jedna se o Gvér se
splatnosti do 4 let. Cerpani Gvéru je uvedeno na str. 32. Splitky Gvéru i Groku jsou
stanoveny Ctvrtletné, pfiemZ datum splitek Uvéru je stanoven na 20-ty den posledniho
mésice dancho Ctvrtleti a datum splatek Groku na 30-ty den posledniho mésice daného
Stvrtleti. Uroky se zaéinaji splacet v poslednim ctvrtleti 1994 a splatky uvéru od prvniho
Ctvrtleti 1995. Bude se jednat o 15 splitek avéru a 16 splatek aroku. Vyse jednotlivich
mésicnich splatek Gvéru a Groku je naznalena ve splatkovém kalendafi. Ve &tvrtletnich
obdobich by splatkovy kalendar vypadal nasledovné:

Splatka |
Datum Zistatek jistiny | véru aroku
1. 10. 1994 500.000,-
1111994 | 750.000,-
1.12. 1994 1,000.000,-
31.12. 1994 1,000.009,_- 24.,375,-
1. 1.1995 1,250.000, -
1. 2. 1995 1,500.000- | e
2031995 | 1400000 | 100000




31 3. 1995 1,400.000,- 45.644,45
20. 6. 1995 1,300.000,- 100.000,-

30. 6. 1995 1,300.000,- 45.102,78
20. 9. 1995 1,200.000,- 100.000,-

30. 9.1995 1,200.000,- 41.852,77
20.12.1995 1,100.000,- 100.000,-

31.12.1995 1,100.000,- 38.602,78
20. 3. 1996 1,000.000,- 100.000,-

31. 3. 1996 1,000.000,- 35.352,78
20. 6. 1996 900.000,- 100.000,-

30. 6. 1996 900.000,- 32.102,77
20. 9. 1996 800.000,- 100.000,-

30. 9. 1996 800.000,- 28.852,78
20.12.1996 700.000,- 100.000,-

31.12.1996 700.000,- 25.602,78
20. 3. 1997 600.000,- 100.000,-

31. 3. 1997 600.000,- 2235077
20. 6. 1997 500.000,- 100.000,-

30. 6. 1997 500.000,- 19.102,78
20. 9. 1997 400.000,- 100.000,-

30. 9. 1997 400.000,- 15.852,78
20.12.1997 300.000,- 100.000,-

31.12.1997 300.000,- 12.602,77
20. 3. 1998 200.000,- 100.000,-

31. 3. 1998 200.000,- 9.352,78

20. 6. 1998 100.000,- 100.000,-

30. 6. 1998 100.000,- 6.102,78

20. 9. 1998 0,- 100.000,-

30. 9. 1998 0,- 2.852,77

Celkem 1,500.000,- | 405.708,32

Piedpokladana celkova Castka aroku z avéru o vysi 1,500.000 K¢ je 405.708,32 K&
pii arokové sazbé 13 Y%.




Postup vypoctu:

podle vztahu (1)
Uxi994 = ___________500.00222,13-30 = 5.416,67
Uszios = =20 — 8,125~ atd.

Zjednodusené: K = {1 * = = 0,01083 ( firokova sazba jednoho mésice )

Usrasea = 1,000.000 * 0,01083 = 10.833, 33 atd.

o _‘d‘%



Investiéni zédmér pro ziskénig podnikatelského uUvéru

3 leské sporitelny.

1. PoZiti Vvéru

Pozadovany Uvér bude pouZit na rekonstrukci a vybaveni objektu

L4 L4 = = - - ~ - - - -
v zajimavé & turisticky hojné navitivovanilhe podLiri Kriono$S, na
. v - - ™. w - - ” . -
dUlezité kriZovatce smir Eorrni h)sec?y' BEaracliov, Vrchla%i a
Srin2lerova Mljne a té: dédlkovych spojé Csad.

2. Charakteristika investidnilo zéméru

3 = 3 n Tal- . . N r i o !
V pedleznim objektu bulou zrizeny prostory pro CK, sménarnu a
u

. ubytovéni v objektu samién a v okol-

e
(£

>

1]
m

m

P v

a m prode
K a prolcjna mass buiou léany Jo pronéjou.

fds

i p
nicl. privitec! Dile letni restaurace s culrira
— il - - - - - ~ 3 = - Cu
&

[

ProtoZi2 se v soulastné 1lobi nenackézi v okeli ££3nd s ndci nabizenych
sluzeb - ®Vv128ts prodejna, fistelind se tak vyreSi zplsob zisobovini
pEoiniho_oaasveatelstyva.

3. Frovozni preldpoklady

Fa zd%ladé orientainiho prizkumu nositele Gvéru a ziskanych zkuSenos-

ti je v této oblasti podhiri velikjy zédjemn turistli, zejména strelnich

vstev rekreantt z Némecka o tyto sluzty, Ubytovanym objektu samérm ?

bude poskytovdna polopenze. Vlastni provoz bude zajiifovat nositel &

(véiru s manielkou, kuchafem a pomocnou silou na pil uUvazku. Cely

tento projekt byl velice uvitén mistnim a je jim ¢
~

posporovan, nebol mu pomédhé FeSit problém visﬁ&vhy, celkového -zlep&e-
ni rézu této velice frekventované oblasti a v neposledni Tad3 i po
dobu rekxon:ztrukce nové pracovni prileiitosti. '

V pfipad® brazského schvdaleni Gviru je zde realni moZnost uvederni

e - .
do provozu v mésici uUnor - brezen 1¢55.

4. Spldceni Cvéru

vir bude iiStén majetkem nositelem uvéru /rodinny die, plus dvemi

H

[ g

" I # 3 = T 1 ¥ itf:'.'le.
" 1¥ami domu ve vlestnictvi/ e teké ze zisku stavebni fitmy nos

relkonstruovanou nomovitosti.

V neposledni redl téz
ozu predpoklidd uhradit maximdl-

mér se 8 ohledem nt ekonomiku prov

-}

n

-2

20 Xtyf let v miciénich splétkéch.
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v tis. K¢
_ 1993 : 1994 1995 1994 1997 1998
|Jehaotny investifn{ majetek 1/ i
1feotey investil. majetek 1/ 0 1823 1748 1709 1652 1595
1 toho:2.1.Fozesky 0 0 0 0 0 0
2.2.Budovy a stavby ¢ Les4 1621 1568 1555 1522
2.3.5amostatné sovité ' 5
véci Y 169 145 121 97 3
2.4.0statn{ :
.ldsoby 30 90 S0 90 90 90
: toho:3. 1. eateridl 30 - 30 k(] 10 30 30
3.2.2boi{ : 60 0 50 80 50
J.3.nedak.vyroba, vfrobky
|fohleddviy : 92 60 b0 40 40 80
1 toho:4.1.zaplacené zdlohy
fenfze a ceniny 22
Prib&iné pololky (¢,-)
Bankovn{ GLty 69 65 302 510 152 1174
tajetk.cen.papiry a vklady
lstatn{ finanl.majetek
lOprav.pololka k nabyt.sajetku ! -
LSOUCET MAJETKU (AKTIV) a% 10 173 2038 2218 2349 2554 2919
toho:11.1.0b82ny} saj. (3 al7+9) _1?3 215 32 660 902 1324
11.2.5tdly majetek(1¢2¢8+¢10) g 1823 1766 1709 1452 1595
11.3.2astavény maj.
lfropajaty s2jetek '
LRezeryy : s ; ’ 4 ' ‘
l1dvazky - 2 ; |
2 toho pfijaté z4lohy : {
l.Bankovn{ dvéry kratkod. o = ! : N
WBan.dvEry stfednédobé a dlouhod. 1500 1115 695 275 0
b0pravnd poloZka k nabyt.majetku : : &
IVastn{ jedn{ (11-123216) 123 538 1103 1674 2219 2919 -7
!-lﬁ\'hlk\' A Jﬂéﬂi (12a%17) 173 ~ 2038 2218 23469 2554 A1y ks
| toho:18.1. cizf zdroje(12 a? 15 50 1500 11135 695 215 0 .
18 . Y

e
Y4
i

y w ; it :
oo i ctbe anintiaie i niing
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B PRUINY, YYOAJE, KOSPODARSKY VYSLEREK & Jewo uimri -
(pro podnikatele,ktef{ vedou jednnduc!}é tletnictvi)
: :f v tis. Kt 1
____________ AEEEETE ) 1995 1996 1997 1998
i{jay z prodeje zboif :
pijny 2 prodeje virobkd,sluleb o= 2085 - 4100 4100 3600 3600 300
[statnl ePijmy ; 1500 2000 2000 2000
Ipdvérkova ﬁpraga.pfijne iy
J1INY 1 PODNIKAN CELKEM(1 a2 4) 2089 M0d | S600 5600 5400 5400
{itue eateridlu 918 . 1800 1550 1350 1350 1350
ltue zhold 60 370 400 490 400
Kudy 274 500 1000 1000 1000 1007
flatby do fond@(soc.2 zdrav.poj.) 189 - 190 418 500 500 500
Jrovoznd relie 660 985 1297 1299 1240 1184
1 toho: ndjeend :
troky 3 75 167 129 0 14
palivo a energie § - 1o 100 120 120 12¢
odbyt.vydaje 2 :
nakup.slutby 553 900 950 1050 1050 1050
lané 2 poplatky L 5 5 5 5
! toha: daft z nemovitosti s 5 . 5 5 <
silnifn{ daf :
lzdvérkové Gfet.operace ke 28 57 57 AT 57
sho dafl.odpisy nehsot. a hsot. . 28 57 57 97 57
IYDAJE CELKEM (£.b a% 12) 2045 - 3563 44637 4611 4552 4494
fozd{l pfijef-a vidajh -- ]
: podnikdnd (7.5-F.13) “i:l sy 9%3  , 989 1048 1104 -
lstatni di1&n{ z&klady dané 1y : i
1 pfijell s ’ _ . f{a
liklad dand z pfijed (14415) - 4 . 537 943 989 1048 104 i
folodky upravujic{ zdklad dank ] —
1 ptijad 3 30 30 30 30 30 ’
lpravenf zdklad dand z pf{jad 8 f
116-17) i3 507 933 959 1018 1074 -
Vyeottend dafi-z pffjed A 1 308 319 2 365
Slevy na dani-z pf{jsd 4 : :
Dt 7 pfijefd splatnd(19-20) 2% 141 Jos 319 342 365 _5
ldroje z pf{jmf po 2danénf : % ;
i16-21) ; LY 196 655 670 106 739
UELENT 7DROJU 7 PRIINU
lsoba{ spotfeba 40 70 90 100 100 100
daje nezahrnuté do z4kl.dané 2 : 2
Mevod do jadnf (22-23-24) 0 326 56}'} $70 "~ 608 639 o3
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@ T0K PERELND ROTOVQSTI
( pro jednoduché dfetnictvi)
y tis.KE
1993 1994 1995 1996 1957 1598
QTOVOST NA ZACATKU RoKy N 91 65 302 510 752
ldroje z pfijal po zdankni ¢ 42 39 655 670 704 739
lpisy haot.2 nehaot.majetku + 2 5 57 57 5
lstatkovd cena vrfaz.lm}.
ineheot. inv.majetku +
lové krdtkodobé Gvéry + 450
fové Gvery stfedn® a dlouhodob.+ - 1500
irodany finanf.ezjetek v cend
nfizend : +
liné pf{jmy +
¥na stavu rezerv P+,U- =z
lifna zdstatkd DPH 4, - 70
Ie2na z@statkd prdb.pol. +,-
ALIMY CELKEN {1 a? 10) 112 2374 712 8 7127 763 796
kkup haotného a nehaotného :
west.majetku . = ¢ 1830
laplacené investil. zdlohy - :
kikup cennjch;papird a finani. ;
rjetku il - !
Splatky krdtkodob.dvért # S0 - 500 .
Spldtky stfedn® a dlouho- : 2 1
fobych avérd - - ; 0 385 420 420 25
lsobn{ spotfeba - 40 70 90 100 -, 100 100 :.
MM a HIW vztvof.vl.tion. - : !
liné platby a vidaje - 2% !
AATBY A VYDAJE CELKEM : . L
i1 af 18) . 92 ; 2400 475 520 520 375 %
qI0V0ST BEINEKO ROKU . _ : Yy
bainus €) - - 20 . -26 mm 207 243 21
O10vOST NA KONCI ROKU (A+D) 91 5 302 510 752 174 ‘¢
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Frijimy restaurace: 40 #iili

sl dlle o en s . CRl “
1 -2y KC ® s s 00 s L I‘o".. L I 1 521 ‘:O{\’- KC
Pfi vytifenosti 5CZ - 75C CCO,- K&
¥ rogce 4%
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e PRASE B ey

Pl wytizendasti 503 - 1.20C COC,- X¢
¥ rocs- 1555
prelpolladanéd vytifenost 35, - ¢CC CCC,- K

a:

Frijmy prondjem dvou mistnosti - cca 4C a

50 000,- Ké & rok

B

Frijmy stevebni firay:

v reze 1‘-(.5 & 8 ® ® 8 8 " - 40 100 (\Ccl- Ifé

Rok 1€¢5 staevebni éinnost 4.1C0 0CC,- K&
ubytovédni 90C cCcC,- Et
restaurace 550 00C,- Kc
pronédien 5C OCC,- K¢

Ro¥ 1¢¢E€ stavebni irnost 3.600 CCC,- K@

1.2C0 CCO,- K¢

restaurace 750 0CC,- K3
%C CC0,- K&

ubyvtovéni

pronéjer




Vyéaje rcstaurszce:

gernce 155

nékup zboidi 3C0 ece,- K&
naterial 25000 j< Kk

czdy 2,5 pracovnikg 180 0Ce,- K2

pletby 20 fonif | 63 COC,- x&
energie 80006~ k8

Vydeje ubytovini:

v roce 1€¢5

né¥up z%071i a2 mat erielu 10C CCO,- K&
elu?by /preni/ 40 C0G,- K&
Vydaje - stavebni Cirnrost:

v roce 1¢G5

neterial l.2C0 CcO,- K&
zzdy 75C 0C0,~ E&
pla*dy 40 fonadt 2€0 C00,- K¢
Prvotni néklecv v roce 1¢¢4: '
urfr 1.5C0 000,- K¢

— L

PouZit na nékup zafizeni:

érobny hmotny investiéni mafetek ...c.eeeo. 300 ccC,- Ké
NEothy lnvestiZni mpletek sessnsecsnnrws sinwt B0 0CO, - K&
inkonstrukce objektu cicsvscvensosvenses 1.020 000,~ K&




PRILOHA & MP6

VYPOCTY FINANCNI ANALYZY

™ ‘,z{;: gs?;tzém' hl(()spodar‘s lfe situace klienta jsem kromé nékterych ukazatelii z kapitoly

mfo e h_:) e né l:)hk dalsich, které mohou bance pomoci pfi ziskani zakladnich
P S

ObChnnOdau' podaiské a financni situaci klienta a zvaZzovani rizikovosti Gvérového

Pii vypoCtech byly pouZity Gcetni vykazy Aviz. PRILOHA ¢. MP4 A, B /.

+ hodnoty ve vzorcich jsou udavany v tis. K&.

Rentabilita trieb
rentabilita trzeb = M * 100
cisté trzby
BRREINS . e = 5%%5 =2%
prorok 1994 .. - 4—3'19% - 9,6%
okl . = 3650_50 =11,6%
porok1996 @ ...... :5—66—70% =11, 9%

Podle v¥pocitil se rentabilita trzeb bude vyvijet piiznivé. Hodnoty se pohybuji kolem
optima 10-ti %. Nizkad hodnota roku 1993 mohla byt zpisobena vysokymi naklady,
popfipadé nizkymi cenami na zaCatku podnikini v oboru stavebnictvi.

Rentabilita jméni
cisty zisk
lita jméni = —— * 100
rentabilita jmeni Sistnd v
prorok 1993 ... = 1—4223 - 34%
3
prorok 1994 ... = ?2—2 =73,6%



pro rok 1995 . GBS

...... ~- — g ¥
1103 ~ 22 4%
prorok 1996 = S0
1674~ 0%

Ukazatel rentability jméni se n

k . €VyViji pfiznivé, nebof v Casové fads. ms s
tendenci. Znameni to, Ze klient nevyu : casove fadé, mi Klesajici

Ziva optimalné svého viastniho Jméni k dosazeni zisku.

Rentabilita majetku

rentabilita majetku = g Ikéj\gg ;i;t g 100
prorok 1993 ... =42 =24,3%
SRR IIP8 e e = -2%)9768- =18,9%
prorok 1995 .. = o =29, 5%
prorok 1996 .. 2 % - 28,3%

Ukazatel rentability jméni se vyviji nerovnomémeé. I zde by bylo vhodné doporuceni
banky, aby klient pfehodnotil moZnosti zhodnoceni majetku.

Ukazatele likvidity

JelikoZz ve vykazech nejsou evidovany zadné béné zivazky, tzn., Ze Klient ziejmé
vyuziva hotovostni platby, nelze ukazatele likvidity pro hodnoceni pouZt. Likviditu by bylo
mozné zjistovat pomoci diléich analyz k analyze likvidity napf. analyzou obratovosti zasob,
pro jejiz zjisténi jiz jsou ve vysledovee a rozvaze uvedeny hodnoty.

stav zasob
prumerna dennitrzba

obrat zasob =

Priiméma denni trzba = trzby v daném obdobi celkem/365
Vysledna hodnota udava pocet dnil.

30
= —=——=1524
prorok 1993 ... 572>



prorok 1994 ... ==X __g01

11,23

pro B R R 7 = ;92— =
5

protok 1996 .. e 29,
598

- Vysledné hodnoty tohoto ukazatele se lisi v zévislosti na oboru podnikani. Cim nizsi
je hodnota tohoto ukazatele, tim je hospodafeni podniku 1épe hodnoceno, nebof finanéni

prostfedky nejsou zbyteCné vaziny na zasoby. V piipadé Kli : g
doby obratu zisob optimakni. y. V piipadé Klienta jsou vypottené hodnoty

Urokové kryti

i bl = zisk pred zdanénim + nakladové uroky
nakladove roky

Tento ukazatel udava, kolikrat zisk pokryje aroky daného obdobi.

prorok 1993 .. = 5_5;_3: 15,67
prorok 1994 ... i ST
75
963 + 187
T R S 28]
pro ro 187 6,15
prorok 1996 ... ~289+129 ¢ g7

129

Podle vypoéth by se ukazatel Grokového kryti v Casové fadé vyvijel dobfe. Optimalni
vivoj ukazatele je v piipadé, Ze hodnota je vySsi neZ 5.

Celkovi Gvérové zatizenost vlastniho kapitalu /CUZVK/

bankovni uvéry celkem
y — * 100
viastni kapital

CUZVK =

Hodnota ukazatele vyssi nez 50 % signalizuje nepfiznivy vyvoj a je nutno zkoumat
pficiny.
prorok 1993 ... = — =40, 6%
prorok 1994 ... = 1—5520- - 278%



pro rok 1995 - MIS 6700
prorok 1996 . =893 _ 4h.n0c

: a\-’ypf)fite{lé hodnoty ukazatelli jsou v letech 199
davodi zvyseni cizich zdroji - avéru od S, as
pi-cdpoklz'ld;'mym splacenim uvéru hodnota toho
piedpokladana uvérova zatizenost 41,5 %,

4 a 1995 nepfiméfené vysoké z
v hodnoté 1,500.000,- K¢, S
tohoto ukazatele klesa a jiz v roce 1996 je
coz se jiz da oznacit jako pifiméfeny stav.

Ukazatel zadluzenosti
v ciiazky celkem
zadluenost = =
oy aktiva celkem B s

Tento ukazatel hodnoti jaka je zadluZenost podniku islosti s jeho aktivy
po v souvislosti s jeh :
Hodnota ukazatele by neméla piekrocit 50 %. i

prorok 1993 .. - %05 - 28, 9%

prorok 1994 .. - % =73, 6%
ki . e = % =50, 3%
porok199% . ... = —263% =29,3%

~ Vypoctené ukazatele ukazuji narist zadluZenosti v roce 1994, kdy byl poskytnut uver
od CS, as.. Stejné jako u pfedchazejiciho vypoétu /CUZVK/ jeho hodnota se splacenim
uvéru klesa.

I pfes nepfiznivy vyvoj v letech 1994, 1995 je Klient schopen splacet uroky, viz.
ukazatel arokového kryti.

Doba navratnosti Gvéru

bankovni uvery celkem
cisty zisk + odpisy

doba navratnosti uveru =

Ukazatel vyjadiuje dobu za kierou by s¢ veskeré posl\?muté uvéry ‘vr'étily l?ar}c::,
kdyby cely Gisty zisk a odpisy dosaZené v béZzném roce byly pouZity na splaceni téchto avéru.



Hodnoceni tohoto ukazatele je nasledujici:

* do 1 roku -- optimélni doba néavratnosti
* 0d 2 do 4 let -- firma se hodnoti jako uspokojiva
* nad 4 roky -- nezadouci vysoka zadluzenost firmy

ook Iy :%z i3

ponking - — 3_916% =48
pro rok 1995 s = olR 1,6
D R I s :%:0,9

Doba navratnosti u klienta je uspokojiva.

Zaver:

Jak jsem se jiz zminila v kapitole 2.2.2. v praxi CS, a.s. pouZiva pro finanéni analyzy
poéitatovy software. V pfipadé klienti s jednoduchym ucetnictvim jsou pro zkusené
pracovniky uvérového oddéleni zakladnimi body pfi rozhodovani: danové piiznani,
zkusenosti se zakaznikem a informace o zakaznikovi, pfedmétu podnikani a zajisténi Gvéru.

V piipadé klienta 1ze hovofit o primémych vysledcich finan¢ni analyzy, které sice v
nékterych letech neodpovidaji optimu, ale 1ze u nich docilit ¢i predpovédét zlepseni v dalSich
letech.

Pom. Gidaje uvedené ve vzorcich jsou ziskény z Gtetnich vykazi predloZenych klientem. Jedna se o pfedpoklddany vyvoj do roku 1998,

proto se musi potitat s faktorem nejistoty pti odhadovani budouciho vivoje.



PRILOHA & MP7

HODNOCENI RIZIKOVOSTI UVERU

A) Hodnoceni dluznika

Hledisko Stupeni hodnoceni

1. faktory prostiedi 3- je schopen vyrovnat se se zménami

2. stabilita podniku v odvétvi 3- prumérny

3. konkurenéni pozice 3- zatim neni konkurence (v blizkosti hotel,

ktery je mimo provoz )

4. provozni vykon

3- piijmy pievysuji nad vydaji

5. cash flow 2- vykazuje dostatek fin. prostiedki na
splaceni uvéru

6. rozvaha 3- zadluZenost roéné klesa

7. vedeni 2- klient ma zkuSenosti z vedeni stavebni

firmy, v oblasti ubytovani podnika spolecné s
manzelkou - zastupitelnost

8. struktura Gvéru a zaruka

3- zajiSténi nemovitostmi

B) Hodnoceni kvality zastavy

Predmeét Hodnota Koeficient | Realna cena | Stupen zajisténi | Stupen

zastavy zastavy  |kvality zastavy|  zastavy hodnoceni
zastavy

Zastava €. 1 1,072.000,- 0,6 643.200,-

Zastava .2 | 258.000,- 0,6 154.800,- | J3or06 = 0,818 2

Zastava ¢.3 715.000,- 0,6 429.000,- 81,8%

C) Celkové hodnoceni rizikovosti uvéru

¢ hodnoceni dluZznika - 3
¢ hodnoceni zastavy - 2

o celkové hodnoceni - 2 ( viz. PRILOHA¢. 13)



