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Uvodni informace
VOLBA TEMATU

Pro téma diplomové prace jsem si vybral misto lezici v mém
rodném meéste. Aredl, okolo kterého jsem snad denné chodil do
Skoly a zpét. Az pri studiu architektury jsem si obcas rikal, ze
ma lokalita velky potencial do budoucna. VSichni ¢eskobrodaci
znaji monumentalni betonové silo s médénou stresni nastav-
bou pripominajici nautilni vytvory. Ale jak uz to tak byva, kdyz
Clovék zije delsi dobu na jednom misté, je zvykly na své okoli
a neprijde mu nic zvlastni. Kdyz jsme jako Skolaci zacali vzdy v
zari chodit do Skoly, vznasela se na krizovatce pred vjezdem do
arealu mracna slupek od zrn, ktera se do druzstva svazela. V sile
se pak pomoci vsech nejrdznéjsich mechanizmd zrna tridila.

Zlom nastal ve chvili, kdy se produkce hospodarskeho druzstva
zastavila a cely areal zacal pustnout. Diky strategicke poloze se
vedeni mésta rozhodlo areal zakoupit a v roce 2018 se tomu tak
i stalo. Mésto pocita s tim, ze v prvni fazi by Uzemi mélo slou-
Zit jako parkovisté a pomoci tak presmeérovat dopravni napor z
vice mist (centrum, nadrazi). Dalsim krokem by mélo byt vybu-
dovani parkovaciho domu, ktery by tyto kapacity meél znacné
zvwysit. Studie na parkovaci dim na Uzemi areadlu nyni probihaji.

Areal vsak tvori vyznamnou a z dnesniho pohledu takeé strate-
gickou plochu, kterou do sebe mésto v ramci svého vyvoje po-
zrelo. Plany na zaclenéni arealu do meéstské struktury pocita-
ji se zbudovanim nové dopravni infrastruktury, kterd pomuze
dopravnimu zklidnéni centra, stejné tak jako moznost nové vy-
stavby s pozitivnim vlivem na zvétseni kompaktni ¢asti meésta.

Pro mou diplomovou praci jsem se tedy rozhodl zpracovat ur-
banisticko-architektonickou studii ovérujici moznosti celého
Uzemi. Studie by méla vychazet z celkovych podminek lokality,
Sirsich vazeb, potfeb obce i dopravnich vztahd.

ZADANI

Vlastni téma prace je rehabilitace Uzemi byvalého hospodar-
ského druzstva ZZN v kontaktu s centrem mésta Cesky Brod.
Po ukonceni produkce se z aredlu druzstva stalo nevyuzité Uze-
mi. Pro malé stredoceské mésto je lokalita strategickou oblas-
ti, dulezitou pro dalsi rozvoj obce z hlediska obchodu, kultury i
infrastruktury. Cilem diplomové prace je navrh zapojeni Uzemi
do organizmu meésta a vytvoreni mista podporujiciho obecni
Zivot s regionalnim presahem.
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Analyticka cast
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SIRSI VZTAHY

Mésto Cesky Brod se nachazi v zapadni ¢asti kolinského okresu,
ktery lezi ve stredocCeskéem kraji, na vychod od Prahy. Situova-
no je zhruba v puli cesty mezi Prahou a Kolinem. Tato poloha
¢ini z malého mésta velmi exponované misto, zejména pak z
hlediska dopravy, ktera je pro meésto historicky vyznamna, coz
doklada napr. starobyla Trstenicka stezka. Mésto ma statut ORP
(obec s rozsifenou pudsobnosti). Misto funguje jako spadova ob-
last regionalnino centra, které si snazi udrzet své misto a dule-
Zitost navzdory rostouci Prazské aglomeraci. Mésto kromé do-
pravni zatéze trpi i na velky pocet obyvatel cestujicich denné za
praci mimo mesto.

B

okres Kolin

~~~~~~~~~

Cesky Brod

Nymburk

Kutna Hora
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GEOMORFOLOGIE

Uzemi Ceského Brodu se nachazi na pomezi spige rovné Stfe-
doceskeé tabule, kde k ni ze zapadu priléha Brdska oblast a z jihu
se svazuje vice zvinéna a lesnata StredocCeska pahorkatina. Sa-
motné mésto se rozprostirda v mélkém udoli potoka Sembera v
nadmorské vysce 220-230 m a lezi v podoblasti Mélnické kotliny
a Ceskobrodskeé tabule.

STREDOCESKA TABULE

BRDSKA OBLAST

Ricanska plogina Ceskdbrodska tabule

PAHORKATINA

hranice spravniho obvodu 187 km?

|:| katastralni Gzemi Cesky Brod 19.7 km?

PUDY A ZEMEDELSTVI

Vyuziti pudy pro zemédélstvi je u spravniho obvodu Ceského
Brodu vysoké. Z celkoveé vymery je to 80,2% - nejvice ve stredo-
Ceském kraji (cca 60%). Urodné cernozemé a hnédozemé jsou
vhodné pro intenzivni zemédeélskou vyrobu. Tyto pddy podlé-
haji spadaji do vysokeé tridy ochrany. Vedle vysokého stupné zor-
néni pldy stoji za zminku i nadprimeérna rozloha sadd. Naopak
zalesnéni je jedno z nejnizsich v kraji.

cernozeme

+ + = hnédozemé t _+ F
. = .
- 3
+ 4 hnédé pldy
+ o+
hranice spravniho obvodu 187 km?

|:| katastralni Gzemi Cesky Brod 19.7 km?




VODSTVO

Hlavnim vodnim prvkem ve mésté i v blizké krajiné je potok
Sembera, ktery prameni severné od Jevan a Usti do feky Vyrov-
ky, ktera se dale vléva do Labe. Sembera ma asi 28 km a na jeji
trase mUzeme potkat nékolik rybnikd. Jmenuji napfiklad Pod-
vinny rybnik jihozapadné od mésta, dale Pivovarsky rybnik ve
meésteé a sestavu Nouzovskych rybnikd spolu s Chodotinskym
vychodné za méstem. Potok ve meéstée protéka parkem, ktery je
situovany hlavné podél této vodni trasy.

hranice spravniho obvodu 187 km?

I:l katastralni Gzemi Cesky Brod 19.7 km?

LESY

Na Ceskobrodsku je z celkovée vymeéry pouze 8,6% plochy zales-
néno. Vlastné jedina moznost pro blizsivylet do lesa je na Uzemi
sidelni jednotky Zahrady, kde prirodni Utvary zvolna prechazi ve
zvinénou Stredoceskou pahorkatinu. Smérem dale na jih se do-
staneme pres hluboké lesy cernokostelecka az do vyznamného
biocentra a chranéné krajinné oblasti Vodéradské buciny.
Pdvodnislozenilesl jsou dubohabrové haje s primési lipy, javo-
rd a jasanud, dnes ovsem s vysokym podilem jehlicnand.

hranice spravniho obvodu 187 km?

I:l katastralni izemi Cesky Brod 19.7 km?
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ZAKLADNI UDAJE

Cesky Brod

Pocet obyvatel
Vymera

Hustota obyvatel
Pocet katastr. Uzemi

6922

1970 ha

351 ob./km?
3

Pocet sidelnich jednotek 11

ROZPOCET

2017

vydaje

167 784 tis

prijmy
177 629 tis

2018

prijmy
189 663 tis

vydaje
208 463 tis

NEZAMESTNANOST MOBILITA ZA PRACI

12%

9%

6%

3%

0%

12%

pracuje v obci

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2015 2016

88%

vyjizdi za praci
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V dusledku suburbanizacnich procesu tykajici se zejména hl. mésta Prahy se v po-
slednich letech projevuje narlst obyvatel nejen v Ceském Brodé&. Po mirné stagnaci
se pocet obyvatel k roku 2040 odhaduje asi na 10.000. dle UAP a generel dopravy.
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HISTORIE

Ceskobrodsky okres byl dle archeologickych nalez( osidlen jiz
od praveku. Prvni zemédélci se usidlili na Urodnych pldach
Ceskobrodska mozna uz na zacatku 4. tisicileti pred n.l. Tak jako
jinde i zde se vystridalo béhem staleti a tisicileti nékolik kultur,
pocCinaje dobou kamenou pres kultury doby bronzove, kelty a
germany az k prvnim Slovandm. Mezi dUlezita nalezisté zaradi-
me zcela jisté obec Bylany, po které byla pojmenovana kultura
Bylanska. V okresu je také znam cetny vyskyt slovanskych hra-
dist z 8. stoleti. Nejdulezitéjsi z nich byl byla asi hradisté Klucov
a Pristoupim. Nejen tato hradisté patrila Zlicandm a tvofila nej-
spis nejzapadnéjsi hranici zlického kmenového knizectvi, které
se o moc pretahovalo s Cechy.

OSADA - 12. STOLETI

Mésto Cesky Brod zalozil jako trhovou osadu pravdépodobné
skych stezek - trstenickeé, ktera spojovala Prahu s jizni a vychod-
Nni Evropou. Zdejsi vyznamny brod, vzdaleny den cesty od Prahy
i od Kourimi a obklopeny rozsahlym bazinatym Uzemim, zaru-
Coval osadé trvalou obzivu i urcité bezpeci a dal jii jméno Brod.

pohled na mesto, F.B. Werner, polovina 18. stoleti

A

- vznikla struktura
- vznikajici struktura
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13.-14. STOLETI

Asi v roce 1268 powysil prazsky biskup Jan Ill. z Drazic trhovou
osadu na mésto Biskupsky Brod a udélil mu nejspis take dé-
dicné pravo a dalsi méstské svobody vcetné moznosti vystav-
by vlastnich hradeb. Ve stfedovéku mélo mésto asi 68 domu a
vznikla take tri predmeésti. Diky velkému cestovnimu a obchod-
nimu ruchu se Biskupsky Brod brzy stal dulezitym obchodnim,
trznim a ubytovacim strediskem s pohostinskymi sluzbami. Jiz
zacatkem 14. stoleti nese mésto pozménény nazev Cesky Brod,
aby se odlisil od Némeckého Brodu na stejné cesté. Mésto spra-
vovalo ve svem distriktu 17 dalsich vesnic. S pomoci prazského
arcibiskupa Arnosta z Pardubic se méstu podarilo vystavet ka-
menné hradby, trojlodni chram sv. Gotharda, zfridit Spital aj. V té
dobé jesté nerozdélené a vydlazdéné nameésti mélo velikost asi
185x140m.
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- vznikla struktura
- vznikajici struktura




15. STOLETI

Casem si méstané zacali budovat kramy i uprostfed namést,
kde nechali vystavét i méstskou radnici. Cisaf Zikmund kvuli
husitskym nepokojdm mésto roku 1421 obsadil, ale husité jej
brzy dobili. Po bitve u Lipan, kdy panska jednota zvitézila nad
husitskymi radikaly, méstané vyjednali s cisafem Zikmundem
revolucni svobody. Brodu udélil méstsky znak a povysil ho na
kralovské mésto. V té dobé mésto vydélavalo hlavné na vareni

piva a jeho vyvozu.

M

prvni ceskobrodska radnice - skica H. Seykora, 1819
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- vznikla struktura
- vznikajici struktura
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16.-18. STOLETI

V roce 1585 byla dostavéna jedna z meéstskych dominant - pozd-
né goticka zvonice, nachazejici se na nameésti. Dlouholety spo-
lecenskoekonomicky rozvoj mésta nacas prerusili sankce kvuli
nezdarenému protihabsburskému povstani. Mistni pivovarnic-
tvi, které dosud drzi mistni ekonomiku, zacina pozvolna upadat.
Mésto zacina byt v predbélohorské dobé v dluzich a Ucast na
druhém protihabsburském povstaniv letech 1618 - 1620 ma pro
Brod fatalni nasledky. Ze strachu pred drancujicimi vojsky a z
nabozenskych ddvodd prchne asi polovina obyvatel. Do toho
prichazi v roce 1628 pozar, v roce 1639 pritahne general Banér
se svou armadou a mésto vydrancuje a vypali. Mésto se i kvUli
nékolika dalsim pozariim jen pomalu zotavuje. Brod v 18. stoleti
investuje do obnovy mésta (napf. prestavba chramu sv. Gothar-
da). Proména v zemeédélsko-remeslnické meésto.

pozdné goticka zvonice z roku 1585
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Liblice

- vznikla struktura
- vznikajici struktura
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19. STOLETI
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hradeb, vztyCil pomnik prokopa Holého. Zajimavosti jsou pak

\

\e¥
o %3
%QDEDET’D,Q e 0%%%390% 00 ¢ p <
R Jua § [N é\\j s
- g D000y o, o aoo
! pomnik prokops Holého. Zejimavosts SRR 208 S
nove zbudovaneé mestske lazne pri Pivovarskem rybniku pTRggE O 57\,,;&\‘\ é = B8 &
° & o 9 o 22 %
) 0ol D-n-:u-Mg\\\ - 5%; %%:
Liblice %% %%n
MF - oo
QE Anﬂ“
2E o
=%
os® ° 8

3. vojenské mapovani (1880)

- vznikla struktura

- vznikajici struktura
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parni mlyn

meéstansky pivovar

nejstarsi fotka namesti
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20. STOLETI (1. polovina)

Do konce 1. republiky se pocet domuU oproti roku 1845 zpétina-
sobil. Zakladem novodobé uli¢ni struktury se staly dosavadni
cesty, doplnéné ulici prorazenou v zapadni casti namésti. Ko-
lem hradeb byla zfizena okruzni ulice, okolo které se formo-
vala ortogonalni uli¢ni sit rodinné zastavby, ktera pohltila i no-
vou nemocnici a skolu. Podobna zastavba se rodi i za trati, pfi
severni cesté do Kounic. Na kopci smérem na Koufim vznika
novy méstsky hrbitov. Primysl zUstava predevsim u nadrazi. Ve
meésté roste nové muzeum podle navrhu rodaka A. Balsanka a
ZNovu se zapojuji sokolove, ktefi buduji nové koupaliste s bliz-
kym aredlem tenisovych kurtl nebo nové kino. Modernizaci za-
Zil méstsky pivovar, do meésta se stéhuji mnohé firmy, vznikaji
zakladni a stredni skoly.

nadrazf

Zitomi¥
Stolmir

muzeum

Liblice

- vznikla struktura
- vznikajici struktura

smer rozvoje
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20. STOLETI (2. polovina)

Takovy rozmach v noveé vystavbé jako v obdobi prvni republi-
ky jiz za socialismu nebyl. Mésto se nejvice rozrlstalo smérem
na zapad, kde vyrostlo také jediné méstské sidlisté. Doplnéni
rodinnymi domy je v nejvetsi mire vidét v intravilanu pfi zapad-
nim okraji. Dulezitym bodem byl odklon automobilové dopravy
na obchvat kolinské silnice jizné od mésta. Pri mésté se jesté
rozvijeli zejména pramyslové stavby. V roce 1972 byla zbourana
budova stara meéstské tvrze za nameéstim. V roce 1968 se pro
odbytove potize zastavuje vyroba piva v mistnim pivovaru. Je
zrusen Ceskobrodsky okres a mésto je pridruzeno k okresu Ko-
linskému. i pres véechny zmeény meésto zdstava hospodarskym
a kulturnim strediskem regionu.

sidliste Jahodiste

o .3 - o
= 7P Zitomir Tk,

Stolmif o

Liblice

Kolin

- vznikla struktura
- vznikajici struktura

smer rozvoje
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21. STOLETI A BUDOUCNOST

K rozsifovani meésta do stran dochazi jen na nékolika malo mis-
tech. Jednak je to zastavba rodinnych domd na zapadé, jednak
na severni hranici mésta. Nékolik let je vidét snahu o zahuste-
Ni vystavbou ve ctvrti s rodinnymi domy za trati. Developersky
projekt se ale potyka s neuspéchy a z planovanych asi Sedesati
domu je prodano avystavéno sotva pétinaaaz v poslednim roce
je vidét obnoveni stavebnich praci. V jinovychodni ¢asti mésta,
v ulici Jana Kouly, pokracuje trend ve vystavbé supermarketU.
Poslednim projektem je realizace obchodniho centra Pila. Sa-
motné obci se vsak bohuzel v poslednich dekadach nepodarilo
postavit novou kvalitni vefejnou stavbu. Zato se soustfeduje na
cetné rekonstrukce s podporou evropskych dotaci, jako je napr.
Uprava nadrazi, kulturnino domu, arealu nemocnice apod.

Novy Uzemni plan pocitd s nardstem poctu obyvatel aZz na
10.000 obyvatel a vymezuje plochy k zastaveni na severozapad-
Nnim prstenci mésta. Obfim rozvojovym Uzemim je také brown-
fieldova plocha byvalého cukrovaru, tzv. Liblické predmeésti. V
neposledni rade je i areal ZZN (predmeét diplomové prace) za-
hrnut mezi transformacni plochy. Strategii rozvoje je vénovana
samostatna kapitola.
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vznikajici struktura

smeér rozvoje

Rehabilitace aredlu ZZN | Cesky Brod | Diplomové prace - Petr Tima | 2018/2019

25



TOPOGRAFIE

Cesky Brod se nachazi na rozhrani stfedniho Polabi a pfednich
whbeézk( Stfedoceské vrchoviny. Poloha mésta byla ovlivnéna
fickou Semberou, v jejimz Udoli se obec nachazi. Lezi v nad-
morskeé vysce 220-230 m. Z vychodu na zapad je reliéf témeér
rovinny, zato ze severu i z jihu je obec chranéna znacnym prevy-
denim terénu. Z téchto vrchl (od severné situovanych Kounic i
jizni Tuchoraze) odkryva mésto krasné pohledy na celé panora-
ma. Znazornéné vrstevnici zobrazuji terén po 2m.




feSené uzemi
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ZASTAVENOST A HUSTOTA OBYVATEL

Schematicka mapa znazornuje procentualni zastavénost a
hustotu obyvatel na 1 hektar. Uzemi jsou vybrana dle podob-
nosti charakteru - lokalit. Udaje o hustoté obyvatel jsou cerpany
z CSU, vztazeny na statistické obvody (SO). Z analyzy vyplyva,
Ze nejvice zastavéné a s nejvetsi hustotou je Uzemi centra a
navazujici severozapadni zastavby. Okoli centra tvori vSude vi-
ceméné kompaktngjsi zastavba s hustotou 30-50 ob/ha. Toto
pravidlo je naruseno ve vychodni ¢asti smeérem k nadrazi. Obfi
brownfield po byvalém cukrovaru je jisté velkym potencialem,
na ktery se jiz zpracovava Uzemni studie. Také u severovychodni
Casti prstence muzeme pozorovat mensi hustotu obyvatel. To
zfejmé ovlivhuje i dnes nevyuzita plocha aredlu ZZN.
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PODLAZNOST

Schematicka mapa znazornuje procentualni zastavénost a
hustotu obyvatel na 1 hektar. Uzemi jsou vybrana dle podob-
nosti charakteru - lokalit. Udaje o hustoté obyvatel jsou cerpany
z CSU, vztazeny na statistické obvody (SO). Z analyzy vyplyva,
Ze nejvice zastavéné a s nejvetsi hustotou je Uzemi centra a
navazujici severozapadni zastavby. Okoli centra tvori vSude vi-
ceméné kompaktngjsi zastavba s hustotou 30-50 ob/ha. Toto
pravidlo je naruseno ve vychodni ¢asti smeérem k nadrazi. Obfi
brownfield po byvalém cukrovaru je jisté velkym potencialem,
na ktery se jiz zpracovava Uzemni studie. Také u severovychodni
Casti prstence muzeme pozorovat mensi hustotu obyvatel. To
zfejmé ovlivhuje i dnes nevyuzita plocha aredlu ZZN.
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DOMINANTY

Panorama obce a jeji dominanty jsou zretelné predevsim z jihu
(od hrbitova - smér Pristoupim a od Tuchoraze) a ze severniho
kopce, kterym se do meésta sjizdi od Kounic. Hlavnimi domi-
nantami tvorici méstkou vedutu jsou jisté kostel sv. Gotharda se
zvonici, které oznacuji historicky stfed meésta. Diky zemeédélsky .
vyznamné oblasti vzniklo ve mésté a v okoli nékolik zemeédél- 3/ Sedmipodlazni silo arealu ZZN
skych staveb s vysSkovymi objekty sil, napf. silo byvalého cukro-
varu (Liblické pfedmésti) a také skladisté/silo freseného aredlu
ZZN.V neposlednifadeée jde i o kulturni a vzdélavaci budovy jako
napr. Ceskobrodské gymnazium.

Cosky Brod, oot we, Ginthanta

4/ Silo byvalého cukrovaru

2/ Kostel sv. Gotharda a zvonice
1/ Gymnazium

Panoramatické foto od méstského hrbitova (jizni vrch)
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OBCHOD A PRODUKCE

Na Uzemi ceského Brodu se nachazi nékolik vétsich lokalit,
kde produkce (vice odvetvi) je prevazujicim jevem. Mluvime
zejmeéna o vychodni ¢asti mésta, ktera v minulosti tézila z
napojeni na nadrazi. Jde predevsim o rozlehlou oblast byvalé-
ho cukrovaru, areal ZZN, ktery jiz struktura meésta pohltila. Na
jihovychodeé je to areal jatek, na sever od zeleznice se nachazi
komplex firmy KARMA a pridruzené sklady. Smérem na zapad
od centra nalezneme prumyslovy areal firmy Technometra
zabyvajici se vyrobou soucastek pro letecky prdmysl.

Obchod a sluzby jsou v Ceském Brodé zastoupeny zejména

v samotném centru meésta, posledni dobou se ale rozrUsta
vychodni obchodni zona v podél ulice Jana Kouly ve vychodni
¢asti mésta, kde nedavno vzniklo obchodni centrum Pila.
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OBCANSKA VYBAVENOST

Prehled obcanské vybavenosti by mél slouzit zejména jako
voditko pro koncepci navrhu vyuziti Uzemi aredlu ZZN a jeho
propojeni s méstskou strukturou. V dusledku stéhovani novych
obyvatel bude mésto cekat navysovani kapacit. Tento vycet ne-
bude slouzit jako vycet celkové problematiky, ale jako souhrn
zakladnich informaci o vybavenosti mésta. OV je rozdélena do
nasledujicich kategorii.

VEREJINA SPRAVA

MeU Husovo nédm., nam. Arnosta z Pardubic
FU Sportovni
PRAC.U Sportovni
VZDELAVACI

MS Kollarova
MS Sokolska
MS Lstibofska
ZS Tyrsova

ZS Zltomirska
SVAS Zitomifska
SOS Liblice
GYM Vitézna
ZDRAVOTNICKE

Nemocnice Cesky Brod Zizkova

nemocnice s poliklinikou, chirurgicke odd., interni odd., ambulantni péce, gastro-
enterologickeé odd. atd.

V obci dale plUsobifada praktickych Iékarl pro détia dospélé, 5 stomatologickych
ordinaci, gynekologie, 12 ordinaci specialistd, Iékarny apod.

SOCIALNI
ANNA domov pro seniory
Ustav soc. péce ZVONECEK

Zitomitska
Pod Malym vrchem

Dale jsou k dispozici napr. nizkoprahové centrum Zvonice, matefské centrum
Kosticka aj.

KULTURNI

Podlipanské muzeum Zitomitska

KD Svet Krale Jifiho

Knihovna nam. Arnosta z Pardubic (1.patro radnice)
Galerie Satlava nam. Arnosta z Pardubic (pfizemi radnice)
Sokolovna Tyrsova

SPORTOVNI

Sokolovna Tyrsova

Tenis Sokolska

Sportovni hala Komenského

Fotbalovy stadion Na Kutilce

atleticky stadion, fotbalova hriste, zdevastovany bazén
Nohejbalova hristé Komenského

K neorganizovanému sportu se nabizi napf. hfisté nad ZS Zitomiiska, hiisté na
Skvarovné, hristé na Petanque a cvicici stroje v méstském Parku.

Ve mésté plsobii nékolika dalsich krouzkd, sdruzeni a oddild. Namatkou Sachovy
krouzek, skautsky oddil aj.

SAKRALNJ
kostel sv. Gotharda

nam. Arnosta z Pardubic
Jungmannova
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PAMATKOVA ZONA

Cesky Brod je jednim z mala ¢eskych mést, ve kterém se zacho-
vala ¢ast stredovékého opevnéni. Zaroven jde o byvalé kralovské
meésto s nékolika architektonicky cennymi objekty a dominan-
tami. V roce 1990 byla vyhlasena meéstska pamatkova zona, kte-
ra se sklada ze tri zon: Uzemi urcCujici, Uzemi dotvarejici a Uzemi
doplnujici. Mezi hlavni pamatkoveé chranéné objekty patfi napr.
kostel sv. Gotharda, pozdné goticka zvonice, secesni Podlipan-
ské muzeum, méstské opevnéni aj. Cast pamatkové zony zasa-
huje do reseného urbanniho bloku, ovsem vétsSina plochy hos-
podarského aredlu ani samotné silo nejsou do MPZ zahrnuty.

kostel Nejsvetéjsi trojice zvonice a kostel sv. Gotharda Podlipanské muzeum stfedovéké hradby
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DOPRAVA

Dopravni situace v Ceském Brodé a okoli je velmi ovlivhéna do-
stupnosti hlavniho meésta Prahy. Mezi hlavni dopravni koridory
patfi na jedné strané zeleznicni doprava, ktera je zastoupena
snad nejfrekventovanéjsi zeleznici v CR (€.011) spojujici Prahu s
vychodem CR a Slovenskem. Nejvykonnéjsi motorovou doprav-
Nni cestou je jisté dalnice D11 mezi Prahou a Hradcem Kralove,
nachazejici se severné od mésta. Jizné je situovana rychlostni
silnice 1/12 spojujici Prahu s Kolinem. Mé&stem samotnym pak
prochazeji ctyfri silnice Il. tridy, coz z obce déla velmi frekvento-
vany dopravni uzel.

Obec se diky své poloze stala vyhodnym tranzitnim bodem ze-
jména pro cesty mezi dalnici D11 a rychlostni silnici 1/12, popfipa-
dé dalnici D1. Vysokou mérou je zastoupena nakladni doprava.
Pretizena doprava ovliviiuje také bezpeci. Na frekventovanych
komunikacich s méné prehlednymi kfizovatkami je pomeérné
vysoka nehodovost. Na dopravni pretizenost trpi také samot-
né centrum meésta, které se stalo jednim z mistnich tranzitnich
bodu.

Zpracovani dopravni analyzy a ujasnéni dopravnich podminek
stavajicich a budoucich je duUlezité i pro samotny koncept na-
vrhu arealu ZZN. S tim se totiz pocita jako s Uzemim, které by
meélo odvést ¢ast mistni dopravy na maly méstsky okruh do
jednosmérné ulice Kollarova.

GCenerel dopravy Ceského Brodu pracuje s predpokladem
a nutnosti zklidnéni dopravy v centru meésta a snizeni podilu
tranzitni dopravy. To by mélo byt umoznéno pomoci vicero
nastrojd, které maji jak mistni, tak krajsky charakter (vychazi z
ZUR). Hlavni podstatou scénare je odvedeni tranzitni dopravy
severovychodnim obchvatem (viz dalsi mapy). Nezbytnou pod-
minkou funkéni koncepce je také znevyhodnéni prljezdu més-
tem pomoci opatfeni pro zklidnéni dopravy. To zahrnuje napf.
vytvoreni pési zony v centru mesta, zklidnéni zéon v sirsim cent-
ru, vyrovnani vnitfni dopravni zatéze, plosna dopravni omezeni
apod.

Je dulezité upozornit, ze pravé ulice Zborovska, ktera bezpro-
stfedné sousedi s aredlem ZZN, je nejvytizen&jsi ulici v Ceském
Brodé a kiizovatka Zborovska/Kréle Jifiho plati za jednu z nej-
nebezpecneéjsich. | proto je tomuto tématu vénovana zvysena
pPOzornost.

rok 2016 2040
tranzit 12294 18387

D10

DTl Nymburk

............
'''''
‘‘‘‘‘‘

Cesky Brod

1112

Kutna Hora

Hradec Kraloveé

. 80 km
Praha Cerny Most
30 km

-

Kolin hl. nadr.
30 min

Praha Masarykovo nadr. 40 min

Ve
Praha Kolin
30 km 27 km
———— dalnice D11
e SiINICE 1. tFdY
hranice spravnino obvodu 187 km? silnice II. tfidy
I:l katastralni Uzemi Cesky Brod 19.7 km? —  — Zeleznice
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ZKLIDNENI CENTRA

Vyreseni dopravy centra meésta se tyka i reSeného arealu ZZN,
pres ktery ma vést rameno / ulice napojujici se do ulice jed-
nosmeérné ulice Kollarova. Oba scénare zahrnuji pési zonu ve
stredoveé casti namésti a svedeni dopravy na jeho obvod.

Varianta 1 pocita s jednosmeérnym vnéjsim okruhem (Kollaro-
va/Jungmannova) a tfemi vyjezdy z ndmésti, pii cemz zapadni
vede do jednosmérné ul. Krale Jifiho.

Varianta 2 ul. Krale Jiriho zaslepuje, coz by mélo pozitivni viiv
na pési aktivitu, predevsim pokud uvazime, ze jde o hlavni tra-
su mezi nadrazim a centrem (velky presun déti do Skol apod.).
Ul. Jungmannova zUstava obousmérna a vaze na sebe vétsi do-
pravni zatéz. Smelym resenim se zda byt protazeni pési zony od
né méstl’ az po hédrail'. Scénare a data viz. Generel dopravy Cesky Brod

napojeni na ul.
Kollarova pres areal
ZZN

zklidnéni dopravy v centru - scénar 1

fesené uzemi
pe&si zona

- mem OVE Napojeni

napojeni na ul.
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ROZVOIOVA UZEMI

Soucasny uUzemni plan stanovuje jak nove zastavitelné
plochy, tak Uzemi prestavby - zejména brownfields. Prede-
vSim zapadni cast mésta ma doplnit vystavba izolovanych
rodinnych domU tak, aby dotvofila souvislejsi tvar mésta.
Jedna se bohuzel o pokracovani v tendenci z minulych
UP. Na druhou stranu, plan zahrnuje také plochy prestav-
by. Téch je na Uzemi meésta cela rada. Jde zejména o byva-
€ vyrobni arealy - brownfields. Nejvetsim je zcela jiste ob-
last byvalého cukrovaru ve vychodni ¢asti mésta smerem
k Liblicim. Mezi dalsimi je zahrnut také areal ZZN, ktery je
predmeétem této prace. Cast Uzemnich rezerv je pfifazena
dopravnim stavbam, které jsou pro zklidnéni centra jiste
dUlezité. V soucasnosti je také zpracovavan regulacni plan
Nna historické centrum meésta. Na jeho severovychodnim
okraji zahrnuje take areal ZZN.
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Analyticka cast

LOKALITA
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ZAKLADNI UDAJE

Areal ZZN se nachazi za severozapadni hranici historického
centra. Lezi v bezprostredni blizkosti zeleznice, ze které bylo do
arealu zavedeno rameno vilecky. Areal je ohranicen ze severu
Zzeleznicni trati, z vychodu frekventovanou ulici Zborovska, jizné
sousedi s ulici Krale Jifiho vedouci do centra mésta. Na zapad
sousedi areal se soukromymi pozemky, které tvori vétSinou ro-
dinné domy se zahradami. Stavajici vjezd na pozemek je z Kri-
7ovatky Zborovska/Krale Jifiho, kterd plati za jednu z nejnebez-
pecnégjsich ve mésté. K aredlu nalezi nékolik budov v rdzném
stavu. Jde zejména o betonové silo, budovu administrativy, ga-
raze, kdlny a skladovaci haly.

Plocha reseného Uzemi (urbanni blok) asi 20000 m?
Plocha arealu ZZN asi 10.500 m?
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MISTO A VAZBY

Areal vznikl ve vychodni ¢asti mésta, na tzv. Liblickém predmeés-
ti. V ramci historického vyvoje se pomalu ,vrdstal* do kompakt-
Nnéjsi zastavby sirsiho centra. Po ukonceni vyroby se z arealu sta-
lo a pomeérné rozsahlé a neprostupné Uzemi. Nachazi se ovsem
na velmi strategické poloze. Lezi na spojnici mezi Nadrazim a
historickym centrem. Cesta do centra meésta i na nadrazi neza-
bere vice nez 2-3 minuty. Zaroven by prostor mél poskytnout
noveé propojeni pro maly méstsky okruh. Tyto blizkosti a vza-
jemné vztahy by se mély promitnout do uvazované koncepce
VyUuziti.
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VLASTNICKE POMERY

Areal ZZN, ktery je nyniv majetku mésta, ¢ini celkem 10.565 m?.
V majetku meésta jsou také mistni komunikace (Kollarova, Krale
Jifiho). V majetku kraje jsou silnice vyssi tridy (Zborovska, Jana
Kouly). Zbytek urbanniho bloku tvorici rodinné domy se zahra-
dami jsou v soukromeém vlastnictvi.
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STAVAJICI OBJEKTY

Na pozemku aredlu se nachazeji objekty, drive slouzici prede-
vSim pro manipulaci a uskladnéni zrn a agrarnich vyrobk(. Nej-
vyraznéjsim objektem je jisté budova betonového sila.

zastavénd plocha

1) budova administrativy 637 m?
2) kalny 675 m?
3) hangar 527 m?
4) ocelova hala 470 m?
5) silo 704 m?
o) plvodni sklad 160 m?
7) garaze 206 m?
8) vratnice 8 m?

2) kdlny 3) hangar 4) ocelova hala

\\\\\\\\

-
=5

5) silo 6) puvodni sklad 7) garaze 8) vratnice






HISTORIE AREALU

Dle dohledanych vykresu lze predpokladat, Zze misto slouZzilo k
hospodarskym Ucellim a zpracovani zacatkem 20. stoleti. PU-
vodni mensi skladisté pri dnesni ulici Zborovska bylo nahrazeno
budovou betonového skeletu dnesniho sila. V pribéhu minu-
leho stoleti se na pozemku dostavovaly dalsi objekty, zejména
garaze, hangary a haly. Umisténi zcela jisté tézilo z blizkosti ze-
leznicni drahy, ze které je do arealu vedena vlecka. Jak je vidéet
na leteckém snimku z padesatych let 20. stoleti, tehdy jesté ne-
existovala ulice Jana Kouly, ktera je dnes velmi frekventovana.

leteckeé foto z 50 tych let 20. stoleti
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FOTODOKUMENTACE - OKOLI

vjezd do aredlu z kfizovatky Zborovska - Krale Jifiho ul. Kréle Jifiho smérem do centra prihled na objekt sila ul. Kollarova - misto napojeni nové komunikace pozUstatek vlec¢ky vedouci od nadrazi

FOTODOKUMENTACE - AREAL

silo plocha aredlu se stavajicimi objekty hangar v zapadni ¢asti aredlu pohled na kuliny s viditelnou zvonici pohled smérem k viecce

FOTODOKUMENTACE - SILO

interiér sila stfecha sila viditelny konstrukéni systém zasobniky ve vytvarované desce stropu vstupni prostor v pfizemi
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HLUK

V fesené lokalité je kvuli prfitomnosti frekventované zeleznicni
trati zvysena emise hlukové zatéze, coz je vidét na nasledujici
mapé. Tento fakt je dulezité zohlednit v navrhu jak v urbanistic-
ké Casti, tak v architektonicko-stavebnim reseni.
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NAVRHOVA CAST
KONCEPT
//—\L
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PRINCIPY
Zde je nastinéno nékolik principl, kterymi se Fidily dalsi kroky

navrhu. Tyto myslenky vychazi z provedené analyzy a prizku-
mu Uzemi.

STRATEGICKE MISTO - VAZBY

Misto nalezi strategickée lokalité, v blizkosti centra mésta i zelezni¢ni stanice. Jedna se o jedno z

mist, kam by se mél zaméfit potencial rdstu mésta.

ODSTINENI HLUKU

Vyuziti objem novych staveb ke snizeni hlukové zatéze od Zeleznicni trati.

DIVERZITA

Mésto je Zivy organizmus. Pro Uspésné zapojeni lokality do tohoto organizmu je dUlezité umoznit
mistu rGzné pfibéhy a socialni interakce.

H H
PROSTUPNOST / DOPRAVA

NavrZzeni patficné prostupnosti Uzemim a dopravni obsluznosti. To zahrnuje nejen pési cesty, ale i
novou dopravni komunikaci, prlchody, stezku pro cyklisty apod.

DOPLNENI

Vyuzit uvolnénou plochu aredlu rozsifeni hranice kompaktniho mésta, které je od své periferni
¢asti oddéleno Zelezni¢ni trati.

- R

NOVE MESTSKE PROSTORY

Viytvoreni atraktivnich méstskych prostort podnécujici rizné aktivity.
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URBANNI STRUKTURA
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SITUACE SIRSICH VZTAHU






SITUACE - STAVAJICI STAV






SITUACE - NAVRH






D) ZUS C) KNIHOVNA B) SILO A) PARKOVACI DUM

klubovna

komunitni centrum, kavarna

parkovani - 7 podlazi

| ) kavarna

e el

stavajici

F1-F.5) BYDLENI : G) NAROZNI

H

E) BYDLENI PODZEMNI PARKOVANI
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E, F1-F5) BYDLENI ¢

BUDOVA ADMINISTRATIVY

prondjem

LEGENDA - VYUZITI PARTERU

- Administrativa, kancelare
— B ~-rcovani

’ —— T R

@ — - Knihovna

- Restaurace, kavarna

- Komeréni parter

Bydleni - navrzené

BYDLENI

Bydleni s komerénim parterem
- stavajici

Bydleni - stavajici
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PRUVODNI ZPRAVA

Navrh ma za cil zaclenit areal ZZN do organizmu mésta jako pl-
nohodnotny prostor, ktery bude zit méstskym zivotem. Dle de-
mografické predpoveédi je mozné pocitat s nardstem obyvatel z
6.500 na asi 10.000 do roku 2040. Mésto tedy bude rust, otazkou
je jakym smeérem. Strategicka poloha arealu se zda jako skvélé
misto pro nové meéstskeé isto s rozdilnym typem vyuzivani tak,
aby se stalo soucasti kompaktni méstskeé struktury plné déjd.

STAVAJICI STAV

Na Uzemi arealu ZZN se dnes nachazi nékolik staveb. Jednak je
to vySkova dominanta betonového sila, budova administrativy
orientovana do ulice Krale Jifiho, jednak nékolik budov poloroz-
padlych hangarud, garazi, kilen a ocelovych hal. Areal také sou-
sedi s pozemky soukromych viastnikl. Jedna se predevsim o
zahrady objektu, které tvori ulicni ¢aru v ulici Krale Jifiho a ¢as-
tecné Kollarova. Uzemineni celistvé, charakter vystavby je rostly,
nahodily. V navrhu pocitam s demolici nékolika stavajicich ob-
jektd spolu s nutnosti vykoupit nékteré pozemky v soukromém
vlastnictvi. Ze staveb na pozemku arealu ZZN ponechavam
betonove silo, u kterého pocitam s konverzi na podnikatelsky
inkubéator / coworking, spolu s kavarnou a komunitnim prosto-
rem v prevyseném parteru. Ponechavam také budovu adminis-
trativy, ktera stoji v fadé domu utvarejicich ulicni ¢aru v ul. Krale
Jifiho. Zbylé objekty v ramci arealu, které nejsou nijak hodnot-
né, navrhuji k demolici. K vykoupenia demolici jsou urceny také
soukromé objekty. Jedna se o rodinné domy, z nichz dva brani
vystavibe smysluplné komunikace a dalsi pak v zaméru uzavre-
Nni bloku a vytvoreni ulicniho prostoru. (viz. situace - stav)

NAVRH

Strategicka poloha Uzemi svym zpuUsobem predurcuje misto
k tomu, aby se stalo plnohodnotnym méstskym mistem vy-
uzivané k rdznym aktivitam. Navrh nové zastavby vymezuje
novy prostor namesti, stejne jako novou komunikaci, ktera by
se meéla stat mensi méstskou tridou. V navrhu se potkavaji dve
sféry. Smérem od centra je to rozSirena kompaktni zastavba pl-
nici smisenou funkci (bydleni - komerce). U zelezni¢ni trati fi-
guruji vetsi objekty, které délaji bratricky stavajicimu silu, jenz
oblasti stale dominuje. Tyto objekty, obsahujici rizné naplnég,
vytvari pomyslna zada clonici zeleznic¢ni doprave, ktera meésto
deli. Svou privetivou tvari se vsak divaji do nove vzniklého mést-
ského prostoru. Objem a vysSka téchto objektl pomuUze k odc-

lonéni hlukove zatéze lokality. Funkeni vyuziti bylo vybrano na
zakladé Uvahy redlnych potfeb Ceského Brodu. O parkovacim
domu se uvazuje jiz nynia do tohoto Uzemi ho situuje i Uzemné
planovaci dokumentace. Silo projde konverzi na podnikatelsky
inkubéator /cowork a vefejné pristupny parter. Urbanistickou fi-
guru dotvari budova knihovny a zakladni umélecka skola. Obé
instituce se ve mésté potykaji s nedostatkem prostoru a lze
predpokladat hledani novych prostor v ramci meésta. Zejména,
pokud se do budoucna bude pocet obyvatel ve mésté znacné
zvysovat. Ctyfi dominantni budovy utvaii obdélnikovy prostor
kulturniho nameésti. Dosud rozbity urbani blok v jizni ¢asti Uze-
mMi uzavirdm soustavou tfipodlaznich bytovych domdu. Parter
nechavam komercnimu vyuziti. Ulicni caru tvori plynula krivka
oblouku, na jejimz vychodnim konci nachazi narozni dim s ka-
varnou a kancelaremi. Dulezitym prvkem celé lokality je vytvo-
feni pruchozinho vnitiniho dvoru stavajicim blokem. Pési zona
v ul. Krale Jifiho je tak navazana na dalSi prostory. Vnitfni dvir
obytného bloku s moznosti projit na nameésti, které obepina-
ji objekty s rGznorodou naplini. Uzemi je tedy diferencované, s
promeénujicimi se charaktery a atmosférou.

DOPRAVA

Vyznam Uzemi spociva také ve vytvoreni noveé dopravni infra-
struktury. Nova propojka mezi ulici Zborovska a Kollarova by se
méla stat soucasti dopravnich Uprav, které pomohou zklidnit
dopravu ve mésté a predevsim omezit dopravu v samotném
centru mésta. Tuto novou komunikaci navrhuji jako jednosmeér-
nou. Nova komunikace (ul. U Sila) navazuje na jednosmeérnou
ul. Kollarova. V tomto sméru se nachazi jak nové navrhované ve-
fejné stavby, tak stavajici MS a ZS. Prljezdnost v jednom sméru
udrzi frekvenci prujezdu na nizsi hodnoté. Do feSeného Uze-
mMi navrhuji zastavku linkového autobusu pro lepsi obsluznost.
Mezi Nadrazim a centrem mésta pocitam se zbudovanim pési
zony. Ulice Krale Jiriho bude zaslepena a bude umoznén vjezd
pouze pro zasobovani a viastniky nemovitosti, a to smérem od
namesti. Byvala zelezni¢ni odbocka vedouci do arealu se vyu-
Zije jako p&si / cyklo stezka pro zkraceni cesty na nadrazi. Na
tuto stezku navazuje z tretiho podlazi parkovaciho domu lavka,
usnadnujici peési dosah mezi parkovanim a zeleznic¢ni dopravou
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4NP
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AXONOMETRIE
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VIZUALIZACE - POHLED NA ROH ZUS




i)

e

Rehabilitace aredlu ZZN | Cesky Brod | Diplomové prace - Petr Tima | 2018/2019



VIZUALIZACE - POHLED DO NOVE ULICE OD ZAPADU
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VIZUALIZACE - PODLOUBI KNIHOVNY
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VIZUALIZACE - NAMESTI PRED SILEM
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VIZUALIZACE - POHLED NA VCHOD DO ZUS A KNIHOVNY
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VIZUALIZACE - PARKOVACI DUM S KANCELAREM|
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VIZUALIZACE - LAVKA Z PARKOVACIHO DOMU
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STAVEBNE KONSTRUKCNI RESENI

A - PARKOVACI DUM / KANCELARE

Objekt parkovaciho domu je navrzen jako kombinace funkci
tak, aby se do exponovaného prostredi orientovaly fasady zivéej-
Si vyuziti, nez pouze parkovani aut. Proto je v pfizemi umistén
obchod, nad kterym jsou pak ve dvou patrech umistény admi-
nistrativni prostory ve tvaru L. Vjezd i vyjezd do garazi je z novée
vzniklé komunikace. Garaze funguji na bazi poloramp. Parkuje
se celkem v sedmi podlazich (2x podzemni, 5x nadzemni pod-
lazi). Vyska podlazi je 2.80 m, modul os nosné konstrukce je 810
m. VSechna patra spojuje jadro urcené vertikalni komunikaci.
Cast vyhrazena administrativé respektuje zakladni modul 2.70,
nosny systém pokracuje ze systéemu parkovani. Vyska podlazi
pro kancelare je 4.20. Vstup do administrativy je mozny bud
Z prizemi, nebo ze Ctvrtého podlazi parkovaciho domu, které
je na stejné Urovni jako treti nadzemni podlazi administrativy.
Hlavni vstup do administrativy je mozny skrze recepci umisté-
nou v prizemi.

B-SILO

Objekt stavajiciho sila pochazi z 20 - 30 tych let 20. stoleti. Jedna
se o sedmipatrovy objekt, ktery zrejmé prosel rlznymi fazemi
stavebnich Uprav. Slouzil ke tridéni a skladovani zemeédélskych
produktl, zejména obilnin. Konstrukéné jde o betonovy vyzdi-
vany skelet systému Hennebique (deska - tram - pravlak). Slou-
py Maji rozestupy cca 4-5m dle umisténi, v prizemi jsou masivni
(az Tm), smérem vzhdru se ztencuji az na cca 35 cm. Pred pro-
jekeénimi Upravami je nutné provést podrobny STP pro zjistéeni
stavu konstrukci a moznosti jejich Uprav a dodatecnych opatre-
ni. Navrh pocita s vyuzitim prizemia druhého patra pro kavarnu
a komunitni prostor (vystavy, prednasky apod). Od 3NP do 6NP
je navrzen podnikatelsky inkubator / cowork. Vrchni prostory v
7NP slouzijako klubovna pro zajmoveé krouzky. Vstupni nakladni
rampu rusim a nahrazuj Sirokym schodistém. Bouram Vyzdiv-
ku v Celni fasadé, kde nechavam pouze nosné sloupy. Rusim
také stredové stropni pole prvniho podlazi, které opticky propoji
spolecny prostor, kde vznikne malé atrium. Vzhled industrialni
dominanty chci zachovat. Na nova okna budou pouzity vyplné
imitujici stavajici déleni, ale s lepsimi tepelné technickymi viast-
nostmi. Zatepleni objektu bude navrzeno jako vnitfni s pouzi-
tim vhodnych materiald, napf. deskami multipor.

C - KNIHOVNA

Budova nové knihovny ma obdélnikovy pldorys s rozmeéry
14x53m. Ukryva v sobé tri podlazi. V prvnim podlazi je umisténo
vstupni foyer, Citarna a délitelny maly sal. Vrchni podlazi jsou
urcena pro volny vybér riznych kategorii, studovnu a détskeé
oddéleni. Knihovna se orientuje jizni fasadou do nameésti. U se-
vernifasady se nachazi dve Unikova schodisté i schodisté hlavni,
které ma jedno prfimé rameno s vystupy na vsech podlazich.
Nosna konstrukce je navrzena v modulu 1.8 m, ktery je urcen ro-
zestupy mezi kniznimi regaly. Hlavni osy nosné konstrukce tvo-
fi trojnasobek tohoto modulu, tedy 54 m. V objektu jsou vSak
propsany moduly zakladni pro mengi méfitko. Siroké sloupy vy-
tvari pricné ramy, vzajemné propojeny pruviaky. Stropni desky
obsahuji otvory, kterymi pronika svétlo do nizsich pater. Stre-
cha knihovny obsahuje podélny svétlik, ktery do prostoru priva-
di vrchni denni svétlo. Jizni fasdda ma predsazenou prusvitnou
cast z profilovaného skla (profilit, copilit) se solarni Upravou pro
snizeni tepelnych ziskl. S parterem knihovny je spojeno pod-
loubi, které respektuje nosny systém knihovny.

D - ZUS

Objekt umélecké skoly stoji na nepravidelném pddorysu a je
rozdélen do tri ¢asti. Do nove vzniklého nameésti dominuje vyssi
objem salu, ktery ma Sirku 10 m a jehoz zastresujici konstrukci
tvori drevéené vazniky s technickym podhledem. Stredova cast
ma dve podlazi. Konstrukéné jde o sténovy trojtrakt s vnitfnim
atriem, do kterého pronika svétlo stresnim svétlikem. Atrium
lemuji nosné zdi, za kterymi se nachazi ucebny, zkusebny, ka-
binety a dalsi zazemi. Vstupni ¢ast z ulice Kollarova tvori vézova
hmota o Ctyrech podlazich. V této ¢asti jsou umisteny malirské
a socharskeé ateliéry. Celkove se jedna o tri dilatacni celky.
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E,F1-F.5 - BYTOVE DOMY S OBCHODNIM PARTEREM

Jedna se tripodlazni objekty se sténovym systémem. parter ma
vysSSi podlazi (4.5 m) kvuli umisténi komerénich ploch a obcho-
du. Ve dvou podlazich nad pfizemim jsou umistény bytové jed-
notky,. V navrhu pocitam s domy, které maji dva byty na jedno
podlazi. Mezi byty je konstrukéni vyska 3.5 m. Kazdy ddm ma
jadro, ve kterém je umistén vytah a schodisté. U domu F.3 F.4 a
F.5 je vertikadlni komunikace propojena s podzemnimi garaze-
mi. Jizni strana obytnych domu se otevira do spole¢ného dvora,
na fasadé jsou navrzeny balkony. DUm F.3 ma v pfizemi vjezd
do podzemnich garazi, F.4 prdchod spojujici vnitfni dvir s nove
vzniklou lici.

G - NAROZNI DUM

Narozni dim navazuje na administrativni budovu v ul. Krale Jifi-
ho a zaroven uzavira cely blok. Pres oblé narozi prechazi z krivky
oblouku bytovych domu. Vysky podlazi ma shodné s bytovymi
domy. 2NP - 4.5 m, vysSi podlazi maji konstrukeni vysku 3.5 m).
Prizemi funkcné slouzi jako kavarna, dvé patra nad kavarnou
jsou vyhrazena pronajimatelnym prostordm / administrative.
Konstrukéné se jedna o kombinovany systém stén a sloupu.
Objekt je koncipovan tak, aby byl do kancelafi umoznén vstup
jak z nové vzniklé ulice, tak ze spolecného dvora. Jadro s verti-
kalni komunikaci je napojeno na podzemni garaze.

PODZEMNI GARAZE

Kvali zmenseni zatéze dopravy v klidu navrhuji umistit pod
nove vznikly prichozi dvir podzemnigaraze s kapacitou 25 sta-
ni. Vjezd je z nove vzniklé ulice U Sila, objektem F.3. Garaze maji
nepravidelny pudorys. Nosnou konstrukci je sloupovy systém.
Kvali nepravidelnému pudorysu je mozné zvolit sloupy s hlavici
pro lepsi rozprostreni zatizeni. Garaze jsou napojeny na byto-
vé objekty F.3, F.4, F.5 a narozni budovu G. Podzemi obsahuje
sklepni koje a technickeé zazemi. Uprostred dispozice se nachazi
betonovy kvétinac se substratem pro strom nachazejici se na
dvore. TlouStka stropni desky je 25 - 30 cm na které je polozeno
souvrstvi s exteriérovou dlazbou. Celkova tloustka je asi 55-60
cm. DvUr je pojizdny pouze lehkymi vozidly do 3.5 t.
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BILANCE PLOCH

celkova rozloha reseného uzemi 20.000 m?
rozloha arealu ZZN 10.500 m?
ZASTAVENA PLOCHA S 5520 m? KNIHOVNA  (C) > 1800 m?
A - parkovaci ddm / kanceldr 1490 m? verejné pristupna cast 170 m?
[ 2
B - silo (stavajici) 430 m? tgch n O,/ ogie . 60 m X
C - knihovna 740 M2 zGzemi pro zamestnance 60 m
D - Z7US 1090 m2 ostatni (wc, schodiste, sklad...) 510 m?
E - narozni dim bytovy 220 m? . ,
F - bytove domy ZUs (D) 2 1860 m
F.1 265 m? P . p
£ 285 m2 sal (vcetné zazemi) 200 m?
F3 285 m2 ucebny, ateliéry, zkusebna, kabinety 735 m?
/—‘: 4 285 m2 ostatni (wc, schodisté, atrium...) 935 m?
o 7o m KLUBOVNA
s o e . . :
G - narozni dum administrativa 260 m krouzky, skauti (7NP sila - B) 100 e
BYDLEN/ s 2215 m?
DOPRAVA V KLIDU > 223 mist
4% byt 3+kk 60 m?(F.5) 240 m?
Tax byt 3+kk: 100 m? (F.2-F.4) 1400 m? parkovaci diim, 2xPP, 5xNP (A) 183 mist
2x byt 3+kk: 90 m? (F.1) 180 m? garaze pod dvorem 25 mist
4x byt 2+kk: 80 m? (E) 320 m? podélné parkovan( 10 mist
Ix byt 2+kk: 75 m? (E) 75 m? zaméstnanci, zasobovani (C,D) 5 mist
KOMERCN[ PLOCHY S 865 m?
Obchod 130 m? (A)

Obchody / komeréni plochy 735 m? (E,F.1-F.5)

ADMINISTRATIVA 3> 910 m?

bez zapocitaného hyg. zazemi a komunikac¢nich prostor

C B A
Administrativa narozni (G) 360 m? o
Administrativa budova A 550 m?
D

Inkubétor / cowork silo (B) 1100 m?2

RESTAURACNI[ ZARIZEN] 3 705 m?

bez zapocitaného hyg. zazemi a komunikac¢nich prostor

Kavarna narozni (G) 165 m2 ﬁww
Kavarna / komunitni centrum (B) 540 m? %@ - F3 Fa Fs5
F1 G
E
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TYPICKY PROFIL NOVE KOMUNIKACE / MATERIALY
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v podélné A
chodnik cyklopruh parkovani jednosmérna komunikace
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drevina do méstského prostredi

napfr. javor babyka, jasan zimnar aj.

velkoformatova kamenna dlazba

asfaltova vozovka

probarveny asfalt

maloformatova betonova dlazba
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ETAPY NAVRHU
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0) stavajici stav 1) parkovaci dum a konverze sila knihovna a pési zona
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3) nova komunikace, ¢ast bydleni 4) doplnéni bloku
s podzemnim parkovanim
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