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Anotace

Diplomovéa prace se zabyva pojisténim jako nedilnou soucéasti hypotecnich wvért.
Poukazuje na skutecnost, ze pro financovani vlastniho bydleni neni stézejni splatka ivéru,
ale Ze existuji dal$i faktory ovliviiujici spotiebitele. Pomoci elementarni analyzy se zjist'uje
vyvoj hypotecnich uvérd, pojisténi nemovitosti a zivotniho pojisténi v poslednich letech.
Komparaci jednotlivych vystupi se ovéiuje, zda je vyvoj podobny ¢i rozdilny. Prizkumem
souCasné¢ho trhu je zjistovana nabidka jednotlivych produktidi, vcetné jejich cenové
dostupnosti. Na konkrétnim piikladu se prezentuje slozitost kombinace bankovniho
a pojistného produktu. Ovéfeni skuteného vniméni spotiebitele mezi vazbami uvéri
a pojistek je provedeno pomoci dotazniku. Vysledky obou zkoumani se porovnavaji. Cilem
diplomové prace je zjistit, které produkty bankopojisténi jsou v souvislosti s hypote¢nim
uvérem nezbytné a které vyhodné. Pti financovani bydleni prostfednictvim uvéru je nutné
vzdy dikladné zvazit situaci jednotlivého spotiebitele a konzultovat danou problematiku

s odbornikem, ktery by mél navrhnout nejvhodnéjsi variantu feseni dané situace.
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Annotation

The Diploma Thesis is dealing with insurance as an integral part of mortgage loans.
It points to the fact that an instaliment loan is not crucial for financing a housing; however,
there are other factors influencing an user. A development of mortgage loans, property
insurance and life insurance is investigated by elemental analysis in recent years. It is
verified by comparison of individual outputs whether the development is similar or differs.
A range of products and their affordability is investigated by a market research.
Complexity of combination of a banking and insurance product is described on a concrete
example. Real user’s perception of the bonds between credits and insurances is assessed
by a questionnaire and the results of both surveys are compared. The goal of the diploma
thesis is to find out which insurance products are necessary or advantageous in connection
with the mortgage loan. When financing a housing, it is important to take
into consideration the situation of each user and discus it with a specialist, who should

propose the best solution.
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Uvod

V soucasné dobé je osobni vlastnictvi nemovitosti moderni a béznou skute¢nosti. Pfevazna
vétsina osob v produktivnim véku, ktera si potizuje bydleni, vyuziva k financovani
hypote¢niho uvéru. Dne$ni doba nabizi velkou fadu Gvérovych produktd. Jak se v ni
orientovat? Jak si vybrat tu sprdvnou banku, ktera bude do budoucna dobrym finan¢nim
partnerem a poradcem? Kazdy spotiebitel neni odbornikem na bankovni produkty, je tedy
ur€ité¢ vhodné mit svého odborného finan¢niho poradce, v souvislosti s hypote¢nim uvérem

nejlépe bankéte.

Uvéry jsou dnes velmi dostupné. Obecné se hovoii o tom, Ze v rdmci ekonomické krize
po roce 2008 banky zpfisnily podminky pro poskytovani uvérd. Skute¢nost je ale jina.
Banky své podminky neménily, hypote¢ni Gvéry se staly dostupnéjsimi. Dnes si pievazna
vétSina spotiebiteltl nedovede predstavit, Ze by koupi nebo rekonstrukci nemovitosti fesila
bez hypoteéniho tvéru. Radu let spofit a koupit si vlastni nemovitost aZ za naspofenou
hotovost, byl standard v minulych letech. Dnesni populace ale uvazuje jinak. Hypote¢ni
uvéry jsou velmi levné, proto je vyhodné jich k financovani bydleni vyuzit. Jaky byl
ale skute¢ny objem poskytnuty hypotecnich uvért v poslednich letech? Tato otazka je

jedna z mnoha, ktera bude zodpovézena.

Koupi rodinného domu nebo bytu fesi lidé nejcastéji svou bytovou situaci. Je soucasna
doba vyhodna pro investice tohoto typu? Dalsim cilem je zjistit, jak se skute¢né vyvijely

ceny nemovitosti v Ceskeé republice a zda Ize odhadnout, jaky bude vyvoj v budoucnu.

Dnesni spotiebitel jde do banky a jeho vize byva velmi rozdilnd od toho, co mu banka
mize doporudit. Rada spotiebitell si chce koupit novy dim nebo byt na zakladé toho,
kolik jim banka slibi jako maximalni mozny uvér. Banka ma ale nastaveny své pevné
mantinely, dle kterych poskytuje hypotec¢ni uvér a vzdy necha klientovi rezervu ve vysi

minimalnich osobnich nakladu.

Obecné si lidé mysli, Ze budou schopni splacet hypotecni uvér po celou dobu jeho
splatnosti bez problémi. Spotiebitel prvotné nefesi jak ochranit sebe, ale jak financovat

bydleni. Finanéni instituce jsou na tyto situace pfipraveny. Nabizi fadu pojisténi, ktera
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spotiebitele chrani. Jaké pojisténi si vybrat a jaké je nutné? DalSim z cili této diplomové
prace je ukazat, ze existuje velka fada moznosti, jak chranit sviij majetek i sebe pied

negativni finan¢ni, Zivotni nebo jinou nenadalou situaci.

Je vhodné poukazat na to, Ze souc¢asna doba je velmi rychld a hektickd. Vznikaji nova

rizika, kterd je tfeba identifikovat a co nejlépe eliminovat.

Dnesni  bézny spotiebitel neni odbornikem na bankovni a pojistné produkty.
Nelze piedpokladat, ze femeslnik nebo strojni inzenyr budou mit stejny piehled o sluzbach,
kterymi se da budouci bydleni zajistit. Tim, Ze vyuzije hypote¢ni avér, si kupuje sluzbu,
kterou nikdy pfed tim neotestoval. Je dulezité predem zvazit veskeré aspekty tohoto

rozhodnuti, které jsou dlouhodobé.

Hlavnim cilem préce je analyzovat elementarni aspekty vyuziti nékterych druht pojisténi
jako soucasti hypote¢nich uvéri. Mezi dil¢i cile prace pak patii zodpovézeni vyse
polozenych otazek a nalezeni takového feSeni, které by ochranilo spotiebitele pied
ptipadnymi riziky spojenymi s hypote¢nim uvérem. Bude se hledat nejvhodnéjsi cesta pro
uzavieni nékolika produktt bankovnich a pojistnych na jednom konkrétnim misté, aby se

usportil ¢as a nadklady spojené s poskytovanim téchto sluzeb.

Pro splnéni hlavniho a dil¢ich cil prace budou vyzity zejména nésledujici védecké metody
prace a to: reSerSe zakonl, odbornych publikaci; komparativni analyza; syntéza dil¢ich

poznatkl a také elementarni statistick4 analyza.

Kazdy bankét, ktery doporucuje svému klientovi novy vyhodny produkt, by si mél ovéfit
reakci klienta na danou véc. Zda je mu srozumitelna, jestli pochopil jeji vyhody
I nevyhody. Bankéi klade kontrolni otazky, na zakladé kterych si ovéri, ze je produkt
pochopen obéma stranami stejné. Zavérem této prace bude také polozit kontrolni otdzky
spotiebitelim. Formou dotazniku bude ovéfeno, zda je obecné minéni shodné s vyvojem
trhu. Pokud stoupa objem poskytnutych hypote¢nich uvérd, mél by stoupat i1 trend
pojistovani nemovitosti. Zda je tomu skute¢né tak ukaze zpracovani a vyhodnoceni

elementarni analyzy v komparaci s vysledky dotazniku.
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1. Problematika hypote¢nich tvéru

Hypotecni uvér je produkt, ktery v dnesni dobé vyuzivan témeét kazdym spotiebitelem,
ktery se rozhodne financovat své nové nebo stavajici bydleni. S kazdym uwvérem,
ktery spotiebitel vyuZije, jsou spojena urcita rizika, proti kterym je tfeba se branit. Nejlépe
definujeme rizika, pokud zname celou problematiku hypote¢nich uvéri. Na ceském
bankovnim trhu je nabidka téchto produkt velkd, aby bylo mozné cely proces podrobné

zmapovat, byla vybrana jedna konkrétni banka a jeji nabidka hypotecnich uvért.

1.1 Sluzby ve finanénim sektoru

Rozhodnuti vyuzit hypote¢ni uvér udéla spotiebitel jednou, mozna dvakrat, nebo tiikrat
za zivot. Nejedna se o bézny tkon kazdodenni potieby. Vyfesit bydleni je dlouhodoby
horizont, ve kterém se nemusi kazdy dobfe orientovat. Pti koupi jakéhokoli spotifebniho
zbozi, jako je obleceni nebo elektronika, ma spotiebitel moznost si danou véc vyzkouset
a v pripadé nespokojenosti vratit nebo reklamovat. Hypote¢ni ivér a jeho podminky mozné
reklamovat neni. Po podpisu hypote¢ni smlouvy klient souhlasi s podminkami banky.
Banky maji vSe dikladné piipraveno a z pravniho hlediska opatfeno proti moZnym
namitkdm. Co ve skute¢ném svété spotiebitele piesvedEi, aby si vzal hypotecni Gvér praveé

u té, ¢i jiné banky neni jeho vlastni zkuSenost, ale divéra.

Koupé finan¢niho produktu v sobé zahrnuje velkou miru rizika, kterou si na pocatku
spotiebitel neuvédomuje. Toto riziko je mozné eliminovat vybérem spravnych, stalych
a daveéryhodnych finan¢nich produktd. S jejich vybérem radi zpravidla bankét nebo
finan¢ni poradce. Jak mulzZe spotiebitel predem védét, ze je jeho poradce zpusobily
k prodeji vSech finan¢nich produktd, kdyz jej potkd poprvé? Jak si mize byt jisty, ze
vybere fesSeni Sité praveé pro n€j na miru? To se nedd predem urcit, ale jsou jisté kroky,

kterymi se d4 mozné riziko eliminovat.

V dne$nim svété je vidét dnes a denné, Ze se da diivéra velmi lehko koupit. Rada makléfi
a finan¢nich poradcti nevybird svym klientiim to nejlepsi pro né, ale to nejlepsi pro sebe.

Muze se stat, ze si spotiebitel uzavie pojisténi, které je velmi drahé, ale makléf mu jej
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doporuci jako nejlepsi na trhu. Nejlepsi na trhu, je ale pouze pro maklére, ktery z néj ma
nejvétsi provizi. VSichni makléfi nejsou stejni, velké vétsin€ jde hlavné o spokojenost
zédkaznika, ktery se k nim bude vracet i v nasledujicich letech. Dobré reference jsou

nejcennéjsi devizou dnesniho finan¢niho trhu.

Jednou zvariant, ktera eliminuje rizika mozného zneuziti stavajici finan¢ni situace
spotfebitele, je obratit se na solidniho partnera. Velkd spolecnost se silnym zdzemim
a dobrym jménem si nedovoli zaméstnavat takové osoby, které by poSpinili jeji jméno.
Logickym krokem je jit pifimo do banky a tam se svym osobnim bankéfem pohovofit
0 stavajici situaci a nechat si pfipravit nabidku financovani. Bankét nesmi svého postaveni
zneuzivat a je v jeho nejlep$im zajmu, aby vySel klientovi vstiic. Pokud bude klient
spokojen, d& v budoucnu reference svému okoli, které bankéti piinese dalsi zajimavé

obchodni prilezitosti.

Jednou z nejvétsich bank na soucasném hypote¢nim trhu je UniCredit Bank Czech
Republic, a.s. (dale jen UCB). V poslednich letech je jeji produkt Pievratna hypotéka'
ocenovana fadou cen, jako napiiklad nejlepsi hypotéka roku. Piedpokladejme, ze si

spotiebitel zvoli pravé tohoto obchodniho partnera.

1.2 UniCredit Bank Czech Republik, a.s.

UCB je v soucasné dob¢ jednim z pfednich hrac¢u na ¢eském hypote¢nim trhu a soucasné
mym zaméstnavatelem jiz Sestym rokem. UCB vznikla dne 5. 11. 2007 spojenim
Zivnostenské banky a HVB Bank Czech Republik, a.s.

1.2.1 Zivnostenska banka

Zivnostenska banka (dale jen ZB) byla zalozena 4. listopadu 1868 pod nazvem
Zivnostenska banka pro Cechy a Moravu, jako akciova spoleénost se zaméfenim na

financovani malych a stiednich ¢eskych podniki. Byla prvni bankou v rakousko-uherském

! Hypotéka na bydleni s variabilni urokovou sazbou, kter4 nabizi nejnizsi urokovou sazbu na trhu.
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mocnaistvi, jez byla financovana vyhradné Ceskym kapitalem.? Jejim cilem bylo
podporovat rozvoj nové zakladanych Ceskych firem. Uchézela se také o vklady malych
stiadateld, zivnostnikt a majiteld malych ¢eskych spole¢nosti. Pied vypuknutim 1. svétové
valky méla 1068 zaméstnancii, 11 pobodek v Cechach a na Moravé a pobocky ve Vidni,

Krakové a Terstu.

Po vzniku Ceskoslovenské republiky banka rychle rostla, protoze hrala tlohu kli¢ové
banky nového statu. Jeji expanzi vyrazné napomohl nostrifika¢ni zakon, ktery pfinutil
akciové spolecnosti, aby prevedly sva sidla na izemi nového statu, kde mély své tovarny
azavody. ZB odkoupila vét§i mnozstvi primyslovych firem, které ptivodng vlastnily
némecké a rakouské spolecnosti. Proti ostatnim bankdm plsobicim v té dobé
v Ceskoslovensku, byla jeji kapitalova sila i velikost bilance vyrazné vétsi. Banka
obrovsky profitovala z toho, Ze zménila svou strategii a zacala poskytovat uvéry velkym
primyslovym spolecnostem. O zménu strategie a prudky rist se zaslouzil feditel banky
Jaroslav Preiss, ktery byl velmi zkuSenym bankétem. V roce 1922 byla zaloZena pobocka
v Londyné. Banka podporovala fuaze velkych ceskych primyslovych korporaci.
Napomohla vytvofeni strojirenského kolosu CKD. Systematicky budovala své primyslové
impérium. Jako nejsilngjsi banka v piedvale¢ném Ceskoslovensku kontrolovala nejvétsi
firmy v zemi. Na vrcholu slavy v roce 1929 ovladala 66 primyslovych podniki. Banka

se stala vyznamnou investi¢ni silou ve stfedni a vychodni Evropé.

7B jako jedina ¢eska banka unikla b&hem druhé svétové valky, pfimému zabrani nékterou
z némeckych bank. Spravce banky po roce 1943 rozprodaval podniky, které vlastnila a to

predevs§im Némcum. Musela téZ vydatné piispivat Némecku na financovani valky.

Po skonéeni vélky ¢eskoslovenska vldda znarodnila ZB stejné jako vSechny ostatni Seské
banky. V roce 1948 banka pohltila Prazskou Uvérni banku vcetné jeji New Yorské
pobocky, ktera ovSem byla dal§i rok zruSena. V letech 1949 az 1956 banka nadale

existovala jako pravnickd osoba, vlada ale vyrazné omezila jeji aktivity.

2 JURIK, P. Historie bank a sporitelen v Cechdch a na Moravé. 1. vyd. Praha: LIBRI, spol. sr.0., 2011, 73 s.
ISBN 978-80-7277-488-3.
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Zkusenosti ZB s mezindrodnim trhem a transakcemi s cizimi ménami a devizovym
obchodem vedly vladu k tomu, aby ji v letech 1956 az 1988 povétovala dovoznimi
a vyvoznimi operacemi s RVHP. Pfi nich hrala vyznamnou tlohu jeji londynska pobocka.
7B spravovala viechny devizové Géty Cechtl a Slovaki Zijicich v cizing, zahrani¢nich
firem pusobicich v Ceskoslovensku a statnich instituci. V roce 1988 se banka vrétila

i k firemnimu bankovnictvi.

V roce 1992 se ZB stala prvni privatizovanou bankou ve stfedni a vychodni Evropé.
Némecka BHF Bank ziskala 40 % akcii, International Finance Corporation (IFC) nabyla
12 % a zbylych 48 % ptipadlo fyzickym osobam a ¢eskym investi¢énim fondum. V roce
1998 se nejvétsim akcionafem ZB stala némecka banka Bankgessellschaft Berlin, ktera
koupila od BHF Bank jeji tehdy uz 47 % podil na zékladnim jméni ZB. Dalsi vyznamné
podily patfily spole¢nostem IFC a Vrodit Commercial de France. V roce 2000 se podil
Bankgesellschaft Berlin v ZB zvysil na 85,16 %. V roce 2002 Bankgesellschaft Berlin
prodava banku skupin€ UniCredit.

1.2.2 HVB Bank Czech Republik, a.s.

Vznik HVB Bank Czech Republik, a.s. (zkratka HVB) byl disledkem dlouhé fady fazi®
riznych evropskych bank. HVB se zaméfuje na spravovani financovani velkych
korporatnich podnikti v Ceské republice (dale jen CR). Diky tomuto zaméieni ziskala UCB

vyraznou bankovni stabilitu.

Dne 1. ledna 1996 doslo k zapisu do obchodniho rejstiiku a tim i prvni registraci budouci
HVB na ¢eském trhu. Akcionaii byli Bank Austria Creditanstalt AG ze skupiny UniCredit
Group a vlastnili 100 % akcii. Dcefiné spole¢nosti, ve kterych méla banka vice nez
padesatiprocentni podil na zakladnim kapitalu k 30. ¢ervnu 2007, byly HVB Factoring,
s.r.o., HVB Reality CZ, s.r.0., HYPO stavebni spofitelna, a.s.

3 SluGovani, splynuti, dvou &i vice firem, respektive obchodnich spole¢nosti do jednoho celku.
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Klienti méli u banky ke konci roku 2006 ulozeno 104,8 mld. CZK. Poskytnuté uvéry Cinily
106,6 mld. CZK. Podil na trhu byl témét 6 %. Velikosti bilan¢ni sumy byla ¢tvrtou nejvetsi
bankou v CR. Vyse aktiv byla 192,865 mld. CZK a zisk 1,35 mld. CZK.

Pocet zaméstnanct ¢inil 948, kteti pracovali na 24 pobockach. HVB vstoupila na ¢esky trh
1. fijna 2001. Vznikla integraci dvou dosud samostatn¢ pusobicich bankovnich domu

BankAustria/Creditanstalt Czech Republic, a.s. a HypoVereinsbank CZ, a.s.

1.2.3 UniCredit Group

Pocatky skupiny sahaji az do roku 1473, kdy byl zaloZzen bankovni dim Rolo Banca.
Novodoba historie UniCredit Group je spojena se slou¢enim deviti velkych italskych bank
a s naslednou integraci s némeckou skupinou HVB a italskou bankou Capitalia. Akvizici
polské Bank Pekao zacala v roce 1999 expanze skupiny, tehdy pod jménem UniCredito
Italidno, do regionu stiedni a vychodni Evropy!. V nasledujicich letech pak rust
pokracoval. Nejprve prostiednictvim akvizice skupiny Pioneer Investment, z niz byl pak
vytvoten Pioneer Global Asset Management, a také cestou dalSich strategickych akvizici
uskuteénénych postupné v Bulharsku, na Slovensku, v Chorvatsku, Rumunsku, CR a

Turecku.

V roce 2005 se UniCredit spojila s némeckou skupinou HVB. Ta sama vznikla v roce 1998
slou¢enim dvou bavorskych bank: Bayerische Vereinsbank a Bayerische Hypotheken-und

Wechsel-Bank, coz z HVB udélalo banku vyznamnou v celoevropském métitku.

1.2.4 Vznik UniCredit Bank Czech Republik, a.s.

V roce 2005 skupina UniCredit koupila némeckou HVB Bank, ktera pusobila i v CR.
Zacina se pripravovat fize bank skupin HVB a UniCredit na trzich stfedni a vychodni

Evropy. 5. listopadu 2007 se ZB 139 let po svém vzniku pfejmenovava na UCB a fuzuje s

* Historie skupiny UCB. [online]. [vid. 2012-10-09]. Dostupné z: http://www.unicreditbank.cz/web/o-

bance/skupina-unicredit.
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HVB®. Vznika &tvrta nejvétsi banka v CR se silnym postavenim v korporatnim financovani
a bilanéni sumou 230 miliard korun. Generalnim feditelem banky je feditel byvalé ZB, pan
Jiti Kuvert, ktery je na své pracovni pozici i v souc¢asné dob¢é. Na obrazku 1 je graficky
znazornéna historie banky, v¢etn¢ postupného fuzovani. V ptiloze A je vypis z obchodniho

rejstiiku, ktery zobrazuje soucasnou fidici a vlastnickou strukturu banky.

Historie a vyvoj UniCredit Bank Czech Republic
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Obrazek 1 Grafické zobrazeni vzniku Vznik UniCredit Bank Czech Republik, a.s.
Zdroj: Vlastni zpracovani

® JURIK, P. Historie bank a sporitelen v Cechdch a na Moravé. 1. vyd. Praha: LIBRI, spol. s r.0., 2011, 180
s. ISBN 978-80-7277-488-3.
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1.2.5 Soucasnost UniCredit Bank Czech Republik, a.s.

Soucasné sidlo UCB je v moderni a ekologické budoveé v Praze na adrese BB Centrum,
budova Filadelfie, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4. Zakladni informace 0o UCB:

e UCB je dcefina spolecnost nejvétsi rakouské banky UniCredit Bank Austria, ktera
je ¢lenem mezinarodni skupiny UniCredit;

e zaujima 7% podil na ¢eském trhu;

e svelikosti bilan¢ni sumy 270 mld. CZK je UniCredit Bank ¢tvrtou nejvétsi bankou
v CR s potencialem dalsiho ristu vychazejiciho zejména z dostateéné kapitalové
zakladny;

e vice nez 100 obchodnich mist po celé CR;

e vice nez 200 000 klientt;

e pfes 1800 zaméstnanct;

e 12,7 % trzniho podilu ve firemnich uvérech;

e 17,2 % trzniho podilu ve firemnich uvérech v cizi mén¢,;

e banka ¢. 1 v CR pro mezinarodni spole¢nosti;

e banka €. 1 ve financovani komer¢nich nemovitosti;

e vedouci pozice u projektového a strukturovaného financovani;

e banka ¢&. 1 v CR pro mezinarodni klientelu s 40% trznim podilem (aktiva ve
sprave);

e banka ¢. 1 v CR pro tuzemské penzijni fondy (sluzby depozitaie) s trznim podilem

56 % (aktiva ve spravé a pocty klienttt).
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1.3 Rizika bank

Pod pojmem riziko se obecn¢ rozumi nebezpeéi vzniku Skody, ztrity ¢i nezdaru
pfi podnikéni. Vyskytuje se vSude tam, kde existuje moznost odchylky od ocekévaného
vysledku®. Banka, je stejné jako kazdy jiny podnikatelsky subjekt, vystavena fadé riiznych
rizik, kterd mohou negativné ohrozit jeji vysledek hospodaieni. Zakladni rizika bankovniho
podnikéni jsou spojena s vlastnim piedmétem obchodu, kterym jsou v tomto piipadé

penize.

Banka nejenze musi Celit rizikim vyplivajicim z podnikdni jako takového, ale piebira

rizika, které nejsou pro fadu vyrobnich a obchodnich podnikt klicova.

1.3.1 Rizika ohrozujici banku jako podnikatelsky subjekt

Kazdé podnikani sebou piinasi uritd rizika. Tato rizika je dulezité predem dobtie
odhadnout, pfipadné vy¢€islit. Respektovani rizik podnikdni je dulezité proto, aby
spolecnosti predesly bankrotu. Riziko, které hrozi, se projevi nejen u vlastnik firmy,

manazerd, ale u vSech zaméstnanctl.

Podnikani sebou piinasi nejen vidinu uspéchu a zisku, ale i nebezpe¢i podnikatelského
neuspéchu, ztraty, upadku. Mezi rizika podnikani, se kterymi miiZze podnikatelsky subjekt

piijit do styku, patfi:

Vyrobni a obchodni riziko — spojené s vyrobou a prodejem produktii a sluzeb;

Technologické riziko — kvalita, spolehlivost, kapacity, modernizace;

Socialni riziko — soulad zajmu, stavky, pracovni kazen;

Riziko ndkupu - mnozstvi, kvalita, terminy, cena;

® SOUKUPOVA. J., B. HOREJSI, L. MACAKOVA a J. SOUKUP. Mikroekonomie. 3. doplnéné vyd. Praha:
Management press, 2003, 113 s. ISBN 80-7261-061-9.
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e Subdodavatelské vztahy —moznosti subdodavateli, délba rizik, moralni zavazky,
kulturni diference;

e V oblasti distribuce - doprava, skladovani, pravni nejistoty;

e V oblasti vyzkumu a vyvoje - technicka, obchodni, organizaé¢ni;

e Mimoradné udalosti - pozar, povodné, zemétieseni, teroristicky Utok;

¢ Financ¢ni rizika — vliv konkurence na cenovou politiku a rentabilitu organizace, rizika

bankovni, vyvoj cen, vyvoj nakladu.

Zvyctu je ziejmé, ze banka jako specificky podnikatelsky subjekt nebude muset fesit
vSechna bézna rizika tak detailné jako vyrobni spole¢nost. Banka se bude muset zamérit

predevsim na specifickou skupinu finan¢niho rizika.

1.3.2 Prebirana rizika

Z titulu toho, Ze banka operuje na financnich trzich, pfejimé specifickd rizika tykajici
se penéz jako takovych’. Hlavnim pfedmétem ¢innosti banky je hospodafit s penézi svych
klientl. Potfebuje je zhodnotit. Cim vétsi vynos tim se vystavuje vétsimu riziku. Banka
si musi vyvinout dlouhodobou strategii, v ramci které budou podstupovana rizika piijatelna

a zaroven piinesou maximalni vynos.
Nékolik zakladnich druhi rizika, se kterym se banky potykaji:

Urokové riziko
vyplivajici ze zmén trznich urokovych sazeb a jejich negativnich dopadi a zmény a mezi

aktivnimi (vynosovymi) a pasivnimi (nakladovymi) uroky.

" KOSTEKOVA, V. Penize, financni trhy a banky. 2. vyd. Praha: Vysoka $kola hotelova v Praze 8, spol.
sr.0., 2006, 59 s. ISBN 80-86578-07-0.
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Ménové, nebo také kurzové riziko

vyplyvajici ze zmén ménovych kurzi. Je spojeno s uvérovymi operacemi banky.
V piipadech, kdy zdroje poskytovani uvérit byly ziskany v jednom druhu mény a vlastni
uveéry jsou poskytovany v jiném druhu mény. Hlavnim rizikem je zde riziko odchylky

aktualniho devizového kurzu od kurzu pofizeni zdroje nebo poskytnuti Gvéru.

Akciové riziko a komoditni riziko

je riziko ztraty, které plyne ze zmény (ne nutné jen poklesu) cen akcii nebo komodit.
Obecné plati, ze akcie jsou jednim z nejrizikovéjSich druhd aktiv, coz je ddno tim,
ze vykyvy cen akcii mohou byt velmi prudké. Banky se zpravidla chrani pted timto
druhem rizika tak, ze ve svém portfoliu nedrzi véts$i podil téchto cennych papiru, ale

orientuji se zejména na solidni emitenty dluhovych cennych papirt.

Operacni neboli provozni riziko

je definovéno jako riziko ztraty v disledku nedostatecnosti nebo selhdni internich procesii.
Zpravidla jej ptsobi zaméstnanci, systémy nebo je duasledkem extrémnich udalosti. Je
spjato s celkovou organizaci banky a fungovanim jejich vnitinich systému. Ptikladem
mohou byt podvody vlastnich zaméstnancti, hmotna zkaza majetku, externi podvody nebo

chyby internich operacnich systémil.

Jednim z hlavnich vynosi banky, jsou vynosy z poskytovanych avéri. Riziku spojenému
s uvérovymi obchody se samostatné vénuje nasledujici kapitola.
1.3.3 Uvérové riziko a jeho vyznam pro banku

Rizika souvisejici s provadénim uvérovych obchodii Ize shrnout pod pojmem tvérové

riziko, které mizeme ¢lenit na:

e aktivni,

e pasivni.

26



Aktivni uvérové riziko vznika z moznosti, ze poskytnuté Gvéry nebudou bud’ vibec

splaceny, nebo nebudou vcas splaceny. Aktivni avérové riziko mtze byt:

o riziko bonity dluznika — splaceni uvéru probiha jen ¢aste¢né€, nebo uvér neni splacen
vubec;
e riziko zajisténi — klientem vystavené zaruky nepostacuji k pokryti poskytnutého avéru;

e riziko likvidity — sjednané splatky se zpozd'uji.

Pasivni avérové riziko vyplyva z toho, Ze penize, které banka dostala od klientt

k dispozici ve formé depozit, budou pozadovany diive, nez se oéekava.

Pti jednotlivych opatfenich je sledovano nikoli celkové uvérové portfolio, ale jednotlivé
vérové vztahy. Uvéry jsou pfitom poskytovany pouze firmam s bezvadnou vérohodnosti,
anebo tyto Gveéry museji byt kryty plnohodnotnymi zarukami, aby se zamezilo ztratam.

Jako konkrétni opatieni k zamezeni ztratam piipadaji v tivahu:

e rozsahla provérka Uvéruhodnosti klienta;
e pozadovani adekvatniho zajisténi uvéru, pokud neni Uvéruhodnost zcela uspokojiva;
e sledovani poskytnutych uvérli, coz se vlastné rovna prabéznému provérovani

veérohodnosti.

1.4  Zasady uvérovych obchodi

Poté, co byla ptedstavena banka, jejiz produktovou nabidkou se bude prace nejvice

zabyvat, je tfeba se seznamit se zdsadami tivérovych obchod.

Hlavni zésady, které je tfeba mit na zfeteli pii realizaci aktivnich obchodi®, jsou

bezpecnost, likvidita, rentabilita.

8 Aktivni operace predstavuji pouZiti vlastniho a sv&feného kapitdlu za G&elem dosaZeni zisku a udrZeni,

popiipadé posileni likvidity
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Bezpecnost — banka piijcuje penize, které si u ni ulozili klienti dal§im klientim ve formé
uvérit. Ma vici svym vkladatelim povinnost investovat penize pokud mozno co
nejbezpecnéji. Banka proto provadi pted poskytnutim uvéru pe€livou analyzu bonity

klienta.

Likvidita — banka nemuze veskeré cizi a vlastni finanéni prostfedky opét investovat. I pies
to, ze by ji poskytnuti uvérd pfineslo vysoké vynosy, musi zistat likvidni. Cast penéz
Klientd si musi ponechat jako rezervu. Klienti mohou kdykoli pozadat o okamzité
vyplaceni svych vlozenych penéz. Je velmi nepravdépodobné, Ze by to udélali vSichni
Klienti najednou. Banka ale musi akceptovat riziko, ze ¢ast klientl nahlasi vybér kdykoli.

Pravidla likvidity bank stanovi centralni banka. Jedna se o pravidlo s nazvem BASEL I1.°

Rentabilita — banky jsou zainteresovany na uspokojivém arokovém rozdilu, urokové
marzi. Srovndvanim mezi vyplacenymi roky, dava informaci o vlivu tvérovych obchodi
na rentabilitu banky. Banky se pohybuji v jakémsi ,,magickém trojuhelniku“ protoze

pouziti prosttedkt vlastnich i svéfenych musi vyhovovat tiem riznym ciltim.

Magicky trojuhelnik na obrazku 2 ukazuje, Ze nikdy nelze dosahnout vSech cili najednou
v optimalni mife. Chceme-li potencial vySSiho vynosu, musime akceptovat vyssi riziko
a obracené. Chceme-li nizké riziko, musime pocitat s niz§im potencialem zhodnoceni.
Kazdy subjekt se rozhoduje individualné. Priklani se bud krizikovym, nebo

konzervativnim investicim. Banky jsou spiSe konzervativnimi investory.

% Je druhé z Basilejskych smluv, které jsou doporu¢enimi pro bankovni pravo a regulace Basilejské komise

pro bankovni dohled. Upravuji pravidla likvidity bank.
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Obrazek 2 Magicky trojahelnik
Zdroj: Magicky trojahelnik: Vynos - likvidita - riziko [online]. [vid. 2012-03-12]. Dostupné z:
http://investice.finance.cz/zacinajici-investor/principy-obchodovani/psychologie/.

1.5 Hypoteéni Gvéry

Podstatou hypote¢nich uvéra je zdkon o dluhopisech €. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v
platnost dnem naseho vstupu do Evropskeé unie, coz bylo 1. 5. 2004. Definoval nové

hypotecni Gvery.

Definice: ,, Hypotecni uver je uvér, jehoz splaceni vietné prisluSenstvi je zajisténo
zdstavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotecni tivér dnem
vzniku pravnich ucinkii zdastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listii [ze
pohledavku z hypotecniho uvéru mnebo jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypotecnich zdstavnich listii o prdvnich ucincich vzniku zdastavniho prava k nemovitosti

dozvi.«

Diive bylo mozné hypote¢ni uvéry poskytovat pouze na investice do nemovitosti na Gzemi
CR. Na jejich vystavbu & pofizeni. Zajisténi tvéru bylo vzdy financovanou nemovitosti.
Nyni jiz tato podminka zakonem dand neni a hypotecni Gvéry jsou vlastné vSechny Gvéry

zajisténé nemovitosti. Prostfedky mohou byt bankou poskytnuty ucelove 1 neticelove.

10 7akona o dluhopisech. CI. I. Zakon ¢&. 190/2004 Sb.
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Vyhodou pro klienty je to, Ze tyto ivéry diky zdrojiim z vydanych hypotecnich zastavnich

listd™ maji lep$i parametry,” nez jaké maji spottebitelské uvéry.

Poskytovani hypotec¢nich tvért licencovanou bankou spadd do Cinnosti dle§l odst. 1
zékona o bankéach ¢. 21/1992 Sb. Cinnost vydavani hypote&nich zastavnich listd jiz neni
zvlastni licencovanou €innosti a podfazuje se pod ¢innost pfijiméani vkladi od vetejnosti
dle 81 odst. 1 vySe jmenovaného zakona. To znamena, Ze hypote¢ni Gvéry muze
poskytovat jakakoliv banka, pokud vyda hypote¢ni zastavni listy a vynosy z nich pouZije k
financovani hypoteénich uvéril. V soudasné dobé nabizi v CR hypoteéni uvéry skoro viechny

banky. Konkrétni seznam je uveden v tabulce 1.

Tabulka 1 Banky poskytujici hypotecni ivéry v CR

Néazev banky 1C Internetové stranky
BRE Bank S.A., organiza¢ni slozka

podniku (M bank) 27943445 |www.mBank.cz

Ceska spofitelna, a. s. 45244782 | www.CSas.cz
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 00001350 |www.csob.cz

Equa bank, a.s. 47116102 |www.equabank.cz
Evropsko-ruska banka, a.s. 28428943 |erbank.eu/cz

Fio banka, a.s. 61858374 | http://www.fio.cz

GE Money Bank, a. s. 25672720 |www.gemoney.cz
Hypote¢ni banka, a. s. 13584324 | www.hypotecnibanka.cz
Komer¢ni banka, a. s. 45317054 |www.kb.cz

LBBW Bank CZ a.s. 14893649 |www.LBBW.cz
Oberbank AG pobocka Ceska

republika 26080222 | www.oberbank.cz
Raiffeisenbank a. s. 49240901 |www.rb.cz

UniCredit Bank Czech Republic a. s. 64948242 | www.unicreditbank.cz
Volksbank CZ, a. s. 25083325 | www.volkshank.cz
Wiistenrot hypotecni banka a. s. 26747154 | www.wuestenrot.cz

Zdroj: Vlastni zpracovani

1 Jsou dluhopisy vydavané hypote¢nimi bankami s cilem ziskat finan&ni prosttedky na poskytovani
hypotecnich Gvéra.

12 . , . o .
Doba splatnosti, fixace urokoveé sazby, vyse urokové sazby.
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1.5.1 Rozdéleni hypoteénich avéra

Hypote¢ni Gvéry lze v soucasné dobé rozlisit na dva zakladni typy a to na ucelové

a neucelové. Neucelovy uvér byva ozna¢ovan jako Americka hypotéka.

Ucelovy hypotecni avér muze klient pouzit pouze na tcely definované bankou. VétSinou

se jedné o koupi, rekonstrukci ¢i modernizaci nemovitosti.

Neucelovy hypoteéni uvér, Americka hypotéka, nema pro klienta zadna omezeni, tykajici
se ucelu pouziti paj¢enych penéz. Banka poskytne finanéni prostiedky klientovi, dle jeho
bonity a vyse zajisténi. Posle mu penize na jeho bézny ucet v bance. Klient je po té muize
pouzit na cokoli. Na dovolenou, na koupi automobilu, nebo napiiklad na refinancovani

osobnich uvéra a kreditnich karet™

. Netcelova hypotéka je zpravidla drazsi, nez ucelova,
ma vys§i trokovou sazbu. Tento typ uvéru ma vnik ve Spojenych stadtech americkych,

proto také Americka hypotéka.

At jiz ucelovy nebo nelcelovy uvér, oba musi byt zajiStény nemovitosti v osobnim
vlastnictvi. Nemovitost nemusi vlastnit zadatel o uvéru. Vlastnikem nemovitosti mize byt
| tfeti osoba. Majitel nemovitosti, ktera bude slouzit jako zajisténi uvéru, musi s touto

skutec¢nosti vzdy souhlasit.

Hypote¢ni Gvéry lze dale rozlisit podle maximalni vyse, kterou muze klient ziskat. Tato
vyse je dana procentem z hodnoty zastavené nemovitosti. U netucelovych uvéra se tato
vyse pohybuje kolem 60 % ceny obvyklé zastavené nemovitosti, u ucelovych uvéri

na bydleni se klient mize setkat s avéry do vyse 70 %, 80 %, 90 % nebo dokonce 100 %.

13 FABOZZI, Frank J., Anand K. BHATTACHARYA and William S. BERLINER. Mortage-Backed
Securities: Products, Structuring, and Analytical Techniques. 2nd ed. United States of America: John Wiley
Sons, Inc., Hobokem, New Persey, 2011, 84 s. ISBN 978-1-118-14929-4.
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Hypotecni uvéry lze také rozlisit podle zptisobti splaceni a to na splaceni:

e Anuitni je takové pii kterém klient celou dobu splatnosti uvéru plati stejnou mési¢ni

splatku. Jedna se o nejéastdji vyuzivany zpasob splaceni avéra v CR.

e Progresivni znamena, ze klient ze zacatku plati niz8§i mési¢ni splatky, které se mu

postupné v prabchu let zvysuji.

e Degresivni umozni Klientovi platit z pocatku vyssi mési¢ni splatku, kterd se mu
postupné snizuje.

1.5.2 Etapy hypoteé¢nich avéri

Pokud se spotiebitel rozhodne hypote¢niho Uvéru vyuzit, budeme pied sebou mit tfi

zasadni kroky.

1. etapa - pred podanim zadosti o vuver

Spottebitel je rozhodnut hypotecni tver vyuzit a vybira, kterd z bank mu nabidne nejlepsi
podminky. Doslova obchazi jednotlivé pobocky bank a seznamuje se s jednotlivymi
podminkami. Obdrzi seznam podkladu, které musi bance dolozit, formular zadosti a sjedna
si termin dalsi schtizky. Pokud na domluvenou schiizku pfijde, je to znameni, Ze se rozhodl

prave pro tento penéZni Ustav a za¢ina samotné zpracovani hypotecniho tvéru.

2. etapa - po podani zadosti o uvér

Po podani Zadosti si banka nechéva urCity €as na zpracovani celého tvéru. Pokud je
schvalen, vyzve banka klienta k podpisu Gvérové smlouvy, zastavni smlouvy a smlouvy
0 vedeni uctu. Pokud se klient rozhodne chranit i sebe proti riziku, banka mu rovnou

pfipravi i pojistnou smlouvu pro pfipad, ze by se s nim néco stalo. Klient je seznamen
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se smluvnimi dokumenty a dle pokynt v konkrétni avérové smlouvé mize avér Cerpat™.

Moznosti pojisténi budou detailnéji popsany v dalsich kapitolach.

3. etapa - po vycerpani iveru

Po vycCerpani uvéru klient obdrzi oznameni o ukonceni Cerpani a definitivni vysi své
splatky. Klient musi plnit podminky hypotecniho uvéru, tak jak je uvedeno ve smlouvé,

jinak mu hrozi zpravidla pokuta, nebo zvyseni tirokové sazby jeho uvéru.

1.5.3 Vyhody a nevyhody hypotéénich avéri

Pokud nema spotiebitel dostatek vlastnich finanénich prostiedkii na koupi nemovitosti, je
Vv soucasné dobé& nejjednodussi a nejvyhodnéjsi vyuzit hypote¢niho Gvéru. Jako kazdy uvér,
ma i tento své vyhody a nevyhody.

Vyhody:

e nizké urokové sazby;

e snadna dostupnost;

e dlouhé splatnost;

e statni podpora;

e moznost Cerpat vysoké ¢astky tvéru;

e pojiSténi nemovitosti.

Nevyhody:

e nutné ru¢eni nemovitosti;

e sank¢ni poplatky pfi mimotfadnych splatkach;

e zadluzeni na dlouhou dobu;

e riziko zvySeni trokové sazby po skonceni doby fixace;

e pravidelna platba pojisténi nemovitosti.

1% Cerpani Gvéru je jiny vyraz pro okamzik, kdy banka pievadi finandni prostiedky ze svého Gétu na ucet
klienta, nebo jiné misto, které si uréi. Uvér je vtuto chvili aktivni a vznikd vztah mezi bankou

a dluznikem.
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1.5.4 Parametry hypotecniho Givéru

Jedna se o ucelovy uvér rezidencni, ktery je urcen k financovani nemovitosti slouzicich
k bydleni. Uvér je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti a to i rozestavéné. Nékdo miize
financovat koupi nemovitosti, jiny jeji vystavbu nebo rekonstrukci. Uvér se zpravidla

poskytuje na 85 — 90 % z ceny zastavené nemovitosti.

Banky nabizi rtizné druhy hypoteénich Gvéri se specidlnimi vyhodami®,

Klasicky hypotec¢ni tvér ucelovy rezidenéni
je typ produktu, ktery nenabizi zddné doplikové sluzby. Jedna se o standardni hypotéku,

kterou klient pravidelné mési¢né splaci, bez dalSich specifik.

Hypotecni avér s moZnosti piedcasné splatky v priibéhu fixniho obdobi bez poplatku

znaci uvér, ktery je klient opravnén kdykoliv pfed¢asné splatit uveér nebo jeho ¢ast, aniz by
banka pozadovala za mimofadnou splatku uhradu kompenzac¢niho poplatku. Tyto
mimofadné splatky mlzZe klient uhradit nékolikrat v kalendainim roce. Banka si ovSem
tuto sluzbu nauctuje. Zpravidla je tento typ Gvéru poskytovan s vyssi tirokovou sazbou, nez

klasicky hypotecni Givér.

Hypotecni uvér bez poplatku

je specificky produkt. Kazda banka si dnes uctuje poplatek za poskytnuti hypote¢nicho
uvéru. Tento poplatek se hradi hned na zacatku a pohybuje se v fadech né€kolika tisic korun
¢eskych. Je to z divodu, ze néklady na zpracovani Givéru jsou na zacatku nejvyssi a pokud
klient odejde od své banky ke konkurenci, vér by nebyl nikdy ziskovy. Hypote¢ni uveér
bez poplatku nabizi klientovi zvyhodnéni v tom smyslu, ze na zacatku nebude muset nic
platit. Musi si ale zvolit fixa¢ni obdobi alespoit 3 roky a upsat se k tomu, Ze dfive nez

za5let svilj uver zcela nesplati. Banka se tim chrani, Zze ji klient neodejde a vstupni

' Hypotéka na  koupi  nemovitosti.  [online].  [vid.  2012-09-20].  Dostupné  z:

http://www.unicreditbank.cz/web/obcane/hypoteky/hypoteka-na-koupi-nemovitosti.
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investice do zpracovani uvéru se ji spolehlivé vrati. Pokud k pfed¢asnému splaceni uvéru

v uvedené lhuté¢ dojde, zavazuje se klient, Ze uhradi poplatek za poskytnuti Gvéru

zpétné. Stejné jako u predchoziho typu produktu je i1 tato vyhoda nauctovéana klientovi

formou zvyseni urokové sazby u poskytnutého hypotec¢niho tvéru.

Ucel hypote¢niho tivéru miZe byt:

koupé€ nemovitosti;

vyporadani majetkovych narokt spojenych s nemovitosti;

vystavba nemovitosti, rekonstrukce ¢i modernizace;

refinancovani existujicich ucelovych uvért, které byly pouzity na investice
do nemovitosti ur¢ené k bydleni;

koupé druzstevniho podilu a thrada ¢lenského podilu;

zpétné proplaceni vlastnich finan¢nich prostfedkt investovanych do nemovitosti;

kombinace nékolika ptedchozich ucelti najednou.
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Parametry uvéru se u riznych bank mirn€ odliSuji, ale hypoteéni vér jako takovy ma sva

pravidla, ktera jsou v zasadé podobna. Piehled zakladnich parametri je uveden v tabulce 2.

Tabulka 2 Zakladni parametry hypotecniho uvéru
vySe uvéru: min. 200.000,- CZK

max. neni omezeno, zavisi na hodnoté zastavené
nemovitosti (90 % z hodnoty nemovitosti)

meéna avéru: CZK, EUR, USD

urokova sazba: fixni (klient si svou sazbu zafixuje na 1, 3, 5 nebo 10 let,
pokud by ji chtél ménit v prabehu fixace, zaplati velmi
vysoky poplatek)

variabilni (sazby se mohou kazdy mésic ménit dle
aktualnich podminek banky, v souc¢asné dobé je variabilni
sazba niz8i nez fixni)

doba splatnosti: min. 1 rok
max. 35 let
derpani: jednorazové (naptiklad na koupi bytu)

postupné (v ptipad¢ vystavby nemovitosti az 24 mésicli)

splaceni: mésiéni anuitni
zajisténi: zastavnim pravem k nemovitosti

Zdroj: Vlastni zpracovani
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2. BankopojiSténi

Termin bankopojisténi se stale vice dostava do povédomi Siroké vetejnosti. Jak jiz z ndzvu
vyplyva, jedna o kombinaci bankovniho a pojistného produktu. Neni to ovSem pievratna
novinka na trhu. Nejedna se o specialni ani novy produkt, ktery by rusil hranici mezi
bankovnimi a pojistnymi produkty v takové podobé, jaké je zname nyni®. Je to pomérmné
nova sluzba pro klienty, kterd umoznuje uzaviit bankovni tcet, ivér a pojisténi na jednom

misté, na ptepazce banky.

2.1  Vznik bankopojisténi v CR

Vznik bankopojisténi se datuje do druhé poloviny 20. stoleti.  Proces vzniku
bankopojistoven je vzhledem ke globalizaénim tendencim pfirozenym procesem.
Bankopojisténi v sobé zahrnuje vyhody obou sektorti. Jedna se o sektor bankovnich
produkti a sektor pojistovacich produktii. Na strané jedné ddva matei'ska banka pojistovne
k dispozici svou sit’ pobocek a na strané druhé pojistovna nabizi komer¢ni bance rozsiteni
nabidky produktt. Navic zpravidla poskytuje zkuSenosti pfi vyvoji a vzniku novych

pojistnych produktt, které maji ndvaznost na tradiéni bankovni sluzby*’.

Velkou prednosti bankopojisténi je také fakt, ze kombinace bankovnictvi a pojiStovnictvi
pfinasi podstatné snizeni administrativnich nakladid a z hlediska lep$i dostupnosti

pojistnych produktti. Vznika podstatny nariist objemu piijatého pojistného.

Nejbéznéjsi realizaci bankopojistovnictvi je situace, v niz pojiStovna rozsifuje pojistné

produkty a ptizplisobuje je potfebam klientii bank.

® DANHEL. J., Pojistna teorie. 2. vyd. Praha: Professional Publishing, 2006, 227 s. ISBN 80-86946-00-2.
7 Bankopojisténi. [online]. [vid. 2012-10-26]. Dostupné z: http://www.finance.cz/zpravy/finance/21776-

bankopojisteni-nova-cesta-ke-klientovi-/.
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Typickym piikladem toho je vazba pojiSténi na bankovni produkt. Banky uz automaticky
nabizi pojisténi pro piipad nesplaceni uvéru, které je mozné zahrnout piimo do splatek
uvéru. U hypoteénich tvéru se da pifimo na poboéce banky sjednat pojisténi majetku, nebo

Zivotni pojisténi, ktera se rovnou obé vinkluji*® ve prospéch banky.

Dalsim ptikladem je u bankopojisténi kombinace bankovnich a pojiStovacich sluzeb
v ramci jednoho produktu. Nejbéznéjsim piikladem je pojisténi pro drzitele platebnich

karet, a to jak cestovni pojisténi, tak pojiSténi proti odcizeni platebni karty.

Rozvoj bankopojisténi v sobé zahrnuje zjednoduseni pro klienty, kdy pod jednou stfechou
zalozi bankovni ucet, uzaviou pojisténi, stavebni spofeni a tfeba 1 penzijni pfipojisténi.
Banka nebude jen mistem, kam klient nosi ptikazy k uhrad¢, vklada a vybird penize,

ale bude to misto, na kterém mu bankéf zpracuje komplexni finan¢ni analyzu.

2.2 Vstup bank a pojist'oven do bankopojiSténi

Proces vytvofeni bankopojistného vztahu je vysledek tendenci globalizace finan¢nich trhi.
Vstup do bankopojistného vztahu pfedstavuje pro banky a pojistovny skutecnost, Ze vyse
zminéné instituce prestavaji byt konkurenty a stavaji se partnery. Ob¢ financni instituce
maji zajem dosahovat zisku a zvySovat svoji efektivitu. Bankopoji§téni obsahuje piednosti

obou odvétvi, jak odvétvi bankovnictvi, tak 1 odvétvi pojistovnictvi.

Pro vyhodny vstup na trh s produkty bankopojisténi, je dulezity urcity strategicky plan.
Prvnim bodem je distribu¢ni spoluprace. V piipade, Ze se banka a pojistovna domluvi
na spolecné distribuci, nebudou si jiz dale konkurovat v boji o zdkaznika. Ob¢ smluvni
strany se spole¢n¢ soustfeduji na odstraiovani jinych problémut. Naklady, vznikajici

konkurenénim bojem v ptipadé€ spoluprdce neexistuji.

18 Vinkulace je blokace pojistného plnéni, které je uvolnéno aZ se souhlasem banky. Pojistna smlouva je
platna dle uzavienych podminek, ale banka rozhoduje o tom, zda je plnéni opravnéné. Banka si timto

zplsobem chrani nemovitost proti jejimu znehodnoceni.
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Pro uspéch v bankopojisténi je velice dilezity postoj predstavenstva a managementu,
vzajemnd synchronizace Cinnosti a zajmii. Banky a pojistovny mohou uzaviit dohodu
0 vzajemném vlastnictvi akcii a také vzajemném vedeni vramci spravni rady

¢1 pfedstavenstva.

2.3 Zakladni parametry bankopojisténi

V ramci pochopeni bankopojisténi jako takového je dulezité znat zdkladni parametry a
principy bankovnich i pojistovacich obchodii a produkti. Kazdy bankét, ktery nabizi
pojisténi, musi byt dobie proskolen, aby pochopil spole¢nou funkci obou produktti a sam

dokazal bankopojiSténi prezentovat a tim padem prodat klientovi.

Zéakladni parametry hypote¢nich avérd byly prezentovany v prvni kapitole této prace.
Parametry pojistnych produktd budou piedstaveny ve tieti kapitole této préce.

Bankopojisténi neni nic vic, nez kombinace obou produktt.

V praxi se klienti mohou setkat s propojenym prodejem bankovniho a pojistného produktu
u platebnich karet. Vyznamnym ptikladem spojeni bankovniho a pojistného produktu je

také pojisténi poskytnutych bankovnich uveérd, a to zejména hypoteénich.

PojiSténi schopnosti splacet pfijaty bankovni uvér dava klientovi po celou dobu splaceni
bankovniho tvéru jistotu, Ze v pfipadé¢ nenadalého vypadku jeho piijmu v souvislosti
se ztrdtou zaméstnani, nemoci, urazem, trvalou invaliditou nebo umrtim pfevezme

fy " . c o1
pojistovna za n¢j splaceni tohoto uvéru °,

19 Co je bankopojisténi. [online]. [vid. 2012-10-20]. Dostupné z: http://www.zlatakoruna.info/clanky/15-1-
ucty/27847-co-je-bankopojisteni.
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2.3.1 Cestovni pojisténi k platebni karté

Typickym produktem bankopojisténi, které je dnes velmi zndmé je cestovni pojisSténi
K platebni kart€. Spotiebitel si mize nejprve dojit do banky, zde si zfidit bézny ucet
a k nému obyc¢ejnou platebni kartu. Po té si zajde do pojistovny a zde si sepise smlouvu
0 cestovnim pojisténi. Pro usnadnéni téchto tkoni, se banky a pojistovny dohodly a nabizi
sluzbu, v ramci které si klient za svou platebni kartu zaplati vic, ale uz je jeji soucasti
cestovni pojisténi do zahrani¢i. Aby pojistovny nepiiSly o své klienty uplné, je toto
pojisténi pouze zakladni. Kazdd banka doporucuje svym klientim, ze pokud pojedou
na zimni dovolenou, kde budou lyzovat, je vhodné se pfipojistit. Klient tedy zaplati
za lepsi platebni kartu, ale nez skute¢né vycestuje, bude muset zaplatit znovu. Porovnani
pojistného kryti nabizeného k platebnim kartim a uzavieného samostatné je uvedeno

v tabulce 3.

Piedpokladem pro porovnani obou pojistek je pobyt v zahrani¢i po dobu dovolené, nebo
krat§iho vyletu. Cilem neni porovnavat, jak by bylo vyhodné pojisténi pro osobu, ktera
cestuje denné do zahrani¢i v ramci své pracovni pozice, ale jednad se o béZného obcana.
Cena platebni karty, kterd v sobé pojisténi obsahuje, se pohybuje okolo 700,- CZK
za jeden rok. Pokud vycestuje bézny obcan dvakrat do roka na zahrani¢ni dovolenou,
naklady na samostatné uzaviené pojistné budou velmi podobné. Porovnani se tedy zaméti

pouze na pojistné plnéni.
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Tabulka 3 Pojistné plnéni z cestovniho pojisténi v CZK

samostatné

soucasti platebni karty uzavi‘ené
Pojisténi 1é¢ebnych vyloh 1700 000 bez limitu
akutni zubni oSeti'eni 10 000 10 000
pojisténi osobnich véci a
zavazadel 30 000 50 000
smrt nasledkem Urazu 100 000 200 000
trvalé nasledky Urazu 250 000 400 000
pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené 1 025 000 10 000 000
na zdravi 500 000 10 000 000
na majetku 500 000 5000 000
vodni a zimni sporty pojistény pojistény
rizikové sporty nepojistény 1ze ptipojistit

Zdroj: Vlastni zpracovani

2.3.2 Pojisténi pro pripad ztraty platebni karty

Moznost pojistit si svou platebni kartu proti kradezi ¢i ztraté dnes nabizi témét vSechny
banky. Pojisténi je pomémné levnou zalezitosti. Poskytuje klientovi jistotu v situaci,
kdy pfijde o svou kartu. Katru ma s nejvétsi pravdépodobnosti ve své penézence a Zeny
z pravidla nosi penézenku v kabelce. Pojisténi je zpravidla nabizeno, nejen na ztratu karty,
ale soucasné na ztratu klic¢l, dokladii a dalSich osobnich véci denni potieby, které mohou

byt ztraceny nebo odcizeny.

Pokud si klient vybere hotovost bezprostfedné pted tim, nez je mu ukradena platebni karta,
vztahuje se pojisténi i na tuto hotovost. Riizné banky maji rizné limity plnéni, jak ukazuje

tabulka 4.

Dalsi vyhodou tohoto pojisténi je, ze je hrazena i blokace ukradené karty a vystaveni karty

nové. Toto nejsou levné polozky, mize se jednat i o tisice korun dle druhu a typu karty.
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Pojisténi se nemusi vztahovat na transakce, pti kterych se pouziva PIN®. Zde je velmi
slozité prokazat, jak ke zneuziti karty doslo. Kazdy klient je poucen, ze by PIN ke své
platebni kart¢ nemél mit uveden v jeji blizkosti. Jednad se o jediny bezpecnostni prvek,

ktery umoznuje pravému drziteli karty manipulaci s timto platebnim néstrojem.

Tabulka 4 Prehled pojistného platebni karty v CZK

Doba
pojistné
ochrany
pred Uznani
Ro¢ni Limit pojistného | ztratou zneuZiti
Banka pojistné pInéni karty s PIN
Ceska spoFitelna, a. s. 170-480| 10000 —50 000 48 hodin| ANO
Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s. | 150-1300 | 15000 — 200 000 72 hodin NE
UniCredit Bank
Czech Republic a. s. 300-420 | 30 000 — 50 000 96 hodin| ANO
Raiffeisenbank a. s. zdarma 10 000 72 hodin| ANO
Volksbank CZ, a. s. 150 -1 300 15 000 — 200 000 72 hodin NE

Zdroj: Vlastni zpracovani*

2.3.3 Pojisténi k hypote¢nimu uvéru

Nejvétsi Ceské banky maji v ramci své obchodni skupiny své vlastni pojistovny. Mensi
banky zase uzaviraji smlouvy s velkymi pojistovnami. Silny partner je V soucasné dobé
velkou vyhodou. Divéra, kterd je historicky vkladana klienty do velkych pojistoven je

obrovsky kapital.

UCB spolupracuje s Allianz pojistovnou, a.s. (dale jen zkratka Allianz). UCB nabizi
predevsim pojisténi nemovitosti a zivotni pojisténi od Allianz. Divodem je, Ze se banka

specializuje na poskytovani hypotecnich uvért, ke kterym se nejlépe tyto pojisténi hodi.

0 PIN je akronym z anglického personal identification number, coz znamena osobni identifika&ni &islo.

Jedna se o identifikator, pomoci kterého je mozné se autorizovat naptiklad u platebni karty.

2l Ppojisténi platebni karty. [online]. [cit. 2012-10-28]. Dostupné z: http:/finance.idnes.cz/pojistenim-
platebni-karty-proti-zlodejum-ale-za-poradny-priplatek-1ff-/poj.aspx?c=A080701_164333_poj_hru.

42


http://cs.wikipedia.org/wiki/Akronym
http://cs.wikipedia.org/wiki/Identifikace
http://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8C%C3%ADslo
http://cs.wikipedia.org/wiki/Identifik%C3%A1tor
http://cs.wikipedia.org/wiki/Autorizace
http://cs.wikipedia.org/wiki/Platebn%C3%AD_karta

Pokud se klient rozhodne vyuzit spolupréce této banky a pojistovny, nemusi uz travit dalsi
as uzaviranim pojistky jinde. Uvérova smlouva, kterou dostane uz v sob&, obsahuje
informace o pojisténi, nemusi tedy ani zatizovat vinkulaci z pojistného plnéni. V piiloze B
a C jenabidkovy letak banky, ktery zobrazuje vyhody pojisténi majetku a Zivotniho

pojisténi, které je mozné sjednat piimo v bance.

Pokud by Kk pojistnému plnéni mé¢lo dojit, klient opét zamifi pouze do své banky, kde mu

vSe zafidi jeho bankétr a nemusi tak chodit na dvé rtizna mista.

Nejlepsi cestou jak si banka udrzi svého klienta je nabidnout mu komplexni sluzby
v oblasti financi. Pokud klient vi, Ze na jednom misté zaroven obslouzi sviij bankovni tcet,
vezme si Uver a mize si uzaviit zivotni, urazové pojisténi nebo pojisténi nemovitosti,
Samotna spoluprace bank a pojistoven i témto subjektim nabizi dal$i cestu k novym

zakaznikim.

Konkrétnimi druhy pojisténi, které se vztahuji k hypote¢nim Uvértim, se zabyvaji dalsi

kapitoly teto préace.
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3. Pojisténi je soucast hypotecniho Gvéru

Kazdy hypoteéni Gvér, ktery je v CR poskytnut, je zaji§tén nemovitosti a tim padem musi
byt pojistén. Pro potfeby této prace budou nemovitosti nazyvany vSechny reziden¢ni
I nereziden¢ni? objekty mimo pozemkii. Je to z diivodu, Ze pozemek nemiiZe byt pojistén.
Pojisténi nemovitosti si banka vinkuluje ve prospéch sebe a svého tvéru. Pokud by doslo
k poskozeni nemovitosti v takové mife, Ze by se sniZzila jeji hodnota a tim padem i hodnota
zajisténi pro banku, musi byt objektivné rozhodnuto, jak ma byt plnéni pojistovny

provedeno.

V praxi se nejcastéji vyuzivd pojiSténi nemovitosti ve vysi jeji nové hodnoty. Nova
hodnota je cena, za kterou by se nemovitost dala postavit, koupit, cela znovu za soucasnou
cenu. V okamziku, kdyz dojde k poskozeni nemovitosti, naptiklad povodni, pozarem
apodobné, a je-li nemovitost financovana hypote¢nim wUvérem, nevyplaci pojistovna
penize pifimo spottebiteli, ale informuje nejprve banku. Pojistovna ovéti Skodni udalost
avyméti vysi pojistného plnéni. Pokud zjisti, ze je pojistka vinkulovana ve prospéch
banky, pisemné ji informuje o vzniklé situaci. Dopis, ktery banka obdrZi, obsahuje veskeré
informace tykajici se dané véci veetné terminu, do kdy je tfeba rozhodnout, zda se penize

spotiebiteli mohou poslat nebo ne.

Pojisténi nemovitosti je nedilnou soucésti hypoteCnich uvérd, ale neni jediné,
které se bézné soudasné s timto produktem vyuziva. Rada spotiebiteld si potiebuje chranit

nejen svlj majetek proti poskozenti, ale i sebe proti neschopnosti splacet vér.

V této kapitole budou popsany jednotlivé typy pojisténi, které se bézné v souvislosti
S hypote¢nim Uveérem vyuZzivaji vcetné piikladl, kdy je vhodné, kterého z nich vyuzit.

Nejprve je ovSem nezbytné definovat pojmy souvisejici s pojistkou jako takovou.

22 \/ souvislosti s hypote¢nim avérem je vyraz reziden&ni pro nemovitosti uréené k trvalému bydleni a vyraz

nerezidenéni pro nemovitosti uréené napiiklad k prondjmu nebo rekreaci.
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Pojistitel je pojistovna, u které je pojisténi sjednano?.
Pojistnik je ten, kdo uzaviel s pojistovnou pojistnou smlouvu a je povinen platit pojistné.

Casto je pojistény a pojistnik tataz osoba.

Pojistény je ten, na jehoz majetek, zivot, zdravi nebo na jehoz odpovédnost za Skody

se pojistna ochrana vztahuje.

Opravnéna osoba je 0soba, které v dusledku pojistné udalosti vznikne pravo na pojistné

plnéni.

Pojistna castka je Castka pojistného plnéni splatnd pojistovnou pii splnéni podminek

a okolnosti stanovenych v pojistné smlouvé.
Pojistna doba je doba, na kterou se uzavira pojistna smlouva.

Pojistna udalost je nahodila skutec¢nost, se kterou je spojen vznik povinnosti pojistovny

vyplatit dohodnuté plnéni.

Pojistné Kkryti je rozsah sjednanych rizik, kterd jsou zahrnuta Vv pojistné smlouvé
nebo pfilozenych podminkach. Zpravidla jsou zde detailné popsana pravidla a podminky,

za kterych je pojistovna povinna plnit, a naopak pfi kterych plnit nemusi.

Pojistné plnéni je jednorazova ¢astka nebo dichod, které podle pojistné smlouvy poskytne

pojistovna v ptipad€ vzniku pojistné udalosti.

Pojistné podminky obsahuji zejména vymezeni vzniku, trvani a zaniku pojisténi,
vymezeni pojistné udalosti, stanoveni podminek, za kterych nevznika pojistiteli povinnost

poskytnout pojistné plnéni, zplisob urceni rozsahu pojistného plnéni a jeho splatnost.

BézZné pojistné se plati pravidelné v dohodnutych obdobich, mésic, rok, pololeti. Dohoda

0 pocatku a délce pojistnych obdobi musi byt soucasti pojistné smlouvy.

2 7akon €. 363/1999 Sb., o pojistovnictvi
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Jednorazové pojistné je pojistné stanovené na celou dobu, na kterou bylo pojisténi

sjednano. Splatnost je dnem pocatku pojisténi, nebylo-li dohodnuto jinak.

Dotziti je okamzik, kdy se pojistnik dozije konce doby, na kterou bylo pojisténi sjednano.

Timto okamzikem pojisténi kon¢i.

Vyluky ¢i situace uvedené v pojistnych podminkach, pti nichz neni pojistovna povinna

pojistné plnéni vyplatit.

3.1 PojiSténi nemovitosti

Jak jiZ bylo zminéno, kazdd nemovitost, kterd slouZi jako zajiSténi hypote¢niho tvéru,
musi byt pojiSténa. Pojistné podminky jsou ovSem u rtiznych nemovitosti odli$né.
Pro zjednoduseni ptedpokladejme, ze vibec nebudeme uvazovat o pojisténi pozemkd.
Pokud zasahne Zivelni pohroma, jako je dést’, kroupy nebo vichifice pozemek, nic se s nim
nestane. Banky z tohoto divodu pojisténi pozemku nevyzaduji. U ostatnich nemovitosti,
je ale nezbytné. Oznaceni nemovitost bude pouzivano v nasledujicim textu pro vSechny

typy nemovitosti mimo pozemkd.

3.1.1 Pojisténi budov a staveb obyvatel

Toto pojisténi musi primarné zahrnovat pojisténi obytnych budov a staveb®. Chréni
pred skodami vzniklymi plsobenim zivli a pred dalSimi riziky. PojiSténi nemovitosti
je uréeno k zabezpeéeni budov, staveb a byti proti Zivelnym pohromam a kradezim. Zadna
budova neni pro zlodéje nedobytnd, zddnd neodola ptirodnim zivlim. Proto je rozumné

uzaviit si takovy druh pojisténi, ktery tato rizika eliminuje.

% DUCHACKOVA, E. Principy pojisténi a pojistovnictvi. 3. prepracované vyd. Praha: Ekopress, s. r. 0.,
2009, 143 s. ISBN 978-80-86929-51-4.
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Pojisténi se sjednava pro rizné typy nemovitosti, zejména pak pro:

. rodinné domy vcetn¢ vedlejSich objektii, samostatné stojicich garazi, ploti;
o byty a bytové domy;

. rekreacni objekty, chaty a chalupy;

o objekty ve vystavbé.

V soucasné dobé lze nemovitost pojistit na dv€é razné hodnoty nemovitosti. Jedna

se 0 novou hodnotu nemovitosti a ¢asovou hodnotu nemovitosti.

Nova hodnota

nebo také nova cena je pofizovaci cena nové véci®. Zahrnuje naklady na uvedeni
poskozené vécido pivodniho stavu. Pojisténi na novou cenu pojisténému zajisti,
ze pojistovna V ptipadé Skody vyplati pojistné plnéni v takové vysi, které zaru¢i uvedeni

nemovitosti do stejného stavu jako pied Skodni udalosti.

Casova hodnota
Nebo také casova cena byva definovana jako nova cena véci snizend o ¢astku odpovidajici
stupni opotiebeni nebo  jiného znehodnoceni. Jednd se o cenu, kterou méla véc

bezprostfedné pred pojistnou udalosti.

BéZzné pojistné se plati obvykle jednou ro¢né, zavisi na mnoha faktorech. Mezi ty
nejdilezitéjsi je mozné zahrnout:
o vysi pojistné Castky, coz je Castka, na kterou je stavba pojisténa a kterd bude

Vv ptipadé Skody pojistovnou vyplacena opravnéné osobg;

o zpusob sjednani pojisténi, zda je pojiSténi uzavieno na novou nebo casovou
hodnotu;
. typ pojisténé stavby, zda se jedna o rodinny dim, bytovy diim, byt v bytovém

domeg, vedlejsi objekt, garaz;

2 DUCHACKOVA, E. Principy pojisténi a pojistovnictvi. 3. prepracované vyd. Praha: Ekopress, s. r. 0.,
2009, 186 s. ISBN 978-80-86929-51-4.
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. na umisténi stavby, které se obvykle rozliSuje podle velikosti obce, v niz se stavba

nachazi;
. na rozsahu sjednaného pojistného kryti, na §ifi rizik, na néz se pojisténi vztahuje;
o na poskytnutych slevach.

Kazdy dim je neustdle vystaven riziku poskozeni. Prasklé vodovodni potrubi, poSkozena
stfecha od silného krupobiti, zatopeny sklep. Kazdy majitel musi nechat tyto nakladné
Skody rychle a beze zbytku opravit, aby nedoslo k dal$im Skodam®. Spotiebitel zvazuje,
proti ¢emu se muze pojistit, které z danych situaci u ného mohou nastat a které jsou

nepravdépodobné.

Pojistovny zpravidla poskytuji kryti $Skod vzniklych nasledujicimi zpiisoby:
e pozarem, vybuchem, iderem blesku nebo zficenim letadla, implozi;
e vichfici nebo krupobitim;

e vodou z vodovodniho zafizeni;

e kradezi vloupanim;

e loupezi;

e povodni nebo zaplavou;

e nadhlym sesuvem hornin a zemin nebo zificenim lavin;
e tihou snéhu;

e padem strom, stozard a jinych predmét;

e narazem vozidla;

e mrazem na topném systému a vodovodnim zafizeni,
e zemétfesenim;

e razovou vinou zpiisobenou nadzvukovymi letouny;
e koufem;

e vystoupenim vody z odpadniho potrubi;

% POJISTENI TRVALE OBYVANYCH OBJEKTU. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z:
http://www.allianz.cz/download.php?FNAME=1316497843.upl &ANAME=PP-trvale-2011.pdf.
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e vandalizmem;
e ztrdtou vody;

e na zateplené fasdd¢ ptactvem, hmyzem a hlodavci.

Vyluky z pojiSténi

Zadné pojisténi nepokryje viechna rizika. Pojistovny si ve svych vieobecnych pojistnych

podminkach vyc¢lenuji vyluky z pojisténi, které mohou spotiebitele nemile prekvapit. Mize

se jednat naptiklad o Skody zpiisobené:

o umyslné zpisobené pojisténym, osobou pojisténému blizkou nebo osobou Zijici
S pojisténym ve spole¢né doméacnosti;

o nasledkem poziti alkoholu nebo aplikace omamnych nebo psychotropnich latek
osobami, které skodu zptisobili;

o valeénymi udalostmi, invazi, akci zahrani¢niho nepfitele, nepfatelskou akci nebo
vale¢nou operaci, bez ohledu na to, zda byla valka vyhlasena ¢i nikoli;

. jadernou energii, radioaktivnim zafenim a radioaktivnim zamofenim;

o pusobenim elektromagnetickych poli a elektromagnetického zareni a jakéhokoli
jiného zafeni;

o plisnémi, houbami a sporami.

Pojistna castka

Nemovitost je mozné pojistit na novou nebo ¢asovou hodnotu. Tyto €astky jsou ovSem
maximalni mozné plnéni, které pojisStovna vyplati. Pokud se nejednd piimo o vyluku
Z pojisténi, mize dojit k situaci, kdy bude pojisStovna vyzadovat spolutiCast pojistnika.
Dal§i moznosti je, Ze si pojiStovna jiz pfedem stanovi maximalni procento plnéni,
Vv piipadé, Ze dojde Kk ur¢itym udalostem. Pojistovna si mize stanovit rizné limity. Piiklad

takovychto limitd je uveden v tabulkach 5, 6 a 7 od tfech velkych ¢eskych pojistoven.
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Tabulka 5 Pojistné limity pojisténi domu od pojistovny Allianz, a.s.

Pojisténa véc ¢i nebezpeci Limit pojistného pInéni
Odcizeni max. 30 000,- CZK (za pojistny rok)
Vandalismus a pos$kozeni nebo zni¢eni| nehradi se 1. $koda v pojistném roce,
stavebnich soucasti pfi odcizeni max. vSak 30 000,- CZK
Skoda zptisobena ztratou vody nehradi se

1. skoda v pojistném roce,
Rozbiti skla max. v§ak 10 000,- CZK
Skody zptisobené zkratem nehradi se

Zdroj: Vlastni zpracovani®’

Tabulka 6 Pojistné limity pojisténi domu od pojistovny AXA, a.s.
Pojisténa véc ¢i nebezpeci Limit pojistného plnéni
Odcizeni 1 % z celkové pojistné ¢astky

Vandalismus a poskozeni nebo zniceni

stavebnich soucasti pii odcizeni 1 % z celkové pojistné Castky
Neptimy uder blesku, prepéti 15 000,- CZK
Rozbiti skla 10 000,- CZK
Skoda na elektromotoru 15 000,- CZK

Zdroj: Vlastni zpracovani®

2 POJISTENI TRVALE OBYVANYCH OBIJEKTU. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z:
http://www.allianz.cz/download.php?FNAME=1316497843.upl &ANAME=PP-trvale-2011.pdf.

%8 Pojisténi bydleni. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z: http://www.axa.cz/lide/pojisteni-domacnosti/co-

vam-pojistime.
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Tabulka 7 Pojistné limity pojisténi domu od pojistovny Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group

Pojisténa véc ¢i nebezpeci Limit pojistného pInéni
Odcizeni 100 000,- CZK
Vandalismus a poSkozeni nebo zniceni
stavebnich soucasti pii odcizeni 15 000,- CZK

spoluticast 10% max plnéni v jednom
Rozbiti skla roce 5 000,- CZK
spolutiast 10% max plnéni v jednom
Skoda na elektromotoru roce 5 000,- CZK
Skody zptisobené zkratem 30 000,- CZK
Skoda zpusobena ztratou vody 15 000,- CZK

Zdroj: Vlastni zpracovani®®

2 7vlastni pojistné podminky pro pojisténi budov a staveb. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z:
http://www.koop.cz/data/files/file_32_GENERAL.pdf.
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3.1.2 Pojisténi domacnosti

Pojisténi domacnosti patii do skupiny pojisténi majetku obCantli. Zahrnuje témet vSechny
veci, které tvoii vybaveni domacnosti. Jedna se z pravidla o nabytek, elektrické spotiebice,
cennosti a penize. Pojistény si tak kupuje finan¢ni nahradu za posSkozeni, zniCeni nebo

odcizeni véci, které mél ve svém byté.

Pojisténi domacnosti je standardni soucasti pojisténi bytu. Pojisténo mutize byt:

e zafizeni domacnosti;

e véci osobni potieby;

e audio-vizualni techniku, elektronické a optické piistroje;

e umeélecka dila, sbirky a staroZitnosti,

e klenoty, cennosti, cenné papiry a penize;

e sportovni nacini, jizdni kola, auto potieby;

e zdravotni pomucky pro télesn¢ postizené;

e stavebni soucasti bytu potizené pojisténym, zafizeni koupelen, podlahy a okna;

e véci slouzici k vykonu povolani.

Pokud bude domé&cnost pojisténa, bude pravidelné placeno pojistné, tak v piipadé pojistné
udélosti pojistovna uhradi vzniklé¢ Skody do vySe uvedené v pojistné smlouve. Pojisténi
domaécnosti je konstruovano jako standardni pojistny produkt. Pojistovny maji obvykle
pripraveny ruzné varianty podle hodnoty pojisténych véci a pozadovanych limith
na vybrané skupiny véci. Pokud klientovi standardni podminky nestac¢i, ma moZnost
nastaveni individudlnich limitd. Ptiklad standardnich limitd pojisténi domacnosti uvadi

tabulka 8.
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Tabulka 8 Pojistné limity pojisténi domdcnosti

Pojisténa véc ¢i nebezpeci

Limit pojistného plnéni

Elektronické a optické ptistroje

15 % z celkové pojistné castky

Cennosti, véci  zvlastni  hodnoty;

stavebni soucasti

10 % z celkoveé pojistné ¢astky

Vandalismus

10 % z celkové pojistné castky

PtisluSenstvi a nahradni dily vozidel

5 % z celkové pojistné ¢astky

Véci v nebytovém prostoru a véci mimo

misto pojisténi

5 % z celkové pojistné ¢astky

Penézni hotovost, vkladni knizky, Seky,

bankovni karty 10 000,- CZK
Domaci a drobné zvitectvo 20 000,- CZK
Véci slouzici k vykonu povolani ¢i

vydé€leéné ¢innosti 30 000,- CZK
Sportovni potfeby; lodé a jina plavidla 40 000,- CZK
Umélecké predméty 300 000,- CZK

Véci, u kterych nejsou v dobé pojistné
udalosti k dispozici doklady prokazujici

jejich hodnotu €1 potizeni

50 000,- CZK za kazdou takovou véc

Neptimy uder blesku, prepéti 15 000,- CZK
Rozbiti skla 10 000,- CZK
Srazky 10 000,- CZK
Skoda na elektromotoru v domacich

elektrospotiebicich 7 000,- CZK

Zdroj: Vlastni zpracovani*

% pojisténi bydleni. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z: http://www.axa.cz/lide/pojisteni-domacnosti/co-

vam-pojistime.
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Kazda pojistovna si ve svych pojistnych podminkéach urcuje, ktera rizika jsou pojisténa.
Pojistné plnéni je vyplacenou pouze v piipadé, Zze k poSkozeni, zni¢eni nebo odcizeni véci

doslo zptisobem uvedenym v pojistné smlouvée, a to nejcasté;ji:

. odcizenim véci kradezi, vloupanim nebo loupezi;

. umyslnym poskozenim nebo imyslnym znic¢enim;

. vodou z vodovodniho zafizeni;

. povodni nebo zaplavou;

. uderem blesku, vybuchem, pozarem, padem ¢i ndrazem letadla;

. vichfici, krupobitim, sesuvem nebo sesedanim pudy, sesouvanim nebo zficenim

lavin, padem stromi nebo stozart, tthou snéhu nebo ndmrazy, zemétiesenim.
Je tieba zvazit, ktera rizika jsou nejdulezitéjsi. Pokud se jedna o byt v oblasti Casto
postihované zéaplavami, vyplati se urcit¢ hledat takovou pojistovnu, kterd zahrnuje

do pojisténych rizik i zni¢eni véci zaplavou ¢i povodni.

Pokud je pfedmétem financovani byt, tak je vyuZzito pojisténi domacnosti. Trh s byty
se stale rozviji a hodnota vybaveni stoupa. Obecné je obyvatelstvo bohatsi a diky tomu
si je schopno vybavit svou domacnost draz§imi spotiebici, nabytkem a ostatnimi pfedméty,
kterymi se obklopuje. To vSe spolu se stale vysokou kriminalitou zakonité vede k otazce
co, U koho, jak a za kolik se pojistit. Konkrétni ptiklady souc¢asné nabidky pojistoven jsou

uvedeny v kapitole 5.

Vyluky z pojisténi

Stejné jako pojisténi domd maé 1 pojiSténi domdacnosti jisté vyluky z pojiSténi. Pojisténi

se nevztahuje na Skodu zptisobenou:

e nasledkem jaderné reakce, jaderného zareni ¢i kontaminaci radioaktivni latkou

e v souvislosti ¢i nasledkem valeénych uddlosti, vzpoury, povstani nebo jinych
hromadnych nasilnych nepokoju, stavky, teroristickych aktl nebo na zkonfiskovaném
majetku;

e nasledkem vady, kterou trpéla pojisténa véc jiz v dobé sjednani pojisténi a kterd méla
¢1 mohla byt znama pojistnikovi nebo pojisténému bez ohledu na to, zda byla zndma

pojistiteli;
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e Umyslnym jednanim nebo hrubou nedbalosti pojisténého, osoby pojisténému blizkou

ey

nebo osoby Zijici s pojisténym ve spole¢né domacnosti;

e pojisténym, osobami pojisténému blizkymi nebo osobami zijicimi s pojiSténym
ve spolecné domécnosti v diisledku poziti alkoholu nebo aplikace omamnych nebo
psychotropnich latek;

e napozemcich, porostech a rostlinach rostoucich na pozemku.

Pokud se spottebitel rozhodne koupit diim, vyuzije pojiSténi staveb. Pii koupi bytu staci
pojisténi domdcnosti. Jak jiz bylo zminéno, pfi vyuziti hypotecniho uvéru, bude pojisténi

nemovitosti vzdy vinkulovano, vzor vinkulace je v ptiloze D.

3.2 Zivotni pojisténi

Zivotniho poji§téni pomaha zmirnit neptijemné dusledky nahodilych situaci a finanéng
zajistit osoby blizké*. Uzavteni Zivotniho pojisténi je velice dulezitym rozhodnutim, které
neni radno ¢init bez predchoziho dobrého uvazeni. Ma-li Zivotni pojisténi kryt vybrana
zivotni rizika v dostate¢né vysi, nebyva mnohdy levnou zaleZitosti. Spatné zvolené Zivotni
pojisténi pak nejenze neplni funkci, kterou plnit ma, ale stane se neefektivnim

hospodatenim s penézi.

Zivotni pojiténi piedstavuje pro pojisténého ¢lovéka i pro jeho blizké finanéni jistotu
v piipadé neptedvidatelnych udalosti®. Jeho uzavienim ¢&lovék ziska pojistnou ochranu
nejen své osoby ¢i své rodiny, ale v mnohych ptipadech miize vlozené prostfedky zajimavé
zhodnotit. Rozsah pojistné ochrany, stejné jako vySe piipadného zhodnoceni, zélezi

na tom, jaky druh Zivotniho pojisténi zvoli.

3! DUCHACKOVA, E. Principy pojisténi a pojistovnictvi. 3. prepracované vyd. Praha: Ekopress, s. r. 0.,
2009, 109 s. ISBN 978-80-86929-51-4.

%2 DANHEL. J., Pojistna teorie. 2. vyd. Praha: Professional Publishing, 2006, 188 s. ISBN 80-86946-00-2.
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Tato prace se zaméfuje na pojisténi jako soucast uvéru. Cilem je nalézt takovy typ
zivotniho pojisténi, ktery bude chranit spottebitele v piipade€, ze uz sam nebude schopen

svij aveér splacet.

Primarnim cilem zivotniho pojisténi je finanéné zajistit osoby blizké v piipad¢ smrti.
Je urCeno osobam, které potiebuji pokryt riziko vlastni smrti. Pokud je rodina
na pojisténém financné zavisla, pak uzavieni zivotniho pojisténi urcité stoji za zvazeni.
Diky vysoké variabilité a flexibilité jeho parametrd je mozné najit a sestavit produkt presné
podle individudlnich potteb spotiebitele a ptizplsobit jej presné jeho momentalni zivotni

situaci.

Zivotni pojisténi chrani predev§im pied rizikovymi situacemi a kryje riziko smrti.
V piipad¢ této nepfijemné udélosti vyplaci pojistovna pojistné plnéni opravnénym
osobam. Smrt ovSem neni vzdy jedinou podminkou plnéni. Smlouva je sjedndvéna i pro
ptipad doziti. Po uplynuti sjednané doby dochazi k vyplaté penéznich prostredk, a to bud’
jednorazové, nebo v pravidelnych davkach. Vyse plnéni zalezi na podminkach sjednanych

v pojistné smlouve.

Zivotni pojisténi chrani jednotlivce a jeho rodinu pied finanénimi disledky nejriiznéjsich
situaci. Nejdulezit€jsi jsou zivotni pojisténi proti riziku smrti, proti riziku trvalé invalidity
¢1 smrti urazem. Na trhu existuji dva zékladni druhy Zivotnich pojisténi. Rizikové Zivotni
pojisténi a rezervotvorné zivotni pojisténi, coZ je investicni a kapitdlové Zivotni pojiSténi.
Ruizné druhy tohoto pojisténi jsou podrobné popsany v nasledujici kapitole. V souvislosti
S hypote¢nim uvérem uvazuje spotiebitel jak nejlépe ochranit své blizké v piipadé, Ze by

on sam nemohl splacet svlij dluh a musel by tento zavazek prevzit n€kdo jiny.
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3.2.1 Druhy Zivotniho pojisténi

Na trhu se v soucasnosti objevuje celd fada pojistek, poskytujicich rtiznou pojistnou
ochranu. Zivotni pojistky by mély byt konstruovany tak, aby vyhovovaly individualnim
pozadavkiim a potfebam klienta. Vzdy tedy zalezi na primarnim ucelu uzavieni pojistné

smlouvy. Soucasny pojistny trh nabizi tyto druhy Zivotnich pojisténi:*

Rizikové Zivotni pojiSténi

je druh pojisténi, ktery neobsahuje spofici slozku. Kryje pouze pojisténa rizika, nezahrnuje
riziko doziti. Pti doziti se konce pojisténi smlouva zanika bez vyplaty. Pii pojistné udalosti,
coz muize byt imrti nebo zavazné onemocnéni, dojde k vyplaté pojistné castky a pojisteni
zanikd. Tato pojisténi maji bud’ pevnou pojistnou ¢astku, nebo klesajici pojistnou castku.
Nejcastéji se vyuziva v kombinaci shypoteénim uvérem, protoze je nejlevnéjsim
pojisténim na trhu. V kapitole 4 bude porovnano zivotni pojisténi na soucasném trhu a

vzdy se bude hovofit pravé o tomto rizikovém zivotnim pojisténi.

Kapitalové Zivotni pojisténi

jedna se o smiSené zivotni pojisténi. Obsahuje jak pojisténi pro piipad smrti nebo doziti tak
i spofici slozku. Toto pojisténi obsahuje garantované zhodnoceni, jehoz maximalni vysi
uréuje Ministerstvo financi CR. Klient nemd moZnost urovat miru a rizikovost
zhodnocovani jeho spofici slozky. Ve jde na vrub pojistovny. Pfi doziti se konce pojisténi
je vyplacena pojistna Castka pro ptipad doziti, v pfipadé smrti pojisténého se vyplaci
pojistnd ¢astka pro ptipad smrti a vynosy z rezerv pojistného.

Investi¢ni Zivotni pojiSténi

je dal$i nadstavbou k rizikovému zivotnimu pojisténi, také obsahuje spofici slozku. Jedna
se 0 moderni produkt, ktery zpravidla negarantuje minimalni vysi zhodnoceni a veSkeré

riziko s investovanim spofici slozky nechava na klientovi, kterd si sim zvoli investi¢ni

%% Druhy Zivotniho poji§téni. [online]. [vid. 2012-08-20]. Dostupné z: http://www.finance.cz/pojisteni/
osoby/zivotni-pojisteni/druhy/.
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strategii. Tuto strategii mize kdykoliv ménit. Vybirat mize z fondi penézniho trhu,

dluhopist ¢i agresivnéjsiho akciového fondu.

Pojistna rizika, ktera by m¢la kazda zivotni pojistka zahrnovat:

pojisténi pro ptipad smrti;

pojisténi pro piipad smrti nebo doziti;

pojisténi pro piipad smrti nasledkem trazu;

ptipojisténi pro ptipad trvalého télesného poskozeni nasledkem urazu;

ptipojisténi denniho odskodného pro ptipad pracovni neschopnosti nasledkem trazu;
ptipojisténi denni davky pro piipad pracovni neschopnosti;

pojisténi denni davky pii pobytu v nemocnici;

pripojisténi zprosténi od placeni bézného pojistného v piipade plné invalidity;
pfipojisténi invalidni penze pro piipad plné invalidity;

pripojisténi pro ptipad zavaznych onemocnéni.

Stejné jako u pojisténi nemovitosti ma i zivotni pojisténi své vyluky. Pojistovna se brani
jne | poj poj Yluky. Foj

proti zneuzivani svych sluzeb. Ve svych vSeobecnych pojistnych podminkach piedem

eliminuje rizika, ke kterym se pojisténi nebude vztahovat.

Vyluky z davodu:

smrti, trvalém télesném poskozeni nebo pracovni neschopnosti pojisténého néasledkem
sebevrazdy, pokusu o sebevrazdu, jakoz i umyslného poSkozeni vlastniho zdravi;

smrti, trvalém télesném poskozeni nebo pracovni neschopnosti pojisténého nasledkem
radioaktivniho zafeni;

urazy vzniklé pfi fizeni motorového vozidla pojisténym bez odpovidajiciho fidi¢ského
opravnéni;

Urazu vzniklého pfi jizd€ odcizenym motorovym vozidlem;

Urazu vzniklého pii pouziti leteckych prostiedka v§eho druhu;

urazu vzniklého pii seskocich zletadel, parasutismu, paraglidingu a pii bungee
jumpingu;

Urazu vzniklého pii ucasti na motoristickych zavodech, véetné ptipravnych jizd;
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e Urazu vzniklého pii ucasti na soutézich v lyZovani a snowboardingu, ve skocich
na lyzich, v jizd¢ na bobech a skeletonech, véetné pripravnych skokt a jizd;

e Urazu vzniklého pii vykonu horolezeckého sportu, nebo lezeni po cvi¢nych sténach;

e Urazu vzniklého nasledkem dusevnich poruch, vSech poruch védomi, které jsou
zpusobeny chorobami nebo kratkodobou netGrazovou zménou zdravotniho stavu
S ovlivnénim védomi, mimo trazl na které se pojisténi vztahuje;

e Urazu a zhorSeni kyl, nadori v§eho druhu a ptivodu, bércovych viedu,

¢ infekéni nemoci, 1 kdyz byly pieneseny v disledku trazu;

e vyhtezu meziobratlové ploténky.

Zivotni pojisténi umi kazda pojistovna doslova usit svému klientovi na miru. Seznam
pojistoven, které na soucasném trhu nabizi Zivotni pojisténi a zaroven pojisténi majetku je
uveden v tabulce 9. Klient si nadiktuje své potieby, sdéli své finanéni moznosti a cil,
pro ktery si chce své pojisténi zfidit. Dle toho mu pojistovna piipravi konkrétni smlouvu.
Kazdy kdo si chce zivotni pojisténi uzaviit, by si mél nejprve dikladn¢ promyslet,
zajakym ucelem zivotni pojiSténi uzavira. Co od né& ocekava a kolik je ochoten

za pojisténi platit.
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Tabulka 9 Ceskeé pojistovny nabizejici soucasné Zivotni i neZivotni pojistéeni

Nizev pojistovny 1C Internetové stranky
Allianz poji$tovna, a.s. 47115971 www.allianz.cz
AXA pojistovna a.s. 28195604 www.axa.cz/lide
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group 63998530 WWW.CPp.CZ
Ceska poji§tovna a.s. 45272956 www.ceskapojistovna.cz
CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu
CSOB 45534306 WWW.CS0bpoj.cz
DIRECT Pojistovna, a.s. 27441831 www.direct.cz
Generali PojiStovna a.s. 61859869 www.generali.cz
Hasiéskd vzajemna pojistovna, a.s. 46973451 www.hvp.cz
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group 47116617 www.koop.cz
MAXIMA pojistovna, a.s. 61328464 WWW.maxima-as.cz
WWW.pojistovna-
Slavia pojistovna a.s. 60197501 slavia.cz
Triglav poji§tovna, a.s. 25073958 www.triglav.cz
UNIQA pojistovna, a.s. 49240480 WWW.uniga.cz
VICTORIA VOLKSBANKEN
pojistovna, a.s. 61858714 WWW.Victoria.cz
Waiistenrot pojiStovna a.s. 25720198 www.wuestenrot.cz

Zdroj: Vlastni zpracovani
Zivotni pojisténi miize slouzit jako dozajisténi hypote¢niho uvéru. Pokud si banka toto uréi

z jakychkoli rizikovych divodt, musi tuto skutecnost klient respektovat. Vzor vinkulace Zivotniho

pojisténi je uveden v ptiloze E.
3.3 Pojisténi schopnosti splacet uvér
Na rozdil od Zivotniho pojisténi, nabizi pojisténi schopnosti splacet uvér pouze kryti rizika

spojeného s konkrétnim tvérovym produktem. Pokud by doslo k nenadalym situacim,

pojistovna garantuje pojisténému, ze za n¢j bude po urcitou dobu jeho hypotecni Gvér
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splacet, nebo jej doplati jednordzové cely. Pojisténi se vzdy vztahuje pouze na jeden

konkrétni uvér, ke kterému je navazano®.

Klienti diky nému nemusi mit obavy z ne¢ekanych Zivotnich udalosti, jako je dlouhodoba
nemoc, ztrata zaméstnani, smrt, které by mohly ohrozit jejich schopnost splacet. Pojisténi
si uzaviraji jak lid¢é, ktefi jsou v zaméstnaneckém pomeéru, tak i osoby samostatné
vydélecné Cinné. V poslednich letech je nejvyhledavanéjSim pojisténim to, které v sobé
zahrnuje i pojisténi v piipad¢ invalidity. Rozlisuji se tii stupné invalidity dle § 39 zakona
. 306/2008 Sh.:

invalidita I. stupné — pokles pracovni schopnosti nejméné o 35 %, nejvice vsak o 49 %;

[} [@]3

invalidita Il. stupné — pokles pracovni schopnosti nejméné o 50 %, nejvice vSak o 69 %;

invalidita Il1. stupné — pokles pracovni schopnosti nejméné o 70 %.

Pojisténi Ize uzavtit soucasné s uvérovou smlouvou. Ne kazdy je ale z pohledu pojistovny

vhodnym pojisténym, proto si i pojistovny stanovuji své podminky a urcuji, s kym je

vhodné sepsat smlouvu. Obecné si pojiSténi mize sjednat kazda osoba, kterd spliiuje k datu

podpisu Gvérové smlouvy tyto zakladni podminky:

e je mladsi 60 let, pro hypotéky do 5 mil. CZK a spotiebitelské uvéry;

e je mladsi 55 let, pro hypotéky do 10 mil. CZK;

e jezdrava;

e neni ve starobnim ani invalidnim dichodu, od 1. 1. 2010 invalidita L., I, III. stupng;

e neni v pravidelné lékarské péci ¢i pod pravidelnym lékaiskym dohledem v disledku
zjisténého chronického onemocnéni s trvalym uzivanim lék;

e neni v pracovni neschopnosti.

3 Pojisteni schopnosti splacet. [online]. [vid. 2012-09-08]. Dostupné z: http://www.cardif.cz/produktova-

nabidka/pojisteni-schopnosti-splacet.html.
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Pojisténi je mozné uzaviit k nasledujicim avérovym produktim:
e financni leasing s naslednou koupi najaté véci,

e spotiebitelsky vér;

e splatkovy prodej;

e o0sobni bankovni pijcka;

e hypotecni Gver;

e revolvingovy uvér spojeny s kreditni kartou;

e Uvér ze stavebniho spofeni.

Stejné jako u predchozich Zivotnich pojisténi se 1 pojisSténi schopnosti splacet zamétuje
na konkrétni nenadalé rizikové udalosti. Je to z divodu, aby klienti nezneuzivali pojisténi
pro své neopravnéné obohacovani. Vzdy kdyz dojde k pojistné udalosti, musi

se zdokumentovat a vzdy je vyzadovano odborné stanovisko 1ékaie k dané situaci.

Pojisténi se doporucuje uzavirat zejména proto, aby se piedeslo dlouhodobému vypadku
pravidelnych mésic¢nich piijmi ohroZzujici splatky Gvéru. Tato situace nastava predevSim
Vv piipad¢ ztraty zaméstnani, dlouhodobé pracovni neschopnosti, trvalé invalidity a imrti.
Banky klientiim nabizeji pojisténi pro kryti vSech c¢tyf zminénych rizik v nékolika
variantach. Od zékladni a tedy i nejlevnéjsi, az po rozsifenou, nejdrazsi, kryjici vSechna
rizika najednou. Banky si kladou podminky i u jednotlivych rizik®. Napiiklad pro pojistné
plnéni v piipadé ztraty zaméstndni musi byt klient zaméstnan na dobu neurcitou a nesmi

byt ve zkusebni ani vypovédni lhité. Dale musi nepfetrzité pracovat poslednich 12 mésicu.

V radmci pojisténi schopnosti splacet nabizi pojistovny svym klientim moznost pojistit
se proti rizikim smrti, invalidity III. stupné (dfive plnd invalidita), pracovni neschopnosti
a ztraty zaméstnani v né€kolika bali¢cich. Balicky se zpravidla u jednotlivych pojistoven
nelisi. Klient si mize vybrat jeden z téchto pojistnych souborit vzniklych kombinaci

uvedenych rizik:

% Pojisténi schopnosti splacet je pili§ draha legrace. [online]. [vid. 2011-12-08]. Dostupné z: http:/finance.
idnes.cz/pojisteni-schopnosti-splacet-je-prilis-draha-legrace-pOt-/poj.aspx?c=A091103_114028_poj_bab.
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Soubor pojisténi A (zékladni bali¢ek pojisténi)

Pojisténi schopnosti klienta splacet finan¢ni zavazek pro ptipad:
e pracovni neschopnosti nasledkem nemoci nebo Urazu;

[ ]

invalidity III. stupn¢ nasledkem trazu nebo nemaoci;

e Umrti ndsledkem nemoci nebo Urazu.

Soubor pojisténi B (komplexni balicek pojisténi)

Pojisténi schopnosti klienta splacet finan¢ni zavazek pro piipad:
e ztraty zaméstnani, ke které nedojde z viile ¢i vinou pojisténého;
e pracovni neschopnosti nasledkem nemoci nebo Urazu;

[ ]

invalidity III. stupné nésledkem trazu nebo nemoci;

e Umrti ndsledkem nemoci nebo Urazu

Soubor pejisténi C (Urazovy produkt)

PojiSténi schopnosti klienta splacet finan¢ni zavazek pro piipad:
e pracovni neschopnosti nasledkem drazu;

e invalidity Ill. stupné nasledkem turazu;

e Umrti ndsledkem Urazu.

Kazda pojistovna si ovétuje, zda jsou jeji klienti zdravi, zda nezatajili informace, které by
do budoucna méli vyrazny vliv na pojistné plnéni. Nemusi se jednat jen o pojiSténi

schopnosti splacet, ale 1 irazové, Zivotni nebo cestovni pojiSténi.

Dle soubort pojisténi je uvedeno, co je mozné pojistit. Stejné tak jako Zivotni pojisténi ma
1 pojisténi schopnosti splacet tver své vyluky. Pojistitel neni povinen plnit za nésledujicich
okolnosti nebo v jejich disledku.
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Vyluky z pojisténi schopnosti splacet:

e sebevrazda pojisténého nebo pokus pojisténého o sebevrazdu v dobé do dvou let
od data sjednaného jako pocatek pojisténi;

e v disledku pohlavni ndkazy a v disledku nakazeni virem HIV, pokud tato onemocnéni
byla diagnostikovana do 2 let od data sjednané¢ho jako pocatek pojisténi, s vyjimkou
nakazy pfi transfuzi krve v nemocni¢nim zafizent,

e nasledky nemoci nebo turazi, ke kterym doslo pied pocatkem pojisténi, a byly
diagnostikovany pted pocatkem pojisténi;

e sporty, pii jejichz provozovani se pouzivaji motorové a bezmotorové 1étajici stroje,
dvoustopé a jednostopa vozidla;

e provozovani nasledujicich c¢innosti jednotlivcem bez asistence odborné zpisobilé
osoby: potapéni, speleologie, horolezectvi, dalkové plavby, moisky rybolov;

e vsechny profesionalné provozované sporty, pokusy o rekordy;

e pojistna udalost zptisobena pojisténym umysIng,;

e poskozeni télesné schranky jinou osobou na zadost pojisténého;

e v disledku jakékoliv lékaiské péce ¢i lékarského oSetfeni provedeného osobou
bez platného opravnéni poskytovat 1ékaiskou péci ¢i oSetient;

e obcanské valky nebo valecné udalosti, aktivni Gi€ast na nepokojich, trestnych cinech,
teroristickych akcich a sabotéazich;

e atomové vybuchy obecné, jakoz i1 radiace, manipulace se zbranémi, vybuSninami,
hotlavinami a toxickymi latkami;

e v piipadé pojisténi druhé osoby, pokud pojistitel plni v souladu s ustanovenim pojistné

smlouvy prvni pojiSténé osobé€ v ramci jednoho finan¢niho zavazku obou pojisténych.

3.3.1 Druhy pojisténi

Pojisténi schopnosti splacet chrani klienta pii vypadku pravidelnych piijmd a tedy
neschopnosti splacet zavazky vyplyvajici z avérové smlouvy V piipadé nékterych

nepiijemnych Zivotnich situaci.

Jednotlivé druhy pojiSténi lze rozdélit podle dvou hlavnich kritérii. Prvnim je zptsob

platby pojistného, coz mulze byt jednordzové pojistné nebo mésicné placené pojistné.
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Druhym rozdélenim je typ Gvéru, coz muze byt jeden z vySe jmenovanych. Pro potieby

této prace bude zaméteni na hypotecni Givéry s jednorazovym pojisténim.

3.3.2 Jednorazové pojisténi
U jednorazového pojisténi je celkova vySe pojistného splatnd predem, jednordzove
na zacatku pojistného obdobi. Pojistné je mozné zaplatit navySenim tvéru nebo inkasem

Z bézného uctu klienta. V tabulce 10 jsou zobrazeny zakladni parametry tohoto pojisténi

nabizeného UCB.
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Tabulka 10 Jednordzové placené pojisteni — hypotecni uver

Délka pojistné doby 60 mésicu

MoZnost uhrady Jednordzové navyseni poskytovaného
uvéru nebo jednorazové inkaso
Z bézného uctu klienta

Maximalni vySe pojisténého [ 5 mil CZK (10 mil CZK pro zadatele
uvéru mladsi 55 let)

Pojisténa rizika JP A: Umrti z diivodu nemoci nebo
Urazu + pracovni neschopnost

JP B: Umrti z divodd nemoci nebo
Urazu + nedobrovolna ztrata
zaméstnani

JP C: Umrti z divodu nemoci nebo
urazu + invalidita III. Stupné

MoZnost dopojistovani Do 61 mésicti od podpisu uvérové
smlouvy

Pocatek pojistné doby u novych|00.00 hod. dne, ve kterém pojistény
uvéri zacal Cerpat uveér

Pocatek pojistné doby u | 00.00 hod. dne, ve kterém pojistény
stavajicich avéra podepsal zadost o pojisténi, pokud jiz
zacal Cerpat uvér. Pokud k Cerpani
dosud nedoslo, je pocatek pojistné
doby shodny s novym tGvérem.

Sazba pojistného (z aktualni 3%

vySe dluhu)

Zdroj: Vlastni zpracovani*®

3.3.3 Mésicné placené pojisténi

Pojistné hrazené mési¢éné, také bézné placené pojisténi je splatné pribézné kazdy mésic,
po celou pojistnou dobu k datu pravidelné mési¢ni splatky uvéru. V tabulce 11 jsou

uvedeny parametry takovéhoto pojisténi

% Pojisténi schopnosti splacet. [online]. [vid. 2012-11-10]. Dostupné z: http://www.cardif.cz/produktova-

nabidka/pojisteni-schopnosti-splacet.html.
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Tabulka 11 Bézné placené pojisténi — hypotecni iver

Délka pojistné doby

Shodné s aktualni délkou splatnosti uvéru

Moznost uhrady

Pravidelné (mésicni) inkaso z bézného
uctu klienta

Maximalni vySe pojisténého
uvéru

5 mil. K¢ (10 mil. CZK pro zadatele
mladsi 55 let)

Pojisténa rizika Soubor A

Umrti z dtivodi nemoci nebo trazu

Invalidita III. stupné

Pracovni neschopnost

Pojisténa rizika Soubor B

Umrti z dtivodii nemoci nebo trazu

Invalidita III. stupné

Pracovni neschopnost

Nedobrovolna ztrata zaméstnani

Moznost dopojistovani

Do 61 mésict od podpisu uvérové
smlouvy

Pocatek pojistné doby u novych
uvéra

00.00 hod. dne, ve kterém Pojistény zacal
Cerpat uver

Pocatek pojistné doby u
stavajicich avéru

00.00 hod. dne, ve kterém Pojistény
podepsal Zadost o pojisténi, pokud jiZ
zacal Cerpat uvér. Pokud k Cerpani dosud
nedoslo, je pocatek pojistné doby shodny
S novym uveérem

Sazba pojistného (z aktualni Soubor A Soubor B
vySe dluhu)

nové uvery 0,04 % nelze
Stavajici uvéry do 2 mésici

od podpisu smlouvy 0,04 % 0,06 %
Stavajici uvéry od 2 — 61 mésici

od podpisu smlouvy 0,04 % 0,07 %

Zdroj: Vlastni zpracovani®’

Pted uzavienim pojisténi se ovétuje zdravotni stav Zadatele. Tento tkon byva jednoduchy,
staci vyplnit 1ékafsky dotaznik. Jeden z takovychto dotazniku je uveden v ptiloze F. Pokud
se uzavira pojisténi pfimo v bance, je rozhodujici jaké odpovédi klient v dotazniku

zaskrtne. Pokud jsou to ty rizikové, banka si musi nechat schvalit individudlni pojistku

37 Pojisténi schopnosti splacet. [online]. [vid. 2012-11-10]. Dostupné z: http://www.cardif.cz/produktova-

nabidka/pojisteni-schopnosti-splacet.html.
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pfimo pojistovnou. Pokud, ale klient vyplni dotaznik pravdivé tak, ze zde neni podezieni

na zadny rizikovy faktor, je pojisténi platné okamzité, bez stanoviska pojistovny.

Specialistou na pojisténi schopnosti splacet uvéry na cCeském trhu je jednoznacné
pojistovna BNP Paribas Cardif PojiStovna, a. s. Pokud nema ceska banka svou vlastni
pojistovnu, jako je Ceska spofitelna, a. s. a jeji Ceskd pojistovna a. s.,
Komer¢ni banka, a. s. a jeji Komeréni pojistovna, a. s. a Ceskoslovenskéa obchodni banka,
a. s. a jeji CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB vyuzivaji banky sluZeb tietiho

subjektu a tim je Cardif. Této spolecnosti je vénovana nasledujici kapitola.

3.3.4 BNP Paribas Cardif Pojist’ovna, a. s.

Na ¢eském trhu je fada pojistoven, které se zabyvaji zivotnim pojisténim, ale pouze jedna
se zaméfuje vyhradné na pojisténi schopnosti splacet uvéry. BNP Paribas Cardif
Pojistovna, a. s. (dale jen Cardif) diive POJISTOVNA CARDIF PRO VITA, a. s., je
mladd dynamicka spoleCnost, kterd se za dobu svého fungovani UspéSné zabydlela na

¢eském pojistném trhu.

Je jedinou specializovanou pojistovnou na ¢eském trhu v oblasti skupinového pojisténi®®.
Své produkty nabizi ve spolupraci s fadou finan¢nich instituci, domécich i nadnéarodnich
partner, nejcastéji s bankami, leasingovymi spole¢nostmi a spole¢nostmi poskytujicimi

nakupy na splatky, osobni plijcky nebo uvérové karty.

V roce 1997 jako prvni specializovana pojistovna vstoupila Cardif na pojistny trh v CR
s nove¢ vytvoienym jedinecnym produktem Pojisténi schopnosti splacet finan¢ni zavazek.
Tento produkt nabizi klientim moznost pojistit se proti nepfedvidatelnym Zivotnim

situacim, které mohou ohrozit jejich schopnost splacet tvér, hypotéku nebo leasing.

% CIPRA, T. Pojistna matematika teorie a praxe. 2. vyd. Praha: Ekopress, s. r. 0., 2006, 224 s. ISBN 80-
86946-00-2.
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Po desetiletém plisobeni na ceském trhu, v roce 2006, piekrocil pocet klientt,
ktefi i pojistili splaceni svych zavazkl prostiednictvim Cardifu, nebo vyuzili dalsich jejich

produktii, hranici jednoho milionu.

Kazdoro¢né pojistovna zvysuje celkovy objem piedepsaného pojistného, v mezirocnim
srovnani pramémeé o &tvrtinu®. V roce 2010 dosahla pojistovna 1 951 milioni CZK

V predepsaném pojistném a k 31. 12. 2010 méla 2 323 tisic pojistnych smluv.

Cardif patii do renomované finan¢ni skupiny BNP Paribas, jejiz soucasti je i BNP Paribas
Cardif, 100% vlastnik BNP Paribas Cardif Pojistovna, a. s. (dfive POJ ISTOVNA CARDIF
PRO VITA, a. s.) V soucasné dob¢ piisobi BNP Paribas Cardif v 36 zemich svéta
a zamé&stnava vice nez 9 000 zaméstnancl. V pribéhu roku 2010 vygenerovala celosvétove

celkem 25,3 mld. EUR v ptfedepsaném pojistném.

% Tiskové zprévy. [online]. [vid. 2011-12-08]. Dostupné z: http://www.cardif.cz/pro-media/tiskove-
zpravy.html.
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4. Porovnani vyvoje vybranych velicin

Pojisténi je soucasti hypotecnich tvért. Tato skutecnost jiz byla objasnéna. Vyvoj pojisténi
nemovitosti, zivotniho pojisténi 1 pojiSténi schopnosti splacet by mél mit podobny trend
jako vyvoj hypotec¢nich uvért. Tuto skutecnost je mozné ovéfit porovnanim skute¢nych

ucetnich vykazl bank a pojistoven za uplynula obdobi.

Naésledujici kapitola se bude vénovat vyvoji nezivotniho pojisténi, zivotniho pojisténi
a objemu hypoteénich uvéra v CR. Pomoci statistické analyzy bude porovnano piedepsané
nezivotni pojisténi, pojiSténi budov a staveb a pojisténi majetku s finanénim objemem
sjednanych hypote¢nich uvérti. Déle bude provedena analyza ptedepsaného hrubého

Zivotniho pojisténi, také v komparaci s finan¢nim objemem sjednanych hypote¢nich uvéru.

4.1  Vyvoj hypote¢niho trhu

Pokud ma byt provedena komparativni analyza, je tfeba nejprve zmapovat stavajici situaci
na trhu s nemovitostmi. Jak se li§i ceny bytu v jednotlivych krajich. Co o cené nemovitosti
rozhoduje. Hypote¢ni uvér musi byt vzdy zajistén nemovitosti. Bez spravného ocenéni

nemovitosti nemohou byt koneéna data spravna®.

4.1.1 Ceny byt v jednotlivych krajich CR

V CR je vlastnictvi nemovitosti tradiéni a vysoko cenénou hodnotou. Z hlediska trhu
nemovitosti a zejména jejich cen se daji rozdélit na dvé oblasti, Prahu a ostatni mésta.
Rozdily mezi cenou bytd v Praze a ostatnich krajich mohou byt az dvojndsobné,
nebo trojnasobné. Pro lepsi piedstavu a porovnani regionalnich cen bytd je na obrézku 3,

zobrazena mapa CR, kde si mize kazdy najit kraj, ve kterém se pravé nachézi.

O NEMECEK, A. a J. JANATA. Oceriovini majetku v pojistovnictvi. 1. vyd. Praha: Nakladatelstvi
C.H.BECK s.r.0., 2010, 78 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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Liberecky

Stredodesky
kraj

Kralovehradecky

Karlovarsky
kraj

Pardubicky
kraj

Moravskoslezsky

Olomoucky
kraj

Jihotesky
kraj

Jihomoravsky
kraj

Obréazek 3 Zobrazeni jednotlivych krajit CR véetné Prahy
Zdroj: Regiony CR. [online]. [vid. 2011-12-08]. Dostupné z: http://www.eu2009.cz/cz/czech-
republic/regions/regiony-cr-328/index.html.

Od cen bytd se odviji i vySe hypote¢nich uvéra*. Ztabulky 12 je ziejmé, jak jsou
jednotlivé rozdily velké. Po piedchozim zhlédnuti mapy, je mozné nyni porovnat, jak
rozdilna je vySe hypote¢nich Gvért v jednotlivych krajich. Lze také porovnat, zda hraje roli

V cené bytu vzdalenost od hlavniho mésta Prahy.

* Cesky sen - vlastni bydleni. [online]. [vid. 2012-10-10]. Dostupné z: http://fpweb.ihned.cz/index.php?p
=Q00000_d&&article[id]=55567360.
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Tabulka 12 Primérnd vyse hypotecniho uvéru v krajich CR vcéetné Prahy

Néazev kraje Primérna vySe
hypote¢niho uvéru
v CZK

Ustecky kraj 1 335 000
Liberecky kraj 1516 000
Karlovarsky kraj 1731 000
Plzensky kraj 1517 000
Jihocesky kraj 1 510 000
Kralovehradecky kraj 1247 000
Pardubicky kraj 2 203 000
Stfedocesky kraj 1796 000
Kraj Vysoc€ina 1 249 000
Olomoucky kraj 1574 000
Jihomoravsky kraj 1513 000
Moravskoslezsky kraj 1 374 000
Zlinsky kraj 1 146 000
Praha 2 675 000
primérny vySe

hypotecniho uvéru 1599 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

V CR je piiblizng 4,66 milionu byti s riznymi formami vlastnictvi. Nejtypict&jsim
bydlenim je vlastnické bydleni, a to bud’ v rodinnych domech, nebo v bytech. Tak Ziji
zhruba dvé tfetiny domacnosti. Na nijemni byty pifipadd neceld jedna cCtvrtina celého
fondu. U vsech téchto najemnich byt bez ohledu na jejich vztah k regulaci nadale mirné
pfevazuje obecni vlastnictvi. Druzstevni bydleni, jez bylo jesté pied dvaceti lety na trvalém
vzestupu a které uZivala kazda tfeti domacnost, snizilo diky privatizaci svllj vyznam na cca

12 % vSech byta*.

O tom, co je lepsi varianta, probihaji diskuse na celém svété. V nasi kultute je vlastnické
bydleni silné zazité. Lidé se neradi st€huji a mnozi ziji cely Zivot na jednom miste.
V poslednich letech, kdy se nemovitosti zhodnocovaly v desitkach procent za rok, se pocet

kupovanych bytl zvétSoval podobnym tempem.

*2 DANHEL. J., Kapitoly z pojistné teorie. 1. vyd. Praha: Vysoka $kola ekonomicka v Praze Nakladatelstvi
Oecomonica Nd&m. W. Churchilla 4, Praha 3, 2002, 86 s. ISBN 80-245-0306-9.
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Bydleni v najmu se ¢asto prezentovalo jako nevyhodna a nepopularni varianta, coz se ale
po deregulaci citeln¢ méni. Zejména z toho diivodu, ze zatimco ceny nemovitosti rostly
Vv mnoha oblastech vzhiiru, ceny prondjmi v téch samych oblastech stagnovaly,

nebo dokonce klesaly. To se odehralo hlavné v Praze, Brné a dalSich krajskych centrech.

Levné splatky hypoték a uvéri na bydleni znamenaly velkou konkurenci platbam
najemného. Kdyz byli najemci piesvédcovani ze vSech stran, at’ neplati najem, ze splatky
na opacné strané. V nedavné dob¢ se urokové sazby u hypote¢nich avéra piehouply pies
6 % p.a.®, takze v soucasnosti rekordné nizké Groky, které se pohybuji okolo 2,5 % p.a.
nemusi vydrZet i do budoucna a ndjem muze byt zase levngjsi variantou bydleni. Ptesto
U nas stale hraje 1 v mladé generaci vyznamnou roli pocit jistoty, ktery pravé vlastnictvi
prinasi. I pfes to, Ze je po celou dobu splaceni Givéru nemovitost zastavena ve prospéch

banky, ktera koupi financuje.

Obecné se uvadi, Ze pokud se v nemovitosti nebydli asponn pét let, nebo pokud
se nemovitosti dramaticky rychle nezhodnocuji, tak se koupé€ nevyplati, protoze se musi
platit naklady spojené s koupi a eventudlné naslednym brzkym prodejem. Pii koupi
na hypotéku se prvnich nékolik let plati prakticky jen turoky bance. VétSinu byti
na hypotéku si kupuji mladi lidé, pary ¢i manZzelé, kteti si tak potvrzuji sviij svazek. Z nich
se vSak statisticky do péti let minimalné tietina rozejde a v horizontu deseti let, je to

polovina. V prvnich péti letech jde o celkem cCasty pripad.

Po novych bytech v Praze poptavka od zacatku roku mirné klesla. V letosnim prvnim
Ctvrtleti se tam prodaly developerské firmy celkem 753 novych byta*. Po skokovém
navysSeni prodejil, ve druhém pololeti lofiského roku, tak prodeje meziro¢né mirné poklesly

a opé&t se vratily na svou pfirozenou uroven.

* Urok p.a. znamena per annum tedy trok piepoéteny na ro&ni bazi.

* EKOSPOL a.s. [online]. [vid. 2012-08-15]. Dostupné z: http://www.ekospol.cz/cs/o-firme/predstaveni-

ekospol-a-s.
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4.1.2 Ceny byti v CR

Po té co bylo objasnéno, jaky je vyvoj hypotecnich uvéri, je tieba se zaméfit na skuteCnou
hodnotu nemovitosti. V dnesni dob¢ probiha fada diskuzi o tom, zda ceny bytt v budoucnu
opét klesnou nebo budou stagnovat. V roce 2007 probéhla expanze v hypote¢nich
obchodech. Silné ro¢niky obyvatel narozenych v 70. letech se dozivali produktivniho véku
a kazdy vyuzil moznosti financovat své bydleni hypote¢nim tvérem. Jako extrémni
priklad je mozné uvést skutecnost, ze byt v panelovém domé, v ptivodnim stavu, velikosti
3+1, koupila rodina v roce 2007 za 1600 000,- CZK. Pti zobrazeni stavajici nabidky
realitnich kancelaii se objevi nemilé prekvapeni. Stejny byt, ve stejné lokalité, ve stile
pavodnim stavu stoji v roce 2012 pouze 1 250 000,- CZK. Toto nemohl nikdo piedvidat,
ale skutecnost je takova. Jak se vyvine situace v budoucnu, Ize jen odhadovat, ale nikdo

ji dopfedu nezna.

Cesky statisticky ufad pravidelné monitoruje vyvoj cen bytt. Pokud se podivame na byt,
ktery ma nyni hodnotu 1 900 000,- CZK, mizeme dle indexu zjistit, jaka byla jeho hodnota
v minulych letech, coz zobrazuje tabulka 13. Tato konkrétni vySe ceny bytu bude pouzita

| pfi dalSich analyzach v prubéhu celé prace.
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Tabulka 13 Vyvoj ceny bytu se soucasnou hodnotou 1 900 000,- CZK

hodnota bytu
rok ¢tvrtleti % CZK
2007 1 105,1 2 015 035
2 105,8 2 028 456
3 105,6 2 024 621
4 104,9 2011 200
2008 1 105,6 2 024 621
2 107,1 2 053 380
3 105,4 2 020 787
4 100,2 1921 089
2009 1 97,1 1861 654
2 94,5 1811 806
3 100,5 1926 841
4 98,8 1984 248
2010 1 98,7 1892 331
2 99,7 1911503
3 99,4 1905 751
4 99,1 1900 000
2011 1 98,2 1882 744
2 98 1878910
3 99,4 1905 751
4 99,1 1900 000

N
o

Zdroj: Vlastni zpracovani

* CSU. Ceny byti [online]. Praha: Cesky statisticky tfad, 2012-10-05 [vid. 2012-11-05]. Dostupné z:

http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/ceny_bytu.
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Grafické znazornéni vyvoje ceny bytu je k dispozici na obrazku 4. Zde je velmi zictelné
zobrazeno, jak doSlo k propadu hodnoty nemovitosti po roce 2008. Ekonomicka krize

snizila v té dobé& velmi nadhodnocené ceny nemovitosti.

Vyvoj ceny bytu
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Obréazek 4 Znézornéni vyvoje ceny bytu se soucasnou hodnotou 1 900 000,- CZK
Zdroj: Vlastni zpracovani z tabulky 13

Cena nemovitosti se muze zménit béhem jednoho roku a to i o 1%. Pokud by
ale spotiebitel kontroloval trh a vyvoj cen nemovitosti stale, nedélal by nic jiného.
Rozhodnuti stat se majitelem nemovitosti by mélo byt uvazené, protoze se jedna

o dlouhodobou investici, ktera v sobé nese vzdy uréita rizika.

4.1.3 Objem poskytovanych hypote¢nich uvéri v CR

V soucasné dob¢ na ¢eském bankovnim trhu poskytuje své sluzby velké mnozstvi bank,
U kterych si mtize spotiebitel vyfidit hypote¢ni Gvér. Z analyzy jsou vylouceny stavebni
sporitelny, jejich produktové nabidka pfeklenovacich tvéri ze stavebniho spofeni a uvért
ze stavebniho spofeni je tak specificka, Ze nebude do analyzy zahrnuta. Primérna vyse

uvéru ze stavebniho spofeni je 300 000,- CZK, proto také nepiedpokladdme, ze by byla
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vétdina Gvéra zajisténa nemovitosti. Statistiky Ceské narodni banky (zkratka CNB),

ze kterych je vych&zeno, posuzuji banky a stavebni spofitelny také jednotlivé.

Trh nemovitosti se stale zvétSuje. V poslednich letech stavéli developerské spolecnosti
velké mnoZstvi novych byt a domt. CNB monitoruje, jaké objemy hypote¢nich Gvérd
poskytly viechny banky v CR celkem svym klientd. Posledni uzavieny rok je 2011,

ale i tak je zfejmé, ze vyvoj je stoupajici a lidé si na bydleni pijcuji stale vice a vice penéz.

Vyvoj poskytovanych hypoteénich uvéru je uvedeno v tabulce 14.

Tabulka 14 Objem poskytnutych hypotecnich vivérii dle CNB

i o oy z toho: hypoteéni _l'lvér_y
Obdobi v milionech CZK celkem na bytové nemovitosti
v milionech CZK celkem
31.3.2007 475 613,50 325 990,90
30.6.2007 515 470,00 355 423,40
30.9.2007 560 391,60 387 630,40
31.12.2007 612 407,60 420 352,50
31.3.2008 635 712,00 435 802,20
30.6.2008 666 972,60 456 186,90
30.9.2008 703 832,80 482 515,80
31.12.2008 715 079,80 479 028,50
31.3.2009 735 542,40 596 117,70
30.6.2009 753 839,50 603 961,10
30.9.2009 775 612,90 619 499,70
31.12.2009 795 715,10 634 727,00
31.3.2010 791 505,20 649 138,60
30.6.2010 804 560,50 659 930,20
30.9.2010 814 802,00 669 368,20
31.12.2010 831 836,60 682 727,00
31.3.2011 808 086,10 665 351,10
30.6.2011 821 271,10 681 782,00
30.9.2011 834 447,60 694 162,30
31.12.2011 853 905,80 710 108,90

Zdroj: Vlastni zpracovani*

* CNB. Klientské ivéry podle druhového hlediska [online]. Praha: Ceska narodni banka, 2012 [vid. 2012-10-
21]. Dostupné z. http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?
p_sestuid=13300&p_strid=ABBAD&p lang=CS.
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Graficky je tato vzestupna tendence zobrazena na obrdzku 5. Z tempa rastu obou kitivek
je ziejmé, ze Vv obdobi 2008 doslo mirnému vykyvu. Pievladaly zde celkové hypotéky,
coZ znamena, Ze se vice investovalo do nemovitosti, které nejsou urceny prioritné
k bydleni. Komeréni objekty, vyrobni haly, nakupni centra, hotely, sportovni komplexi

a zabavni centra, to v§e a mnoho dalsiho tvoii rozdil a ne vzdy je vyvoj rovhomérny.

Skokovy nartist v roce 2009 byl zptisoben snizovanim trokovych sazeb. CNB se snaZi
po ekonomické krizi udrzet ekonomiku Vchodu a snizuje zakladni urokovou sazbu
PRIBOR?". Snizeni zakladni sazby vyvolalo i snizeni Grokovych sazeb hypote¢nich uvéra

jednotlivych bank. Hypoteéni uvéry se staly dostupnéj$imi a levnéj$imi.

Poskytované uvéry v tis CZK
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Obrazek 5 Grafické zobrazeni vyvoje hypotecnich tivérii dle CNB
Zdroj: Vlastni zpracovani z tabulky 14

*" PRIBOR - Prague InterBank Offered Rate - je prazskd mezibankovni nabidkovéa sazba. Jedna se o

urokovou sazbu, za kterou si banky navzajem poskytuji iivéry na ¢eském mezibankovnim trhu.
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4.2  Vyvoj vybranych hodnot neZivoetniho pojisténi

Na pojistné mize byt pohlizeno znékolika moznych uwhli. Z pohledu tucetniho

a vykazovaciho se rozlisuje:

e piedepsané hrubé pojistné, které zahrnuje veskeré ¢astky pojistného splatné podle
pojistnych smluv béhem ucetniho obdobi, nezavisle na skutecnosti, Ze se tyto ¢astky
vztahuji zcela nebo z¢asti k nasledujicim ucetnim obdobim;

o zaslouZené pojistné, coz je Cast predepsan¢ho pojistného podle uzaviené pojistné
smlouvy, kterd ¢asové souvisi s probihajicim Gfetnim obdobim, bez ohledu na to,
zda pojistné bylo zaplaceno;

e nezaslouZené pojistné - cast predepsaného pojistného podle uzaviené pojistné
smlouvy, ktera ¢asové souvisi s nasledujicim Géetnim obdobim, bez ohledu na to,

zda bylo pojistné zaplaceno.

Pro potieby této prace bude vychédzeno z dat, kterd vykazuji jednotlivé pojistovny jako
predepsané hrubé pojistné. Bude jim kone¢na ¢astka pojistného po ptirazkach a slevach,
kterou ma uhradit klient pojistovné. Z pohledu pojistovny pak predepsané pojistné

ptredstavuje souhrn plateb predepsanych klientiim za urcité obdobi.

Kazda nemovitost, kterd slouzi jako zajiSténi hypote¢niho Uvéru, musi byt pojiSténa.
Toto pojisténi spada do skupiny nezivotnich pojisténi. Nezivotni pojisténi je soubor
jednotlivych pojisténi, které maji jednu spole¢nou vlastnost. Nezivotni pojiSténi neni

rezervotvorné, nefunguje tedy za jinymi ucely, nez je kryti rizika.

Rozsah pojistovanych rizik je na rozdil od Zivotniho pojiSténi u nezivotniho velmi

obsahly. Pravé v tomto odvétvi plati, Ze pojistit se d& cokoliv, jen je otazka za kolik.
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NezZivotni pojiSténi v sobé zahrnuje tyto typy jednotlivych pojisténi®:
e pojiSténi budov a staveb obyvatel;

e pojiSténi domécnosti;

e pojiSténi odpovédnosti za Skody obyvatel;

e lécebné vylohy v zahranici,

e pojisténi primyslu a podnikateld.

4.2.1 Podil pojisténi majetku na neZivotnim pojiSténi

Nezivotni pojisténi je souhrnnym ndzvem pro velkou oblast pojisténi. Jedna se prevazné
0 pojistky souvisejici s provozem automobilu, pojisténim vlastni odpovédnosti a pojisténi
majetku. Na obrazku 6 je piehledné zobrazeno, jak maly podil ma& v celém segmentu

pojisténi majetku.

Podil pojisténi majetku na celkovém nezivotnim pojiSténi

0O Pojisténi vozidel, stroju a
ostatni nezivotni pojisténi

B pojisténi budov a staveb
obyvatel

O pojisténi domacnosti

Obrézek 6 Podil pojisténi majetku na celkovém hrubém neZivotnim pojisténi
Zdroj: Vlastni zpracovani z vyro¢ni zpravy Ceské asociace pojistoven z roku 2011.

*8 yyroeni zprava Ceské asociace pojistoven z roku 2010.
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Z obrazku je zfejmé, Zze pojisténi nemovitosti tvoii jen velmi malou cast z celkového
nezivotniho pojisténi. Pojistovny se zaméfuji na poskytovani komplexnich sluzeb svym
klienthim. Tento specificky produkt je soucasti jednoho velkého celku. Pro podporu
zvyseni piedepsaného hrubého pojisténi nemovitosti, je nejsnazsim krokem bankopojisténi.

Jeho soucasti je tento produkt a prodava se v bance spolecné s hypote¢nim uveérem.

V naslednych analyzach bude zkouman vyvoj pojisténi budov a staveb obyvatel a pojisténi
domacnosti. Rada pojistoven nema sjednocenou terminologii, co se tyée pojistnych
programu pro klienty. V nékterych ptipadech jsou pojisténi budov a majetku propojena
jednou smlouvou a neni mozné je oddélit, proto je tfeba hodnotit oba faktory,

které se k nemovitostem vztahuji.

4.2.2 Celkové predepsané hrubé nezivotni pojisténi

Kazdym rokem stoupa vyse Gvérd, které banky poskytuji svym klientim. Soucasné s tim je
mozné piedpokladat, Ze bude stoupat i vySe piedepsaného hrubého pojistného nemovitosti.
V poslednich nékolika letech stoupala i klesala hodnota nemovitosti v CR. Nyni budou
porovnana data, dle kterych miZeme zjistit, zda maji vSechny tyto skute¢nosti souvislost

a navaznost.

V tabulce 15 je uvedeno, kolik je pojistovnami ro¢né€ vybrano na pfedepsaném nezivotnim

pojisténi, pojisténi budov a doméacnosti.

Tabulka 15 Celkové predepsané hrubé nezivotni pojisténi v tisicich CZK
2006 2007 2008 2009 2010

74 888 097 |78 767 841 |82 942 866 | 81 212 599 | 81 092 468

Nezivotni pojisténi
— ¢&lenové CAP

z toho: pojisténi
budov a staveb 3137022 3439626 3705671 3943742| 4208507
obyvatel
pojisténi
domacnosti
celkem pojisténi
nemovitosti 5255612 5701408 6123659| 6453452| 6770442

Zdroj: Vlastni zpracovani z vyroéni zpravy Ceské asociace pojistoven z roku 2011.

2118590 2261782 2417988 2509 710| 2561935
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Pro lepsi piehlednost jednotlivych rozdild je k dispozici obrazek 7. Meziro¢ni tendence
ukazateld je opét rostouci. K zadnym velkym vykyvim u nezivotniho pojisténi nedochazi.
Opét je zde ziejmy velky rozdil mezi celkovym nezivotnim pojisténim a pojisténim

nemovitosti, které je pouze jednou ze slozek této skupiny.

VysSe pojisténi domacnosti a budov v mil CZK

8 000 000

7 000 000

/ —e— celkem pojisténi
6 000 000 nemovitosti
/ —m— 7 toho: pojistani

5000 000 budov a staveb

obyvatel
=

4000 000 z toho: pojisténi
domacnosti

3000 000

2 000 000

1 000 000

0 T T T :
2006 2007 2008 2009 2010

Obrazek 7 Graficky vyvoj nezivotniho pojisténi
Zdroj: Vlastni zpracovani z tabulky 15

Z uvedenych dat je patrné, ze meziro¢né dochazi ke zvySovani predepsané¢ho nezivotniho
pojisténi. Celkové neZivotni pojiSténi stoupd, ale rychlejSim tempem neZ pojisténi

nemovitosti. Cesti spotiebitelé zfejme podcenuji pojisténi svého majetku v dostatecné vysi.

Dle dlouhodobych studii jsou nemovitosti v CR podpojistény. Je to bud’ z diivodu snahy
platit co nejnizsi ¢astku za pojisténi rocné. Nebo chybnym sepsanim pojistné smlouvy
apoté jeji neaktualizaci. Obecné plati, ze by se méla pojistnd smlouva zkontrolovat
kazdych pét let. Spotiebitel by mél aktivné navstivit svou pojistovnu a zjistit, zda je jeho

pojistka stale platnd a spliuje ucel, za kterym byla uzaviena.
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Pfi uzavieni pojistné smlouvy je mozné se dopustit n€kolika zasadnich chyb. Diky tomu,
neni kazda téeti nemovitost v CR pojisténa. Jeji majitelé maji pocit, Ze je nemtize nic zlého
potkat a nechéavaji svlij majetek napospas nahodam. Nahoda v podobé poskozené stiechy,
ktera je zptsobena tihou sn¢hu, se vSak miize pohybovat ve stotisicovych castkach a byva
pak pro nejednu domacnost netinosna. Ani ti kteti maji pojisténi sjednano, nemusi byt
spokojeni s vyplacenym pojistnym plnénim. Pokud neaktualizovali smlouvu nékolik let,

budou nemile prekvapeni.

Dlvodem je to, ze cena nemovitosti stavebnich materidld i praci neustdle roste.
Nemovitost, ktera byla pied deseti lety pojiSténa na jeden milion korun, je vzhledem
k vyvoji cen nemovitosti po deseti letech hluboce podpojisténa a neodpovida své realné
hodnoté. Dojde-1i pak ke Skodni udalosti, pojistovna klientovi vyplaci pojistné plnéni
odpovidajici pojistné Castce. Podpojisténost, kterd se Casto ukazuje az pii likvidaci skod,
je jednim z nejcastéjsich problému v oblasti pojisténi majetku a potykd se s ni pfiblizné
pojistné, Casto ji zpusobuje také fakt, ze lidé nevénuji aktualizaci svych pojistnych smluv

dostate¢nou pozornost.

4.3 Elementarni statisticka analyza neZivotniho pojisténi

Vyvoje predepsaného nezivotniho pojisténi, konkrétné jeho Casti tykajici se pojisténi
nemovitosti je moZnou zkoumat a porovnavat znékolika rGznych uwhla pohledu.
Elementarni analyza ukazuje, jak lze dojit k vysledku a zhodnotit vyvoj pojisténi

nemovitosti za poslednich nékolik let.

Porovnavane udaje vychazi z tabulky 15, a to celkového pojisténi nemovitosti, jsou ovsem

rozsifeny o udaje z let pfedchozich.
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Prvni diference (1) uvadi, o kolik jednotek klesla nebo vzrostla hodnota ukazatele®.

1A =Y~ Yo 1)
Druha diference (2) uvadi, o kolik jednotek Kklesla nebo vzrostla hodnota prvni diference.
A=A AL (2)

Koeficient rusth (3) charakterizuje, kolikrat klesla nebo vzrostla hodnota ukazatele.

k =2 3)

Tempo rustu (4) charakterizuje procentni vyjadieni hodnoty koeficientu rastu.
T, =k -100 (4)
Tempo piirastku (5) uvadi, o kolik procent vzrostla nebo klesla hodnota ukazatele.

s, =T, —100 (5)

Pramérny absolutni pfirdstek (6) charakterizuje primérny ro¢ni pfiristek nebo ubytek

hodnoty za zkoumané obdobi.

>

oM

1Z:t _ y2_y1)+(y3_y2)+"'+(yn_yn—l): Yo = Vi (6)
-1 n-1 n-1

* ARLT, J., M. ARLTOVA a E. RUBLIKOVA. 4nalyza ekonomickych casovych ad s priklady [online].
Praha: Vysoka $kola ekonomicka v Praze, Fakulta informatiky a statistiky 2002, 14 s. [vid. 2012-11-12].
http://nb.vse.cz/~arltova/vyuka/crsbir02.pdf.

84



Tabulka 16 Elementrdtni charakteristika vyvoje predepsaného pojisteéni nemovitosti

Pi‘edepsané

hrubé pojistné

Rok Zivotniho 1A oA Kt Tyt o Vi
pojisténi

v tis. CZK (yy)
1998 2 281943 X X X X X
1999 2513647 | 231704 X 1,101538 | 110,1538| 10,1538
2000 2739113 | 225466 —6238|1,089697 | 108,9697 | 8,969676
2001 2940872 201759| -23707|1,073659 |107,3659 | 7,365852
2002 3281328| 340456| 138697 |1,115767|111,5767| 11,5767
2003 4155 193| 873865| 533409 |1,266314|126,6314 | 26,63144
2004 4654 974| 499 781| —374084|1,120279|112,0279 | 12,02786
2005 4963 834| 308 860| —190921 | 1,066351 | 106,6351 | 6,635053
2006 5255612 291778| -17082|1,058781 |105,8781|5,878077
2007 5701408| 445796| 154018|1,084823|108,4823 | 8,482285
2008 6 123659 | 422 251| -23545|1,074061 |107,4061 | 7,406083
2009 6 453 452 | 329793| -92458|1,053856 | 105,3856 | 5,385555
2010 6770442| 316990| -12803|1,049119|104,9119]4,911945
2011 7104556 | 334114 17124 |1,049349 | 104,9349 | 4,934892

Zdroj: Vlastni zpracovani z tabulky 15 a vyroénich zprav Ceské asociace pojistoven.

K nejvy$simu nartstu predepsaného pojisténi nemovitosti doslo v pribéhu poslednich
deseti let pouze jednou. V roce 2003 se jednalo o trojnasobny nartst. Tento vyrazny narust
byl zplsoben povodnémi vroce 2002. Tato neStastnd udalost pfiméla spotiebitele
piehodnotit své stavajici pojistky, aktualizovat je, nebo dokonce uzaviit nové. Nemovitosti,

které nebyly dosud pojistény vubec, si lidé kone¢né pojistili.

Dalsi vyvoj je rovnomérny a naristajici. Pouze po ekonomické krizi v roce 2008 doslo
Kk mirnému snizeni pifedepsaného pojistného. Spotiebitelé reaguji na krizi a snazi

se optimalizovat své vydaje. Snizuji své pojistky na minimum, ale nerusi je Uplné. Tempo

rustu se snizilo, ale je opét plynulé.
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4.4  Porovnani vyvoje nezivotniho pojiSténi a hypotecnich tvéri

Pro zjisténi, zda je vyvoj pojisténi nemovitosti shodny s objemem poskytovanych

hypote¢nich uvéri, bude provedeno také porovnani.

Na obrazku 10 je porovnano tempo rustu pojiSténi nemovitosti stempem rasti

poskytovanych hypotecnich tivérti na bydleni.

Vyvoj hypoteénich avéra a pojisténi nemovitosti
800 000
700 000
- //
—&— hypotecni uvéry v
mil CZK
500 000
400 000
—=— celkové hrubé
predepsané
pojisténi
300 000 nemovitosti v mil
CzK
200 000
100 000
0 — T — T _ T _ T _
2006 2007 2008 2009 2010

Obréazek 8 Porovndni tempa riistu hypotecnich ivérii a pojisténi majetku
Zdroj: Vlastni zpracovani

Tempo rustu objemu hypotecnich uvérd, které vyuzivaji jednotlivi spotiebitelé, je
nékolikrat rychlejsi, nez tempo rustu pojisténi nemovitosti. Neni mozné porovnavat objem

jednotlivych produkt. Princip hypotecnich uvéri je poskytnout celou castku, kterad
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se postupné umotuje. Pojisténi se hradi po nizkych ro¢nich Ulozkach. Ro¢né se pravidelné
pfipisuje mald castka. I pfes to je zde vyrazny rozdil v tempu ristu obou ukazateli.
Potvrzuje se jiz vyse uvedené tvrzeni, Ze jsou nemovitosti v CR podpojistény. Pokud
objem hypoteénich uvéra stoupa ve skocich a velmi vyrazné, méli by si i spotiebitelé vic
avic pojistovat své nemovitosti, to se ale bohuzel nedéje. Pojistky se neaktualizuji

a pojisténi je nedostatecné.

4.5 Vyvoj vybranych hodnot Zivetniho pojisténi

Zde se bude také sledovat vyvoj pfedepsaného pojisténi, nyni ale zivotniho. Mezi ¢eskymi
pojistovnami jsou jednoznanymi vudci ty, které maji dlouhodobé nékolikanasobnou
ptevahu piedepsaného pojisténi, ale jsou zde i mensi pojistovny, které se na trhu také

umist'uji dlouhodobg.

45.1 Celkove piedepsané hrubé Zivotni pojisténi

Jaky je vyvoj, piedepsaného Zivotniho pojisténi v jednotlivych pojistovnach, je uvedeno
v tabulce 17. Obrazek 8 ukazuje, jaky podil na ¢eském pojistovacim trhu maji jednotlivé

pojistovny.
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Tabulka 17 Celkové predepsané hrubé Zivotni pojisténi tisicich CZK

Nazev pojistovny 2007 2008 2009 2010 2011
AEGON Pojistovna, a.s. 112 877 263 218 509 587 710034 866 429
Allianz pojistovna, a.s. 1792498 1887469 1942215 2045938| 2137146
:ziva Zivotni pojiStovna, 615694 701517  734703| 811198 875697
AXA Zivotni pojistovna a.s. 1241931 2 084 935 2501 140 1883 741 2172 865
BNP Paribas Cardif 203395| 234957  244762|  245536| 257557
Pojist’ovna, a.s.

Ceska pojist'ovna a.s. 12247 371 12533094| 12134374| 11740778 11170281
Ceska podnikatelska

pojistovna, a.s., Vienna 724462 842852 1025029| 1181846| 1162685
Insurance Group

CSOB PojiStovna, as., &len | 9727335\ 2852109 2885202 3042771 3355679
holdingu CSOB

DEUTSCHER RING

Lebensversicherungs-

AktigngeselISchaft, poboéka 0 0 20 282 30662 42029
pro Ceskou republiku

Generali PojiSt'ovna a.s. 1970011 2283142 2448594| 2566630| 2579443
HasiCska vzajemna 8309 13 008 11 846 10 593 9133
pojist’ovna, a.s.

ING Zivotni pojistovna

N.V., pobocka pro Ceskou 5722 527 5959 402 5624 604 5284 640 5089 053
republiku

Kooperativa pojistovna,

a.s., Vienna Insurance 5074 242 5459 825 5533274 5623 105 5998 834
Group

Komer¢ni pojist'ovna, a.s. 1 046 088 978794 1238568| 1582702| 1387316
MAXIMA pojist'ovna, a.s. 463 968 927 781 720
Amcico pojistovna a.s. 1713416] 1759988 1766852 1776543| 1699609
Pojistovna Ceské spofitelny,

a.s., Vienna Insurance 2199 707 2711 806 3541 458 4566 031 5310429
Group

UNIQA pojistovna, a.s. 1037 069 1107 795 1116 148 1136 906 1186 042
VICTORIA

VOLKSBANKEN 169 715 191 709 211212 230743 232011
pojist'ovna, a.s.

Wiistenrot, Zivotni 192815| 225185| 237897|  249507| 224595
pojist’ovna, a.s.

CELKEM 38799925 |42091 773 |43728 674 |[44720685 |45 757 553

Zdroj: Vlastni zpracovani®

%0 Vyroeni zprava Ceské asociace pojistoven z roku 2011.
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Vyvoj predepsaného zivotniho pojisténi vybranych pojiStoven

14 000 000
—&— Allianz pojiStovna, a.s.

12:000 000 —8— AXA Zivotni pojistovna a.s.
X k, v g S,

10 000 000 Ceska pojistovna a.s
CSOB Pojistovna, a.s., &len
holdingu CSOB

8 000 000

—*— Generali Pojistovna a.s.

6 000 000 °
‘/‘_/_0’-‘/ —8— Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group

4 000 000 —+— Komer¢ni pojistovna, a.s.

—=— Ancico pojiStovna a.s.
2 000 000 P >
*\/’/\ Pojistovna Ceské spofitelny,

a.s., Vienna Insurance Group

2007 2008 2009 2010 2011

Obréazek 9 Grafické zobrazeni vyvoje predepsaného Zivotniho pojisténi vybranych pojistoven
Zdroj: Vlastni zpracovani z tabulky 17.

Konkurence na ¢eském pojistném trhu je obrovskd. Boj o klienta je v tomto segmentu
klicovy. Nazorné je vidét pokles dominantni Ceské pojistovny a.s., a oproti tomu nartist
Pojistovny  Ceské spofitelny, a.s., Vinna Insurance Group, Kooperarivy

pojistovny, a.s.,Vinna Insurance Group a CSOB Pojistovny, a.s., ¢len holdingu CSOB.
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4.5.2 Podil jednotlivych pojist'oven na ¢eském trhu

Pojistoven, které nabizi své sluzby v oblasti zivotniho pojisténi je velka fada. Na obrazku
9 je graficky znazornéno, jaké maji jednotlivé pojistovny podil na trhu. Jak je jiz zfejmé
z pfedchozich tabulek, je nejvétsi a nejsilngj§i pojistovnou Ceskd pojistovna a.s.,
po ni nasleduje Kooperativa pojistovna, a.s., Vinna Insurance Group, Pojistovna Ceské
spofitelny, a.s. Vinna Insurance Group a ING Zivotni pojitovna N. V., pobocka
pro Ceskou republiku. Ostatni pojistovny maji oproti témto &tyfem nejvét§im uz jen

minimalni podil na trhu.

Podil jednotlivych pojiStoven na pojistném trhu zivotniho pojisténi

O AEGON Pojistovna, a.s.

B Allianz pojistovna, a.s.

O Aviva zivotni pojistovna, a.s.

O AXA zivotni pojiStovna a.s.

B BNP Paribas Cardif Pojistovna, a.s.
O Ceska pojistovna a.s.

& Ceska podnikatelska pojistovna,
a.s., Vienna Insurance Group

O CSOB Pojistovna, a.s., ¢len
holdingu CSOB

B Generali Pojistovna a.s.

B ING Zivotni pojistovna N.V.,
poboéka pro Ceskou republiku

O Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group

O Komerc¢ni pojistovna, a.s.

B Amcico pojistovna a.s.
B Pojistovna Ceské spofritelny, a.s.,

Vienna Insurance Group
B UNIQA pojistovna, a.s.

B VICTORIA VOLKSBANKEN
pojistovna, a.s.
B Wiustenrot, zivotni pojistovna, a.s.

Obréazek 10 Podil jednotlivych pojistoven na povinném piedepsaném Zivotnim pojisténi
Zdroj: Vlastni zpracovani z vyro¢ni zpravy Ceské asociace pojistoven z roku 2011.
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4.6 Elementarni statisticka analyza Zivotniho pojiSténi

Pro vyvoj Zivotniho poji§téni Vv tabulce 18 bylo pouzito stejnych vzorcd, jako pro vyvoj
pojisténi nemovitosti uvedenych v kapitole 4.3 Elementarni statisticka analyza nezivotniho

pojisténi. Data pouzita pro tuto analyzu vychazi z tabulky 17 a jsou doplnéna o piedchozi
obdobi.

Tabulka 18 Elementratni charakteristika vyvoje predepsaného pojisténi nemovitosti

Predepsané
hrubé pojistné
Zivotniho
pojisténi
Rok v tis. CZK (yt) 1At 2A¢ Kt Tyt 0 Vi

1998 14 965 171 X X X X X
1999 19917 397 | 4952226 X 1,33092 | 133,092 | 33,0917
2000 22770132| 2852735| —2099491| 1,14323| 114,323 | 14,3228
2001 28281966 5511834| 2659099 1,24206| 124,206 | 24,2064
2002 34005 121| 5723155 211321 1,20236| 120,236 | 20,2361
2003 41123387 7118266| 1395111 1,20933| 120,933 20,9329
2004 44200964 | 3077577 —4040689| 1,07484 | 107,484 | 7,48376
2005 44 917 203 716239| —2361338| 1,0162| 101,62 1,62041
2006 47 132931| 2215728| 1499489| 1,04933| 104,933 | 4,93292
2007 38799 925| -8 333006 |-10548 734| 0,8232| 82,3202 17,68
2008 42091773 3291848| 11624854 | 1,08484| 108,484 | 8,48416
2009 43728674 1636901| —1654947| 1,03889| 103,889 | 3,88889
2010 44 720 685 992 011 -644 890 | 1,02269 | 102,269 | 2,26856
2011 45757 553| 1036 868 44 857 1,02319| 102,319 | 2,31854

Zdroj: Vlastni zpracovéni z tabulky 15 a vyro&nich zprav Ceské asociace pojistoven.

Vyvoj piedepsaného Zivotniho pojisténi neni tak plynuly jako u pojisténi nezivotniho.
V roce 2003 doSlo knarustu o 7,1 mld. CZK. Narist je zde ze stejného davodu.
Po povodnich v roce 2002 si lidé chrani vice nejen sviij majetek, ale i sebe a své blizkeé, tim

Ze uzaviraji nové zivotni pojisténi.

Vroce 2007 dochdzi k vyraznému propadu. Zacina se hovofit o ekonomické krizi.
Spotiebitel se snazi usetfit finance vSude, kde je to mozné. Pokud neni zivotni pojistka
nezbytné nutna, je ruena. Dal§im faktorem je, Ze banky v minulosti nabizely specificky

hypote¢ni uvér. Jednalo se o kombinaci zivotniho pojiSténi a hypotecniho tvéru. Tento
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produkt by pro spotiebitele velmi nevyhodny. Po celou dobu splaceni hradil uroky z celé
jistiny, a vedle toho ukladal penize na Zivotni pojisténi. Po uplynuti pfedem dohodnuté
splatnosti se naspofend Castka pievedla z zivotniho pojiSténi na hypotecni Gvér a doslo

k jednorazovému doplaceni avéru.

Dnesni moderni hypote¢ni iivéry umoznuji splacenti jistiny uz od dokonceni erpani avéru.
Kazda dalsi splatka v sobé zahrnuje mensi podil troku a vétsi podil jistiny. U ptvodnich
uveért byla celd splatka jen urok a ta byla velmi vysoka, protoze se jistina nesnizovala. Tato
smlouva byla vyhodnd pro banku, nikoli spotiebitele. Diky tomu, Ze v ramci
konkurenéniho boje je mozné nefinancovat nevyhodnou hypotéku produktem novym, byla

fada smluv o zivotnim pojiSténi zruSena.

4.7 Porovnani vyvoje zivotniho pojisténi a hypotecnich tvéri

Stejné jako byl porovnan vyvoj nezivotniho pojisténi s vyvojem trhu hypotecnich uvéru,
bude nyni porovnan vyvoj zivotniho pojisténi s vyvojem trhu hypotec¢nich uvéra.

Ptehledné je skutecnost zobrazena na obrazku 11.
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Vyvoj hypotecnich uvéria a zivotniho pojisténi
800 000
700 000
. /
—e— hypotecni
CzZK
400 000
—8— Zivotni
pojisténi v
mil CzZK
300 000
200 000
100 000
— - - J/
O T T T T
2006 2007 2008 2009 2010

Obrézek 11 Porovnani tempa riistu hypotecnich uvérii a Zivotniho pojisténi
Zdroj: Vlastni zpracovani

Ceny byt v poslednich letech klesaly, bylo tedy stadle vyhodné&jsi si koupit nemovitost
do svého vlastnictvi. Objem poskytovanych hypote¢nich uvéra je stdle rostouci a to
pomé&rn¢ rychlym tempem. Vyvoj piedepsaného zivotniho pojisténi je také rostouci. Oproti
VYVOji pojisténi nemovitosti je zde rychlejsi tempo ristu. Opét ale neni mozné konstatovat,
Ze jsou na sob¢ tyto dvé polozky zévislé. Tempo rustu je rozdilné. Znamena to, Ze ne
kazdy, kdo si bere hypote¢ni uvéer, automaticky uzavird Zivotni pojiSténi. Tyto dva
produkty maji kazdy své vyhody, ale nejsou vhodné pro kazdého. Zivotni pojiiténi je
drazsi nez pojisténi majetku. I toto je ditvod, pro€ si jej neuzavie kazdy spotiebitel, ktery si

bere hypotecni uver.
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5. Rozhodovani spotiebitele

Pokud se spotiebitel chova racionalné, rozhoduje se tak, aby maximalizoval sviij uZitek™.
Rozdélit cely dichod spotiebitele mezi splatku hypotecniho uvéru a platbu za pojisténi,
Vv ptipadé Ze by doslo k nenadalé udalosti, neni realné. Spotiebitel nezije jen z bydleni,
ale musi hradit dalsi naklady spojené se svym osobnim bytim. Porovnavat veskeré naklady
by bylo piili§ obsahlé. Cilem této kapitoly bude najit nejvhodnéjsi variantu, ktera ochrani
spotiebitele pifed necekanym rizikem a to z pohledu jak ceny, tak osobnich preferenci

spotiebitele.

5.1 Modelovy priklad koupé bytu v Libereckém kraji

Rozhodovani spotiebitele je vhodné prezentovat na konkrétni modelové situaci. V tuto
chvili se nachazime v Libereckém kraji, coz je jedna z lokalit kde je nabidka byt s cenou
ve stfednim pasmu. Spotiebitel se rozhodl koupit si primérnou nemovitost. Takovouto
nemovitosti je byt stiedni velikosti v zrekonstruovaném domé o rozloze piiblizné 80 m?.
Cena bytu je pramérné 1 900 000,- CZK. Hypotecni uvér, ktery spotiebitel vyuzije je ve
vysi 1600 000,- CZK. Rozdil kupni ceny a vyse hypote¢niho uvéru jsou vlastni zdroje

spotiebitele.

Banky v soucasné dobé zpravidla neposkytuji hypoteéni uvéru na 100 % kupni ceny. Je to
z divodu, Ze se V poslednich letech hodnota nemovitosti obecné snizovala. Pokud by
banka poskytla Gvér na plnou hodnotu nemovitosti, nemusel by byt za 2 roky dostate¢né

zajistén. Varianta poskytnout pouze 85 % z hodnoty nemovitosti je ze strany banky realna.

Liberec je krajské mésto s potem obyvatel okolo sto tisic. V minulych letech vyhral
anketu pro nejlep$i mésto pro zivot. Liberec nabizi fadu sportovniho 1 kulturniho vyziti.

Tramvaji je mozné ptimo z centra dojet k Upati Jizerskych hor, na Jestéd nebo do blizkého

1 SOUKUPOVA. J., B. HOREJSI, L. MACAKOVA a J. SOUKUP. Mikroekonomie. 3. doplnéné vyd.
Praha: Management press, 2003, 48 s. ISBN 80-7261-061-9.
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Jablonce nad Nisou. Ceny nemovitosti se zde nepohybuji ani na horni, ani dolni hranici

soucCasného trhu s nemovitosti. Je tedy vhodné modelovy ptiklad umistit zde.

V této kapitole nebude podstatou fesit, kterou banku si klient zvoli pro ziskani hypoteéniho
uvéru. Prvni kapitola této praci ptedstavila UCB jako banku vhodnou pro vyuziti
hypote¢niho uvéru. Vyhrdla soutéz banka roku 2011 a vsouCasné dobé nabizi
bezkonkurenéné nejlepsi trokové sazby u hypote¢nich tvérd. Modelovy piiklad bude

zpracovan na zéklad¢ konkrétni nabidky od UCB.

5.1.1 Naklady na hypoteéni avér

Klient, ktery navstivi UCB a sdéli pozadavek tykajici se hypote¢niho tGvéru ve vysi
1 600 000,- CZK se splatnosti na 30 let, dostane cenovou nabidku zobrazenou v ptiloze G.
Samotny hypotecni Gver, bude muset mésiéné splacet. Vyse konkrétni mésicni splatky je

v tabulce 19.

Tabulka 19 Mésicni splatka hypotecniho 1tivéru

Udaje o uvéru
Pozadavek ro¢ni doba vyse mésicni
klient o uvér v| Urokova splatnosti splatky
(CZK) sazba (p.a.) (roky) (CZK)
1 600 000 3% 30 6 746

Zdroj: Vlastni zpracovani

Prvnim vydajem, ktery bude muset spottebitel zahrnout do svého rozpoctu, bude mésicni
splatka avéru 6 746,- CZK. Po dobu 30 let, to ovSem nebude jediny jeho pravidelny vydaj.
V nasledujicich kapitolach bude ukazano, co vSe cekd spotiebitele v rdmci ndkladii
na bydleni. Na prvni pohled lakava splatka hypotecniho uvéru neznamena, Ze je to findlni

cena za bydleni.
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5.2 Pristup jednotlivych pojiStoven a cena pojiSténi

Banka klientovi uvér schvalila, ale podminkou Cerpani si stanovila dolozeni pojistné

smlouvy k nemovitosti a jeji vinkulaci. Spotiebitel zacina uvazovat, na kterou z pojistoven

se obratit, aby ziskal co nejlepsi podminky pro své pojisténi nemovitosti. Zaroven si také

uvédomuje, Ze je hypotecni vér dlouhodoby a mél by chranit 1 sdm sebe v ptipad¢, ze by

se snim néco stalo a Gvér by ze dne na den nemohl splacet. V tuto chvili se jako

nejjednodussi feseni nabizi oslovit pojistovny, které na ¢eském trhu nabizi oba produkty,

jak pojisténi nemovitosti, tak zivotni pojisténi. Seznam téchto pojistoven je v tabulce 20.

Tabulka 20 Seznam oslovenych pojistoven

Néazev 1C Internetové stranky
Allianz pojist'ovna, a.s. 47115971 www.allianz.cz
AXA pojist'ovna a.s. 28195604 www.axa.cz/lide
Ceska podnikatelska poji§t'ovna, a.s., Vienna
Insurance Group 63998530 WWW.Cpp.CZ
Ceska pojist'ovna a.s. 45272956 www.ceskapojistovna.cz
CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB 45534306 WWW.CS0bp0j.cz
Generali Pojist'ovna a.s. 61859869 www.generali.cz
Hasi¢ska vzajemna pojiSt'ovna, a.s. 46973451 www.hvp.cz
Kooperativa  pojistovna, a.s., Vienna
Insurance Group 47116617 www.koop.cz
MAXIMA pojistovna, a.s. 61328464 WWW.maxima-as.cz
UNIQA pojist'ovna, a.s. 49240480 WWW.uniga.cz
VICTORIA VOLKSBANKEN pojistovna,
a.s. 61858714 WWW.vVictoria.cz
Wiistenrot pojiStovna a.s. 28400682 WWW.wuestenrot.cz

Zdroj: Vlastni z pracovani
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V dnesni rychlé dobé internetu je praktické oslovit jednotlivé pojistovny s poptavkou
po konkrétnim pojistném produktu emailem. Pro potieby této prace byl zvolen jednoduchy

dotaz, ktery obsahuje vSechny podstatné informace v nasledujicim znéni:

Dobry den,

rada bych se informovala o moZznosti vyuziti Zivotniho pojisténi a pojisténi
nemovitosti u vasi spole¢nosti.

Moje banka mi schvalila hypote¢ni ivér na koupi bytu v Liberci, ale musim si jej
pojistit proti béznym nehodam. Dalsi podminkou banky je, abych méla Zivotni
pojisténi, které si musim také vinkulovat v jeji prospéch.

Muzete mi prosim poslat cenovou nabidku na pojisténi nemovitosti a zivotniho

pojisténi.

Trzni hodnota bytu je 1,9 mil CZK, hypotéku mam schvalenou na ¢astku 1,6 mil
CZK, je mi 30 let a splatnost uvéru bude také na 30 let.

Zivotni pojisténi musim mit ve vysi uvéru a pojistku bytu na novou cenu nemovitosti,
coz bude asi trzni cena.

Predem dékuji za informaci

Hezky den

Hana Prochazkova

email: hanik7@centrum.cz

Od velkych pojistoven ptisla obratem automaticka odpoveéd’ s podobnou textaci, tykajici se
toho, Ze se v nejblizsich dnech ozve specialista pro dané sluzby. Jedna pojiStovna poslala

svou nabidku obratem. Né¢které se neozvaly viibec.

Pojistovny, které maji o nové klienty velky zadjem, je v nejbliz§im mozném terminu

kontaktuji telefonicky. Konkrétni pojistovaci zprostiedkovatelé¢ nabizi osobni schizku
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na pobocce své pojistovny, kde by projednali detaily pojisténi a nabidli vyhodné;si
podminky. Kazdy telefonat zac¢ina, ladkanim nového klienta na slevu, kterd je casové
omezena po dobu zpravidla jednoho mésice. Pokud si ale klient trva na svém a chce zaslat

nabidku emailem, naptiklad ze zdravotnich diivodl, nakonec mu je zaslana.

Je zajimavé, ze zadna z pojistoven neuvedla argument, ktery by klienta presvédcil, ze je
jeji nabidka vyhodnéjsi nez ostatnich hracu na trhu. Kazdy argumentoval pouze slevou,
ale konkrétni upozornéni, napiiklad na pojiSténi cennosti v domacnosti, nebo stiechy
na domu, nic takového zminéno nebylo. Rozhodujici informace se tykala ceny. Konkrétni
nabidka jednotlivych pojistoven, které reagovali na poptavku, je v tabulce 21. Piekvapivé
je, ze vySe rocni platby naptiklad u pojisténi nemovitosti neni pro kazdého spotiebitele

rozhodujici, jak je uvedeno v posledni kapitole préce.
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Tabulka 21 Konkrétni nabidky oslovenych pojistoven

Néazev pojistovny

Zivotni pojisténi
s cilovou ¢astkou
1600 000,- CZK na
30let

Pojisténi nemovitosti
ve vysi
1900 000,- CZK
na 30 let

Allianz pojist'ovna, a.s.

6 948, - CZK/rok

1017, - CZK/rok

Hasiéska vzajemna pojistovna, a.s.

2 160,- CZK pouze
na 25 let

1634, - CZK/rok

UNIQA pojistovna, a.s.

3455, - CZK/rok

2 565, - CZK/rok

CSOB Pojiét’oyna, a.s.,
¢len holdingu CSOB

4752, - CZK/rok

1 405, - CZK/rok

AXA pojistovna a.s.

5400, - CZK/rok

1 300, - CZK/rok

Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna
Insurance Group

osobni schuzka

Generali PojiStovna a.s.

osobni schiizka - mnoho obecnych informaci

www.salvefinance.cz

tato spolecnost nebyla viibec oslovena, ziejmé
ji byla ptfedana poptavka jedné z oslovenych
pojistoven, nabidla osobni schlizku

Ceska podnikatelska pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group

3 384, - CZK/rok

1 405, - CZK/rok

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z uvedenych informaci je jednozna¢né, ze nemovitost je tieba pojistit alesponn na jeji

soucasnou skutecnou hodnotu 1 900 000,- CZK. Vydaje se zvysi, ale nijak dramaticky.

Rocné je tieba zaplatit za pojiSténi nemovitosti od 1 017,- CZK po 2 565,- CZK.

Je to velké rozpéti, proto se predpoklada, Ze i nabizené sluzby se budou podstatné lisit.

Nejdrazsi pojistka by méla zahrnovat $irsi pojistné plnéni nez nejlevnéjsi, ale to by mél

spotiebitel ovérit v konkrétnich pojistnych podminkach.
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5.2.1 Naklady na hypote¢ni ivér a pojisténi nemovitosti

Je na misté secist naklady na hypotecni uvér a pojisténi nemovitosti. Protoze je pojisténi
nemovitosti hrazeno jednou ro¢né, je tieba jej pfiCist k rocni splatce hypotecniho tvéru.
V modelovém ptipadu vychazi ro¢ni splatka na ¢astku 80 952,- CZK. Cena za pojisténi
nemovitosti je v praméru 1 500,- CZK. Ro¢ni naklady se v tuto chvili vyrazné nezvysily,
jsou 82 452,- CZK . V uzavieni pojisténi nemovitosti nehraje cena podstatnou roli, proto

by si je m¢l uzavtit kazdy, kdo nemovitost vlastni.
5.2.2 Naklady na hypote¢ni avér, pojiSténi nemovitosti a Zivotni pojiSténi

Zivotni pojisténi uZz nenabizi tak nizké ro¢ni naklady. Je rizikov&jsi pojistit Zivot
nez budovu. Pokud se chce spotiebitel pojistit pro piipad nesplaceni konkrétniho uvéru
a uzavie zivotni pojistku na ¢astku 1 600 000,- CZK, bude ro¢né platit od 3 384,- CZK
do 6 948,- CZK. Nejvyssi cenu ma Allianz, kterd vychazi z daného prizkumu jako
nejdrazsi. V obecném povédomi je ale praveé tato pojistovna vnimana jako nejkvalitnéjsi.

| proto je mozné, aby si dovolila prodavat své pojistky za tak vysokou cenu.

Ro¢ni naklady na financovani nemovitosti se opét zvy$uji. Zivotni pojisténi je mozné
vyuzit za primérnou ro¢ni platbu 5 000,- CZK. Secteme li stavajici naklad 82 452,- CZK
s ro¢ni platbou za zivotni pojisténi zvysi se celkové naklady na 87 452,- CZK. Na prvni
pohled neni narist tak dramaticky, ale pokud se podivame zpét K pivodnimu planu,
ze hypotecni tveér nebude stat vic nez 7 000,- CZK mésicné, pii rozpocitani ndklada

dochazime k zavéru opaénému. Mé&si¢ni naklad na splaceni je 7 288,- CZK.

NarGst opét nemusi pisobit dramaticky, ale toto neni samoziejmé jediné, co si banky
a pojistovny uctuji. Poplatky za vedeni tvérového uctu, poplatky za vypisy k pojistné

smlouvé a podobné.

Je tfeba mit na paméti, Ze prvotni nabidka neni vZdy konecna. Zpravidla se objevuji dalsi
a dalsi nakladové polozky. Na druhé strané spotiebitel by nemél nikdy rozdélit sviij dichod
cely do spotieby, ale ¢ast by mél spofit, aby v pfipad€, ze se napiiklad zvysi urokové
sazby, nebyl danou situaci pfili§ zasazen. Kazdy by mél mit urcité Uspory, které bude moci

Vv ptipad¢ potieby vyuZzit.
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5.3 Cena pojisténi schopnosti splacet u konkrétniho tvéru

Dalsi moznost, kterou svym klientim dnes poskytuje téméi kazdd banka je pojisténi
schopnosti splacet avér. Nejedna se o zivotni pojisténi, ale pouze o to, ze pokud dojde
k nenadalé udalosti, mize byt Gvér pojistovnou ¢aste¢né hrazen po dobu nékolika mésici,

nebo uhrazen cely.

Na co vSe se pojisténi schopnosti splacet avér da vyuzit, bylo uvedeno v kapitole 3.3
Pojisténi schopnosti splacet. Jaké jsou ale skute¢né néaklady s vyuZitim tohoto pojisténi?
Uvazujme stejnou situaci jako v ptedchozich piipadech a to koupi bytu v Liberci v hodnot¢
1900 000,- CZK s vyuzitim hypote¢niho uvéru ve vysi 1 600 000,- CZK. Banka, kterd
uvér nabizi, souCasn¢ poskytuje ve spolupraci s pojistovnou Cardif nékolik moznosti

pojisténi schopnosti splacet uvér.

Nejcastéji  vyuzivanou moznosti je Vsoucasné dobé jednorazové placené pojistné,
které bude chranit spotiebitele po dobu prvnich 5 let. Pojistné muze byt zaplaceno
navySenim hypote¢niho Gvéru, nebo z vlastnich zdroji klienta. Aby banky sve klienty
motivovaly k vyuziti Cardifu, nabizeji jej za zvyhodnénych podminek. Jednou z nich je
sniZzeni Urokové sazby samotné¢ho hypote¢niho Uveéru. Znamend to, ze pokud si klient
zaplati pojiSténi sam, bude jeho ro¢ni urokova sazba tvéru 3 % p. a. jak bylo uvedeno
v modelové prikladu. Pokud by ovSem vyuzil Cardif od banky, sniZi se mu urokova sazba
na 2,5 % p. a. coz uz je z pohledu budoucich nakladi zajimavé. Tabulka 22 ukazuje, jaké

jsou rozdily mezi obéma moznostmi a zalezi na klientovi, kterou zvoli.

Tabulka 22 Jednorézovy cardif

Udaje o Cardifu Mésiéni
Vlastni vyse urokové splatka | Celkové
zdroje klienta sazby Cardif Celkova vyse | vcetné | naklady na
(CzZK) hypoteéniho celkem uvéru véetné | Cardifu Cardif
Gvéru (CZK) | cardifu (CZK) | (CZK) | (CZK)
0 2,5% 48 000 1 648 000 6512 -13 980
48 000 3,0% 48 000 1 600 000 6 745 48 000

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Zalezi na kazdém spotiebiteli, jak se rozhodne, co mu pfinese vétsi uzitek. Nekdo ma
dostatek financ¢nich zdroji jesté pted tim, nez si vezme hypotecni tvér. Proto pro néj neni
piekazkou zaplatit si celou pojistku na 5 let dopfedu. Jiny spotiebitel zase preferuje
rozlozeni do mési¢nich splatek. Jak ale ukazuje tabulka, finan¢né je vyhodnéjsi vyuzit

varianty s navysenim Gvéru a tim padem snizenim tirokové sazby.

Banky takto motivuji své klienty, aby vyuzili produkt bankopojisténi, ktery pfinese obéma

stranam vyhody.

Kazdy spotiebitel nemusi mit dostatecné Casové kapacity na to, aby zjistoval, jaka je
situace na trhu. Remeslnici, prodavacky, uklizecky, kuchaii a dal$i osoby samostatnd
vydélecné ¢inné zpravidla nemusi mit ptehled o financ¢nich produktech a systému jejich
fungovani. Proto jsou v bankach specialisté na poskytovani hypoteénich uvéru, ktefi by
meli byt schopni spotiebitelim vysvétlit a ukézat co je pro jejich konkrétni potiebu

nejvyhodnéjsi.

5.3.1 Celkové naklady na splaceni hypote¢niho uvéru

Dosud bylo zjisténo, ze splatka Uvéru, kterd v sobé nezahrnuje Zzadné dal$i podpirné
sluzby, neni pro spotiebitele kone¢nd. V uvedeném prikladu se jednalo o relativné nizké
urokovymi sazbami. Nikdo nedokaze ptedvidat, jak se situace vyvine. V budoucnu
se muze zopakovat situace z roku 2008, kdy se urokové sazby pohybovali okolo 6 % p. a.
V tom pfipade, by se mési¢ni splatka zvysila z 6 745,- CZK na 9 593,- CZK a to uz je

témef tretinovy rozdil.

Kazdy spotiebitel by mél dikladné uvazit jaké je jeho stavajici finan¢ni situace, jaké ma
plany do budoucna a objektivné posoudit, zda bude schopen své bydleni vzdy financovat.
Hypotéka je dlouhodoby zavazek. Kazdy kdo zvazuje koupi svého bydleni, by si m¢l

dikladné vybrat poradce, ktery mu s danou situaci pomuze.

Jak se dnesni spotiebitel diva na skute¢nou nabidku bankovnich a pojistnych produkti je

dobré ovétit piimo. Zjisténi osobnich nazort je uvedeno v nésledujici kapitole.
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5.4 Dotaznik

Po provedeni analyz hypote¢nich uvért, zivotnich i nezivotnich pojisténi, byly vysledky
ovéfeny i u skute¢nych spotiebitelt. V piiloze H je dotaznik, ktery byl publikovan
v obdobi 30.7.2012 - 15. 8. 2012 na internetovych strankach
http://www.vyplnto.cz/databaze-dotazniku/bydleni-a-pojisteni/. Tento dotaznik vyplnilo
anonymné 59 osob. Zda koresponduji zjisténé udaje s Udaji ze statistik vedenymi

jednotlivymi pojistovnami a nazory odborniku bude uvedeno v nasledujicim textu.

Dotaznik byl vypliovan elektronicky. Osoby, které jej vypliovaly, mély minimélné
sttedoSkolské vzdélani. Dle vysledkii se jednalo ze 73 % o zeny. Vékova hranice
dotazovanych nebyla omezena. 71 % byly osoby do 35 let véku, zbytek nad tuto hranici.
Respondenti byli pracujici osoby a podnikatelé. Dotaznik nebyl smé&fovan do tad studentd

denniho ani dalkového studia vysokych skol.

Cilem bylo ovéfit, jaky maji nazor vlastnici bytl na pojiSt€éni nemovitosti a Zivotni
pojisténi. Diky zjiSténi, ze 71 % dotazovanych bydli ve vlastnim byté, byl tento cil splnén.

Bytové podminky ostatnich respondentii jsou zobrazeny na obrazku 12.
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WV soucasneé dobé bydlim v domé/byté:

B ylastnim: 42 (71.19%)
Onajemnim: 10 (16.95%)
Hu rodicd: 4 (6.78%)

B druzstevnim: 3 (5.08%)

zdroj: http:i/bydleni-a-pojisteni vyplnto.cz

Obréazek 12 Zpiisob soucasného bydleni
Zdroj: Bydleni a pojisténi. [online]. [vid. 2012-09-20]. Dostupné z: http://bydleni-a-
pojisteni.vyplinto.cz.

Zjisténi rozdéleni vlastnictvi byt potvrzuje i predchozi popis historického vyvoje v CR.

Jakeé jsou preference soucasnych spotiebitell a Ze vlastnictvi jako takové je velmi dileZité.

Dalsim neméné piekvapivym zjisténim bylo, Ze z celkového poétu osob, které planuji
koupi vlastniho bydleni, nebo uz ve svém bydli, jej fesi 83% prostfednictvim hypote¢niho
uvéru a pouze 17 % vlastnimi penézi. Aktualné jsou urokové sazby hypote¢nich uvéra
tak nizké, Ze i t€ém, kteti maji dostatek penéz, se vyplati financovat koupi uvérem. Ptjéené

penize jsou dnes levnéjsi nez vlastni investované.

Dobré zjisténi je také to Ze, si spotiebitelé chtéji svllj majetek chranit. Na jednu stranu
musi. Kdyz si velka vétSina vezme hypoteéni uvér, banka si stanovi jako podminku
pojisténi nemovitosti. Ale i ti ktefi hypote¢niho Uvéru nevyuziji, jsou dnes natolik

uvédoméli, Ze si svou nemovitost pojisti a to az v 93 % jak ukazuje obrézek 13.

104



Jako majitel domu/bytu si ho vzdy pojistim proti nenadalym udalostem:

Bano: 55 (93.22%)
Ene: 4 (6.78%)

zdroj: http.ibydleni-a-pojisteni.vyplnto.cz

Obréazek 13 Procentuelni vyjadreni stanoviska k pojisténi nemovitosti
Zdroj: Bydleni a pojisténi. [online]. [vid. 2012-09-20]. Dostupné z: http://bydleni-a-
pojisteni.vyplnto.cz.

Naopak u vybéru pojisténi nebo dané pojistovny neptevahuje Zzadny =z faktort.
univerzalni pravidlo. Spotiebitel se opét rozhoduje individudlng, podle svého vlastniho

predsvédceni, zkusenosti a pocitu.

Stejné jako vybér pojistovny, tak ani vyse ro¢niho pojisténi nemovitosti neni rozhodujicim
faktorem. 40 % celkové dotazanych se piiklani k nizsi platbé pojistného, ale nevybrali

cv v

prioritni prvek zvolilo 22 % osob. Coz je také podstatné ¢islo.

Co se tyce ochrany sebe sama pted nenadalymi situacemi, je zde vnimani této skutecnosti
odlisné. 42 % respondentii si vybralo nejlevnéjSi variantu zajiSténi rizika pojiSténim
schopnosti splacet. 36 % dotazanych by si uzavielo Zivotni pojisténi a to by vinkulovali
ve prospéch banky. Neméné dulezité zjisténi je ale to, Ze celych 22 % respondentt

nedokaze tyto dva produkty rozlisit. Danou skutecnost ukazuje obrazek 14. Pravdépodobné
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se jedna o osoby, které se dosud nedostaly do situace, Ze by museli mezi obéma produkty

volit.

Nyni doslo k situaci, kdy jsem si koupil/la ddm/byt na hypoteéni uvér a
banka vyzaduje abych se i ja sam/sama pojistil/la:

B uzaviu pojisténl schopnosti splacet hypoteénl Uvér (nejlevngjsl varianta) 25
(42.37%)

Ouzaviu si Zivotnl pojisténi, kterg vinkuluji ve prospéch banky: 21 (35.59%)

Enevim jaky je v téchto dvou moZnostech pojisténl rozdil: 13 (22.03%)

zdroj: http:i/bydleni-a-pojisteni vyplnto.cz

Obréazek 14 Obecné vnimani Zivotniho pojisténi a pojisténi schopnosti spldcet
Zdroj: Bydleni a pojisténi. [online]. [vid. 2012-09-20]. Dostupné z: http://bydleni-a-

pojisteni.vyplinto.cz.

V dobé vypliiovani prizkumu mélo uzavieno zivotni pojisténi 58 % dotazovanych.
Z tohoto Udaje je ziejmé, ze jsou lidé opatrni. Pokud uz ma nékdo rodinu, chce ji
zabezpecit pro ptipad nenadalé udalosti. Pokud by vypadl hlavni zdroj ptijma rodiny a tim
by bylo ohrozeno splaceni uvéru, bude jeho rodina ochranéna. Nemovitost ziistane v jejich

majetku a Gvér se zaplati jednordzové z pojisténi.

Vyse rocni platby zivotniho pojistného také neni zasadnim rozhodujicim faktorem pii

cv v

cenu. Ostatni jsou ale rovnomérné rozdéleny mezi ostatni nabidky a pro 24% neni cena

vibec podstatna.
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Z celkovych 59 respondenti si 36 osob mysli, zZe spolu hypote¢ni uvéry a zivotni pojisténi

souvisi. Tato skute¢nost je vidét na obrazku 15.

Dle meho nazoru zavazek jako hypotecni Uvér s Zivotnim pojisténim
vibec nesouvisi:

Bano 23 (38.98%)
Ene: 36 (61.02%)

zdroj: http.ibydleni-a-pojisteni.vyplnto.cz

Obréazek 15 Zavislost hypotec¢niho uvéru a zivotniho pojisténi
Zdroj: Bydleni a pojisténi. [online]. [vid. 2012-09-20]. Dostupné z: http://bydleni-a-

pojisteni.vyplnto.cz.

Ovétuje to predchozi odpovéd’, Ze by si jej uzavieli pfi financovani bydleni, ale neni
to nezbytnou podminkou. Vzdy zélezi na momentéalni situaci, ve které se spotiebitel
mésicni platba, pro jiného kvalita pojistovny. Nékdo si necha poradit a veéfi svému

bankovnimu nebo pojistovacimu poradci. Chovani spotiebitele je individualni.
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5.5 Porovnani vysledku dotazniku

Prvnim ptedpokladem bylo ovéfit, zda spotiebitelé skute¢né preferuji své vlastni bydleni
oproti ndjemnimu, nebo jinému zptsobu. Toto se jednozna¢né potvrdilo. Ze statistiky,

ktera uvadi, ze se stale stavi nové byty i z dotazu osobniho, je tato skute¢nost evidentni.

Dalsim krokem je rozhodnuti zda vyuzit hypote¢ni uvér ¢i nikoli. I tato skuteCnost
je jednoznac¢na. Dle statistik z poslednich let stoupa mnozstvi poskytnutych hypoteénich
uvér na bydleni extrémnim tempem. Velkd vétSina spotiebitelll s touto skutecnosti
souhlasi. Uvadi, Ze vyuzZiti hypote¢niho Gvéru, je samoziejmosti. Jen velmi malé procento
je ochotno investovat své vlastni zdroje do bydleni. Diky dne$nim nizkym urokovym

sazbam a inflaci* je nakonec hypote¢ni avér velmi vyhodnou investici.

Co se ty¢e majetku, ten si spotiebitelé velmi ochotné pojisti. Zde se ale objevuje prvni
mens$i rozpor. Dle statistik roste pojistné nemovitosti velmi malym tempem. Jednim
z diivodt je konkurence na trhu, kterd se zaméfuje na cenu. Roc¢ni pojistné je velmi nizké.
Po uzavieni pojisténi nemovitosti si jiz spotiebitel svou smlouvu neaktualizuje. Mtize byt
zastarala, neaktualni. Spotiebitel sice plati za své pojisténi malo, ale v ptipadé, Ze dojde
ke skodé, nemusi mu byt pojistovnou plné uhrazena. Zde se objevuje prvni rozdil.
Dle dotazniku si svou nemovitost pojisti velka vétSina spotiebitelt, ktefi ale zpravidla nic
dalSiho nez uzavieni pojistky netesi. Tato skuteCnost neni az tak ptrekvapujici. PojiSténi
nemovitosti je uzavirano zpravidla soucasné s jejim pofizenim. Spotiebitelem ma tolik
starosti s tim, aby pochopil, jak bude fungovat hypotéka, kolik ho bude stat, ze pojistku

reflektuje pouze jako nutnost a uz nemé potiebu tesit jeji specifika.

Zivotni pojisténi je jiné. Statistika ukazuje, e predepsané pojistné stoupa rychleji
nez pojisténi nemovitosti. Toto pojisténi je drazsi. Banky jej jiZz v dneSni dobé jako
dozajisténi uveru striktné nevyzaduji. Maji jiné alternativy. Pokud se tedy uzavira, je to
z pravidla z jiného divodu neZ ptima vazba na hypote¢ni uvér. Mladi lidé, kteti dosud

nezalozili rodinu, o uzavfeni Zivotniho pojisténi neuvazuji. Je logické, Zze své stavajici

52 Inflace je nariist vieobecné cenové hladiny zbozi a sluzeb v ekonomice v uréitém casovém obdobi.
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finance rad¢ji investuji do jinych uzitkl, nez je investice do stafi. Diky tomu ani nemaji

potiebu rozliSovat rozdil mezi pojisténim schopnosti splacet a Zivotnim pojisténim.

Jakmile ¢lovek zalozi rodinu, situace se méni. Stava se zodpovédnéjsim a chce své blizké
zaopatfit pro ptipad nenadalé udalosti. V tuto chvili uz by si nositel hlavnich pfijmi
Vv domacnosti mél urcité€ zivotni pojisténi uzaviit. Banky dnes ovSem nabizi velmi vyhodné
pojisténi schopnosti splacet, coz je levnéjsi alternativou a minimalné ochrani rodinu

Vv ptipadé vypadku hlavniho piijmu.

Kdyz se kupuje hypote¢ni uvér, kupuje se sluzba. Nedd se pfedem otestovat a pozdéji
reklamovat. Kazdy by si mél vzdy dukladné promyslet, zda je v jeho silach ji vyuzivat.
Uz jen zpodstaty, ze je kazdy odbornikem v jiné oblasti, je ur€it¢ vhodné obratit
se na specialistu v oblasti avérd a pojisténi, aby pomohl s vybérem té nejlepsi cesty

k vlastnimu bydleni.
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Z.avér

Soucasna produktova nabidka hypoteénich uvérd je komplexni. Banky jsou schopné
financovat koupi domu, bytu, pozemku, chaty, chalupy i poskytnout penize netcelove.
Samoziejmé, Ze neni mozné, poskytnou uvér Gplné kazdému. V ramci eliminace rizika
maji banky pevné nastaveny parametry svych produkti, které je tfeba dodrzovat. Splatnost
uvéru, veék zadatele, dostateCna bonita a kvalitni zajisténi uvéru jsou zakladni pozadavky
banky, které je tfeba splnit. Na prvni pohled se muze zdat, ze je vytizeni hypote¢niho
uvéru slozité, ale neni to tak. Pokud si spotiebitel vybere zkuSeného a kvalifikovaného
bankéfe, je mozné realizovat koupi velmi rychle. Kvalitni spoluprace mize poskytnuti

hypote¢niho Gvéru zkratit i na dobu tfi tydnd.

Vybér vhodného partnera pro financovani je klicovy. Pokud se jedna o prvni koupi
nemovitosti, coz je piipad 90 % spotiebiteld, jsou sluzby finanéniho poradce prioritou.
Vyuzitim hypote¢niho tvéru se kupuje sluzba. Tato sluzba se neda predem otestovat, neni

mozné ji pozdéji reklamovat. Divéra je zakladni stavebni kamen bankovnictvi.

Narust poskytovanych hypote¢nich Gvéri v poslednich letech je velmi vyrazny. Z této
skutecnosti vyplyva, Ze se nejedna o tak slozity produkt na pochopeni a vyuziti. Spottebitel
mize byt v soucasné dobé velmi spokojeny, pokud kupuje nemovitost na hypoteéni tvér.
Urokové sazby jsou v soucasné dobé na historickém minimu. Je mozné vyuzit nabidek

financovani s Urokem 2,5 % p.a., coz je velmi vyhodné.
J y

Dulezité je ochranit svlj majetek. Kazda banka vyzaduje, aby nemovitost, kterou
financuje, byla pojisténa. Tento krok je dobry pro obé¢ strany. Banka chrani svou investici
pojisténim, které je vzdy vinkulovano Vv jeji prospéch. Spotiebitel ma jistotu, ze pokud
dojde k nenadalé udalosti, povodni, zkratu na elektrickém vedeni a podobné¢ je chranén
jeho majetek. V ptipadé tGplného zni¢eni nemovitosti po ném nebude banka vyzadovat

doplaceni Givéru, protoZe jej zaplati pojistovna.

Ro¢ni néklady na pojisténi nemovitosti jsou velmi nizké. V ramci priazkumu bylo zjisténo,
7e se pohybuji v praimérné vysi 1 500,- CZK za rok. Navic kazda pojistovna laka nové

potencidlni zdjemce 0 pojisténi na osobni schuizku, kde nabizi jednorazové slevy.
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Nemovitost je mozné pojistit mnohem vyhodnéji, nez fada pojistoven prezentuje ve svych
sazebnicich na internetovych strdnkéach. Je mozné konstatovat, Ze pojisténi nemovitosti
je velmi vyhodné a je vhodné jej doporucit kazdému majiteli nemovitosti, at’ uz planuje
vyuzit hypotecniho Uvéru ¢i nikoli. Dale je tieba pojistku pravidelné aktualizovat.
Minimalné jednou za 5 let je vhodné navstivit pojistovnu a ovéfit, zda je vySe pojisténi
aktudlni. Zda se vyrazné nezménila hodnota nemovitosti. Pojistovna muze nabizet nové
pojistné produkty, které mohou byt vyhodné&jsi jak finan¢n¢, tak mnozstvim poskytovanych

sluzeb. Bylo by neefektivni novych zajimavych produkti nevyuzit.

V poslednich letech, v souvislosti s ekonomickou krizi, se mnoho spotiebiteld zajima
I 0 ochranu sebe sama pii splaceni avéru. Kryti tohoto rizika nabizi zivotni pojisténi nebo
pojisténi schopnosti splacet. V provedeném dotazniku bylo zjisténo, Ze ne kazdy rozeznava
rozdil mezi obéma produkty. Opét se vracime k tomu, Zze kazdy spotiebitel neni pojistny
odbornik a je na specialistovi, aby mu dané rozdily spravné vysvétlil a doporuéil vhodné

fesSeni.

Pojisténi schopnosti splacet je v soucasné dobé pro spotiebitele velmi vyhodné. Banky jej
nabizeji bud’ jako automatickou soucast uveéru, nebo v piipade¢ jeho vyuziti snizuji klientovi
urokovou sazbu. Oba zplsoby motivuji klienta, aby pojisténi vyuZil, je vyhodné pro piipad
vypadku pravidelného ptijmu. Pokud je vyuzito v rdmci bonusu od banky, snizuje mési¢ni

naklady na uvér.

Zivotni pojisténi chrani rodinu spotiebitele v okamziku, kdy dojde k definitivni ztrate
piijmu. Pokud je rodina zavisla na pfijmu jedné osoby a to zasadnim zptisobem, je vhodné,
aby byla tato osoba pojisténa. Lze konstatovat, ze pokud Zada o Gvér jednotlivec, svobodny
bezdétny ob&an, neni Zivotni pojisténi cilovym produktem. Zivotni pojisténi lze doporugit
tomu, kdo chce ochranit své blizkeé v pfipad¢, ze by museli pievzit jeho dluh. Pokud dojde
k amrti spotiebitele, ktery ma zivotni pojisténi, jeho hypotecni uvér je z pojistky zaplacen.
Rodina m4 svou nemovitost bez dluhti. Pokud zije ¢lovék sdm a nikdo by jeho dédictvi
nenarokoval, neni Zivotni pojisténi produktem Uplné vhodnym. Tento spotiebitel miize

uzavfit pouze pojisténi schopnosti splacet, pro piipad, ze by doslo k vypadku jeho piijmu.
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Hypotec¢ni i pojistné produkty je vhodné vzdy konzultovat s odbornikem a vybrat pouze ty,
které odpovidaji aktualni situaci. Pojistka se da kdykoli zménit, ale navratnost vlozenych
penéZ je minimalni. Je dobré vzdy uzavfit jen takové bankovni nebo pojistné produkty,
které jsou pro konkrétniho spotiebitele vhodné a nezbytné. Je zbyte¢né vyuzivat
zvyhodnénych akei, které nepfinesou zadnou piridanou hodnotu a nezvysi celkovy uzitek

spotiebitele.
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Ptiloha A, Vypis z obchodniho rejstiiku UCB, 1/5

Tarts mdu ooty gt s ahakirordeky pocepsl "W TEKCY SOUD  PIATE [ 00215880~ e 20,10 3002 ¥ 19211
EF il L G 2 ML T

Vypis
z oixchodniho rejstiiku, vedensho
Mést=kym soudemn v Praze
oddil B, vieZka 3608

Datum zapisu: 1. ledna 1996
Spisova znatka: B 3608 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:  UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 152571, PSC 140 92

Identifikacni Cislo: 649 48 242

Pravni forma: Akciova spolednost

Predmet Pfedmét podnikani spoletnosti zahmuje bankovni obchody

podnikani: a poskytovani finanénich slufeb v plném rozsahu ve smyslu
zakona

€. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni, a ve smyslu zakona
€. 21911995 Sh., devizového zakona, v plamém znéni, t.

- &) pfijem vkiadil od vefejnost;

b) poskytovani Ovend;

c) investovani do cenmych papind na viasmi iéet;

- d} financni pronajem (financni leasing);

€) platebni styk a z0Ctovan;

f) wydavani a sprava platebnich prostieda;

0) poskytovani Zank;

h) onvirani akreditiv;

i) ohetaravani inkasa;

i) poskytovani investiénich sluZeb:

hlawni investicni sluzbu podle & 8 odst. 2 pism. &) zakona 59171992
Sh., o cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisd {da'_]e jen
“zakon o cenmych papirech”), pijimani a predavani pokyru
tykajicich se investicnich instrumentd na déet zakaznika, a to ve
wztahu k investiénim instrumentim podle § 8a odst. 1 pism. a) a2
0) zakona o cenmych papirech,

hlawni investicni sluzbu podle 58 odst. 2 pism. b) zakona

0 cenmych Papl'rem, provadéni pokynd tykajicich se irr'.restichid'lq
instrumentl na cizi Uéet, a to ve vatahu k investiénim instrurmentim
podle & 8a odst. 1 pism. a) a g) zakona o cennych papirech,
hlavmi investicni sluzbu podle & 8 odst. 2 pism. ©) zakona

o cennych papirech, obchodovani s investiénimi instrumenty na
viasmi ifet, a to ve vztahu k investiénim instrumentim podle & 8a
odst. 1 pism. &) a2 g) zakona o cenmych papirech,

hlawni investicni sluzbu podle § 8 odst. 2 pism. d) zakona

o cennych papirech, obhospodafovani individualnich portfolii na
zakladé volné (vahy v ramci smiuvniho uiednani se zakaznikem,

Udaje platné ke dni: 29.10.2012 06:00 15
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oddil B, vioZka 3608

je-li spufasti tohoto portfolia néktery z investicnich instrument,
a to ve vzmahu k investZnim instrumentim podle § 8a odst. 1 pizm.
a) af g) zakona o cennych papirech,

hlavni investicni sluzbu podle § 8 odst. 2 pism. ) zakona

o cennych papirech, upisovani emise investicnich instrumentl
nebo jejich umistovani, a to we vztahu k investicnim instrumentim
podle § 8a odst. 1 pism. a) a b) zakona o cennych papirech,

doplfikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. a) zakona

o cenmych papirech, Uschova a sprava jednoho nebo nékolika
investiEnich instrumentl, a to ve vziahu k investifnim
instrumentmim podle § 8a odst. 1 pism. a) aZ c) zikona o cennych
papirech,

doplfikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. ©) zakona

o cennych papirech, poskytovani dvénd nebo pljéek zakaznikovi
za ucelem provedeni obchodu s investiCnimi instrumenty, jestize
poskytovatel tvéru nebo pljtky je GZastnikem tohoto obchodu, ato
ve vztahu k investitnim instrumentim podle § Ba odst. 1 pism. &)
az d) a g) zakona o cennych papirech,

doplfikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. d) zakona
o cennych papirech, poradenska Sinnost tykajic se struktury
kapitdlu, prdmyslové strategie a s im souvisejicich otdzek, jakoZ
i poskytovani porad a sluzeb tykajicich se fuzi a koupl podniku,

doplnkovou investicni sluzbu podle § 8 odst. 3 pism. &) zakona

o cennych papirech, sluZby souvisejici s upisovanim emisi podle §
8 odst. 2 pism. &) zakona o cennych papirech, a to ve vztahu

k imvestiénim instrurmentim podle § 8a odst. 1 pism. a) a b) zdkona
o cenmych papirech,

doplfikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. f) zakona

o cennych papirech, poradenska dinnost tykajici se investovani do
imvesticnich instrumentd, a to ve vaahu k investtnim
imstrumentim podle § 8a odst. 1 pism. a) aZ g) zakona o cennych
pagirech,

doplfikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. g) zakona

o cennych papirech, provadéni devizowych operaci souvisejicich

s poskytovanim investiénich sluZeb,

k) wydavani hypotetnich zastavnich listd;

[} financni makléfstv;
m) wykon funkce depozitafe;

n) sménarenska cinnost (ndkup devizovych prosfedia);

o) poskytovani bankownich informaci;

p) obhchodovani na viastni ifet neba na Get klienta s devizowvymmi
hodnotami a se zlatem;

q) pronajem bezpefnosiich schranek;

r} Cinnosti, které pfimo souvisejl 5 finnostmi uvedenymi vyse.

Statutarni organ -
predstavenstvo:

predseda predstavenstva:
Ing. Jifi Kumert, dat. nar. 31. ledna 1953

Udaje platné ke dni: 20.10.2012 06:00 25
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Praha 4 - Zabhéhlice, Jihowychodni 1l 789/60, PSC 141 00
den vzniku funkce: 1. dubna 2010
den vzniku Zlenstvi: 1. dubna 2010

mistopiedseda predstavenstva:

Paolo lannone, dat. nar. 15. prosince 1960
Praha 4 - Michle, Baarova 1540/48, PSC 140 00
den vzniku funkce: 26. dubna 2012

den vzniku Clenstvi: 26. dubna 2012

¢len predstavenstva:

Ing. Ale€ Barabas, dat. nar. 28. bfezna 1050
Praha 4 - Branik, U dubu 137193, PSC 147 00
den vzniku Zlenstvi: 1. dubna 2010

¢len predstavenstva:

Ing. David Grund, dat. nar. 24. anora 1955

Sestajovice, K lukam 702, okres Praha-vychod, PSC 250 02
den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2012

élen predstavenstva:

Gregor Peter Hofstaetter-Pobst, dat. nar. 15. dubna 1972
Fraha 6 - Nebuice, K vinicim 638, PSC 164 00

den wzniku Elenstvi: 1. prosince 2011

¢len predstavenstva:
Magr. Jakub Dusilek, MBA, dat. nar. 17. prosince 1974

Praha 10 - Uhfin&ves, M&sifni 1366/10, PSC 104 00
den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2012

Zpﬁﬁuh jednani:

Jmenem banky jedna jeji predstavenstvo jako kolektivni statutarmi
orgdn. Jednat za pfedstavenstvo jménem banky wici fetim
osobam mohou kiefikoliv dva flenove predsmavenstva spoledné.
Podepisovat jménem banky mohou ktefikoliv dva Clenove
predstavenstva spolefné, a to tak, Ze pfipoji swij podpis k napsané
nebo vytisténe firmé banky. Zastupovat banku navensk

a podepisovat za banku dale mohou spoleéné dva prokuristé, a to
tak, Fe pfipoji swij podpis k napsané nebo wyiisténé firmé banky

a pfipoji dovétek s odkazem na prokuru.

Dozoréi rada:

predseda dozoréi rady:

Francesco Giordano, dat. nar. 12. fijna 1966
Viden, Morzinplatz 1, 1010 , Rakouska republika
den vzniku funkce: 2. brezna 2011

den wzniku Elenstvi: 2. biezna 2011

élen dozorci rady:

Gerhard Deschkan, dat nar. 20. dnora 1967

Viden, Matzingerstrae 11/11, A-1140 , Rakouska republika
den wzniku Elenstvi: 19. prosince 2008

élen dozordi rady:

Gianfranco Bisagni, dat. mar. 11. =afi 1958
Ifov, Pipera Tun., Oxford Gard. 5, Rumunsko
den wzniku Elenstvi: 2. biezna 2011

¢len dozoréi rady:
Ebrea Giorgio, dat. nar. 4. listopadu 1948

Udaje platné ke dni: 20.10.2012 06:00 5
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Milano, Wia Cervignano 16 | talska republika
den vzniku Slenstvi: 26. fervence 2011

élen dozorci rady:

Heinz Meidlinger, dat. nar. 6. zafi 1955

Viden, Kalmusweg 46/Haus 107, 1220 , Rakouska republika
den wzniku Elenstvi: 1. srpna 2011

clen duzuf‘c"f rady:

Ing. Milan Riha, dat. nar. 19. kvétna 1966
Praha 9 - Kyje, Splal..'né 1489, PSC 108 00
den vzniku Zlenstvi: 18. fervna 2011

¢len dozoréi rady:

JUDr. lvana Buresova, dat nar. 11. fijna 1953
Praha 1 - Staré Mésto, Dlouha 714/36, PsC 110 00
den vzniku lenstvi: 18. fenvma 2011

élen dozoréi rady:

Eva Mikulkova, dat. nar. 29. ledna 1957
Kladno - Krofehlavy, Dlouhd 512, PSC 272 01
den vzniku Clenstvi: 18. fervna 2011

élen dozordi rady:

Mauro Maschio, dat. nar. 8. kvétna 1960
Eyjev, Anri Barbyusa Str. 5, 03150 , Ukrajina
den vzniku Zlenstvi: 26. dubna 2012

Jediny akcionai:

UniCredit Bank Austria AG
Viden, Schottengasse 6-8, 1010 , Rakouska republika

reg. €. FN 150714 p

Akcie:

100 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 16 320 000,- KE
200 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 13 375 000,- KE

436 500 ks kmenové akcie na jméno v zaknihovans podobé ve
jmenovité hodnoté 10 000,- KE

10 k= kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté
7 7T1600,.- KL

Zakladni kapital:

8 749 716 000.- K&
Splaceno: 100 %

Orstatni
skuteénosti:

Spolednast je pravnim nastupcemn zrusens spolednost
HYPO-BANK CZ

as., IC0 44266120 =e sidlem Praha 1, StSpinské 27, kterd byla
zapsana ¥ obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym ocbchodnim
soudem

v Praze v oddilu B, vloZce 1105, a presla na ni veskera prava a
zavazky zrusene spolenosti.

Spolecnost, jakoZto nastupnicka, byla sloucena se zanikajici
spoletnost Bank Austria Creditanstalt Czech Republic, a.s. se
sidlem Praha 1, RevoluZni 7, IC 15271064, dosud zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu
Bl vloZce 570. Na spolefnost pfetlo jméni zanikajici

spolefnost Bank Austria Creditanstalt Czech Republic, a.s.

Spolecnost HVE Bank Czech Republic a.s. je pravnim nastupcem

Udaje platné ke dni: 20.10.2012 06:00 A5
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uhchndm 5|:|cn|ecnc-5t| BAPS =.r.o., se sidlem Praha 1, Revolucni
15, PSC - 11000, I1C: 48591947, dosud zapszané v ocbchodnim
rejstriku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vioZka 18540, ktera
byla zrusena bez likvidace plevzetim jméni jedinym spolednikemn,
spoletnost HVE Bank Czech Republic a.s.Rozhodnym dnem
prevodu jméni je 1.1.2003.

Ma spolefnost HYE Bank Czech republic as., jako nastupnickou
spolefnost, predlo v disledku fize sloufenim jméni zanikajici
spolednost iimnsm_ns,ké banka, as.. se sidlem Praha 1, Na
Pikopé 85820, PSC 113 80, I1C: 000 01 368, zapsane

v obchodnim rejstiku vedenam Méstskym soudem v Praze, oddil
B, viozka 1350

Ma spolefnost UniCredit Bank Czech Republic, a s, pfeslo jméni
ohchodni spoleénosti HVE Reality CZ, s.r.o., IC: 604 65 350, se
sidlem na adrese: Praha 1, Staré Mésto, Revoluéni 17/764, PSC:
110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddile C, vioZce 26741, kterd byla zruZena bez
likvidace v disledku pfevzeti jméni spoleCnikem, spolenost
UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

Ma spolefnost UniCredit Bank Czech Republic, as., jako
nastupnickou spolefnost, presio v disledku fiize sloufenim jméni
zanikajici spolefnosti UniCredit Factoring, s.r.o., se sidlem Praha
2, Italska 241583, PSC: 120 00, IC: 27182827, zapsané

v obchodnim rejstiku vedenam Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vloZka 102595,

Sprawvnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 20.10.2012 06:00 35
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L200310

POJISTENI MAJETKU

A ODPOVEDNOSTI
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. ZA gKOD“

Na Prikop& 858/20

111 21 Praha 1 o 4
www.unicreditbank.cz, tel.: 800 144 441 KDYZ MI TEcE
Allianz pojistovna, a. s. Do BoT

Ke Stvanici 656/3
186 00 Praha 8
Smiuvni partner

tel.: 800 170 001
Allianz ()

72 UniCredit Bank ¢ UniCredit Bank
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JAKYM ZPUSOBEM POJISTENI MAJETKU A
ODPOVEDNOSTI ZA SKODU ZiSKATE?

Daldl informace o poji$téni majetku od Allianz pojistovny ziskate na
internetovych strankach www.unicreditbank.cz, kde si rovnéz
miizete rezervovat schilzku s osobnim bankéfem, ktery Vam rad
poskytne veskeré informace a bude Vam i nadale k dispozici. Vice
informaci Vam poskytneme také na bezplatné Infolince

800 144 441 nebo na e-mailové adrese info@unicreditgroup.cz.

Pokud mate zdjem o daldi produkty a sluzby, nevahejte navativit
kteroukoli pobodku UniCredit Bank nebo nas kontaktovat

na internetovych strankach www.unicreditbank.cz ¢i na
Infolince 800 144 441.
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JAKE VYHODY VAM POJISTENiI MAJETKU
A ODPOVEDNOSTI ZA SKODU PRINASI?

m dvé drovné pojistné ochrany:

Optimal - cenové vyhodnd varianta poskytujicl ochranu
proti vdem béznym nebezpedim

Exkluziv - pojisténi rizik vieho druhu

m pojistné plnénl pfevaZné v novych cendch

msleva aZ 10 % pii soucasném sjednani pojisténi
domécnosti | nemovitost

m bonus aZ 30 % za bezeskodni prabéh
[pfevod i od jinych pojistoven)

mwrazna sleva pfi dobrém zabezpedeni proti vioupani

m bezplatné asistencni sluzby

m rychlé a korektni vyfizeni pojistrych udalosti

Pro kazdy druh pojisténi mate na vybér z variant:

OPTIMAL

wyhodna kombinace ceny a pojistné ochrany proti vsem
b&Znym nebezpecim

EXKLUZIV

nejsirsi varianta pojisténi pro pripad rizik vésho druhu
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POJISTENI MAJETKU
A ODPOVEDNOSTI
ZA SKODU

Pokud cheete efekiivng ochranit sebe i svij majetek,
wyZifte nadich sluzeb. Pojisténl majetku Vas ochranf
proti nasledkim nepfedvidatelnych uddlosti a pojistanl
odpovédnosti za 8kodu pfevezme ndhradu
Zpasobenych &kod za Vés & osoby Zijicl s VAmi

ve spoletné domacnosti.
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POJISTENI MAJETKU

Vlastni diim &i byt je sen mnoha z nas. KdyZ si tento sen spinime,
snazime se nés majetek co nejvice chranit. Pojisténi majetku Vam
dovoli Zit v Klidu a bez obav o Va8 domov. Svij majetek ochranite
ped nepfiznivymi dopady celé fady mimofadnych udalosti, jako
jsou pozary, povodné, vybuchy, kradezZe, vandalismus a mnché
dalsl. S pfipadnymi ndsledky Skody se také lépe vyporadate diky
bezplatrym asistenénim sluzbam.

CO VSE SI MOZETE POJISTIT?

Nemovitost

m rodinné domy

m byty v osobnim viastnictvi

mvedlgdl stavby (garde, bazény, ploty a vrata apod.)

m stavby dokonéené i ve wystavbé vietné stavebniho
materidlu a nafacdi

Domacnost

m soubor zafizeni doméacnosti

mvEci osobni potfeby

m audiovizudlni techniku, elekironicke a opticke pfistroje

m umélecka dila, sbirky a starcZitnosti

m klenoty, cennosti, cenné papiry a penize

m sportovni nacini, jizdni kola, autopotieby

m zdravotni pomdcky pro 1élesné postizené

m stavebnl souéasti bytu (zafizen/ koupelen, podiahy, okna apod.)
mvéci slouzicl k wkonu povolani
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NA €O SE POJISTENi DOMACNOSTI
CI NEMOVITOSTI VZTAHUJE?

Nemovitost

m poZdr, blesk, whuch, pad letadla

mvichfice a krupobiti

mvoda z vodovodniho zafizeni nebo kanalizace

m povoden nebo zdplava

mjiné Zivelni udalosti

m poskozeni topeni nebo vodaovodu mrazem

m kradez? vioupanim nebo loupez

m kouf

m rozhiti skla v oknech a dvefich

mvandalismus

m posdkozeni elektronickych piistroji nasledkem
indukovaného pfepéti

Domacnost

m poZdr, blesk, wbuch, pad letadla

mvichfice a krupobiti

mvoda 7 vodovodniho zafizen nebo kanalizace

m povodef nebo zdplava

mjiné Zivelni udalosti

m podkozeni topeni nebo vodovodu mrazem

m kradez vioupanim nebo loupez

m kouf

m rozbiti skla v oknech a dvefich

mvandalismus

mpodkozeni elekironickych pfistrojil nasledkem indukovaného pfepéti
mzkrat v glektromotoru

mloupeZné prepadent

mzneuZiti platebnich karet, pokud byly odcizeny pfi pojistné udalosti
mvniknut! atmosférickych srazek do bytu

mrozbiti sklokeramickych varmych desek

m loupeZné pfepadeni

m Unik vocly z akvdria
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POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA SKODU

Staél jedna malé nepozormost nebo Spatny krok a nestésti

je hotovo. Wytopena koupelna u sousedd, rozbité okno pi
fotbale nebo shozena véza v obchodé, to jsou situace, které

se mohou stat | t8m nejopatméjsim z nds. Pojisténi odpovédnosti
pfedstavuje pro tento pfipad idedlni FeSenl. Pfevezme nahradu
Skod zpusobenych na tzemi CR a Evropy za Vs i osoby Zijicl

s Vami ve spoleéné domacnosti.

NA CO SE POJISTENI VZTAHUJE?

m Skoda na zdravi a Skoda na zdravi s nasledkem umi
m Skoda na majetku
m nasledné finanéni Skody

ASISTENGNI SLUZBY - HOME ASSISTANCE

S pojigténim majetku od Allianz ziskate nejen kvalitni ochranu
svého majetku, ale také bezplatné asistencni siuzby. Jsou Vaiim
pomocnikem, kierého mate pii nuce a miiZete se na néj vidy
spolehnout — 24 hodin denné, 365 dni v roce.

CO JE JEJICH SOUCASTI?

m rychld technicka pomoc v kteroukoliv denni & noéni dobu

m sluFby instalatéra, topendfe, zamednika, elektrikdre, sklenafe
a pokryvade v situaci wZaduijici bezodkladnou napravu

m servis domacich elektrospotfebici (ve varianté Exkluziv)

m deratizace a dezinsekee (ve varianté Exkluziv)
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PERSPEKTIVA

STANDARD
MOJE BUDOUCNOST

D824 ZISKA JINY
ROZMER

UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Na Prikopé 858/20

111 21 Praha 1

www.unicreditbank.cz, tel.: 800 144 441
Zelena linka Aviva 800 202 404

& Vg UniCredit Bank &1 g UniCredit Bank
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PERSPEKTIVA
STANDARD

Spoledné s nami miPete proZit vie, co Zivot plindsl,
s védomim, Ze je o Vadi budoucnost postardno.

Na&im pfanim je stat pfi Vs, atoi v pfipadé
nenadalych Zivotnich situaci, kdy je nase pomoc
nejpotfebn&fai. Pfipravili jsme pro VAs jednoduché
feSenl, které Vam pom(Ze naspofit dostatek
finan&nich prostfedkd a navic Vas a VaZe blizké
ochran( proti moZné nepfizni osudu.

PiindSime Vam produkt britské Zivotnl pojistovny
Aviva - investiénl Zivotnl pojisténi Perspektiva
standard, které v sobé spojuje whodné spofenl
a vysoce kvalitni pojistnou ochranu.
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C0 VSECHNO MUZETE
ZISKAT S PERSPEKTIVOU STANDARD?

VYHODNE SPORENI

Diky pravidelnému spofeni mensich castek otevird Perspekiiva
standard mozZnosti zajimavého zhodnocenl penéz pro kazdého.
Své wynosy navic miZete aktivné oviviiovat volbou speciding vyivo-
fenych programd investovani, ve Kterych se budou Vade prostiedky
zhodnocovat.

ZAJISTENI BUDOUCNOSTI

Zajistéte sobé a swym blizkym klid a finanéni jistotu. Perspekiiva
standard je jednoduché spojenl whodného spofeni s vysoce kvalitni
pajistnou ochranou,

DANOVE ULEVY

WyuFijte mozZnosti snizit si svilj dafiowy zéklad a7 o 12 000 K& roéné.
Diky dariovym udlevam na zaplaceném pojistiném miZete ziskal Cast
swych penéz zpét a Vade spofeni bude jesté vynosngjai.

RESENI PRIZPUSOBENE VASI SITUACI

V piipadé potfeby mate naspofené penézni prostfedky k dispozici jiz
v pribéhu pojisténi. Navic miZete kdykaliv pfizptsobit pojisténi své
aktudlni Zivolni situaci - mimofadrym navySenim, moZnosti prerudeni
placeni ¢ zménou programu investovan.

JEDNODUCHOST

Smiouvu miiZete na kierékoliv nadi pobotéce sepsat bez kompli-
kovanych administrativnich procesd, nutnosti lékafské prohlidky &
wyplfiovani diouhych zdravotnich dotazniki.

PRIPOJISTENI

Jednim podpisem si navic milZete snadno rozsifit pojistnou ochranu
o cvé pfipoji$téni — proti frvalym nasledkdm drazu a smiti nasledkem
Lrazu.
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VOLITELNA PRIPOJISTENI

PRO PRIPAD TRVALEHO TELESNEHO POSKOZENI
NASLEDKEM URAZU

V pfipadé drazu, ktery zanechal trvalé nasledky uvedené

v pojistnych podminkach, Vam vyplatime aZ 100 % pojistné
Cdstky 400 000 K& sjednané pro toto piipojistént.

PRO PRIPAD SMRTI URAZEM

V pfipadé smrti nasledkem urazu nad rémec pojistné Sastky
za zakladni pojisténi vyplatime pojistnou édstku 400 000 K&
sjednanou pro toto pipojisténi.

PERSPEKTIVA STANDARD - PROFIL

VSTUPNIVEK M Minimélné 18 lst
W Maximaing 60 let

POJISTHA DOBA Do 60 let vaky (pokud je VAm mén& nes 50 st)
W10 st (pokud ja Vam 50 let a vics)

FREKVENCE PLACENI W Mésigng, Etvitlatnd, pokletné, mEng

POSOUZEN ZDRAVOTNIHO
STAVU

M Jecheduchy m zdravotnim dotaznikem
M 3 krédtks otdzky s odpovEdmi ano/ne

ZHODNOCENI USPOR

W Zaplacans pojistnd ja pouFito na postupnd vy tvaient
gpoficl sloZky

M Jgjich vinosnost sami ovliviujete vhodnym wisrem
pregrami investovant

POJISTHE PLHENI

M Ma konci pojistné doby je Wém jednorizovd wplacana
gpoficl sloZka

WY piipadé amiti je cpravnénd ceobd vyplacena pojistnd
Edstka, popf. spoficislodka, je-li wisl

W Nepodléhd dani z pfijmu ani dani dédicks

W Neni pradmétem d&dickeho fizeni

PRISTUP K PENEZOM

W JE po dvou letech e Sarpat Gast dgpor bez nuinesti
ukznéan( pojiEténi

WY piipadé nenadélé Zivotni situace méte moZnost
Placeni pojisiného dodasnd pierudit

M Pfadpokadem je vEdy dosafeni potisbng vise spoficl
sloky

MIMORADNE POJISTHE

M Jechordzové navyéen! spoficl sloZky
W Kidlyholiv, ale nejpozdéi 5 let piad koncem pojising doby
W Minimaln w$s 30 000 K&

DAROVE ULEVY

M Snizenl dafiového zdkladu a2 o 12 000 KE zaplaceného
pojistného roéng

M Pii splndni zdkonsm stanoverych podminsk

M MNevztahuji s na pojistné za pfipojistani
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MODELOVY PRIKLAD

Pan Charvét je aktivni 20lety muz, Ktery si buduje kariéru a snazi
se své rodiné zajistit urgity Zivotni standard. Je si dobfe védom
viech rizik, kterd s sebou Zivot pfinasl.

Po dilkladném zvaZeni se rozhod| uzaviit investicni Zivotni pojistént
Perspektiva standard, s mésiénim pojistnym 1 500 K&, Diky tomu
si naspofi dostateéné finanéni prostfedky pro budoucnost a zaroven
svym blizkym wytvoif kvalitni ochranu pro pfipad neéekanych
Zivotnich udalosti.

Za 30 let bude panu Charvétovi vyplacena spofici sloZka ve wy8i
1 027 657 K¢ za predpokladu kaZdoroéniho 5% vynosu, Pii danove
sazbé 15 % navic udeti celkem 54 000 K& na danich a jesté je po
celou dobu pgjistén minimalné na 400 000 K& pro pfipad smrti.

[castka KE]
1200 000

1000 000
800 000 /
600 000
400 000

200 000

——

1 2 3 4 5 0 15 20 25 20

pojiemé preni [l
zaplacens pojisng [l
zaplacens pojistné po dafowych dlevach
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SPECIALNE VYTVORENE PROGRAMY
INVESTOVANi

Specidlné pfipravené programy investovani jsou modelovany

tak, aby plné pokryly Va3e individudlni investiénl potfeby. MiZete
si wybrat program v zévislosti na Vami pfijatelné mife rizika

a ofekavansé vynosnosti (korzervativni, balancovany

a dynamicky program).

Svou volbu miZete pfizplsobovat aktudinimu wwvoji na finanénich
a kapitalowych trzich, pfipadné zménam Vasich investiénich
preferenci. Méte proto mozZnost pfevodu kapitalové hodnoty
(podild) mezi programy investovani kdykoli b&hem trvani pojisténi.
Potfeba kvalitniho a Sirokého rozloZeni portfolia a vysoke
profesionality managementu aktiv je naplfiovana prostfednictvim
podiovych fondd renomaovaného mezinarodniho spravee akitiv

— skupiny Pioneer Investmenits.

KONZERVATIVNi PROGRAM

Program pfezdivany ,strategie minimainho rizika® je urden t&m,
ktefi davajl pfednost stabilité a jistoté pfed mo#nosti diouhodobé
dosaZitelnych vyEsich budoucich vynosa.

Jedné se o portfolio sestavené z nizkorizikowych investiénich
nastrojd, jehoZ cilem je pFedevaim uchovat hodnotu vioZengho
kapitdlu a zaroven nabidnout mirné wisi zhodnoceni ve srovnani
s terminavanymi vklady. 30 % portfolia je investovano do
podilovych fondl penézniho trhu, 65 % do fondd diuhopisowych
a zbyvaijicich 5 % do fond( akciowych.

Podiové fondy v Konzervativnim programu investuji bud pfimo
do korunowych aktiv, nebo jsou stoprocentné zajistény proti
ménavému riziku.

Penidni ih

Clubosisy
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BALANCOVANY PROGRAM

Program je uréen t&8m, kdo si ceni stability, avak zdrover
piemyslejl 0 moZnostech atraktivnéjgiho zhodnoceni, v jehaoz
zajmu jsou ochotni podstoupit urdité riziko. Portfolio se sklada

ze 70 % z diuhopisovych instrumentd. Zbyvajicich 30 % je
investovano do instrument( akciového trhu, kieré posilujl rstovy
potencidl programu a v dlouhodobé perspektivé nabizejl zajimavé
zhodnoceni pfesahujicl mozZnosti nizkorizikovych investi¢nich
nastrojil. Podilové fondy v balancovaném programu investuji bud
pfimo do korunovych aktiv, nebo jsou kompletné zajistény profi
MENOVEMU riziku.

Clubepisy

DYNAMICKY PROGRAM

Program, ktery oslovi zejména ty, kieii hledaji vysoké zhodnocen(
svych penéz, aviak zarover jsou pfipraveni piijmout riziko

s tim souvisejici, nebot védi, Ze pfekonaji kratkodoba dskall

a v dlouhodobém ¢asovém horizontu vyuZiji rdstového potencidlu
trhu. 70 % aktiv portfolia je investovano do akciovych instrumenta,
funkci ,ochranného polétafe” mimé snizujictho celkovou rizikovost
pragramu pak plni 30% podil investovany do instrumenti
diuhopisového trhu. V dynamickém programu jsou aktiva umisténa
bud' piimo do korunovych nastrejil, nebo jsou kompletné zajisténa
proti ménovemu riziku.

Mecin Dlubepisy
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PIONEER INVESTMENTS

Globalni investiéni skupina, kKlera nabizi prvotfidni produkty

v oblasti spravy majetku, véetné diouhodobych

investiénich FeSeni

m ZkuSenost, kvalita a globalni ptsobenl po vice nez 80 let

m Viajkowy fond Pioneer Fund byl zaloZen jiz v roce 1928
jako 3. nejstarsi fond v USA

m Celosvétavé zastoupen/ (investicni centra v Bostonu,
Dublinu, Singapuru, Milang, VarSavé, Hamburku, Praze,
Mnichové a Vidni), kanceldfe ve 22 zemich, celosvétovg
2 300 zaméstnanci

m Spréva aktiv v objemu vice neZ 210 mid. EUR (k 30. 4. 2008)

m Hodnoceni M2 od renomované agentury Fitch Ratings,
které je znamkou vysoké kvality spravce aktiv

m Znanou pidanou hodnotou je spoluprdce a vzajemne
sdileni napadd a informaci analytikd a portfolio manazert
nejen na drovni jednoho investiéniho centra, ale také
celosvétové

mV Ceské republice plsobi od roku 1295

m Od roku 2000 &lenem bankovni skupiny UniCredito [taliano

Y PIONEER

Investments’

D)

Pionesr Investrments je obchodnim cznadenim spoledénosti Fionesr
Global Asset Management S.p.A. a skupiny jejich doefinych spolednost,
Deefinymi spolegnostmi podilelicimi se na osobnim Zvotnim pojistént
jsou zejména spoletnosati Flonesr Asset Managemeant, a.s., jako
obhospodafovatel individudnich portfolii, Pioneer investicéni spoleénost,
a.s., jako obhospodafovatel Ceské rodiny fondd Pioneer a Pioneer Asset
Management SA. jako manaZerskd spoleénost lucemburského fondu
Pionesr Funds.
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AVIVA

m S vice neZ tiisetletou historil je nejstarsi pojistovnou na svété

m Je nejvetdi pojistovnou ve Velké Britanii a evropskou
jednickou v Zivotnim pojisténi

m Na sv&tovém Zebfitku zaujima mezi pojidtovacimi
skupinami 5. misto

m Jejich sluzeb wyuZiva pres 40 miliond spokojenych klientd

m Aktiva spravovana spolecnosti pfesahuji 300 miliard
britskych liber

mV Ceské republice plisobl Aviva od roku 1997 (do roku
2002 pod nazvem Commercial Union) jako 100%
deefina spoletnost Aviva plc

m Specializuje se na produkty investi¢niho Zivotniho pojisténi

m DiZitel ocenéni Zlatéd korunav letech 2004, 2005, 2006 a 2008

AVIVA

Zivotni pojittovna

Uvedené hodnoty jsou pouze modelovym pfikladem wvole pojistént
Perspektiva forte za pfedpokladu dosaZeni stanovengho winosu v Kientem
zvolerych programech investovani. | pfes wyaoky stupen chezfetnosti pi
jeiich spravé podiéhajl programy investovani v zévislosti na svém rizikovém
profiu aktudlnim trZnim vivim, coZ mé za nasledek dopad na nérdst a
pokles cen jejich podiovych jednotel. Minuld mira zhodnoceni a cenowy
wyvo) nejsou zarukou ani indikacl budouciho zhodnocani a cenového
wyvoje. Aviva Zivotni pojitovna, aus. sivwhrazuje prévo modifikace
referendénich skladeb programd investovani, zejména za acelemn vyuZit
investignich pileZitost], fizeni investiZnich rizik nebo v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. V' pfipadé predéasného zaniku pojigténi Perspektiva
forte miEe vzniknout pojistnikovi wyuZivajicimu dafové whody dodatedna
dariova povinnost. Vekerd informace o dafiowich Ulevéach jsou zaloZery
na znéni pisludnych pravnich piedpist a jejich interpretaci ke dni tisku
tohato materidlu. Budouci zmény téchto pledpist a jejich aplikacs
mohou ovlivnit pojistnikovu dafiovou a finanéni situaci. Tento materidl
poskytuje vzhledern ke své formé a omezenému rozsahu pouze ramoové
a dilél informace. Za Udelem naleZitsho posouzen/ jednotivvich druhd
Fivotniho pojigténi, pojistrych produktd, jejich charakteristik nebo ziskani
podrobnéjgich informac je nutné vady wehdzet z konkrétnich pojistrych
podminek pro dany pojistny produkdt.
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2 UniCredit Bank

UniCredit BEank Czech Republic, as.,

Z:eletauslc.i 1525/1, Praha 4 — Michle, P5SC 140 82

IC 84045242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlegka
3808,

zastoupena opravnenymi nize podepsanymi osobami,

na strané jedné

{dale jen _Banka™)

a

Jméno Prijmeni .

rodne Eislo: 123458/7880, bytem: Ulice 183, Mésto, PSC 111 50
na strané druhé

{dale jen Pojistnik™}

uzaviraji tuto
DOHODU
O VINKULACI POJISTNEHD PLNENI Z POJISTHNE UDALOSTI
& PN 12345801
1. Pojistnik prohlafuje, e dne 2452012 uzaviel s CSOB PojiSfovnou, a.s. sidlem Pardubice,

Telend pfedmésti, Masarykovo namésti 1458, 532 18  Pardubice , IC 45534308 (dile jen
Jpojistovna”) pojistnou smilouvu &. 99999999, kterou se pojistujeli nemaovitost'i na adrese Ulice.
6, 41145 Meésto, tj. budova &.e. § - stavba pro individualni rekreaci, na pozemku st B3/3,
&ast obce Obec, zapsano v katastu nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisteé Litoméfice, pro obec UStEk, katastralni dzemi Tetfinéves, na listu vlastnictvi & XY,
kiera/é bylalfy zastavenaly ve prospéch Banky (dale jen _zastavenad wéc”).

Pojistnik a Banka se dohodli, Ze pojistné plnéni z vyie uvedené pojistné smlouwvy bude
vinkulovano ve prospech Banky k zajisténi jejich pohledavek wyplyvajicich ze smlouvy o
poskyinuti  hypoteéniho Owénu reg. & 123456 uzaviengd dne ........c....... mezi Bankou a
Pojistnikem ve znéni pozdéjich dodatkld, resp. k zajiEtEni jejich dalSich pohledavek vyplyvaiicich
ze smluv o Ovéru 3 smluwv o poskytnuti bankownich obchodl zahmovanych do Owérové
angafovanost bank, které budow uzavfeny mezi Bankou a Pojistnikem po dobu platnosti pojisine
smiouvy v budoucnu, pokud v téchto smlouvach bude povinnost Pojistnika vinkulovat pojisiné
plnéni sjednana.

Pojistnik dava timto neodvolatelny prikaz pojisfovné, aby v plfipadé, Ze dojde k pojistné udalosti
na zastavené véci, bylo jakékoli pojistné pinéni z uvedeného pojisténi v plné vysi, poukazanc
Bance, a to na Bankou specifikovany Géet

Smiluvni strany se shoduji v tom, Ze toto pojistingé pinéni poukazané Bance bude pfednosing
poufito na uvedeni zastavend véci do plvodniho stavu a za nasledné dohodnutych podminek
uvalnémo k tomuto GEelu Pojistnikovi. Medohodnou-li se strany na jeho pouZiti timbo zpdsobem,
souhlasi Pojistnik s tim, Ze Banka je cpravnena pouzit tyto prostfedky jako mimoradnow splatku
k dhradé pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy/smluy specifikovanéiych v odst. 2 této dohody.

Pojistnik se zavazuje, 22 po dobu trvani vinkulace podle této dohody bude Fadné a véas platit
pojistné, ber souhlasu Banky neprovede jakoukoli zménu wySe uvedené pojistné smlouvy, ani
takovou, kterd bude navrhovana pojisfovnou, vyse uvedenou paojistnou smiouwvu newvypovi ani
nevyvola skutefnosti rozhodné pro wypovéd ze strany pojistowny a Bance neprodlené oznami
kaZdou pojistnou udalost.

Pojistnik prohlatuje, Ze pojistne plnéni z vyse uvedene paojisine smilouvy neni vinkulovano,
zZastaveno ani postoupenc ve prospéch jing csoby.

UniCredit Bank Gzech Repubic, a5., s& sidem fristavska 1525/, Fraha £ - Michle, PSG 140 52, 15 - 64385242,
zapesand w Cbchodnis relstiiky wedenss Miistskgm soudem v Praze woddllu 2, vicloe 36502
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f. Podpisem této dohody Pojistnik udéluje pojisfovnd souhlas ktomu, aby informovala Banku
o viech podstatnych skutefnostech tykajicich se vySe uvedené pojistné smiouvy a jejino plnéni, a
zprostuje pojisfovnu v uvedenem rozsahu ve vztahu k Bance zakonné povinnosti mléenlivost.

7. Dohoda se vyhotovuje ve 3 siejnopisech, =z nichZ ka®did smiluvni strama obdrZi po jednom
siejnopise a dalsi stejnopis obdrZi plisluina pojisfowna.

Z. Dohoda nabyva platnosti a Gfinnosti dnem podpisu posledni smiuvni stranou. Ustanoveni této
dohody plati pro vztah mezi Bankou a Pojistnikem v plném rozsahu a2 do dne, kdy budou zcela
uhrazeny viechny pohledavky Banky wvyplyvajici z= smlouvyismluv specifikovanéfych v odst 2
této dohody, neni-li vyslovné dohodnuto jinak. Pro Géely zruSeni wvinkulace a prikazu
k poukazovani pojistného plnéni Bance wystavi Banka neprodlené po poZadani Pojistnika pro
pojistovnu pisemng potvrzeni.

9. Smiuvni strany se dohodly, Ze tato dohoda bude G8inna i pro budouci pojistné smiouvy, ktere
budou uzavieny mezi Pojistnikem a pojisfownou na stejny typ pojisténi, jaké je uvedeno v odst. 1
t&to dohody, & kierd nahradi pojistnou smiouvu uvedenou v odst. 1 této dohody. V' disledku toho
bude vinkulovano pojistné plnéni i z téchto budoucich pojistnych smiuv, a to po dobu, dokud
pojistovna necbdrzi prislusne potvrzeni Banky ve smyslu odst. 8 teto dohody.

W dne W dne

UniCredit Bank Czech Republic, as. Paoijistnik: Jmeno Prijmeni
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2 UniCredit Bank

Priloha: Potvrzeni pojistowny

Pro:

UniCredit Bank Czech Republic, as.
Zeletavsid 152501

140 82 Praha 4 — Michle

Poterzeni pojistovny

Potvrzujeme, Ze jsme na zakladé dohody o vinkulaci pojistného plnéni z pojistné udalosti uzaviens dne
mezi Pojistnikem:

parem Jmeng Prjmeni,

rodngé dislo: 123456/T800, bytem: Ulice, Mésto, F".:.C 411 45,

a UniCredit Bank Czech Republic, as., sidlem Zeletavska 1525/, Praha 4 — Michle, PSC 140 82, I

64848242 (dale jen Banka”), vinkulovali plnéni z pojistné udalosti = pojistné 5mluwgll C. BR000D0D ze

dne 24 52012 ve prospéch Banky a Ze wyplatime bez predlogeni dalfich dokumentu kaZdé pfipadne

pojistné plnéni na Béet specifikovany Bankow.

Pojistna suma je v souladu s vyie uvedenou pojistnou smlouvou stanovena na &astku 670.000,- CZK.

Spucasne potvrzujeme, Ze pojistng plnéni z predmétne pojisine smlouvy:

+/ nebylo dosud vinkulovano, postoupeno, ani zastaveno ve prospéch theti osoby

+ | je jiZ vinkulovano ve prospéch ...

+ byl vinkulovano ve prospéch El.anl:yr na zakladé dohody o vinkulaci pojlﬁmehﬂ plnéni z pojistné
udalosti uzaviensd mezi Bankou a Pojistnikern dne ... ktera je wyse specifikovanou dohodou
nahrazena,

a Ze byla provedena vinkulace plnéni z pojistné udalosti ve prospéch Banky

+ v 1. pofadi.

+iwe ... pofadi.

Dale potvrzujeme, Ze tato vinkulace pojisineho plnéni ve prospéch Banky bude O¢inna i pro budouci
pojistné smlouvy, které budou uzavieny mezi nasi pojistovnou a Pojistnikemn a nahradi shora uvedenou
pojistnou smilouwu.

\ souvislosti s provedenim vinkulace se zavazujeme, Ze budeme Banku (a to na adresu UniCredit Bank

Czech Republic, as., pisemné informovat o wiech nasledujicich skuteénostech tykajicich se wyse

uwedené pojistné smlouvy:

- o zméné obsahu pojistng smlouvy, zZejména pak o zméné doby trvani pojisténi a sniZeni pojising
hodnoty v jejim pribéhu,

- ozaniku pojistné smlowy,

- ovzniku naroku na pojistné plnéni.

razitko a podpis pojistovny

+/ nehodici se Skrinéte
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@ UniCredit Bank

UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,

sidlem Zeletavska 152501, Praha 4 — Michle, PSC 140 02,

I 64048242, zapsana v obchodnim refstiiku vedeném MEstskym soudem v Praze, oddil B, vieka
3608,

zastoupena opravnénymi nize podepsanymi osobami,

na strané jedns jako zastavni véfitsd

{dale jen ,Banka™)

Jmeno Prijmeni

rodné Gislo: 122456/7800, bytem: Wice 21 11/87, Mésto, Ps€ 111 50
na strané druhé jako zastavee

{dale jen ,Zastavce™)

uzaviraji ve smiyslu pfiskuinych ustanoveni zak. & 40/1964 Sb., obéanskeho zakoniku, tuts

SMLOUVU
0 ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM A URCENI OBMYSLENE 0S0BY
& ZP 123456001
ke smlouvé o poskytnuti hypoteéniho dvéru & 123456 ze dne ...

L
Predmét smlouwy

Ffedmétem této smiouvy je zfizeni zistavniho priava ve prospéch Banky k zajisténi jejich pohledavek za
Zastavcem k niZe spechkovanym pohledivkam Zastavce, jakoZ i wréeni Banky cbmyslenou osobou.

IL
Predmét zastawvniho prava a pohledavka obmyslene osoby

Zastavce prohlasuje, Ze dne 18.8.2012 uzawfel s Ceskou podnikatelskou pojisfovnou, as. Vienna
Insurance Group, sidlem Pobfedni 665/23, 185 00 Praha 8, I& 63098530 (dile jen _poddiuZnik’)
Smlouvu o Vyberovém Zvotnim pojistni MAXIMUM EVOLUTION &. 88888883 (dale t32 j=n pojistna
smlouva®). Ma zakladé pojistné smlouwy ma Zastaves za podduZnikem pohledivky (napf. narok na
pojistné plnéni nebo odbytné). Z pojistné smiowy vznika té2 pravo na pinéni od poddhuznika v pfipadé,
Ze pojistnou udalosti je smrt Zastavee.

M.
Zajistovane pohledavky

1. Zastawni pravo a stanoveni Banky obmySlenou osobou podie této smiouvy zafiZfuji po dohod2
smiluvnich stran vsechny pohledavky Banky wcetne pfislusenstvi, existujici nebo v budoucnu
vznikle, (dake jen .zajistovane pohledavky™) u}'pljrvajil::i ze smlouvy o poskytnuti hypoteéniho
uvéru &. 123456, ve znéni pozdéjSich dodatku, uzaviené mezi Bankou jako véfitelem na strané
jedné a Zastawcemn a panem Jméno Pfijmeni , rodné Sislo: 123456/7290 jako duinikem na strané
druhie dnie na castku 591.411,- CZK (slowy:
Pétsetdevadesatizdentisicityfistajedenactkorundeskych) (dile t42 jen zajistény pravni vztah™).

2. ZajEfovanymi pohledavkami jsou té2 naroky Banky z odstoupeni od zajisténého pravniho vztahu,
jakoZ i naroky Banky z bezdivodného obohaceni z divodu neplatnosti zajistEného pravnihe vatahu.

UriCredt Bark Czech Repubiic, as., se shdem Delsipaid 15254, Praha £ - Wichie, PEL 180 82 15 - B4045047

i v Dbt refstfiiu vedendm Mstsiom soudem « Prace v odll B, dolee 3508
Straina 1 [eeliem 5
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.
Zfizeni a vznik zastavniho prava

Zistavee touto smlouvou Zizuje ve prospich Banky zistawni pravo kweSkerym swym penéfitym
pohledavkam z pojistng smilowvy (dale 182 jen zastavené pohledavky™). a to k zajisténi zajistovanych
pohledavek. Banka toto zastawni pravo plijima.

V.
Uréeni obmyslené osoby

1. Zastavee jako pojistnik uréuje pe dobu trvani zajiSténého pravnino vztahu Banku jako obmyZlenou
osobu ve smyslu zakona o pojistng smlouvé, které swédci w rozsahu aktudlni wyse zajistovanych
pohledavek narok na pojistne plnéni pro pfipad, Ze pojistnou udalosti je smt Zastavee.

2. Banka se zavazuje, 2¢ phipadné pojistné plnéni pouifje pouze na Uhradu zajistovanych
pohledavek.

VL
Prohlaseni a zaruky Zastavee

1. Zastavce prohladuje, 22 k zastavenym pohledavkam nebylo zfizeno jiné zastavni privo, zastavens
pohledavky nebyly postoupeny treti osobe ani k nim neexistuje zadne pravo treti osoby, ktere by
mohlo chrozit realizaci zastawniho prava ziizensho touto smlowvou, resp. narck Banky jakodto
obmyslens osoby.

2. Zastawce prohlasuje, Ze zfizenim zastawniho prava podle této smilouvy, resp. wrésnim Banky
obmyslencu osobou, neni poruseno Zadné pravo theti osoby a Ze pfed uzavfenim této smiowwy byly
spinény podminky nutné k platnému zfizeni zistavniho prava podle této smiouvy.

3. Zastawce prohladuje, Ze neni trestné stihan a Ze ohledné jeho majetku neni vedeno Zadné fizeni
pfed soudem nebo jinym stitnim crganem, jehod vysledek by mohl omezit jeho schopnost dostat
swym za:vazkf!n sjednanym touto smiowou, 4. Zejména znemodnit nebo ztiZit vanik & realizac
zastavniho prava, a dale Ze podle vsech jemu znamych skutecnosti nelze zahajeni takoveho fizeni
rozwmné predpokladat.

4. Fastavce prohlauje, Ze neni v dpadku a e mu neni zname. Ze by vid nému byl podan insclvenini
nawrh.

Wil
Povinnosti Zastavee

1. Zastawce se zavazuje bezodkladné po uzawfeni této smiocwwy udinit ve smyslu § 159 odst 2
obianského zikoniku pisemné cznameni pedduinikovi o existenci zastavnihe prava a sougasné
poddluznikowi sdelit, ze Banka byla ve smyshi zakona o pojistne smlouve urcena cbmyslenou
osobou. Toto oznameni uéini ve formé uvedené v Fliloze 1k této smlouvé a zajisti, aby jeho jedno
wyhotoveni radné podepsane poddluznikem bylo doruceno zpat Bance.

2. Zastawce se zavazuje, Ze po dobu trwani zastawniho prava podle této smlouvy nebude se
zastawenymi pohledavkami disponovat, zastavene pohledavky nepostoupi, mezridi knim dalsi
zastawni prave nebo jiné pravo ve prospEch treti osoby, ani neumozni vznik takového prava, jakod
i nezméni bez souhlasu Banky obmySlenou osobu.

3. Zarowefi se zavazuje, e se zdrZi vieho, £im by mohla byt prava Banky z této smlouvy ohroZena &
zkracena, zejména po dobu trvani zastawniho prava podle této smilouvy bude Fadné a véas plafit

UréCredit Bank Caech Fepubils, as., se sidem Delsiomid 15254, Praha £ - Wishie, PS5 180 92 15 - S454E047,
e v Obshodnim rejstfli sedenim Mistsiom soulem « Prace v oddlls B, violes 3508
Sirana 2 [oeliem 5
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pojistné, bez predchoziho souhlasu Banky neprovede jakoukoli zménu pojisiné smiouvy. ani
takowou, kierd bude navrhovana poddiuZnikem, pojistnou smbouvu nevypowi & jinak neukondi, a Ze
bude o viach i jim nezavinémych skuteZnostech, které by mohly vest k shroZeni & zkraceni téchto
prav {zejména o pfipadném zaméru poddluZnika odstoupit od pojistné smiouvy), Banku neprodiend
pisemné informovat.

4. Zastawce se zavazuje, Ze bude Banku informovat o vzniku pojistné ud3losti nebo jakémkoliv vzniku
prava na mr]lplaru prostiedkl z fitulu pojistné smilouvy, a to neprodienéd po vaniku takowé udalosti &
takoveho prava.

5. Poruseni nékteré zpmrlnnustl stanwenrdl v piedchozich odstawcich tohoto élanku bude

kvalifikovano jako zavainé porudeni zajisténého prawvniho vztahu se viemi disledky z toho
vyplyvajicimi_
Banka je soufasné opravnéna wlodit Zistavei smluvni pokuty af do wySe 1% z dluiné Zastky
zajistovanych pohledavek, a to za kazdejednutlh.re poruseni nektere z techto povinnost. Zastavee
je powinen zaplatt smiuvni pokuty ve Futé Bankou wiéené a spinit sve povinnosti podle tohoto
clanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smiwni pokuty neni dotéen narck Banky na
nahradu skody, ktera ji vznikne porusenim povinnosti, jejiz spineni je smhami pokutou zajisteno.

VI
Realizace zastavniho prava

1.  Nebuwdou-i zajiifované pohledivky Banky nebo jejich éast vhrazeny fadn€ a véas, a to ani
v dodatedné |hité stanovené Bankou, je Banka opravnéna realizovat swé zastavni pravo zfizenéd
podle této smiowwy, 4. uspokejit swidj pensZity narok ze zastavenych pohledavek.

2. Bude-li Bance plnéni ze zastavenych pohledavek, resp. plnéni nalefejici ji z itulu jejiho postaveni
abmyslene osoby. pnukazann p-adl:iluznlhem v dobs, kdy zajlst’m'ane Puhledauhyr nebudou dosud
splatné, je Banka opravnéna penézni prostfedky ve vysi plijatého pinéni zadrZet a blnkmlat, atopo
celou dobu freani za]ls.t‘u:warqdl p-nhledavek Pro wylouéeni pochybnosti se stanovi, Ze pn]ate plnenl
nebude drodenc. Banka je mevnena z hluhwanym pemml-:.h pn:-su'edhu inkasovat pribéing své
splatné zajisfované Pnhledavky 0 prwadenydl uhmdach splatnych pohledavek z blokovanych
penéinich prostiedku bude Banka Zastavce pisemné informowat.

IX.
Zanik zastavniho prava

Banka se zavazue vydat po zaniku z3stavniho prava podle této smlouvy Zastave pisemné poterzeni
o tomn, 2e zastawni pravo zaniklo, a to neprodlens po poZadani Zastavcem.

X
Zavéra&na ustanoveni

1. Smlouva se vyhotowuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kaZda smiluwni strana obdrZi po jednom
stejnopise.

2. Smilouva nabyl.ra platnosti @ Odinnosti dnem podpisu pasledm smluvnl stranou. Ustanoveni této
smlmvy plati pro vztah mezi smiluvnimi stranami v piném rozsahu a2 do dne, kdy dojde k zaniku
zajisténého pravniho vztahu, neni-li dohodnuto jinak.

3. Dalsi prava a povinnosti touto smlouvou vyslovng neupravene se ridi Veobecnymi obchodnimi
podminkami Banky v platném znéni. Zastavce stirzuje podpisem télo smiouvy, Ze Wisobscné
nbl:hndnl podminky Banky prevzal, seznamll se 5 jejich obsahem a s timto obsahem souhlasi;
spucasne se zavazuje jednat v souladu se vsemi jeich ustanovenimi.

4. Viasné mu'yknnam pl:wa nebo i otdleni s wykonem prava ze strany Banky nemiZe byt vykl3dano
jako vzdani se prava ¢i naroku ze strany Banky.

UriCrest Bank Crech Repubils, @, se sidem Debsismic 15251, Praha £ - Wichie, PEl 180 02 IO - G404E047
Zapsand v Obchadnim repstliu vedentm Mistsiom soudem v Prce v oddll B, violos 36508
Elrana 3 [celkem 5
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Ptiloha E, Vinkulace Zivotni pojistky, 4/5

5. Tato smlouva a jakekoliv jeji &asti, zmény & dopliky se stanou zavaznymi pro prawni nastupcs
Zastavee | Banky.

W Mésto dne W Mésto dne

UniCredit Bank Czech Republie, a.s. Klient
Jmeéno Prijmeni

owdll L dME

UriCredt Bark Crech Repubiic, as., se sidem Debsismic 15354, Praha £ - Wechie, PEY 180 02 I - S3048040
Zapaand v Obhadnim repuifliu wedendm Mstskim soudem v Prce v eddlls B, wodos 3508
Eirarna £ [pelkem 5)
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Ptiloha E, Vinkulace Zivotni pojistky, 5/5

Priloha 1
Ceska podnikatelska pojisfovna, as..
Pobrezni 885/23
186 00 Praha 8

DZNAM ENI 0 ZRIizENI Z.ﬂ.STA'U'NIHG PRAVA K POHLEDAVEAM Z POJISTHNE SMLOUVY
A URCENI BANKY OBMYSLENOU OSOBOU

WaZeni,
dovoluji si Vam cznamit, Z2 jsem e ....coooeeeeeeeenne uzaviel'a s UniCredit Bank Czech Hepul:-hc as.,

se sidlem Zeletvskd 152601, Fraha 4 — Michle, PSC 140 82, 1€ 54043242 (ddle t8F jen Banka')
smlowwy o zFizeni zastawniho prava a urceni obmyslens nsnb‘y' Ma zaklade teto smll:-Lrl.ry bylo zfizeno

zastawni prave ve prospéch Banky k mym veskerym penéZitym pohledavkam wyplyvajicim ze smlouvy o
Vyb&rovem Zivotnim pojisténi MAXIMUM EVOLUTION & 833888BR uzaviene s Vasi pojistovnou dne
18.9.2012 {dale teZ jen _pojisina smlowva®) a Banka byla urcena cbmyslenou osobou, ktere svédci do
vyse jejich pohledavek zajisténych toute smicuvou pojising pinéni pro pfipad, 22 pojistnou udakosti je
smirt pojisténaho.

F'mrazqte prosim toto oznameni za uéinéng podle ustanoveni § 150 odst. 2 ob&anského zakoniku. Protg
Was Fadam, abyste penéZitd pinéni z pojistné smlouvy poukazovali na Udet podle pisemnych pokynl
Banky.

Soudasné Vas Zadam, abyste Banku informowali o viech podstatnych skutednostech tykajicich se
pojistné smiouvy, Zejmiena o

zmiéné obsahu pojistng smiouvy, véetné pfipadne zmény v uréeni obmyslend osoby,

zaniku pojistné smiouvy,

vzniku naroku na pojistné plnéni,
av uvedeném rozsahu Vas ve vztahu k Bance zprosfuji zikonné povinnosti mlZenlivest.
Tote oznarmeni Vam zasiam ve rojim vyhotoveni. Dvé vyhotoveni Laskavé podepiste a cbratem zaslete
jedno zpét mné a jedno Bance jako doklad o tom, Ze jste skutednosti uvedené v tomto oznameni vzali
na vedomi.
5 pfatelskym pozdravem

Potvrzeni o prijeti oznameni

WySe uvedens oznameni o zfizeni zastavniho pl:wa a uréeni Banky cbmySkenou osobou k pohledsvkam
Z pojistngé smlouvy . BBLABEA uzawiené s pa.m Jméno Pfijmeni, rodné Gislo 123455/7820, bytem Ulice
2111067, Mestl:n PsC 111 Eﬂlsmeuzall na uedM| V souladu s obsahem condmeni bereme rownéz na
vidomi, 2= jakékoli pinni z pojisiné smicuvy miZe byt poukizdno pouze na Udet wwedeny v pokynu
UmiCredit Bank Czech Republic, a.s.

Misto, datum podpis a razitko pojistovny
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Ptiloha F, Lekatsky dotaznik,1/2

Ll BNP PARIBAS ¢ UniCredit Bank
* CARDIF

LékaFsky dotaznik =~ O HYPOTEKA
O UVER PRO PODNIKATELE

Klient: Prodejce:

Prijmeni a jméno: Pfijmeni a jméno:
Rodné ¢islo: Telefon:

Adresa: Odpovéd zaslat na:
Tel.: e-mail prodejce:
Zaméstnani.:

Vyde avéru:

Doba splaceni avéru:

Typ Uvéru:

Jméno, adresa a telefon oetfujiciho lékafe:

I Soubor pojisténi JP A (jednorazové pojistné) - pro pfipad smrti a pracovni neschopnosti

O Soubor pajiténi JP B (jednorizové pojistné) — pro pfipad smrti a ztraty zaméstnani

3 Soubor pojidténi JP C (jednorazové pojistné) - pro pfipad smrti a invalidity I1l. stupné

O Soubor pajisténi A (pravidelné mésiéni pajistné) — pro piipad smrti, invalidity |ll. stupné a pracovni neschopnosti

3 Soubor pojisténi B (pravidelné mésiéni pojistné) - pro pfipad smrti, invalidity lll. stupné, pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani

Prohladuji, ze dotazy uvedené v tomto dotazniku jsem zodpovEdél(a) pravdivé a piné, jakoZto pisemné dotazy BNP Paribas Cardif Pojistovny, a. s. (pojis-
titel), IC 25080954, a jsem si védom(a) pFipadnych diisledkil v pfipadé, e by se mé odpovédi na dotazy v tomto dotazniku ukazaly jako nepravdivé nebo
nedplné. Beru na védomi, e v takovém piipadé je pojistitel opravnén zejména od pojisténi odstoupit nebo odmitnout pojistné pinéni, a to v souladu se
zékonem o pojistné smlouvé & 37/2004 Sb. Déle beru na védomi, Ze pojistitel je oprivnén aplikovat wluky z paojisténi ve smyslu Vieobecnych pojistnych
podminek, budou-li u mé spinény podminky vyluk z pojidténi dle Vieobecnych pojistnych podminek pojistitele, a to iv pfipadé, Ze mij zdravotni stav
uvedeny v tomto dotazniku byl pojistiteli pfivzniku pojisténi zndm a podminky vyluk z pojidténi jsou naplnény pravé v disledku mého zdravotniho stavu
uvedeného v tomto dotazniku. Podpisem tohoto dotazniku udéluji v souladu se zak. & 101/2000 Sb.,, 0 ochrang osobnich Gdajd, vyslovny souhlas pojistiteli
Jjako spravei, ke zpracovani osobnich ddajd, véetné ddaji citlivych o mém zdravotnim stavu, obsaZenych v tomto dotazniku nebo piihlaSce k pojiténi,
jakoZ i veSkerych Gdaji sdélenych pojistiteli nebo pojistnikovi v souvislosti s pojisténim nebo pojistnou udalosti, a to za ¢innosti v pojistovnictvi a pinéni
prav a povinnosti ze zavazkoveého vztahu, a to na dobu nezbytn€ nutnou k pinéni Géelu zpracovani a po dobu, po kterou je pojistitel povinen Gdaje ucho-
vivat. Zejména vyslovné souhlasim, aby data uvedena v tomto dotazniku byla pro Gfely pojiténi pfedivana smiuvnim lekafim pojistitele. Zaroven sou-
hlasim, aby byla ma data obsaZena v tomto dotazniku pfenaiena pojistiteli a smluvnim Iékafim pojistitele prostfednictvim faxu, elektronické podty a PC
médil, popf. jinymi zpisoby umoziujicimi zabezpeteny pfenos datovych, textowych, hlasowych a obrazovych zprav a aby mi témito zpisoby byly zasilany
informace tykajici se mych vztahii s pojistitelem. Beru timto na védomi, e mé osobni Gdaje uvedené v tomto dotazniku bude zpracovavat pojistitel jako
sprivee a UniCredit Bank Czech Republic, a.s. jako zpracovatel. Prohladuji, Ze jsem byl(a) ve smyslu§ 9, 511 a § 21 citovaného piedpisu Fadné informowa-
n(a) o zpracovani mych osobnich Gdajd, jakoZ i o swych pravech a povinnostech pojistitele a pojistnika wyplyvajicich z citovaného predpisu.

Dale podpisem tohoto dotazniku udéluji vyslovny souhlas s tim, aby pojistitel afnebo jim povéfend zdravotnicka zafizeni v souladu s ust. § 50, odst. 1
zakona o pojistné smlouvé vyZadovala, ziskdvala a zpracovavala udaje a informace o mém zdravotnim stavu, véetné pfiginy smrti, jako? i zdravotnickou
dokumentaci od kteréhokoli lékafe (ktery mé odetioval) a timto tyto lékafe v souladu s ust. § 55, odst. 2, pism. d) zak. & 20/1966 Sb., o péti o zdravi lidu,
zmochiuji a autorizuji k podavani takovych informaci a k zasllani zdravotnické dokumentace paojistiteli a zpro3tuji je vyslovné jejich povinnosti zachov avat
micenlivost, a to vie i v obdobl po mé smrti. Dale zplnomochiuji pojistitele k nahliZeni do spis a pofizovani jejich kopil a wpish u organd statni sprivy
a samospravy a dal3ich subjektd, tykajicich se udalosti, jez by mohly byt posouzeny jako pojistnad udalost.

BNP Paribas Cardif Pojidtovna, a. s

Ma Rybnigku 13295, 120 00 Praha 2, P.0. Box 4, Tel.: +420 234 240 230, Fax: +420 234 240 112
IC 25080954, E-mail: czinfo@cardif.com, www.cardif.cz
Zapsdna do OR 11. 10, 1996, oddi| B, vloZka 4327

1z verze 12011
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Ptiloha F, Lékatsky dotaznik, 2/2

1] Mate nebo mélfa) jste anénénou pracowni schopnost ¢ jste v invalidnim
diichodu (L, Il nebo HLstupné)fnebo Sekite na jeho prizndni?

2) kste pod pravidelnym lékafskym dohledem [pééi odborného
lékafe) pro néjaké onemocnéni anebo jste byl{a) za poslednich 5
let hospitalizovin(a)?

3) a)Jste k dnednimu datu v pracovnl neschopnosti (uvedte datum]?

b) Byl(a) jste v uplynulém roce déle jak 30 po sobé jdoucich dnd
v pracovni neschopnosti?

4] Podrobilia) jste se néjakému operatnimu zakroku?

5) Uzivate nebo uiival(a) jste za poslednich & let pravidelng léky
[pfedepsané Iékafem na zdkladé zjisténého chronického one-
mocnéni), drogy, navykove latky?

6) Lécite se nebo jste se lé&(a) pro zdvislost na alkoholu, drogéch
nebo hracich automatech?

7] Iste nebo byl(a) jste v pédi psychiatra, & psychologa?

8) Zamyilite podstoupit wysetfenl, operaci, hospitalizaci, rehabilitaci,
pobyt v laznich & lééebném dstavu nebo jeVam to doporutovino?

9] Podstoupilia) jste 1é¢bu nebo se v soudasnosti [édite:
a) pro nadory ¢i jind onemocnéni
b) pro revma, bolesti hlavy, migrénu
¢} pro neurologické nemod, epilepsii, mrivici
d) pro obtiZe stran kardiovaskuldrniho apardtu (infarkt myo-
kardu, ischemickd choroba srdedni, embaolie] nebo vysokého
krewvniho tlaku
e) pro poruchu metabolizmu fvysokd hladina cholesterolu)
f] pro onemocnéni dychacich cest [tuberkulosa, astmal)
g) pro onemocnéni modovych cest a pohlavnich orgénd, tEhotenstyi
h) pro onemocnéni zazivaciho traktu, Zluéniku, viedovou cho-
robu, paleni Zahy, cirhdzu
i) pro infekéni onemocnéni (napf. Zloutenku)
Jjing letby deldi 1 mésice

10) Bylo Vam provedeno vyietfenl ke zjisténi HIV - infekee [AIDS
test] s pozitivnim vysledkem nebo Vas toto vySetfeni & jina
laboratorni vysetfeni ¢ekaji v pfistich mésicich? (vyjimky tého-
tenstvi, prevence)

1) Jste kufak?

12) PoZivite alkoholické napoje?

13) Vypliite nasledujici ddaje:

Poznamky klienta:

NE [ AND

a
m

oo aooag
aaa aadad

aoa
aaa

m
3

agoao

0d kdy?

Proc?

0d jakého data?

Pro¢?

Pofet dnif datum

Proc?
Kdy?

Pocet dni

Jakému

Kdy?
lakeé?

Jak dlouho?

Proc?

Kdy?

Pro¢?

Kdy?

Kdy?
Kdy?
Kdy?

Kdy?
Kdy?
Kdy?
Kdy?

Kdy?
Kdy?

Kdy?
Pocet kustlfden
Druh:

Vyska o
Viha kg

Potet(den? Tyden? Mésic?

Datum:

Prijmeni a jména:

BNP Paribas Cardif Pojisfovna, a. s

Podpis klienta:

Na Rybniéku 1329/5, 120 00 Praha 2, P.0. Box 4, Tel.: +420 234 240 230, Fax: +420 234 240 112

I 25080954, E-mail: czinfo@cardif.com, www.cardif.cz
Zapsana do OR 11.10. 1996, oddil B, vlozka 4327
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Ptiloha G, Nabidka financovani hypote¢nim Gvérem, 1/3

7 UniCredit Bank

Nabidka financovani  a

7

Hypotecni uvér rd

/

& UniCredit Bank
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Ptiloha G, Nabidka financovani hypote¢nim uvérem, 2/3

Véritel:
Ugel avéru:

Vyse aveéru:

Splatnost:

Urokova sazba:

Splaceni:

UniCredit Bank, a.s.
Hypoteéni avér ucelovy rezidenéni

85% z ceny obvyklé zastavovaneé nemovitosti, cena
obvykla je stanovena znalcem akceptovanym UniCredit
Bank, a.s.

Max do 30-ti let

variabilni urokova sazba
MoZné slevy

Urokove sazby - moZne slevy:

- 0,50% - ufet, posilani alespofl 1,5 nasobek splatky
mésitné na ucet

- 0.10% - kreditni karta, pouZivani alespof 5x za pll roku,
min. vy3e transakce 500 KE

- 0,50% - pojisténi véru Cardif - pojisténi je 1 ze Zadateld,
miZe si vybrat ze tfi moZnosti — dmrti a ztrata zaméstnani, dmrti
a pracovni neschopnost nebo umrti a invalidita 3.stupné. Pojidténi
stoji 3% z vyde UvEry, da se zaplatit z viastnich zdrojd klienta
nebo navysit o tuto Eastku hypote€ni avér. Plati na 5 let.

Skladba drokove sazby:
BMR (Base Mortgage Rate) + pfiraZka, jg]iZ vyse je sjednana
v Uvérove smiouvé na 5 let.

BMR = Urokova sazba odvozena od 1M PRIBOR. BMR se
neméni, pokud se PRIBOR pohybuje v definovaném koridoru (£
0,1).

Klient je opravnén kdykoli v prib&hu trvani (véru poZadat o
Zménu Urokove sazby na sazbu fixni s tim, Ze tato zména je
moZna pouze s Uéinnosti od 25. dne v kalendarnim mésici.

Pfechod na fix musi 30 dnl pfedem oznamit.

Splaceni - Anuitni

Anuitni splatka se zméni vZdy pii zméné vyse Orokove sazbw, 1].
pokud trzni sazba (PRIBOR) pfekrofi hranice definovaneho
koridoru. Klient bude na zménu vyse anuity pisemné upozormén.

Klient je opravnén zaplatit mimofadnou splatku, a to maximalné
Etyfikrat v jednom kalendafnim roce a to nejdiive 12 mésict od
podpisu hypoteéni smlouvy. S mimofadnou splatkou je Klient
povinen uhradit t&2 poplatek ve vyéi 1% z vwie mimofadné
splatky.

Sazba po viech slevach vychazi u 85% zajisténi:
2,5%

Anuitni splaceni
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Ptiloha G, Nabidka financovani hypote¢nim uvérem, 3/3

Poplatky: Jednorazovy administrativini poplatek za posouzeni avéru ve v
2 500 KE
Mésini administrativni poplatek za spravu avéru - 200 K

Zajisténi dveru: Zastavnim pravem k zastavovane nemovitosti

Pojisténi zastaveneé Fojisténa rizika ,sdruZeny Zivel”, vyse pojistng castky:

nemovitosti minimalné ve vyysi avéru. Vidy vinkulovano ve prospéch
banky.

UniCredit Bank, a.s.
Moskevska 638/8
460 01 Liberec
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Piiloha H, Dotaznik, 1/8

1. Jsem:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.

Jena 43 72.88% 72.88% v X

muz 16 27.12% 27.12% v X

2. Muj vék je:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.

do 35 let 42 71.19% 71.19% v x

nad 36 let 17 28.81% 28.81% v *
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Piiloha H, Dotaznik, 2/8

3. V soucasné dobe bydlim v dome/byte:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.

vlastnim 42 71.19% 71.19% v R
najemnim 10 16.95% 16.95% v R
u rodici 4 6.78% 6.78% v R
druzstevnim 3 5.08% 5.08% v x

4. Do budoucna zvazuji koupi vlastniho domu/bytu:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.

jiz vlastnim 33 55.93% 55.93% v :

ano 15 25.42% 25.42% v R
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Piiloha H, Dotaznik, 3/8

ne 1 18.64% 18.64% v R

5. Kdyz budu kupovat, nebo jsem kupoval/la

dum/byt:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit fednu z nabizenych odpovédi.

vyuziji hypotecniho Gvéru 43 72.88% 72.88% v x
o koupi neuvazuii 8 13.56% 1356% « R
platim pouze z vlastnich penéz 8 13.56% 13.56% v ”

6. Jako majitel domu/bytu si ho vzdy pojistim proti

nenadalym udalostem:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.
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Piiloha H, Dotaznik, 4/8

ano 55 93.22% 93.22% v X

ne 4 6.78% 6.78% v

7. Pojisténi domu/bytu vybiram podle:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.

doporuceni od znamého 17 28.81% 28.81% x

nejnizsi rocni platby za pojistku 17 28.81% 28.81% x

kvality pojist ovny (soutéz pojist ovna v
s y . 17 28.81% 28.81%

roku) 3

vyberu maximalni castku na kterou v

muj dam/byt pojistovna pojisti, 8 13.56% 13.56% x

rocni platba pro mé neni dulezita
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Piiloha H, Dotaznik, 5/8

8. Za pojisteni nemovitosti jsem ochoten/na platit

rocne:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi,

2 000,- CZK 22 37.29% 37.29% V x
3 000,- CZK 17 28.81% 28.81% V x
castka pro mne neni dulezita 13 22.03% 22.03% v x
1 000,- CZK 7 11.86% 11.86% V’ ”

9. Nyni doslo k situaci, kdy jsem si koupil/la dum/byt
na hypotecni uveér a banka vyzaduje abych se i ja

sam/sama pojistil/la:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.
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Piiloha H, Dotaznik, 6/8

uzavru pojisténi schopnosti splacet
.,p,J, v . p.,_.,, _p 25 42.37% 42.37% v
hypotecni uver (nejlevnéjsi varianta) x
uzaviu si Zivotni pojisténi, ktere " 4
. . . 21 35.59% 35.59%
vinkuluji ve prospéch banky *
nevim jaky je v téchto dvou v
" Jay J__.,,. . . 13 22.03% 22.03%
moznostech pojisteni rozdil 3

10. V soucasné dobé mam uzavreno zivotni pojisténi:

Povinnad otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédi.

ano 34 57.63% 57.63% v

ne 25 42.37% 42.37% v R

11. Pokud bych si koupil/la dum/byt uzavrel bych si
automaticky zivotni pojisténi:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.
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Piiloha H, Dotaznik, 7/8

ne 41 69.49% 69.49% v R

ano 18 30.51% 30.51% v X

12. Pokud bych vyuzil/la hypotecni Gvéru uzavrel/la

bych si automaticky zivotni pojisténi:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.

ano 33 55.93% 55.93% v R

ne 26 44.07% 44.07% v X

13. Za zivotni pojisteni jsem ochoten/na rocne

zaplatit castku:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych odpovédy.
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Piiloha H, Dotaznik, 8/8

3 000,- CZK 23 38.98% 38.98% V x
castka pro mne neni dulezita 14 23.73% 23.73% v x
7 000,- CZK 12 20.34% 20.34% V x
5 000,- CZK 10 16.95% 16.95% v x

14. Dle mého nazoru zavazek jako hypotecni uver s

Zivotnim pojisténim vubec nesouvisi:

Povinnd otdzka, respondent musel zvolit jednu z nabizenych oedpovédy,

ne 36 61.02% 61.02% v R

ano 23 38.98% 38.98% v R

15. Zde uved'te svuj nazor:

Nepovinnd otdzka, respondent mohl napsat odpovéd’ viastnimi sfovy.
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