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ANOTACE

Tématem diplomové prace je ,HypoteCni uvér”. Prace je uspofddana od obecné
charakteristiky hypote¢niho uvéru az k analyze soucasné situace v Ceské republice a je
rozdélena do péti hlavnich kapitol. Prvni kapitola se zabyvd obecnou definici banky,
charakteristikou aktivnich obchodii obchodnich bank a jejich klasifikaci. Druhd cast
diplomové prace je vénovdna obecné charakteristice hypotecniho uvéru zahrnujici
podminky splaceni, refinancovani, zpiisob =zajisténi ¢i uroceni. Nasleduje kapitola
analyzujici konkrétni podminky poskytnuti hypoteéniho uvéru v Ceské republice véetnd
historie, pravniho ramce a analyzy soucasné situace. Dalsi kapitola je vénovéna historii
a soucasné situaci integrace hypotecniho uvérovani v rdmci Evropské unie. V zavérecné
¢asti je zpracovana ptipadova studie fiktivniho klienta tykajici se porovnani nabidek
jednotlivych bank na konkrétni investici. Vysledkem prace je na zéklad¢ zjisténych

informaci vyhodnoceni podminek poskytnuti hypote¢niho tvéru u vybranych bank.

Kli¢ova slova:
Banka, hypote¢ni uvér, ivérovy proces, bonita klienta, splaceni hypote¢niho tvéru, urok,

fixace trokové sazby, refinancovani, hypotecni zastavni list, nemovitost.



ANNOTATION

The theme of the thesis is “Mortgage loan”. The thesis is organized from the general
characterization of the mortgage loan up to analysis the present situation in the Czech
Republic and it is divided into five main chapters. The first chapter deals with general
definition of banks, characterization of active banking and their classification. The second
part of the thesis is devoted to the general characterization of the mortgage loan including
conditions of repayment, refinancing, way of security or interest running. The following
chapter analyses specific condition of administration of the mortgage loan in the Czech
Republic including history, legal framework and analysis of present situation. Next chapter
is devoted to the history and present situation of the integration of mortgage lending within
the European Union. In the last part is elaborated case study of imaginary client concerning
comparison of specific investment offers from individual banks. The result of the thesis is

the evaluation of the mortgage loan’s conditions by chosen banks.

Key words:

Bank, mortgage loan, credit process, customer creditworthiness, repayment of the

mortgage loan, interest, fixed interest rate, refinancing, mortgage bonds, real property.
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UvoD

Hypote¢ni uvér predstavuje jednu z nejvétSich financnich investic at’ uz pro potieby
zajisténi bydleni nebo pro potteby financovani nemovitosti, které nejsou ur¢eny k bydleni,
¢1 jiného mozného vyuziti. Zpravidla je hypotecni Gvér spojovan prave s financovanim
nemovitosti ur¢enych k bydleni, coz je pro pfevaznou vétSinu obcanli vice nez aktudlni
téma. Lidé fesi nejen otazku samotného bydleni, ale zejména jejiho financovani. Malokdo
si muze dovolit zajistit bydleni z vlastnich finan¢nich zdroji, proto je pfistupovano
k financovani prostfednictvim cizich zdrojt, konkrétn¢ hypotecniho tvéru, jehoz potizeni
znamena dlouhodobé trvajici a zaroven nemalé financni zatiZeni. Orientovat se na
hypote¢nim trhu a mezi podminkami jednotlivych bankovnich instituci neni vzhledem

k rozmanité nabidce hypotecnich vért jednoduché zalezitost.

Téma hypote¢niho Gvéru bylo zvoleno z divodu jeho vysoké aktualnosti a potiebnosti.
V soucasné dob¢ lze totiz sledovat stoupajici zdjem o tento bankovni produkt a rozsitujici
se nabidku hypote¢nich Gvéra ze strany bankovnich instituci. Cilem této diplomové prace
je jednak zachytit vyvoj hypotecnich avéri v poslednich letech véetné analyzy soucasné
situace, ale ptfedevs§im porovnat podminky poskytnuti hypotecnich avéri fyzickym osobam

pro potieby financovani nemovitosti uréenych k bydleni u zvolenych bank.

Struktura diplomové prace je uspofadana do péti kapitol. Zvolena struktura ma za ukol
pomoci aplikace teoretickych skutecnosti docilit porovnani parametrii hypotec¢nich uvéra
v praktickém vyuziti. Pouzitd metodologie je v oblasti teoretické analyzy zaloZena na
studiu odborné literatury, komparace, dedukce a indukce. Dale byl zvolen
interdisciplinarni pfistup, byly pouZzity metody kvalitativniho 1 kvantitativniho charakteru.
K dal§im pouZitym metodam patii sbér a klasifikace primarnich a sekundarnich dat. Pro
zjisténi podminek a parametrd hypotecnich produktt za ucelem jejich srovnani byl zvolen
prizkum u vybranych bankovnich instituci. Za ucelem vyhodnoceni nejvyhodnéjsiho
hypotecniho Uvéru pii stanovenych piedpokladech byla pouzita metoda bodového

hodnoceni pomoci stanovenych kritérii a jimi pfifazenych vahovych koeficientt.

Prvni kapitola obecné charakterizuje obchodni banky a jejich aktivni obchody, které jsou

nasledné podrobnéji klasifikovany pomoci nékolika hledisek. Rovnéz je predstaven

13



uveérovy proces v postupnych fazich od podani zadosti o bankovni ivér zahrnujici rovnéz
jednani o zplisobu zajisténi, zptisobech splaceni a iro¢eni az po jeho Cerpani a kontrolu
plnéni smluvnich podminek. V zavéru kapitoly je uvedena konkrétni klasifikace aktivnich
obchodtl aplikovana na podminky v Ceské republice (dale jen CR) s vyuzitim databaze

asovych fad ARAD sestavenou Ceskou narodni bankou (déle jen CNB).

Nasledujici kapitola vénovana obecné charakteristice hypotecniho uvéru, obecnym
podminkam jeho poskytnuti, splaceni, zajisténi ¢i zpusobiim refinancovani méa pomoci
konkretizovat uvedené teoretické skuteénosti a znalosti na podminky v CR. Uvedeni
a vysvétleni zakladnich pojml a parametrti hypotec¢niho tivéru je vhodné pro nasledujici

praktické vyuziti v zavéru diplomové prace.

Kapitola vénovana hypote¢nim uvéram v CR zobrazuje historii hypoteéniho avérovéni
a vyvoj pravniho ramce za ucelem objasnéni soucasné situace na hypote¢nim trhu.
Niésleduje analyza popisujici detailngjsi charakteristiku podminek v CR s ohledem na
aktualné piisobici bankovni instituce poskytujici hypotecni Givéry. Je rovnéZ zaznamenan
vyvoj hypotec¢nich uvért a vyvoj urokovych sazeb se zaméfenim na nejcastéji pozadované

a preferované parametry, coz je nasledné vyuzito v ptipadové studii.

Ctvrta kapitola zpracovava vyvoj integrace hypote¢niho uvérovani v ramci Evropské unie
(dale jen EU). Zaroven je charakterizovana soucasnd situace s ohledem na finan¢ni krizi
probihajici v roce 2009, jez méla negativni vliv na celosvétovou ekonomiku. Dopad
makroekonomické a finanéni krize se odrazil 1 v klesajicim poctu poskytnutych

hypoteénich Gvérii v CR a vyvoji trokovych sazeb stabilizujicich se az do dnesni doby.

Na zékladé teoretickych znalosti a analyzy soucasné situace v CR, pomoci niz byly
zjiStény preferované parametry hypote¢niho Uvéru, bylo mozné pftistoupit ke zpracovani
pfipadové studie spocivajici v definovani fiktivniho klienta s konkrétni investici
financovani nemovitosti ur¢ené k bydleni. Modelova situace byla z divodu velkého poctu
pusobicich bank aplikovana pouze na vybrané bankovni instituce s ohledem na jejich
postaveni na trhu. Sbér dat zahrnujici parametry a charakteristiky hypotecnich uvért byl

proveden pomoci priizkumu u vybranych bank. Vyhodnoceni nabidek hypotecnich utvarti

14



probéhlo pomoci metody bodového hodnoceni jednotlivych kritérii a naslednym
vynasobenim vazenymi koeficienty. Jako nejvyhodné€jsi nabidka byla vyhodnocena ta,

ktera obdrzela nejvyssi soucet vazenych bodi.
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1 Aktivni obchody obchodnich bank

Banky Ize charakterizovat jako finan¢ni instituce pfijimajici depozita a poskytujici uvery.
Funkce bank je mozné roz¢lenit do Ctyf oblasti:

- nabidka pfistupu k platebnimu a ziuctovacimu mechanismu,

- alokace zdrojt,

- Tizeni rizika,

) ’ . o7 v 1o 1
- zpracovani informaci a monitorovani dluznikda.

Obchodni banky jsou =zakladdny jako akciové spoleCnosti a predstavuji financni
zprostiedkovatele mezi ekonomickymi subjekty, ktefi maji zdjem pijcovat ¢i vyptjcovat
finan¢ni prostiedky. Jejich ¢innost je prvotné zaméfend na obchodovani s penézi a déle je
doprovazena poskytovanim sluzeb spojenych s obchodni ¢innosti. K vykonu bankovni
¢innosti je tfeba nejprve podat zZadost o licenci centralni bance, ktera vykonava dohled nad
obchodnimi bankami a vydava rozhodnuti o licenci. Pro ziskani licence je tieba vlastni
kapitdl v minimalni vySi zakladniho kapitdlu daného zakonem. Vlastni kapitadl byva
zastoupen pomérné nizkym podilem, zpravidla se jeho vyse pohybuje okolo 10 %. Je
dalezity zejména z divodu zajisténi likvidity a solventnosti banky, soucasné je
vyznamnym ukazatelem zaruky jistoty a kapitdlové sily banky. Obchodni banky ke své
¢innosti mimo vlastni kapitadl vyuZivaji pfedevSim vypijcené cizi zdroje, které jsou
zastoupeny 90 i vice %. Cizi zdroje byvaji ziskavany zejména prostiednictvim vkladu

a pujcek od nebankovniho sektoru.?

Obchodni banky realizuji mnoho bankovnich produktli a z divodu jejich velkého poctu
a riznorodosti je nelehké docilit jednotné formy jejich ¢lenéni. Za obvykly pfistup ¢lenéni
bankovnich produktli 1ze povazovat tfidéni dle jejich odrazu v bilanci banky na aktivni ¢i
pasivni s ohledem na to, zda maji souvislost s polozkami aktiv nebo pasiv bankovni ti¢etni
rozvahy. Pasivni obchody souvisi se stranou pasiv bankovni bilance a banka se pfi jejich
realizaci ocitd v postaveni dluznika. Za zadkladni formy ziskdvani uvérovych financ¢nich

zdrojii Ize povazovat ptijimani vkladl, emise dluhovych cennych papirt ¢i pfijimani Gvéra

'POLOUCEK, S. a kol. Bankovnictvi. 2006, s. 14. ISBN 80-7179-462-7.
2LANDOROVA, A., S. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 49-59. ISBN 978-80-7372-191-6.
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bankou. Banky rovnéz uskuteciiuji tzv. neutralni obchody, tj. obchody bez pfimé vazby na
polozky ucetni rozvahy banky. Tato skupina obchodl je reprezentovana sluzbami pro
klienty typu finan¢niho poradenstvi, uschovy, obchodii s cennymi papiry. Dale je mozné
mezi neutralni obchody zahrnout budouci pohledavku ¢i zévazek, které jsou evidovany

jako podrozvahové polozky.®

Aktivni obchody se projevi v levé strané bilance v podob¢ zejména pohledavek a vyznacu;ji
se tim, ze banky k jejich uskute¢néni vyuzivaji zpravidla cizi zdroje a pouze v omezené
mife vlastni kapital. V tomto piipadé se banka ocita v pozici véfitele, coz znamena, Ze
poskytuje riizné formy uvérti svym klientim, jinym bankdm nebo investuje do cennych
papirt.* Bankovnim institucim tak napf. pfi poskytovani uvért, nadkupu dluhovych cennych
papirt vznikaji pohledavky anebo v pfipadé ndkupu majetkovych cennych papiri
vlastnicka prava.’ Z realizace aktivnich obchodd vyplyvaji bankdm vynosy. Konkrétnd se
jedné no uroky, které plynou z poskytnutych avéri, vynosy z investic do cennych papird,

poplatky ¢i provize.6

Nejcastéji vyuzivanym aktivnim bankovnim produktem je bankovni uvér, ktery lze
charakterizovat jako Casové omezené poskytnuti penéznich prostfedkd, jejichz cenou je
rok.” Uroky piedstavuji podstatny zdroj pfijmu bankovnich instituci. Vé&fitel se v ramci
tohoto bankovniho obchodu v soucasnosti zavazuje docasné propujéit financni obnos a

dluznik se zavazuje ke splnéni splatek Givéru a trokt z nich vyplyvajicich v budoucnosti.

Bankovni uvéry jsou bankovni produkty vyznacujici se makroekonomickou a mikro-
ekonomickou funkci. Makroekonomick4 funkce ma dopad na ostatni makroekonomické
ukazatele a Ize ji dale cClenit na funkci emisni, redistribuéni a krea¢ni. Princip emisni
funkce spociva v uvadéni penéz do obchu a jejich nasledné stahovani. S emisni funkei je

tésn¢ spjata redistribu¢ni funkce, tedy pierozdélovani volnych penéznich prostfedk,

¥ LANDOROVA, A., S. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 59-60. ISBN 978-80-7372-191-6.

* MEJSTRIK, M., M. PECENA a P. TEPLY. Zdkladni principy bankovnictvi. 2008, s. 64.

ISBN 978-80-246-1500-4.

* DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 2005, s. 254-255. ISBN 80-7201-515-X.

® LANDOROVA, A., S§. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 60-61. ISBN 978-80-7372-191-6.

"RADOVA, J., P. DVORAK, J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 2009, s. 127.

ISBN 978-80-247-3291-6.
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slouzicich jako zdroje refinancovani uvérl, mezi banky a jiné penézni instituce. Krea¢ni

funkce vysvétluje multiplikaci mnozstvi penéz v obéhu formou vkladi a znich

poskytnutych tveért. Mikroekonomickou funkci 1ze rozumét uskutecnéni platebniho styku.8

Uveérova cCinnost bank tvofi jednu ze zakladnich bankovnich ¢innosti. Banky na zaklad¢

ukazateld likvidity, vynosnosti, rizikovosti nebo napt. doby splatnosti uvéru stanovuji vysi

urokovych sazeb, tedy konkrétni irokové miry pro dané bankovni operace.9 Nejcastéjsi

zpusob specifikace irokové miry je v procentech a za urcité casové obdobi. Zpravidla byva

urok pfipisovan na ro¢ni bazi, tzv. per annum oznacovano zkratkou p.a. Pfipisovani tirokt

muze téz probihat ptilrocné (p.s.), ¢tvrtletné (p.q.), mésicné (p.m.) nebo denné (p.d.).

1.1 Klasifikace aktivnich avérovych obchodi

V soucasné dob¢ obchodni banky nabizeji Sirokou Skalu ivérovych bankovnich produkti,

které 1ze Clenit podle celé fady hledisek:

dle avérovaného subjektu
jednotlivec

firma

vlada

vetejny sektor

dle hlediska realného pohybu tvérovych penéznich prostredkii
penézni pijcka

zapujceni dobrého jména banky
dle ¢asu

kratkodoby uvér

sttednédoby aveér

dlouhodoby avér

dle ucelu uziti

spotiebni uvér

investiéni aveér

8 SIMfKOVVA’, |. Finance a bankovnictvi. 2004, s. 72-73. ISBN 80-7083-898-1.
o POLOUCEK, S. a kol. Bankovnictvi. 2006, s. 367. ISBN 80-7179-462-7.
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- provozni Uveér
e dle mény
- Vdomaci méné
- Vcizi méné
e  dle zpiisobu jiSténi
- nezajisténé uvéry
- zajisténé uveéry
e dle pravniho postaveni prijemce Gvéru
- soukromé osoby
- pravnické osoby

“ g 1
- vefejné osobyO

Z uvedeného piehledu ¢lenéni jsou ziejmé jejich riizné zpiisoby. Uvéry lze posuzovat dle
subjektu, kterému je uvér poskytovan, na jednotlivce, firmy, vlady ¢i municipality.
Bankovni instituce mohou poskytovat Gvéry jak finanénim, tak nefinan¢nim institucim za
riznymi ucely a s odliSnou dobou splatnosti. Mésta a obce by mély dikladné zvazit své
moznosti a schopnost splaceni Uvérl, v poslednich letech totiz dochazi k vyraznému
néristu jejich zadluzeni.™ Bankovni Gvéry je dale mozné ¢lenit dle hlediska realného
pohybu uvérovych penéZnich prostfedkii na penézni pljcku, jejimz prostiednictvim
banka poskytuje penézni prostiedky klientovi, a na zaptjceni dobrého jména banky, ¢imz
banka za urcitych pfedpokladi dava klientovi uvérovy pfislib splnit jeho zavazek viici treti
osobé. Clenéni bankovnich 1wvéra z praktického hlediska spojeného s konkrétnim
posouzenim podminek jejich ziskani lze uvést pomoci kritéria ¢asu, Gcelu pouZziti
poskytnutého uvéru, mény, zajisténi uvéru ¢i pravniho postaveni pFijemce uvéru aj.
Podle ¢asového hlediska jsou Gvéry rozdéleny na kratkodobé, sttednédobé a dlouhodobé.
Mezi kratkodobé uvéry se splatnosti do 1 roku se fadi napt. kontokorentni, lombardni ¢i
eskontni uvér. Sttednédobé ivéry maji zpravidla dobu splatnosti od 1 roku do 5 let a Gvéry
dlouhodobé se splatnosti nad 5 let jsou zastoupeny zejména hypotecnimi tvéry. Z pohledu
ucelu uziti lze zminit Gvéry spotiebni, provozni, investi¢ni, sezonni ¢i preklenovaci. Banky

rovnéz rozliSuji uvéry poskytnuté v domaci meéné a v cizi meéné. Podstatné je i ¢lenéni dle

101 ANDOROVA, A., S. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 100-101. ISBN 978-80-7372-191-6.
1 POLOUCEK, S. a kol. Bankovnictvi. 2006, s. 369 - 374. ISBN 80-7179-462-7.
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zajiSténi na Gvery zajisténé a nezajisténé, jez si banky mohou dovolit poskytnout jen velmi

kvalitnim klientam.

Z vyse uvedeného lze predpokladat, ze jednotlivé uvery jsou charakteristické rozdilnymi
vlastnostmi a vyznacuji se vysokou specifikaci. Zalezi jen na klientovi, ktera kombinace
vlastnosti bude nejlépe vyhovujici jeho pozadavkiim. Mezi nejfrekventovanéjsi formy
aktivnich bankovnich produktt patii:

- kontokorentni uvér,

- eskontni uvér,

- lombardni avér,

- spotfebni uvér,

- hypotecni uvér,

- sanacni aver,

- akceptacni uver,

- avalovy uvér,

- bankovni zaruky,

- faktoring,

- forfaiting,

- leasing.*

1.2 Charakteristika uvérového procesu
Uvérovy proces je velmi naroény a ze strany banky b&hem jeho trvani dochazi k peélivému
provétovani klienta, zda vyhovuje pozadavkim banky a zda klientovi mize byt

pozadovany uvér poskytnut.

Obr. 1.1 ilustruje jednotlivé faze, které nastavaji v prib&hu uvérového procesu. Pocatecni
fazi je podani Zadosti o uver a nasleduje hodnoceni bonity klienta, coz ptedstavuje dalezity
a pro banku naro¢ny ukol. Jestlize banka shledd klienta bonitnim, miize byt pfistoupeno

kjednani o zajisténi, o zplsobu uroceni a splaceni. Po provedeni uvedenych kroku

12 LANDOROVA, A., S. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 100-101. ISBN 978-80-7372-191-6.
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vypracuje banka ndvrh na poskytnuti Gvéru a lze s klientem uzaviit tvérovou smlouvu, na
zakladé¢ niz je mozné Cerpat finanéni prostfedky. Banka poté provadi kontrolu dodrzovani

podminek sjednanych v tvérové smlouve.

Zadost o poskytnuti ivéru

g

Analyza bonity klienta

=

Jednani o zajisténi avéru

=

Jednani o zajisténi uroceni, zplisobu splaceni a sestaveni splatkového kalendare

=

Uzavieni uvérové smlouvy

=

Cerpani Gvéru

g

Kontrola plnéni podminek

Zdroj: SIMiKOVA, ., Finance a bankovnictvi. 2004, s. 74. ISBN 80-7083-898-1 (vlastni

zpracovani)

Obr. 1.1 : Schéma procesu poskytnuti uveru

1.2.1 Zadost o poskytnuti ivéru

Prvnim krokem k ziskani bankovniho uvéru jesté pred podanim zadosti o aveér by mélo byt
dikladné¢ rozmysleni a prozkoumani trhu s vérovymi produkty. Pofizeni uvéru je
zalezitost nesouci nemalé financni zatiZzeni, a proto by si meél klient doptedu peclivée
rozmyslet své moznosti. Prvni faze Zadosti o Gvér zac¢ind ustnim jednanim s bankovnim

poradcem vybrané banky, ktery by mél byt schopen nabidnout vhodny produkt a vysvétlit
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jeho vyhody a nevyhody. Po tomto jednani lze doporucit nejvyhodné&jsi variantu uvéru
a domluvit se na dalsi schiizce. Dtlezitym bodem nasledné schizky je samotné podani
pisemné Zadosti o uvér. Ktéto zadosti je tieba mit k doloZzeni kopie dokumentl
pozadovanych podle podminek konkrétniho uvéru a udaji o financni situaci klienta a poté

o v ryo~r ;v r v s 13
muze byt zadost postoupena uveérovému oddeleni.

Za zakladni pozadované dokumenty dokladané k Zadosti o uvér lze povazovat zejména:

- doklad totoZnosti,

- uklienta s pfijmy ze zavislé ¢innosti - aktualni doklady o ¢istych piijmech klienta,

- U klienta s pfijmy z podnikani a jiné samostatné vyde€leéné Cinnosti - danové
pfiznani za posledni ukoncené zdanovaci obdobi, doklad o zaplaceni dan¢, doklady
opraviiujici podnikéni,

- dolozZeni ucelu uvéru,

o covix r oy 14
- dokumenty tykajici se zajisténi uvéru.

1.2.2 Analyza bonity klienta

V této fazi pracovnik banky provéfuje shromdzdéné tdaje a je mozné ji rozdélit do
nékolika jednotlivych krokl. Prvotné je dileZité zkontrolovat pravdivest zakladnich
informaci o klientovi. Banka mé pfedevSim zdjem provéfit udaje, které klient uvadi
v zadosti o uvér, pravdivost finan¢nich vykazi a v neposledni fadé¢ majetkova prava
tykajici se zastavy uvéru. Od roku 2002 v CR funguje Centrélni registr uvéra CNB, ktery
poméaha bankdm zjistovat Udaje o cerpanych uvérech klientd ohroZenych Uveérovym
rizikem. Bankovni instituce vyuzivaji i dalsi registry napt. Bankovni registr klientskych

informaci, registr sdruzeni SOLUS a jiné.

Dal8im krokem je samotnd analyza individualniho podnikatelského zaméru, béhem niz
je vénovana pozornost vypoctim ekonomickych ukazatelli - navratnost, ¢ista souCasna
hodnota, rentabilita a jiné. Na tento krok navazuje celkova finan¢ni analyza Zadatele

0 uvér, coz lze napiiklad u fyzickych osob provést jednoduchym zplisobem pomoci

13 SIMIKOVA, 1. Finance a bankovnictvi. 2004, s. 74. 1SBN 80-7083-898-1.
¥ SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 176. ISBN 80-902243-2-6.
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nékolika bankovnich vypist. U pravnickych osob (déle jen PO) je zapotiebi diagnostikovat
finan¢ni zdravi firmy na zéklad¢ ptedlozené rozvahy, vykazu ziski a ztrat a cashflow. Po
provéifeni financni situace klienta nasleduje financovani ivéru a jeho zajisténi. V této fazi
dochazi k posouzeni kvality a vhodného zajisténi uvéru, coz se posuzuje dle metodiky dané

banky.

Shrnutim jednotlivych krokli procesu podrobné analyzy, jez je doprovazen porovnanim
ukazateli finan¢ni analyzy a celkovym hodnocenim klienta, dochazi k propoctu bonity
klienta. V avérovém procesu se dale pokracuje v piipadé, ze banka vyhovi zadosti
o poskytnuti avéru. V opacné situaci banka zaddost zamitne a klient je nucen obratit se na

) s e . . i NN ’ r v s 15
jinou bankovni instituci a projit cely ivérovy proces od samého zacatku.

1.2.3 ZajiSténi Gvéru
Pted uzavienim smlouvy o uvéru je nezbytné zajistit jeho fadné splaceni a prokézat, ze ma
klient dostate¢né ptijmy na splaceni avéru. Banka by méla obstarat:

- soudni vymahatelnost prava banky k predmétu zajisténi,

- objektivni zajisténi ceny pfedmétu,

- likviditu zajiSténi a stabilni hodnotu pfedmétu zajistént,

- moznost kontroly.

ZAJISTENI UVERU
OSOBNI VECNE
- rucitel - zastavni pravo
- sménecfné a Sekové rukojemstvi - Kk movité véci
- banKkovni zaruka -k nemovitosti
- depotni sménka - Kklistinnym CP
- postoupeni pohledavek

Zdroj: SIMIKOVA, 1., Finance a bankovnictvi. 2004, s. 76. ISBN 80-7083-898-1 (vlastni
zpracovani)

Obr. 1.2: Moznosti zajisténi ivéru

15 SIMIKOVA, 1. Finance a bankovnictvi. 2004, s. 75. ISBN 80-7083-898-1.
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Detailngjsi ¢lenéni zajisténi tivérti na osobni a vécné ilustruje obr. 1.2. Osobni zajisténi
spociva v ruceni tfeti osoby za zdvazky zadatele uvéru. Kromée ruceni jsou pouzivany i jiné
druhy osobniho zajisténi, napi. sménecné a Sekové rukojemstvi, bankovni zaruka c¢i
depotni sménka. Sménecné a Sekové rukojemstvi je druh ruceni, na zakladé néhoz se
rucitel na tzv. avalové sménce prostiednictvim dolozky ,,per aval®“ zavazuje za splnéni
zavazkl sménecného dluznika. Bankovni zaruka je zvlastni typ ruceni, kdy banka vystavi
tzv. zarucéni listinu a zavazuje se uspokojit véfitele v ptipad€, ze dluznik nesplni svij
zévazek. Depotni sménka slouzici k zajisténi uvéru je vystavovana ve prospéch banky
zadatelem o Gvér a zvlastnost této sménky je dana tim, Ze se jednd o tzv. bianko sménku,
na které neni vyplnéna dluzna ¢astka. U vécného zajisténi je predmétem zajisténi zastava,
od jejiz hodnoty se odviji max. vySe Gveru. Mezi zékladni druhy vécného zajisténi se fadi
zastavni pravo k movité véci, k nemovitosti ¢i k listinnym cennym papirim a postoupeni

, v - ’ . o . v w1
pohledavek, coZ je forma smluvniho ujednani mezi bankou a Zadatelem o uvér.'®

1.2.4 Jednani o zajiSténi troceni, zpusobu splaceni a sestaveni

splatkového kalendare
Zpisob uroceni a splaceni ma kazdd banka nastaven podle svych internich ptedpist.
Zadatel o Uvér ma samozfejmé pied podepsanim smlouvy o uvéru moznost vybéru

periodicity splaceni a zpisobu Uroceni dle jeho preferenci a finan¢ni situace.

U trokové sazby se ma za to, ze je stanovena bud’ jako pevna nebo pohybliva. Pevna
urokova sazba je neménna po celou dobu splatnosti a klient ma jistotu vyse trokové sazby.
Banky mohou stanovit tzv. fixaci arokové sazby, coz znamena, ze je pfedem urceno, jak
dlouho bude dand trokova sazba neménnd, a jsou pfedem stanoveny terminy moznych
zmén. Fixace urokové sazby je velmi Castd u dlouhodobych uvért, konkrétné u uvéra
hypotecnich. Pohyblivd trokova sazba se stanovuje dle zavislosti na vyvoji trznich

, , 17
urokovych sazeb.

16 SIMIKOVA, 1. Finance a bankovnictvi. 2004, s. 76-78. ISBN 80-7083-898-1.
Y Tamtéz, s. 78-79.
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Velmi dulezité pii jednani o poskytnutém hypotecnim uvéru je stanoveni zptisobu splaceni
a sestaveni splatkového kalendéie. Splaceni uvéru mtize byt provedeno:

- najednou v dob¢ splatnosti,

- najednou po uplynuti vypovédni lhtty,

- pravidelnymi splatkami,

- v pravidelnych konstantnich splatkach, v tzv. anuitach.'®

1.2.5 Uzavreni uvérové smlouvy, Cerpani uvéru a kontrola
Poté, co je ukonCeno jednani o zplsobu uro€eni, spldceni a sestaveni splatkového
kalendafe platného po dobu trvani Gvéru, lze piedlozit tvérovému odd€leni navrh na
poskytnuti uvéru. Pokud nejsou zadné prekazky, mize byt s klientem podepsana uvérova
smlouva, kterd by méla obsahovat zejména tyto podstatné nalezitosti:

- zavazek banky a dluznika,

- vySe uvéru,

- vySe urokové sazby,

- ucel avéru,

- podminky Cerpani a splaceni,

- sankéni podminky,

- ¢islo bankovniho uctu,

- zpUsob zajisténi averu,

- préava a povinnosti obou zi¢astnénych stran a dalsi.

Béhem cerpani samotného uUveéru banka pravidelné kontroluje, zda klient fadné plni
podminky smlouvy a splaci sjednané vyse jednotlivych splatek. Paklize by se klient dostal
do potizi, zatne banka jednat o dalSim postupu. VétSinou se banky snazi najit takovy
zpiisob, aby mohl byt Uvér fadné splacen upravou splatkového kalendate, a az

. s M s ; - . “v s 1
Vv nejkrajnéjSich pfipadech voli napt. variantu zpenéZeni zastavy. ’

B SIMIKOVA, 1. Finance a bankovnictvi. 2004, s. 78-80. ISBN 80-7083-898-1.
19 Tamtéz, s. 79-80.
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1.3 Klasifikace uvérovych obchodi v podminkach CR
V CR je banka definovana zakonem & 21/1992 Sb., o bankach (§ 1), ktery uvadi:

bankami se pro ticely tohoto zdkona rozuméji akciové spolecnosti se sidlem v Ceské
republice, které

a) prijimaji vklady od verejnosti, a

b) poskytuji uvery,

a které k vykonu cinnosti podle pismen a) a b) maji bankovni licenci “.*

V CR je vsoudasné dob& zaveden tzv. dvoustupiiovy bankovni systém, ktery spoéivé
V existenci centralni banky a obchodnich bank. Centralni bankou je od roku 1993 CNB.
Obchodni banky zpravidla vykonavaji ¢innosti v podob¢ pfijimani vkladl, poskytovani
uvérl a nabizeni dalSich sluzeb, které spocivaji ve vedeni klientskych uct,, sménarenské

.. ., y , ;o w1 21
¢innosti, ischové cennych papiri a dalSich.

Soucasné portfolio bankovnich uvért lze charakterizovat pomérné vysokou diverzifikaci
zejména dle strategie, velikosti banky a dalSich faktorii. Malé banky se zamétuji predev§im
na poskytovani uvérti drobnym a stfednim podnikateliim, spotiebitelskych ¢i hypotecnich
uvért. Naopak velké banky se vyznacuji poskytovanim obchodnich a podnikatelskych
avéri velkym firmam. Diverzifikace portfolia uvéra bank v CR se #idi pravidly CNB
0 uverové angazovanosti bank, jejichz cilem je minimalizovat rizika souvisejici

s neschopnosti dluznika dodrZet své zadvazky vici bance.?

V CR lze bankovni tvéry &lenit s vyuzitim databaze Gasovych fad ARAD sestavené CNB,
jez obsahuje souhrn aktudlnich statistickych udaji. Pomoci udaji v databazi lze ziskat
pfehled o bankovni statistice a konkrétnim clenéni klientskych bankovnich wvért
s vyuzitim riznych hledisek, napt.:

- podle sektorového hlediska,

- podle odvétvového hlediska,

- podle druhového hlediska,

20 74kon &. 21/1992 Sb., o bankéch.

2l LANDOROVA, A., S. CECHLOVSKA, H. JACOVA a M. DUBOVA. Obchodni bankovnictvi. 2007,
s. 49. ISBN 978-80-7372-191-6.

22 POLOUCEK, S. a kol. Bankovnictvi. 2006, s. 369. ISBN 80-7179-462-7.
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- podle skupin bank,

- podle ¢asového hlediska.?

Z hlediska clenéni dle sektoru Ize ziskat informace o poctu poskytnutych uvera finanénim
¢i nefinan¢nim institucim, vladnim institucim, domdacnostem a dalSim subjektim.
Odvétvové hledisko zohledituje poskytnuté uvéry jednotlivym odvétvim ekonomickych
¢innosti podle klasifikace CZ-NACE?*. Druhové hledisko odd€luje jednotlivé druhy
bankovnich uvéri napi. kontokorentni, spotiebni, hypote¢ni, pieklenovaci ¢i investi¢ni.
Clenéni dle skupin bank oddéluje poskytnuté uvéry bankami a stavebnimi spofitelnami.

Casové ¢lenéni bankovnich tvért zobrazuje uvedeny graf:

W Uvéry kratkodobé (do 1
roku)
® Uvéry strednédobé (1-5

let)

Uvéry dlouhodobé (nad 5

73% )

Zdroj: CNB. ARAD systém casovych Fad [online]. Praha: CNB, 2012 [vid. 2012-02-15]. Dostupné
z:http://lwww.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sestuid=1265&p_str
id=ABBAB&p_lang=CS. (vlastni zpracovani)

Obr. 1.3: Klientské uvery dle casového hlediska za rok 2011

Banky mohou poskytovat jednak kratkodobé uvéry na obdobi do 1 roku, dale stfednédobé
uvery se splatnosti obvykle na 4 az 5 let a uvéry dlouhodobé na delSi casové obdobi.
Z ilustrace ¢. 1.3 zobrazujici procentni vyjadieni klientskych uvéra dle ¢asového hlediska
za rok 2011 je zifejmé, Ze jsou nejvice zastoupeny uvery dlouhodobé se splatnosti delsi nez

5 let. Tyto uvéry sou zastoupeny 73 %, v nichZ nejvice pfevazuji tvéry hypotecni.

2 (CNB. ARAD systém casovych Fad [online]. Praha: CNB, 2012 [vid. 2012-02-15]. Dostupné z:
http://www.cnb.cz/docs/ARADY/HTML/index.htm.

?* Klasifikace CZ-NACE poskytuje piehled &lenéni ekonomickych &innosti pomoci kodi NACE piitazenych
kazdé statistické jednotce vykondvajici ekonomickou ¢innost.
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2 Hypotecni uvér

Hypotecni Gvér lze charakterizovat jako dlouhodoby uvér, jehoz splaceni je zajiSténo
zastavnim pravem k nemovitosti. Jeho zfizeni v kazdé zemi zpravidla podléha zvlastnimu
zdkonu ¢i jiné pravni normé. Hypote¢ni Uver lze vyuzit ucelové ¢i neucelové
a v souvislosti s riznymi ucely se 1i$i avérové podminky tykajici se vySe Gveru, splatnosti,
urokovych sazeb a dalSich parametrti. V ptipadé dolozeni dokladd prokazujicich konkrétni
ucel Cerpani se ma za to, Ze se jednd o ucelovy hypotecni uvér, pti¢emz ucel musi mit
souvislost s bydlenim. Charakteristickym znakem neucelového vyuziti je situace bez
dokladani ugelu Gvéru.?®
Existuje Siroka Skala ucelového vyuziti hypoteéniho uvéru. Mezi nejcastéj$i zpusoby
pouziti hypote¢niho Gvéru patii:

- koupé nemovitosti (pozemek, rodinny dim, byt),

- koupé objektu na individudlni rekreaci (chata, chalupa),

- koupé¢ nemovitosti za uc¢elem prondjmu,

- financovani nové vystavby,

- rekonstrukce, modernizace nebo opravy stavajici nemovitosti,

- koupé podilu na nemovitosti za t¢elem vypotadani dédickych ¢i spoluvlastnickych

podild,
- splaceni jiz diive poskytnutého Givéru na nemovitosti,

4 twr r o r M4 M : . 4 : : 2
- proplaceni vedlejsich nakladi, které maji souvislost s investici do nemovitosti.?

Neucelovy hypote¢ni aver?’ je mozné vyuzit na jakékoli jiné potieby a banky jej poskytuji,
aniz by v mnoha pfipadech zjistovaly, k jakému tcelu jsou penize pozadovany. Casto
byvaji neticelovym hypote¢nim tivérem financovany napf.:

- zboZi ¢i sluZby osobni potieby,

- vyrovnani spole¢ného jméni manzell v pfipad€ rozvodu,

- tuhrada soudnich ¢i notatskych poplatkii,

2 S[oJVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 158 — 160. ISBN 80-902243-2-6.

% pLiVA, S., S. ELEK, P. LISKA a K. MAREK. Bankovni obchody. 2009. s. 93 — 94.

ISBN 978-80-7357-433-8.

%" Neugelovy hypoteéni uvér je znam pod obchodnim nézvem jako Americka hypotéka a lze jej pod timto
nazvem nalézt v nabidce aveérovych produkt bankovnich instituci.
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- refinancovani diivéjsich investic do bydleni,

- hotovostni prostfedky pfimo na bézny ucet klienta.

V soucasnosti jsou nejvice rozvinuta zameieni hypotecniho uvéru na podporu bytové
vystavby a na podporu podnikatelskych aktivit. Uvéry zaméfené na podporu bytové
vystavby jsou uréeny fyzickym osobam a byvaji doprovazeny piiznivejSimi okolnostmi
Vv podobé vyhodnéjSich trokovych podminek ¢i rtiznych forem statnich podpor, o nichz
bude detailnéji pojednano v samostatné podkapitole. Podnikatelské hypotecni Gvéry se

poskytuji za igelem podpofeni podnikatelskych aktivit.?®

Pro zajisténi uspéSného ziskani hypote¢niho uvéru je Zzadatel povinen splnit nékolik
zakladnich podminek, jeZ jsou posuzovany piislusnou bankovni instituci:
- bonita klienta za ucelem zajisténi pravni a ekonomické zpisobilosti k ziskani
a splaceni hypote¢niho uvéru,
- kvalita investi¢niho zaméru v piipadé tcelového uveru,

- hodnota nemovitosti a jeji zpusobilost vyuZiti jako zaistavy.29

2.1 Stanoveni vySe hypote¢niho uvéru a doba splatnosti

S ohledem na skute¢nost, Ze je hypotecni Gvér spojen se zastavou nemovitosti, je jeho max.

vySe omezena. Omezeni maximalni vySe Uveru zavisi na téchto okolnostech:

e  Vyse disponibilnich zdroji dluznika, které by mély zajistit fadné splaceni.

e Hodnota zéastavy, hypotecni ivér byva obvykle poskytovan v rozmezi mezi 60 %
a 80 % odhadni ceny nemovitosti.

e Zpravidla byva pozadovano, aby cena zastavené nemovitosti byla vy$$i nez
hodnota poskytnutého hypotecniho uwvéru z divodu vysoké rizikovosti pii

poskytnuti hypote¢niho uvéru do 100 % hodnoty zastavované nemovitosti.

28 SIOJVOVA, H. Speciali{oyané banlgovnictvi. 1997, s. 157. ISBN 80-902243-2-6.
2 RADOVA, J., P. DVORAK, J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 2009, s. 170.
ISBN 978-80-247-3291-6.
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e V pfipad¢ ucelového vyuziti by cena financované¢ho piedmétu neméla byt nizsi nez

vyse hypotecniho averu.®

Doba splatnosti hypotecnich uvéru se tadi mezi jeden ze zdkladnich faktort, jez
charakterizuje platebni schopnost zadatele o dany uvér. Splatnost se rovnéz odvozuje od
zivotnosti nemovitosti slouzici jako predmét zajisténi tivéru. Nastaveni doby splatnosti je
tedy plné¢ v kompetenci samotného zadatele a jeji délka ovliviiuje vysi jednotlivych
splatek. Obecné plati, ¢im delsi je doba splatnosti, tim niz$i jsou pravidelné splatky na tkor

vetsiho objemu zaplacenych urokt a naopak.

2.2 Zajisténi hypote¢niho Gvéru

V piipad¢ hypoteéniho uvéru je vzdy formou zajiSténi zastavni pravo k nemovitosti.
Cerpani uvéru je podminéno podpisem zistavni smlouvy k dané nemovitosti a jejim
vkladem do katastru nemovitosti ve prospéch banky, coz zpravidla byva stéZejnim
okamzikem pro zpiistupnéni finanénich prostfedkd hypote¢niho uvéru. Uvér zajistény
nemovitosti se fadi k nejlépe jisténym uvérim. Nejrozsifenéjsi jsou uvery zajisténé
nemovitosti ur¢enou k bydleni, ale mize se jednat i o zastavu podnikatelskych nemovitosti

V podobé pozemkd, sklada ¢i hospodatskych budov.

V souvislosti se zastavou nemovitosti vyplyva potieba jejiho ocenéni. Banky zejména
kladou diiraz na trzni hodnotu nemovitosti a vyzaduji znalecky odhad ceny, pojisténi dané
nemovitosti a potvrzeni o vlastnictvi nemovitosti vydavané pfisluSnym katastralnim
ufadem. Banka déale mize po klientovi pozadovat uzavieni Zivotni pojistky. Banky se
rovnéz zajimaji o to, zda existuje vice spoluvlastnikli nemovitosti, zda neni nemovitost
zatiZzena vice hypotecnimi Uveéry ¢i jinymi zavazky aj. Dand zastava se miiZe jevit mén¢ ¢i
vice vhodna s ohledem na prodejnost nemovitosti, coz je dalsi rozhodujici kritérium pfijeti

. .. v 7 sevN 7w 1
nemovitosti jako dostatené zajisteni Gvéru.®

%0 Tamtéz, s. 171.
3L POLOUCEK, S. a kol. Bankovnictvi. 2008, s. 377-378. ISBN 80-7179-462-7.
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2.3 Zpisob aroceni, splaceni a sestaveni splatkového kalendare

Pii jednani o podminkach splaceni hypotecniho uvéru klient voli mezi pevnou ¢i
pohyblivou urokovou sazbou. V ptipadé¢ volby pevné urokové sazby banky stanovuji na
riazné dlouhé casové obdobi dobu fixace, coz je dulezity charakteristicky rys hypote¢niho
uvéru. Po jejim ukonceni tak mize dojit k vyraznym zméndm jednotlivych splatek. Pevna
sazba v podstaté chrani dluznika pted inflaénim rizikem a z dGvodu pravidelnych fixnich
plateb je pro klienty atraktivni. V piipad€ uziti variabilni sazby mohou banky pfesunout
inflacni riziko na dluzniky, zejména na ty rizikov¢jsi. Typické pro pohyblivou trokovou
sazbu je jeji nizsi hodnota v pocatecni fazi splaceni, coz se klientim miize zdat lakavé, ale
na druhé strané je zde velké riziko nejistoty vyvoje trokové sazby v budoucnosti a s tim
i spojend nepravidelnd vyse splatek.** Kuréeni tGrokové sazby banky vychazeji
Z charakteristiky uvéru — jeho vyse, typu nemovitosti a jejiho umisténi, finan¢ni situace

dluznika a dalSich finan¢nich parametri. 3

Splaceni hypote¢nich Gvért lze nastavit jednorazovymi nebo postupnymi splatkami,
ptipadné jejich kombinacemi. Jednorazové splaceni probiha napt. u nékterych specifickych
typtt hypote¢nich Gvérl, mezi které se fadi terminovany hypotecni avér, ivér s neurcitou
dobou splatnosti a Gver splatny na vidénou. Terminovany hypoteéni ivér je zalozen na
kombinaci s Zivotnim ¢i stavebnim spofenim, béhem jehoZz doby splatnosti klient plati
jenom Uroky a zaroven se podili na financovani do fondi, které posléze vyuzije k uhrazeni
dluzné ¢astky. Hypoteéni tivér se splatnosti na dobu neurditou je charakteristicky tim,
ze klient opét plati pouze Groky a v pfipad¢ smrti na sebe prevezme dluh dédic. Banka ma
tak zajisténou vécnou rentu v podobé¢ trokua a pro dluznika tento urok predstavuje urcitou
formu najemného. Hypote¢ni uvér na vidénou poskytuje klientovi moznost splaceni

dosud neuhrazené jistiny témét kdykoli.

Za jednozna¢n¢ uzivanéj$i zpisob splaceni hypote¢niho uvéru se povazuje metoda
pravidelnych splatek, ktera mtize byt uskutecnéna:
e  degresivnimi splatkami,

e  konstantnimi splatkami,

%2 DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankéie a klienty. 2005, s. 532. ISBN 80-7201-515-X.
¥ EYLER, R. Money and banking: an international text. 2010, s. 17. ISBN 978-0-415-77546-5.
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e  progresivnimi splétkami.34

Degresivni splatky

Degresivni splaceni se vyznacuje klesajicim charakterem jednotlivych splatek. Dluznik
pravidelné hradi konstantni vySi amoru a urok se piizpisobuje timérné k poklesu dosud
nesplacené dluzné Castky. Tento zpiisob splaceni byva obvykle vyuzivan u hypote¢nich
uvért na podporu podnikatelskych aktivit v situacich, kdy ma podnikatel moznost troky
zahrnovat do svych nékladl. Zpravidla ma klient moznost stanovit si vysi prvni splatky dle

svych moznosti.

10

6 T s
®m Urok
4 ® Umor
2 i
0 - <
Cas

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)

Splatka v tis. K¢

Obr. 2.1: Degresivni splaceni

Z uvedeného obr. 2.1 je zfejma vyhoda degresivniho splaceni, a tedy postupné sniZeni
finanéniho zatizeni klienta v souvislosti s poskytnutym tGvérem. Vzhledem k rychlej$imu
splaceni klient zaplati na urocich mén€. Za nevyhodu lze naopak povaZovat prvotni vysoké

nastaveni vySe degresivni splatky, s ¢imz byva spojena nizsi vyse celkového avéru.

Konstantni splatky

V situaci, kdy dluznik po celou dobu trvani splaceni plati pravidelnou splatku v neménné
vysi, tzv. anuitu, jez v sobé zahrnuje umor i urok, lze hovofit o konstantnim splaceni.
Anuitni splaceni hypote¢niho uvéru je vyhodné zejména pro klienty, kteti nemaji moznost
zahrnout uroky do nékladii. Jedna se obvykle o Uvéry, jejichz zdrojem splaceni jsou

pravidelné piijmy Zadatele. Dalsi vyhodou konstantniho splaceni je i administrativni

% SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 166 — 168. ISBN 80-902243-2-6.
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zjednoduseni z ditvodu splaceni pravidelnych a vzdy stejnych ¢astek. Nevyhodu je fakt, ze

vétSina bank nedovoluje rychlejsi umoteni hypote¢niho uvéru v dobé fixace.

8

m Urok
® Umor
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Cas

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)
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Splatka v tis. K¢

N

Obr. 2.2: Konstantni splaceni

Anuita zGstava po celou dobu splaceni neménna, ale podil imoru a Groku se obvykle méni
takovym zplsobem, Ze na zacatku splaceni prevlada podil urokl a ke konci naopak Cast

umoru, jez lze vidét na obr. 2.2.

Progresivni splatky
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m Urok
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Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)

Splatka v tis. K¢

o N B~ O 0

Obr. 2.3: Progresivni splaceni

Progresivni splaceni vyjadiené obr. 2.3 je realizovano na principu pravidelné rostoucich
splatek, z ¢ehoz timor se po dobu splaceni zvySuje a trok tmérné klesa. Tento zplisob
splaceni by bylo mozné vyuzit u hypotecniho tvéru s podnikatelskym zamérem v ptipadé

predpokladu budouciho nariistu zisku. Progresivni splaceni je zejména piinosné pro
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klienty, ktefi s podnikanim teprve zacinaji, jejich pfijmy jsou obvykle nizsi, a tudiz nemaji
ptistup k jinému zpiisobu splaceni hypotecniho uvéru. Tento zpiisob je vhodny i pro
fyzické osoby, napi. absolventa, u n¢hoz lze predpoklddat zvySeni jeho piijmu
v souvislosti s jeho kariérnim rastem. Vzhledem k niz§im pocateénim splatkam byva
celkova vySe uveéru vys$i nez u ostatnich zplsobl splaceni, ale naopak dochazi
k prodlouzeni doby splatnosti hypote¢niho uvéru a zaroven klient v Konecné fazi na

urocich zaplati vice. *

Vyhodnoceni jednotlivych zpusobu splaceni

Jednorazové Cerpani hypotecniho Gvéru mohou klienti vyuzivat napt. v ptipadech koupé jiz
existujici nemovitosti nebo pfi vyuziti financnich prostfedkii na refinancovani jin¢ho
uvéru. Déle je mozné Gvér vyuzit pii vypofadani majetkovych podilii na nemovitosti, napft.
vyplaceni dédického podilu. Naopak postupné Cerpani hypote¢niho uvéru je sjednano
Vv ptipadech, kdy je ztvéru financovana vystavba ¢i rekonstrukce nemovitosti nebo za
podminek, Ze jsou platby za nemovitost rozloZeny do vice splatek. Z jednotlivych metod
pravidelného splaceni se v praxi bézné vyuzivd metoda konstantnich splatek vhodna
zejména pro klienty s pravidelnymi piijmy. Progresivni splaceni je vyhodné zejména pro
klienty, ktefi jsou na pocatku své profesni kariéry s niz§imi piijmy, a zptisob degresivniho
splaceni prevlada u klientli s vysokymi pfijmy. Nejvétsi vyhodou anuitniho splaceni je
jistota neménné vySe splatek po dobu fixace a s tim spojena mozZnost finan¢niho planovani
splaceni uvért bez dalSich sank¢énich poplatkli. Progresivni i degresivni zplsob splaceni
umoziuje klientim nastavit vysi prvni splatky v souladu s jejich pozadavky a finan¢nimi
moznostmi. V pfipadé¢ degresivnich splatek klient diky rychlejSimu splaceni zaplati na
urocich mén¢ a naopak u progresivniho splaceni klient zaplati vy$si ¢astku na urocich nez

Vv pfipad¢ anuitnich splatek.

Pravidelnd splatka se sklad4 ze souctu imeoru, coz je ¢ast splatky snizujici ptivodni dluh,
a uroku. Po zjisténi jejich vySe lze sestavit umorovaci plan hypotecniho uvéru. Pro
vypocet anuitni splatky a jejich slozek Ize pouzit uvedené vzorce. Ze vztahu pro vypocet

splatky (2.1) je zfeymé, Ze splatka je vyS$i s rostouci Grokovou sazbou a naopak klesa

% SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 168 — 169. ISBN 80-902243-2-6.
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s prodluzujici se dobou splatnosti. Podle vztahti pro vypocet imoru (2.2) a troku (2.3) lze

urcit, jak se anuita rozklada na ¢ast umoru a ¢ast uroku, jejichz vysSe se v pribéhu splaceni

meéni.
. i*@+i)

Splatka =U *——— " 2.1

P @+i) -1 @D

. 1

Umor=A* —— 2.2
iy @2)

, 1

Urok=A*|1-—— 2.3
@) 7

kde:

U = vyse hypotec¢niho uvéru
1 =rokova sazba

n = doba splatnosti

A = anuitni splatka

k = pocet jiz realizovanych splatek.*®

Jednotlivé splatky hypote¢niho uvéru maji obvykle pravidelnou periodicitu. Periodou
periody, jelikoz obdobi jednoho roku je jak pro banky, tak pro klienty pftili§ dlouhé a na-
kladné. Vyhodou kratSich ¢asovych intervall je nizsi vyse urokl z toho divodu, ze pfi
Cast¢jSim splaceni vyse zbyvajiciho dluhu klesa rychleji a stejné tak i zdklad, ze kterého se
vySe urokli odvozuje. Z toho plyne, Ze ¢im jsou splatky ¢astéjsi, tim klient podstatné méné
zaplati na celkovych trocich a hypotecni Gvér se pro néj stavd dostupnéjsi, jelikoz se

snizuje finan¢ni zatizeni klienta plynouci z poskytnutého hypotecniho tvéru.

Priklad sestaveni umorovaciho planu hypotecniho uvéru:
Mlady par planuje pofidit si byt financovany prostfednictvim hypote¢niho uvéru ve vysi
1 000 000 K¢ pfi ro¢ni Grokové sazbé 9 % a dobé splaceni 10 let s ro¢nimi pravidelnymi

splatkami vzdy na konci roku. Udaje v nasledujici tabulce jsou uvedeny v K¢&.

% JACOVA, H., M. PRSKAVCOVA. Financni Fizeni podniku: Sbirka prikladi. 2008, s. 47.
ISBN 978-80-7372-424-5.
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0,09* (1+ 0,09)* 155800 K&

Splatka =1 000 000 *
P (1+0,09)° -1

Umor, ,,, =155820 *;10_0 = 65820 K¢
| (1+0,09)
. 1
Urok, ,, =155820*|1— —————— | =90 000 K¢
Koo [ 1+ 0,09)1°‘°J

Tab. 2.1: Umorovaci plan

Por‘adi splatky Vyse splatky Urok Umor Zbyvajici dluh
1. rok 155 820,00 90 000,00 65 820,00 934 180,00
2. rok 155 820,00 84 076,00 71 744,00 862 436,00
3. rok 155 820,00 77 619,00 78 201,00 784 235,00
4. rok 155 820,00 70 581,00 85 239,00 698 996,00
5. rok 155 820,00 62 910,00 92 910,00 606 086,00
6. rok 155 820,00 54 548,00 101 272,00 504 814,00
7. rok 155 820,00 45 433,00 110 387,00 394 427,00
8. rok 155 820,00 35 498,00 120 322,00 274 105,00
9. rok 155 820,00 24 669,00 131 151,00 142 954,00
10. rok 155 820,00 12 866,00 142 954,00 0,00

Celkem: 1558 200,00 558 200,00 1 000 000,00

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)

Z vyse uvedené tabulky 2.1 plyne rozlozeni anuitni splatky po dobu splaceni hypotecniho

uvéru. Lze konstatovat, Ze v pocatcich splaceni, kdy je vySe hypote¢niho uvéru nejvyssi, je

anuitni splatka pfevazné tvofena Uroky a vySe Gmoru je podstatné niz$i. S postupnym

umorovanim uvéru dochdzi ke zméné poméru téchto dvou slozek. Klient by v tomto

pfipadé zaplatil na arocich celkem 558 200 K¢&, coZ je za danych podminek vice nez

hodnota poloviny poskytnutého hypotecniho uvéru.
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2.4 Zdroje refinancovani hypotec¢nich avéru

Hypote¢ni banky také fesi otdzku, jak ziskavat zdroje, ze kterych poskytuji hypotecni
uveéry. Jako typicky zdroj refinancovani hypotecnich tivéra jsou v soucasnosti povazovany
emise hypotecnich zastavnich listi (dale jen HZL). Banky rovnéZz mohou ziskavat zdroje

z depozit od klientl ¢i ostatnich bank nebo z tispornych vkladu.

HZL jsou specifickym druhem dluhopisii. Vynos zjejich prodeje je urCen ke kryti
hypotecnich Gvéri a jejich jmenovita hodnota véetné trokti musi byt v souladu s jejich
krytim. Z pohledu zptsobu kryti HZL lze uplatiiovat pohledavkovy a zastavni systém.
Pokud jsou HZL kryty pohleddvkami z hypote¢nich uvérd lze hovoiit o tzv.
pohledavkovém systému kryti. V piipadé kryti souborem zastavnich prav k nemovitostem
se jednd o tzv. zastavni systém kryti. Pro pohledavkovy systém kryti plati nasledujici
rovnice (2.5), ze které je zfejmy vzdjemny vztah HZL a hypote¢nich uvértd. HZL slouzi

jako zdroj refinancovani hypotecnich uvéra a naopak hypotecni uvéry slouzi ke kryti HZL.

HZL = HU + NK (2.5)
kde:

HZL je objem emise HZL

HU je objem hypotecnich uvéra slouzicich ke kryti emise

NK je néhradni kryti*’

Kazdy zuvedenych zpiisobli ma své vyhody a nevyhody. Za pozitiva pohledavkového
systému kryti 1ze povazovat bezprostiedni vazbu mezi zdroji ziskanymi emisi HZL a jejich
potfebami, investoii maji dale jistotu, kam vkladaji své prostfedky. Nevyhodou muze byt
naruseni vazby mezi zdroji a potiebami. Pro banku je nevyhodna situace pfed emisi HZL
z dbivodu kryti poskytovanych hypote€nich uvérG z nahradnich zdroji. V ptipadé
zastavniho systému kryti nevyplyva potieba tzv. ndhradniho kryti, coZ je ddno neménnou
hodnotou zastavenych nemovitosti v disledku splaceni vért. Z divodu emise HZL pted
poskytnutim  hypote¢niho Uvéru pro banku plyne vyhoda ziskani zdroji

a znalosti jejich ceny pfi sjednani Uvéru. Mezi nevyhody tohoto systému patii mensi

¥ SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 193. ISBN 80-902243-2-6.

37



kontrola nad uc¢elem uziti zdroju a nizs$i objem vydavani HZL vzhledem k tomu, ze mohou

byt vydavany az v okamziku, kdy banka ziské4 dostatek zastav pro jejich kryti.

V souvislosti se systémem kryti je diillezité zminit i1 systémy vazeb mezi HZL, hypote¢nimi
uvery a zastavnimi pravy:

Adresny systém predstavuje pfimou vazbu urcitého hypotecniho uvéru zastaveného
nemovitosti a konkrétniho HZL.

Blokovy systém piedstavuje situaci, kdy jsou zavazky z HZL zajistény objemove, avSak
bez vazby na konkrétni hypotecni tvery.

VSeobecny systém je specificky tim, Ze nevyzaduje vazbu mezi HZL, hypote¢nimi Gvéry,
zastavnimi pravy. Ve své podstaté je vSeobecny systém podobny klasickym bankovnim

dluhopisﬁm.38

2.5 Dopliikové a predhypotecni uvéry
Z diivodu vazby vyse poskytnutého hypote¢niho tivéru na hodnotu zastavy a jeho mozné
maximalni vySe se Zadatelé mohou ocitnout v situaci, kdy nemaji dostate¢né zdroje
slouzici jako zastava. Ve vétSin€ piipadi zadatelé tento problém fesi v souvislosti s vy-
stavbou nové nemovitosti, kdy nemaji jinou nemovitost, jeZ by mohli zatizit zastavnim
pravem. Pro takovéto situace existuji feSeni v podobé doplikovych uvérid, jez byvaji
poskytovany do 20 % hodnoty zastavené nemovitosti, a 1ze zminit dva typy:
e Piedhypotecni uvéry vhodné pro klienty nedisponujicimi zadnou nemovitosti
slouzi k pokryti doby, nez dojde k dokon€eni nemovitosti, a po zapisu nemovitosti
a vlozeni zastavniho prava do katastru nemovitosti je mozné tento predhypotecni
uvér splatit avérem hypotecnim.
e Hypotecni uvéry na vystavbu se vyuzivaji v ptipadech, kdy ma klient dostatek
zdrojii na zakoupeni pozemku a stavbu nemovitosti do stddia zapsani do katastru

. .. v s s erw v ’ v v 7 v 39
nemovitosti jako rozestavéné stavby, na jejiz dokonceni Ize Cerpat hypotecni aver.

%8 SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 194 — 198. ISBN 80-902243-2-6.
% Tamtéz, s. 163 — 164.
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3 Hypote¢ni uvér v podminkach CR

V CR jsou hypoteéni Gvéry upraveny zikonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech (§ 28):
»~Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vietné prislusenstvi je zajisténo zdastavnim prdvem
k nemovitosti, i rozestavené, kdyz pohledivka z uveru neprevysuje dvojndasobek zdstavni
hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se povazuje za hypotecni 1vér dnem vzniku pravnich
ucinkii zastavniho prdva.“40

Novy zakon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech vesel v u¢innost v souvislosti se vstupem CR
do EU. Az do roku 2004 byl hypotecni uvér z hlediska ucelu vazany na investice do
nemovitosti a mohl byt vyuzit i na investice do jinych nemovitosti nez téch, které slouzily
jako zéstava. S novym zdkonem byla podminka ucelovosti hypotecniho Gvéru zrusena.
V praxi vSak stale Gvery na financovani bytovych potieb pifevazuji, o ¢emz vypovida
ptehled hypoteénich Gvéra poskytnutych obantim, podnikatelim a municipalitam v letech
2002 - 2011 (viz Ptiloha A), uvefejnény Ministerstvem pro mistni rozvoj. Ptehled uvadi,
kolik bylo v pfislusnych letech poskytnuto uvéri v Ciselném vyjadieni a vySe jejich
smluvnich jistin, a zaroven je uveden podil uvért se staitnim prispévkem. Data jsou dale

rozd&lena dle objektu uvéru na bydleni a ostatni a dle i&elu uvéru na koupi, vystavbu aj.**

3.1 Historie ¢eského hypotecniho bankovnictvi

Pocatky vyvoje hypote¢nich avért vitbec spadaji do obdobi konce 17. stol. v Anglii, kde se
pouzivaly tzv. pfandbriefe, coz byly dluzni Upisy zajiSténé nemovitostmi. Vznik bank
v ¢eskych zemich je datovan do obdobi Sedesatych a sedmdesatych let
19. stol. V té dobé vstoupil v platnost zékon o akciovych spoleénostech, ktery dal podnét
pro zalozeni prvnich akciovych bank i v Ceskych zemich, které zpocatku disponovaly
némeckym kapitalem. Prvni spéSn€ zalozenou hypotecni bankou byla Hypote¢ni banka
Markrabstvi moravského z roku 1862. V Praze byla o tii roky pozdéji zaloZzena Hypote¢ni

banka Kralovstvi &eského. #2

%0 Zakon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

* Hypote&ni uvéry. In: Uzemni a bytovd politika [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2012 [vid.
2012-02-25]. Dostupné z:  http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Statistiky-Analyzy/Statistiky-z-oblasti-
bytove-politiky-%281%29/Hypotecni-uvery/Hypotecni-uvery-%282002-2008%29.

*2 JURIK, P. Historie bank a spoFitelen v Cechdch a na Moravé. 2011. s. 64 — 69. ISBN 978-80-7277-488-3.
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Zvlastnim typem bank se staly tzv. zemské banky, banky zamétené pouze na poskytovani
hypotekarnich uvért. Tyto banky zacaly vznikat dle vzoru némeckych a rakouskych
zemskych bank. Hypotekarni uvéry byly v té dobé srovnavany s uvéry lombardnimi,
odliSovaly se vSak vyrazné¢ tim, zZe jako zastava téchto vért slouzily vyluén€ nemovitosti,
které byly vyznaCeny v pozemkovych knihach. Zemské banky pracovaly na principu
vydavani zastavnich listd dluznikiim, ktefi je mohli prodat z4jemci o zarocitelné ulozeni
pen¢z. Hypotekarni uvéry nebyly poskytovany pouze soukromym osobam, ale rovnéz se
rozvinuly komunalni Gvéry, které slouzily jako zdroj financovani pro obce, mésta, okresy,
druzstva ¢i jiné vetejnopravni subjekty. Zemské banky patfily mezi vefejné penézni
instituce a oproti ostatnim poskytovatelim hypoték poskytovaly velmi vyhodné podminky
napt. v podob& nizkych uroki. Jako ptfiklady prvnich zemskych bank, které plisobily na
Ceském tuzemi, lze uvést napt. Zemskou banku Kralovstvi Ceského v Praze ¢i Zemskou

banku Markrabstvi moravského v Bré.

Obdobi 1. svétové valky se neslo ve znameni omezeni iv€rové Cinnosti bank. Vyrazné
zmény piinesl vznik Ceskoslovenska a s nim spojena ménova reforma, ktera piinesla vznik
Ceskoslovenské mény. Zemské banky nemohly az do roku 1920 piijimat vklady, proto
jedinym zpisobem ziskani finanénich prostiedkli bylo vydavani zastavnich listd, jejichz
roéni urokové sazby se pohybovaly okolo 4 %.* Dilezitou ulohu v podobé stabilizace
bankovnictvi po vzniku Ceskoslovenské republiky sehrala Zemska banka Kralovstvi

¢eského, kterd byla v roce 1921 piejmenovéana na Hypote¢ni banku ¢eskou.

Ve 20. a 30. letech se bankovni sektor potykal s krizovym obdobim. Po druhé svétoveé
valce na Gzemi republiky plsobilo jen par obchodnich bank a ty byly pozdéji preménény

na narodni podniky. **

Zcela nova etapa obnovy bankovniho sektoru nastala od roku 1990, kdy byly zakladany

nové bankovni instituce, které se v podstaté vyvijely az do dne$ni podoby.

8 JURIK, P. Historie bank a spoFitelen v Cechdch a na Moravé. 2011. s. 84 — 97. ISBN 978-80-7277-488-3.
“ Tamtéz, s. 130 — 134.
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3.2 Pravni uprava hypotecniho uvérovani

Soucasna pravni uprava ma své koteny v zadkoné¢ ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, kde bylo
mozné nalézt definici HZL a hypoteéniho tvéru. Ceskoslovenska obchodni banka v ramci
tohoto zakona dosahla licence na vydavani HZL. AvSak vzhledem k tehdejSimu pravnimu
prostiedi a k neexistenci kapitalového trhu se hypotecni uvéry jako takové neposkytovaly.
Opravdovy pocatek dnesniho ¢eského hypotecniho bankovnictvi byl spojen s vydanim tzv.
hypotecniho zékona ¢. 84/1995 Sb., prostfednictvim n¢hoz byly novelizovany tyto dalsi
zékony: zakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech, zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
zékon €. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnavani, zékon ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni
fad a zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach.

V dnesnich pravnich normach Ize nalézt n€kolik zvlastnosti, z nichZ lze zminit, ze pravni
rdmec upravujici hypotec¢ni bankovnictvi je obsazen v novelizovaném zakoné ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech. Zajimavosti je rovnéz, ze samotna ¢innost poskytovani hypotecnich
Gverd neni vyslovng vazana na ziskani ur¢ité licence.®

Z vyse uvedenych zakonl ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech a ¢. 21/1992 Sb., o bankéch
vyplyva nékolik skutecnosti:

- nutnost zajiSténi hypotecniho uvéru zastavnim pravem k nemovitosti (zdkon
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech; § 28),

- dnem uzavieni smlouvy o hypote¢nim Gvéru nelze mit na zastavovanou nemovitost
vazané zadné jiné zastavni pravo tieti osoby (zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
§ 30),

- nemovitost nelze povazovat za zatiZenou diive vzniklym zastavnim pravem c¢i
omezenim pievodu nemovitosti za predpokladu, Ze takto zajist€na pohledavka treti
osoby bude splacena prostifednictvim hypote¢niho uvéru (zdkon ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, § 30),

- pohledavky z hypotecnich Gvérd nesmi po dobu kryti souhrnu zavazki z HZL

prevysovat 70 % ceny zéstavy (zdkon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, § 30),

** SUVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, s. 202 — 203. ISBN 80-902243-2-6.
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- povinnost banky informovat o obchodnich podminkach pro pfijimani vkladda,
poskytovani tveérd a dalSich bankovnich obchodi (zédkon ¢&. 21/1992 Sb.,
o bankach, § 11). *°

V roce 2004 nabyl platnosti novy zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktery s sebou
ptinesl novou definici hypote¢niho tvéru. K vyznamné zméné doslo z hlediska ucelovosti
jeho pouziti. Do té doby bylo mozné pouzit hypotecni uvér vyhradné na investici do
nemovitosti na uzemi CR, na jeji vystavbu &i pofizeni. V soudasnosti jiz neni uéelova
vazanost zakonné vyzadovéna. K dal§i zméné doSlo ve smyslu tUzemniho urceni
nemovitosti, na kterou je Uveér pozadovan. Lze zddat o hypotecni uvér zajiStény
nemovitosti, ktera lezi jak na izemi CR, tak na tzemi &lenskych statd EU &i jinych stati
tvoticich evropsky hospodaisky prostor. Soucasné¢ s novym zakonem doslo k roz§ifeni

nabidky bank o dalsi typy hypote&nich Gveérd, zejména netelovych. +/

Na podzim roku 2011 byl Ministerstvem financi pfedloZzen navrh zdkona, kterym dochdzi
ke zméné zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, a tento navrh byl vladou ke dni 25. fijna
2011 schvélen. Poslanecka snémovna Parlamentu CR novelu projednéva. Nejpodstatngjsi
zménou bude odstranéni povinnosti schvalovat emisni podminky dluhopisi CNB, sou¢asné
je cilem navrhu zefektivnéni vydavani dluhopisi a snizeni administrativni naro¢nosti,
spocivajici napf. v odstranéni povinnosti emitenta dluhopisii nechat si pfed vydanim

dluhopisii schvalit emisni podminky.*®

3.3 Hypotecni zastavni listy

Banky v CR ziskavaji zdroje pro hypote¢ni tvéry emisi HZL a jejich naslednym
refinancovanim prostfednictvim prodeje na kapitdlovém trhu. Definice HZL je upravena
zékonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech: ,,Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy, jejichz
Jjmenovita hodnota a pomérny vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypotecnich uveru

nebo casti téchto pohledavek (Fadné kryti) a popripadé téz nahradnim zpiisobem podle

46 S[oJVOVA, H. Specializované bankovnictvi. 1997, 203 — 204. ISBN 80-902243-2-6.

*7 Zakon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

*® Novela zdkona o dluhopisech piedlozena Poslanecké snémovng. In: Financni trh [online]. Praha:
Ministerstvo financi Ceské republiky, 2012 [vid. 2012-03-14]. Dostupné Z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfer/xsl/ft_kt_cenne_papiry_65591.html.
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tohoto zdkona (nahradni kryti). Soucdsti nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni

zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto oznaceni obsahovat.

«49

Banky vydavaji HZL podle zvla§tniho piedpisu upravujiciho &innost bank se sidlem v CR.

Pro zajisténi fadného kryti zavazkti z HZL slouzi pohledavky z hypotecnich tvéra, které

nesmi byt vyssi nez 70 % zastavni hodnoty zajisténi Uvéru. Zakon rovnéz nevylucuje

vyuzit tzv. nahradni kryti umoznujici pouzit zdroje z HZL jinym zptisobem. Nahradni kryti

lze pouzit pouze za splnéni podminek vyplyvajicich ze zakona ¢. 190/2004 Sb.,

o dluhopisech. ,,Nahradni kryti zavazkii z hypotecnich zdstavnich listit v obéhu vydanych

Jjednim emitentem je mozné pouze do vyse 10 % této jmenovité hodnoty, a to jen:

hotovosti,

vklady u Ceské ndarodni banky,

vklady u centrdlni banky clenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoriciho
Evropsky hospoddarsky prostor nebo Evropské centralni banky,

statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi Ceskou ndarodni bankou podle
zvlastniho pravniho predpisu,

statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi clenskymi staty Evropské unie
nebo jinymi staty tvoricimi Evropsky hospodarsky prostor, jejich centralnimi
bankami a Evropskou centralni bankou,

dluhopisy vydanymi financnimi institucemi zaloZenymi mezindarodni smlouvou, jejiz
smluvni stranou je Ceskd republika, nebo financnimi institucemi, s nimiz Ceskd

. v . 7 I4 «50
republika uzaviela mezinarodni smlouvu.

V soucasné dobé je v CR uplatiiovan blokovy systém vazeb mezi HZL, hypotednimi Gvéry

a zastavnimi pravy. Blokovy systém uZivany v CR se fidi n€kolika nize uvedenymi

pravidly:

jmenovitd hodnota a pomérny vynos jsou plné kryty pohleddvkami nebo jejich Casti
Z hypotec¢nich uvért a piipadné 1ze pouzit ndhradni kryti,
pohledavku nebo jeji ¢ast 1ze pro Ucely kryti pouzit az tehdy, kdy je emitent HZL

informovan o pravnich G¢incich vzniku zastavniho prava k nemovitosti,

9 74kon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
%0 74kon &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
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- suma pohledavek z hypotecnich tvéri, jejich ¢asti a ndhradniho kryti nesmi byt

o s o 51
niz8i nez celkova vyse zavazki.

HZL kryté pohledavkami z hypotecnich Uveérl,, jez jsou zajisténé zastavnim pravem

k nemovitosti, pfedstavuji bezpecnou a malo rizikovou investici.

3.4 Statni podpora hypotecnich uvéri v CR

Podpora hypote¢nich uvérti spociva v riznych formach zvyhodnéni jejich podminek,
prostifednictvim nichz stat usiluje o rozvoj bydleni. Statni podpora byla zavedena
predevsim za ucelem snizeni splatek uvéru v dobé, kdy byly trzni tirokové sazby a uvérové

splatky vysoké. Jako zékladni formy statnich podpor hypoteénich avérti v CR Ize uvést:

1. Dotace a programy
e  Podpora hypoték pro mladé lidi na starsi byty

K hypote¢nimu uvéru lze na zéklad¢ natizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. zprosttedkovat statni
podporu na star§i nemovitost cilenou na zadatele do 36 let. Podpora je realizovana formou
urokové dotace pohybujici se od 1 do 4 procentnich bodl v zavislosti na primérné vysi
urokovych sazeb, za néz byly hypotecni Gvery se statni podporou poskytovany v predeslém
roce, a lze ji vyplacet po celou dobu spladceni hypotecniho tvéru, nejdéle vSak 10 let.
Podminkou poskytnuti podpory je minimalni primérna Grokova sazba 5 %. Dotace je
poskytovana k hypote¢nimu uvéru nebo jeho ¢asti ve vysi az 800 000 K¢ v ptipadé koupé

bytu a ve vysi 1 500 000 K¢ v ptipadé rodinného domu.

e Podpora hypotecniho tvérovani bytové vystavby
Podminky poskytnuti podpory hypotecniho uvérovani bytové vystavby vyplyvaji
z nafizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., ale z divodu zruSeni tohoto nafizeni k 1. 2. 2004 jiz
nejsou nové zadosti o statni podporu piijiméany. Podpora je poskytovana pouze v piipadé,

e s .y . 52
Ze primérna Urokova sazba neklesne pod 7 %.

' DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankére a klienty. 2005, 447-453. ISBN 80-7201-515-X.
°2 podpora hypoték. In: Uzemni a bytovd politika [online]. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2012 [vid.
2012-02-27]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Programy-Dotace/Podpora-hypotek.
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(vlastni zpracovani)

Obr. 3.1: Pocet bytii porizenych s priznanou statni financni podporou (1996-2012)

Z obr. 3.1 je patrny vyvoj pfiznanych statnich finanénich podpor v obdobi od roku 1996 do
ledna roku 2012. Podpora hypote¢niho uvérovani bytové vystavby je jiz od 1. 2. 2003 na
nulové Urovni z diivodu nizkych sazeb pod stanovenou hranici 7 %. Podpora hypoték pro
mladé lidi na star$i byty nebyla vyplacena od roku 2005 az do roku 2008. Poté primérné
urokové sazby presahly limit 5 % a v roce 2009 byla statni podpora opét poskytovana.
V soucasnosti je vyse statni podpory pro hypotecni uvéry, u nichz doslo k prvnimu ¢erpani

uvéru v terminu 1. 2. 2011 do 31. 1. 2012 nulova.
2. Moznost odpoctu urokii ze zakladu dané z piijmu fyzickych osob

Moznost odpoctu zaplacenych trokii je zakotvena v zakoné €. 586/1992 Sb., o danich

z ptijmt. Od zékladu dan¢ lze odecist castku ve vysi trokll zaplacenych ve zdanovacim
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obdobi z hypotecniho Gvéru na financovéani bytovych potieb poniZzenou o statni pfispévek

az do vyse 300 000 K& za rok.>

3. Stavebni sporeni

Pti splaceni hypote¢niho uvéru Ize vyuzit jako dopln€k stavebni spofeni. Stavebni spofeni
je ucelovy produkt, jehoz podstata je zalozena na principu pfijimani vkladd, nasledném
poskytovani Gvérti za predem stanovenych podminek, jehoz soucasti je poskytovani statni
podpory ucastnikim stavebniho spotfeni. Statni podpora je pfiznavana fyzickym osobam
pfi splnéni podminek stanovenych zakonem €. 96/1993 Sb., 0 stavebnim spoteni a jeji vyse
¢ini 10 % z uspotené Castky v daném kalendainim roce, max. z ¢astky 20 000 K¢. Po Sesti
letech spofeni lze tak zhodnocené penézni prostiedky vyuzit napt. na umoteni mimotadné

splatky hypote¢niho Gvéru.>*

V CR pisobi tyto stavebni spofitelny:
e Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s.
e  Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.
e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
e  Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s.

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

3.5 Soucasna situace hypote¢niho bankovnictvi v Ceské

republice

Cesky hypoteéni trh predstavuje silné konkurenéni prostiedi s velkym mnoZstvim bank,
které¢ v ramci své Cinnosti poskytuji hypote¢ni Gvéry a nékteré z nich jsou na hypotecni
bankovnictvi piimo specializované. Dle udaji CNB v CR hypote¢ni uvéry poskytuje 14
instituci, mezi nimiZ lze nalézt specializované hypotecni domy - Hypotecni banka, a. s.
(déle jen HB) a Wiistenrot hypotec¢ni banka, a. s. Podminky poskytnuti hypote¢nich uvéri
se u jednotlivych bankovnich instituci li§i. Rozdily lze spatfit v omezeni rdmce

poskytnutého hypotecniho tvéru nebo vyse trokovych sazeb ovlivnéné rovnéz dle aktudlni

%% Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi.
* DVORAK, P. Bankovnictvi pro bankéie a klienty. 2005, 434-441. ISBN 80-7201-515-X.
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ekonomické situace. Maximalni vySe hypote¢niho uvéru se odvozuje od hodnoty
zastavené nemovitosti, schopnosti klienta splacet a objemem investice do nemovitosti.

Omezeni minimalni vyse avéru se pohybuje v rozmezi mezi 200 000 K¢ a 300 000 K¢.

3.5.1 Hypotecni produkty jednotlivych bank

Banky mezi sebou soutézi a svadi ostré konkurencni boje predevs§im o to, ktera z nich
nabidne piiznivéj$i podminky v podobé napif. vyhodnych urokovych sazeb, moznosti
poskytnuti hypote¢niho tvéru az do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti a dalSich vyhod,
na zdklad¢é nichz se snaZi pfilakat vice klientd a zpfistupnit tak hypotecni uvér pro Sirsi
klientelu, ktera by na néj za znevyhodnénych podminek neméla narok. Vzhledem k tomu,
ze nabidka je opravdu rozmanitd, maji klienti moznost velkého vybéru a na zakladé

porovnéani hypotecnich produktli jednotlivych bankovnich instituci a vyhodnoceni jejich

vyhod a nevyhod si klient miize vybrat pro n¢j nejvhodnéjsi produkt.

Piehled bank putsobicich na trhu hypotecnich uvérG a zakladni informace o jejich
produktech, tj. konkrétni hypote¢ni produkty a min. vySe urokovych sazeb aktudlni
k 9. 3. 2012 (viz Ptiloha B) ukazuje na rozmanitou nabidku hypoteénich avért. Urokové
sazby jsou uvadény sohledem na vyuziti moznych slev a urokovych bonust.
ve stejné bance, kde klient Zadd o hypotecni Uvér, slev za sjednané pojiSténi u dané
bankovni instituce ¢i rokového zvyhodnéni za zvoleni fixace na konkrétni ¢asové obdobi.
Zudaji v prehledu bank lze pozorovat i rozdilné vySe min. Grokovych sazeb dle toho,
o jaky hypote¢ni produkt se jednd. Za nejnizsi urokové sazby jsou zpravidla poskytovany
ucelové hypote¢ni uvéry a uvéry s fixnimi Grokovymi sazbami. Naopak hypotecni
produkty, u nichZ neni poZadovano uvedeni ucelu, jsou nabizeny za mnohem vyssi
urokové sazby dosahujici v priméru 6 % p. a. — 7 % p. a. Stejné tak hypotecni Givéry bez
dolozeni pfijmu jsou poskytovany za vyrazné€ vyssi irokové sazby. O vyvoji trokovych

sazeb bude detailnéji pojednano v samostatné podkapitole.

Nékteré z bank piisobi na trhu teprve kratce, naopak jiné se mohou t&$it dlouhé historii.

K nejmlad$im a nejnovej$Sim bankdm pulsobicich na ¢eském hypote¢nim trhu lze zatadit
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Fio banku, a. s., UniCredit Bank Czech Republic, a. s., Equa bank, a. s. nebo mBank.
Naopak mezi nejdéle piisobici banky patii zejména Ceska spofitelna, a. s. (dale jen CS),
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale jen CSOB) ¢ Komeréni banka, a. s. (dale jen

KB).

Tab. 3.1: Pocet obchodnich mist jednotlivych bank aktualni k 31. 12. 2011

Nazev banky Pocet obchodnich mist
Equa bank, a. s. 13
Ceska spoFitelna, a. s. 654
Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a. s. 153
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 232
Fio banka, a. s. 61
GE Money Bank, a. s. 239
Hypoteéni banka, a. s. 27
Komerc¢ni banka, a. s. 395
LBBW Bank CZ, a. s. 22
mBank 26
Raiffeisenbank, a. s. 120
UniCredit Bank Czech Republic, a. s. 117
Volksbank Ceska republika, a. s. 24
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s. 174

Zdroj: webové stranky jednotlivych bankovnich instituci (vlastni zpracovani)

Tabulka 3.1 zobrazuje zastoupeni obchodnich mist jednotlivych bankovnich domt
spravuje CS. Dalsi v pofadi KB obsluhuje klienty v siti vice nez 350 poboéek. Srovnatelné

zastoupeni v poétu vice nez 200 obchodnich mist vykazuje CSOB a GE Money Bank, a. s.

Nejvétsi trzni podil podle objemu poskytnutych hypotec¢nich uvéra dle tdajt za rok 2010%
zaujimala Hypotecni banka, a. s. ve vysi 32 %. Silné zastoupeni rovnéz méla Komeréni

banka a. s. s 23% podilem a Ceska spofitelna, a. s. s 18% podilem. Raiffeissen bank, a. s.

> Zdroj: Hypotéky [online]. Praha: Fincentrum Hypoindex, 2012 [vid. 2012-03-12]. Dostupné z:
http://www.hypoindex.cz/komentar-hypotecni-banky-k-vysledkum-hypotecniho-trhu-v-roce-2010/.
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se svym trznim podilem 10 % zaujimala postaveni ¢tvrtého mista a s5,3 % Vv poctu

poskytnutych hypote¢nich tvért nasledovala UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

3.5.2 Vyvoj hypoteénich avéri

Hypotecni trh se vzhledem k tomu, Ze zejména otizka bydleni byla, je a vzdy bude
aktualni téma, stale rozviji. Hypote&ni uvéry v podobg, jako zndme dnes, se v CR poskytuji
od roku 1995, kdy byl vydan tzv. hypote¢ni zakon, jez dal pocatky modernimu
hypote¢nimu bankovnictvi. Od t¢ doby lze sledovat zejména rostouci tendenci v poctu

poskytnutych hypotecnich vért s vyjimkou obdobi finanéni krize v roce 2008.
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Zdroj: Hypote&ni tvéry pro ob&any, podnikatele a obce. In: Uzemni a bytova politika [online].
Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2012 [vid. 2012-03-08]. Dostupné z:
http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Statistiky-Analyzy/Statistiky-z-oblasti-bytove-politiky-
%281%29/Hypotecni-uvery/Hypotecni-uvery-pro-obcany--podnikatele-a-obce.

(vlastni zpracovani)

Obr. 3.2: Pocet poskytnutych hypotecnich uveri za obdobi 2002-2011
Obr. 3.2 zobrazuje stav poskytnutych hypote¢nich Uvéri obcantim, podnikatelskym

subjektliim a municipalitam od roku 2002 do roku 2011. Hypotecni Gvéry jsou v pfevazné

mife zadany fyzickymi osobami, daleko méné jsou zastoupeny hypote¢ni uvéry pro
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podnikatelské subjekty, které se pohybuji v fadech stovek az tisict za rok, a aveéry uréené

municipalitdm, jejichZ pocet se pohybuje v fadech desitek poskytnutych tvéri za rok.

Boom na hypotecnich trzich zaznamenany od roku 2002 byl doprovazen jednak klesajicimi
urokovymi sazbami a jednak hojnym zastoupenim statnich finan¢nich podpor. Avsak
béhem roku 2008 byla celd ekonomika zasazena finan¢ni krizi. Hypotecni krize, jez
prvotné vznikla v USA a svymi globalnimi dopady ovlivnila celosvétovou ekonomiku,
byla vyvolana zejména z divodu rostoucich sazeb a vzriistajici neschopnosti klientl
splacet jejich hypoteéni uvéry, coz meélo za nasledek pokles hodnoty nemovitosti
slouzicich jako zastava. V tomto obdobi byl i v CR znatelny pokles v poétu hypotecnich
uveérl témef o tetinu. Béhem roku 2009 se trhy zacaly pomalu stabilizovat, o cemz svédci
1 postupny narlst v poctu poskytnutych hypotecnich uvért stimulovany rovnéz niz§imi

urokovymi sazbami.

Nemalou zasluhu na vzristajicim poctu poskytnutych hypotecnich Gveéri maji moznosti
jejich refinancovani obvyklé na konci obdobi fixace. Zpravidla n¢kolik tydnii pfed koncem
fixace klient od stavajici banky obdrzi nabidku s novou urokovou sazbou na néasledujici
obdobi. Klient nabidku muze pfijmout nebo mé prilezitost oslovit jiné banky a v piipade
vyhodnéjsich podminek vyuzit refinancovani stavajiciho hypote¢niho uvéru. V soucasné
dobé refinancovani patfi mezi aktualné nabizené sluzby, prostiednictvim nichZ se banky

snazi ptilakat nové klienty.

Ak¢ni nabidku refinancovéani hypote¢niho uvéru s urokovou sazbou od 3,39 % p. a. na
obdobi fixace 3 let nebo s trokovou sazbou od 3,69 % p. a. na obdobi fixace 5 let na trh
uvedla Equa bank, v ramci niz je nabizen bonus 5 000 K¢ pfi uzavieni smlouvy do konce
bfezna 2012. S obdobnou nabidkou refinancovani starSich hypotecnich uvéra trvajici do
31. 3. 2012 vystoupila Volksbank nabizejici urokové sazby platné pro 3-leté fixace pro
splatnost do 10 let ve vysi 3,49 % p. a. a pro splatnost nad 10 let ve vysi 3,79 % p. a.
Vyrazné snizeni Grokovych sazeb hypotecnich Gvérli na refinancovani lze zaznamenat
rovnéz u Wiistenrot s nabidkou téchto uvéru s fixaci na 3 roky a trokovou sazbou ve vysi

od 3,39 % p. a.
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3.5.3 Vyvoj urokovych sazeb

Vyvoj objemu hypotecnich Gvért je ovliviiovan fadou faktortii, z nichz za nejvyznamné;jsi
1ze povazovat troven urokovych sazeb. Banky si konkuruji v stanoveni vySe minimalni
urokové sazby, coz je jednou z dilezitych charakteristik hypote¢niho uvéru ovlivitujicich

rozhodnuti klientli o vybéru vhodného produktu.

FINCENTRUM HYPOINDEX
PROSINEC 2011

as0% | ' 3,56%

A% O3 o 04 09 03, 09 o o o\ o o o A A

Zdroj: Hypotéky [online]. Praha: Fincentrum Hypoindex, 2012 [vid. 2012-03-12]. Dostupné z:
http://www.hypoindex.cz/pocty-a-objemy-hypotek-jsou-na-unor-vysoke/.
Obr. 3.3: Vyvoj urokové sazby za obdobi 2003-2011

Dle metodiky Fincentrum Hypoindex specializujici se na vyvoj prumérnych urokovych
sazeb hypoteénich uvéru pro fyzické osoby v CR lze pomoci obr. 3.3 pozorovat
proménlivou tendenci vyvoje za obdobi od roku 2003 do roku 2011. Fincentrum
Hypoindex tidaje zpracovava na zakladé informaci poskytnutych od téchto bank: CS,
CSOB, GE Money Bank, HB, KB, Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ
a Wiistenrot hypote¢ni banka. Od roku 2003, kdy primérnd tirokova sazba dosahovala
hodnoty necelych 6 % p. a., byl béhem dvou let zaznamenan prudky pokles a nasledny rist
urokovych sazeb az do roku 2008. Vyrazny pokles zaznamenaly sazby vykazované pomoci
metodiky Fincentrum Hypoindex v roce 2010 a od té doby doslo k poklesu az k 3,56 %

p. a., coZ je v daném obdobi nejnizsi primérna sazba.
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Vyse urokovych sazeb jednotlivych bankovnich instituci jsou také rozdilné dle toho, jakou
klient upfednostni dobu fixace. Zpravidla lze zvolit mezi obdobimi na 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15
nebo 20 let dle piani zadatele. Klienti v CR dévaji jednozna¢né prednost fixnim arokovym
sazbam pted variabilnimi neboli tzv. plovoucimi urokovymi sazbami, a to zejména
z diivodu jistoty vyse pravidelnych splatek a bezstarostného plynuti hypote¢niho uvéru.
Ptestoze urokové sazby pfi variabilnim splaceni hypote¢niho uvéru byvaji niz§i, mnoho
klientd tento zplsob spldceni nevoli. Klient kromé doby fixace voli dobu splatnosti

hypotecniho Gvéru, jejiz primér se pohybuje okolo 20 az 25 let.

variabilni urokova
sazba
3%

1leté fixace  ostatni fixace
4% 3%

Zdroj: Hypotéky [online]. Praha: Fincentrum Hypoindex, 2012 [vid. 2012-03-12]. Dostupné z:
http://www.hypoindex.cz/podle-ceho-si-vybirat-dobu-fixace-hypoteky/.
Obr. 3.4: Podil jednotlivych fixaci na celkovém poctu poskytnutych hypotecnich uveri v roce 2011

Na uvedené ilustraci 3.4 jsou vyjadieny preference Zadatelli o hypotecni Gvér pfi vybéru
typu urokové sazby v procentnim vyjadieni za rok 2011. V posledni dobé pievazuje trend
poskytovani hypote¢nich uvéri s obdobimi fixace na 3 nebo 5 let, cemuz odpovidaji
nejvyhodnéjsi urokové sazby. Jejich obliba stéle roste a jsou zastoupeny 90 % na celkovém
poctu poskytnutych hypotecnich tvérd. Fixace uUrokové sazby na 1 rok byla vyuZita
pouhymi 4 % zadatel. O hypotec¢ni uvéry S variabilni urokovou sazbou v roce 2011 zadala

pouze 3 % klientt.
Navzdory nizkym preferencim hypotecnich Gvérii s variabilnimi urokovymi sazbami se

Vv posledni dobé& nabidka bankovnich produktli stdle vice rozsitfuje pravé o tyto produkty.

Jako novou nabidku hypotec¢niho Givéru s variabilni trokovou sazbou piedstavila v prosinci
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2011 CS produkt s nazvem Hypotéka s proménnou trokovou sazbou uréeny fyzickym
osobam pro financovani nemovitosti urenych k bydleni. S ohledem na skutecnost, ze
urokova sazba je zavisla na vyvoji jednomésicni sazby PRIBOR, predstavujici urokovou
sazbu na mezibankovnim trhu depozit, je tento hypotecni ivér vhodny pro klienty, ktefi
znaji situaci na finan¢nim trhu a sleduji, popt. investuji do riiznych finan¢nich instrumentt.
Proménné trokova sazba je tvoifena z 1 M PRIBORU plus pevné odchylky banky minus
slevy. Pred vyfizenim samotné zadosti o hypotecni uvér je s klientem dikladné
prodiskutovana moznost vyuziti proménné turokové sazby a na zakladé dotazniku
tykajiciho se pevné versus proménné sazby hypotéky CS (viz PRILOHA C) je Zadateli dle
jeho odpovédi doporucen dany typ urokové sazby. Paklize klient na vétSinu otdzek odpovi

ANO, je vhodnym Zadatelem o Givér s proménnou urokovou sazbou.

Komparace vvhod a nevvhod pevné a proménné arokové sazby

Kazda z typu urokovych sazeb je vhodna pro jiny okruh klientl. Vzhledem k pravidelnym
vys$im splatek po celou dobu trvani fixace je vyuziti pevné trokové sazby vhodné pro
klienty, ktefi upfednostnuji jistotu na vice let do budoucnosti. Klient v tomto piipadé
nemusi sledovat vyvoj na trhu, ¢imz se hypote¢ni uvér stava pohodlnym bankovnim
produktem. V dasledku ptevazujiciho poctu hypotecnich Gvéra s pevnou trokovou sazbou
ma klient vétsi moznost vybéru a rovnéz lepsi dostupnost v porovnani mezi uvery. Riziko
u pevné urokové sazby lze predpokladat pfi jeji zmén€ na zacatku nového obdobi fixace.
Za nevyhodu miize byt povazovano omezené piedCasné splaceni a moznost skladat

mimotadné splatky béhem fixace za poplatek.

v

upiednostiiovan klienty sledujicimi déni na finanénim trhu. S proménnou trokovou sazbou
lze uSetfit na Urocich a splacet takovym zplsobem, aby se vySe jednotlivych splatek
postupné snizovala. Klienti rovnéZ mohou kdykoli sloZit mimotadnou splatku,
v souvislosti stim lze docilit zkraceni doby trvani hypotecniho uvéru nebo snizit
pravidelné mésic¢ni splatky. Proménnd sazba je rizikova z diivodu nestejné vySe sazby,
tudiz se klient vlivem piisobeni trhu mize dostat na horsi tirokové sazby a z tohoto divodu

je proménna sazba vhodna spisSe pro vysoce bonitni klienty.

53



4 Integrace hypote¢niho uvérovani v ramci

Evropské Unie

V roce 2003 byl Evropskou komisi (EK) dan podnét k vytvofeni Skupiny foéra pro
hypote¢ni uvéry, ¢imz bylo zahdjeno projednavani moznosti integrace hypotecnich trhi,
které tvoii podstatnou ¢ast hospodaistvi EU, o ¢emz svéd¢i vySe neuhrazenych zlstatkl
hypote¢nich uvért blizici se 50 % HDP EU. V roce 2004 byla vydana zprava Skupiny fora
pro hypotecni uvéry, ktera predstavovala urcity plan politiky hypote¢niho tv€rovani.
Skupina byla zalozena za ucelem identifikace prekazek, které¢ brani integraci v ramci EU,

a ve vydané zprave prezentovala zjisténi a doporuceni pro oblast hypotecnich tvéra.

Skupina fora pro hypote¢ni tvéry se skladala predev§im z odbornikd v oboru hypote¢nich
uveri na trhu, ucastnikd bankovniho sektoru, pojistoven a spotiebitelskych organizaci. Jeji
hlavni zaméfeni bylo na divéru spotiebitele, legislativu, finance, piekdzky a problémy.
Zprava Skupiny fora pro hypotecni ivéry v sob¢ zahrnovala zejména feSeni téchto otazek:

- harmonizace a sladéni spole¢nych cild,

- usnadnéni ptfenositelnosti hypoték,

- prozkoumani koncepce eurohypotéky,

- zefektivnéni finanéniho mechanismu,

- harmonizace ro¢nich nakladi - rocni sazba (RPSN),56

- zadvazna pravidla pro ochranu spottebitele u hypotecnich tvéra.

O rok pozdé&ji byl EK pfipraven navrh na vytvoieni Zelené knihy — Hypotecni tvér v EU,
jejiz vydani mélo byt dilezitym krokem pfi posuzovani ptinost v ramci integrace na trzich
hypotecnich uvér v EU. Hlavnim cilem bylo dosahnout vétsi konkurenceschopnosti
a podilet se na rustu hospodafstvi EU. Podstatné bylo zajistit moZnosti poskytovani
hypotecnich avérti v ramci celé EU a s minimdlnimi pfekdzkami. Nemalym pfinosem

integrace mélo byt zajisténi nizsi ceny hypotec¢nich produkti.

% RPSN - roéni procentualni sazba nékladt udavé procento z dluzné &astky, které je tieba zaplatit za obdobi
jednoho roku v souvislosti s veskerymi naklady Gvéru.
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Koncem téhoz roku probéhla v Bruselu diskuze o vyvoji o budouci podob¢ politiky EU
s hypotecnimi tvéry. Jednani se zicastnilo vice nez 250 delegati za ucelem projednani
klicové otazky tykajici se Zelené knihy — Hypotecni uvér v EU. Mezi hlavni témata
diskuze se zaradily otazky na téma zajmu spotiebitelti a budovani jejich ochrany s cilem
motivace k vyuzivani celoevropského trhu s hypote¢nimi uvéry. Dalsi ¢ast diskuze byla

zaméfena na z4jmy véfitell a jejich pfistup k informacim.

Po analyze reakci na Zelenou knihu EK rozhodla, Ze proces integrace a zlepSovani
jednotlivych oblasti musi pokra¢ovat. Rokem 2006 se ustanovila tzv. Skupina pro
hypote¢ni pramysl (Mortgage Industry and Consumer Dialog), kterda se zaméfovala
pfedevSim na oblast ochrany spotfebitele. Obecnym cilem bylo zjistit, zda je mozné se
dohodnout na spoleénych zasadach tykajicich se oblasti poradenstvi, informaci,
predcasného splaceni a ro¢ni procentni sazby. Skupina se za rok 2006 sesla celkem 8krat.
Posléze byla sepsana zprava, kterd méla za ukol shrnout dosazené vysledky a zavéry
jednéni, mezi které patfily napf. navrhy na zménu Evropského standardizovaného

informacniho piehledu z divodu stejné Casové dostupnosti informaci ve vSech statech.

Vroce 2005 byla EK vytvofena Skupina vladdnich odbornikii o hypote¢nim uvéru
(Government Expert Group on Mortgage Credit), jez byla slozena ze zastupcu jednotlivych
¢lenskych zemi EU a jejimz hlavnim uUkolem bylo pomahat EK pfi vyvoji na trhu
S hypote¢nimi uvéry a poskytovat informace o své politice v oblasti hypotecniho

averovani.

Z divodu odlisnych nastrojii financovani v jednotlivych zemich a z divodu podpory
integrace ¢lenskych stati EU v oblasti hypoteénich Gvért byl o rok pozdé&ji podpoien
napad pro vytvofeni Expertni skupiny (Mortgage Funding Expert Group), kterd se méla
podilet na posileni celoevropského trhu financovani a ptfedevS§im na odstranéni prekazek
integrace. Expertni skupina byla sloZzena z 18 obornikd, kteti byli vybrani dle svych

. . . . . 57
zkuSenosti a pozic ve sledované oblasti.

> Mortgage credit. In: Internal market [online]. Belgie: European Commission, 2011 [vid. 2011-07-09].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/internal_market/finservices-retail/archive/mortgage_en.htm
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EK v Bruselu dne 19. 7. 2005 zveiejnila k posouzeni Zelenou knihu - Hypotecni Gveér
v EU, kterd se zabyva tim, jak by mohla EK navrhnout opatfeni k poskytnuti ptinost pro
spottebitele v Evropské unii. Zelena kniha se podrobné vénuje zakladnim ctyfem oblastem:
ochrana spottebitele, pravni otazky, financovani a otazky zajiSténi, které jiz byly
diskutovany v roce 2003 skupinou fora pro hypotecni uvér. V Casti tykajici se ochrany
spotiebitele se fesi otazky, jaké informace se maji spotiebiteliim poskytovat, zda ma byt
kodex chovani nahrazen zavaznymi platnymi piedpisy nebo byt dobrovolny aj. Kapitola
pravni otazky se napf. vénuje témattiim uveruschopnosti klientii, ocenéni nemovitosti ¢i
dani. Dale se v Zelené knize pojednava o zajisténi uveérl, v souvislosti s timto je zminén
katastr nemovitosti ¢i pojem eurohypotéka a posledni kapitola je vénovana nastrojim
financovani.”® Timto dokumentem byla zahdjena oteviena diskuze o nastdvajici situaci na
trhu s hypoteénimi Gvéry v EU, do které svymi nazory ptispély jednak samotné ¢lenské

staty, tak i jednotlivci, spolecnosti zejména finan¢niho charakteru ¢i zastupitelské organy.

Pro shrnuti zavéra z piedeslych jednani a prizkumi byla v Bruselu dne 18. 7. 2007 EK
pfedloZena Bila kniha o integraci trhii EU s hypoteénimi uvéry. Za cil si EK dle Bil¢
knihy klade dosahnout konkurenceschopnych efektivnich trhit EU s hypote¢nimi uvéry
opatfenimi, kterd umozni pfeshranicni nabidku hypotec¢nich uvért financovani, zvysi
rozmanitost produktu, posili divéru spotiebitelti a podpoii mobilitu klienti. V zati 2009 se
V Bruselu konala konzultace a jednani o odpovédném poskytovani a piijimani avért, kde
se projedndvaly nejriznéjsi otdzky tykajici se informaci napf. poskytovanych béhem
jednotlivych fazi avérového procesu, regulace a dohledu pro zprostfedkovatele uvéru ¢i

nebankovni Givé€rové instituce, bonity a vhodnosti posuzovani ptred udélenim avera.™

4.1.1 Hypotecni uvéry v ramci Evropské unie
obyvatel ¢lenskych zemi EU je koup€ nemovitosti v jakékoli podobé velmi zavaznym

finan¢nim bfemenem a je pofizovédna s predstavou dlouhodobé investice. Toto zadluzeni

¥Mortgage credit. In: Internal market [online]. Belgie: European Commission, 2011 [vid. 2011-07-09].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/internal_market/finservices-retail/docs/home-loans/feedback_gp-en.pdf.
*Mortgage credit. In: Internal market [online]. Belgie: European Commission, 2011 [vid. 2011-07-09].
Dostupné z: http://ec.europa.eu/internal_market/finservices-retail/archive/mortgage_en.htm.
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Vv podobé hypotecniho Uvéru je tak pravdépodobné nejvyraznéjsim dlouhodobym

finan¢nim zavazkem vubec.

V roce 2008 prosly clenské zemé EU velmi vaznou makroekonomickou recesi, ktera
zaznamenala pokles skute¢ného HDP o 4,2 %. Po této zkuSenosti poklesla poptavka po
bydleni a klesl rovnéz pocet stavebnich povoleni ve vSech zemich EU s vyjimkou
Némecka a Kypru. Negativni trend byl zaznamenan i v po¢tu nové zahéjenych staveb. Z 27
&lenskych zemi EU byl zaznamenan i pokles dokonéenych staveb kromé Slovenska a CR,
které dosahly meziro¢niho ristu. Z hlediska vyvoje cen nemovitosti lze fici, ze za obdobi
1996 az 2009 byla viditelna riistova tendence nominalnich cen nemovitosti. Obecné plati,
ze vrcholu dosahly ceny nemovitosti od 4. ¢tvrtleti roku 2006 do 2. ¢tvrtleti roku 2007 a od
zaznamenan v novych ¢lenskych statech, jako je Bulharsko, Kypr a Slovensko. V priméru

ceny domd klesly 0 6,8 % v zemich EU.

Lze shrnout, Ze velmi ptiznivy obraz neddvného boom cyklu v oblasti bydleni, ktery trval
od roku 2002 do roku 2007, byl vystiidan kombinaci rostoucich sazeb hypotecnich avért,
zpomalenim ristu cen nemovitosti, poklesu divéry spotiebitelli a rostoucimi finanénimi
problémy hypotecnich bank. Dopad makroekonomické a finan¢ni krize byl kompenzovan
vyraznéjS$im piistupem k ménové politice jednotlivych c¢lenskych statd, coz vedlo

k dosazeni minimalnich hodnot hypote¢nich sazeb.®

Celkova hodnota hypote¢niho zadluzeni zemi EU je porovnatelna s USA (viz Ptiloha D —
Obr. D1). Nejvétsi hypoteéni zadluzeni se vyskytuje ve Velké Britanii, Francii ¢i
Spanélsku a nejmensi hodnotu zadluzeni vykazuje Malta, Slovinsko nebo Bulharsko. Lze
rovnéz porovnat vysi procentni hypotecni sazby jednotlivych ¢lenskych zemi s primérem
EU, ktery ¢ini 2,71 % p. a. (viz Ptiloha D — Obr. D2). Srovnatelna vySe hypoteéni sazby je
v Irsku, Spanélsku ¢&i Finsku. Nejvyssi hodnota hypoteéni sazby 10,7 % p. a. je dosaZzena
vV Mad’arsku a naopak nejniz§i hodnota ve vysi 1,43 % p. a. Cini hypotecni sazba ve

Svédsku.

European Mortgage Federation. Hypostat 2009: A review of Europe’s mortgage and housing market.
[online]. Belgium: European Mortgage Federation, 2010 [vid. 2011-07-09]. Dostupné z:
http://www.hypo.org/Content/Default.asp?pageld=524
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5 Zpracovani pripadové studie

Tato kapitola zpracovava praktické vyuziti hypoteéniho uveéru se zameéfenim na
financovani bytovych potfeb vzhledem ktomu, Ze tento zpusob vyuziti je v praxi
nejfrekventovanéj$i. Z diivodu naro¢nosti zpracovani udajii z velkého mnozstvi bank
poskytujicich hypotecni uvéry a jejich rozsédhlé nabidky se bude ptipadova studie tykat
pouze vybranych bank, konkrétng Ceské spofitelny, a. s., Komeréni banky, a. s.
a Hypote¢ni banky, a. s. Tyto banky jsou zvoleny predevsim z divodu jejich vyznamného
trzniho podilu a také z diivodu vstiicného ptistupu k poskytnuti informaci o hypotecnich

produktech.

5.1 Ceska spoFitelna, a. s.

CS se bezpochyby fadi mezi nejvyhledavangjsi bankovni instituce, o jejichZ kvalitach
svéd¢i prvni misto v oblasti hypote¢nich Gvérd v soutézi Financni produkt roku 2011
vyhlaSovana spole¢nosti Scott & Rose. CS rovnéz za rok 2011 ziskala cenu
Nejduveéryhodnéjsi banka roku 2011 v soutézi Fincentrum Banka roku, jejimz zakladnim

kritériem je zaméteni bank na drobnou klientelu.

CS patii k nejdéle piisobicim bankovnim institucim v CR. Jeji kofeny lze mapovat az do
roku 1825, kdy byl zaloZen jeji predchiidce - Spofitelna ¢eska. CS jako akciové spole¢nost
zahajila ¢innost v roce 1992 a dnes s poctem téméf 5,3 milionu klientli zaujima predni
misto na ¢eském trhu. CS je od roku 2000 ¢lenem Erste Group, jednoho z vedoucich

poskytovatell finan¢nich sluZeb ve stfedni a vychodni Evropé.

Pievaznou &ast klientely CS tvoii drobni klienti, malé a stfedni podniky, mésta a obce.
Podstatné zastoupeni ma rovnéZz financovani velkych korporaci a poskytovani sluzeb
v oblasti finanénich trhii. CS je rovnéz vyznamnym obchodnikem s cennymi papiry. Banka
své klienty obsluhuje na vice nez 600 obchodnich mistech v CR, provozuje vice nez 1 300
bankomatt a transak¢nich terminalti a vydala pres 3,2 mil. platebnich karet. Tato Cisla

sved¢i o tom, ze CS je vyhleddvanou bankovni instituci a fadi se mezi nejvetsi na Ceském
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trhu. CS v sou¢asné dobé& nabizi nékolik produkttl v oblasti hypote¢niho bankovnictvi (viz

Ptiloha F).

Pribéh vyrizeni a schvaleni Zadosti o hypote¢ni uvér

Klient v pribéhu vyfizovani zadosti o hypoteéni Gvér u CS projde nékolika schvalovacimi
kroky. Poradci se setkavaji s rozdilnymi piistupy a situacemi jednotlivych klienti. Nékteti
jiz na prvni schlizce maji pfedstavu o pozadovaném hypoteCnim uvéru, jini naopak
prichazeji zcela bez informaci. Z prvniho sezeni u poradce na jakékoli pobocce klient
odchazi s formulafem s piehledem potiebnych podkladii k predlozeni bance a seznamem
sluzeb a zvyhodnéni nabizenych v souvislosti s hypote¢nimi uvéry (viz PRILOHA G).
Nasledné je klient telefonicky informovan o budouci schiizce s hypotecnim specialistou
a dochazi k podepsani Zadosti o uvér (viz PRILOHA H). Jakmile je Zadost o Gvér tsp&sné

schvalena, 1ze podepsat smlouvu a Cerpat finanéni prostiedky v ramci hypotecniho uvéru.

5.2 Komerc¢ni banka, a. s.
KB je ¢lenem Skupiny KB a dale je soucasti mezinarodni skupiny Société Générale, jedné
z nejvetSich finanénich skupin v eurozoné plisobici v téchto oblastech:

- Retailové bankovnictvi, Specializované financovani a Pojisténi,

- Privatni bankovnictvi, Globalni investicni management a sluzby,

- Podnikové a investi¢ni bankovnictvi.

Zalozeni KB jako statni instituce je datovano do roku 1990 a vroce 1992 byla KB
zaloZena jako akciova spolecnost. V soucasné dob¢ je hlavnim zaméfenim KB retailove,
podnikové a investi¢ni bankovnictvi. V ramci hypote¢niho bankovnictvi nabizi KB rizné
bankovni produkty (viz Pfiloha CH). Spole¢nosti tvofici Skupinu KB nabizeji rovnéz
specializované sluzby jako penzijni piipojiSténi, stavebni spofeni, faktoring, spottebitelské
uvery €1 pojisténi. KB poskytuje své sluzby prostrednictvim 395 pobocek a 677 bankomatt
po celé CR. V ramci sité pobockovych mist 1ze nalézt 20 specializovanych business center
pro stiedni podniky a municipality a 4 centra pro velké podniky. Sluzby KB v roce 2010
vyuzivalo 1,59 milionu zékazniki, coz potvrzuje skutenost, ze se KB fadi mezi jednu

z nejvyhledavanégjsich bankovnich instituci.
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5.3 Hypotecni banka, a. s.

HB je specializovana bankovni instituce na poskytovani hypotecnich tvéra fyzickym
osobam a udrzuje si jednu z piednich pozic trzniho podilu v této oblasti. HB nabizi Sirokou
Skalu hypote¢nich produktd, mezi nimiz lze nalézt rovnéz nékolik specialnich produktii
(viz Priloha I). Banka v roce 1991 vznikla jako univerzalni obchodni banka regionalniho
charakteru a o 4 roky pozdéji ziskala opravnéni vydavat hypotecni zastavni listy, ¢imz
vznikla prvni specializovand banka na poskytovani hypote¢nich uvért. V roce 2000 se

banka stala ¢lenem finanéni skupiny CSOB a nazev Hypoteéni banka, a. s. je uZzivan od

roku 2005.

HB ma v soucasné dobé obchodni sit’ tvofici 27 pobocek, poradenska mista a rozsahlou sit’
externich poradcii po celé CR. HB své predni postaveni na trhu utvrzuje nékolika
vyznamnymi ocenénimi. V roce 2010 se stala vitézem soutéze Banka roku v Kategorii
Hypotéka roku a v soutézi Web Top 100 v kategorii Finance byly jejich webové stranky

vyhlaseny jako nejlepsi.

5.4 Modelova situace

Zvolena modelova situace definuje fiktivniho klienta investujiciho do nemovitosti uréené
k bydleni. Konkrétnim ucelem hypotec¢niho Gvéru je koupé bytové jednotky. Vysledkem
modelové situace bude porovnani a vyhodnoceni parametrtit uvéri od vybranych bank

pomoci pfedem zvolenych kritérii.

Fiktivni klient ma nasledujici charakteristiku:

- manzelé Petra a Pavel Cerveny chtgji koupit byt do osobniho vlastnictvi v Liberci
V hodnoté 1 500 000 K¢ a disponuji vlastnimi prostiedky ve vysi 150 000 K¢,

- vySe poskytnutého hypote¢niho uvéru je v hodnoté 1 350 000 K¢ a podil uvéru na
zajisténi pofizeni nemovitosti ¢ini 90 %,

- manzelé maji 1 dit€ do 6 let a jejich Cisty mesicni piijem je ve vysi 40 000 K&,

- rodina ma kontokorentni Gvér ve vysi 10 000 K¢ a jiné zavazky vici bankam nema,

- rodina v soucasnosti bydli v pronajmu 3+1 v Liberci a mési¢ni vydaje za pronajem

a sluzby ¢ini 15 000 K¢,
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- ukazatelem pro pfiznani uvérd je minimalni Zivotni minimum vypoctené dle udaji

vtab.5.1:

Tab. 5.1: Vypocet Zivotniho minima Klienta na rok 2012

Typ domacnosti Castka Pocet Celkem
1. jednotlivec 3410 - -
2. viceflenna rodina
Prvni osoba v doméacnosti 3140 1 3140
Druha osoba v domacnosti, ktera neni nezaopatfenym 2830 1 2830
ditétem
Nezaopatiené dité ve véku do 6 let 1740 1 1740
Nezaopatiené dité ve véku od 6 do 15 let - - -
Nezaopatiené dité ve véku od 15 do 26 let 2 450 - -
Celkova ¢astka pro viceclennou domacnost 7710

Zdroj: Natizeni vlady ¢. 409/2011 Sb., o zvyseni ¢astek Zivotniho minima a existen¢niho minima

(vlastni zpracovani)

Zivotni minimum je pro klienta modelové situace stanoveno ve vysi 7 710 K¢&.

Modelova situace zohlediiuje tyto predpoklady:

e ucelem hypotec¢niho Gvéru je koupé bytu do osobniho vlastnictvi v Liberci,

e pevna Urokova sazba je z dlivodu vysoké preference stanovena na fixa¢ni obdobi
v délce 5 let,

e doba splatnosti je rovnéz z ditvodu vysoké preference stanovena na 20 let,

e vySe urokovych sazeb jednotlivych bank zohlednuji poskytované slevy
a zvyhodnéni aktualni k 30. 3. 2012,

e vySe mé&sicnich anuitnich splatek jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru,

e Kk hodnoceni Gvéri jsou zvolena kritéria, jez klienta pfi vybéru ovliviiuji.
Nabidky hypotecnich uvéri k vySe uvedenému tcelu budou hodnoceny na zakladé

téchto kritérii a k nim prirazenych vah:

e urokova sazba (55 %),
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e poplatky souvisejici se zfizenim, vedenim hypote¢niho uvéru a za jiné doplikové
sluzby (25 %),
e variabilita zahrnujici moznosti odloZeni, sniZeni ¢i zvySeni splatek (15 %),

e podil tvéru na zajisteni (5 %).

Hodnoceni vyhodnosti nabidek jednotlivych bank bude probihat pomoci uvedeného
vypoctu u kazdého z uvedenych kritérii:

Pocet bodu kritéria = nejvyhodnéjsi nabidka / hodnocen4 nabidka *100

Pocet bodlii za kazdé hodnotici kritérium bude nasledné vynasobeno pfislusnou vahou
daného kritéria a po secteni vazenych bodl bude stanoveno potadi vyhodnosti jednotlivych
nabidek tak, Ze jako nejvyhodnéjsi bude stanovena nabidka hypote¢niho uvéru s nejvyssi

bodovou hodnotou.

5.4.1 Modelova situace dle nabidky Ceské spoFitelny, a. s.

Rodina Cervenych méa moznost za i¢elem financovani koupé bytu do osobniho vlastnictvi
za predem stanovenych piedpokladti vyuZit hypoteéni produkt Hypotéka Ceské
sporitelny. Tento produkt je urCeny fyzickym osobdm pro financovani nemovitosti

urcenych k bydleni.

S vyuzitim uvedenych slev a zvyhodnéni vztahujicich se na vychozi urokovou sazbu ve
vysi 4,49 % p. a. bude klientovi nabidnuta zvyhodnéna urokova sazba:
- sleva za aktivni uget u CS — 0,50 %,
- urokové zvyhodnéni pti zvoleni doby splatnosti na 20 let a fixace urokové sazby na
5 let— 0,30 %,

- sleva za sjednané pojisténi schopnosti splacet — 0,10 %.
Zvyhodnéna trokova sazba je stanovena ve vysi 3,59 % p. a., pfi niz bude dle uvedeného
vypoctu mésicni anuitni splatka Cinit 7 892 K¢.

0,002991666 * (1 + 0,002991666 )**
(1+0,002991666)*° —1

Splatka =1 350 000 * =7892 K¢
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n=20%*12 =240
1 =3,59/100/12 =0,002991666

V souvislosti s vyuzitim hypote¢niho uvéru muze klient vyuzit rizné dopliikové sluzby, se
zvolenou modelovou situaci souvisi tyto poplatky vybranych sluzeb:

- vyfizeni hypote¢niho uvéru — zdarma,

- garance urokové sazby po dobu 30 dni — zdarma,

- on-line ocenéni bytu — zdarma,

- garance pii zmén¢ urokové sazby — 2 000 K¢,

- snizeni zustatku az 0 20 % - 2 000 K¢,

- expresni Cerpani — 2 000 K¢.

Sluzby garance pii zméné urokové sazby a snizeni zastatku az o 20 % souvisi s tzv.
zvyhodnénou hypotékou a poskytuji zminéné urokové zvyhodnéni ve vysi 0,30
procentniho bodu k Grokové sazbé. Zvyhodnénou hypotéku lze charakterizovat garanci
nastaveni urokové sazby vcetné zvyhodnéni pro kazdé nasledujici fixaéni obdobi
a moznosti snizeni zastatku hypotecniho tvéru az o 20 %. V modelové situaci je z divodu
vysoké frekvence pouziti pocitdno i s vyuzitim sluzby expresni Cerpani umoziujiciho
Cerpat finan¢ni prostfedky jiz druhy den od podpisu Gvérové smlouvy. Sluzba za vyiizeni
hypoteé¢niho tvéru u CS je zdarma. Zdarma jsou rovnéz sluzby garantujici tirokovou sazbu
na 30 dni od vystaveni nabidky hypote¢niho tivéru do podpisu smlouvy a on-line ocenéni
bytu ve mésté s vice nez 10 000 obyvateli. Klient v prub&hu ¢erpani uvéru mize vyuzit tzv.
variabilitu za jednorazovy poplatek ve vysi 3 000 K¢, v rdmci niz 1ze poZzadat o odloZeni,

zvyseni €1 sniZeni splatek.

Klientovi vznika rovnéz mési¢ni poplatek za vedeni Hypotéky CS ve vysi 150 K¢, a také
poplatek za pojiSténi schopnosti splacet v pfipadé pracovni neschopnosti, invalidity ¢i
smrti ve vySi 503 K¢& odvozeny z 0,0373 % z vySe poskytnutého uvéru. S poplatkem za
pojisténi nemovitosti zde neni poéitano, jelikoz CS tuto sluzbu sama neposkytuje a mezi

vydaje klienta nezahrnuje.
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Z vyse uvedenych informaci lze spocitat sumu poplatkl souvisejicich s poskytnutim avéru,
jeho vedenim, pojisténim a doplinkovymi sluzbami za prvni obdobi fixace:

Celkova suma poplatkid = (150 * 12 * 5) + (503 * 12 * 5) + 2 000 + 2 000 + 2 000 =
45 180 K¢

Finan¢éni situace rodiny:

Mésicni Cisté prijmy celkem: 40 000 K¢
Mési¢ni vydaje celkem: 17 090 K¢
Z toho: splatka hypote¢niho tvéru: 7 892 K¢
sprava hypotec¢niho uvéru: 150 K¢
pojisténi uvéru (typ B): 503 K¢
Zivotni minimum: 7710 K¢
mésicni zavazky: 835 K¢

(1/12 z vyse kontokorentniho Gvéru)

Zustatek prijmi: 22 910 K¢

Rodina Cervenych by u CS za stanovenych charakteristik hypote¢niho uvéru a podminek

modelové situace neméla problém konkrétni hypotecni ivér ziskat.

5.4.2 Modelova situace dle nabidky Komer¢ni banky, a. s.

U KB je klientovi nabidnut produkt Hypote¢ni tvér pro financovéani investic do
nemovitosti az do 100 % zceny zastavené nemovitosti. Tento produkt zohlednujici
stanovené parametry hypotecniho uvéru lze ziskat pti rocni trokové sazbé 4,74 % p. a. za
podminek sjednani pojisténi schopnosti splacet u KB a sméfovani pfijma klienta na ucet
vedeny v KB. Urokova sazba je zdarma garantovana po dobu 30 kalendainich dni od data
platnosti vytvofené nabidky hypote¢niho Gvéru za predpokladu, Ze dojde ke splnéni vSech
podminek uvedenych v nabidce. Mési¢ni splatka bude pro klienta €init dle uvedeného

vypoctu 8 717 K¢.

* 240
0,00395 * (1 + 0,23395) _ 8717 Ke
(1+0,00395)* —1

Splatka =1 350 000 *
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1=4,74/12 /100 = 0,00395
n=12*20 =240

Spolu s mési¢ni splatkou vznikaji klientovi mési¢ni poplatky za spravu uvérového uctu ve
vysi 150 K¢, za pojiSténi schopnosti splacet varianty B zahrnujici pojiSténi pro piipad
smrti, plné invalidity a pracovni neschopnosti ve vysi 473 K¢. KB déle pocitd s tim, Ze

klient uzavie pojisténi nemovitosti u Ceské Pojistovny v orientacni vysi 150 K¢.

S poskytnutim hypotecniho Gvéru souvisi tyto dalsi ceny:
- cena za zpracovani hypote¢niho uvéru — 2 900 K¢,
- cena za posouzeni rizika zastavy u bytové jednotky — 3 500 K¢,
- cena za Cerpani Uvéru na navrh na vklad ptedstavujici rychlejsi cerpani tvéru —
1 500 K&,
- moznost variability splatek za jednorazovy poplatek 2 000 K¢.

Z vyse uvedenych informaci lze spocitat sumu poplatkli souvisejicich s poskytnutim
hypote¢niho tvéru, jeho vedenim, pojisténim schopnosti splacet a doplitkovymi sluzbami
za prvnich pét let tivéru:

Celkova suma poplatki = (150 * 12 * 5) + (473 * 12 * 5) + (150 * 12 * 5) + 2 900 +
3500 + 1500 = 54 280K¢

Finan¢éni situace rodiny:

Mésicni Cisté prijmy celkem: 40 000 K¢é
Mésic¢ni vydaje celkem: 27 200 K¢
Z toho: splatka hypotec¢niho tvéru: 8 717 K¢
sprava hypote¢niho tvéru: 150 K¢
pojisténi tvéru (varianta 2): 473 K¢
pojisténi nemovitosti: 150 K¢
Zivotni minimum: 7710 K¢
meésicni zavazky: 10 000 K¢

(celkova vySe kontokorentniho tivéru)

Zistatek prijmi: 12 800 K¢
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Rodina by pravdépodobné ani u KB neméla problém ziskat dany hypote¢ni uvér na koupi
bytu do osobniho vlastnictvi, avSak lze vidét, ze KB mezi mési¢ni vydaje klienta pocita
rovnéz pojisténi nemovitosti a celkovou vysi kontokorentniho uv€ru, coz ma vliv na

zustatek ptijmi rodiny.

5.4.3 Modelova situace dle nabidky Hypotecni bankys, a. s.
V piipadé financovani investice rodiny Cervenych od HB bude vyuzit produkt Hypoteéni
uvér do 100 % odhadni hodnoty nemovitosti. Propocet hypotecniho tivéru byl zpracovan
na zakladé¢ stanovenych udaji a vyslednd urokova sazba odpovidajici zadanym
parametriim je stanovena ve vysi 4, 99 % p. a. a zohlediiuje tyto slevy:

- sleva za vyuzivani bézného uctu u CSOB - 0,15 %,

- sleva za vyuziti pojisténi CSOB - 0,10 %,

Rodina Cervenych pii vyuziti Hypote&niho Gvéru do 100 % u HB zaplati mé&si¢ni splatku

dle nize uvedeného vypoctu ve vysi 8 902 K¢.

0,004158333 * (1 + 0,004158333)*
(1+0,004158333)*° -1

Splatka =1 350 000 * =8902 K¢

n=20%*12 =240
i=4,99/12/100 = 0,004158333

S poskytnutim uvéru rovnéz u HB klient zaplati nize uvedené jednorazové poplatky:
- poplatek za zpracovani hypote¢niho uvéru 0,4 % z vySe poskytnutého aveéru (min.
2 000 K¢ a max. 10 000 K¢) — 5 400 K¢,
- expresni ocenéni nemovitosti — bytova jednotka — zdarma,
- garance urokové sazby po dobu 30 dni — zdarma,
- expresni Cerpani — 2 000 K¢,

- moznost zmény struktury splatek, popt. odloZeni za poplatek — 2 000 K¢&.
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Rodina krom¢ mési¢ni splatky zaplati kazdy mésic poplatek za vedeni a spravu Gvéru ve
vysi 150 K¢ a za zfizeni varianty €. 2 pojisténi schopnosti splacet pro ptipad smrti nebo
plné invalidity a pracovni neschopnosti zaplati 489 K¢, coz je mésicni poplatek 5,4 %
z mési¢ni Gverové splatky vcéetné poplatku za spravu uvéru. Banka rovnéz pocita
s mésicnim vydajem ve vysi 100 K¢ za pojisténi nemovitosti. HB mezi mésicni vydaje
nezapocitava skutecnost, Ze klient vyuziva kontokorentni uvér, naopak by banku zajimaly

dalsi zavazky klienta vii¢i bankam, se kterymi vSak v ptipadové studii neni pocitano.

Z vyse uvedenych informaci lze spocitat sumu poplatkii souvisejicich s poskytnutim
hypotecniho Gvéru, jeho vedenim, pojisténim a doplitkovymi sluzbami za obdobi fixace:
Celkova suma poplatki = (150 * 12 * 5) + (489 * 12 * 5) + (100 * 12 * 5) + 2 000 +
5400 = 51 740 K¢

Finan¢éni situace rodiny:

Mési¢ni Cisté prijmy celkem: 40 000 K¢
Mésic¢ni vydaje celkem: 28 060 K¢
z toho: splatka hypotec¢niho uvéru: 8 902 K¢
sprava hypote¢niho uvéru: 150 K¢
pojisténi tvéru (varianta 2): 489 K¢
pojisténi nemovitosti: 100 K¢
Zivotni minimum: 7710 K¢
naklady na domacnost: 5763 K¢ dle interniho vypoctu HB
povinnd minimalni rezerva: 4 946 K¢ dle interniho vypoc¢tu HB
Zistatek prijmi: 11 940 K¢

Vzhledem k uvedenym pifjmiim a vydajim si rodina Cervenych miize dovolit pozadat
o Hypotecni avér do 100 % na financovani koupé bytu do osobniho vlastnictvi, jelikoz
zistatek piijmi rodiny je kladny. Lze vidét, ze HB pfi vypoctu finanéni situace klienta
pouziva od ostatnich zvolenych bankovnich domt rozdilnou metodiku, na zakladé niz
pomoci internich vypocti zjisStuje predpokladané naklady na domacnost a povinnou

minimalni rezervu.
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5.5 Vyhodnoceni jednotlivych nabidek bank

Tab. 5.2: Vyhodnoceni jednotlivych nabidek bank pomoci hodnoticich kritérii

Hodnotici parametry hypotecnich uvéra (vaha)

Celkovy
Banka Produkt i Podil ivéru na Y
Urokova sazba (55 %) Poplatky (25 %) Variabilita (15 %0) pocet bodu
zajisténi (5 %)
CS | Hypotéka CS 0
ypoteka 359 w100=100bodii | X0 %100 = 100b0ds | 22%° *100 = 66bodi | 227 *100 = 100bod:;
359 45180 3000 0% 95bodi
100 *0,55 = 55bodd 100 *0.25 = 25bodi 66 *0,15 = 10bodd | 100 *0,05 = 5bod
KB | Hypotecni 0
ypoteemt 399 .100=76b0di | PX80100 = g3podi | 22%9 100 = 100bod | 227 *100 = 100bodi
- , 54280 2000 90% 83bodii
76 *0.55 = 42bodi 83 *0,25 = 21bodi 100 *0.15 = 15bodii 100 *0,05 = 5bodi
HB | Hypotecni 0
ypotecni 359 4 100=72b0di | PPX80100—87bodi | 2% *100 = 100b0di | 227 *100 = 100bod:
4.99 51740 2000 0% 82bodi

uvér do 100 %

72 *0,55 = 40bodu

87 *0,25 =22bodt

100 *0,15 = 15bodii

100 *0,05 = 5bodit

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)
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Tab. 5.2 uvadi vyjadfeni vhodnosti jednotlivych nabidek hypoteénich uvéra u CS, KB
a HB na zédkladé poctu bodl zjisténych pomoci uvedenych vypocta. Klient se pii vybéru
uvéru rozhoduje podle vyse trokové sazby a nasledné odpovidajici vysi mésicni splatky,
podle sumy poplatkli souvisejicich s poskytnutim hypote¢niho uvéru, jeho vedenim,
sjednanymi pojisténimi a piipadnymi doplikovymi sluzbami. Klient se pifi jednani
o hypotecni uvér rovnéz zajima o moznosti variability v podobé odkladu, snizeni ¢i
zvySeni stanovenych splatek a poslednim rozhodovacim kritériem je podil uvéru na

zajiSténi. Z uvedené tabulky lze vycist, ze nejvyhodnéj$i urokovou sazbu a ztoho

v

Cv v

ziskat u KB nebo HB za jednorazovy poplatek ve vysi 2 000 K¢&. Podil Givéru na zajisténi
ve vysi 90 % lze ziskat u vSech uvedenych bankovnich instituci, aviak KB a HB takovyto

hypoteéni Gvér nabizi za tirokovou sazbu odpovidajici az do 100 % zajisténi.

Modelova situace vSak nezahrnuje veSkeré moznosti jedndni o Urokové sazbé. Existuje
fada dalSich parametri ovliviiujicich vysi urokové sazby, napi. pocet zadateli o uvér,
dosazené¢ vzdélani klienta o uvér a jeho spoluzadatele, moznost vice zastavenych
sazb¢ v ptipad¢ dolozeni vyhodnéjsi nabidky od jiné bankovni instituce. Moznosti
modelace hypotecniho Uvéru je v soucasné dobé velké mnozstvi a zalezi pouze na

konkrétnim klientovi, které parametry upfednostni.

Po secteni vaZenych bodu za jednotliva Kkritéria klient shlediva nejvyhodnéjsi
splatky. Na zaklad¢ stanovenych parametri modelové situace a vzhledem k nejlépe
vyhodnocené nabidce u CS by klient pravdépodobné pozadal o hypote¢ni Givér u tohoto
bankovniho domu. Pfi znalosti urokové sazby ve vysi 3, 59 % p. a. a vySi mésicni splatky
7 892 K¢ lze pomoci vzoru uvedeného vztahu pro 1. mési¢ni splatku vypocitat rozklad

anuity na iimor a rok za celé prvni fixacni obdobi v délce 5 let (viz Ptiloha H):

7892 * L = 3853 K¢

(1+0,002991666)°“°"°

Umor,

splatka —
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1
(1+0,002991666)*°°

Urok, ;g4 = 7892 % [1 - J = 4039 K¢

Na zékladé sumy umort a urokd je mozné zjistit celkovou vysi splaceného dluhu a vysi
zaplacenych troki. Klient za prvni obdobi fixace splati z celkové vyse hypotecniho Gvéru,
jez ¢ini 1 350 000 K¢, 252 830 K¢ a zbyvajici dluh bude ve vysi 1097 170 K¢&. Suma
zaplacenych urokt ¢ini 220 690 K¢ a lze vidét, Zze dosahuje téméf vyse splaceného dluhu.
Na konci obdobi fixace mé klient moznost zdarma splatit ¢ast hypotecniho ivéru max. do

vyse 20 % zbyvajiciho dluhu.

9000
8000
7000
6000
5000
4000 = Urok

3000 ® Umor
2000
1000

QX ~+ & =T W

0 TTTTTTTT T T T I T T T P T T T T T T I T T T T I I T T T IrrrrrTl

1 6 11 16 21 26 31 36 41 46 51 56
Poradi mésicni splatky

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)

Obr. 5.1: Podil vimoru a urokii za obdobi fixace 5 let

Z uvedeného obr. 5.1 lze vidét, jak se v priabéhu fixa¢niho obdobi méni podil imoru
a uroku anuitni mésicni splatky takovym zptisobem, Ze na pocatku splaceni prevlada vyse
urokd a s postupnym umotovanim uvéru dochdzi k snizovani podilu Grokli a zvySovani

podilu imoru.
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ZAVER

Diplomova prace zpracovava jedno z aktualnich témat soucasnosti — hypotecni uvér. Tento
bankovni produkt se v dnesni dobé fadi mezi jeden znejvyhledavanéjSich a zaroven
predstavuje dlouhodobé finan¢ni zatiZzeni. Zamérem této prace bylo zhodnotit soucasnou

situaci na ¢eském hypote¢nim trhu, analyzovat jeho vyvoj a nésledné porovnat nabidky

hypote¢nich uvéri u vybranych bankovnich domd.

Prace zahrnuje obecné teoretické poznatky z oblasti aktivnich bankovnich obchodl se
zam¢efenim na bankovni Uvér a charakteristiku hypotecniho uvéru, jez se fadi mezi
nejcastéji poskytované dlouhodobé uvéry. Jednoznacné stale prevlada ucel financovani
bytovych potieb fyzickych osob. V soucasné dobé¢ lze pozorovat velky rozvoj hypote¢niho
bankovnictvi a jeho posun vpied. Podminky poskytnuti hypote¢niho uvéru jsou pro klienty
ptijatelnéj$i a v nabidce bankovnich instituci 1ze nalézt celou fadu zvyhodnéni. Z téchto

divodu se hypotecni tveéry stavaji dostupnéjsi Sir§Simu okruhu klientt.

Prvotnim cilem této prace bylo provedeni analyzy soucasné situace na Ceském trhu. Za
ucelem jejiho zpracovani bylo nutné vymezit podminky poskytnuti hypote¢niho tvéru.
Klient pfi jednani o hypote¢nim Uvéru voli dobu splatnosti, zpiisob zajisténi ¢i uroceni
a konecné rozhodnuti pfizpisobuje jednak svym preferencim a jednak finan¢nim
mozZnostem. V soucasné dobé klienti upfednostiiuji anuitni splaceni zejména vzhledem
k neménné vysi splatek po dobu fixace a moznosti finan¢niho planovani v budoucnosti.
Nejcastéji jsou hypote¢ni uvery poskytovany na obdobi 20 az 25 let s volbou pevné

urokové sazby v délce fixace 3 nebo 5 let z divodu relativné vyhodnych trokovych sazeb.

Vyvoj v poctu poskytnutych hypotecnich uvérii se vyznacuje zejména rostouci tendenci
s vyjimkou obdobi finan¢ni krize v roce 2008. Od té doby se hypotecni trhy stabilizovaly
a lze opét zaznamenat ndrlGst objemu poskytnutych uvérd. Vyznamnym faktorem
ovlivitujicim rozhodnuti klienta pfi vybéru vhodného produktu je trokova sazba, jejiz

primérna hodnota se v Ceské republice dle metodiky Fincentrum Hypoindex aktualné

cvwr
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V ramci EU prochazeji hypotecni trhy procesem integrace, jez ma za cil zvysit moznosti
poskytovani hypotecnich Gveéri s minimalnimi piekédzkami. Dulezitym cilem je rovnéz
dosahnout harmonizace legislativy tykajici se hypotecnich Uveért, coz piedstavuje
dlouhodoby proces. V soucasné dob¢ je v feSeni novd smeérnice, ktera by méla regulovat

zpusob poskytovani avérta s ohledem na finan¢ni krizi z roku 2008.

Na zaklad¢ zjisténych preferovanych parametri byla zpracovana piipadova studie, jejimz
cilem byla komparace hypotecnich tvért. Z divodu Siroké nabidky hypotecnich produkta
a mnozstvi puisobicich bank byla pifipadova studie modelovana na ucel koupé bytu do
osobniho vlastnictvi a aplikovdana na bankovni instituce s nejvétSim trznim podilem,
konkrétné na Ceskou spofitelnu, Komeréni banku a Hypote¢ni banku. Z diivodu ziskani
pottebnych informaci o hypote¢nich produktech byla zvolena metoda prizkumu

u vybranych bankovnich domd.

Vysledkem prace je vyhodnoceni stanovenych kritérii hypote¢nich produkti u zvolenych
bank pomoci bodovaci metody. Jako kritéria byla zvolena urokova sazba, poplatky
souvisejici s hypotecnim uvérem, moznost variability a podil na zajisténi uvéru. Pocet
bodl jednotlivych kritérii byl vypocitain pomoci vzorce pro vypocet bodovych hodnot
a poté vynasoben piislusSnym vahovym koeficientem. Jako nejuspésnéjsi byl zvolen tvér
od Ceské spotitelny z diivodu dosazeni nejvyssiho bodového hodnoceni, jehoZ poskytnuti

je realizovano za nejnizs§i urokovou sazbu v porovnani S ostatnimi zvolenymi bankami.

Vzhledem k tomu, Ze hypote¢ni Gvér je investice nakladna, se klienti pii vybéru vhodného
produktu rozhoduji zejména na zdklad€ urokové sazby a dle toho odpovidajici mési¢ni
splatky. DalSim dileZitym parametrem ovliviiyjicim rozhodnuti klienta jsou poplatky
spojené s poskytnutim hypote¢niho uvéru a rovnéz sankce za pred¢asné splaceni uvéru ¢i

mozZnosti variability splatek.

V soucasnosti se urokové sazby pohybuji na velmi nizké urovni a Ize stale sledovat jejich
pokles. Je obtizné odhadnout, kdy se klesajici tendence zastavi. Lze vSak predpokladat, ze
banky budou na trh uvadét nové hypotecni produkty, zamétfené zejména na refinancovani

jiz stavajicich ivéri, a dostupnost hypotecnich tvért se bude stale rozsifovat.
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Priloha B Pi‘ehled bank pusobicich na trhu hypote¢niho bankovnictvi a zakladni

informace o jejich produktech

Tab. Bl: Banky poskytujici hypotecni uvery a jejich produkty aktualni k 9. 3. 2012

MIN.
NAZEV BANKY PRODUKT UROKOVA
SAZBA:
Ugelova hypotéka 3,49 % p. a.
Equa bank, a. s.
Neucelova hypotéka 6,39 % p. a.
Hypotéka Ceské spofitelny 3,39%p. a.
Hypotéka s proménnou urokovou sazbou | 2,49 % p. a.
Ceska spoFitelna, a. s. Hypotéka na investice
Americka hypotéka — hotovostni 6,25 % p. a.
Americka hypotéka - spotiebitelska 5,95 % p. a.
Predhypotecni uveér 4,99 % p. a.
Hypotecéni tivér 4,09 % p. a.
Hypotecni Gvér do 85 % hodnoty
. o 4,29 % p. a.
Ceskomoravska stavebni nemovitosti
sporitelna, a. s. Hypotecni tvér do 100 % hodnot
P ’ ypoteet! Y 5,39 % p. a.
nemovitosti
Hypoteéni Gvér bez dokladani piijmu 6,09 % p. a.
Hypoteéni Givér na pronajem 4,39 % p. a.
CSOB Hypotéka do 70 % hodnoty
o 3,49%p. a.
nemovitosti
. CSOB Hypotéka do 85 % hodnoty
Ceskoslovenska obchodni banka, o 3,69 % p. a.
nemovitosti
a. s. .
CSOB Hypotéka bez dokladani ptijmu 5,64 % p. a.
CSOB Piehypoteéni Givér 8,49 % p. a.
CSOB Americka hypotéka 714 %p. a.
Fio banka, a. s. Fio hypotéka 3,51 % p. a.
Hypotéka GEMB 3,59 % p. a.
GE Money Bank, a. s. Variabilni hypotéka 2,94 % p. a.
Americka hypotéka 7,99 % p. a.
Hypotecni banka, a. s. Hypotecni tvér do 70 % 3,49 % p. a.
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Hypotecni Gvér do 85 % 3,69 % p. a.
Hypotecni avér do 100 % 4,59 % p. a.
Hypotéka pro manazery 3,39 % p. a.
Hypotéka pro absolventy 3,64%p.a.
Hypotecni Givér na prondjem 3,79%p. a.
Hypotéka bez doloZeni ptijmi 5,48 % p. a.
Hypotec¢ni avér s kap. ziv. pojisténim 3,79% p. a.
Hypote¢ni Gvér s inv. Ziv. pojisténim 3,49 % p. a.
Americka hypotéka 7,14 % p. a.
Piehypotecni aveér 8,49 % p. a.
Hypotec¢ni uvér Klasik (max. 85 %) 3,49 % p. a.
Komerc¢ni banka, a. s.
Hypotec¢ni tvér Plus (max. 100 %) 4,49 % p. a.
Hypotéka s pohyblivou urokovou sazbou | 2,49 % p. a.
Ugelovy hypoteéni avér 3,04 % p. a.
LBBW Bank CZ, a. s.
Neucelovy hypotecni uvér 5,55 % p. a.
1Q Hypotéka Multi — konsolidace avéra 6,05 % p. a.
mHypotéka s fixni urokovou sazbou 4,06 % p. a.
mHypotéka s variabilni urokovou sazbou | 3,89 % p. a.
mBank mHypotéka pro neucelovy hypotecni tivér
o 5,65 % p. a.
(retailova divize BRE Bank S.A.) | s variabilni irokovou sazbou
mHypotéka pro neucelovy hypotecni tivér
5,87 % p. a.
s fixni Grokovou sazbou
Hypotéka Klasik 3,99 % p. a.
Hypotéka Profit 5,39 % p. a.
Hypotéka bez dokladani pfijmu 7,03%p. a.
Hypotéka Klasik Plus-ptedhypotecni uveér
N 6,29 % p. a.
V nezajisténém obdobi
o Hypotéka Klasik Plus — ptfedhypote¢ni
Raiffeisenbank, a. s. § 3,99 %p. a.
uver v zajisténém obdobi
Americka hypotéka Univerzal — Givér na
] 7,49 % p. a.
cokoliv
Americka hypotéka Univerzal — pfi
6,49 % p. a.
sdéleni ucelu
Hypotéka bez dokladani pfijmu - 9,73%p. a.
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neucelova

Hypote¢ni Gvér Individual do 85 % 2,99 % p. a.
Hypote¢ni Gvér - Individual od 86 % - 100
% 4,29 %p. a.
UniCredit Bank Czech Republic, | Hypote¢ni Gvér - Flexi 3,26 % p. a.
a.s. Hypote¢ni Gvér - Plus 3,69 % p. a.
Hypote¢ni Gveér - Twin 3,11 %p. a.
Hypote¢ni Gvér Neresidencni 2,99 % p. a.
Hypoteéni Gvér Netucelovy 5,25%p. a.
Standardni hypotecni uvér 3,99 % p. a.
Volksbank Ceska republika, a.s. | Hypote¢ni tivér bez dokladani pifjmu 7,19 % p. a.
Americka hypotéka 6,09 % p. a.
Hypotéka Wiistenrot 3,69 % p. a.
Hypotéka Refin 3,59 % p. a.
Hypotéka bez piijmi 7,14 % p. a.
Hypotéka na pronajem 4,34 % p. a.
Wiistenrot hypoteéni banka, a. s.
Hypotéka na domacnost 5,99 % p. a.
Hypotéka na cokoliv (bez uvedeni ucelu) | 6,40 % p. a.
HypoRevit 4,19 % p. a.
TopRevit 4,29 % p. a.

Zdroj: webové stranky jednotlivych bankovnich instituci (vlastni zpracovani)
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Piiloha C  Dotaznik Ceské spoFitelny

www.csas.cz informacni linka: 800 207 207 MPV
Pevna versus proménna sazba
p b

hypotéky Ceské spofiteln

ypotéky Ceské sporitelny
VYPLNTE DOTAZNIK A DOZVITE SE, JAKOU SAZBU BYSTE MEL PREFEROVAT.
Sledujete pravidelné vyvoj ekonomiky? [ ANO [J NE
Rozumite vyhodam a nastaveni proménné (floatové) hypotéky? [J ANO [0 NE
Vite, kdy je vyhodné mit fixovanou tirokovou sazbu a kdy pohyblivou? [J AnNoO [J NE
Sledujete udalosti na finanénim trhu? [J ANO O NE
Mate prehled o vyvoji irokovych sazeb? [J ANO [J NE
Investujete do akciovych fondd? [J ANO [J NE
Mate vytvoFené finanéni rezervy na nenadalé situace? [ ANO [0 NE
Jste ochoten nést riziko z titulu riizné vy3e mésicnich splatek hypotéky? [J ANO [J NE
Bude splatka hypotéky zasadnim vydajem ve Vasem rodinném rozpoctu? [J ANO [J NE

Pokud jste vétinou odpovédéli ANO, pak je proménna sazba pro Vas. Pokud vSak prevazuje NE,
doporuéujeme pevnou trokovou sazbu a jistotu stejnych mésicnich splatek po nastavené obdobi.

Urokové sazby jiz od 2,49 % p. a.
— Klient si miiZe vybrat mezi pevnou nebo proménnou sazbou.

— Proménna sazha zaéina jiz na 2,49 % a muiZe se ménit kazdy mésic: je tedy urCena pro klienty, kteff si
cht&jf od zadatku sami Fidit vySi lrokové sazby své hypotéky, jsou finanéné vzdélani a orientuji se dobfe

ve svété financi.

— Pevnou sazbu ziskajf Klienti jiz od 3,39 % pfi fixaci na 3-5 let, je urena klientdim, kteff upfednostiiuji

jistotu stejné vySe splatek na nékolik let dopredu.
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Ptiloha D Celkova hodnota hypotecniho zadluZeni zemi EU v porovnani s USA
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Zdroj: European Mortgage Federation. Hypostat 2009: A review of Europe’s mortgage and housing
market. [online]. Belgium: European Mortgage Federation, 2010 [vid. 2011-07-09]. Dostupné z:
http://www.hypo.org/Content/Default.asp?pageld=524

(vlastni zpracovani)

Obr. D1: Celkova hodnota hypotecniho zadluzeni v zemich EU v porovnani s USA (2009)

Udaje jsou platné z roku 2009 a jsou udavany v milionech EUR.
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Porovnani vySe urokové sazby jednotlivych ¢lenskych zemi EU s primérem EU
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Zdroj: European Mortgage Federation. Hypostat 2009: A review of Europe’s mortgage and housing
market. [online]. Belgium: European Mortgage Federation, 2010 [vid. 2011-07-09]. Dostupné z:
http://www.hypo.org/Content/Default.asp?pageld=524, (vlastni zpracovani)

Obr. D2: Srovnani vyse hypotecni sazby (%) V zemich EU
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Piiloha E Hypoteé&ni produkty Ceské spofitelny

Hypotéka Ceské spofitelny
Hypotéka CS je uréena fyzickym osobam pro financovani nemovitosti uréenych k bydleni.
Za zékladni charakteristiky tohoto produktu Ize uvést:

- nulovy poplatek za vyftizeni hypotecniho Gvéru,

- vySe poskytnutého uvéru az do 100 % hodnoty zastavené nemovitosti,

- moznost on-line ocenéni nemovitosti zdarma,

- doba splatnosti az 30 let,

- moznost pevné urokové sazby na 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15 nebo 20 let.

Americka hypotéka
Americka hypotéka uréend fyzickym osobam star§im 18 let je zajiSténa zastavnim pravem
K nemovitosti a lze vyuzit hotovostni ¢i spotiebitelskou variantu. V ptipad¢ hotovostni
varianty jsou finance pfevedeny na osobni Ucéet klienta nebo vyplaceny v hotovosti.
Spotiebitelskd varianta lze pouzit napf. na ndkup zbozi a sluzeb osobni potieby,
vyporadani spole¢ného jméni manzeld pii rozvodovém fizeni, refinancovani minulych
investic do nemovitosti aj. Zakladni parametry Americké hypotéky jsou:

- min. vy$e uvéru 150 000 K¢,

- max. vySe veru je omezena hodnotou nemovitosti a schopnosti klienta splacet,

- vySe poskytnutého uvéru max. do 80 % hodnoty zastavené nemovitosti,

- splatnost max. 20 let,

- pevna urokova sazba po celou dobu splatnosti.

Hypotéka na investice
Produkt zaméfeny na financovani nemovitosti podnikatelského charakteru, ¢inZovnich
domi, ubytovacich a stravovacich zafizeni ¢i drobnych provozoven nese nazev Hypotéka
na investice a je urcen fyzickym osobam. Charakteristiky popisujici tento produkt jsou:

- uvér az do vyse 90 % hodnoty zastavené nemovitosti dle znaleckého ocenéni,

-k prokazani bonity klienta lze vyuZit pfijmt z budouciho pronajmu,

- minimalni podil vlastnich prostfedki klienta ¢ini 15 % na celkovych nédkladech,

- bez omezeni min. a max. vyse uveéru,
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- pevnd urokova sazba po dobu zvolen¢ fixace.

Hypotéka s proménnou drokovou sazbou
Hypotéka s proménnou turokovou sazbou je vhodnd pro klienty, ktefi uptednostiuji
moznost fizeni vySe urokové sazby. Hypotéku s proménnou turokovou sazbou Ize
charakterizovat pomoci téchto parametri:

- poskytnuti hypotecniho véru bez poplatku,

- moznost on-line ocenéni nemovitosti zdarma,

- urokova sazba se sklada z 1M PRIBORU plus pevné odchylka banky minus slevy,

- doba splatnosti az 30 let,

- moznost zmenit promeénnou urokovou sazbu na sazbu fixni,

- uvér az do 90 % hodnoty zastavené nemovitosti,

- degresivni zptisob splaceni.
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Piiloha F Seznam dokumenti poskytovanych Ceskou spofitelnou jako p¥ilohy

k Zadosti o0 avér

- o i 1.48pob.
CESKAS
SPORITELNA

SEZNAM PODKLADU K POSOUZENiI HYPOTECNIHO UVERU

Zadatelé
Doklady totoznosti

Obéan GR: OP/Pas/Potvrzeni o rodinném stavu z Evidence obyvatel (v pfipadé, ze v OP neni uveden rodinny stav)

Pojisténi PPI
Zdravotni dotaznik pro posouzeni k pfistoupeni k Pojisténi schopnosti splacet hypotecni Gvér

Pfijem ze zaméstnani

Potvrzeni o &istych pfijmech klienta za obdobi poslednich 12 mésicl
2 vypisy z bankovniho Ggtu, na ktery je pfijem poukazovan (za posledni mésic a jeden z obdobi pfed 6 mésici)

Ucel tGvéru

Vystavba, stavebni Upravy a rekonstrukce

Stavebni povoleni s nabytim pravni moci nebo Ohlaseni stavebnich praci spoleéné se souhlasem stavebniho Ufadu a s
projektovou dokumentaci ovéfenou stavebnim ufadem nebo Rozhodnuti o umisténi stavby - bylo-li vydano

Uzemni rozhodnuti nebo regulagni plén nebo tizemné planovaci informace, ze kterych bude patrné, Ze se bude jednat o
vystavbu nemovitosti k bydleni - bylo-li vydano

Vypis z katastru nemovitosti k financované i zastavovanée nemovitosti ne star$i nez 30 dnli

Polozkovy rozpo&et a harmonogram praci, véetné soupisu praci provadénych svépomoci s jejich ocenénim

Ocenéni nemovitosti

Ocenéni smluvniho znalce (REV) - povinné dokumenty
Vypis z katastru nemovitosti - LV (dim / pozemek)
Snimek katastralni mapy, pfip. geometricky plan

Ocenéni smiuvniho znalce (REV) - dal$i dokumenty podie okolnosti a charakteru pfipadu

Zd(vodnéni probihajicich fizeni na Katastru nemovitosti, je-li objekt oznacen zménou pravnich vztah(
(tzv.plomba)

Smilouva o vécném bfemeni (vzdy, je-li bytova jednotka zatizena dle vypisu z LV vécnym bfemenem)
Smlouva o zfizeni pfedkupniho prava (vzdy, je-li bytova jednotka zatizena predkupnim pravem dle vypisu z
LV)

Stavebni a projektova dokumentace (plany, technicky popis, specifikace v&etné zmén), neni-li specifikace
tykajici se zejména vyméry nemovitosti uvedena v nabyvacim titulu a ma-li klient stavebni dokumentaci k
dispozici

Rozpotet (neni-li piilohou smlouvy o dilo) zpracovany autorizovanou osobou nebo Eestné prohlaseni o
rozsahu stavebnich tprav

Stavebni povoleni (popF. certifikat autorizovaného inzenyra) véetné pfip. zmén nebo Ohlaseni spole¢né s
pisemnym souhlasem stavebniho Gfadu, Gzemni souhlas, tizemné planovaci informace nebo rozhodnuti o
umistnéni stavby, pfip. regulaéni plan - vzdy, jsou-li stavebni zmény podminény rozhodnutim pfislusného
stavebnio Gfadu.

Stavebni a projektova dokumentace (plany, technicky popis, specifikace véetné zmén)

Smlouva o dilo nebo Budouci smlouva o dilo s dodavatelem stavby

Harmonogram vécného, &asového a finanéniho pinéni stavby

86



~ s O
CESKAS

SPORITELNA

PREHLED SLUZEB A ZVYHODNENi NABiZENYCH V SOUVISLOSTI

S HYPOTECNIMI UVERY A PODMINKY JEJICH POSKYTOVANi

SLUZBY A ZVYHODNENI SOUVISEJICI S POSKYTNUTI

jsou-li sjednany)

(PREHLED VYHOD)

Znéni platné ode dne: 8.8.2011

M HYPOTEKY (nelze je dodateéné sjednavat ani rusit,

NAZEV POPIS CENA
Poskytneme Vam hypotéku az do vyse hodnoty zastavované nemovitosti jednorazovy
Az do 100% bez pozadavku banky na dolozeni ¢asti investiéniho zaméru z vlastnich poplatek za
hodnoty zdroju. sjednani dle
nemovitosti Predpokladem sjednani tohoto zvyhodnéni je jeho pfijatelnost pro banku aktualniho
z hlediska Gvérového rizika. Sazebniku
Usnadnime Vam stéhovani do nového bydleni. K Vasi hypotéce Vam ] .
poskytneme kratkodoby tvér na preklenuti obdobi mezi potfebou zdroji | jednorazovy
Pfeklenovaci na financovani Vaseho nového bydleni a prodejem stavajici nemovitosti. POPIG;GK z'a
e sjednani dle
financovani Tento Gvér zajistény stavajici nemovitosti Ize splatit kdykoliv pred uplynutim aktualniho
stanovené dvouleté splatnosti, a to v navaznosti na prodej stavajici | Sazebniku
nemovitosti (bez poplatku za mimoradnou splatku)
Pii vystavbé montovaného rodinného domu zhotovitelem, ktery je ) 2
: " clenem Asociace dodavateli montovanych domu, Vam umoznime | jednorézovy
Fmancovapi Cerpani hypotéky az do 90% ceny dila bez nutnosti zapisu rozestavéné poplatek za
montovanych budovy do katastru nemovitosti (a zfizeni zastavniho prava k této budové). | sjednéni dle
domu . aktualniho
Pokud neméate k dispozici jinou nemovitost pro zajisténi hypotéky, je | Sazebniku
podminkou pfechodné zajisténi Gvéru blankosménkou.

SLUZBY A ZVYHODNENi S M
UVEROVE SMLOUVY

OZNOSTi DODATEGNEHO SJEDNANI, POPR. ZRUSENi V PRUBEHU TRVANiI

NAZEV

POPIS

CENA

Pojisténi schopnosti splacet tvér pokryva vétsinu potenciélnich rizik
spojenych s pfi¢inou nesplaceni a pomuze fesit situace jako smrt, plna
invalidita, pracovni neschopnost. Sami se pfitom rozhodnete, zda do

sjednani zdarma

+
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Pojisténi exos : 3t : f £ pol snizeni Grokové
pojisténi zahrnete ispoludiuznika, a stanovite si rozsah kryti pojisténi

::::::ZTOSﬁ podle své potfeby. ;a;by 00,1%
Pojiténi Ize dodatecné sjednat izrusit kdykoliv po celé obdobi trvani
Uvérového vztahu (nestanovi-li ivérova smiouva jinak), avéak snizeni trokové | *
sazby se uplatni pouze pfi dodateéném sjednani v ramci zmény fixované mésigni thrady
trokové sazby. na pojistné

4-6865 08/2011 1/4




Pojisténi schopnosti splacet avér pokryva vétsinu potencialnich rizik
spojenych s pfi¢inou nesplaceni a pomuze fesit situace jako smrt, plna
invalidita, pracovni neschopnost nebo iztrata zaméstnani. Sami se

sjednani zdarma

+

Pojisténi S
sc#ropnosﬁ piitom rozhodnete, zda do pojisténi zahrnete i spoludluznika, a stanovite snizeni drokové
00 | splaceti pfi si rozsah kryti pojisténi podle své potieby. sazby 00,15 %
p.a.
ztraté Pojiténi lze dodatecné sjednat izrusit kdykoliv po celé obdobi trvani
zaméstnani Gvérového vztahu (nestanovi-ii vérova smiouva jinak), avsak snizeni trokove *
s‘azlEy se uglaml pouze pii dodatedném sjednani v ramci zmény fixované | measieni Ghrady
urokove sazby. na pojistné
Budete-li splacet svoji hypotéku z Vaseho aktivné vyuzivaného
Osobniho Gétu Ceské spofitelny a sméfovat na néj pravidelné svuj
pfijem, poskytneme Vam slevu na trokové sazhé Vasi hypotéky.
jednani zdarma
Sleva za Konkrétni podminky jsou upraveny v tzv. Pravidlech vyuziti zvyhodnéni ,Sleva e e
splaceni za splaceni z aktivniho uétu u CS*, které jsou k dispozici na Domovské *
O z aktivniho Gétu strance nebo na Obchodnich mistech banky. sniZeni drokové
ucs Toto zvyhodnéni Ize dodatetné sjednat pouze v ramci zmény fixované sazby 00,5 %
Grokové sazby (nedohodne-li se vyjime&né banka s klientem jinak). Nelze jej P4.
sjednat pfi vyuziti Sluzby Ceské spofitelny Premier.
Zrusit jej Ize vzdy pouze v ramci zmény fixované urokové sazby.
Umoznime Vam &erpani hypotéky jiz druhy den od podpisu uvérové
smlouvy po spinéni viech podminek ¢erpani.
Nemusite pied ¢erpanim hypotéky (pfed prvnim nebo i jakymkoliv dal$im
&erpanim) dokladat zapsané zéstavni pravo k vedkerym zastavovanym jednoréazovy
Expresni nemovitostem, stai: poplatek za
[ | Cerpani = predlozit bance navh na vkiad zastavniho préva knemovitosti | sjednani die
s potvrzenim jeho piijeti pfislusnym katastralnim afadem, nebo aktualniho
» uzaviit s bankou smiouvu o budouci smlouvé o zfizeni zastavniho prava Sazebniku

k nemovitosti a spolu s tim zfidit jiné pfechodné zajisteni avéru
vzdy podle podminek pfislusného avéroveho obchodu.

Dodateéns Ize tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Eerpani.

Financovani

Umoznime Vam &erpani hypotéky na pofizeni druzstevniho bytu, a to
i kdyZ hypotéku prechodné nemuzete zajistit zastavnim pravem k tomuto bytu
a nemate k dispozici jinou nemovitost pro zajiténi hypotéky.

Podminkou je uzavieni smiouvy o budouci smlouvé o zfizeni zastavniho
prava k pofizované nemovitosti spolecné se zfizenim jiného pfechodného
zajisténi uvéru, vzdy podle podminek pfisludného tvérového obchodu.

druzstevniho mésicni poplatek
O bytu Tuto vyhodu Ize vyuZit i pro pofizeni bytu od mésta i obce. dle aktualniho
Sazebniku
Klient je povinen hradit mésiéni poplatek za tuto vyhodu pocinaje mésicem, ve
kterém doslo k uzavfeni Gvérové smlouvy (véetn€) a konce mésicem, ve
kterém klient dolozil zapsané zastavni pravo k pofizovanému bytu, popf.
alespori navrh na vklad zastavniho prava podany u pfislusného katastralniho
Uradu.
Dodateéné Ize tuto vyhodu sjednat po celé obdobi erpani.
V ramci Géelu hypotéky ,vystavba, dostavba a rekonstrukce* Vam pfi | .
prvni zadosti o postupné ¢erpani na stavebni prace umoznime Cerpat jednorazovy
Zrychlend hypotéku 0500 tis. K& vice nez &ini aktudlni hodnota zastavené | poplatek za
O vystavba nemovitosti (za  predpokladu  pfechodného  zajiSténi  Gvéru sjednani dle
blankosménkou). aktualniho
Sazebniku
Dodate&né Ize tuto vyhodu sjednat po celé obdobi Gerpani.
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Mimoradné
O splatky

Umoznime Vam skladat mimofadné splatky hypotéky bez poplatku
ivpribéhu obdobi platnosti fixované trokové sazby. Mizete si zvolit
délku obdobi platnosti fixované tirokové sazby podle své potieby, nikoliv
podle doby, kdy potfebujete udélat mimoradnou splatku.

Klient je opravnén kdykoli k poslednimu dni kteréhokoli mésice zaplatit
mimofadnou splatku Uvéru bez predchoziho pisemného souhlasu banky,
pfic¢emz neni povinen platit poplatek za mimofadnou splatku. Tim neni
dotéeno pravo provadét mimoradné splatky v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obchodnich podminek (OPU).

Podminky pro uplatnéni:

= kazda takovd mimofadna splatka musi byt bance pfedem pisemné
oznamena;

= prvni takovou mimofadnou splatku je klient opravnén uginit po uhrazeni
minimélné 12 pravidelnych mési¢nich anuitnich splatek poéinaje od data
sjednani sluzby;

= kazdou dalSi mimoradnou splatku je klient opravnén uéinit po uhrazeni
dalSich 12 pravidelnych mésiénich anuitnich splatek od zaplaceni
pfedchozi mimoradné splatky;

= vySe kazdé takové mimoradné spléatky nesmi prekrodit 20 % z Uvérové
castky

Dodateéné sjednani:
= po celou dobu trvani Gvérového vztahu.

Podminky zruSeni:
= pouze v ramci zmény fixované Grokové sazby;

= bez ohledu na skutecnost, zda klient sluzbu vyuzil & nikoliv, sluzba se
povinné rusi pfi vstupu klienta do Programu podpory bydleni - Idealni
hypotéka s rokovym zvyhodnénim.

mésicni poplatek
dle aktualniho
Sazebniku
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Umoznime Vam odklad splatek (tj. pferuseni splaceni) na zacatku
(ivérového vztahu i v jeho priibéhu. Stejné tak si kdykoliv podle svych
potieb muzete zménit vysi svych pravidelnych splatek.

Klient je opravnén opakované vyuZit sluzbu bud zménou vyse svych
mésiénich anuitnich splatek nebo 3-mésicnim pferusenim  splaceni
(odkladem 3 mésiénich anuitnich splatek), a to vzdy na zékladé dodatku
k tivérové smiouvé, ktery jiz nebude dale zpoplatnén.

Podminky pro uplatnéni:

= odklad prvnich 3 mésiénich anuitnich splatek po ukonéeni obdobi Eerpani
je mozny pouze za predpokladu, Ze je s bankou dohodnut jesté pred
uzavienim Gvérové smlouvy a sjednén piimo v tvérové smlouve, jinak Ize
poprvé prerusit splaceni az po uhrazeni minimainé 12 pravidelnych
mésiénich anuitnich splatek od uzavieni Uvérové smlouvy nebo od
dodate&ného sjednani sluzby, pokud neni sluzba sjednéna jiz pfi uzavieni
avérové smiouvy;

je-li sjednan odklad prvnich 3 mésicnich anuitnich splatek po ukonceni
obdobi &erpani a dojde k dfivéjsimu ukonéeni &erpani Gvéru a v souladu
s obchodnimi podminkami (OPU) k automatickému dfivéj$imu zahajeni
splaceni Gvéru, poéita se sjednany odklad splatek ve vztahu k takovému
drivéj$imu datu prvni splatky Gvéru;

o0 zménu vy3e splatek je klient poprvé opravnén pozadat az po uhrazeni
minimainé 12 pravidelnych mésiénich anuitnich splatek od uzavfeni | jednorézovy

.

Variabilita Gvérové smiouvy nebo od dodate¢ného sjednani sluzby, pokud neni | poplatek za
O splatek sluzba sjednéna jiz pfi uzavfeni Gvérové smiouvy; sjednani dle
« kazdé daldi vyuziti sluzby je mozné sjednat po uhrazeni dalsich 12 | aktualniho

pravidelnych mésiénich anuitnich splatek od ukongeni pfedchoziho vyuziti Sazebniku
sluzby (kterékoli jeji varianty);

prerudeni splaceni Ize vyuzit pouze 3x (do tohoto poctu se nezahrnuje
sjednani odkladu prvnich 3 mésiénich anuitnich splatek po ukonéeni
obdobi gerpani); kazda dal$i Zadost o prerudeni splaceni jiz bude bankou
posuzovana individuainé a banka je opravnéna takovou zadost dle svého
volného uvéazeni zamitnout;

pravidelnou mésiéni anuitni splatku je mozné zvysit nebo snizit
maximéalné o 30% oproti plivodni vysi stanovené v Uvérové smlouvé pro
prvni obdobi platnosti fixované drokové sazby;

vyuzitim této sluzby nesmi dojit k pfekroCeni IhGt pro minimalni &i
maximalni moznou splatnost hypotéky, které banka nabizi u svych
produktd;

v dobé zadosti o vyuziti sluzby ani poslednich 12 mésicl pfed podanim
takové Zadosti klient nesmi byt v prodleni se splacenim svych zavazk(
z Gvérové smiouvy ani nesmi dojit k poruseni Gvérového vztahu nebo
vzniku jiné zavazné skutecnosti.

Dodateéné siednani:
= po celou dobu trvani tvérového vztahu

Podminky zruSeni:
= pouze v ramci zmény fixované Grokové sazby;

Upozornéni pro klienty:

Nékteré sluzby a zvyhodnéni neni mozné vzajemné kombinovat. MoZnost kombinaci sdéli na pozadani Obchodni misto banky.
To samé plati pro moZnost vyuziti jednotlivych sluzeb a zvyhodnéni i ve vztahu k pfipadnému dal$imu Gvéru poskytovanému
vedle standardni hypotéky v rémci urcité sluzby.

Pokud klient uzaviel Gvérovou smiouvu kdykoliv pred datem 15.4.2011 (popi. i po tomto datu, byla-li takové avérové smlouva
sjednana v rémci produktu Ideélni hypotéka) a ke své hypotéce jiz mé podle znéni Pehledu vyhod platného pred timto datem
sjednénu kteroukoliv z nésledujicich sluzeb - Mimoradné splétky, Preruseni spléceni, Zména vySe splatek, Prémie pfi zméné
fixace - pak miiZze dodateéné sjednat jakoukoliv sluzbu ¢i Jjakékoliv zvyhodnéni podle tohoto znéni Prehledu vyhod pouze za
predpokladu, Ze soudasné dojde ke zruSeni vySe uvedenych sluzeb (tim neni dotéeno prévo klienta sjednat stejnou nebo
obdobnou sluzbu za podminek tohoto znéni Prehledu vyhod).
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Priloha G Zadost o Gver
w s ©
CESKAS
SPORITELNA
ZADOST O UVER

[ hotovostni
[ spotiebitelska

[J Hypoteéni uvér [] Americka hypotéka

A. ZAKLADNI UDAJE (vypliiuje zadatel/spoluzadatel)

1. ZADATEL(KA) (nehodici se Skrtnéte):

Prijmenti, jméno, titul: RC/datum narozeni:

Rodné piijmeni: [ zena [ muz
Misto a zemé narozeni: Stat. pfisl.:
Cislo: Platnost do:

Nazev priikazu totoznosti:

Trvala adresa
(ulice, &.p., obec, PSC):

Korespondencni adresa
(je-li odlisna od trvalé):

Telefon domu: Do zaméstnani: Mobil:

E-mail:

Celkovy pocet vyZivovanych osob v domécnosti (manzel/ka, druh/druzka, nezaopatfené déti):

Platce pfijmu:

Déti ve véku:

Rodinny stav: Nejvy$si dosazené vzdélani:  Socialni zafazeni: Soucasné bydleni:
[ zenaty/vdana [ zakladni [ management [ stat [ viastni byt/dtim se
Jméni manzelG: [] vyuéen [ statni zaméstnanec [Jas. s tdastistatu  zastavou
[ spoleéné [ vyuéen s maturitou [] zaméstnanec-manuéini ] a.s. bez Géasti [ viastni byt/dtim bez
[ zazené [J dplné stfedni odborné [] zaméstnanec- statu zastavy
[J svobodny/a [] dplné stfedni véeobecné nemanualni [ zahraniéni [ druzstevni
[ rozvedeny/a [ vy3si odborna &kola [ podnikatel spoleénost vlastnictvi
[ vdovec/vdova [] vysokos$kolské [[] svobodné povolani [ druzstvo [ statni/obecni byt
[ registrovani [ ostatni [] dichodce [J spol. s r.o. [ najem v byt& ve
partnefi [] student [ soukromy vlastnictvi jiné osoby
[J nezaméstnany podnikatel [ u rodiéd, u rod.
[ rodiéovska/matefska [ jiny platce pfijmu prislusnika
dovolena/v domacnosti [ viastni soukromé [ ubytovnalkolej
[ ostatni podnikani (OSVC) [ ostatni
UDAJE O PRIJMU ZADATELE:
Zameéstnavatel (nazev): ICO:

[J zaméstnani v CR

Zaméstnan od: (dd.mm.rrrr) Na pozici:

[J zaméstnani v zahraniéi R
[ doba neurgita [ doba uréita - pracovni pomér sjednan do:

Cisty mésiéni pfijem (primér za 12M):

[ jsou

Srazky ze mzdy na zékladé nafizeného vykonu rozhodnuti:

Prohlasuji, ze se mnou [J je

Tel. na mzdové oddéleni:

[ nejsou provadény

[ neni vedeno jednani o skonéeni mého pracovniho pomeéru.

Predmét podnikani: Konkrétni popis ¢innosti:
[] podnikatel
Cisty mésiéni pfijem (primér za 12M): Datum zahajeni Einnosti:
ICO: Jsem spolupracujici osoba [] ano [ ne
Prohlasuji, ze [] dluzim / [] nedluZim finan&nimu Gfadu, social. a zdrav. pojistovng, aktualng (] mam /
[J nemam bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé [] mam / [] nemam exekuci.
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[] ostatni prijmy

[ pfijem z ndjmu

Cisty mésiéni pijem (pramér za 12M) Typ pronaj. nemovitosti:

[ starobni dlichod Vyse dichodu:
[ invalidni dichod Vyse dichodu: [Jeasteény [ piny
[ rodigovsky prispévek Vyse pfispévku: 0
[ vyzivné V§&e vyzivného: -
[] prispé&vek na bydleni pro vojaky Vyse prispévku: - e
[ vysluhovy pispévek Vyse prispévku: i o
[J odména péstouna Vyse pfispévku: B T
Viastnicky podil (v%) Nazev firmy: 1ICO:

Prohladuji, e firma [ dluzi/ [ nedluzi finanénimu Gfadu, socidl. a zdrav. pojistovné, aktuaing
[Ima/ [] nema bankovni a nebankovni zévazky po splatnosti a aktuélné [] ma/ [] nema
exekuci.

[ majetkova tiéast ve spolecnosti
Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: 1Co:
Prohlauji, e firma [ dluzi / [] nedluzi finanénimu Gfadu, socidl. a zdrav. pojistovné, aktualné
[ ma/ [ nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuing [1ma / [] nema
exekuci.
UDAJE O MAJETKU ZADATELE:
Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne
Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Pfipadné dalSi nemovitosti:

*(byt / rodinny diim / pozemek / rekreacni objekt / &inzovni dim / jiné)

2. SPOLUZADATEL(KA) (nehodici se &krinéte):

[J MANZEL(KA)

Pfijmeni, jméno, titul:

[J DRUH (DRUZKA)

[ REGISTROVANY PARTNER (KA)

RC/datum narozeni:

Rodné pffjment: [ zena O muz
Misto a zemé narozent: Stat. prisl.:
Nazev priikazu totoznosti: Cislo: Platnost do:
Trvala adresa R
(ulice, &.p., obec, PSC):
Korespondenéni adresa
(je-li odligna od trvalé):
Telefon domi: Do zaméstnani: Mobil: E-mail:
Rodinny stav: Nejvys$si dosazené vzdélani: ~ Socialni zafazeni: Platce pfijmu: Soucasné bydleni:
[ zenaty/vdana [] z&kladni [] management [ stat [ viastni byt/dim se
Jméni manzelti:  [J vyugen [] statni zaméstnanec [J a.s. s Gicasti stdttu  zastavou
[ spoleéné [ vyuéen s maturitou [] zaméstnanec-manuaini  [] a.s. bez Uasti statu [ viastni byt/d(im bez
[ zuzené [] upIné stiedni odborné [] zaméstnanec- [ zahraniéni zéstavy
[ svobodny/a [] upIné stiedni véeobecné nemanuaini spoleénost [ druzstevni vlastnictvi
[ rozvedeny/a [ vyssi odborna skola [] podnikatel [ druzstvo [ statni/obecni byt
[ vdovec/vdova [J vysokoskolské [] svobodné povolani [ spol. s r.o. [ najem v byté ve
[ registrovani [ ostatni [] diichodce [J soukromy vlastnictvi jiné osoby
partnefi [] student podnikatel [ u rodiéd, u rod.
[] nezaméstnany [ jiny platce pfijmu prislusnikl
[ rodi¢ovska/matefska [ viastni soukromé [ ubytovna/kolej
dovolena/v domacnosti podnikani (OSVC) [ ostatni
[ ostatni
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UDAJE O PRIJMU SPOLUZADATELE:

Zaméstnavatel (nazev): 1CO:
[ zaméstnani v CR ( )

Zameéstnan od: (dd.mm.rrrr) Na pozici:
[J zaméstnani v zahraniéi —

[0 doba neuréita [0 doba urgita - pracovni pomér sjednan do:

Cisty mésiéni pfijem (primér za 12M): Tel. na mzdové oddé&leni:

Srazky ze mzdy na zékladé nafizeného vykonu rozhodnuti: [] jsou [ nejsou provadény

Prohlasuiji, Zze se mnou [] je [J neni vedeno jednani o skonéeni mého pracovniho poméru.
Predmét podnikani: Konkrétni popis &innosti:
[ podnikatel -
Cisty mésieni prijem (primér za 12M): Datum zahajeni &innosti:
ICO: Jsem spolupracujici osoba [] ano O ne

Prohladuji, ze [] dluzim / [] nedluzim finanénimu Gfadu, socidl. a zdrav. pojistovné, aktuaing [] mam
/ [0 neméam bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktualind [] mam / [] nemam exekuci.

[ ostatni pfijmy

[ piijem z ngjmu Cisty mési&ni pfijem (primér za 12M) Typ pronaj. nemovitosti:
[ starobni diichod Vyse dlichodu: - - i
[ invalidni diichod Vyse dlchodu: [ casteény [ piny
[ rodicovsky prispévek Vyse prispévku:
[ vyzivné Vyse vyzivného:
[ prispévek na bydleni pro vojaky Vyse prispévku:
[ vysluhovy piispévek Vyse piispévku:
[J odména péstouna Vyse piispévku:
Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: 1CO:

Prohladuji, ze firma [ dluzi/ [] nedluzi finanénimu tfadu, social. a zdrav. pojistovné, aktualné
[Jma/ [ nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé [] ma / [ nema

kuci.
[ majetkova uéast ve spoleénosti KR

Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: ICO:

Prohladuji, Ze firma [ dluzi / [] nedluzi finanénimu Gfadu, sociél. a zdrav. pojistovné, aktudlné
I ma/ [ nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé [] ma/ [] nema
exekuci.

UDAJE O MAJETKU SPOLUZADATELE:

Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Pfipadné dalsi nemovitosti:

*(byt / rodinny dim / pozemek / rekreacéni objekt / &inZovni diim / jiné)

3. DALSI SPOLUZADATEL/E (VYPLNi SAMOSTATNOU ZADOST O UVER)

Piijmenti, jméno, titul: vztah k Zadateli:

Pfijmeni, jméno, titul: vztah k Zadateli:

B. UDAJE O MESICNICH NAKLADECH (vypliiuje Zadatel/spoluzadatel)

Mesicni celkové naklady na bydleni a provoz doméacnosti Ké
Mésicni placené vyzivné Ké
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c. UDAJE O INVESTICNIM ZAMERU (vypliiuje poradce spoleéné se zadatelem/spoluzadatelem)

1. INVESTICNi ZAMER

Ucel Bude financovano | Bude financovano | Bude financovano Ceikeni
z hypotéky z vlastnich zdroji z cizich zdroji

Koupé O Ke Ké Keé Ké
Prevod &lenského podilu k druZstev.bytu O Ke Ke K& Ke

dodavatelsky O K& K& K& Ké
Rekonstrukce

svépomoci O K& K& K& K&

dodavatelsky a K& K& K& K&
Vystavba

svépomoci Oa K& K& K& K&

dodavatelsky O Ké Ke K& K&
Dostavba

svépomoci O K& K& K& K&
Vyporadani majetku O K& K& K& K&
Refinancovani O K& K& K& K&
Zpétné proplaceni O Ké K& Ké K&
Ostatni | Ké Ké Ké Ke
Celkem Ké Ké Ké Ke

2. VYSE, SPLATNOST, GERPANI A SPLACENI UVERU

Vyse Gvéru K& Vyse Gvéru v piipadé preklenovaciho financovani: Ke
Typ trokové sazby [] Fixovana* [0 Proménna *Doba fixovane drokove sazby: ) let
Cerpani: [ Jednorazové [0 Postupné Cerpani do: _ Splatnost dvéru: fet

Cislo G&tu pro splaceni (pokud jiz existuje) /

Nézev pobocky, kde chee byt klient obsluhovan (v pfipadé, Ze nema zaloZen Ucet):

3. PREHLED VYBRANYCH SLUZEB A POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET

[0 Expresni gerpani [0  Zrychlena vystavba
[0 Financovani druzstevniho bytu [0 Mimofadna splatka
[0 Azdo 100% hodnoty nemovitosti [0 Financovéani montovanych domd
[0 Splaceni z aktivniho G&tu cs [0  Urokové zvyhodnéni (Program podpory bydleni)
[0 Variabilita splatek [0 Pteklenovaci financovani
[ odklad splatek na zagatku [ Expresni cerpani
Zahrnuti poplatkl za vybrané sluzby do hypote&niho Gvéru [Jano [ ne
Pozaduiji snadné ziskani Americké hypotéky do budoucna [Jano [ ne

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET:
[ Pro ptipad pracovni neschopnosti, trvalé invalidity, umrti (PPIA): [0 Pozaduiji pojistit i spoluzadatele (ku) (PPl AA, PPI BB):
[0 Pozaduji rozsifeni o pojistént proti ztraté zaméstnani (PP B) Pfijmeni, jméno (spoluZadatele/ky):
POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET PREKLENOVACI FINANCOVANI:

[ Pro piipad pracovni neschopnosti, trvalé invalidity, umrti (PPl A): [0 Pozaduiji pojistit i spoluzadatele (ku) (PPl AA, PPI BB):

[0 Pozaduji rozsifeni o pojisténi proti ztraté zaméstnani (PPI B) Pfijmeni, jméno (spoluZadatele/ky):
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4. NEMOVITOSTI
PORIZOVANA NEMOVITOST

Druh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod.): Pro viastni bydleni: [] ano O ne
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

Pfipadné Gdaje o pozemku:

ZASTAVOVANA NEMOVITOST ( pokud neni shodna s pofizovanou nemovitosti)

Druh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod.): Pro vlastni bydleni: [ ano [ ne

Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

Pfipadné tdaje o pozemku:

Za Ucelem zadosti o hypote¢ni/zajistény Gvér a posouzeni vhodnosti nemovitosti jako zastavy zadam o jeji ocenéni odhadcem
povéfenym Bankou a zavazuiji se uhradit cenu za takové posouzeni dle platného Sazebniku CS.

Beru na védomi a souhlasim s tim, Ze k realizaci vy$e zminéného posouzeni nemovitosti ze strany Banky dojde po pfedloZeni dokladu
o zaplaceni pfislusné ceny za toto posouzeni, pfipadné ovéfeni thrady této ceny.

[J Ocenéni neni vyzadovéno nebo bude zpracovano jinym zplisobem pfijatelnym pro Banku
Kontaktni osoba pro dohlidku (je-li odli§na od zadatele):

Prijmenti, jméno, titul: Kontaktni telefon:

Objednavam expresni ocenéni: [] ANO

POJISTENI NEMOVITOSTI €.1: [ Ano (mam) [ Ne (nemam)
Cislo navrhu pojistné smiouvy na pojisténi nemovitosti :

Je uzavieno u pojistitele:
Ve vysi: K&

POJISTENI NEMOVITOSTI €.2: [ Ano (mam) [J Ne (nemam) Je uzavieno u pojistitele:
Cislo navrhu pojistné smlouvy na pojisténi nemovitosti : Ve vysi: Ké
5. UVERY ZADATELE/SPOLUZADATELE
SPLATKOVE UVERY
B . . . Vyse Bude zcel_a Bude splaceno
Vlastnik avéru Véritel Cislo tvéru* Typ Gvéru Zustatek splatky splaceno Pred z poZa_dovaného
Cerpanim Gvéru avéru
K& K& | Ano / [J Ne | [0 Ano /[ Ne
K& K&| [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[J Ne
Keé K&| [ Ano / [0 Ne | 0 Ano /[ Ne
Ké K& | [ Ano / [0 Ne | [J Ano /[J Ne
K& K&|[J Ano / [0 Ne | [J Ano /[J Ne
K& K& |[J Ano / [0 Ne | [0 Ano /[J Ne
K& K&é| [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[J Ne
Ké K& | Ano / [ Ne | [J Ano /[ Ne
Ké K& | [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[ Ne
Ké K&| [ Ano / [0 Ne | [J Ano /[J Ne
NESPLATKOVE UVERY (kreditni karty, kontokorenty)
Bude Bude zcela Bude splaceno
Vlastnik Gvéru Véritel Cislo avéru* Typ Gvéru Limit snizen splaceno pred |z pozadovaného
limitna | erpanim dvéru avéru
K& K&| [ Ano / [0 Ne | [J Ano /[J Ne
K& K& | Ano / [0 Ne | [J Ano /[J Ne
K& K&| [ Ano / [ Ne | [J Ano /[] Ne
K& K&|[J Ano / [0 Ne | [0 Ano /[J Ne
K& K& | [ Ano / [ Ne | [ Ano /[ Ne

* Cislo avéru se vyplfiuje pouze v pfipadé splaceni zavazki ze strany klienta &i z pozadovaného tvéru

3-6302 02/2012
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E. PROHLASENI KLIENTA

Souhlasim(e) s postoupenim podkladii tykajicich se nemovitosti tetim osobam, které spolupracuji s Bankou, pfi jejich posuzovani.
Jsme si védomi, Ze Banka si vyhrazuje pravo kontroly a provéfeni pravosti veskerych klientem predlozenych doklad( a Gdajl v nich
uvedenych. Zmochiujileme) timto Banku, aby si vyzadala nebo podavala potfebné informace, v&etn& bankovnich, vztahujici se k moji
osobé (nasim osobam) a nemovitostem majicim vztah k pozadovanému avéru.

Souhlasim(e), aby mi (ndm) Banka na mé (nase) vyzadani pied podpisem smiluvni dokumentace zaslala tuto dokumentaci, obsahujici
mimo jiné i citlivé osobni tdaje, k prostudovani prostiednictvim e-mailu, v této souvislosti beru(eme) na védomi upozornéni Banky, Ze
tento zplisob zasilani neni pné chranén proti pfipadnému zneuziti citlivych osobnich tdaju.

Cestné prohlasujileme), Ze udaje uvedené v této Zadosti jsou UpIné a pravdivé a beru(eme) na védomi, Ze uvedeni nepravdivych nebo
nelplnych udajil by mélo za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smlouvy o Uvéru. Dale prohlasujileme), ze pravo
disponovat s mym (na$im) majetkem neni ke dni podani zadosti Zadnym zplsobem omezeno a neni mi (nam) znamo, Ze by toto
omezeni mohlo nastat.

Tato Zadost o tivér ma platnost 30 dni od data podpisu zadatele / spoluzadatele.
\ dne

Podpis zadatele Podpis spoluzadatele

Zadost prevzata Bankou / externim partnerem dne:

Jméno, pfijmeni a ID Podpis pracovnika Banky / externiho partnera

Vypliiuje se v pfipadé zpracovani zadosti o avér prostfednictvim externiho partnera:

IDENTIFIKACE EXTERNIHO PARTNERA:

Externi partner - Fyzicka osoba DS Partner CS (FO) nebo prodejce CP (PPO)

Nazev spolecnosti :

|D Externiho partnera — FO nebo PPO *

Jméno Externiho partnera — FO nebo PPO

Telefon :

e-mail :

Adresa — sidlo / misto podnikani :

Adresa pro dorugovani :

3-6302 0212012 6/6
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Piiloha H  Hypotecni produkty Komeréni banky

Hypotecni uvér
Tento produkt je uren fyzickym osobam pro financovani investic do nemovitosti a Ize jej

charakterizovat témito vlastnostmi:

uvér az do 85 % nebo 100 % z ceny zastavenych nemovitosti,

jednorazové ¢i postupné Cerpani po dobu 2 let od podpisu smlouvy,

- vyuziti pevné trokové sazby a mési¢niho anuitniho splaceni,

doba splatnosti hypote¢niho tivéru je stanovena na obdobi 5 — 30 let.

Flexibilni hypotéka
Flexibilni hypotéka je urcena fyzickym osobam a vyznacuje se moznosti rozhodovat o vysi
splatek témito zplsoby:

- moznost snizeni splatky az o 50 % nebo opakované o 20 % z vyse uvéru,

- moznost odlozeni splaceni az o 12 mésic,

- moznost pferuSeni splaceni az na 3 mésice,

- vyuziti pevné urokové sazby a mesi¢niho anuitniho splaceni,

- doba splatnosti hypote¢niho tvéru je stanovena na obdobi 5 — 30 let.

Hypotéka 2 v 1
Hypotecni uvér Hypotéka 2 v 1 je poskytovan véetné netcelové ¢asti uvéru, jez lze pouzit
na cokoliv, a lze jej charakterizovat:
- min. vySe uvéru je 250 000 K¢, z ¢ehoz min. 200 000 K¢ piedstavuje ucelova cast
a min. 50 000 K¢ netcelova ¢ast,
- max. vyse Ucelové Casti je omezena 85 % nebo 100 % z ceny zastavené nemovitosti
a neucelova ¢ast mize byt maximalné 20 % z celkové vyse uvér,

- pevna urokova sazba, mési¢ni splaceni a doba splatnosti na obdobi 5 — 30 let.
Hypotéka Dopiedu Dozadu

Hypotéka doptedu poskytuje hypotecni vér diive, nez ma klient vybranou nemovitost,

s garanci sjednanych podminek po dobu 6 mésicti. Hypotéka Dozadu umozni zpétnou
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refundaci diive vynalozenych nakladii na bydleni az pfed 12 mésici. Po jejim uplynuti 1ze

pokracovat standardnim hypote¢nim tvérem nebo Flexibilni hypotékou.

Preklenovaci hypotecni uvér

Pteklenovaci hypote¢ni Uvér lze charakterizovat jako ucelovy uvér pro financovani
investice do nemovitosti, jehoz splaceni muze byt realizovano z kapitdlového Zivotniho
pojisténi Komer¢ni pojistovny, a. s. nebo ze stavebniho spofeni od Modré pyramidy
stavebni spofitelny, a. s. Min. vyse tvéru je 100 000 K¢ a max. vySe muize €init 85 % nebo
100 % z ceny zastavené nemovitosti. V pribéhu uveéru dochazi ke splaceni uroku a jistina
je splacena ze stavebniho spoteni ¢i z kapitalového zivotniho pojisténi. Hypotecni tver
v kombinaci s kapitalovym Zivotnim pojisténim ma splatnost 5 az 30 let a vyuziva pevnou
urokovou sazbu na obdobi fixace. Kombinace se stavebnim spofenim nabizi splatnost po

dobu 1 roku az 8 let a pevnou urokovou sazbu po celou dobu.

Uvér na nemovitost
Tento produkt piedstavuje bezhotovostni uvér ve vysi od 100 000 K¢ a lze jej pouzit na
libovolnou investici do nemovitosti bez potieby zajisténi nemovitosti. Maximalni doba

splatnosti uvéru je 10 let a podminkou je splaceni z bézného uctu u KB.
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Piiloha CH Hypotecni produkty Hypoteéni banky

Hypotéka do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti
Hypote¢ni uvér v min. vysi 300 000 K¢ 1ze ziskat az do vySe 70 % hodnoty zastavené
nemovitosti. Charakteristickym rysem tohoto produktu je splatnost v rozpéti 5 az 40 let.

Max. vyse tvéru je bez omezeni, ale zaroven je limitovana klientovou schopnosti splacet.

Hypotéka do 85 % zastavni hodnoty nemovitosti
Tento produkt HB poskytuje ve vysi az do 85 % hodnoty zastavené nemovitosti. Min. vyse
uvéru je 300 000 K¢ a horni hranice je neomezena. Dobu splatnosti miize klient zvolit dle

jeho schopnosti splacet na obdobi 5 az 30 let.

Hypotéka do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti

Za predpokladu, ze klient nema zadné vlastni finan¢ni prostiedky, miize vyuzit hypotecni
uveér az do vyse 100 % odhadni hodnoty nemovitosti. Min. vySe tvéru ¢ini 300 000 K¢
a max. vyse je omezena schopnosti klienta splacet. Klient mé moznost ¢ast uvéru nad 70 %

kdykoli a bez sankci splatit a rovnéz miiZze zvolit dobu splatnosti v rozmezi 5 az 30 let.

V nabidce HB Ize rovnéz nalézt nékolik specialnich produkti:
e  Americka hypotéka
e Hypotéka pro absolventy
e Hypotéka pro manaZery
e  Piedhypotecni uvér

e  Zelena hypotéka
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Priloha I Rozklad splatky na imor a urok za prvni obdobi fixace

Tab. 11 Rozklad splatky na umor a urok za prvni obdobi fixace

sl;‘:;:‘l‘:; Splitka |  Urok Umor | Zbyvajici dluh
1 7892 4039,00 385300 1346 147,00
2 7892 74 027,00 386500 1342 282,00
3 7892 74 016,00 3876,00] 1338 406,00
Z 7892 2 004,00 3888,00] 1334 518,00
5 7892 3 992,00 3900,00] 1 330 618,00
6 7892 398100 391,00 1326 707,00
7 7892 3 969,00 392300 1322 784,00
8 7892 3957,00 393500 1318 849,00
9 7892 3 946,00 394600] 1314 903,00

10 7892 3 934,00 3 958,00 1 310 945,00,
11 7892 3 922,00 3 970,00 1 306 975,00
12 7892 3 910,00 3 982,00 1302 993,00
13 7892 3 898,00 3 994,00 1 298 999,00
14 7892 3 886,00 4 006,00 1 294 993,00
15 7892 3 874,00 4 018,00 1 290 975,00,
16 7892 3 862,00 4 030,00 1 286 945,00
17 7892 3 850,00 4 042,00 1 282 903,00,
18 7892 3 838,00 4 054,00 1278 849,00
19 7892 3 826,00 4 066,00 1274 783,00
20 7892 3 814,00 4 078,00 1 270 705,00
21 7892 3 802,00 4 090,00 1 266 615,00,
22 7892 3 789,00 4 103,00 1262 512,00
23 7892 3 777,00 4 115,00 1 258 397,00
24 7892 3 765,00 4 127,00 1 254 270,00
25 7892 3 752,00 4 140,00 1 250 130,00,
26 7892 3 740,00 4 152,00 1 245 978,00
27 7892 3 728,00 4 164,00 1 241 814,00
28 7892 3 715,00 4 177,00 1 237 637,00
29 7892 3 703,00 4 189,00 1 233 448,00
30 7892 3 690,00 4 202,00 1 229 246,00
31 7892 3677,00 4 215,00 1 225 031,00
32 7892 3 665,00 4 227,00 1 220 804,00,
33 7892 3 652,00 4 240,00 1 216 564,00
34 7892 3 640,00 4 252,00 1212 312,00
35 7892 3 627,00 4 265,00 1 208 047,00
36 7892 3 614,00 4 278,00 1 203 769,00,
37 7892 3 601,00 4 291,00 1199 478,00
38 7892 3 588,00 4 304,00 1195 174,00
39 7892 3 576,00 4 316,00 1 190 858,00
40 7892 3 563,00 4 329,00 1 186 529,00
41 7892 3 550,00 4 342,00 1182 187,00
42 7892 3 537,00 4 355,00 1177 832,00
43 7892 3 524,00 4 368,00 1173 464,00
44 7892 3 511,00 4 381,00 1169 083,00
45 7892 3 497,00 4 395,00 1 164 688,00
46 7892 3 484,00 4 408,00 1 160 280,00,
47 7892 3471,00 4 421,00 1 155 859,00
48 7892 3 458,00 4 434,00 1 151 425,00,
49 7892 3 445,00 4 447,00 1 146 978,00
50 7892 3431,00 4 461,00 1142 517,00
51 7892 3 418,00 4 474,00 1 138 043,00
52 7892 3 405,00 4 487,00 1 133 556,00
53 7892 3391,00 4 501,00 1 129 055,00
54 7892 3 378,00 4 514,00 1 124 541,00,
55 7892 3 364,00 4 528,00 1120 013,00
56 7892 3 351,00 4 541,00 1115 472,00
57 7892 3 337,00 4 555,00 1110 917,00
58 7892 3 323,00 4 569,00 1 106 348,00
59 7892 3 310,00 4 582,00 1101 766,00,
60 7892 3 296,00 4 596,00 1 097 170,00,
Celkem: 220 690,00] 252 830,00 =

Zdroj: vlastni (vlastni zpracovani)
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