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RESUME

Tato diplomova prace snazvem ,, Uvérové produkty obchodnich bank zaméfené na sektor
domacnosti” pojednava zejména o problematice zadluZenosti ¢eskych domacnosti jako stale
vyraznéjiho jevu dnesni doby.

V druhé a tieti kapitole diplomové prace jsou charakterizovana predeviim teoreticka vychodiska
souvisejici s danou problematikou. Na pocatku je popisovana obchodni banka a jeji zakladni
funkce, rizika plynouci zbankovnich obchodi, problematika kapitalové piiméfenosti a
klasifikovanych avéria bank. V raman této kapitoly se také zabyvam nové zavedenym nastrojem
fizeni bankovnich nzik, resp. rizika avérového, a to dvéma bankovnimi registry. Tieti kapitola se
tyka charakteristikv a specifikace bankovnich produkti, zeyména pak bankovnich uvérovych
produkti nabizenvch domacnostem. Je zde take popsan uvérovy proces pii poskvtovani uvérn.
Prakticka ¢ast diplomové prace je rozdélena do tfi kapitol. Ve &tvrté kapitole jsou porovnavany
vybran¢ bankovni tivérove produkty u nejvétsich bankovnich domt, pata kapitola dava doporuceni
tykajici se ekonomickeho rozhodovani domacnosti pii rozhodovani o financovani prostiednictvim
uvéru, Posledni kapitola se tvka problematiky zadluZenosti {eskych domacnosti a s tim
souvisgjicich témat jako je struktura zadluZenosti, pohled na budouci vyvo) a porovnani se

zadluZenosti domacnosti v zahrani¢i a také feseni problematiky platebni neschopnosti domacnosti.



ABSTRACT

This thesis ,, The Credit Products of Commercial Banks Onented on the Households” pnimanly deal
with the problems of indebtedness of the Czech Households as a strong phenomenon of the present
day.

There are mainly described the theoretical bases of given problems in the second and third part of
this work. At the beginning there is described a commercial bank and its basic functions, the risks
follow from bank trades, the problem of capital adequacy and assorted credits of banks. I deal with
a new established instrument of the banking risk management, resp. credit risk, in this chapter too —
there are two new banking registers. There are described and specified the bank products,
especially the bank credit products offered to the households, in the third chapter. The credit
process is described there too.

The practical part of the thesis is dividend into the three parts — chapters. The fourth chapter is
concentrated on the comparing selected products of the greatest banks in the Czech Republic. The
fifth part of the work tries to give a recommendation concern to the economic deciding of the
houscholds, when thev adjudicate about financing by credit. The last chapter is about problems of
the Czech households’ indebtedness and about related themes such as structure of indebtedness,
prospective of indebtedness, its comparison with indebtedness of households abroad and the
possible solution of households™ msolvency.,
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1. UVOD

Moderni bankovni sektor by mél v ekonomice kazdé zemé plmit tii zakladni funkce Prvni z téchto
funkeci je zabezpedeni platebniho a ziétovaciho stvku phspivajictho hladkym a rychlym
vyrovnavanim zavazkii a pohledavek k rozvoji obchodnich vztahu a ekonomicke prosperité.
Druhvm zasadnim ukolem bank je efektivné provadét zprostiedkovatelskou funkei a zajistovat
transfer finanénich prostfedki od véfiteli k dluznikiim a transformaci depozit na uvéry Za tieti by
banky mély také prispivat kudrzovani dostateéné miry likvidity celého bankovniho sektoru
pouZivanim nepiimych nastrojii ménove politiky.

Tate prace se tématicky zabvva pravé zprostiedkovatelskou funkei a zajistovanim finanénich
prostiedka od véfiteld k dluznikim a transformaci depozit na avéry, resp. snazi se phblizit
problémy, které v souvislosti s plnénim tohoto ukolu, zeyména v soucasn¢e dobé, vznikaji, a to
piedevsim problematiku zadluZenosti ¢eskvch domacnosti.

Vyrazny rust v oblastt avéri poskytovanych domacnostem v poslednich péti az Sesti letech byl
podporovan piedevsim neustalou inovaci tivérovych produktli a zvySenou moZnosti éerpani uvért.

Rostouci zjjem o uvérové produkty vyvolava rist spotieby, coz ma pro ekonomiku a ekonomicky
vyvoj nepochybné pozitivni dopad. Nariust miry zadluZenosti ¢eskych domacnosti by proto v
ekonomice mohl byt povaZovan za ukazatel ekonomickeho riistu. Pfesto je v soucasnosti na otazku
rostouci mirv zadluZenosti ¢eskvch domacnosti stale vice pohliZzeno negativné. Velmi rychle totiz
nariista pocet téch, ktefi nejsou schopni své dluhy z uvérovych vztahu splacet.

Cilem této diplomove prace je zhodnotit soucasnou zadluZenost éeskych domacnosti, najit pficiny
rostouciho zajmu o Ovéry ze strany domacnosti a moZna rizika plvnouci z vvsokého poctu
zadluZzenych rodin; zamyslet se nad otazkou budouciho vyvoje zadluzenosti éeskych domdacnosti a
pfedlozit vlastni doporuéeni a zavéry ktéto — vsoudasné dobé — stile vice diskutované
problematice.
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2. CHARAKTERISTIKA A SPECIFIKA OBCHODNICH BANK

Cilem této kapitoly je p¥iblizit a charakterizovat obchodni banky, vymezit jejich hlovni funkce o
priblizit bankovni prostiedi tak, aby byla vytvofena teoreticka vychodiska této prace. V souvislosti
s tématem diplomové prace se zde zamé¥im na vysvétleni problematiky kapitalové primérenosti,
klasifikovanyveh uvéri a bankovnich rizik - zejména pak rizika uvérového, jako dillezitveh ukazatelii
DpFi Fizeni bankovwich obchodit

2.1 Charakteristika obchodni banky jako finan¢niho zprostfedkovatele

Banky jsou ve sv¢ podstaté podnikatelskvmi subjekty, ale ve srovnani s podniky v jinvch odvétvich
ekonomiky maji fadu specifickych rysi vyplyvajicich zjejich podstaty jako ,obchodniki se
svéfenymi penézi® a projevujicich se v jejich postaveni a celkovém vyzmamu v ekonomice. Na
¢innost bank se obvykle vztahuji 1 v mnohém odli$na pravidla oproti obecne upravé podnikani.
Bankovni prostiedni je ve srovnani s obecnymi podminkami podnikdni mnohem prisné)$i a
regulovanéjsi, a to zejména proto, ze

» piipadné problémy bank resp. celcho bankovniho systému maji zavaZzne dopady na chod a

efektivni fungovani trzni ekonomiky,
= Je tfeba chranit klienty bank.

Bankovni prostiedi je tudiZ upraveno nejen obecnymi legislativhimi normami pro oblast podnikani,
ale také specifickymi normami pro oblast bankovnictvi a dale vyhlaskami a opatfenimi
regulatorniho organu (CNB jako centralni banky) a neméné vyznamné jsou i pravni mormy
upravujici podminky pro nékteré bankovni produkty. [1]

Zakladni cil ¢innosti banky - muZe byt definovany jako maximalizace trzni cenv akcii nebo
maximalizace zisku — je shodny jake u ostatnich podnika.

Banka bvva obvykle charakterizovana jako druh finanéniho zprostiedkovatele, jehoZz hlavni
¢innosti je zprostfedkovani pohvbu financnich prostfedku mezi jednotlivimi ekonomickymi
subjekty. Zprostiedkovani je zaloZzeno zejména na tom, ze banky pfijimayi vklady a zmch na
vlastni Géet poskytuyi avéry. Toto pojeti banky je v souladu se Smérnici EU, kterd vymezuje banku
(Smémice EU pouZivaji termin . avérova instituce™) jako ,podnikatelsky subjekt, naplni jehoZ
¢innosti je piijimat vklady nebo jing splatné penéZni prostiedky od vefejnosti a poskytovat uvéry na
jeho vlastni aéet”.
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Vymezeni banky je zakotveno ve specidlnim zakoné o bankovmictvi. Zakon & 21/1992 Sb., o
bankach, § 1, odst. 1, stanovuje, Ze banky musi spliovat tyto étyfi zakladni podminky-
1. Banka je pravnicka osoba se sidlem v Ceské republice zaloZena jako akciova spoleénost,
ktera
pijima vklady od vefejnosti,
poskytuje avéry,
ma povoleni piisobit jako banka.

Aby mohl uréity ekonomicky subjekt pisobit jako banka, musi vedle splnéni obvyklych podminek
danych obecnymi pravnimi normami také ziskat povoleni — bankovni licenel — piasobit jako banka.
Toto povoleni je u nas udélovano centralni bankou tedv CNB (na zakladé Zadosti daného
ekonomickeého subjektu), ktera si pfed rozhodnutim vyzada stanovisko Ministerstva financi.

Povoleni se udéluje na dobu neuréitou a je nepievoditelné na jinou osobu.

Vedle jiz zmifiovanych ¢innosti mohou banky vykonavat fadu dalSich ¢innosti, které vymezuje
zakon. [1]

2.2 Zakladni funkce banky

V modemich trzmich ekonomikach plni banky celou fadu rizmych funkci. Za zakladni funkce
banky mizeme ozmacit tyto:

1. finanéni zprostifedkovani,

2. emise bezhotovostnich penéz,

3. provadéni bezhotovostniho platebniho styku. [1]

2.2.1 Finanéni zprostiedkovani

Finanéni zprostiedkovani provadé€ji banky na ziskovém principu, tzn. snaZi se¢ umistit ziskany
kapital tam, kde jim pfinasi - pii dan¢ vv$i rizika — maximalni zhodnoceni.
Pii finanénim zprostiedkovani provadéi banky transformaci kapitilu, a to z riznych hledisek.
Transformace kapitalu spoéiva vtom, ze banky penize ziskané od véhtela poskytuyi dale
dluznikim v jinych formach a s jinymi podstatnymi charakteristikami. NejduleZitéj$i transformace
kapitalu jsou;
»  Kvantitativni (denominaéni) transformace

Banka ziskava své zdroje (penize) v)iné denominaci (velikosti), neZz jaka je nasledné

denominace jejich jednotlivych pohledavek (ziskané malé vklady od vice vkladateli

pouZije banka na poskvinuti velkého uvéru urcité firmé nebo naopak velke vklady jsou

pouzity na poskytnuti malych avér).
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Casova transformace (transformace z hlediska doby splatnosti)

Banky ziskavayi zdroje s odlisnou dobou splatnosti, nez jakd je splatnost jejich aktiv
(ziskané zdroje jsou ve formé vkladu na vidénou nebo jinych kratkodobych vkladu a banka
z nich poskvtuje sticdné nebo dlouhodobé uvéry ¢i naopak). Banky jsou omezeny pravidla
likvidity, pfesto ji v urditém rozsahu provadéji.

Teritorialni transformace

Banky ziskavaji zdroje a umistuji sva aktiva v odli$nvch teritoriich. Jde o rvchly piesun
kapitalu z mist s relativnim nadbyvtkem do mist s relativnim nedostatkem. Ziskovy motiv
tohoto typu transformace kapitalu vede banky k alokaci kapitalu do mist s nejvyssi nzikové
o¢isténou mirou zhodnoceni.

Transformace z hlediska obchodovatelnosti

Banky proti sekundamé neobchodovatelnym, relativné malo likvidnim aktiviim, ktera drzi
ve svém portfoliu, emituji sekundarné obchodovatelné, Casto velmi likvidni produkty.
Transformace z hlediska uvérového rizika

Tato transformace vvplyva z rozdilného ivérového rizika bankovnich aktiv a pasiv. NiZ§i
riziko bankovnich pasiv ( z hlediska véfitele banky) vychazi z diverzifikace aktiv, tim
banka omezuje tzv. systematické nziko. Vyrazny vliv na snizeni avérového rizika ma 1 ve
vét§iné vyspélvch zemi wuplatiovany systém pojisténi bankowvmich depozit, ktery dava
véfitelum bank jistotu, Ze o své vklady nepiijdou ani v pfipadé bankrotu banky.

Ménova transformace

Banky ziskavaji zdroje v jiné méné, nez v jaké jsou denominovana aktiva, do nichz tyto
zdroje umist'uji. Pfidiny tohoto jevu lze najit ve snaze bank ziskat ¢o nejlevnéjdi zdroje.
Ziskané zdroje potom musi konvertovat do pozadované mény, coZ muZe zpusobit ménové
riziko, aby banky toto riziko eliminovaly, vvuzivaji nizné formy terminovych obchodii. [1]

2.2.2 Emise bezhotovostnich penéz

Emise hotovostnich penéz je vvsadou pouze centralni banky. Bezhotovostni penize v podobé

zapisti na bankovnich uétech, v§ak mohou emitovat 1 banky obchodni. [1]

2.2.3 Provadéni platebniho styku

Zprostiedkovani platebniho styku je jednou ze zikladnich podminek efektivné fungujici trimi

ekonomiky.

V soucasné dobé pievlada bezhotovostni platebni styk a banky vtomto systému maji velmi

vyznamnou roli a dobré podminky pro jeho realizaci, a to tim, Ze vedou bézné aéty pro velky pocet

klientii, mohou provadét jejich vzajemné platby pouhym uéetnim pievodem nebo za pomoci

ruznych platebnich instrumentii bez potieby hotovostnich pendz. [1]
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2.3 Vlastni kapital banky a jeho funkce

Vlastni kapital banky predstavuje Jeden ze zdroji financovani aktivnich obchodii banky.

Z kvalitativaiho hlediska predstavuje vlastni kapital zdroje, které vkladaji majitelé (akcionafi) do
banky pfii jejim zaloZeni, pii rozsifeni emisi novvch akeii, nebo které bvly vvtvofeny Cinnosti
banky a byly v ni ponechany. Vlastni kapital bank v CR tvofi: zakladni kapital (jeho min. vy3e je
v soucasnosti 500 mil. K¢), rezervni fondy, kapitalové fondy, zisk z bézného obdobi a nerozdéleny
zisk.

Z kvantitativiiho hlediska mlize byt kapital vvmezen jako rozdil mezi celkovou hodnotou aktiv a

vy§i zavazki (tedy ciziho kapitalu) banky,

Kapital banky lze vytvofit dvéma zplisoby:

1. externi tvorba kapitalu - kapital je vvtvafen investory, ktefi nakupuji nové emitované
akcie Zakladni kapital se zvySuje ve vy$ nominalni hodnoty akcii. Pokud je mozné akcie
prodavat s emisnim kurzem vy$§im neZ nominalni hodnota akeie, vytvafi se z rozdilu —
azia tzv. aziovy fond.

2. interni tvorba kapitalu - kapital je vytvafen ,uvniti banky. Kapital je tvofen ze zisku.

Funkce kapitalu
Nejvyznamnéj$i funkce kapitalu jsou:
» podminka pro zaloZeni bankv - sloZeni min. vySe zakladniho kapitalu je jednou
z podminek pro udéleni bankovni licence,
= zdroj k refinancovani aktivnich ob¢chodi banky,
» zdroj ke krvti pfipadn¢ ztraty,
» ohrani¢eni rozsahu bilanénich a mimobilanénich obchodu banky - tato funkce kapitalu
spodiva ve stanoveni zdvazmého poméru mezi stanovenym zpisobem vymezenym
kapitalem banky na jedné strané a aktivy a podrozvahovymi zavazky banky na strané

druhé. Tento pomér se oznaduje jako kapitalova piiméfenost banky. [1]

2.4 Pravidla obezietného podnikani bank

Pii své Cinnosti ¢eli banky - stejné jako jiné podnikatelské subjekty — nejriiznéj$im ohroZenim a
rizikim. Rozhodujicim nzikem je pro vétsinu z mich skuteénost, ze klienti, kterym banka pujcila
finanéni prostfedky, svoje zavazky nesplati. Podobné miize banka utrpét ztratu v pripadé, ze jeji
nakoupené cenné papirv ztrati v prub&hu ¢asu svou hodnotu. Znehodnoceni aktiv, ale i jiné
nedostatky mohou vést aZ k neschopnosti banky plnit své zavazky véas nebo mohou dokonce
zpasobit dlouhodobou neschopnost banky dostat svym zdvazkam,
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Ve snaze zajistit, aby banky takové situace byly schopny fesit, byla postupem &asu vytvoifena tzv.
obezfetnosti pravidla, ktera musi pi1 své ¢innosti dodrzovat. Jsou pfedmétem sledovani regulatora
a maji zajistit stabilitu finan¢nich systému véetné ochrany vkladii klienti u bank.
Pravidla platna pro nag bankovni systém vvchazeji z doporuéeni pravidel pro podnikani bank, které
vydava Banka pro mezinarodni platby se sidlem v Basileji (Bank for International Settlement,
BIS). V ramei EU jsou takova pravidla zakotvena 1 ve Smérm¢ich EU, které jsou pro élenské zemé
zavazné. Pravidla podnikani pro na§ bankovni systém jsou tedy obsaZena v Opatienich CNB. K 1.
1. 1998 bylo v platnosti osm Opatieni CNB - a jde o tato Opatieni:

1. Opatfeni o kapitalové priméfenosti bank
Opatieni o uvérové angazovanosti bank
Opatieni, kterym se stanovi omezeni a podminky pro nezajisténé devizové pozice bank
Opatieni o pravidlech likvidity bank
Opatieni o zasadach vytvafeni portfolii cennych papir
Opatieni o klasifikaci pohledavek z uvéra

Opatieni, kterym se stanovi poZadavky na zpravu o hospodafeni banky

el A e

Opatieni, ktervm se stanovi bankam omezeni a podminky pro nékteré druhy uvéri a
mvestic do majetkovych adasti.

Nejdulezitéj$im pravidlem je tzv. kapitalova pfimérenost bank a dale bliZze charakterizuji Opatieni
o klasifikaci pohledavek z uvéni. [1]

2.4.1 Kapitilova primérenost - Basel I, I1

Zakladni filozofie kapitalové pfiméienosti spociva v tom, ze je potfeba bankam stanovit uréitou
minimalni vv$i kapitalu (tvofi jej napf. zakladni kapital splaceny akcionafi) v relaci k potiebam
kapitalu (bankovnim aktivim), aby se zamezilo neumémeému snizovani podilu kapitalu a tim i riistu
rizikovosti bank. Tento pomér musi byt vidy v&t§i nez osm procent, ¢oz vsouéasné dobé
piedstavuje limit kapitalové pfiméfenosti. Jaké slozky miiZze mit kapital 1 jaka je regulatomni potieba
kapitalu dan¢ banky, je stanoveno v pravidlech publikovanych dohliZejicimi organy.
Zabezpedeni dostateéné vyse kapitalu vzhledem k rozsahu obchodii banky a jejich rizikovosti je
zakladem fizeni kapitalového rizika (rizika nesolventnosti). Kapitalové nziko spoéiva v tom, ze
vvie zavazkll v trZnim ocenéni je vétsi neZ trini hodnota veskerych aktiv a banka se tak stava
nesolventni.
Prin¢ip fizeni kapitalového rizika ma dva navzijem uzce souvisejici aspekty:
= prvni spoéiva v iizeni vy$e kapitilu banky, jeho jednotlivich slozek, zabyva se
optimalnimi zplisoby zvySovani kapitalu atd.,
*» druhvm aspektem je problematika fizeni aktiv, jejich struktury z hlediska likvidnosti,
vynosnosti a rizikovosti, které uréwji jejich trzni cenu,
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Kapital vyplyvayici zkapitdlové piimérenosti 1ze povazovat za min. miru solventnosti banky,
kterou banka musi trvale udrzovat. [1]

Vyvoj v oblasti kapitalove pfimétenosti nagich bank vypada takto:

Tabulka 1 — Vyvoj kapitalové pFriméienosti bank v CR

Ukazatel 2001 | 2002 | 2003 | 2004
Kapitalova pfiméfenost v % | 15,40 | 1434 | 1448 | 12,66
Zdroy: CNB

V soudasné dobé se kapitdlova pFiméfenost pohybuje pomérné vyvsoko nad stanovenou 8 % hranici,
kapitalova primérenost obchodnich bank byla vroce 2004 na iwovwi 12,66 %. Ve srovndni
5 pfedchozimi roky to znamend urdity mirny pokles, kterv oviem pro banky zatim nepfedstavuje
Zadny vyraznéf§i problém.

Basel 1, Basel 11

Kapitalovou pfiméfenost postuloval Basilejskv vybor pro bankovni dohled poprvé v roce 1988, a to
jako tzv. kapitalovou dohodu [7] (The Capital Accord — oficialni nazev dokumentu je
LHInternational Convergence of Capital Measurement and Capital Standards), jinak nazyvanou také
Basel I, ktery zahmuje stanoveni kapitalovych poZadavku na Givérove a trzni riziko.[6]

PiestoZe tato dohoda byla spise doporuéenim, bvla postupné implementovana ve vice neZ sto
zemich svéta véetné Ceské republiky, kde ji banky musi dodrzovat od roku 1992 a Zakon &.
21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé&jsich predpisa, dokonce uklada CNB povinnost odebrat

licenci takove bance, jejiZ kapitalova piiméienost klesne pod jednu tietinu stanoveného limitu. [7]

V reakel na vyvo) bankovnictvi v poslednich letech a scilem zvydit bezpefnost a stabilitu
finanénich systémi, posilit konkurenéni rovnost mezi bankami a umoizmit pouzivani
komplexné&jsich pfistupu fizeni nzik pro regulatomi ucéely zacal Basilejsky vvbor pro bankovni
dohled pracovat na nove kapitalove pfiméfenosti bank a vroce 1999 vypracoval prvni navrh
novych pravidel pro stanoveni potfebné min. vyie kapitalu, nazyvané Basel II a nékdy také jako
Nova basilejska kapitalova dohoda (The New Basel Capital Accord — NBCA) Koneéna verze
nového konceptu kapitalové piiméenosti byla publikovana dne

26. ¢ervna 2004, poté co ji odsouhlasili guveméii centralnich bank a piedstavitelé regulatornich
organil zemi G 10 (&leny jsou napf. USA, Némecko, Francie). Je navrhovano prevzit tento koncept
do narodnich pravidel od konce roku 2006 stim, Ze nenaroéné)si metody budou moci banky
pouzivat az od konce roku 2007. S ohledem na piistoupeni CR k Evropské unii je a bude pro
Ceskou republiku nadale uréujici podoba Basel II po transformaci do unijniho prava. [7]
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Basel II tedy nahradi dosud platny Basel 1. Basel II klade hlavni diraz na citlivéj3i a pfesnéjsi
méfeni rizik a podporu zlepsovani fizeni nzik v bankach. Mély by byt vytvoreny lepsi pfedpoklady
pro to, aby kapital bank piesnéji odpovidal jimi podstupovanym rizikim a banky by tak mély mit
k dispozici dostatek zdrojti, aby dokazaly ¢elit nepfiznivvm situacim. Rozdil mezi Basel I a Basel
IT je nejen ve vétd komplexnosti a flexabilité moznosti pro méfeni podstupovanych rizik, ale také
v zahrnuti dalsiho rizika, a to rizika operaéniho. [6]

Zakladni charakteristika Basel 11

Basel 1I je zalozen na 3 pilifich:
1. pilif — minimalni kapitalové pozadavky
2. pilif - proces dozoru
3. pilif - trzni disciplina [6]

ad 1) Minimalni kapitalové poZadavky

Soucasny koncept kapitalove piiméfenosti (Basel 1) umoZiiuje v pfipadé méfeni uvérového rizika
aplikaci pouze jednoho postupu.

Novy koncept kapitdlové piiméfenosti (Basel 1I) zahrnuje tit rozdilné pfistupy — zakladni, stifedné
pokro¢ily a pokrodily, kter¢ jsou vvuZitelné v zavislosti na charakteru ¢innosti bank. Lisi se od sebe
mirou piesnosti zachvceni rizik, ale 1 mirou naro¢nosti jejich zavedeni v bance.

Dalsi zménou napi. je, Ze se budou pro propocet potieby kapitalu bank vyuzivat ratingy. Ty stanovi
externi ratingové agentury (napf, Standard&Poor’s). Pokud banka splni piisluiné podminky, bude
moci - po ziskani souhlasu regulatora - pouZivat vvvinut¢ modely své produkce pro stanoveni
potieby kapitalu, a to nejen své vlastni, ale i cel¢ finanéni skupiny, pokud je jeji soucasti.

Zménou také je, Ze banky budou muset disponovat kapitdlem na pokryti tzv. operaéniho rizika (jde
o to, Ze v bance jsou napf. zavedeny procesy, které neodpovidaji naro¢nosti jejich operaci) nebo
rizika ze selhani lidi a systému (v¢etné vlivii spojenvch s vngj§imi udalostmi, které mohou banku
ohrozit, napf. povodné). [7]

ad 2) Proces dozoru

Na zdkladé nové koncepce Basel II bude pozadovano, aby banky mély zavedeny odpovidayici
vnitini procesy (systémy méfeni rizik, fidici a kontrolni systémy), které¢ umozni vvhodnocovat
adekvatnost jejich interniho kapitalu s ohledem na jejich aktivity, tedy jimi podstupovana rizika
(tzv. Capital Adequacy Assessment Process - CAAP [6]). Novy koncept oviem neklade naroky
pouze na banky VyZaduje, aby regulatofi méh zavedeny procesy, na jejichz zikladé vyhodnoti,
zda ma banka dostatek kapitalu pro pokrvti piipadnych rizik, ktera nese. Regulator ma také pravo
stanovit vy$§i kapitalovy poZadavek neZ ¢ini propodet banky, povaZuje-li kapitalovy poZadavek
stanoveny bankou za nedostate¢nv vzhledem kjejimu celkovému rizikovemu profilu. Limit
kapitalové pifiméfenosti osm procent bude nadale povazovan za mimimum, pod které by se banka
neméla nikdy dostat. [7]
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ad 3) Trini disciplina

Tento tieti pilif je zaméfen zejména na oblast transparentnosti a zvefejilovani informaci bankami.
Cilem je zvysit trzni disciplinu tim, Ze banky budou o sob& uveigjiiovat vice informaci z riznych
oblasti vfetné uvefegjiovani metod pouzZitych pii propoétu kapitilové priméfenosti. Ostatnim
uéastnikim trhu tak bude umoznéno ziskat lep$i piehled napf o rizikovém profilu a adekvatnosti
kapitalové vybavenosti dané banky. Povinnost publikovat vice informaci budou mit také regulatofi
a vefejnost bude tudiZ mit vice informaci o postupech, kter¢ jsou uplatiiovany pii vvkonu dohledu.

Novy koncept kapitalové piimérenosti by tedy mél vést k posileni stability finanénich trha, a tim 1
Jistoty vkladatel(i bank.

Vzhledem k tomu, Z¢ do svstému budou zavadény nové poZadavky na fizeni bank, nove vypocetni
systémy a také vznikne potieba ziskat zaméstnance s pifislu$nym vzdélanim, bude to v koneéném
dasledku zmamenat nezbytnost vynalozt nové nidklady a pro nékteré banky 1 potiebu navyieni
kapitalu.

Ke zméné dojde i na strané regulatori — budou muset zavest nové postupy a zajistit, aby jejich
¢innost byla vice transparentni. [7]

Co se tyka Ceské republiky, byl zalozen , Projekt implementace Basel 1%, na ném2 se podileji
banky, CNB, Ceska bankovni asociace, Komora auditori CR, Komise pro cenné papirv a
Ministerstvo financi CR. Cilem projektu je zajistit bezproblémové zavedeni novych pravidel do
finanéniho trhu Ceské republiky. [7)

2.4.2 Klasifikace nvéra bank

Cilem Opatieni CNB ¢, 6 z roku 1997 je jednotna klasifikace avérovych pohledavek bank dle jejich
kvality (nzikovosti), ktera je hodnocena na zakladé délky prodleni ve splatkach droka a jistiny,
finanéni situace a dfivéji platebni moralky dluZnika. Hlaseni o pohledavkach banka povinné
sestavuje a podava CNB ¢&tvrtletng, pokud neni pozadovano jinak.

Na zadklad¢ klasifikace pohledavek je bankam stanovena povinnost vytvaiet alespoii ve stanovené
min. vvdi kjednotlivvm pohledavkam opravne poloZkyv, kter¢ slouZi k pokrvti rizik spojenych
s danou pohledavkou.

Objem klasifikovanych avéri ovliviiuje stabilitu bankovniho sektoru a banky, které jsou nebo byly
postiZeny ztratami z téchto uvérl, zpravidla vyrazné omezuji své uvérove aktivity a zpfisiiuji
kriteria pro poskytnuti Gvéru. Tato opatfeni mohou nasledné negativné pusobit na potencialni
uvérové subjekty-klienty, Cilem kazdé banky by tudiz méla byt snaha snizovat objem
klasifikovanych Gvéri a jejich podil na celkovych avérech. [1]
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Na zakladé tohoto dokumentu jsou banky povinny provést zpiehlednéni poskytnutych uvéri a

jejich roztiidéni do péti kategoni [3]:

1.

standardni pohledavky

Klasifikované pohledaviky:

Sl

L

sledované pohledavky
nestandardni pohledavky
pochybné pohledavky
ztratove pohledavky

ad 1) Standardni pohledavky

Pohledavky jsou splaceny dluznikem podle dohodnutvch podminek. DluZnik se nachazi v piiznivé

finanéni 1 dichodové situaci a neni diuvod pochybovat ¢ véasném vyrovnani celé pohledavky

banky. Kromé téchto pohledavek se do této kategone zafazwji 1 pohledavky spliujici viechna

nasledujici kriteria;

splatky jistiny, Grokil a poplatku - jsou fadné splaceny nebo jsou po splatnosti méné nez 31
dni,

banka ma dostatek informaci o finanéni a dichodové situaci dluznika do 30 dni ode dne,
kdy mély byt bance k dispozici,

dluznikovi nebyla b&hem poslednich tfi let Zadna z jeho pohledavek restrukturalizovana
z divodi jeho tizivé finanéni a dichodové situace.

ad 2) Sledované pohledavky

U tohoto typu pohledavek je mommé piedpokladat, Ze jistina, aroky i poplatky budou splaceny

v plne vysi, doslo ale ke zhorSeni podminek vyjadiyjicich splaceni jistiny, uroku a poplatki od

doby, kdy bvl uvér poskvinut, ale v okamZiku hodnoceni pohledavky neni predpokladana Zadna

ztrata. Kromé téchto pohledavek se do této kategorie zarazuji 1 pohledavky splijici alespos fedno

z nasledujicich kriteni:

splatky jistiny, uroku a poplatki - jsou po splatnosti vice nez 30 a méné nez 91 dni,

banka nema dostatek informaci o finanéni a diichodové situaci vice nez 30 a méné nez 91
dni ode dne, kdy je méla mit k dispozici,

dluznikovi byl pfepracovan plan splatek pohledavky pfed vice nez 6 mésici a méné nez 3
lety na zaklad¢ informaci o jeho finanéni a dichodove situaci,

vvhovuje kriteriim pro standardni pohledavky, neni v8ak plné zajisténa proti kurzovému

riziku.

ad 3) Nestandardni pohledavky

Maji viechny nedostatky ,sledovanych pohledavek®™ Tyto pohledavky piedstavuji znaény stupeil

rizika. Splaceni jistiny, arokii a poplatkii v plné vy je nejisté, ale je vysoce pravdépodobné
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Gasteéné splaceni pohledavky. Kromé téchto pohledavek se do této kategorie zafazuji i pohledavky
splilujici alespoft jedno z nasledujicich kriteni:

» splatky jistiny, uroku, poplatkili — jsou po splatnosti vice nez 90 a meéné nez 181 dni,

* banka nema dostatek informaci o finan¢ni a diichodove situaci dluznika vice nez 90 a méng
nez 181 dni ode dne, kdy je méla mit k dispozici, nebo ztéchto informaci vyplyva, Ze
splaceni pohledavky v pIné vy§i v dobé jeji splatnosti je nejisté,

» dluZnikovi byl piepracovan plan splatek pohledavky pfed meéné neZz 6 mésici na zakladé
informaci o jeho finanéni a duchodove situaci.

ad 4) Pochybné pohledavky

Maji vechny nedostatky ,,nestandardnich pohledavek™ s tim, Ze splaceni jistiny, uroku a poplatku
vplné vv§i je na zakladé bémé dostupnych informaci vysoce nepravdépodobné, ale je
pravdépodobné a mozné ¢asteéné splaceni pohledavky.
Kromé téchto pohledavek se do této kategorie zatfazuji i pohledavky splivjici alespoit jedno z
nasledujicich kniterii:
= gplatky jistiny, urokd a poplatkid — jsou po splatnosti vice nez 180 a méné nez 361 dni,
* banka nema dostatek informaci o finanéni a dichodové situaci dluzmika vice nez 180 dni a
meéné nez 361 dni ode dne, kdv je méla mit k dispozici, nebo z informaci vyplvva, Ze
splaceni pohledavky v plné vv§i v dobé jeji splatnosti je vvsoce nepravdépodobné.

ad 5) Ztratové pohledavky

Ma viechny nedostatky . pochybn¢ pohledavky. Jevi se jako nenavratné pohledavky nebo navratné
pouze casteéné ve velmi malé hodnoté, ¢asteéna navratnost pohledivky miize byt v budoucnu
uskuteénitelna, banka proto usiluje o jeji splaceni az do doby, kdv je s jistotou prokazano, Ze je
splaceni nemoZné. Je-li znehodnoceni pohledavky trvale, banka pohledavku odepise.
Kromé téchto pohledavek se do této kategorie zafazuji 1 pohledavky spliwici alesposi jedno z
nasledwjicich kriterii;
» splatky jistiny, uroku a poplatku jsou po splatnosti 361 a vice dni,
* banka nema dostatek informaci o finan¢ni a diichodové situaci dluznika 361 a vice dni ode
dne, kdy je méla mit k dispozici, nebo z téchte mformaci vyvplyva, Ze splaceni pohledavky
v plné vy&i v dobé jeji splatnosti je nemozné,
*» banka vvhodnoti pohledavka jako ztratovou, je-li dluZnik v konkurznim nebo
vyrovnavacim fizeni.

Po provedeni klasifikace pohledavek zuvéri banka propoéte snizeni hodnoty pohledavek

znominalni ¢astky pomoci koeficienti a propodtené sniZzeni hodnoty pohledavek kryje banka
tthmem rezerv a opravnvch polozek k témto pohledavkam, a to takto:
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Tabulka 2 — Tvorba opravnych poloZek a Kklasifikované pohledavky

Pohledivka Koeficient Min, vyse
oprav,
poloZek v %
Standardni 0 0
Sledovana 0,05 5
Nestandardni 0.2 20
Pochybni 0.5 50
Ztratova 1,0 100
Zdroj: vlastni zpracovani
Upravena hodnota pohledavek = nominalni hodnota pohlediavek snifena o hodnotu

kvalitniho zaji$téni piisluinych pohledavek.

Pii vytvafeni takovychto rezerv a opravnych poloZek banka muZe odedist zajisténi pfisluiné
pohledavky s pfihlédnutim k vydi a kvalité zajisténi. Dostatenost a odivodnénost vyde tvorby
rezerv a opravnych polozek musi byt prokazatelné dolozeny. [3]

Objem kiasifikovanych ivérii na zacatku 90. let predstavoval pro stabilitu tehdejsiho bankoviiho
sektoru v Ceské republice pomérné zavazny problém. Znacny objem klasifikovanych twérii a jejich
podil na celkovich tvérech pretrvaval v Fadé tzv. tranzitivhich ekonomik (vemé CR) Fadu let.

Nasledujici obrazek (Obr. 1) zachveuje vivoj objemu klasifikovanych wveérit od roku 1997 do konce
roku 2000. Celkovy objem téchto uvérit kolisal. Z grafi mitZeme vylist, Ze v roce 1997 byl objem
klasifikovanyveh avérii kolem 270 mld, coZ znamenalo 26,7 procentrnich bodit, rok 1998 zaznamenal
v objemu klasifikovanych uvérii mirny pokles, a to zhruba na 250 mid. K¢, klasifikované wvéry se
na celkovych wvérech podilely 26,4 procenty. Objem klasifikovanych wvéri opét, pomérné virazné
vzrostl ke konci roku 1999, kdy jejich polet dosdahl téméF 300 mld K< tedy 32,1 % z celkového
objemu wvértt. Od roku 2000 pak dochazelo k postupnému poklesu objemu klasifikovanyeh ivérii

na celkovich iwvérech, v té dobé to znamenalo 29,5 % a tato tendence pretrvava aZ do dneini doby.
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Obr. 1: Objem Klasifikovanych avéru

1)

(banky s licenci k 31.12.2000 bez bank v nucen¢ sprave)
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1) Bez vlivu klasifikace pohledavky za Slovenskou inkasni, s.r.o.
2) Objem klasifikovanych uvéru po zohlednéni stupné rizikovosti jednotlivych kategorii klasifikovanych

pohledavek.
Zdroj: CNB

Tabulka 3: Klasifikované avéry a jejich podil na celkovych avérech
(banky s licenci k 30. 9. 2004)

- 35

T30

T 25

T 20

vazena klas Averycelkem v %

31.12. 31.12. 31.12. 2004
2001 2002 2003 31.3. 30.6. 30.9. 31.12.
Klasifikované avéry celkem | 199 285 147 102 114 009 116212 | 114 190 | 111359 | 118 738
v mil. K¢
v tom: sledované | 71 091 71332 64 400 66257 | 67063 | 64211 | 74227
nestandardni | 31 859 27 515 19 298 19416 | 18371 | 19376 | 19343
pochybné | 29 447 11 689 6913 T35 6886 5772 5310
ztratové | 66 889 36 566 23 398 23 165 21 869 21999 19 857
Podil klasifikovanych | 20,79 15,78 11.15 11,20 10,82 10,18 10.83
avéru na avérech celkem v
%

Zdroj:internetové strinky CNB, www.cnb.cz

Podle udajiit uvedenych v tabulce 3 miiZeme vidét, Ze od roku 2001 dochazi k trvajicimu poklesu

objemu klasifikovanych wveérii, ktery zapocal jiz v roce 2000 a sniZuje se tak tedy i podil téchto

uvéri na uverech celkovych. K 31.12. 2001 cinil tento objem vyjadreny v procentech 20,79 %,
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zatimeo k 30.9. 2004 predstavoval tento objem jiZ jen 10,18 %, k 31.12. 2004 doslo k nepatrnému
navisti 0 0.65 % Pokles objemu klasifikovanych wvérii z hodnoty vétst nez 20 % na hodnotu kolem

10 % miiZeme hodrnofit jako pozitivai efekt v oblasti rozvoje uvérove aktivity bank.

Uvéry obyvatelstvu a klasifikované ivéry [8)

Vzhledem k tomu, Ze téma mé diplomové price se tyka sektoru domdicnosti, je nutné dodat, ze
uvéry obwvatelstvu dosud patfi v CR k nejméné problematickym. Podil klasifikovanych avérid
obyvatelstvu na celkovych ivérech se dlouhodobé pohybuje okolo 6 procent. Zhor$eni kvality
nelze oviem ve stiednédobému hornizontu vylouéit v dasledku dynamiky ristu téchto avéri a
dynamiky zadluZzovani domacnosti. Piestoze tedy avéry domdcnostem nyni piedstavyi relativné
kvalitni polozku bankovnich aktiv, tato situace by se mohla zmé&nit pokud by doslo ke zhorSeni
ekonomického vyvoje a finanni situace obyvatel,

Je podstatné také zdirazmit, Ze podil klasifikovanych uvérd obyvatelstvu na celkovych avérech
muzZe byt za soucasncho stavu, kdy uvéry obvvatelstvu rostou velmi rvchle, do jisté miry
podhodnocen. Podhodnoceni miZe nastat vzhledem k pomémé dlouh¢ splatnosti téchto uvérl a
vzhledem k tomu, Ze nové uvéry Jsou vétsinon klasifikovany jako standardni, tzn. bezproblémové,
Nové uvéry tak snizi podil klasifikovanych Uvéri z minulosti a pokud by doslo ke stabilizaci
trovné uveérli poskvtovanych obyvatelstvu, miize pak dojit k naristu podilu klasifikovanych avéri.

[8]

2.5 Bankovni rizika

Banka jako podnikatelsky subjekt je vvstavena rizikiim svstémovvm, objektivnim 1 subjektivnim.
Podnikani kazdé obchodni banky je spojeno nejen s riziky plynoucimi z jeji obchodni ¢innosti, ale
je také velmi 11zce propojeno s ¢innosti nebankovniho sektoru, zeyména sektoru podmkového,
Vynosnost bankovnich obchodd je obvykle spojena piimo Umérné srizikem — éim vy$8i riziko
jednotlivych bankovnich aktivit, tim vvisi vvnos muZe u téchto aktivit banka ocekavat, ale i
pozadovat. MuZeme fici, Ze vvnos je cenou rizika, kter¢ banka podstoupila. Mira rizika je odli$na u
jednotlivych bankovnich obchodi.

Systémova rizika predstavuji rizika objektivni, velmi téZko pfedvidatelna a narotna na naklady,
obezietnost, ochranu pred nimi. [2]

Jedinedna rizika mayi obvykle subjektivni povahu a jsou spojena s rozhodovanim ekonomického
subjektu - banky. Zavisi na kvalit¢ obchodni ¢innosti bankovniho managementu a personalu, na
tom jak umi t&émto rizikim piedchazet a ¢elit, jak je umi ovladat, fidit. Jedine¢nym rizikiim miize
banka uémné gelit kvalifikovanym personalem, obezietnosti a opatrnosti pii rozhodovani o
obchodni strategii a jejim uskuteénovani.
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Rizika systémova a jedineénd se v praxi velmi ¢asto prolingji. Jako hlavni rizika bankovnich
obchodu se prosazuji nzika;

»  ivérova (dluZnicka),

»  urokova,
" ménova,
= likvidni,

» provozni (transakéni, operaéni),

» refinanéni a reinvestiéni,

= poradenska,

= znekalych spekulaci a podvodi,

» politicka (vnitini a vng&j$i) apod. [2]

Urokova rizika

Urokova rizika spo&ivaji v moznosti zm&n trokovych mér. Jedna se o rizika systémova, trZni,
souvisi se zménami miry inflace, ekonomického cyklu, ménovvch kursu a dal$ich ekonomickyvch
veli€in. Je mozné je ovlivnit politikou centrdlni banky 1 vladninu zasahy do ekonomiky.

Rozsah urokovych nizik je dan rozsahem a strukturou aktiv a pasiv banky a jejich citlivosti na
zmény Urokovvch mér. Aby tedy banka mohla tomuto riziku ¢elit, musi prab&Zné upravovat rozsah
a strukturu aktiv a pasiv.

Rizeni trokovyeh rizik je mozné i raznymi druhy terminovych transakei, napi. dohod o budoucich
urokovych mirdch, swapi arokovych sazeb atd. [2]

Ménova rizika

Meénova rizika souviseji se zménou sménnych kursi pfi bankovnich operacich s ménami cizimi 1
domacimi na finanénich trzich domacich a zahrani¢nich nebo mezinarodnich. Jde o operace
vkladove, tivérove, devizové a dalsi, pii nichz pohvby ¢i stalost devizovych kursu jsou mimo jiné
cile sledované bankou téz jednim ze zdrojii moznych vynosi, anebo naopak dodateénych nakladu
operace.

Rizeni ménového rizika, které je asto spojeno i s politickvmi riziky zemi, s jejich? mé&nami se
obchoduje, je obdobne jako pii fizeni rizik wrokovych. Banka s¢ snaZi sladit aktivni a pasivni
polozky v jednotlivych ménach zhlediska velikosti a doby splatnosti, vyuziva vhodnych
terminovych operaci na devizovém trhu, &asto kombinovanych sterminovymi operacemi

trokovymi. [2]

Likvidni riziko

Tento druh nzka predstavuje skuteénost, Ze banka nebude schopna dostat svym zavazkiam viéi
svvm klientiim. Jak jiZz bylo zmifovano vyse, fizeni likvidity je jednim ze zakladnich principii
fizeni bankovnich obchodu. Podstatou principu likvidity je zajisténi dostate¢ného mnoZstvi aktiv,
které je mozné snadno a beze ztrat pfeménit na hotovostni 1 bezhotovostni penézni prostiedky nebo
moznosti rychle ziskat dodateéné disponibilni zdroje pasiv, napf. vypijckou u jinych bank. [2]
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Rizika provozni

Provozni nziko souvisi s moznosti selhani techmického provozniho zafizeni banky 1 selhani
pracovniki banky. Pfi¢inou muZe byt neodpovidajici technologie, jeji nespolehlivost, moZnost
naruseni jejiho provozu dale pak to mohou byt 1 mizné piirodni nebo spole¢enske katastrofy.
Piedchazeni provozmim nzikim je naplni fizeni bankovni bezpeénosti a fizeni vybéru a vychovy
zaméstnanci, efektivni vmtini kontroly €innosti banky. (2]

Rizika refinanni a reinvestiéni

Refinanéni nziko je dano tim, ze v piipadé nedostatku likvidity banka nebude schopna refinancovat
své splatné zavazky zdroji ziskanymi za pro ni vyhodnych podminek. Rizeni tohoto nizika je stejné
jako fizeni rizika likvidniho.

Reinvesticni riziko je dano nedostatkem moZnosti vvhodné uplatnit, investovat, voln¢ disponibilni
zdroje. Disledkem tohoto nzika je ztrata ofekavaného vynosu (potencidlni dluznici nejsou ochotm
platit vy$§i drokové sazby za poskytnuté avéry ze zdroji, keré banka nakoupila jako vklady
apod.). Rizeni reinvestiéniho rizika muZe byt do jisté miry spojeno s fizenim rizik urokovych,
ménovych, uvérovych a dalSich, a to dle oblasti, ve které je reinvestice provadéna. [2]

Poradenské riziko

Znamena mozZnost chybné poradenské ¢innosti banky. Miize se jednat o ztraty z transakci, ale
zaroven také ztratu diavéry vefejnosti, ztratu klientely, a nasledkem toho i ztratu bankovnich
obchodii a vynost z nich.Ochranou pred timto rizikem je zeyména zajisténi vysoce kvalifikovanych
odbomiki. [2]

Rizika z nekalych spekulaci a podvodii

Jde o protizakonné jednani klient(i i bankovnich zamé&stnancu. Piedchazeni tomuto druhu rizika je
slozitéj§i a je spojeno sopatienimi v fizeni rizik wvérovvch, provoznich a sfadou dalSich
bezpeénostnich opatieni obchodnich bank. [2]

Politick4 rizika

Ovliviiuji stabilitu banky, soustavu fizeni viech ostatnich rizik.

Vnitini politické vlivy uréwi volnost banky v rozhodovani s ohledem na primyslovou politiku,
rozvoj podnikani a regulaéni opatfeni, ktera banka musi zachovavat a plnit.

Vnéjsi politicka rizika modifikuji viechny zpusoby fizeni vve uvedenych rizik. [2]

2.5.1 Uvérové riziko a zaklady Fizeni ivérového rizika

Nejvyznamnéj§imi riziky bankovniho podmkani jsou rizika Ovérova, a proto je jejich fizeni a
ovladani jednim z nejdilezitéjdich ukoll vrcholového managementu banky, a to zeyména z hlediska
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vytvofeni systému fizeni avérového rizika. Nedilnou soucasti fizeni uvérového rizika - na strané
druhé - je i rozhodovani o konkrétnich uvérovych piipadech a daldich obchodech banky, ve kterych

piebira uvérove riziko. [1]

Uvérova rizika znamenaji mozmost ztraty plynouci ze zhor$eni kvality jejich wvérovych aktiv,
jakoz 1 mimobilanénich polozek, tj. klient nebo obchodni partner nedodrzi sjednané podminky
finanéni transakce a bance tim vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko tedy vvplyva z platebni
neschopnosti nebo nevule dluZnika splatit své zavazky vuéi bance, které pochazeji ze splatnych
uvéra véetné uroka, ale i z cennych papirt, které ma banka ve svém portfoliu, poskytnutych zaruk,
devizovych obchodi, z obchodii na penéZnim a kapitdlovém trhu apod. Tento druh nzika neplnéni
zavazku klientem je take oznadovan jako riziko klientské, zakaznické, obchodni apod. [2]
Piic¢iny uvérovvch rizik se v jednotlivych pfipadech lisi, disledky jsou ale stejné a tvto piiciny
muzeme rozdélit do dvou skupin:
1. interni p¥i¢iny
Jsou bezprostiedné zavislé na vlastnich rozhodnutich bankv a konkrétné plvnou ze
$patnych rozhodnuti banky o alokaci aktiv.
2. externi pFifiny
Jsou vpodstaté nezavislé na rozhodnutich banky a jsou dany celkovym vyvojem
ckonomiky, politickou situaci atd.

Z hlediska fizeni iv&rového nzika bankou je dilezité rozdélit kazdé avérové nziko do dvou slozek:
1. riziko nesplnéni zivazku druhou stramou, které vyplyvd z pravdépodobnosti vzmku
ztraty z dané transakce. Obsahuje v sobé riziko zdkaznika (zakaznik neni schopen nebo
ochoten splnit zavazek vici bance), riziko zemé (vSechny nebo vét§ina ekonomickvch
subjekta dané zemé nebude schopna z uréitého spoleéného davodu splnit své zavazky vuéi
zahrani¢nim subjektim), riziko transferu (zemé nebude v disledku celkoveho nedostatku
devizovych prostiedkii schopna — 1 pfes platebni schopnost subjekti v tuzemské méné —
plnit mezinarodni zavazky), riziko nedostatecné diverzifikace aktiv (nadmérna orientace
obchodia banky na uréité odvétvi, oblast nebo pouze maly poéet klient(),
2. inherentni riziko produktu je dano vv§i ztraty, ktera bance vznikne v disledku nesplnéni
zavazku klientem nebo obchodnim partnerem.
Inherentni nziko neukazuje na pravdépodobnost, sjakou ztrata pro banku z daného
obchodu nastane, ale vyéisluje, jakd bude vyde této ztraty a zéeho bance vznikne.
Obsahwje riziko jistiny a irokii (bance nebude fadné v dobé splatnosti splacen tveér, ktery
poskvtla, véetné urokw), riziko ndhradniho obchodu (v dusledku nesplnéni sjednancho
obchodu ze strany klienta nebo obchodnihe partnera vznikne bance oteviena pozice, kterou
musi zajistit novym obchodem, ktery viak jiz mize byt uzavien za méné vyhodnych
podminek), riziko zajisténi (je spojeno s moZnosti vzniku ztraty 1 v piipadé plné zajisténcho
uvénu, pokud se bance nepodafi plné pokrvt nedobvtny uvér ze zajistovaciho instrumentu).

[1]
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2.5.2 Zdroje urcené ke kryti dvérového rizika

V piipadé, Ze pohledavky banky nejsou stoprocentné zajiStény (tzn., Ze¢ v piipadé nesplaceni
pohledavky dluznikem neziska banka celou dluznou ¢astku ze zajistovaciho nastroje zpét), vyplyva
bance z titulu Gvérového rizika moZznd finanéni ztrata. Ke kryti téchto ztrat banka musi vytvaret
zdroje, které ji umoZni odepsat nedobytné pohledavky. Zminéné zdroje mohou byt vvtvafeny
v nasledyjicich formach:

= opravné polozky,

" rezervy,

» tiché rezervy (nejsou piimo uvedeny v rozvaze bankyv, vznikaji z rozdilu mezi ocenénim
ur¢itvch aktiv v rozvaze banky a jejich skute¢nou trzni cenou - rozdil cen je dan napi.
ristem ceny daného aktiva v ¢ase nebo naopak),

* rezervni fond.

2.6 Uvérova analyza

Kazda banka se snazi minimalizovat uvérové riziko, které ji vzmka zjejich obchodia. K témto
iéelum ma vétsina bank vvpracovany celv systém fizeni uvérového rizika a dileZitou ¢asti tohoto
svstému jsou tzv. Gvérove analvzy.
Uvérova analyza je jednim ze zikladnich faktori, ktery uréuje kvalitu Gvérového portfolia banky.
Hlavnim ¢ilem analyzy je komplexné posoudit schopnost klienta v budoucnu splacet poskytnuty
uvér nebo plnit jiné sjednané zavazky vii¢i bance. Banka se miiZe pfi rozhodovani, zda uvér
danému klientu poskvtne dopustit dvou zasadnich chvb:

a) poskytne avér klientovi, ktery nebude schopen splacet avér véetné urokid,

b) odmitne klienta, ktery by naopak poskytnuty avér splacel fadné.
V koneéném disledku pak ob& chyby znamenaji pro banku ztratu. Uvérova analvza by pravé méla
co moZna nejspolehlivéji navzajem oddélit obé skupiny klientil.
Zpusob uvérové analyzy se lidi u  komerénich® 0véri (uvéru poskytnutych podmkim) a
LSpotfebnich® veéra (avéra poskytovanych fyzickym osobam na spotfebni téely).

Vzhledem k tématu prace se¢ zaméfim na charakteristiku uvérové analvzy v oblasti . spotiebnich™
uvéra. [1]

2.6.1 Uvérova analyza ,spotiebnich® avéru
Uvéry fyzickvm osobam piedstavuji u nékterych bank vvznamnou slozku jejich aktivnich obchodii.

Uveéry poskytnuté klientiom (tedy viem klientiim) tvori kolem 40 % viech aktiv tuzemskych bank. Na
zdakladé mych vypodti predstavuji tvéry obyvatelstvu kolem 30 % z celkovyeh wvéra tedy z vile
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zmiftovanyeh 40 %. Pokud bych méla zhodnotit situaci v zahranidi, resp. v &lenskych zemich
Evropské unie, domnivam se, Ze podil wvéri obyvatelstvu na celkovych uvérech bude jesté vy§si;
divodem je vvisi mira a vétsi pocet zadluZenych domacnosti v téchto zemich, nez je tomu v CR.
Ve srovnani s komerénimi uvéry (tedv avéry poskytovanymi podnikum) vykazuji spotfebni uvéry
fadu odli$nosti, mez1 dalezité odlidnosti zejména patfi:
= velky podet jednotlivich uvéri (resp. klientl), které mméji na relativné mnohem menéi
¢astky. Tento fakt vvZaduje rvchly a jednoduchy zpilisob hodnoceni bonity jednotlivich
klientu,
= odlisné pravni postaveni fyzickych osob jako piijemen avér,
= odlisné informaéni zdroje a charakter informaci, na zakladé nichz banka rozhoduje o
poskytnuti uvéru,
»  odlisné zdroje uréené ke splaceni uvéru. [1]

Informaéni zdroje
Velmi dileZitou soucdsti tivérové analyzy je ziskat potiebné informace na zdkladé kterych bude
provedeno hodnoceni bonity klienta.

Moznosti bank v této oblasti jsou nasledujici:

Informace ziskdvand pFimo od klienta

Soudasti zadosti o avér obvykle byva standardizovany formulaf, ve kterém jsou obsaZeny bankou
pozadované informace. Klient musi tento formulaf vyplnit a takto ho pieda bance.

Jde zejména o udaje o druhu a dob¢ zaméstnani, mési¢nim piijmu, finanénich zavazcich,
majetkovvch pomérech atd.

Nevyhodou takto ziskanych informaci je jejich vérohodnost [1]

Interni informace banky

Tyto informace ma banka k dispozicr pouze za pfedpokladu, ze klient byl jiz diive klientem dané
banky. Jedni se o dosavadni zkuSenosti banky s klientem, a to jak v oblasti depozitni (napf, jak
dlouho ma klient u banky veden uéet, jakv je objem a obrat prostiedki na tomto uctu), tak i
v oblasti tivérove (jak klient dosud poskytnuté uvéry véetné uroki splacel). [1]

Informace od jinych bank
Banky vzajemné spolupracuji a mohou se informovat o jejich dosavadnich zkusenostech
s néktervmi klienty. [1]

Informace od uvérovych agentur-registrii

Dalsi moznosti jak ziskat potiebn¢ informace o daném klientovi jsou uvérové registry. Jedna se o
specializovane spoleénosti, které shromazd'uji informace o klientech vSech bank a nasledné tyto
mformace bankam zpétné poskytuji.
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Smyslem existence takovych agentur je zabranit situaci, kdy by do$lo k nadmémému zadluzeni
klienta u vice bank najednou, resp. z pohledu banky -, aby se banky vyvarovaly poskytovani uvérh
klientim, se kterymi jiZ jina banka méla v minulosti negativni zkugenosti.

Banky mohou o svvch klientech ziskat zejména informace o vySi soucasnych (ale i minulvch)
uvéri, dobé jejich splatnosti, ale i informace o pfipadnych problémech klienta se splacenim véru,
véasnym placenim zavazka apod.

Sdileni informaci o zavazcich a platebni moralce klientii tedy roziifuje okruh nastroji
vyuZitelnych v oblasti Fizeni fivérového rizika. [1]

V Ceské republice v soudasné dobé existuji dva Gvérové registry:
Centralni iv&rovy registr (CRU)

Registr spravuje Ceskd narodni banka (CNB). Centralni uvérovy registr vznikl ve spolupraci CNB
a Ceské bankovni asociace a byl spustén 1. listopadu 2002, Jde o informaéni systém, ktery
shromaid’uje informace o uvérovych zavazcich fyzickych osob podnikatelii a pravnickych
osob. Uéastnikem CRU jsou véechny banky a pobocky zahraniénich bank, které pusobi na uzemi
Ceské republiky a daldi osoby (v soudasnosti je to Ceska konsolidaéni agentura), pokud tak stanovi
zvlastni zakon. Udaje poskytnuté udastnikv do registru musi byt pravidelné kazdv mésic
aktualizovany. Piistup k informacim je umoznén jednotlivym udastnikim a Ceské narodni bance
jako provozovateli CRU.

CRU obsahuje tyto informace: identifika¢ni udaje o klientech (IC, pravni forma podnikani, sidlo a
dalsi), identifikacni udaje pohledavky (¢islo pohledavky, datum vzniku, soucasny stav pohledavky
apod.), hodnoty pohledavky a dalsi udaje. Nejsou zde zapsany debety u bé&mych 0éta klienta.

Pokud banka zaZada o klientske informace, obdrzi udaj o celkovem uvérovém zatiZeni klienta a
daldi udaje, které uéastnik do databaze vlozil Kromé tohoto typu odpovédi dostavayi banky
pravidelny mésiéni vypis o Gvérovém zatizeni jejich klienti. [9, 10]

Bankovni registr klientskych informaci (dale jen BRKI)

Tento registr provozuje spoleénost Czech Banking Credit Bureau, a. s. vlastnéna péti bankami,
které registr spoluzakladaly. Jsou to Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
GE Money Bank, a. s. (dfive GE Capital Bank, a_ s.), Komeréni banka, a. s. a HVB Bank Czech
Republic, a s,

V soucasné dob¢ je ¢lenv bankovniho registru 16 bankovnich instituci a dal$i se chvstaji do registru

vstoupit. Informace registru tak pokryvaji 95 procent bankovniho trhu (banky a stavebni
spofitelny). Cleny v sou¢asné dobé tedy jsou: Ceska spofitelna, Ceskoslovenska obchodni banka,
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GE Money Bank, HVB Bank Czech Republic, Komeréni banka, Zivnostenskd banka,
Raiffeisenbank, eBanka, Hypoteéni banka, Citibank, Ceskomoravska stavebni spofitelna, Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny, Wiistenrot stavebni spofitelna, BAWAG Bank CZ, Wiistenrot
hypotecni banka a Raiffeisen stavebni spofitelna.

Projekt bankovniho registru byl piipravovan &yfi roky ve spolupraci s Ceskou narodni bankou a
Utadem pro ochranu osobnich uidaju. Zprovoznén byl 10. Gervna 2002.

Registr je urfeny pro databazi fyzickych osob-ob&anti i podnikateli.

Informace jsou v registru uvadény od zacatku fungovani databize a od tohoto okamziku se vyviji
¢asova fada. Viechna data by méla byt uchovavana po dobu &yt let po skonéeni uvérového vztahu
klienta s bankou.

Registr shromazduje pozitivni i negativni informace o pohlediavkich khientd, tzn., Ze jsou
evidovany jak nzikové avéry, tak 1 uvéry splacené fadné a véas. Vedle téchto adaja jsou v registru
samoziejme obsaZena i identifikaéni data klienta.

BRKI je podnikatelskou instituci, a proto za kaZdv dotaz tykajici se klienta zaplati banka poplatek
ve vvil 50 K&, pii¢emz doba od odeslani Zadosti do obdrZeni informace musi byt krat$i nez 35
vtefin. O vypis z registru mohou zazadat 1 klienti, o nichZ jsou v databazi vedeny zaznamy (stejné
je tomu i u Centralniho registru) a dokonce jednou roéné je jim tento vypis poskvtovan zdarma.
[10]

Piedpoklada se, ze diky fungovani registru by u nékterych typi uvéri mélo dojit ke zrychleni
procesu posuzovani Zadosti o uvéry, klienti s pozitivni Uvérovou minulosti by mél byt
zvyhodiiovani pii posuzovani uvérové Zadosti a take by mélo dojit ke zkvalitnéni wvérového
portfolia. Zavedeni registru by také mohlo zvysit Gvérovou aktivitu a sniZit tvorbu opravnych

poloZek na klasifikované nvéry.

Za dobu provozu bankovniho registru nebyl zazmamenan zadny pokus ¢ zmeuziti dat registru ani
zadny pokus o ilegalni primik do databaze, pfestoze na pocatku zde pravé z moznosti zneuziti dat
vznikaly nemal¢ obavy. [10]

Na klientské centrum bvlo obZany podano 4640 Zadosti o vypis osobnich udajii vedenvch o nich
v bankovnim registru a 500 opravnénych Zidosti o jejich opravu, u 75 procent pripadi se jednalo o
neaktualizovany udaj, tzn. nikoli 0 udaj chybny nebo nespravny,

0Od kvétna 2003 mohou ob¢ané ziskat vypis z registru také pomoci elektronického podpisu.

V roce 2005 chce CCB spustit dal$i doplitkove sluzby registru. Zejména pujde o credit bureau
scoring, ktery by mél bankam pomahat vyhodnocovat bonitu jednotlivych klientd, a dale systém
monitoringu uvérového portfolia, ktery by banky upozomoval na nebezpeéi pfedluzeni klientd,

resp. nesplaceni uveért. [11]

V roce 2004 se banky do registru dotazovaly o 20 % vice neZ v roce 2003 a celkovy pocet dotazi
za 1ok 2004 &l 809 000,
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Obr. 2 - Vyvoj poctu uvérovych smluv
(v milionech)

O = N W &0 o0

Vi, 03 XIl. 03 VI. 04 XIl. 04

Zdroj: tiskova zprava Czech Credit Bureau, a. s.

Jesté rychlejsi byl riist poctu uvérovych smluv vedenych v registru, ktery se koncem roku 2004
pohvboval na tirovni 5,44 mil., ve srovndni se stejnym obdobim roku 2003 (kdy byl pocet uvérovych
smiluv 3,23 mil.) je to nartist o 2,21 milionu uvérovych smluv a to predstavuje ndrist o zhruba
68,42 %, jak je videt z obr. 2.

Pocet uvérovych klientit (tedy fyzickych osob alespon s jednim uvérem) cinil ke kownci roku 2004
3,19 mil. Pokud tento udaj opét porovadame se stejnym obdobim roku 2003 (, kdy byl jejich pocet
2,14 mil.), zjistime, Ze pocet uvérovych klientit vedenych v registru vzrost o 1,05 mil., vyjadrime-li
tidaj v procentech, predstavuje nariist o 49,06 %, situaci miizeme vidét v obr. 3. [11]

Obr. 3 - Vyvoj poctu avérovych klientu
(v milionech)

VI. 03 Xil. 03 V1. 04 XIl. 04

Zdroj: tiskova zprava Czech Credit Bureau, a. s.
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V¥echna tato dota vypovidaji, Ze iwvérovy registr nafel v naem bankovnim systému své uplatméni o
diky feho vyuziti se velmi virazné zvviuje mozZnost bank ulinné posoudit schoprost klientti splacet

plijcky a tudiz lépe predchazet rizikizm vyvplyvajicim z tivérové nekdazné klienti.

V leto$nim roce (tedy roce 2003) se spoleénost Czech Credit Bureau (CCB) chysta spustit také
nebankovni registr klient leasingovych a splatkovych spoleénosti a chee je) propojit s jiz vyse
zmifiovanym bankovnim registrem.

Smlouvu zatim podepsaly spoleénosti CSOB leasing, GE Capital Leasing, GE Capital Multiservis,
CAC LEASING, CCB Finance, Skofin a Leasing Ceské spofitelny. V ramci tohoto registru budou
zvefejilovany pouze mformace, k jejichz poskytnuti dal klient souhlas podle zakona o ochrané

osobnich udajli a pravé tento fakt umoZni propojeni obou registrii. [11]

Propojeni obou registris bude mit i zdsadni viiv na snifeni rizika clenskych subjekti pFi
poskytovdni uvéra fyzickym osobdm a sniZi nebezpeli predluieni jednotlivcis, které by v koneéné

fdzi mohly vést i k osobnim bankrotitm.

Dalgim moznym zdrojem informaci vedle jiz zmifovanych uvérovych registri mize byt databaze
sdruZeni Solus.

Tento uvérovy registr funguje od unora 2004 a jeho ¢leny jsou Beneficia Finance, CCB Finance,
CCS Ceska spolecnost pro platebni karty, Cetelem, Cesky triangl, Essox, Home Credit Finance,
HVB Bank, Profireal, Raiffeisenbank a VB Leasing,

V roce 2004 avérovy registr Solus zodpovédél 839 tis. dotazi a odhalil 4,5 procenta nesplacejicich
klienti. [12]

v

2.6.2 Zdroje domacnosti uréené ke spliaceni Gvéri

Je zieyme, Ze nejduilezitéj§im kriteriem pro poskytnuti uvérii je pro banku dostateéna vyse zdrojil,
které budou slouzit ke splaceni avéru véetné uroki.

Hlavnim zdrojem ke splaceni . spotfebnich™ uvérli je pfijem plvnouci ze zaméstnani nebo jiné
vvdéleéné ¢innosti. Piijem musi byt o¢istén o nutné platby, které musi klient bezpodmine¢né platit
(tzn. dané, pojisténi, splaceni jiz existwjicich uvéri, ndjemné a daldi poplatky). K posouzeni
dostatecné velikosti piijjmu pouZivaji banky nékdy ukazatel podilu zivazki na celkovych

pFijmech (debt-to-income ratio, DIR), ktery je definovan jako

D]R=L,kde (1)
HMP

Z = celkové splatné zavazky za mésic,
HMP = hruby mésiéni pifjem. [1]
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Posouzeni dostatecné velikosti pFijmit je souddsti analyzy bonity klienta a obvykle se provadi

v ramcei tzv. |, credit scoringu ™ (viz. kapitola 2.6.3).

2.6.3 Druhy avérovych analyz

V praxi jsou vvuZivany zejmena nasledujici dva typy uvérovvch analyz:

L.

Posuzovact dvérové analyzy (judgmental credit analysis)

Posuzovaci analyzy jsou zaloZeny predevS§im na subjektivnim hodnoceni klienta ze strany
uvérového pracovnika. Metoda se hlavné opira o zkusenosti daného pracovnika, ktery musi
byt schopen posoudit osobni vlastnosti a majetkové poméry potencialniho klienta a dale
musi byt schopen posoudit a ocenit i zajisténi pfipadného Uvéru, a to zejména z hlediska
dostateénosti tohoto zajisténi.

Empirické uvérové analjzy (empirical credit analysis)

Tvto analyzy jsou velmi ¢asto oznacovane take jako uvérove bodovaci svstémy (credit
scoring) a v porovnani s posuzovacimi amalyzami vychaze)i z pfesného vyhodnoceni
podstatnych udayi o klientovi na zakladé matematicko statistickych metod.

SnaZi se odstranit subjektivni pohled pracovnika banky a zaroveii zjednodusit celv proces
uvérové analyzy. Podstatou metody je standardizovany bodovaci systém posuzovanych
udaji o klientovi a vysledny podet bodi je potom rozhodujici pro poskytnuti nebo
odmitnuti avéru,

V soucasnosti jsou pouZivany zejmeéna empiricke uvérove analvzy, resp. ,credit scoring™, a proto

daldi éast této kapitoly bude vénovana pravé této metodé a jeji charaktenstice.

Princip metody ,credit scoring®

Cilem analvzy je oddélit od sebe ,dobr¢™ (splaci Givér fadné a véas) a ,Spatne”™ (vér nesplaci ve

stanovenych terminech, vibec nesplni sviy zavazek vaéi bance nebo se dopoustéji podvodi)

klienty.

Metoda je zaloZena na bodovém ohodnoceni udajii ve vvbranvch kriteriich

charakterizujicich klienta — Zadatele o Givér.

Prynim krokem analyzy je vybrat dilezité a podstatné charaktenstiky:

musi to byt charaktenistiky, které jsou obvykle spojeny s , dobrymi™ a , Spatnymi* klienty,
vybranym charakteristikam musi byt pfifazeny vahy, kter¢ se odraZeji v poctu bodii.

Vybér jednothivych charaktenistik a jejich vah vychazi se statistickych analyz udaji za klienty,

kterym byl Gvér v minulosti poskytnut. Vybrané charakteristiky jsou zeyména z oblasti finanéniho a

socialniho postaveni klienta jako Zadatele o uvér. [1]
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Dle informaei ziskanych od nejmenovaného bankovniho domu jsou knteria — charakteristiky

rozdéleny do 3 skupin:

* qdaje sdélené klientem, které vvpliiuje pracovnik banky a které jsou soucasti Zadosti o

uvér. Zadost 0 uvér mimo jiné obsahuje:

%

\-:;

vr

v ¥ Y

%

vr

%

podet vyzivovanych osob pro vyhodnoceni piiyjmi domdcnosti — manzel(ka),
druh{zka), nezaopatiené dét obou manzell (druha, druzky), apod.,

stabilita zaméstnani — délka pracovniho poméru v poslednim, tj. soudasném
zaméstnani,

socidlni zafazeni — vy$§i stfedni manazer — je-li tato pozice zfeyma z potvrzeni o
pfijmu a vySe mzdy tomuto zafazeni odpovida; manualni pracovnik — émnost, ke
ktere neni tfeba odbomé vzdélani; svobodné povolani — umélec, spisovatel, apod.,
telefonni ¢islo,

forma splatky,

soudni vykon rozhodnuti — nema-li klient exekuci na majetku,

mési¢ni piijem — piijem jako jedna celkova poloZzka véetné pfijmu z vedle)si
pracovni ¢innosti, pfipadné jinvch zdrojt,

ostatni piijmy — pfijem druhého z manzeld (druha, druzky), a to v pfipad¢, ze 1
tento piijem bude rozhodny pro splaceni uvéru, tj. budou-li spoludluzniky,

mésicni platby — klient uvede polozky mésiéni platby domacnosti a jde zejména o
tyto platby: splatky tvéri véetné min. splatky kreditni karty, splatky zboZi vietné
leasingu, zivotni pojisténi, vyzivné, pojistné.

= {daje pfenadené automaticky, tzm. v&k, pohlavi, klasifikace uvéru, udaj o dobé, po kterou

je klient klientem dané banky, obchodni aktivity klienta (napf. sporoZirovy uéet, platebni

karty vvdan¢ k tomuto ucétu, terminované tiéty, vkladni knizky na jméno, uvéry fyzickvm

osobam apod.),

* adaje, které vyplituje pracovnik na zaklad& skutefnosti zji¥t'€nych o klientovi dle

stanovenych pravidel, tzv, reference,

Dle dosazenych bodi je hodnocena bonita klienta a doporuéeno avér poskytnout &i nikoliv.
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3. CHARAKTERISTIKA A SPECIFIKA BANKOVNICH
PRODUKTU

Vtéto kapitole se zaméitm na charakteristitu a specifikaci bankovnich produktit, a to predeviim
bankovnich iwvérovvch produkiii.

Vsoucasné dobé provadéji banky celou Skalu dinvosti, které se stale rozvijefi a modifikuji.
Abychom se mohli vénovat nékteré z oblasti bankovnich produktii kornkvémnmé, je nejprve nutné
provést obecnou charakteristiku bankovnich produktii jako takovych.

3.1 Charakteristika a systematizace bankovnich produkti

Bankovnictvi patfi do sféry sluzeb nematerialni povahy. Sluzby, které banky v ramci své ¢innosti
nabizeji oznadujeme jako bankovni produkty. Pfesto, Ze se jednotlive produkty mohou od sebe
vyrazné odlisovat, existuji zde uréité spoleéné podstatné rysy, a to:

® nematenalni charakter bankovnich produkti,

»  dualismus,

*  vzajemna propojenost a podminénost. [1]

Nemateridlni charakter bankovnich produktu
Z této vlastnosti vvplyvaji tfi vvznamné rvsy bankovnich produktii:

1. nejsou skladovatelne;

2. jsou abstraktni, tzn., Ze pro uspé&snou ¢innost banky (tedy prodej jednotlivych produkti) je
nutnd kvalitni reklama a poradenska émnost, pomoci nichz banka své produkty piedstavi,
vysvétli jejich prednosti a moZnosti vvuziti;

3. nejsou patentovatelné, tzn., Ze nove produkty jsou rychle napodobitelné a Zadna banka se
nemiize spoléhat na dlouhodobé vyhody z jejich prvniho zavedeni.

Dualismus

Podstatou dualismu je to, Ze jednotlivé produkty jsou spojenim hodnotové a vécné stranky.
Hodnotova stranka bankovniho produktu je ddna jeho finanénim objemem (objem dvéru, vkladu,
bankovniho pfevodu) a méiena v penéznich jednotkach. Vécna stranka je vysledkem piisobeni
personalnich, technickych a materialnich faktoru a Ize ji vyjadfovat poctem jednotlivych produktii
(napi. podet uvérovych piipadii, vkladi, bankovnich pfevodit).

Vzajemna propojenost a podminénost

Vzajemna propojenost a podminénost bankovnich produktli vyplyva z vlastni podstaty nékterych
produktii, kdy jeden nemuie fungovat bez druhého (napi. nelze provadét bezhotovostni platebni
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styk bez existence bémého uétu) nebo ze skuteénosti, ze banky védomé propojuyi nékteré produkty
s cilem nabidnout klientovi lepsi sluzby.

Systematizace bankovnich produkti vzhledem k jejich velkému podtu a riznorodosti neni
jednoduchou zalezZitosti. Tradi€ni Clen&ni bankovmich produktd (obchodu) vychazi zjejich
vztahu k polozkam rozvahy banky a bankovni produkty (obchody) tak €leni na:

»  aktivni,

»  pasivni,

= neutrdlni (mimobilanéni, indiferentni).

3.1.1 Aktivni bankovni produkty (obchody)

Aktivni bankovni obchody se piimo vztahuji na stranu aktiv obchodni bilance banky. K provadéni
tohoto typu bankovnich obchodi pouziva banka zeyména cizi zdroje. V téchto obchodech je banka
v postaveni véfitele. Banka v ramei téchto obchodi ,prodava™ své dluhy, resp. sméfigye je za rizné
pohledavky, které ji vznikaji poskvtovanim uvérl klientum.
Nejveétsi ¢ast aktivnich bankovnich obchodu piedstavuji zpravidla avéry klientim, dale pak ovéry
jinym bankam {mezibankovni) a mvestice do cennych papira.
Vynosem (banka vystupuje v roli véfitele) aktivnich bankovnich obchodi jsou:

a) uroky z uvén, kter¢ banka poskyvtla svym klientiim,

b) vynosy z cennvch papirti, kter¢ nakoupila,

¢) poplatky, provize apod. [2]

3.1.2 Pasivni bankovni obchody

Pasivni bankovni obchody souviseji pfimo s poloZzkami pasiv bankovni bilance. Jejich obsahem je
soustied’ovani penéZnich prostiedku, které jsou uvoliiovany v disledku ¢asoveho nesouladu
v piilivu a odliva penéznich prostiedku ekonomickych subjekti. Pomoci pasivnich bankovnich
obchodi shromazdwje banka penézni fondy nutné k aktivnim bankownim obchodim. V téchto
bankovnich obchodech je banka v postaveni dluznika, tzn.: ,nakupuje™ dluhy viéi svym klientum,
pfijima jejich vklady, sméiluje za né své vlastni zavazky (napf. vvdavanim vlastnich dluhopisu).
Nejvétdi ¢ast pasivnich bankovnich obchodi tvofi, jak svym objemem, tak 1 vyzmamem, vklady
nebankovnich klient, ale i vklady a (ivéry od jinvch bank.

Pasivni bankovni obchody piedstavuji pro banku naopak naklady (banka vvstupuje v roli dluznika).
Nejvétsim nakladem pro banku jsou opét aroky, ale vtomto pfipadé uroky zvklada pfijatych
(..nakoupenvch™) od klienta. (2]
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Urokovd marZe predstavuje rozdil mezi uroky zaktivnich a droky z pasivnich bankovnich
obchodi; timto terminem je ozmaéovan také rozdil mezi urokovou mirou z aktivnich a pasivnich

operaci.

3.1.3 Neutralni bankovni obchody

Neutralni bankovni obchody nemaji pfimou vazbu na bilanci banky a tudiz se v bilanc1 banky
neobjevuyi, banka tak neni, viiéi khientim, v postaveni dluznika am véfitele, Neutralni obchody
maji oviem vliv na bankovni bilanci (at’ uz na poloZky aktiv nebo pasiv) zprostiedkované. Tyto
obchody zahmuji rizné komisionaiské sluzby jako napf.. obstarani a zprostiedkovani platebniho
pfikazu, provedeni inkasa platby pro klienty, provedeni vvdani cennych papird klienta, koupé a
prode) cennych papiri a deviz na pfikaz a acet klienta, uschova a sprava cennych papiri, uschova
jinych cennosti (tzv. depotni sluzby), finanéné uvérové obchody typu leasingu a faktoringu,
finanéni a investiéni poradenstvi, poskyvtovani zaruk a garanci riizného druhu atd.

Z vy$e Jmenovanych sluzeb plyne, Ze tyto obchody mohou byt vice nebo méné spojeny i
s bilanénimi resp. aktivnimi nebo pasivnimi bankovnimi obchody (napi. provedeni piikazu
k thrad¢ piedpoklada existenci bankovniho uétu daného klienta a jeho pfedbézny vklad na tomto
uétu apod.).

Nékteré neutrdlni obchody mohou pedstavovat budouci mozny zavazek banky. Banka je tudiz
povinné vykazuje vtzm. podrozvahové evidenci. K témto moznym zivazkim jsou zpravidla
vytvafeny v bilanci u¢elové rezervy pro pfipadne plnéni. Jde napf. o rizné druhy zaruk a dal$ich
garanci, ktere banky svym klientiim poskvtuji.

Neutralni bankovni obchody jako poradenstvi, sprava a uschova cennosti apod. na bilanci banky
zadnou vazbu nemaji.

Neutralni bankovni obchody pfiinaseji bance provize a poplatky od klienti. Dale se také tvto
obchody podili na vynosech plvnoucich z devizovych obchodi, z obchodii s cennymi papiry apod.,
které obstarava pro své klienty jako sluzbu. Vysledek neutrilnich obchodi se pifimo promita do
vvkazu zisku a ztrat banky. [2]

Celkovy vynos z aktivnich a neutralnich obchodi banka pouZiva na tihradu:
¢ nakladii pasivnich obchodi a obchodii neutralnich,
¢ na uhradu specialnich 1 veobecnych provoznich nakladu, spojenych se viemi obchody
véetné aktivnich,
¢ natvorbu a pouZiti specialnich fondti, uc¢elovvch rezerv a tzv. opravnych poloZek.
Rozdil celkovych vynosa a nakladi je zisk obchodni banky. [2]

Bankovni produkty (obchody) lze vedle tradiéniho €lenéni délit 1 podle fady dalSich hledisek,

napi. dle obsahu bankovnich obchodi, zpisobu a techniky jejich uskuteffovani, alfelu pro
klienta jako sluzby.
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Nabidka bankovnich produktd je ovlivnéna zejména typem obchodni banky; existwji banky
specializované, umverzalni, maloobchodni, velkoobchodni.
Hlavni skupiny sluZeb (bankovnich produktii) nabizenych obchodnimi bankami klientim podle
uvedenvch kriterii jsou:

= sluzby/produkty platebniho a ziétovaciho styku raznych forem,

= sluzby vkladové {depotni),

» sluzby uvérové a finanéné uvérové,

» sluzby finanén¢ investi¢ni a poradenskée. [2]

Veikera tato ¢lenéni bankovnich produktia vychazeji z pohledu banky a z jejich odrazu v bilanci
banky. Modemi pfistupy v otazce ¢lenéni bankovnich produkti vvchaze)i ze stale vétsi orientace na
klienta a snahy banky piizpiisobit veskerou svou ¢innost potfebam trhu, resp. svvch klienti.
V ramel tohoto pfistupu jsou bankovni produkty ¢lenény z hlediska jejich funkce (aéelu) pro
klienta banky. Bankovni produkty pak muzeme rozdélit do tii zakladnich skupin;

1. finanéné ivérové bankovni produkty — z hlediska klienta piedstavuji ziskani finanénich
prostiedku, resp. potencialniho financovani a miznych forem zaruk za klienta. Jde o rizné
formy bankovnich avéri a o rizné alternativni formy financovani,

2. depozitni (vkladové) bankovni produkty — pro klienta znamenaji finanéni investovani
penéz a kapitalu,

3. platebni bankovni produkty - pouZivaji se k provadéni platebniho a zii¢tovaciho styku.

Vramer téchto tii zadkladnich skupin jsou obsazeny 1 bankowni produkty, které suvedenymi
produkty tésné souvisi nebo je pifimo dopliiwji. V praxi ovSem nejsou hranice mezi témito
skupinami produkti zcela ostré a produkty se tedv mohou vzajemné prolinat. [1]

3.1.4 Cena bankovnich produkta

Cena je velmi dilezitvym faktorem nejen v bankovnictvi, ale 1 v ostatnich odvétvich podnikani.
Cena bankovnich produkti je vvsledkem cenove politiky banky, ktera zahmuje rozhodnuti banky o
cenach jak stavajicich tak i nové zavadénych produkti.
Hlavnim cilem cenové politiky banky je stanoveni takovych cen bankovnich produktd, které by:
s zyjistily dostateénou rentabilitu banky,
¢ udricly nebo piipadné zlep$ily konkuren¢ni postaveni na bankovnim trhu ve srovnani
s ostatnimi bankami a jinymi institucemi nabizejicimi shodné produkty,
s odrazely nakladovost banky a jejich atvara spojenych s danym produktem, jeji kapacitni,
kapitalové, likvidni a jiné moznosti. [1]
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Druhy cen bankovnich produktii
Za zakladni druhy ¢en bankovnich produkti maZeme povazovat:

Uroky

Uroky predstavuji cenu za zapijéeni pendz bankou. Pro vypijéovatele-dluznika je virok nakladem,
pro pijéovatele-véfitele je naopak trok vynosem. Urok pak lze kvantifikovat jako rozdil mezi
vyplijenou a vracenou astkou penéz.

Mgtitkem pro stanoveni vye tirokové astky je urokova mira. Urokova mira vvjadiuje podil turoku
na zapujéené Castee, resp. pomér uroku k velikosti zapijéené penézni sumy, vyjadiené nejéasté)
v procentech a zpravidla na roéni bazi. Konkrétmi urokova mira pro uréitou operaci byva
oznac¢ovana jako urokova sazba. V trzni ekonomice je urokova veli¢ina niZ$i neZ mira zisku a vyssi
nez nula.

Urok je dale mozno vymezit jako .cenu za uzivani kapitalu, kterd sméfuje k takové rovnovazné
hlading, pii niz se celkova poptavka po kapitdlu na uréitém trhu rovna celkové nabidce kapitalu.
Urok lze také vysvétlit jako cena, ktera slouzi k vvrovnavani investic a uspor, kdy investice
predstavuji .poptavku po oekavani* a uspory ,nabidku oéekavani®. Urok je také Cinitel, ktery
uvadi do rovnovahy mezni nevyhodnost oéekavani a mezni produktivitu kapitalu,™

Vrealné ekonomické praxi patii drokové miry a turokové sazby kpozomé sledovanym
ekonomickym veli¢inam proménnvm v ¢ase, na riznvch mistech a ve vztahu k druhiim ptijcéek,
z nich? jsou pogitany. Urokové miry a sazby pisobi na rozhodovani ekonomickych

subjekti o pouziti jejich dichodid, zda a vjakém rozsahu spofit & investovat, Rozhodovani
ekonomickych subjekti se samozieymé nefidi pouze nominalni arokovou mirou (irokovou

mirou vyjadienou v procentech). Pii rozhodovani jsou dileZité daldi ekonomické veli¢iny jako
napf. zmény cenov< hladiny, resp. zmény kupni silv dodasné uvolnéne penézni ¢astky, kterou spofi,
resp. pijéky (wvéru), kterou ivestuje. Kazdy ekonomicky subjekt uvazuje tzv. realnou arokovou
mir, v niZ je zohlednéna mira inflace. Realna urokova mira pak piesné)i odrazi naklady a vynosy
pujcek, dluhu a avéri. [2]

Provize a prémie
Jedna se o cenu za poskvtnuti takove sluZbv bankou, kde banka na sebe piebira uréite riziko (napf.
zaruéni provize za poskvtnuti bankovni zaruky, prémie za prodej opce).

PFimé poplatky

Piimé poplatky piedstavuji cenu za provedeni urcité sluzby klientovi, s kterou jsou pro banku
spojeny uréité naklady, nejsou vak spojeny pro banku pfimo s pievzetim rizika, jsou explicitné
piimo vyéisleny (napf. poplatky za vedeni uétu).

“ Landorovi, A.. Jatova, H. a Nesladkova, M. Obchodni bankovnictvi. 1.vydani. Liberec: TUL Liberec,
2002, ISBN 80-7083-607-3, strana 98
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NepFimé poplathy

Nepiimé poplatky jsou cenou za poskytnuti uréité sluzby bankou, kdy banka nepiebira riziko, ale
nejsou pro klienta explicitné pfimo vvjadfeny jako samostatny poplatek, ale jsou skrytv v jiné cené
(napi. piipsani penéz na ucet klienta s pozdéjsi valutou, oproti dnu, kdv banka penize ziskala). [1]

Zpusob stanoveni ceny
Pro stanoveni vvsledné cenv bankovniho produktu je zapotiebi uréit bazi, ke které se bude cena
vztahovat. Existuji nasledujici moZnosti (ktere je mozné vzajemné kombinovat):

= hodnotovy objem — cena je stanovena jako cena za hodnotovou jednotku (napf. jednu
korunu), celkova cena je potom dana soudinem jednotkové ceny a hodnotového objemu
daného produktu. Jednotkova cena muZe byt vyjadiena i na roéni bazi, potom pro
vyslednou cenu je nutné zohlednit ¢as (napf. dobu splatnosti véru), Hodnotovy objem
produktu mize byt dle charakteru produktu stanoven riznym zpiisobem:

kS

# skuteéné éerpany objem penéz — napi. Cerpany Uver,

# sjednana cCastka, kterou muZe klient Cerpat — napf. uvérovy ramec na
kontokorentnim uétu,

» Castka, za kterou se banka zaruéila — napt. vySe poskytnuté zaruky, akreditivu,

# obrat za ur¢ité obdobi — napi. obratova provize na bézném tiétu,

= jednotlivy produkt, resp. ¢innost banky — cena je stanovena pausalné na jednotkovy diléi
produkt, resp. ¢innost banky, Vyslednd cena je dana soudinem jednotkové ceny a poétem
jednotkovych produktu skuteéné vyuZivanvch klientem (napi. poplatek za provedeni
platebniho pfikazu, za vvbér hotovosti z bankomatuy),

= hodnotovy vysledek — cena je stanovena jako funkce dosazeného vysledku sjednaného
obchodu (napi. cena stanovena procentem z docilencho zisku z prodeje cennvch papiri),

» ¢as - cena je stanovena jako cena za Casovou jednotku, vvsledna celkova cena je dana
souéinem jednotkové ceny a délkou €asového obdobi, po které byl dany produkt vyuzivan.

(1]

3.2 Finan¢né tvérové bankovni produkty — bankovni tvér

Finanén¢ uvérové bankowni produkty jsou produkty, které umoziuji klientdm uréity zpisob jejich
financovani a produkty s tim souvisejici. Z pohledu banky jde pfedeviim o poskytovani finanénich
prostiedku svvm klientim, ale 1 o takové formy, kdv banka pouze zavaznou formou garantuje
poskvtnuti prostiedkil v pfipadé, Ze budou splnény urité okolnosti. [1]
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Bankovni uvér patii do finanéné avérovych produkti, podle klasického pristupu do aktivnich
bankovnich obchodil. A jisté stoji za zminku, Ze bankovni Uvér je zfejmé nejstar§sim bankovnim
produktem.

Bankovni uvér je transakci, pii které jsou bankou alokované cizi penézni prostfedky pierozdéleny
jinym klientim. Bankovni uvér miuzeme tedy definovat jako: ,uplatné, asové omezené prenechani
penézmich prostiedki bankou jejim klientim k volnému nebo smluvné vazanému pouziti* ™. [4]

Bankovni uvér plni v ekonomice nékolik funkei. Zakladni rozdéleni téchto funkei spociva v jejich
celkovém dopadu na hospodarstvi. Ide o funkei;

e makroekonomickou — bankovni Uvér plisobi a dopada na ostatni makroekonomické
ukazatele

o mikroeckonomickou — tato funkce je predstavovana samotnym platebnim stykem.

Makroekonomickou funkei 1ze dale rozdélit na dalsi funkee:

e cemisni (penézni) — banka poskytnutim Uvéru emituje do obéhu bezhotovostni penize,

s redistribuéni (pferozdélovaci) — tato funkce souvisi s funkei banky jako zprostiedkovatele
platebniho stvku; zaleZi na bance komu, na jak dlouho, jakvm zpusobem a za jakou cenu
penize poskytne,

¢ kreatni — banka formou vkladu a z nich poskvtnutvch tvéri multiplikuje mnoZstvi penéz
v obéhu. Velikost multiplikovaného objemu penéz pak zavisi na velikosti rezerv, ktere si
banka chce nebo musi ponechat. [4]

3.2.1 Systematizace finan¢né uvérovych bankovnich produktu

Banky poskvtuji celou fadu rmiznych uvérl, a proto neni jednoduché provést jejich obecnou
svstematizaci. Jednotlivé pfistupy ke ¢lenéni Givéru se lisi, a to zejmena tim, ktera hlediska povazuji
za prmarni a kterd naopak za dopliwici. Vtomto sméru jsou patrné rozdily nejen mezi
jednotlivymi bankamu, ale také mezi jednothivymi zemémi.

Finanéné uvérové produkty, resp. uvérové produkty jsou veskeré pohledavky, které¢ banka ma.
Uvérové produkty jsou obsahové $irSim pojmem neZ aktivni bankovni obchody — obsahuji totiZ
také zavazkové uvéry a obchody, které se v bankovni bilanci neobjevuji, ale jsou zafazeny
v podrozvaze. [1]

Mozné¢ rozdéleni a obsah uvérovvch produkti ukazuje tabulka 4.

* Simikova, 1. Finance a bankovaictvi. 1. vydani. Liberec: TUL Liberec, 2004, [SBN 80-7083-898-1. strana
73
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Tabulka 4 — Systematizace finan¢né uvérovych bankovnich produktu

Finan¥né avérové bankovni produkty

Nazev Typ avéru
Penézni uvéry (aktivni obchody) | Kontokorentni aver
Eskontni avér
Lombardni avér
Spotiebni uvér
Hypotetni Ovér
Zavazkové Gvéry a zanuky Akcepladni Ovér
Avalovy Ovér
Bankovni zarky
Specidlni dvérové produkty Faktoring, forfaiting
Leasing

Zdroj: Bartodek, K.. Felsbergova. D, Jaro§, P Bankovnictvi v Ceské republice. Praha: Bankovni institut,

1998; Revenda, Z. a kol.: Penézni ekonomie a bankovnictvi. Praha; Management Press, 2002, ISBN §0-
7261-031-7.

3.2.2 Clenéni bankovnich uvéra

Bankovni uvéry miizeme ¢lenit dle celé fady kritérii, a to do nékolika kategorii. NejdileZitj$im a
rozhodwjicim rozdélujicim prvkem je doba, na kterou je avér poskytnut.
Zakladni rozdé€leni avéri mize byt nasledujici:

v

Tabulka 5 — MoZnosti élenéni bankovnich Gvéri

Kriterium {lengni | Typ avéru
uvéru

Doba splatnosti Kritkodobé¢ (do 1 rokn)
Stiednédobé (1 — 4 let)

Dlouhodobé (vice nez 4 roky)

Poskytnuta ména Konunové (vér v K&)

Devizové (iver v jiné méné)

Poskytnuta zaruka Zajistené

Nezajisténe (banka nevvZaduje jisténi; jen pro dobré klienty)

Zpiisob erpini Jednorazové uvéry (klient vycerpa predem stanovenon &astkn jednorazové

nebo postupng v ptedem dohodnutych terminech)

e Ve formé¢ uvérové linky (klient si opakované pij¢ue finan¢ni
prostfedky ma  financovani vlastnich potieb do vyvie stanoveného
uvérového limitu)

Subjekt, kterému je o Uvéry pro podnikatele (k financovani investiénich nebo provoznich
uvér poskytovin potieb firmy)

o Uvéry obéaniim (U¢elové zaméfené nebo ve formé osobniho fivérn)

+  Mezibankovni uvéry

e Uvéry obcim a méstiim

Zdroj: internetové stranky < www.finance.cz>. vlastni zpracovani
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3.3 Proces poskytnuti bankovniho uvéru — avérovy proces

Uvérovy proces je sloZitou zaleZitosti a jeji vysledek vyznamné ovliviiuje hospodareni banky.
Protoze kazda banka si je této skutenosti védoma, béhem uvérového procesu neustale dba na tzv.
magicky trojuhelnik - riziko, likviditu, rentabilitu. Uvérovy proces ma tyto procesni, vvvojove faze:

»  Zadost o poskytnuti uvéru,

= analyza bomty klienta, Zadatele o uvér,

® jednani o zajisténi avéru,

» jednani o zplisobu uroéeni, splaceni uvéru, sestaveni splatkového kalendare,

» uzavieni uvérové smlouvy a poskvtnuti Givéru,

= kontrola plnéni uvérovych podminek.
Uvérovy proces je tedy postupnym procesem vedoucim k uzavieni Gvérové smlouvy banky

s bonitnim klientem. [4]

3.3.1 Zadosto poskytnuti Gvéru

Vychozim bodem uvérového vztahu mezi bankou a klientem, ktery predchazi uzavieni avérové
smlouvy, je zadost o uvér, kterou predklada Zadatel v poboéce banky, u které zamysli éerpat Uvér.

Zadost o poskytnuti ivéru, se sklada ze dvou &asti:

1. astni jednani Zadatele o ivér s bankou

Ve své podstaté se jednd ¢ informativni schizku, kdy se domluvime s pracovnikem banky na
otazkach typu uvéru a ucelu ivéru. Pracovnika banky bude take zajimat piedbézny pfijem, zpusob
splaceni a zaji$téni uvéru. Na zakladé takto zjisténych informaci nabidne pracovnik potencialnimu
klientovi nékolik vhodnych vanant a domluvi se s nim na daldim postupu a dalsi schizce, kde jiz
dojde k podani pisemné Zzadosti o Gvér.

2. podani pisemné Zidosti o bankovni avér

Podani pisemné zadosti o Uvér se obvykle provadi na specialni formulaf, kterv obsahuje podstatné
udage, které banka od klienta pozaduje. Zakladni nalezitosti Zadost o avér jsou: identifikaéni udaje
o klientovi (jméno, piijmeni, rodné &islo, IC, vvpis z rejstifku trestdl); udaje o tcelu wvéru,
poZadovany druh Gvéru; ¢astku; ménu; dobu splatnosti, zpusob splaceni a zajisténi uvéru. Velmi
dalezitou ¢asti zadosti je vyplnéni a doloZeni pravdivosti udaji o finanéni situaci Zadatele (tzn.
mésicni piijem u fvzicke osoby, dariova piiznani za uplynula obdobi u pravnicke osobyv) a idaje o
¢erpanvch uvérech. Pracovnik bankv Zadost s klientem vyplni, klient k Zadosti doloZi potiebné
kopie dokumenti a Zadost se podstoupi uvérovému oddéleni banky. [4]
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3.3.2 Analyza bonity klienta, Zadatele o Gvér

V ramci analyzy bonitv klienta banka provéiuje, zda je klient schopny dostat svym zavazkum a
splacet piipadny avér.

V prvni fadé by banka nejprve méla provéint pravdivost obecnych informaci ¢ klientovi, tzn. uéel
tvéru, ktery klient uvedl, aktualnost a pravdivost informaci z finanéni oblasti, majetkova prava
vazajici se k mozn¢ zastavé uvén,

Pii posuzovani bonity bankovni klientely banka nejprve provede avérovou analyzu (viz. ¢ast 2.6).
Na zdkladé zjisténych mformaci provede banka propoéet bonity daného klienta a je-li nasledné
klient ohodnocen jako bonitni, banka s nim pokracuje v uvérovém procesu.

3.3.3 Zajisténi iivéru

Cilem jednani o zajisténi avéru je zabezpeéit fadné splaceni uvéru nebo realizaci ruéeni v piipadé
nesplaceni avéru zamezit nebo kompenzovat ztraty banky.
Banka musi v této ¢asti jednani zajistit;

»  soudni vvmahatelnost prava banky k predmétu zajisiéni - zda se k pfedmét zajisténi
nevztahuji jind majetkova prava, nez ktera sdélil zadatel o avér,

= objektivitu ocenéni pfedmétu zajiSténi — banky maji vlastni odhadce, ktefi uréi cenu
piedmétu zajidténi; banka se tak brani moZnosti nadhodnoceni pfedmétu zajisténi ze strany
Zadatele,

v Jikviditu zajisténi — vyplyva z ocenéni provedeném vlastnim odhadcem; banka preferuje
vécl s vysdim stupném likvidity, aby v pfipadé ztraty mohla pfedmét zajisténi snadnéji a
rvchleji prodat; banky ale mohou mit vlastni vnitini ukazatele likvidity, podle ktervch
hodnoti pfipustnost pifedmétu k zajisténi,

= stabilitn hodnoty — banka pozadye, aby cena piedmétu zajisténi byla po celou dobu
zaji$téni stala,

»  moZnost konmtroly predmétu zajisténi — zapis hvpotéky v katastru nemovitosti v piipadé

nemovitosti nebo uloZeni movité véci u banky.

Jednim z prvkii bankovniho uvéru je totiZz jeho navratnost v dobé splatnosti ivéru. Vzhledem
k tomu musi banka pfedchazet rizikim, ktera by mohla nastat v prab&hu doby trvani Gvérového
vztahu anebo v okamziku splatnosti uvérové castky.

Zakladem uvéru je totiz divéra véfitele jako pijéovatele penéz v dluzmikovu schopnost splatit
vyplijéenou ¢astku z budoucich duchodu, vydélku, likvidaci svého majetku a dal$im piedpokladem
duvéry mezi véfitelem a dluZznikem je to, Ze dluznik bude chtit dluh splatit;

tento predpoklad souvisi s moralnimi vlastnostmi dluznika a jeho dobrou povésti jako podnikatele.
Muze také nastat situace, ze dluznik bude muset splatit uvér, to znamend, ze véfitel bude moei
neplaticiho dluznika soudné stihat a exekuéné vvmahat svou pohledavku,
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Z vy$e zmifiovaného vyplyva, Zze hlavnim nzikem v ramei poskytovani avéri je riziko avérové,
které bylo charakterizovano jiz v ast1 2.5.1. [1]

Druhy zaji¥téni

Zajisténi Gvéru se nejéastéji déli podle povahy (formy) zajidténi na osobni a redlné (véené).
Osobni a realné zajisténi uvéru slouzi v situacich, kdy klient neplni nebo porusuje podminky dané
uvérovou smlouvou a banka prostfednictvim téchto nastrojii vyuZiva pravni moznosti uplatnit své
naroky.

Formy zajisténi a jejich druhy ukazuje nasledujici tabulka:

Tabulka 6 — Formy zajisténi a jejich druhy

Forma Druhy zaji$t&ni
zajisténi
Osobni * ruéeni

» sménecné zajisténi (sménecné a Sckoveé rukojemstvi)
* bankovni zaruka

= depotni sménka

» piipusténi zavazku

Vécné = zastavni pravo (k nemovitosti, movité véci, k listinnym cennym
papirim)

» pievedeni véci do vlastnictvi véfitele

= postoupeni (cese) pohledavek

Zdroj: [2], vlastni zpracovani

Osobni zajisténi Gvéru
Nejcastéjsim zplisobem osobniho zaji§téni v piipadé uvéri poskytovanvch obyvatelstvu je ruceni
tieti osoby, proto se v této éasti zaméfim predevsim na charakteristiku tohoto tvpu zajisténi Givéru.

Ruceni tieti osoby

Ruéenim prejima fyzickA nebo pravnicka osoba zivazek, Ze uspokoji naroky véfitele
v piipadé, Ze tak neulini hlavni dluZnik Ruéitel se tak stiva vedlej$im dluznikem. Ruéeni je
jednostrannym pisemnym prohlasenim a je realizovano na piedtisténém formulafi ¢asto s ndzvem
,.Prohlaseni ruéitele” nebo nazvem podobnym.

Pro zavazek rucitele uspokojit pohledavku, pokud tak neuéini dluZnik, jsou tvpicke dva nasledujici
charaktenistické rysy:

Subsidiarita — ru€itelovo plnéni piichazi az tehdy, kdyz dluznik nesplnil zavazek v piiméfené dobé
poté, co k tomu byl bankou pisemné vyzvan. Vvzvani neni tieba, pokud je nelze u€init (napf. neni-
li znamo, kde se dluznik nachazi) nebo pokud je nepochybne, Ze dluznik svii) zavazek nesplni
{(napf. pf1 prohlaseni konkurzu);

Akcesorita — je tésné spojena s hlavnim zavazkem dluzmika vié1 bance. Zanikle-li pohledavka
banky, automaticky zanikne i zaji$téni.
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Tabulka 7 — Druhy ruceni a jejich napli

Druh ruéeni

Nipli ruleni

Spolurudeni

Za jeden zavazek solidamé rudi vice ruéitelll, kazdy z mich ruéi za cely zavazek.
Véfitel je opravnén pozadovat plnéni po kterémkoli z raéitelu. Ruditel ma viiéi
ostatnim rucitelum postaveni spoludluznika (tzn., Ze na kazdého pfipada
alikvotni ¢ast naroku véfitele a pokud tedy jeden zruéiteld uhradi vy8i nez
pomémou ¢ast, je opravnén poZadovat nahradu na ostatnich podle jejich
podilii).

Casteéné rudeni

Za zavazek bance ruél vice ruéiteld, ale kazdy jen za uréitou smluvné
vvmezenou ¢ast zavazku, Banka tedy muZe poZadovat po jednotlivich
rucitelich plnéni pouze do vy$e €astky, za kterou se zaruéili.

Nasledné ruéeni

Vedle hlavniho ruéitele existuje jestd tzv. nasledny ruéitel, ktery ruéi bance za
hlavniho ruditele.

Zpéiné ruéeni

Hlavnimu ru€itel, ktery ruéi za zdvazek dluznika bance, souasné ruéi zpétny
ruitel za dluZnika. Dojde-li k tomu, Ze banka uplatni své opravnén¢ naroky
viiéi hlavnimu ruéiteli a ten je splni, miiZze hlavni ruéitel nasledné poZadovat
nahradu na dluznikovi. Jestlize témto narokim nevyhovi, miZe se hlavni ruéitel
obratit na zpétncho ruditele.

Abstraktni Ruéitel ru¢i za veskere zavazkv hlavniho dluznika, a to bez ohledu na jejich
ruéeni velikost a splatnost.

Ruéeni za | Ruéitel ruéi pouze za Skody plynouei véfitelh zneuspokojeni jeho plné
nahradu $kody | pohledavky (pi vyrovnani & konkursu hlavniho dluznika).

(indemnita)

Zdroj: [2]. vlastni zpracovani

Lideé, kteFi se rozhoduji, zda se stat ruditeli & nikoliv by méli zvazit jednu velmi zdvainou

skutecnost. vedle rizika, které dobrovoiné podstupuji — splaceni misto diuZnika v pFipadé jeho

financni insolvenmosti — si fe$té rucenim snizuji svoji viastni bonitu. Pokud by oni sami chiéli

pozdéji derpat néfaky uver, mohou se dostat do situace, Ze jim nebude na poZadovanou vysi piyjéky

dostacovat prijem. Rucitelé jsou totiz bonitné posuzovani stejné, jako by jiZ zaruceny uvér spldceli.

[13]

Druht osobniho zajisténi je nékolik. V piipadé, ze se jedna o vétsi uvér, Jsou pouzivany dalsi druhy

osobniho zajisténi jako je sménetné zaji$téni Uvéru, bankovni zaruka, depotni sménka nebo

piipusténi zavazku,

Realné zajiSténi avéru

Nejast€j§im zplsobem realného zajisténi uveéru, u fyzickych osob-obani, je zastava.
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Zastava

Zastavni pravo vzmika sepsanim zastavni smlouvy mezi bankou a Zadatelem o uvér a daliim
specifickymi ¢innostmi, na ktervch se vzajemné s bankou domluvi. Zastavni pravo se dale rozlisuje
na:

= Zastavni pravo k movité véci — odevzdinim zastavené movité véci bance. Banka poZaduje,
aby zastavena vée méla relativné stabilni hodnotu, $la fyzicky pfedat a snadno a rychle
zpenéZit v pfipadé realizace zajidténi (tedy, abyv byla likvidni). Mezi movite véci napf.
patii. suroviny, plodiny (nepodléhajici rvchle zkaze), $perky, umélecké sbirky nebo
staroZzitnosti.

= Zastavni pravo k nemovitosti — vznikd vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti u
nemovitosti (jde o budovy, pozemky). Zadatel o hypoteni tvér musi piedloZit bance
doklad o vlastnictvi nemovitosti. Na nemovitostech, které jsou piedloZeny k zastavé nesmi
vaznout Jiné zastavni pravo. Zastavnim privem rozumime zdvazek majitele nemovitosti,
kterym dava pravo véfiteli domahat se uspokojeni své pohledavky z véci zastavené
v piipadé fadn¢ho a véasného nesplnéni zavazkli ze strany dluZnika. Zaznam ma jen
podminénou prozatimni platnost ve lhité stanovené bud zdkonem nebo ufednim
rozhodnutim pozemkového ufadu. Zastavni pravo zamka uplnym zaplacenim vérového
zavazku, pro kterv bylo zfizeno.

» Zastavni pravo k listinnym cennym papirim — vznika pfedanim takovych cennvch papirti
bance nebo jejich rubopisem a uloZenim u banky. Cenné papiry jsou pro banku vhodnym
piedmétem zastavy, protoze jsou zpravidla vysoce likvidnim, ocenitelnym a prevoditelnym
prostiedkem.

V piipadé prav a pohledavek musi byt pfislusny subjekt, kterého se dotykaji, informovan o
pfevedeni dispozic k nim na banku formou zastavy.
Zastavy by méh byt likvidni, srelativné stabilni cenou a smoznosti jejich fyzického

piedani/pievedeni. [4]

Pievedeni (pFedani) véci do vlastnictvi véritele

Piedmétem této formyv zajisténi uvéru mohou byt i1 takové pfedméty, které jsou nevhodné nebo
nepiijatelné jako zastavy. Pievod je provadén smluvné a souéasti smlouvy miize byt 1 dodateéné
yjednani o prondjmu nebo predani dané véei do drzby (na zakladé tohoto wjednani mize dlumik
véc uzivat a ma ji v drzbé, ale vlastnikem véci je véfitel). Ve smlouvé musi byt dana véc piesné
specifikovana, a to véetné jejiho umisténi.

Pokud dluznik nedostoji svému zavazku a (ivér nesplati v daném terminu, ma povinnost véc prodat.
Splati-li dluzmik avér, uroky a daldi poplatky, banka pfedava vlastnictvi véci nazpét plivodnimu
vlastniku. [4]
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3.3.4 Uroceni, splaceni 1véru

Urofeni uvéru

Jednim z hlavnich kriteni pfi rozhodovani banky o poskytnuti avéru je také vynosnost avéru.

Navratnost avéru ovliviluje piedevdim vySe dosahovaného pfijmu, jeho vynosnost je odvisla

predeviim od vyse urokové sazby. Tu ovliviiuje fada faktori, jako jsou vyse sazeb CNB, sazby

konkurence, vyse nakladii banky, charakter ivéru, ekonomickvmi podminkami - napf. mirou

mflace, atd.

Druhy irokovych sazeb z uvéri

Banky pfi poskytovani avéri pouzivaji standardné dva druhy urokovych sazeb:

pevnou (fixni) arokovou sazbu, ktera je stanovena pevné uréitym procentem a po celou
dobu splaceni je stejna. Banka ani klient nema moZnost ji jednostranné zménit. U
sttednédobych a hlavné dlouhodobych uvérii nebvva tento druh trokove sazby Casty a
banky voli spife fixaci urokové sazby, tzm., Ze banka stanovi pevnou urokovou sazbu
s piedem danymi terminy jeji mozné zmény (toto je €asté zejména u hypoteénich avéra),

poehyblivou urokovou sazbu, kdy miiZe jit o:

# tésnou vazbu na jinou pohyblivou referenéni sazbu, touto referenéni sazbou mize

byt napi. urokova sazba na mezibankovnim trhu, je to tedy vybranad trzni urokova
sazba, s pfedem danvmi terminy pfizpusobovani. Urokova sazba z ivéru se pravidelng
méni a piizplisobuje se vysi referenéni sazby platne na pocatku sjednancho intervalu.
Referenénimi sazbami jsou obvykle trimi urokové sazby typu PRIBOR, LIBOR™,
PIBOR™ atd.

vazba na vybranou trini sazbu s pfedem pevné danymi terminy pFizpisobovani,
je to zvlastni sazba, ktera se velice bliZi fixaci urokové sazbv. Rozdil je v tom, Ze zde
neni dan piesné pevny termin zmény Urokové sazby, ale jeji zména zavisi na zméné
referenéni sazby. Banka napf. stanovi, Ze zména urokové sazby zavéru se zméni,
v pfipadé, Ze referencni sazba piekro¢i uréitou hranici. V pfipadé fixace pevné urokové
sazby se muze referenéni sazba zmémt jakkoliv, klient ma po uréitou dobu
garantovanou pevnou urokovou sazbu,

# pevna sazba s pravem jeji apravy, zileZi na specifické dohodé banky s klientem, [1]

Splaceni uvéru

Zpisob splaceni je sjednan v uvérove smlouvé. Splaceni uvéru miize byt v konkrétnim pfipadé

pfizplisobeno potiebam klienta 1 podminkam banky. Zakladni zpiisoby splaceni jsou:

" Prague Inter Bank Offered Rate,
“ London Inter Bank Offered Rate,
™" Paris Inter Bank Offered Rate.
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» najednou v dobé splatnosti - piijemce uvéru splati na konci obdobi jistinu, ale tiroky
z uvéru plati na konci sjednanyc¢h period (zpravidla 3, 6 nebo 12 mésicu),

» najednou po uplynuti vipovédni lhiity - uvér je klientovi poskvtnut na neuréitou dobu, je
ale stanovena vvpovédni lhiita, do kdv musi klient ivér po oznameni splatit. Zpravidla je
také sjednana 1 urditd minimalni lhita splamosti, tzn. doba, po kterou nesmi byt avér
vypovézen. Uroky jsou opét splatné na konci sjednanych period jako v predchazejicim
pfipade,

» v pravidelnych spldathdch - klient plati v pfesnych periodach platbu (mési¢nich, ¢tvrt-, pul-
, hebo roénich), kterd se méni béhem doby splaceni. Splatka se sklada z platby jistiny
{timoru), ktery je po celou dobu splatkového kalendafe konstantni. Méni se ale vy$e uroki,
ktere jsou zavislé na velikosti splaceng jistiny.

» v pravidelnych konstantnich spldthdch — tzv. anuitach - anuita je splatka stejna po celou
dobu splaceni. Sklada se z umoru a Uroku. Jejich vy$e a vzijjemny pomér se viak méni
béhem doby splaceni tak, aby vyse celkové splatky (anuity) byla stale stejna. Na rozdil od
piedchazejiciho zpusobu splaceni se vvie splatky neméni v zavislosti na splacen¢ ¢astce.

»  prabéiné splaceni - klient splaci uvér pribézng, ale nepravidelné ze svvch pfijmu. Jde o
rizné typy kontokorentnich Uvéra spojenych s béznym iétem, které klient ¢erpa platbou
z uétu a splaci doslymi dhradami na bézny ucet. [1]

3.3.5 UzavFeni Gvérové smlouvy a poskytnuti ivéru

Po tom, co banka provedla vSechny nezbytné kroky, tzn. provedla analvzu bonity klienta, provéfila
jeho avér, sestavila splatkovy kalendaf, vypracuje navrh na poskytnuti avéru a spolu s vysledky
diléich analyz a pfedchazejicich krokd jej pfedd na uvérové oddéleni banky (komisi), ktera
rozhodne o poskytnuti uvéru. Pii rozhodovani o poskytnuti uvéru musi byt neustale zvaZovana
rizikovost a vvnosnost operace a mozna likvidita zaruky. Banka musi také dodrZovat zakonné
nommy tykajici se Uvérové angazovanosti banky (a to napi., Ze distd Uvérova angazovanost viiél
jednomu dluznikovi nebo jedné ekonomicky spjaté skupiné dluzniki nesmi pfesahnout 25 %
kapitalu banky).

Jsou-li viechny otazky tvkajici se problematiky poskytnuti avéru v pofadku, uzavie banka
s klientem uvérovou smlouvu. Mezi povinné nalezitostmi uvérové smlouvy napi. patii zavazek
dluznika a banky, trokova sazba, u¢el uvéru, podminky éerpani, sankéni podminky, ¢islo uctu,
meéna, ve které je uvér poskvtnut, ¢astka uvéru, zplisob zajidténi uvéru a dalsi.

51



3.3.6 Uvérova kontrola dluznika

Banka provadi pravidelnou kontrolu plnéni podminek ivérové smlouvy v okamziku, kdv na
zakladé zkousky uvérové zpusobilosti klienta a zhodnoceni viech okolnosti véetné rizik stanovila
podminky avérové smlouvy a poskytla uvér. Pouziva p¥i tom klasifikaci avérovych pohledavek
dle CNB (viz. dast 2.4.2 ).V uréitych dasovych usecich se opakuje zkouska uv&rové zpisobilosti,
zejmeéna je ovéfovan vvvoj finanéniho postaveni dluznika a jim poskvtovanvch zamk, pfipadné
také pouZiti uvéru na dohodnuty ticel. Dale je také kontrolovana v&asnost ivérovych splatek.

V piipadé nedodrZeni terminu uvérovych splatek a pii zisténi jinych okolnosti, které mohou vést
ke zhor$eni ckonomické situace klienta nebo poruseni uvérové smlouvy zacne banka s klientem
jednat. Mohou se spolu domluvit na pokradovani tvéru vysvétli-li klient doc¢asny vypadek ve
splaceni uvéru, v zavazné)§im pfipadé mize dojit ke zmrazeni Uvéru, jeho okamzZitému splaceni.
Banka také muze klientovi nabidnout restrukturalizaci dluhu, odlozeni splatek aroka nebo jejich
prolongaci, mohou byt také ukladany sankce. V nejhor§im pfipadé dojde k realizaci zaruk a pokud
ani toto nesta¢i na pokrvti ztraty banky, vytvofi banka na danou uvérovou pohledavku opravnou
polozku. [2]

3.4 Uvérové produkty nabizené fyzickym osobdm — obéanim

Viéto éasti diplomové prace se zamé¥im na charakteristiku wvérovych produkti, které obchodni
banky nabizeji domdcnostem, resp. obcaniim a které domdcnosti nejvice vvuzivaji pFi financovdani

svvch potveb.

Podle mého nazoru jsou domdcnostmi nejéastéfi vyuZivany tyto iwvérové produkty:
»  kontokorenini uver,
= spotiebni Uvéry,
= (vérové platebni karty,
* hypotecni uvéry a uvéry ze stavebniho spofeni jako zdroje k financovani bytovvch potieb,
zde se zaméfim na charakteristiku pouze hypote¢nich Givér,

= avsoudasné dobé také tzv. americké hypotéky.

Vedle téchto bankovnich uvérovych produktii vyuZivaji domdcnosti také nebankovni tvérové
produkty:

» Jeasing,

» splatkovy prodej,

= pujcky do domu.
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3.4.1 Kontokorentni uvér

Banka poskvtuje tento uvér na bézny bankovni tidet (tento ucet se muZe nazvvat kontokorentni
uéet) khienta, ktery mu banka také vede. Kontokorentni avér slouzi ke kryti pfechodného
nedostatku penéznich prostiedka potfebnych k béznym hradam zavazk( klienta.

Kontokorentni uvér predstavuje moZnost, nikoliv povinnost klienta ¢erpat ivér. PenéZni prostiedky
jsou pro majitele kontokorentniho uétu nebo uvéru vidy piipraveny, at jiz se rozhodne uvér cerpat
& nikoli,

V souéasné dobé je momost erpat tento wvér vnimana jako samoziejmost a banky tuto sluzbu

nabizeji svym klientiim automaticky jiZ pii zfizeni béZného ctu.

Uvérovy ramec uréuje maximalni vydi kontokorentniho avéru, tzn. maximalni mnozstvi penéznich
prostiedka klienta, které ze svého uétu muze Cerpat do debetu.

Kontokorentni uvér je pomémé velmi oblibenou formou tivéru mezi béznymi klienty v soucasnosti,
s rastem oblibenosti se ale zménilo chapani kontokorentniho Uvéru a klasicky kontokorent se
odlisuje od soudasného modemiho kontokorentniho ivéru. Podstatnym rozdilem mezi klasickym a
modemim kontokorentem je zpilisob tirodeni.

Urokova sazba u klasického kontokorentniho uvéru bvla stanovena po celou sjednanou dobu
kontokorentniho uvéru, tzn. nezdleZzelo na tom, zda klient avérovy ramec vvuzil nebo ne a urok
platil i pfesto, ze uvérovy ramec nevydéerpal. Banka musela mit pro klienta penize rezervované, a
proto pouZila vyssi urokovou sazbu po celou dobu sjednaného kontokorentu,

Modemi kontokorentni uvér ma vvhodu v tom, Ze trokova sazba z uvéru bude pouZita pouze pii
éerpani kontokorentu. V pfipadé, Ze Uvér {erpan neni, zastatek na Uétu klienta je uroden jako
zistatek na bézném uétu, klientovi jsou tedy pripisovany uroky z vkladu. [4]

Cena kontokorentu obsahuje troky z uvér, uroky z kreditniho ziistatku na bézném uctu, poloZky
spojené s vedenim uétu, provadénim plateb atd. Vyse urokovych sazeb z kontokorentnich uvéri se
v soudasné dobé pohvbuje mezi 11 — 19 % “rotné z Serpané ¢astky. PieCerpany kontokorent muiZe
znamenat vysoké poplatky, banka miZe zauétovat uroky zuvéru ve vysi mezi 23 - 30 %
z precerpané &astky. Vyde urokovych sazeb se ale u jednotlivych bank vyrazné Lisi.

Vyhodou kontokorentniho tivéru je moznost okamzité uvér cerpat, neni zde nutné Zadat o Givér a
prochazet tak Givérovvm procesein.

Kontokorentni 0vér je oviem pro klienta pomémné drahou formou 0véru a mozmost L jit do minusu™
piedstavuje 1 uréité nziko v piipadé neuvazenych nakupi. Pro banku predstavuje kontokorentni

uvér na jedné strané naklad ve formé& vazanych penéZnich prostiedkil, kter¢ musi mit pro své

“ udaj je pievzat z internetovych stranek www finance.cz z 14. 5. 2005
udaj je pievzat z internetovych stranek www finance.cz z 14. 5. 2003
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klienty neustale k dispozici. Na stran¢ druhé vy$si urokova sazba pii erpani uvéru pfinasi bankam
velké urokové piijmy. [4]

3.4.2 Spotiebni (spotiebitelsky) uvér

Spotiebitelské uvéry jsou pujcky fyzickvm osobam na financovani jejich nepodnikatelskych potieb
a obchodni banky je nabizeji v rliznych podobach. Slouzi zeyména k nakupu spotiebniho zbozi,
k financovani raznych sluzeb ($kolné, dovolena) a mohou také slouzit k financovani nakupu nebo
rekonstrukce nemovitosti. Je-li uvér ¢erpan jako neucelovy, miiZze ho klient vyuZit k libovolnému
ucelu.

Poskytnuti 0véru muZe byt vazino na vedeni aétu v bance, a to po uréitou stanovenou dobu (napf.
3 mésice), nebo jej 1ze zaloZit pii kladném vvfizeni Zadosti o uvér. Néktere banky tuto podminku
nemaji a Zadatel o ivér nemusi byt jejich klientem,

Spotiebitelské uvéry 1ze rozdélovat podle fadv hledisek do rniznych kategorii, napi. dle éerpani na
jednorazove a postupne; dle frekvence splaceni na mésicni, étvrtletni, atd. VSechny kategorie se
mohou mezi sebou vzajemné kombinovat. Podle t€chto krnterii jsou potom jednotlivym typiim
uvéri pitfazeny riuzné vysoké urokové sazby a také napf. rizné pozadavky na zajisténi avéru (u
nizsich ¢astek nemusi banka poZadovat Zadne jisténi a u vysSich je jisténi povinne). Vvie trokove
sazby ale nezavisi pouze na typu uvéru, ale také napi. na dobé splatnosti uvéru a na dalSich
okolnostech stanovenych bankou.

V soudasnosti se iirokové sazby ze spotiebitelskych uvéra pohybuji mezi 9,5 — 19 % roéng™.

Piehled nejcastéjsich hledisek pouzivanych k ¢lenéni spotiebnich uvérii nabizi nasledujici tabulka:

Tabulka 8 — Clenéni spotiebitelskych dvérii

Hledisko ¢lenéni Typ spotiebitelského tvéru
Podle ucelovosti e Utelové uvéry - poskytuji se pfimo na n&jaky néel
¢ Neucelové avéry
Paodle typu vyplaty ¢ Hotovostni ovéry
¢ Bezhotovostni uvéry
Podle zajist&ni e Zzjidténé uvérv - banka vyZaduje zajisténi movitou ¢i nemovitou
véci
s Nezaiiténé nvéry
Podle doby ¢ Kratkodobé avéry
splatnosti e Stiednédobé avéry
¢ Dlouhodobé uvéry

Zdroj: internetove stranky piistupng z: www finance.cz, vlastni zpracovani

“ udaj je pfevzat z internetovych stranek www finance.cz z 14. 5. 2005
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Ukelovy spotiebni uvér

Banka pozaduje dolozeni pouziti avéru. U vétSiny uéelovych uvéri vyplaci banky uvér
bezhotovostni, piimo na uéet prodejce po piedloZeni faktury klientem.

Utelové tvéry se také vvznacuji niz$i urokovou sazbou a del§i dobou splatnosti (protoZe se
pfedpoklada vyssi pujéend ¢astka).

Neucelovy spotiebni uvér
Klient bance nemusi dokladat pouziti uvéru. Banka vyplati penize klientovi v hotovosti, nebo je
bezhotovostni prevede na klientem uréeny ucet.

Neucelove uvéry maji vyssi irokove sazby.

Pii zadosti o spotiebitelsky avér musi klient prokazat své pfijmy a piipadné 1 piijmy spoluzadatela,
spoludluznika a ruéiteli. Zalezi na rozhodnuti banky, které doklady bude po klientowvi pozadovat,
ale v zasadé jsou to tyto doklady:
= potvrzeni zaméstnavatele ¢ pramémé vy$i fistého mésiéniho pfijmu za posledni 3 mésice
véetné potvrzeni, Ze klient neni ve zkudebni dobé a neni s nim vedeno jednani o ukonéeni
pracovniho poméru,
» vyplatni paska za posledni 3 mé&sice potvrzena zaméstnavatelem (razitko a podpis), kdy
rozhodujici pro doloZeni vyie pfijmu je minimalni mésiéni piijem,
= phzmani k dam z piijmu fyzickych osob typ A nebo typ B v zavislosti na druhu piiymu,
» prokazani minimalniho mésiéniho pfijmu na uétu u banky za posledni 3 mésice, pokud lze
z vypisu jednoznaéné vy¢ist piivod platu (mzda, diichod, vvZivné, najemné apod ),
= doklad o piiznani diachodu,

Pii zadosti musi Zadatel obvykle piedlozit dva doklady prokazujici totoZnost, a to obéansky priikaz
a dale rodny list, cestovni pas, priikaz zdravotni pojistovny nebo prikaz studenta vvsoké skoly
(index). [14]

3.4.3 Uvérové platebni karty (kreditni karty)

PouZivani kreditnich karet je stale populaméj§im zpusobem nakupovani bez pouZiti hotovostnich
penéz.

Kreditni karty v podstaté nejsou niéim jinym nez jednou z vanant spotiebitelského avéru. Na rozdil
od spotiebitelského uvéru je zpusob ferpani tvéru pomoci kreditni karty mnohem komfortnéjsi,
protoZe klient miZe uvér erpat kdykoliv. Kartou stadi pouze zaplatit nebo si vybrat hotovost
z bankomatu.

Ve srovnani s klasickvm spotfebitelskym uvérem odpada u kreditnich karet nutnost podavat Zadost
o kazdou pujcku. Majitel karty ma stale kdispozici cely uvérovy ramec, ktery ma navic
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revolvingovou formu, ¢oz znamend, Ze klient mize byt neustale zadluzen. Stadi jen realizovat
uréité minimalni mésiéni splatky. Zbytek nevyéerpaného uvéru ma mayjitel karty stale k dispozici.

U kreditni karty se nejdiive utraci na dluh a teprve potom se poskytnuta pujcka splaci.

Komfort spojeny s kreditni kartou je oviem spojen s vysokymi uroky (mezi 15 aZ 27 procenty
rocné", tiroky z kontokorentniho 1véru, jak bylo vie popsdno, se pohybuji mezi 11 — 19 %, v tomto
pripadé by bylo vyuZiti kontokorentntho wvéru vyhodnéisi, v pFipadé, Ze ale dojde k precerpant
kontokorentniho ivéru, uroky z precerpané Castky se mohou dostat aZ na 25 — 30 %, za této situace
by bylo urodeni tdchto produktii do jisté miry srovnatelné. uroky ze spotiebitelského uvéru se
v soucasnosti pohyvbufi mezi 9,5 az 19 % - viz. kapitola 3.4.2. v porovnani s ivérovymi platebnimi

kartami a kontokorentnim ivérem je spotiebitelsky wvér ,, iirokové ™ nepvvhodnéisi forma uvéru).

Velkou prednosti kreditnich karet je tzv. beziirofné obdobi: pokud drzitel karty cely vyéerpany
dluh splati ve stanovené lhité, banka mu neuétuje zadné aroky. Toto beziroéné obdobi u vétdiny
karet ¢ini aZ 45 dni. Nejdel$i beziiroéné obdobi na trhu dosahuje aZ 35 dni.

Banky se odlisuji nejen délkou beziiroéného obdobi, ale také tim, zda do tohoto obdobi spadaji
hotovostni transakee (vybéry z bankomatu nebo vybér na poboéce).

Kreditni platebni karty s beziroénym obdobim nabizeji na trhu jak banky, tak 1 jiné finanéni
spolecnosti. Zbank se jedna o CSOB, Ceskou spofitelnu, Komeréni banku, HVB Bank,
Raiffeisenbank, Citibank, Zivnostenskou banku a Bawag Bank.

Vedle bank nabizeji kreditni platebni karty s beziroénym obdobim také spoleénosti CCS a GE
Money Multiservis.

3.4.4 Klasicky hypoteéni uvér

Klasicky hypote&ni avér lze definovat ve dvou smérech; v Sirsim slova smyslu jej 1ze chapat jako
uvér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti. Hypoteéni avér v uz§im smyslu slova je chapan
jako uvér poskytnuty na investice do nemovitosti, ktery je zaji§tény zastavnim pravem k této nebo
Jiné nemovitosti.

Zastavnim privem rozumime zavazek majitele nemovitosti, kterym dava pravo véiiteh domahat
se uspokojeni své pohledavky z véci zastavené v piipadé fadného a véasného nesplnéni zavazki ze
strany dluZnika.

Pro hypoteéni bankovnictvi je tvpické jeho zaméfeni na investice do nemovitosti a hlavné je to jeho
dlouhodobost, ktera si vynucuje ziskavani dlouhodobych avérovvch zdrojl, a to piednostné
vydavanim zvlastnich druha dluhopisii — hypoteénich zastavnich list(. Specifické rysy hypoteénich
tuvéra vedly 1 k pouZivani zvlastnich technik jejich poskvtovani a splaceni. Také izké spojeni
hypoték s vedenim e¢vidence nemovitosti v pozemkovvch knihach nebo v katastrech nemovitosti

vede ke zvlastnim Uvérovym postupim,

* udaj z Hospodafskych novinz 5. — 7. 11. 2004
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Vzhledem ke zvlastni pravni dpravé tykajici se hypoteéniho bankovmictvi, mj. 1 skuteénost, ze
k provozovani hypoteénich obchodi je ve véts§ing zemi tieba ziskat licenci, potieba ocefiovani
nemovitosti, ¢asto komplikované majetkové i jiné vlastnicke vztahy k nemovitostem, se
poskvtovanim hypotecnich Gveéri zabyvaji specializované hypoteéni banky spolupracyjici s fadou
externich specialistil. V pfip , Ze se touto €innosti zabyvaji i banky univerzalni, vedou obvykle tuto
éinnost oddélend od ostatnich bankovnich obchodi.

Je-li hvpoteéni uvér chapan jako uvér dlouhodoby, na investice do nemovitosti, jchoZ splaceni je
zajidténo zastavnim pravem k nemovitosti o uréité¢ hodnoté, pak jeho obecnymi charakteristickymi
Iysy Jsou tyto:

» ncel jeho poskytovani,

»  vyse, ve které miiZe byt poskvtnut,

= doba, na kterou mize byt poskytovan.

Utel poskytovani klasického hypoteniho divéru
Jak jiz byloe v pfedchozich ¢astech zmifiovano, klasicky hypoteéni Uvér je vvmezen jako avér
poskytovany na investice do nemovitosti. Do nemovitosti je moné investovat riznymi zpisoby, a
proto muze jit o investovani v podob¢:

»  Kkoupé nemovitosti,

= vystavby nové nemovitosti,

= opravy, rekonstrukce, modermzace nebo dostavby stavajici nemovitosti,

» ziskani podilu na nemovitosti (vypotadani spole¢ného jméni manzelti, vvpofadani dédictvi

apod.),

= gplaceni jiného, dfive poskytnutého Uvéru na investice do nemovitosti.
Klasicky hypoteéni uvér nelze poskytnout na véci movité jako je automobil, nabytek apod., dile na
investice do nemovitosti v zahraniéi a ani na pievzeti élenskeho podilu na druZstevni bvt.
Objektem hypote¢niho uvéru miiZe napf. bvt: rodinny dum, bvt v osobnim vlastnictvi, rekreaéni
objekt, bytovy dum, stavebni pozemek (za uréitych podminek), ostatni podnikatelské objekty a
jednoduche stavby (vvjimecné), zmény tvkajici se shora uvedenvch staveb.

Typy hypotecnich uvéri
Banky obvvkle rozlisuji dva zakladni tvpy, a to podle uéelu vvuziti uvéru:

1) Klasicky — na investice do nemovitosti na tizemi CR formou koupé nemovitosti véetné
souvisejicich pozemka, koupé vlastnického podilu, vypofadani samostatné yméni manzeld,
dédictvi apod.

2) Stavebni hypotetni uvér — na vystavbu, rekonstrukce, modemizace nemovitosti, koupé
rozestavéné nemovitosti spojené s jeji dostavbou, dalsi stavebni tpravy nemovitosti
{pristavba, vestavba, nastavba).
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Dale existuji hypoteéni avéry, které jsou kombinované se stavebnich spofenim, Zivotnim
pojisténim, hypoteéni zastavni listy. [14]

Vy$e hypoteéniho uvéru
Vyse hypoteéniho 0véru, do které mize byt poskytnut, je dana hodnotou resp. cenou nemovitosti,
které slouzi jako zastava. Pokud by byla poskytnuta &astka vyEsi je jasné, Ze by byla ohroZena jeho
navratnost. Ze zkugenosti je take znamo, Ze poskvtne-li banka hypotecni tvér do sta procent ceny
nemovitosti, stava se tato transakce pro banku velmi rizikovou. Na zakladé téchto skute¢nosti, 1ze
vyvodit zakladni pravidlo bankovni obezietnosti, které zni:

vySe hypotetniho uvéru < cena zastavené nemovitosti
Za relativné bezpeénou vysi kryvti hypoteénich avérii se ve svété povazuje hranice mezi 60 az 80
procenty obvyklé trzni ceny zastavené nemovitosti, [15]

Cenu nemovitosti, ktera bude slouZit jako zastava obvvkle stanovi hypote¢ni banka sama podle ji
schvalené metodiky. VEtsinou na zakladé doporuceni odbomika-znalce.

Zadluzenou hodnotu nemovitosti pfedstavuje ta ¢ast ceny nemovitostl, na kterou je hypoteéni
banka ochotna poskytnout hypoteéni uvér. Zadluzena hodnota nemovitosti piedstavuje
nejpravdépodobnéjsi vynos z prodeje zastavene nemovitosti, v piip., kdy hypotecni banka pfistoupi
k jejimu prode;ji v diisledku neplnéni zavazku dluzZnikem.

Doba splatnosti hypoteéniho dvéru
Spojeni hypoteéniho uvéru s nemovitostmi vytvaii pfiznivé podminky pro to, abv se tento Uvér
choval jako uvér s dlouhou dobou splamosti. Pokud jde o avéry investiéniho charakteru, plati zde
pravidlo, Ze doba, na kterou je uvér poskytnut, by neméla byt deldi nez doba Zivotnosti objektu,
ktery je z ivéru pofizovan.
V nasem piipadé jde o pofizeni nemovitosti, ktera je typicka dlouhou dobou Zivotnosti. Tato
skuteénost umoziluje poskytnout hypoteéni uvér na delsi dobu, nez je obvykle.
Na druhé strané by doba splatnosti hypoteéniho Gvéru neméla byt deldi, nez je doba, po kterou
klient bude schopen splacet hypoteéni avér.
» delsi doba splatnosti sniZuje jednotlivé splatky hypoteéniho Uvéru a ¢ini ho tak
dostupnéjsim
= na drubé strané vSak tato deli doba zvyduje celkové arokové naklady spojené s jeho
splacenim.
Splatnost hypotecniho ivéru se obecné pohybuje mezi 5 aZ 30 lety. Po celou dobu spliceni by
Zadatelé meli byt v produktivaim véku, v pFip., Ze tato doba zasahufe do ditchodového véku. je
obwide tFeba k tvéru pFibrat dalfiho (mladsiho) spoludluziika.
Pokud ma klient zajem a spliiuje podminky, miiZze poZadat o statni finan¢ni podporu k hvpoteénimu
uvéru, pak je doporucena delka splatnosti Givéru 20 let, protoZe pravé jen po tuto dobu lze statni
podporu erpat. [14]
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Dopliikové a piredhypoteéni (stavebni) ivéry
Zakonna wuprava v nékterych zemich stanovi, jaka miize byt max. vy$e hypoteéniho Uvéru
poskvtnutého proti zastavé nemovitosti. V Ceské republice je limit stanoven na 70% cenv obvykle
zastavené nemovitosti. [15]
Tato vazba hypoteénich avérii na hodnotu nemovitosti je problematickd v pfip., kdy klient m4 sice
dostateéné velké pfijmy, ale v okamziku, kdy ¢ hypoteéni avér zada, nema jiné zdroje, kterymi by
pokrvl tu ¢ast investice do nemovitosti, jeZ ze zakona nemuZe byt profinancovana hypoteénim
uvéren.
Urgité feseni nasly Ceské banky v tzv. dopliikovych avérech k ivérim hypoteénim. Tyto uvéry
jsou vétdinou poskytovany do 20% ceny zastavované nemovitosti pi1 zajist'ovani zastavnim pravem
ve druhém pofiadi k zastavované nemovitosti a dozajisténi dal$imi zajiStovacimi nastroji (zastavni
pravo k pohledavkam klienta, bankovni zaruka, rueni tfeti osobou, apod). Zvlastni skupinu
piedstavuyi:
» uvéry predhypotecni (stavebni)
Jejich pouiziti je vvhodne v pfip., Ze klient nedisponuje Zadnou nemovitosti. Stavebnim
uvérem je pokryta doba, nez se nemovitost dokonéi, zkolauduye, nez kolaudaéni rozhodnuti
nabude pravni moci a je phdéleno {islo popisné. Po provedeni kolaudace, zapisu
nemovitosti a vloZeni zastavniho prava do katastru nemovitosti je diive poskytnuty
stavebni (vér splacen Gvérem hypotenim.
= fnpotedni uveéry na vistavbu
Tento uvér je vhodné vyuzit v situaci, kdy je klient schopen ze svych vlastnich zdroji
zakoupit stavebni pozemek a stavbu dovést do faze, abv ji bylo moZné zanést do
pozemkovvch knih nebo do katastru nemovitosti jako stavbu rozestavénou. Hypoteéni uvér
je poté poskytnut na dokonéeni stavby, a to tak, Ze jej klient ¢erpa postupné podle toho, jak
hodnota stavby roste. [15]

Cerpani hypoteénich dvéra
Hypoteéni 0vér lze pouzit aZz po proinvestovani — vyéerpani vlastnich zdroji, popf. uvéru ze
stavebniho spofeni nebo dalSich prostiedkii. Hvpoteéni uvér tak piedstavuje posledni alternativa a
¢erpanym hypoteénim Givérem by se méla dana investice do nemovitosti dokongéit.[14]
Cerpani je mozné az kdyZ jsou splnény podminky pro cerpani uvedené v ivérové smlouvé. Jednou
znejdalezitéjdich podminek je potvrzeni o vkladu zdstavniho prava banky k zastavované
nemovitosti do katastru nemovitosti.
Vlastni ¢erpani probiha bezhotovostné, tzn. proplacenim dodavatelskvch faktur, odeslanim kupni
ceny na uéet prodavayiciho dle kupni smlouvy apod.
Existuji dva zakladni zpisoby Serpani téchto avéri:

» jednorazove,

»  postupné.
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Jednordzové ferpdni se uziva, jde-lh o mvestici formou koupé hotové, existujici nemovitosti. Také
je momé tento zpusob vyuzit v piipadech, kdy je hypoteéni uvér pouzit ke splaceni jiného avéru
pouZittho na financovani investic do nemovitosti nebo k ziskani majetkového podilu na
nemovitosti.

Postupné  Cerpdni se pouzivd je-li vytvafena nova nemovitost formou vystavby nebo
zhodnocovanim existujici nemovitosti prostiednictvim rekonstrukce, oprav apod. V tomto piipadé
jsou ve smlouvé uvedeny orientaéni terminy ¢erpani a koneény termin pro docerpani.

Spliceni hypoteénich avériu

Splacet hypoteéni uvér [15] lze podobné jako je tomu u Serpani, zakladni zpisoby jsou tyto:
» jednorazove,
= postupné,
= kombinace obou metod predchozich.

Jednordzové spldaceni |ze vyuZit jen ve specifickvch piipadech a u t&chto tvpil hypoteénich ivéri:
Terminované hypotecni uvéry — jednorazové splaceni probiha v kombinaci s Zivotnim pojisténim

nebo stavebnim spofenim. Dluzmik po celou dobu splatnosti hyp. uvéru plati jen uroky z avéru a
vedle toho si vytvati fondy (napi. ve formé& placeni Zivotniho pojisténi nebo pravidelneho
stavebniho spofeni). Z téchto fondii pak v okamziku splatnosti hypoteéniho uvéru vhradi 1 dluznou
castku.

Uvéry s neurditon dobou splatnosti — Klient plati pouze troky a nesplaci jistinu s tim, Ze v piip.

hypotec¢niho uvéru na dobu neurcitou pievezme po smrti dluznika na sebe dluh dédic, nebo bude
Jistina splacena z vvnosu z prodeje zadluZen¢ nemovitosti. Piedpoklada se, Ze hvpotecni Givér je pro
hypoteéni banku mvestici ziskdni vééné renty — vééného aroku. Pro dluznika se urok stava jistou
formou njjemného.

Uvéry splamné na vidénou — Klient ma moznost splatit doposud nesplacenou &ast jistiny kdvkoli.

Postupné spliceni je nejrozsifengj§im zpusobem splaceni, a to v pravidelnyvch splatkach.

Nejprve je mésiéné splacen pouze arok z vyéerpané &astky, a to az do doby neZ je vyéerpan cely
uvér. Po skonéeni Cerpani zagne dluznik hypoteéni avér splacet anuitninu splatkami, které jsou po
celou dobu splatnosti urokové sazby stejne a obsahuyji jistinu a urok.

Neékteré banky umoZziiuji i degresivnit &i progresivai spldcent, tzn., Ze vvie splatek v ¢ase bud’ klesa

nebo roste.

Kombinace fednordzového a postupného splicent plati zejména pii splaceni hypoteénich avéra
z vvnosu stavebniho spofeni nebo pii pouZiti uvéni s neuréitou dobou splatnosti. Zvlastni formou
kombinace jsou tzv. balonové systémy - sklientem je dohodnut pravidelny zplisob postupného

splaceni s terminem vyrazné del$im nez doba, na kterou se uvérovd smlouva uzavie. V okamziku
skonéeni platnosti avérové smlouvy zde zlistava nesplacend &ast jistiny tzv. balon, kterou ma
dluznik zaplatit jednorazové.

Den splatnosti jednotlivych splatek je ustanoven v (ivérové smlouvé. [15]
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3.4.5 Americké hypotéky

Tento produkt ma v Ceské republice kratkou historii, protoZe jej Ceské banky zadaly nabizet jako
oficialni avérovy produkt az od kvétna roku 2004,

AZ do kvétna 2004 byl totiz za hypotéku povaZovan avér na nakup nebo vystavbu nemovitosti na
uzemi CR, zaruéeny zastavnim pravem k této nemovitosti. Podle novely zakona o dluhopisech” je
hypotec¢ni Gvér definovan nyni trochu jinak - je sice také povinné zajistén zastavnim pravem
k nemovitosti, ale uz neni povinné stanoven ucel jeho pouziti.

Amernckou hypotéku lze tedy pouzit na nakup movitych i nemovitych véci. [16]

Rozdily americké a klasické hypotéky

Obé hypotéky se od sebe hi§i v n¢kolika podstatnych parametrech:

Draitel americké hypotéky nemuze uplatiovat narok na Zidnou statni dotaci a nemize si uroky
odeditat z dafiového zakladu.

Dalsim rozdilem je skuteénost, ze banky doposud nenabizeji americké hypotéky do 100 procent
odhadni ceny a pievaZuje nabidka do 50 aZ 60 procent, vyjimeéné to mize byt do 70 procent
odhadni ceny nemovitosti.

Rozdil také najdeme v urokovych sazbach. Urokové sazby z klasickvch hypoték jsou niZsi ne?
uroky z americkych hypoték. [17]

3.5 Dalsi moznosti financovani potieb domacnosti

Dalsi moznosti, které miiZe clovék k financovdani svych potieb vvuiit je leasing, splatkovy ndakup
nebo tzv. ptijcka do domu.
V ramci této kapitoly tyto produkty strulné charakierizigji.

3.5.1 Leasing

Leasing je jednou z forem financovani nakupu. Pomoci leasingu 1ze pofidit jak majetek movity, tak
nemovity  Nejcastéji se pomoci leasingu pofizuji nové nebo ojeté automobily, ale 1ze tak pofidit 1
stroje a zafizeni nebo nemovitost.

Nejedna se ale o uvér, podstatou leasingu je najem pofizovane véci. Predmét leasingoveé smlouvy
je po celou dobu jejiho trvani majetkem leasingove spoleénosti a po uplynuti doby najmu ma
najemnik pfedkupni prave na pronajaty majetek.

Pii vyuziti leasingu bude muset klient leasingové spolec¢nosti zaplatit tzv. akontaci, coZ je vlastné
prvni navy$ena splatka. Akontace se uvadi v procentech z ceny pofizovaného majetku. Jeji vvse

" Zdkon &. 19072004 Sb.. o dluhopisech, § 28 odst. 3
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zavisi na cené predmétu leasingu, moznostech jeho dalsiho vyuZziti nebo prodeje pfi pfedéasném
ukonéeni leasingové smlouvy ze strany ndjemce a v neposledni fadé 1 na volbé klienta. Akontace se
zpravidla pohybuje od 10 % vyse.

Zpusob ruéeni se lidi dle pfedmétu smlouvy, podle jeho ceny a v neposledni fadé podle leasingové
spoleénosti. Jako zaklad jisténi slouzi akontace, vyuziva se také ruceni tieti osoby (a to zejména u
fyzickvch osob) a zastava nemovitosti (v piipadé leasingu nemovitosti nebo drahych investiénich
celkin). [18]

352 Splatkovy nakup

Dalsi formou financovani potieb obyvatelstva je moZnost splatkového nakupu spotiebnich véci.
Charakteristickvm rvsem splatkového nakupu je moZnost podepsat smlouvu o nakupu na splatky
pfimo v obchodé, kde si spotiebitel zbozi kupuje.

Timto zpiisobem je moZné zboZi v uritvch pfipadech ziskat 1 bez navySeni cenv, podminkou
oviem Je, Ze cely tvér musi byt splacen béhem pomémé kratke lhuty, a to do nékolika tvdnu az
mésict do data ndkupu zbozi. Pokud tedy dluh neni uhrazen v této bezaroéné lhité, zaéini
postupné splaceni. Nejéasté)i je poZadovano splatit zbozi do jednoho roku.

Nevvhodou splatkového nakupu je, Ze postupné splaceni byva doprovazeno pomémé vyraznym
navvienim ceny. [17]

Splatkovy nakup nabizeji splatkové spoleénosti, jsou to napf. spole¢nost Home Credit, Cetelem
nebo Multiservis.

Vétsina splatkovvch spolecnosti nabizi tzv. Gvérove nakupni karty, které umoZituji Cerpat Uvér,
ktery neni spojen z zadnymi poplatky za jeho vedeni nebo poskytnuti. Klient pak plati jen aroky,
které jsou vy§si, ale plné srovnatelné se sazbamu u klasickych bankovnich kreditnich karet.

3.5.3 Pujcka do domu

Dalsi variantou financovani potieb domacnost maze byt tzv. pijéka do domu.

Tate forma uvéru je spojena s vvsokym komfortem jeho poskytnuti, protoze hotové penize donese
zastupce spoleénosti osobné klientovi az do domu. Ale za tento komfort zaplati klient velmi vysoke
troky, ktere pfesahnou 100 % dluzné ¢astky za rok.

Dalsi nevyhodou je nutnost splatit piyéku ve velmi kratké dob€, a to béhem nékolika tydna az
mésici od podepsani smlouvy. Systém splaceni je nastaven tak, Ze kaZdy tyvden si zastupce
spolecnosti osobné piijde splatku k dluznikovi vvzvednout.

Timto zplisobem je moZn¢ ziskat jen nizke ¢astky v priméru do 30 tis. korun.
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Nejznamé; i spolecnosti v tomto sméru na trhu je spoleénost Provident Financial.
Podle odborniku by piijcka do domu méla byt az tim poslednim produktem, ktery domacnost
v pfipadé nutnosti pouzije. [17]
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4. KOMPARACE VYBRANYCH PRODUKTU NABIZENYCH
NEJVETSIMI BANKOVNIMI DOMY V CR

K realizaci této Sasti diplomové prace fsem zvolila komparaci vvbranych wvérovyeh produktii, které
v soucasné dobé nabizi t#i nase nejveési financni instituce - Ceskd spotitelna. a. s. , Ceskoslovenskd
obchodni banka a Komerdni banka.

Porovadvanymi produkty budou spotfebitelské uvéry, hvpotecni iwvéry, americké hvpotéky.
4.1 Profily vybranych bankovnich domu

Pred viastni komparaci produktit nejprve strucné priblizim historii a profily zvolenvch bankovnich

domii.

4.1.1 Ceska spofitelna, a. s.

Pocatky fungovani Ceské spofitelny spadaji jiz do roku 1825, kdy zahajila dinnost Spofitelna
eska. Na tradici Seského a pozdéji eskoslovenského spofitelnictvi navazala v roce 1992 Ceska
spofitelna jako akciova spole¢nost.

0d roku 2000 je Ceska sporitelna ¢lenem stiedoevropské Finanéni skupiny Erste Bank.
Ceska sporitelna je moderni banka orientovana na drobné klienty, malé a stiedni firmy a na mésta a
obce, nezastupitelna je i jeji role ve financovani velkych korporaci. Ceska spofitelna je podtem
svvch klientii — 3,3 milionu - nejvétsi bankou na trhu. Ceska spofitelna jiz vvdala vice nez 2,7 mil.
platebnich karet, disponuje siti zhruba 650 poboéek a provozuje pies 1070 bankomatii. Na éeském
kapitalovém trhu patii Ceska spofitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi papiry.

V fijnu 2004 ziskala Ceska spofitelna titul Nejdivérvhodn&jsi banka roku v soutézi MasteCard
Banka roku. Také se ji podafilo jiZ potieti titul Hypotéka roku. V zafi 2004 opétovné ziskala Ceska
spofitelna vvznamné mezinarodni ocenéni Banka roku pro Ceskou republiku v prestiZni soutézi
The Banker Awards 2004. Podafilo se ji tak obhajit titul z lotiského roku. V ¢ervenci 2004 ziskala
Ceska spofitelna ocenéni Awards for Excellence 2004, které kazdoroéng udéluje &asopis
Furomoney, mésiénik specializujici se na bankovni a kapitalové trhy. Ceskd spofitelna byla
vyhlagena nejlepsi bankou pro Ceskou republiku. [20]
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4.1.2 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CSOB byla zaloZena statem v roce 1964 jako banka, ktera jedina v Ceskoslovensku poskytovala
sluzby v oblasti financovani zahraniéniho obchodu a volnoménovvch operaci. Po roce 1989
rozsifila CSOB svou &innost o sluzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby.
Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizaci v &ervnu 1999, kdy se majoritnim
vlastnikem CSOB stala belgicka KBC Bank, ktera je soucasti skupiny KBC Bank and Insurance
Group. Cilem této skupiny je poskvtovani sluZeb bankopojisténi fvzickvm osobam a malym a
stiedné velkym podnikim v Belgii a v zemich stfedni Evropy, které KBC povazuje za sviy druhy
domaci trh. Dalim meznikem v historii CSOB bylo pievzeti podniku Investiéni a Postovni banky,
a.s. v derviu 2000. Tim CSOB skokové posilila svou pozici v bankovnictvi pro fyzické osoby.
Obchodni profil CSOB dnes rovnomémé zahmuje segmenty retailova klientela (fvzické osoby),
malé a stiedné velké podmky, korporatni klientela, finanéni trhy a privatni bankovnictvi. V souladu
se strategii Skupiny KBC rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a malym a stiedng velkym
podnikim a produkty bankopojisténi.

V retailovém bankovnictvi CSOB piisobi pod dvéma obchodnimi znadkami - CSOB a Postovni
spofitelna, ktera vyuziva pro svou &innost rozsahlé sité Ceské posty.

Své aktivity ve Slovenské republice rozviji CSOB prostiednictvim zahraniéni pobocky, jejiz
obchody jsou orientovany obdobng jako obchody v CR.

K 31. prosinei 2003 méla CSOB v CR a SR celkem cca 3,2 milionu klientd, ktefi byli obsluhovam
na 208 obchodnich mistech v CR (bez obchodnich mist Postovni spofitelny) a 78 obchodnich
mistech v SR a  prostiednictvim  riznvch  kanali  pfimého  bankovnictvi.
Skupina CSOB v soudasné dobé poskytuje klientim finanéni sluzby v nasledujicich oblastech:
stavebni spofeni a hypotéky, Zivotni a nezivotni pojisténi, sprava aktiv, kolektivni

investovani, penzijni fondy, leasing a factoring,

Trzni podil stavi jednotlivé spoleénosti ze Skupiny CSOB do vyznamné pozice v jejich oboru
podnikani v Ceské republice i na Slovensku.

Skupina CSOB se¢ zaméfuje na plné vyuZivani svého obchodniho potencialu daného silnou
klientskou zakladnou a rozsdhlym distribuénim dosahem celé Skupiny s cilem komplexné
uspokojovat vedkeré finanéni potieby klient(. [21]

4.1.3 Komerc¢ni banka, a. s.

Komeréni banka patfi k nejvyznamnéj$im bankovnim institucim nejen v Ceské republice, ale
1 v regionu stfedni a vychodni Evropy. Komeréni banka je souéasti skupiny Société Générale, ktera
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je patou neyvétsi bankovni skupinou v Eurozéonég a jejich sluzeb vyuziva na 16 miliéni klientd na
celém svété.

Skupima Komeréni banky poskytuje klientim komplexni sluzby v oblasti drobného, podnikového
a mvestiéniho bankovnictvi. 7 600 zaméstnanci Komeréni banky obsluhuje vice nez 1 400 000
klienti, ktefi mohou vvuzit rozsahlé sité 3335 obchodnich mist vcelé Ceské republice. KB

provozuje 533 bankomatu a teméi 700 000 klienti vvuZiva jeden z kanalu pfimého bankovnictvi.

V oblasti drobného bankovnictvi se Komer¢ni banka zaméiuje na poskvtovani komplexnich
finanénich sluzeb fyzickym osobam amalym podmkim. Banka nabizi klientim depozitni
auvérové produkty aplatebni sluzby, Klienti mohou také vedle standardnich bankovnich
produkti vvuZit moZnosti pojisténi, diichodového pfipojisténi, uzaviit smlouvu o stavebnim
spofeni nebo leasingovou smlouvu, éi investovat do podilovych éi zajisténych fondii.

Oblast podnikoveho a investiéni bankovnictvi zahmuje obsluhu stfednich podnikii a municipalit
avelkych korporaci. Komeréni banka prostfednictvim bankovnich poraded a pfimého
bankovnictvi poskytuje klientim platebni sluzby, financovani obchodu, leasing, factoring,
tvérovani, spravu aktiv, sluzby kapitalového trhu, finanéni poradenstvi a dalsi sluzby v zavislosti
na individualnich potiebach klienta.

Od vstupu Socicteé Générale prosla Komerc¢ni banka vvznamnou transformaci zaméfenou na
zvySeni kvality poskytovanvch sluZeb. Diky témto pozitivnim zménam ziskala Komeréni banka
nejvyssi ocenéni v tietim roéniku prestizni soutéze MasterCard banka roku, kdyz byla odbornou
porotou zvolena Bankou roku 2004. [22]

4.2 Komparace vybranych produkti jednotlivych bankovnich domii

Vitéto Casti prdace se zaméFim na klicové podminky vvbranych produktii u jednotlivich bank o
Jejich vzdjemném porovnani.

4.2.1 Spotiebitelské Gvéry

S nabidkou spotiebitelskvch uvéra se klient setka ve v&tdiné bankovnich domil. Vichm
poskvtovatelé tchto pljéek se snaZi co nejvice urvchlit a zjednodusit vyfizovani pijcek -
v dasledku konkurenéniho boje — a proto je v fadé bank momé ziskat avér nejen bez ruéitele, ale
1 bez dolozeni vyse piijmu. Jedinou podminkou, kterou banka pozaduje je pravidelnd vyplata na

iétu potencialniho klienta,
Pfi volbé banky, u které hodla klient zadat o spotiebitelsky uvér, by neméla klienta zajimat pouze

vySe urokové sazby nebo vyde mésiénich splatek. Knteriem pfi volbé pijcky by mély byt i

poplatky spojené s uvérem.
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Minimalni arokové sazby, které vétdina bank udava, neziska kazdy klient. Redlné urokové sazby
Jsou vyssi a ve vétdmé pripadi se pohybuji nad deseti procenty roéné,

Piesnéjsi prehled o vvhodnosti nebo nevvhodnosti uvéru piinasi tzv. ukazatel RPSN, tj. ukazatel
roéni priméme sazby nakladii. Tento ukazatel vsobé zahmuje vSechny naklady spojené
s pujékou, tzn. vedle uroku také poplatky za vyfizeni ivéru a mésiéni cena za vedeni ¢i spravu
uvéru.

Ukazatel roéni primérné sazby nakladi (RPSN) piesné fika, jaky procentni podil z dluhu
bude muset klient zaplatit za jeden rok.

Povinné zvefejiiovani ukazatele RPSN u nas zavedl zakon o spotfebitelském uvéru, aby méli
obané moznost porovnavat jednothivé penézni instituce mezi sebou a byl phjat v souvislosti

s harmonizaci ¢eske legislativy se smémicemi Evropské unie. [24]

Ukazatel RPSN zohlediluje nejen platby splatek (jistiny, urokit), ale také dalSich plateb na
spotfebitelsky uvér, Dal§imi platbami, které jsou zahrnoviny do vypoétu RPSN napt. jsou:

» poplatky vaZici se k uzavieni smlouvy,

» poplatky vaZici se k posouzeni Zadosti o uvér,

= poplatky za piyeti platby spotiebitelského avéru,

= poplatky za pfevod penézmich prostfedki a poplatky za vedeni uétu, pokud jsou
nepiiméfend vysoke a spotiebitel nema moZnost volby zpusobu placeni,

» platby za pojisténi nebo zaruku, pokud se bude jednat o pojisténi nebo zaruku, ktera ma
véiteli zajistit splaceni Uvéru v pfipadé smrti spotiebitele, jeho invalidity, pracovni
neschopnosti nebo nezaméstnanosti,

* adaldi. [23]

Tabulka 9 - Vyvoj celkovych niakladi klienta véetné poplatka v roce 2004 (v %)

RPSN! 2 = S = S = = 3 = 2 =
[ [ 39 = tn = a o ¥ - - -

2004 k: ; ’ = = ~

na- 16,83 16,68 | 1625 | 1644 |16,64 |16,66 (17,02 |16,19 | 16,16 |1552 [16,08

spotiebu

na koupi

bytovych 5772|5627 |5.53 [539 [529 |551 |549 (558 |553 [555 [5.42

nemovitos

ti

Zdroy: CNB

Ceska spofitelna, a. s. v oblasti spotiebitelskych ivéri nabizi dva produkty:

»  lhotovostni uveér,

! Ro¢ni procentni sazba nikladii korunovych avéri poskytnutych bankami domacnostem — nové obchody.
Novym obchodem se v urokoveé statistice rozumi jakakoliv nova dohoda mezi bankou a klientem v daném
obdobi.
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= gpotiebitelsky Ovér.

Hotovostni ivér je oznaden jako neucelovy Uvér, kterv je poskytovan klientovi v hotovosti nebo
na jeho udet.

Spottebitelsky avér je naopak aéelovym uvérem, ktery je uréen k nakupu spotfebnihe zbozi a
sluzeb, modernizaci bytu nebo domu, ndkladd na osobni poticbu, vypofadani majetku apod.
Ucelovy 1ivér poskvtovany bezhotovostné (ithradou faktur na udet dodavatele & obchodnika,
thradou na ucet prodavajiciho). [20]

CSOB, a. s. poskytuje tyto spotiebitelské avéry:
» nencelovy Over,
» pujcka na auto, je Ucelovym uvérem uréenvm knakupu noveho nebo ojetého
automobilu,
= piyéka na lepsi bydleni, je adelovym uUvérem uréenym k nakupu, vystavbé nebo
modemizaci bvdleni

» pujcka na cokoliv, je neucelovym tvérem. [21]

Nabidka Komeréni banky:
» osobni 0vér, miZe to byt ticelovy 1 neticelovy Over,
» perfekini ptijcka [22]

Ceska spofitelna v lofiském roce zvydila objem poskytnutych spotiebitelskych wvéri o jednu
pétinu teméf na 15 mld. K¢, Spofitelna celkem poskvtla 210 tisic Gvér, priméma vvse piijcky
¢inila asi 70.000 Ké&.

Také Komeréni banka podle odhadi poskytla asi o pétinu vice spotiebitelskych avéri vice nez
vroce 2003, Zajem lidi o pujcky vrcholil zeymeéna pred Vanocemi. Za posledni ¢tvrtleti roku
2004 si lidé v Komeréni banky vvpujéili 1 mld. korun a pruméma pilijéka ¢inila 86.000 korun,

(1)
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Tabulka 10 — Komparace podminek u spotiebitelskych fivéra za vvbrané banky

SPOTREBITELSKE UVERY

Podminky neqéelovych spotfebitelskych ivéri

Banka Cena vyFizeni Vedeni Ro¢ni Max. Max.
avéru av€rového | urokova | Castka avér
Uétu sazba avéru bez
(rofné) zajiiténi
Ceska spofitelna | 0,8 %, 588 K& od 9,90 [ neomezeno | do
min, 400 K¢ % 100
max.7.000 K¢ Prime tis K&
rate 7%
CSOB 1% T20K¢ od 13,90 | 150 us. K& | do
min. 500 K¢ % 100
max.3.500 K¢ tis. KE*
Komeréni banka | 0.3 % nebo 0 % 960 Ké|Od 760 300ts. K¢ | do
min. 950 K¢ nebo % nebo 120
max.5.000 Ké bez nebo od | 150 tis. | tis.Ké
pausalni  poplatek  za [ poplatku** | 14,9 %** [ K&**
vvhodnoceni Zadosti 800
K¢
Podminky dcelovych spot¥ebitelskych tvéri
Ceska spofitelna | Stejné jako u neadelovych | stejné od 8.9 % | neomezeno | stejné
CSOB Stejné jako u neticelovvch | stejné 0d 8,4 % | 400 tis. | do 250 aZ
Ke*** 400  tis.
K¢
Komeréni banka | Stejné jako u neucelovvch | stejné stejné stejné stejne

* Piycka na cokoliv az do 200 tis. bez zajisténi

** Perfektni pijéka
*** Plijcka na lepsi bvdleni bez omezeni

Zdroj: internetove stranky: www.mesec.cz a www.finance ¢z

Na zékladé pousziti . tivérové kalkuladky™ na internetovych strankdach Ceské obchodni inspekee
(www.coi.cz} jsem vypoletla orientalni hodnoty RPSN u vyde porovndvanych spotfebitelskych
uveri:

RPSN u produktu Ceské spoiitelny by se pohyboval okolo 17,01 % plus tirokova sazba (9,90 % a
8.9 %), vysledna hodnota RPSN by se pohybovala okolo 26,91 % roéné u neddelového tivéru a

25,91 % rodné u udelového uvéru.

RPSN u produktu CSOB by se pohyboval okolo 17,13 % plus rokova sazba (13,90 % nebo 8.9 %);
vysledna hodnota RPSN by se pohybovala ckole 31,03 % rolné u neudelovéhe wvéru a okelo

26,03 % rocné u uvéru ncelového,

RPSN u produkiu Komercni banky by se pohvboval okolo 17,63 % plus urokova sazba (7.6 %;
14.9 %) vysledna hodnota RPSN by se pohybovala okolo 25,23 % rocné u osobniho tvéru KB a
okolo 32,53 % roldné u Perfekeni pitjchy.
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Na zdkladné porovndni hodnot RPSN se jako nejvyhodnéi$i neiicelovd pijtha jevi ,osobni uvér®
od Komercni banky.

Nejvphodnéist tcelovou piijckou vihledem k RPSN je podle mych vipocti opét ,,osobni tvér od
KB a ,,Hotovostnf tivér“ od Ceské spotitelny.

Nefvyssi poplatky z wéry miiZeme zaznamenat u spotfebitelskych wwértt Komerdni banky, kde fesite
klient musi zaplatit pausalni poplatek za vyhodnoceni Zadosti ve vv§i 800 K¢.

Vedle toho Komercni banka nabizi v rdamci uvéru ,,Osobni piijcka’ nejniZ§i rocni wrokové sazby, a
10 od 7.6 procent. Uvér do 120 tisic korun je u Komeréni banky mozné ziskat bez rucitele.

Ceska spofitelna nabizi neomezenou castku 1véru a pomérné nizké poplatky za vyfizeni tvéru a

vedeni ivérového uciu,

4.2.2 Hypoteéni Gvéry

Na trhu hypoteénich ivéri v Ceské republice v soucasné dobé piisobi 10 hypoteénich bank:

Ceska spofitelna, Hypoteéni banka (difve Ceskomoravska hypoteéni banka), eBanka, GE Money
Bank, HVB Bank CZ, Komeréni banka, Raiffeisenbank, Wiistenrot hypoteéni banka, Zivnostenska
banka.

Dalsi banky jako je Volksbank CZ a ING Bank NV vstup na hypoteéni trh pfipravuji nebo jiz
éimnost zahgjily, ale dosud u nich nejsou k dispozici pfesné adaje o piipadnych poskytnutych
uvérech. [25]
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Obr. 4 - Podil hypotéenich bank dle objemu HU pro fyzické osoby

OGE Capital Bank

1% BRB
_/_,I OWistenrot
2% OeBanka
- B KB
31% L ocs
B HVB Bank
3% .
OCMHB
—1% .
B CSOB
1% BZB

25%

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Z udajit uvedenych v obr. 4 vyplyva, Ze nejvétsi podil z hiediska objemu nové poskytnutych hypoték
v roce 2004 zaujimala Ceska sporitelna s 31 %. Na druhém misté je Komercni banka a Hypotecni
banka (diive Ceskomoravska hypotecni banka) s 25 %. Vzhledem k procentimu podilu (81,6 %),
ktery tvto banky na Ceském hypotecnim trhu zabiraji, miiZeme tyto tFi banky oznadit za dominantni

poskytovatele klasickych hypotecnich uvéri.

Piestoze Ceskoslovenska obchodni banka se na Eeském hypoteénim trhu podili pouze 5 procenty,
aby byla dodrzena souvislost skapitolou 2.2.1, pouziji ke komparaci podminek v oblasti
hypoteénich ivéri misto Hypoteéni banky tdaje pravé Ceskoslovenské obchodni banky.

Ceska sporitelna nabizi v oblasti hypote¢nich uvéra tyto ¢tyfi produkty s nazvy:
* Nové¢ TOP bvdleni
* Hypotecéni uvér STANDARD
= Hypoteéni uvér BONUS
= Hypotéka HYPOHIT [20]
Nabidku Ceskoslovenské obchodni banky tvofi:
» (CSOB Hypotéka

= (SOB hypoteéni uvér na investovani do druzstevniho bydleni [21]
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A koneéné Komeréni banka nabizi dva hypoteéni produkty, a to:

»  Hypotecni uvér KLASIK

»  Hypotecni uvér PLUS [22]

Tabulka 11 — Komparace podminek hypoteénich dvérii u vvbranych bank

HYPOTECNI UVERY
Podminky vybranych hypotelnich tvéri dle zvolenych kriterit
Banka Cena Sprava Min. Doba Vyse
vyfizeni ivéru trokova splatnosti | uvéru
uvéru {mési¢né) | sazba uvéru
Ceska spofitelna 0,9 %, 150 Ké* | fixace 4 roky | min. 10 let | min. 300 tis.
Nové TOP Bvdieni min. 9.300 K¢ | 150 K&** | =429 % max. 25 let | max.
max. 25 tis. K& fixace 5 let az 90 %
=449 % ceny zastav,
fixace 10 let nemovitosti
=5,39%
fixace 15 let
=5,79 %
CSOB 0,45 % 130 K&* | fixace Slet | min. 3 let | min. 200 tis.
CSOB Hypotéka min. 8.000 K¢ | 220 K&** | =430 % max. 30 let | max, ***
max. 20 tis. K¢ fixace 10 let
=3%
fixace 15 let
=5,10%
Komeréni banka 0,80 % 100 Ké* | Fix. 4 roky [ min. 3 let | min 200 tis.
Hypotecni uvér KLASIK | min. 9 000 K& | 150 K&** | = 3,89 % max.30 let | max. az
max. 28 tis. K¢ fixace 5 let 70 % ceny
=399% zastavene
fixace 10 let nemovitosti
=4,81%
fixace 15 let
=481 %
*idaj udiva cem za vedeni iétu hypotedniho uvéru bez statni podpory
** nudaj udavi cenu za vedeni uétu hypote¢niho avéru se statni podporou
ek maximalni vy$e je dana hodnotou zastavené nemovitosti a schopnosti klienta splacet
u hypotedniho dvéru CSOB Hypotéka 1ze urokovou sazbu jesté fixovat také ma 1, 3, 20, 25 a 30 let
u hypotedniho dvéru KB Hypoteéni avér KLASIK lze iirokovou sazbu dale fixovat na 1,2.3,6,7.82a 9 let.

Zdroj: internetové stranky, www.mesec.cz a www finance cz

Podivime-li se na vysledky komparace hypotednich produktii, zfistime, Ze wnejnizii urokové sazby
nabizi Hypotecni wvér KLASIK Komercni banky. Produkt Komercni banky také nabizi nejdelsi
maximalni dobu splatmosti uvéru ve srovnani s ostatnimi porovedavanymi produkty, o aZ 30 let.
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Niz&i aroky zde oviem ziejmé budou kompenzovdany vwifimi poplatky. cena za vyFizeni wvéru
predstavufe minimalné 9.000 K& a maximalné 28.000 korun.

Co se tvde max. poskytované vySe uvéru nefwisi Sastku — o 90 % ceny zastavené nemovitosti —
ziskd klient u Ceské spoFitelny a hypotéce ., Nové TOP Bydlent . Stejné tak nabizi Ceskd spofitelna
vwhodu v min. dobé splatnosti hvpotecniho tvéru — splatky tedy budou rozloZeny do vice let -, a to
10 ler.

V pfipadé urokovvch sazeb u hypoteénich uvéni neni vhodné se pii vvbéru hypoteéniho tivéru fidit
kratkodobymi variantami fixace urokové sazby. Odborici varuji, Ze fixace urokové sazby na dobu
krat$i nez pét let se do budoucna nevyplati,

4.2.3 Americké hypotéky

Protoze amernické hypotéky jsou v podstaté novym druhem produktu na ¢eském uvérovém trhu,
nabizi tento tvp hvpotéky zatim jen Sest tuzemskvch bank.
Jednd se o:

s Ceskou sporitelnu, a.s., kterd tento produkt nabizi pod nazvy ,Spotiebitelsky hypoteéni

uvér” a  Hotovostni hyvpote¢ni uvér™,

»  Ceskoslovenskou obchodni banku a jeji produkt , Americka hypotéka™,

= Hypoteéni banka nabizi tento produkt také pod ndzvem , Amenckd hypotéka®™,

" Komercni banka a ,Uvér Garant®,

» Raiffeisenbank pojmenovala hvpotéku . Univerzal™,

» Zivnostenska banka nabizi , Hypoteéni uvér neucelovy™.

Vyhody a nevyhody americkych hypoték jako neadelovych avéri:

» Klient muZe ziskat vv$si objem finanénich prostiedkii (v fadech statisicli aZ milionil) na
libovolny udel,

» Urokova sazba oproti jinvm typum uvéni, kde je pouita jako zastava memovitost je
vvhodng;$i, a to jiZ od péti procent roéné

»  Hypotéka ma dlouhodobou splatnost (15 az 20 let)

= Klient musi poéitat s tim, Ze jako zajisténi hypotéky bude poZadovana zastava nemovitosti,
ktera v pfipad¢ nesplaceni uvéru bude predmétem realizace zajisténi.

73



Tabulka 12 — Komparace podminek americkvch hypoték u vybranych bank

AMERICKE HYPOTEKY
Podminky vybranych americkych hypoték dle zvolenych kriterii
Banka Cena Sprava Min. Doba Vyie
vviizeni uvéru trokova splatnosti | Gvéru
uvéry {mésiéné) sazba uvéru
Ceska 0,80 % 42 K¢ fixace | rok* min. min.
spofitelna min. 400 K¢ = 6.8 % nebo neuréeno | 150 ts. Ké
max. 7.000 K¢ =79% max, max.
fixace 3 let 15 let 70 % z ceny
= gtejné nemovitosti
CSOB 0,45 % 150 K& fixace 1 rok min, min.
min. 8000 K¢ =5,03 % 3 roky 200 us. K&
max. 20 tis, K¢ fixace 5 let max, max.
=6,20 % 20 let 70 % z ceny
nemovitosti
Komeréni 0,80 % 80 K& od 7% min, min.
banka min, 9.000 K¢ 1 rok 200 tis, K¢
max. 28 tis. K< max. max.
10 let 1 mil, K¢
* urokova sazba 6,8 % plati pro ,,Spotiebitelsky hypotedni tver, urokova sazba 7.9 % pro Hotovostni
hypoteéni avér",

Zdroj: internetove stranky: www.mesec.cz, www.finance.cz

Co se tyde udafti o podminkdach americkych hypoték, nefniZfi poplatky souvisejici s ivérem nabizi
Ceskd sporitelna. Na druhé strané min. tirokovd sazba nabizend Ceskou spofitelnou je vyssi, coz
ziefmé souvisi s kompenzaci zmifiované nizZsi irovné poplatkit spojenych s uvérem.

Z hlediska poplatkit je nejvihodnéisi nabidka americké hypotéky od Ceské sporitelny.

Nejnizsi min. tirokovou sazbu s fixact na 1 rok i na 5 let nabizi CSOB Americkd hypotéka.

Nejdelsi max. dobu splatnosti pring¥i CSOB Americkd hypotéka.

4.2.4 Zavéreéné srovnini a zhodnoceni porovnavanych produktit

Na zdkladé porovnani vybranych produktd lze dospét k ndzoru, Ze jednoznaéné nejvyhodnéjsi
uvérovy produkt v ramcei porovnavanych skupin uvéra neexastuje. Vvhoda, napt. spojend s niz§imi
poplatky souvisejicimi s uvérem, je¢ bankou na druhé strané kompenzovana v podobé vyssich
trokovvch sazeb a naopak. MoZnost kvalitniho srovnani bankovnich produktli nabizi pouze
ukazatel RPSN. Proto by potencialni klienti pfi vybéru bankovniho uvérového produktu neméli

hodnotit pouze Grokovou sazbu, ale méli by se vZdy orientovat podle ukazatele RPSN.

Pokud provedeme obecné zavéry ¢ analyzovanych produktech, mohly by tyto zivéry vypadat asi
takto:
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Spotrebitelské Gvéry

minimalni drokové sazby z téchto uvéra se pohybwi pod 10 % roéné, maximalné je to
v soudasnosti 19 %" rotné (je oviem nutné orientovat se spise dle ukazatele RPSN, jak jiz
bylo zmifiovano vyse)

uvéry jsou rychle vyfizeny — penize muze klient ziskat druhy den na aéet, v fadé piipada
dokonge jesté ten samy den.,

ivéry jsou poskvtovany bezhotovostni nebo v hotovosti,

splaceni uvéni Ize rozloZit do nékolika let (obvvkle az 3 let - 10 let)

pro ziskani avéru je obvykle nutné dolozit bonitu a ve vétdiné pfipadi osobné podepsat
uvérovou smlouvu na pobocee banky,

vyée uvéru je v fadu statisicli korun

do stanovenych limiti nevyZzaduyi banky Zzadné zajisténi.

Porovnani americké hypotéky a klasického hypoteéniho ivéru

Americka hypotéka

Je zde nutn zastava nemovitosti,

0ver je mozne pouzit na libovolny ucel,

trokova sazba je vvEsi nez u klasického hypoteéniho uvéru, a to kolem 7 % roéné, ale mZsi
nez u ostatnich avérd, kde je zastava nemovitosti.

Klasicky hypoteéni iivér

opét je zde nutna zastava nemovitosti,

uvér Je uéelovy a lze ho pouzit pouze na omezené a stanovené uéely (pofizeni nemovitost
a dalsi)

klasicky hypote¢ni uvér nabizi nejnizsi trokove sazbyv ze viech Uvéri na bydleni na trhu
(uroky se pohvbuji od 3 % ro¢né u fixace na 1 rok, ale jejich vyse je dana dobou fixace
urokové sazby; nejvvisi sazby jsou spojeny s dlouhodobdjsimi  hypotékami, resp.
fixacemi),

* udaj ziskany z internetovych stranek www finance.cz z 14. 5. 2005
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5. FAKTORY EKONOMICKEHO ROZHODOVANI DOMACNOSTI

Kazde lidské jednani provazi nutnost spravné se rozhodnout. Soucasné je nutne si uvédomit, Ze
kazdé rozhodovani je spojeno s uréitou mirou rizika. Na tom, jak se rozhodneme, zavisi nas aspéch
nebo nedspéch.

Rozhodovani domacnosti o zpusobu financovani jejich potieb je velmi dileZité zeyména jedna-li se
o rozhodovani ¢ pouziti ciziho zdroje, resp. uvéru, pajéky.

Spravné zvoleny zpisob financovani mize do jisté miry zvys$it Zivotni uroveil a spokojenost dané
domacnosti, na druhé strané $patné zvoleny zpusob financovani muZe spustit lavinu dluhli a
v koneéném dusledku miiZze vést 1 ke ztraté majetku domacnosti.

Dneini mozmosti v oblasti uvérovych produktii jsou velmi Siroké. Pestra nabidka uvéri a piyéek na
.cokoliv¥, reklama a relativné snadna dostupnost téchto produkti téméi pro kazdeho laka
spotfebitele k tomu, aby se ke splnéni svych piani zadluZovali,

Ochota zadluzZit se je dana pfedeviim dvéma faktory:

1. ekonomickou situaci obvvatel,

2. Zivotnimi standardy obyvatel.
V fadé zemi je avér, resp. ,zivot na dluh™ povazovan za néco ne piili§ dobrého, ale vyde pifjmi
nuti obyvatele, aby této moZznost vyuzili, Na druhé strané existuji zemé, kde jsou piijmy relafivné
vysokeé a piesto — dikv Zivotnimu stvlu, je velka vétSina spotiebniho zboZi nakupovana
prostiednictvim uvéru a pljéek. [13]

Vétdma odbornika se domniva, Ze rostouci zadluzeni ¢eskych domacnosti nepfedstavuje — zatim —
vyraznou hrozbu. Z c¢konomického hlediska je totiZ ziejme, Ze rostouci zajem o uvéry podporuje
spotfebu domacnosti, ktera nasledn¢ pozitivné ovliviiuje ekonomicky vvvoj, resp. nist. Podle mého
ndzoru viak rostouct zadlufovdni Ceskych rodin neni jednoznalné pozgitivaim trendem,
podivime-li se na celou situaci 7 pohledu samotnych domdcnosti.

Domdcnosti by prote mély zodpovédné hodnotit viechny faktory, kteréd mohou ovlivnit jejich
ekonomickou situaci v pHpadé zadlufeni.

Neni jednoduché podat vieobecné platnou defimici, kterd by vymezila faktory ekonomického
rozhodovani domacnosti pii volbé zdroje k financovani jejich potieb, stejné tak je take tézké
stanovit hranici bezpe¢ného zadluZeni platnou pro viechny subjekty, resp. domacnosti. Ve zavisi
na konkrétni finanéni situaci dané domdacnost, zejména na tom, jak se domdacnost divd na
budoucnost, jestli si udrzi praci a jestli porostou piijmy domacnosti.
V prvni fadé by si kazda domacnost méla uvédomit:

= na ¢o hodla penize pouZit, tan. jasné specifikovat (alespoil pro sebe) uéel Gvéru nebo

pujcky,
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stanovit vv§i — &astku uvéru, kterou bude potfebovat a soudasné si odpovédét na otazku,
jakou max, a min, astku banka piyéuje,

zjistit, zda bude banka poZadovat nékterou z forem zajisténi a zda je domacnost schopna
danou formu zaji$téni poskytnout,

mformovat se 0 vysi uroka (zpisob uroéeni), poplatka spojenych s ivérem (RPSN),

jaka bude vyde mésiéni splatky, poéet splatek a doba splatnosti avéru,

jaka budou sankéni opatieni v pfipadé poruseni smlouvy a nesplaceni uvéru, co délat
dostane-li se domacnost do problému se splacenim, tzn. jaké moZnosti v takové situaci

banka nabizi.

Na zakladé zjisténych informaci a moZnosti domacnosti by pak mélo dojit k volbé bankovni &i

nebankovni instituce a vhodného druhu uvérového produktu.

Za dal¥i mozné faktory ekonomického rozhodovani domacnosti mizeme povazovat tyto:

1.

Finan¢ni zavazky kazdé domacnosti bv obecné nemély piesahnout 20 % primémého
pfijmu, kterého je rodina schopna dlouhodobé dosahovat.

Do téchto 20 % je nutné zapoditat nejen uvéry, ale 1 daldi dlouhodobé zavazky domacnost,
jako napf. penzijni piipojisténi, stavebni spofeni a podobné.

Domacnosti by se nemély zadluZovat na pfedméty kratkodob¢ spotiebv a udel Cerpani
tvéru by mél mit vzdy delsi Zivotnost, neZ je doba jeho splaceni. Je napf. rozumné pofidit
si hypotéku na nakup domu nebo bytu, protoZe Zivotnost nemovitosti obvykle presdhne
dobu splatnosti hypotéky, na druhé strané je nerozumné pofizovat si avér na dovolenou
(pokud to neni nutné), kterv bude rodina splacet jesté uréitou dobu po navratu.

Zvazit od koho si uvér nebo pujcku vezmeme. Existuje totiZ fada spolec¢nosti, ktere penize

-----

Velmi dulezité je take posoudit viechna moZna rizika, ktera do uvérového vztahu mohou vstoupit a

jejich zvazeni je podstatné zejména u stiednédobych a dlouhodobych Uvéra. Z pozice domacnosti

se zeyména jedna o mozmost ztraty prijmii. Nejcasté)simi piiéinami ztraty pfijmu jsou:

a)

b)

ztrata zaméstndni nebo zanik viasini firmy

Tento druh rizika nelze nikdy zcela vyloudit. Riziko je nejvyssi v piipadé, Ze splaceni

je zavislé na jednom piijmu.

ztrata nebo omezeni schopnosti videlku v ditslediu nemoci nebo tirazu

Toto niziko lze pomémé dobie climinovat vhodnym pojisténim (komeréni nemocenské
pojisténi, pojisténi trvalvch nasledku trazu, pojisténi invalidniho dichodu). Banky oviem
tento typ pojisténi nevyzaduji, a tak je mnoho klientd povazuje za zbyteéné ,vvhazovani
penéz™.

" udaj vychazi z tiskové zpravy SdruZeni obrany spotfebitelii
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¢) ztrdta pfijmu v ditsledku amrti
PiestoZe toto riziko je pro mnoho klienth nepfedstavitelné a nejsou ochotni si jej piipoustét,
z hlediska jeho eliminace je nejjednodussim rizikem. Pojisténi pro pfipad smrti nabizeji
viechny univerzalni pojistovny. Bankv tento typ pojiSténi v mnoha pfipadech (hlavné
v piipadé hypoték) vyzaduji jako povinné. Nevyhodou je, Ze takové pojisténi kryje pouze
piipad smrti, ne napf. mvaliditu. [28]

ProtoZe pravé ztrata piijmu je prvotnim rizikem, které vede k realizaci zaji$téni, je poticba peclivé
zvazit vy$e zmifiované mozné Zivotni situace, které mohou nastat (pfestoze pravdépodobnost jejich
vzniku neni mozné odhadnout), podrobné je probrat a je-li to mozné, snazit se je eliminovat napi.
Jiz zmiflovanym pojisténim. Podle doporuceni odbomikil je vhodné uvaZovat o pojisténi pijcky, jiz
u uveérti nad 50 tisic korun.Takove pojisténi nabizeji jak banky, tak 1 splatkové firmy a pokud neni
v cené uvéru, je momé jej dokoupit. Pojisténi se pak vztahuje na nesplaceni pii del$i pracovni
neschopnosti, umrti nebo mvalidité dluzmika, jak jiz bylo zmifiovano vyie.
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6. ZADLUZENOST DOMACNOSTI V CESKE REPUBLICE

Riist uvéri poskvtovanych domacnostem a s tim spojena rostouci zadluZzenost domacnosti bvly a
jsou doprovazeny inovaci uvérovych produktii a zvy$enou momosti cerpani Gvéri. Rist avérd
domacnostem piispiva ke zvy§ovani spotfebnich vydaji v bézném obdobi a napomaha ovliviiovat

rozhodovani o spotiebnich vydajich v budoucnosti.[29]

Uvéry obyvatelstvu byly v poslednich letech nejdynamiétdjsi slozkou celkovych tvéri. Jednim
zhlavnich duvoda vyrazného ristu uvéri domacnostem byla mald rozvinutost tohoto druhu
bankovniho podnikani [30] a podle meho nazoru 1 jiny zpusob Zivota lidi v minulosti.

Bankovni sektor budovany v prvni poloviné 90. let se vénoval zejména financovani privatizace a
podnikové sféry, avéry domicnostem zastavaly v pozadi. [30]

K riistu uvéru domacnostem vyznamné prispivala skute¢nost, Ze nékteré nov€ privatizované
podniky ztratily zajem o zdroje od doméacich bank (rostl u nich zijem o nové bankowni
produkty od novych zahraniénich vlastnikii bank), tento fakt vedl banky khledani novych

moznosti, kam wmistit zdroje z vkladu.

Dalsim impulsem k ristu avéri domacnostem byla také relativni vyhodnost poskytovani avéra
domacnostem pro samotné banky souvisejici s poklesem drokovych sazeb. Zatimco urokové
sazby z uvérl ostatnim sektorim reagovaly na sniZovani sazeb CNB, sazby uvérii obyvatelstvu
reagovaly v daleko mendi mire, ¢imz dochazelo ke zvysovani bankovnich marzi. Pro banky se tak
sektor domacnosti stal atraktivnim a zvy§ily nabidku uvérovych produkti.

Jednim z dal$ich duvodu siln¢ho namistu uvérmi obyvatelstvu je také reakce bank na vyvoj
poskytovini konkurenénich nebankovnich avéri domacnostem (k nejrychlej§imu nariastu
nebankovnich avérii obyvatelstvu doslo jiz vroce 2000, zatimco bankovni Uvéry obyvatelstvu

rostly nejrychleji v roce 2002).

Do rastu uvéri obyvatelstvu zasdhla také zména Zivotniho stylu, demografické vlivy —
financovani bydleni generaci 70, let, zmény v politice podpory bydleni ze strany stitu (podpora
uvérovani a stavebniho spofeni namisto statni vvstavby byvti), dafiové zvyhodnéni stavebniho
spoieni a hypote¢nich tivéri, reakce na predpokladané dainové zmény (piedpokladany piesun
DPH ze stavebnich praci z 5 % do 19 % v roce 2007, nuti k rychlej$imu vyuziti 0véri na bydleni).

Uvéry poskytované obyvatelstvu jsou obecné stale nejméné rizikovymi v ramci soukromého

nefinanéniho sektoru, pestoZze doslo k uréitému zhorSeni podilu klasifikovanych uvéni, coz je
daldim z divodi riustu véri domacnostem,
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Vyznamnou roli v expanzi uvéri domacnostem sehralo 1 zavedeni bankovniho registru avéri
fyzickych osob, ktery umoziiuje bankam ziskat o dluznicich z fad obyvatel vice informaci. Dopad
zaloZeni registru uvénu fvzickvch osob byl dokonce vv§si, neZ pii zavedeni registru tivérti podniki;
duvod je zieymy: informace o podnicich mély banky k dispozici jiZ pied zaloZenim registru, ale
v pfipadé domacnosti se jednalo o zcela novy informaéni zdroj, ktery miZze napomahat k eliminaci
uvérové nizika, resp. rizika nesplaceni ivéru domacnostmi. [8]

Z vvie uvedenvch piicin narustu avérii obyvatelstvu vvplvvaji i rizikové faktory, které souviseji
s budoucim vyvojem.
Vzhledem k vyraznému ristu avéra a k jejich relativné dlouhé dobé splatnosti (, a to zejména u
hypotecnich 0véri a ivéni ze stavebniho spofeni, kdy je priméma doba splatnosti kolem 13 let) je
ohodnoceni rizikovosti téchto véri do budoucna velmi komplikované, a to i pies moZnost
vyuzivat mformaci z registru avéri. Potencialni nzika pak mohou vyplyvat z nékolika stran a napf.
jde o:
» nedostatené fizeni rizika ze strany bank
Piestoze v t¢to oblasti doslo ke zlepSeni, napt. diky pfevzeti systému Basel I, II, urcite
nedostatky nadale pretrvavaji, a to zeyména proto, Ze banky ne vidy provadéji
pichodnoceni rizikovosti khientd v pribéhu Uvérového vztahu, k dispozici jsou pouze
kratke ¢asove fady a riziko bvva hodnoceno pro kaZzdého klienta izolovang, bez piihlédnuti
k zavislosti rizik s jinvmi klienty,
= chybné ofekavani domacnosti ohledné budouciho vyvoje ekonomiky
K tomuto bodu bych podothla, Ie vétsina béinych deskych domdcnosti vyuZivaficich
spotfebitelské uvéry obvykle neuvaiuje o ekonomickém vyvofi a tento fakt je — alesposi pro mne —
snadno pochopitelny, tudif bych tento bod povafovala pouze Za ryze teoreticky diivod viniku
rizika. Pokud by se napiF. negativni ekonomicky vivoj projevil ve zhorSeni financéni situace
domdcnaosti, mohlo by toto na jedné strané vést ke sniteni spotieby, ale na strané drulé by
naopak mohl vyvelat véts$i zdjem o dvéry. SamozFeimé by také mohlo dofft ke ThorSenf spldcent
uvéri stavajicich.
= je zde také otazka, zda si viechny domacnosti plné uvédomuji, Ze vzhledem k delsi dobé
trvani hyvpotcky muZe dojit ke zvvseni splatek.
» potencialnim rizikem je také riist urokovvch sazeb, vys$§i Grokové sazby bv mohly
zpusobit, Ze vétS§ina domacnosti odlozi nakup, resp. vyuziti uvéru a klesne tak spotieba;
dalim rizikem muze byt i nizéi dynamika plati nebo vyvoj cen nemovitosti. [8]

6.1 Vyvoj zadluzenosti ¢eskych domacnosti

Vyvoj v oblasti zadluzenosti éeskych domacnosti proziva stale silnou expanzi a mnozstvi hidi, ktefi
se rozhodl Gerpat pro zajisténi svych potieb uvéry, stale pfibyva
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Tabulka 13 - Kolik lidé dluZi

Rok | Kolik lidé dluzili (zaokrouhlené v mld, K& | Zména v mld. K& | Zména v %
1997 | 110 - -

1998 | 107 -3 -2.73

1999 | 112 5 4,68

2000 | 123 11 9,80

2001 | 140 17 13,82

2002 | 179 39 27,86

2003 | 236 57 31,84

2004* | vice nez 310 vice nez 70 cca3l

Zdroj; CNB, MF DNES
*idaje ke konci roku dle statistiky CNB

Uvedené udaje jsou jen dluhy u bank. Za leasing éi splatkovy prodej lidé dluzi nejméné daldich 35
mld. korun. Do statistiky CNB totiz nejsou zahmuty pravé avéry od téchto a dalsich nebankovnich
spole¢nosti jako jsou napi. mal¢ druZstevni zaloZny a podobné. Tyto nebankovni spole¢nosti navic
nepotiebuji licenci, pokud pujcuji penize z vlastnich zdrojii. Licenci CNB musi mit takové
mstituce, které pfijimaji vklady, ze kterych pak poskytuji piycky.

Objemu spotiebitelskych Gvéri na nebankovnim trhu dominuje Multiservis s roénim objemem 8,2
mld. K¢ (v roce 2003 to bylo 6,4 mld. K¢&). Na druhém misté je Home Credit Finance, kterv v roce
2004 poskyvtl prostiednictvim spotiebitelskvch tvérti 6,3 mld. K¢ (v roce 2003 to bvlo 3,2 mid.
K&). Na tietim misté byl v roce 2004 CETELEM CR s objemem 5,9 mld. K& (v roce 2003 to bylo
4.7 mld. K¢).

Leasing movitvch véci v roce 2004 piedstavoval hodnotu 99,56 mld. K¢, 12 % z této Castky se
tykalo leasingu pro spotiebitele.

Jak wkazufi idaje v tabulce 7, vyraznéili visst woértt domacnostem byl odstartovan rokem 2000, kdy
doslo k jejich nariistu oproti voku predchazejicimu o 11 mid., coZ predstavuje navvieni zhruba o
9.8 procent. Nejvyraznéji do vyvoje objemu uvérii domdcenostem zasahl rok 2002, kdy se mezirocni
nariist objemu avérii poprvé priblizil hranici 30 %. coz ve srovnani s rokem 2001 pFedstavije
zvylent zadluzeni o 39 miliard.

Vdalsich letech se velikost dluhii prohiubovala jesté vyraznéji a v posiedni dobé se meziroéni
nariist uverit u bank pohvbuje nad 30 %.

Podivame-li se na zadluZeni domdcnosti na zacatku roku 2003, zjistime, Ze zadluZenost opét, ve

srovaani s koncem roku 2004, vzrosta.
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dluh Seskych domdcenosti u bank v unory vzrostl o 3,2 miliardy korun na celkovych 320.6 miliardy
korun. O mésic dfive se lidé zadluZili méné a pijdili si 2,2 miliardy korun. Informace vyphvaji ze
statistik Ceské ndrodni banky. [31]

Pokud prepodteme zadluZenost z konce roku 2004 wna obwatele, zjistime, Ze kazdy z nas vietné
nemiuviiat dluzi bance v prioméru 31.500 K& Tato Sastka predstavuje zhruba dva priomérné
mésicni plary. [24]

6.1.1 Piijemci uvéra

Piehled o hlavnich pfijemcich uvéri a o rozdéleni uvérovvch zdrojli dle sektorti je nasledujici:

Tabulka 14 — Prehled o hlavnich pFijemcich uvéra

Piijemce uvéru Stav vmid. K& k
31.12. 2001 | 31.12,.2002 | 31.12. 2003 | 31.12, 2004 | 31.3. 2005

Podniky 4241 344.8 3431 374,39 390.8
Domdcnosti* 137,02 177,46 234,7 310,92 323,51

z teho obyvatelstvo 115,78 156,58 210,44 282,92 295,48
Vladni instituce 159,03 169.7 160,6 120,72 126,98
Finanéni instituce 95,78 93,9 108.,9 102,95 102,93
Ostatni 9.8 14,54 15,82 10,72 12,31
Celkem 825,73 8004 863,12 919,7 956,53

Podil uverii posiytovanych domdacnostem na celkovém objemu bankovnich tivérii v jednotiivych
letech (v %)

Domdcnosti celkem 16,59 22,17 27,19 33,81 33,82
Domdcnosti - obyvatelstve | 14,02 19,56 24,38 30,76 30,89

* vramci statistick¢é kategorie . Domacnosti* se sleduji jednak kategorie ,Domacnosti — Zivnosti a

-Domicnosti-obyvatelstvo™

Zdroj: CNB - bankovni statistika, vlastni vypo&ty

Charakteristickym rysem vyvoje wvérit v loviském roce (voce 2004) byl virazny ndriist uvéri
poskytovanyech domdcnostem (vletné Zivnosti). ZadluZenost domdcnosti v roce 2004 vzrostla o
76,51 mld. K¢ ve srovnani s mirou zadluZenosti v roce 2003.

ZadluZenost domdcnosti-obyvatelstva (bez Zivnosti) tedy oproti roku 2003 vzrostla z 210,44 mid. K¢
na 282,92 mld. v roce 2004, coz predstavuje pFiriistek v zadluzenosti 0 72,48 mld.

Z udajfi z tabulky 14 miiZeme také videér, Ze objem ivérit domacnostem jako celku i domdcnostem-
obwatelstvu se zalina vyrovndvat s objeme uvérii poskytovanyeh podnikiim. Z této skiteénosti se

miiZeme domnivat, e sektor domdcnosti se stavad pro banky stejné zajimavym jako sektor podnikit.

Na této skutecnosti se projevije nejen viiv investic obyvatelstva do bvdleni, ale také zména
Zivotniho stylu Ceskych domdcnosti v podobé | Zivota wna dluh™, kdy lidé svou spotiebu vice
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financufi twvérem. Uvedena fakia se tvkaji nejen bankovnich wvérii, ale i ndkupu zbozi na splatcy
nebo pouzivani uvérovvch platebnich karet

6.2 Struktura zadluZovani obyvatel

Ceské domacnosti se stale vice zadluZuji, aby si pofidilv vlastni bydleni. Duvod je ziejmy:
investice do bydleni piedstavuje jednu z nejnaroénéjich investic v Zivoté kazdého ¢loveka a fedeni
bytovych potfeb patii k jeho zakladnim potfebam a tuto potfebu musi fesit kazdy €lovék diive nebo
pozdéji.

Tempo hypotecnich Gvéri a uvéri, které jsou vztaZeny k financovani nakupu nebo vystavby
nemovitosti rychle roste a piycky na bydleni jiz tvofi téméf ti &tvrtiny celkového zadluZeni
domacnosti — obyvatelstva, vyjadiime-li udaj v procentech, predstavuji avéry na bydleni 71,6
procent viech auvéru poskytovanych obyvatelstvu, pfi¢emZ tento podil za posledni tfi roky
vzrostl o 16,2 procent, jinymi slovy: podil hvpoték na celkovém zadluZeni domacnosti se za
posledni tii roky zvy#il z 55,4 procent na téméf 72 procent.

Jen v lonském roce (2004) doslo k narastu objemu hypoteénich avéri ¢ 45 procent a hypotéky tak
jednoznaéné tahnou &esky tivérovy sektor.

V Ceské republice ma hypotéku zhruba 15 procent domacnosti. Podle oéekavani odbomiki by se
tento pomér mohl zvednout aZ na 50 procent.

V souvislosti s avéry na nemovitosti existuje nziko vyplyvajici z vyvoje ceny nemovitosti. Ceny
nemovitosti v poslednich dvou letech vyrazné rostly, a to pfedev$im u byti a bytovych domi.
Podle informaci CNB to bylo zplisobeno zejména nizkymi urokovymi sazbami a mirnou inflaci.
Ceny bvdleni rostlv hlavng v Praze a velkych méstech. Dalsi vvvoj cen nemovitosti nepiedstavuje
pro ekonomiku, dle ndzoru CNB, vazné riziko.

Pokud by ale doflo k poklesu trzni ceny bvdleni, mohlo by to bankam zpusobit ztraty pii
pfipadném prodeji zastavenvch nemovitosti v souvislosti s realizaci zajisténi ivéru. Toto riziko je
dle centralni banky posileno nedokonalym a pomalym fungovanim katastru nemovitosti a souda.

V piipadé neo¢ekavaného poklesu cen nemovitosti by také mohlo dojit k tomu, Ze lide prestanou

splacet hypote¢ni uvéry tak dobie jako doposud, protoZe zjisti, Ze za danou nemovitost splati vice
nez je jeji aktualni hodnota.
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Ve srovnani s uvéry na bydleni roste zajem o spotiebitelské¢ avéry mnohem pomaleji nez diive a
v loniském roce (2004) to bylo jen 12 - 13 procent. Podil spotiebitelskych avéri na celkovych
uvérech domacnosti piedstavuje asi jen 5 procent.

Prestoze zajem o spotiebitelské uvéry klesl, velké banky zaznamenaly rust spotiebitelskvch uvéri o
20 procent, u mensSich ustavi byl pak jejich rist jesté vyssi. Pokud lidé zvoli spotfebitelsky uvér,
pujcuji si stale vyssi castky a v roce 2004 to bylo nejéastéji 70.000 K¢.

Vzhledem k témto informacim je struktura zadluZovani obyvatel zdravéjsi nez dfive, kdy si lidé
pujcovali zejména na spotiebu, zatimco dnes je to pfedevsim na bydleni. Investici do vlastniho
bydleni totiz muzeme piirovnat k investici do lidského kapitalu, ktera ma dlouhodoby, resp.
celozivotni charakter.

Vyse popsanou situaci dokresluje tabulka 15 a obr. 5:

Tabulka 15 — Uvéry domacnosti (zivnosti i obyvatelstvo) podle druhového hlediska

(v mld. K¢)
Uvéry domécnosti podle druhového
hlediska 2000 2001 2002 2003 2004
ze stavebniho spofeni 31,01* [37.02* W64l 63,76 84,35
Uvery hypoteéni na nemovitosti bez statni podpory|16,45 (33,84 47,46 71,9 120,73
hypotecni se statni podporou 18,64 16,4 20,58 28,91 29,32
spotiebitelské 31,14 28,19  [52.13 61,31 69.36

Zdroj: CNB-bankovni statistika, MF (lidaje ozna¢ené *)

Obr. 5 — Grafické znazornéni udaju Tab. 9

Uvéry domacnosti podle druhového élenéni

(v mid. K&)

150+ O avéry ze stavebniho
spofeni

100 B hypoteéni bez statni
podpory

50 O hypoteéni se statni
H} podporou
2000 2001 2002 2003 2004 O spotfebitelské uvéry
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6.2.1 Podil avéra obyvatelum na klasifikovanych tvérech bank

Problematika splaceni uvéru, resp. problematika klasifikovanych uvéru byla jiz zmifiovana a

teoreticky probrana v ¢asti 2.4.2 této diplomové prace.

Jak jiz tedy bylo zminéno, uvéry obyvatelstvu patfi v Ceské republice mezi nejméné problematické
a jejich podil na klasifikovanvch tvérech je dlouhodobé kolem 6 procentnich bodu, coz znazoriiuje
obr. 6.

Obr. 6 — Sledované a ohrozené uvéry dle ekonomickych sektoru

Sledované a ohrozené uvéry podle ekonomickych
sektoru
(% celkovych tvera daného sektoru, bez Konsolidacni banky)
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60 -

sl
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X0 via1 X1 vioz Xz Vs X3 Vina

mm Podnlky == Finanénf Insttuce = Viada
Zimostl e Obyvatekivo

Pramen:CNB

Zdroj: Zprava o finanéni stabilité 2004 CNB
Kvalita téchto Giveér( se vyznamné lisi v zavislosti na ucelu:

Klasifikované hypotecni avéry dosahuji od konce roku 2000 podilu v rozmezi 2 az 3,5 procent
celkovych hypoteénich uvéri, jejich podstatna ¢ast je navic tvofena sledovanymi uvéry tedy

nikoliv ohroZenymi.

Nizsi rizikovost uvéra na bydleni souvisi s vy§§im durazem bank na hodnoceni platebni schopnosti
klientu a sexistenci zaji§téni uvérl, tzn. nemovitosti jako zastavy. DalSim, neméné dulezitym
duvodem nizsi rizikovosti uvéru na bvdleni je motivace dluzniku udrZet si vlastni bydleni, na které

byl uvér pofizen a které také muze byt pfedmétem zastavy.

Rizikovost hypote¢nich uvéri by mohla vzrust v okamziku, kdy by doslo k rustu urokovych sazeb

u nové¢ poskytnutych uvéru a pii aktualizaci sazeb zafixovanych na kratsi dobu.
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U spoti‘ebitelskych avéra je rizikovost podstatné vyssi. Pokud jde o spotiebitelské uvéry
kratkodob¢ho charakteru, byvaji bankami mnohem méné zabezpecovany, resp. jejich zajisténi neni
piili§ dobré.

Kvalita spotiebitelskych uvéra se v minulosti prubézné zhorSovala a podil klasifikovanych
spotiebitelskych uvéra na celkovych spotiebitelskych uvérech v polovingé roku 2004 prekrocil 12
procent. Faktor, ktery by mohl znamenat zlepSeni situace v t¢to oblasti je pokles tempa ristu
spotiebitelskvch uvéru. Riziko spojené se spotiebitelskvmi uvéry promitaji banky do trokovych
sazeb, které jsou u téchto typu spotiebitelskyveh avéri nejvyssi.

Vyse uvedena fakta jsou znazornéna v obr. 7:
Obr. 7 — Sledované a ohrozené hypote¢ni a spotiebitelské avéry obyvatelstvu

Sledované a chrozené hypotecni a spotiebitelske
uvery obyvatelstvu
(% celkovych dvérd daného uelu, bez Konsalidacnl banky)

p [l WO Xwai vinz XIvoz W3 X3 Viod

N 1 Alra nezamestnanast] s, | 2ifIOVINE hypOtREn
Chrazeng hypatetni Klasiflkovang spotiebitekke
(O frozena spatfebiiskke

Pramen: CNE, CSU

Zdroj: Zprava o finangni stabilité¢ 2004 CNB
Podle informaci zachycenych v obr. 7 je moiné se domnivat, e podil klasifikovanych nvéri, a to
zejména spotiebitelskych uvérii naristd v okamiku ritstu tirovné nezaméstnanosti. Potvriuje se
tak riziko nespldcenti uvéri spojené se yrdtou prijmii 7 ditvodu ztrdty zaméstndni,
6.3 Faktory ovliviiujici schopnost domacnosti splacet avéry
Hlavnim faktorem, ktery ovliviiuje schopnost domacnosti splacet uvéry, je vySe jejich

disponibilniho diichodu a ze zavislosti schopnosti domacnosti splacet své zavazky na
disponibilnim dichodu vyplyvaji také hlavni rizika.
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Disponibilni dichod predstavuje mmoZstvi zdrojii, které maji domacnosti k dispozici pro svou
spotfebu a pro uspory, tzm, jedna se o mnozstvi penéznich prostiedka, které mayi domacnost
k dispozici pro splaceni veskervch svych zavazka (splaceni zavazku je zde chapano jako soucast
uspor). Disponibilni diichod je dan rozdilem bé&Znvch piijmii domacnosti a b&znych vvdaji
domacnosti, Do bé&mych vydaji domacnosti se tak nezapoéitava jejich spotieba.

Vyse disponibilniho duchodu je zavisla na vyvoji celkoveho vvstupu, zarovei také na bilanci
vynosu a na aktivitach vlady (zejmena zdanéni domacnosti, rozd€lovani transfeni, ale i podpora
uvéra na bydleni a podobné).

Hlavnimi slozkami disponibilniho dichodu jsou na strané zdroju:
»  Mzdy (42 %) a socidlni prispévky zaméstnavatelit (13 %),
* neméné vyrazny je také podil socidlnich davek (16 %) a
= diichodii zviastnictvi (roky, dividendy, atd. — dle mého nazoru je podil dichodu
zvlastnictvi na disponibilnim dlichodu zanedbatelnym zdrojem v pfipadé b&Znvch
domacnosti v CR; tvofi piiblizné 5 % piijmi).

Hlavnim nzikem pro vyvo) disponibilniho dichodu je nizky rist mezd a pokles zaméstnanosti,
resp. rust nezamestnanosti.
Dal$im rizikem pro domacnosti s niz§imi a stfednimi piijmy muZe byt 1 reforma vefejnych financi,
pokud jde o vydi jejich piijmii danou pferozdélovanim, tedy ziskanych formou socidlnich davek a
dalgich vladnich transferi.

6.4 Budouci vyvoj zadluzenosti ¢eskych domacnosti a zadluZenost
domacnosti v zahranici

Podle odhadii Ceskoslovenské obchodni banky by se zadluzeni ¢eskvech domacnosti mélo v piitich
dvou letech zvysit o vice nez 80 procent.

V roce 2007 by tak Cesi bankam dluzili jiz zhruba 524 miliard korun, coZ je o 239 miliard korun
vice neZ na konci roku 2004,

Vétsina ekonomickych odbomiku se shoduje na tom, Ze i nadale poroste zajem zejmena o hyvpotéky
a v roce 2007 by dluh Cechit na hypotékach mohl byt ve vy$i asi 278 miliard korun, ¢oz je o 166
miliard korun vice neZ je tomu v soucasnosti (ndzor experti CSOB).

ZadluZenost by ale také méla rust diky uvérim ze stavebniho spofeni a spotiebitelskych uveért.
ZadluZovani domacnosti by také mohlo dostat dalsi impuls v podobé kreditnich karet. Jejich pocet
se jiz loni v CR meziroéné zvysil o téméf 80 procent na 370 tisic kusi.
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Podle agentury Gfk si Cedi nejvice oblibili kontokorentni Gvér, vyuziva ho zhruba 15 procent
populace, tedy 1,5 milionu lidi. Spotiebitelsky avér splaci asi 900 tisic hidi a uvér ze stavebniho

spofeni ¢erpa 500 tisic lidi. Zhruba 100 tisic lidi splaci hypote¢ni Givér.

Urovni zadluZenosti domacnosti se Ceska republika rychle piiblizuje Evropské unii, kde ma tvér
zhruba polovina domacnosti, ve Velké Britanii dokonce dvé tietiny domacnosti, zatimeco u nas je to
zatim jen tietina domacnosti.

ZadluzZenost ¢eskvch domacnosti dosahuje zhruba 18 procent HDP. V zemich Evropské unie je

zadluZzenost na arovni 55 procent a v USA na 80 procentech.

Tabulka 16 — Srovnani zadluzenosti dle typu uvéru na celkovych avérech domacnosti

vCRavEMU {Evropska ménova unie) v soucasnosti

Podil avéri na bydleni Podil spotiebitelskych avéri
na celkovych uvérech | na celkovych avérech
domacnostem (v %) domacnostem (v %)

Ceska republika 71,6 5

EMU (Evropska | necelvch 70 15

ménova unie)

Zdroj: [24], vlastni zpracovamni

Jak jiz bylo wvedeno v &asti 4.2, podil hypoték a ostatnich uvérii na bydleni predstavuje zhruba 72
% (71,6 %) celkovvch iwvérit domdenosti. V zemich EU, resp. v ménové unii dosahuji pijéky na
stavebni ucely necelych 70 % vsech uvéri domacnosti.

Podil spotiebitelskych wveéri v CR na celkovich ivérech cini 5 %, zatimeo v EMU je to 15 %.

Dynamickému rastu spotiebitelskych uvéri v Ceské republice davaji odbornici jesté nskolik let.
Eurozona ma jiZz vrchol tohoto typu pujéek za sebou. Meziroéni dvnamika poptavky v zemich
jednotné mény piesla do zapomvch isel — v roce 2003 si lidé vypiili meziroéné o tfi procenta
méné. [24]

Odbomici tedy odhaduji, Ze zadluZovani domacnosti dale poroste, tempo povaZuji za pomémée

rychlé, ale dle jejich nazoru neni nebezpeéne.

Podle mého ndzoru neni nebezpelné samotné tempo zadluZovdni domdcnosti, ale situace, kdy si
lidé zadinaji pitjicovat penize ne s cilem uspokafit své potieby nebo pfini, ale hlavnim motivem
ziskdni dal¥fch dvérd fe snaha splatit fif stavaficl tivéry, které domdcnost doposud Cerpala a kieré
neni schopna splatit ze svich pFijmi. Vtakovych pFipadech se dand domdcnost dostivd do

wSpirdly dluhi®, kterd velmi casto kondi exekuci majethu rodiny a 7 ehonomického pohledu jii
nefde o podporu spotFeby domdcnostl a ndsledné podporu ekonomického ristu. Poddtelni
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pozitivai viiv Cerpaného tivéru se méni na viiv ekonomicky neutrdlni a z pohledu rodiny i

negativai,

6.5 Moznosti reSeni platebni neschopnosti doméacnosti

Spolu s rostoucim zadluZzenim se zvyiuje 1 poéet té€ch, ktefi své dluhy nejsou schopni splacet.
Bankovni statistiky potvrzuji, Ze dluzmiki — dobrych i Spatnych — rychle pribyva (viz. predchazejici
kapitoly).

Ceska narodni banka uvadi, Ze mezi doméacnostmi dluznici piibyvaji nejrvchleji, a Ze rodiny co do
objemu vypienych penéz dohanéji podmkovou sféru (viz. tabulka 14),

Z idajii CNB se lze domnivat, Ze potiZe se splacenim mélo v roce 2004 nejméné sto tisic lidi. Dalsi
nesplacene dluhy eviduji splatkové spolecnosti (Multiservis, Cetelem) a leasingové spoleénosti.
Podle vypoéti CNB vyplyva, Z¢ problémy se splacenim vvkazuje Sest domacnosti ze sta.
Nebankovni splatkové spoleénosti poéet problémovych klientd neuvadéi, ale miZzeme se
domnivat, ze 1 zde nebude pocet neplaticii zanedbatelny. [31]

Moznosti, které se v situaci platebni neschopnosti domacnosti v souéasné dobé nabizi jsou:
=  dohoda dluznika a banky na splatkovém kalendai,
» Zaloba na dluZnika podana bankou a nasledna exekuce majetku dluznika,

* mozZnost odprodeje pohledavky nebo jeji odepsani v podobé ztraty.

Nové fedeni platebni neschopnosti domacnosti by mohla prinést novela upadkového zikona,

6.5.1 Zpiisoby Feleni platebni neschopnosti drobnych neplati¢a v sou¢asnosti

Lidé, ktefi se dostali do problémi se splacenim avér(, by méli v co nejkratiim ¢ase kontaktovat
svou banku, V zajjmu kazdé banky totiz je, fesit tuto situaci a vyjit khentovi vstfic.

Moznosti, kter¢ banky v téchto piipadech mohou svym klientiim nabidnout je nékolik a ob¢ strany
se mohou dohodnout napi. na odkladu splatek avéru nebo na rozloZeni splaceni do vice let.
Nereagovani na upominky banky a pasivita klienta v okamziku jeho platebni neschopnosti jsou
nejhor$im moznym fedenim této vazné situace.

Pokud neni moZné dohodnout se s dluZznikem na vyse zmifovanych opatienich, pfistoupi banka
k jinému feseni a na klienta poda Zalobu pro nesplaceni.
Zadluzenym lidem se vedle dlumé &astky naditaji pendle, sankéni uroky nebo naklady spojené se

soudnim fizenim a praci advokata.
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Pravni procedura s neplati€i je dnes dle nazoru soudc a bankéii rychlejsi nez dfive. V okamziku,
kdy je vynesen nad neplatiCem pravomocny rozsudek, prichazi na fadu exekuce majetku
dluZnika. [26]

Usneseni o nafizeni exckuce je dlumikovi doruéeno jako poslednimu aéastniku fizeni az spoleéné
s exckuénimi pfikazy, které postihyyi majetek nebo mzdu dluznika a tudiz se ¢ nafizeni exekuce
zpodatku vibec nedozvi.

Exekuce miize postihnout jakvkoli majetek dluZnika - movity 1 nemovity majetek, béZny udet,
stavebni spofeni, penzijni pripojisténi nebo pojistku, cenné papiry, mzdu,

Pokud ma dluznik moznost zaplatit dlumou &astku, mél by tak uéinit co nejdfive a exekuénimu
fizeni tak piedejit. MiZe tak uSetiit naklady exekuce a polovinu odmény exekutora, ktera v prvnim
pasmu ¢ini 13 % z vymahané ¢astky, ¢im déle totiz exekuce trva a ¢im vice tikonli musi exekutor
uéinit, tim vice jesté bude muset dluznik zaplatit,

Casto ovéem dluznik nema z3dny majetek, na kterém by mohla byt provedena exekuce, v takovém
pfipade miiZe véfitel svi) majetek odepsat jako ztratu a alespoti usetiit na danich.

Dalsi moZnosti v takovém pfipadé je prodej neuspokojené pohledavky tieti osobé obvvkle tzv.
vymahaéské firmé Promléeci doba pohledavek je totiz deset let a neuspokojenou pohledavku lze
pravé v této dobé tieti osobé prodat. [32]

6.5.2 Upadkovy zdkon

Mnoho dluzniki je dnes v situaci, kdy je prott mim veden vykon rozhodnuti srazkami ze mzdy.
Vyée dluhu, pfipadné vyuétované penale rostou oviem ¢asto rychleji, nez jsou schopny tyto srazky
ze mzdy pokrvt. Pro takove dluZniky je situace zatim bezvvchodna. Celv problem by se mél snaZit
fesit piipravovany zakon o oddluZeni.

Zakonna norma upravujici vztah mezi dluznikem a véfitelem patfi k nejzastaralejsim a
nejkritizovangj§im v ¢eské legislativé. Spoleéné s jiZz projednavanou novelou konkurzniho zakona
proto poslanci pracuji i na reformé uUpadkového zakona. PiestoZe se pivodné mélo jednat o
jednotny navrh, vznikly nakonec dvé apravy, a to pomérné odlisné.

Prvni novelu piipravilo Ministerstvo financi pod vedenim soudce Nejvvssiho soudu Zdenka
Krémare. Druhy navrh piedlozil vicepremiér pro ekonomiku Martin Jahn. PiestoZe se oba navrhy
neztotoziuji v otazce fedeni upadku pravnickych osob (ndvrh Jahna posiluje roli véfitele, navrh
ministerstva spravedlnosti klade diraz zejména na rozhodnuti soudu), shoduji se v fedeni situace

drobnych neplati¢ii tedv i domacnosti.

Zakon je v podstaté projednavan jiz vice nez ti roky, podle prani Ministerstva spravedinosti by mél
zaéit platit od zacatku piistiho roku, tedy roku 2006, ale podle daldich odhadi by mohl zagit platit
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v poloving roku 2006 nebo az v roce 2007, Divodem je pravé nemomost dohody o podobé zdkona
mezi obéma predkladateli.

Soucasti noveho upadkoveho zakona (resp. Zakona o upadku a zpusobech jeho feseni — Insolvenéni
zakon, ¢ast druha — Zpisoby feseni upadku, hlava IV. — Oddluzeni) ma byt novy prvek feseni
mdividualniho apadku — tzv. oddluZeni. Tento nastroj by se mél tykat pfedeviim fyzickych osob —
nepodnikatelu. MozZnost oddluZeni je v éeské pravni praxi novinkou a bliZi se specificke formée
vyrovnani, ktera oviem nema samostatnou pravni iipravu a n¢jsou s ni Zadné prakticke zkusenosti.

Podstata oddluzeni spociva v mozmosti dohody véFitele a dluznika na specifickém splatkovém
kalendati. Dluznik by v okamzZiku jeho hroziciho ipadku predlozil soudu nivrh na schvaleni
planu oddluieni, ve kterém by vedle obecnych naleZitosti podani uvedl:
= udaje ¢ osobé dluznika a osobach opravnénych za ného jednat;
= jdage svédéici o tom, Ze zde neni nepoctivy zamér (jde o prohlaseni dluznika napf, o tom,
Ze nebvl v poslednich péti letech pied zahajenim insolvenéniho fizeni vydan pravomocny
rozsudek, odsuzujici jej pro trestnv ¢in majetkové povahy; jiZz v minulosti probihalo
msolvenéni fizeni a s jakym vysledkem, apod.);
= udaje o ofekavanych piiymech dluZznika v nasledujicich péti letech;
» plan oddluZeni.

K navrhu na schvaleni planu oddluieni by dluinik musel sepsat seznam svého veskerého
majetku a seznam svych véfitelli, vypis z rejstiiku trestll dluznika, jeho zdkonného zastupce,
popi. jde-li o podnikatele 1 jeho statutarniho organu; podpisy osob ochotnvch zavazat se za splnéni
planu oddluZeni jako spoludluznici nebo ruditele. Dale musi navrh podepsat 1 dluznikiv manzel(ka)
a vyslovné uvést, Ze s planem oddluzeni souhlasi; to neplati, jestlize planem oddluZeni nemuze byt
dotéen majetek z nevypofadancho spoleéného jméni manZelli, rozsah vyZivovacich povinnosti
dluznika vii¢i dluznikovu manZelu nebo rozsah vvZivovacich povinnosti dluznikova manZela.
Vsechny podpisy musi byt ufedné ovéfeny.

V planu oddluZeni by dluinik uvedl, jaké &astky a do kdy nabizi k uspokojeni jednotlivych
pohledavek; doba splaceni jednotlivvch pohledavek by nesméla piekrocit pétiletou lhiitu.

DluZnik se stalym piijmem by tak svému vériteli odevzdaval veskeré své piijmy a ponechéaval
by si pouze Zivotni minimum. Véfitelé a nasledné soud by ale s danym plinem museli
souhlasit. Takto vytvofeny splitkovy kalendai by byl stanoven maximilné na pét let a po
uplynuti této lhiity by dluZnik mohl soud zazadat o prominuti zbytku dluhu. [33]

Po dobu u¢innosti planu oddluzeni by byl dluznik povinen:
» vykonavat pfiméfenou vvdéleénou ¢innost a v piipadé, Ze je nezaméstnany, o ziskani
néjakého piijmu usilovat, nesmi rovnéz odmitat splmitelnou moZznost si n&jaky piijem
obstarat;
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*  hodnoty ziskané dédictvim a darem zpenézat a jejich vvtézek, stejné jako jiné své
mimotadné piijmy, pouzit k mimofadnym splatkdm nad ramec planu oddluzeni;

» bez zbytetneho odkladu oznamit soudu, insolvenénimu spravci a véfitelskému vvboru
kazdou zménu sveho bvdlisté a zaméstnani;

= nezatajovat zadny ze svvch pfijmi a na Zadost soudu, insolvenéniho spravce nebo
véiitelského vyboru predlozit k nahlédnuti sva daflova pfiznani za obdobi trvani planu
oddlueni;

» neposkvtovat nikomu z véfitelll Zadn¢ zvlastni vvhody;

= nepiijimat na sebe nové zavazky, které by nemohl v dobé jejich splatnosti splnit. [34]

Majetkove poméry dluznika bude dle nového zakona posuzovat tzv. insolvenéni spravce a dluznik
bude také registrovan ve specialnim vefeném registru tipadcti.

Vzhledem k registraci dluzmika ve vefejném registru upadei a také systému vymény mformaci o
neplatifich nebo problematickych dluznicich mezi samotnymi bankami, je velmi pravdépodobné,
Ze takto oddluZenému ¢lovéku jiz Zadna banka pujcku neposkytne. A jak se k takovvm dluZnikiim
budou chovat nejen banky, ale i spravy socialniho zabezpedeni, zdravotni pojistovny nebo samotny
stat zatim nikdo nedokaze odhadnout.

OddluZeni bude soudem a véfitelem schvaleno pouze v pfipadé, Zze navrhuje lepsi ekonomicke
feseni nez by bvlo rozprodani majetku dluznika.

Podle slov Ministerstva spravedinosti ma zavedeni institutu oddluZeni pro fyzické osoby, znamenat
vyhodu, jak pro véitele tak pro stat: ,Véfitelé se nebudou muset predhanét, kdo si1 dfive utrhne
z dluznika exekuci vice masa.” Pro stat to bude vyhoda zejména v tom, Ze: ,,se nebude muset starat
o lidi, ktefi se dikv piedluZeni a naslednym exckucim dostanou na ulici, budou bez zaméstnani,
rozpadne se jim rodina, a stat by musel sanovat jejich situaci v ramei socidlni sit€.” Zmifovany
svstém oddluZeni by mél opét dle nazorn Ministerstva spravedlnosti posilovat odpovédnost
spotfebitelli, aby se do budoucna na trhu chovali mnohem odpovédnéji. [33]

Zahramiéni zkuSenosti s fesenim problému platebni neschopnosti dluznika pomoci tpadkového
zakona ukazuji, Ze oddluZeni je v koneéném dusledku i ku prospéchu véiitelu; pro tv je zpravidla
vvhodngj$i obdrZet v krat§im casovém ramci ¢ast pohledavky, neZ v dlouhodobé perspektivé
(mnohdy s vysokymi naklady na realizaci) vymoci pohledavku celou.

Pii piipravé tohoto zakona se Ministerstvo spravedlnosti nechalo inspirovat v zahranidi, pfedevsim
v Némecku.

Myslim si, Ze pFipravovany zdkon o dpadku, resp. oddluZeni zejména pokud jde o fyzické osoby-
obyvatele, neFest problém rostouct platebnf neschopnosti dluintki komplexné a konelné, Z vyse
zmiriovanych postojit Ministerstva spravedinosti k danému zdkonnému feSeni tohoto viiného
problému je zieimé, Ze podstatnym rysem oddluieni je pFesun zodpovédnosti ze stitu na dluinika
a ndsledné zavisi na dohodé diuinika svéfiteli a soudem. Je samozieimé pravdou, fe kaldy
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dluinik vstoupil do tvérového vitahu s bankou z viastni vile a tudif musi ndsledky a problémy
plynouct 7 tohoto vitahu nést sim, presto se domnivam, fe iniciativa stdtu by do jisté miry byla

na misté,
Zdakladni nedostatek zdkona vidim v tom, Ze lidé, kteFi pFistoupi na systém oddiuieni, budou
nuceni Zit po dobu péti let pouze 7 Cdsthy Zivotniho minima. V soulasné dobé (dle Naiizeni viddy

& 66472004 8b., s tlinnostl od 1.1. 2005) to namend ndsledufifci:

Tabulka 17 - ééstky zivotnitho minima

Osoba, domacnost | Castka Zivotniho minima
Cesthka k zajisieni vyzivy a ostatnich zakladnich osobnich potieb
Dité do 6 let 1.720

od 6 do 10 let 1.920

od 10 do 15 let 2.270

Nezaopatiene dit€ od 15 do 26 let | 2.490

Ostatni ob&ané 2.360

Castka k zajisiéni nezbvtnvch nélladii na domdenost
Domacnost s 1 osobou 1.940

2 osobami 2.530

3 nebo 4 osobami 3.140

5 nebo vice osobami 3.520

Zdroj: Ministerstvo prace a socidlnich véci

Pokud tedy vezmeme v tivahu, ¥e oddlufent se bude tpkat Sty¥dlennd domdcnosti, kterd md dvé
déti ve véku 5 a 14 let, zjistime, fe Cdsthku, kterou bude mit tato domdcnost k dispozici na jeden
mésic bude vypadat takto:

ditddo6let ............ L720 K¢ 2x dospéli ....coovuuninannn. 2x 2.360 K&

dit¢do 151ef ....o.......2.270 K& naklady na domdcnost ...3. 140 K¢&
Celhova &dstha na jeden mésic bude Cinit: 11.850 K¢

Pokud tuto cdsthu ocistime od ndjemného, plateb inkasa apod., pravdépodobné jii takové rodiné
DPHIUS pendy na zajisténd jeif kvalitnf existence negitstane.

Celkovd mésiénf ddstha pak bude jesté mendi u rodin s velmi malymi détmi tedy mladych rodin (a
to jsou pravé ti, kteFi se na tvérech nejvice podileji) nebo rodicii - samoiiviteli.

OddluZeni tak prinuti takové rodiny k pétiletému Zivotu na , hranici chudoby*,

Stat jif nebude muset Fesit situaci zadlulenych rodin v rdmci své socidlni sité, ale problémy, které
vzrikaly po provedeni exekuce nebudou zavedenim tipadkového zdkona stejné vyieSeny a moind
naopak jesté vice narostou. Platnost zdkona a moinost vyufit oddiufeni nezménf nic na
skutelnosti, {e lidé naddle budou ,kondit na ulici®, protofe nap¥. nebudou mit dostatek penéz na
placent ndimii apod., ztrati améstndni, nebo e se jim rozpadne rodina v diusledku tijivé
financéni situace a spori, které diky tomu v rodiné nastanou. Je moiné a uréité také
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pravdépodobné, Ze disledkem téchto problémii nebudou dluhy spliceny ani pomoci systému
oddluZent a systém tedy nebude fungovat tak, jak si zakonoddrci pFedstavuji.

Z pohledu bank by tato forma splicent dluhii obyvatel mohla — pokud systém bude fungovat, cof
si g hlediska vySe zmifiovanych divodi wnemyslim - ddstecnou ndvratnost vypigcenych
financnich zdrojiv zajistit. Otdzhou zistivd, jak na tento systém budou banky pohlilet a zda
budou spokajeny pouze s dstelnou ndvratnosti jefich pohleddvek.

Ziejmé se budou, nebo by alespolt mély, snafit rizikiim nespldceni pFedchdzet tvrd$imi
opatFenimi pii poskytovdni tvéri a pii hodnoceni bonity klienta.

Na druhé strané je pravda, Ze pijcky domdcnostem predstavuji viznamnou poloiku v rozvaze
bank a banky viastné jif pfedpokiddafi, ¥e &dst klientl bude mit se splacenfn tvéru problémy.
Banky se proto ,fisti” vysokymi droky a poplatky, které majf 7a cfl pokryt Ztrdty i 7 t&ch pFipadi,
kdy banka klienta Spatné odhadne a dluh se ji nesplici. Jinymi slovy: grdaty dluinika si tak
banky vyrovadvaji vysokymi tiroky u ostatnich platicich klientii. Systéem oddluieni by mohl
znamenat, fe tiroky a poplatky jesté vice narostou.

Problém bude stagnovat v okamZiku, kdy dohoda mezi vSemi tcastniky oddluZeni nebude moind,
tzn., Ze cdstky, které bude diuinik véFiteliim nabizet ke spliceni v daném pétiletém horizontu,
nebudou véFiteli akceptovdny a véfitelé budou pofadovat vice, cof uf pro diuinika za jeho situace
bude neidnosné,

Podle mého ndzoru neexistuje v soulasnosti FeSent, které by bylo prijatelné pro v¥echny. Vidy je
zde subjekt, ktery bude nespokojeny nebo poskozeny. Oddiuient tnamend pro diuintha nevihodu
v fom, fe bude pét let , svdzdn® svpmi dluky, ale vilhodou je smazdni dluhu po téchto péti letech.
Banka mda moZnost giskat alespoii &dst své pohleddvky zpét, ale na druhé strané miife yrdtu
kompenzovat vy$¥imi droky a poplathy. Stdt pFenese odpovédnost na diuintha, ale samotny
problém se neiedi.

6.5.3 Zikon o upadku v Némecku

V Némecku zdkon o insolventnim Fadu (InsQ) z roku 1994 nahradil , Konkursordnung™ z roku
1877 a ,.Gesamtvollstreckungsverfahren® (, ktery platil pro byvalé zem& NDR). Spolu s InsQ byl
pfijat 1 uvozovaci zakon k insolvenénimu fadu (EGInsQ) a oba zakony vstoupily v platnosti 1. 1.

1999. Insolvenéni fad se sklada z dvanacti €asti a 357 Elanka. [35])

Devata dast tohoto insolvenéniho fadu se vénuje problematice insolvenéniho spotiebitelského
fizeni a ostatnim malym fizenim a osma ¢ast fedi otazku ,.Osvobozeni od zbytkového dluhu™,
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Pii piipravé Ceského upadkového zakona se jeho tviirci nechali inspirovat pravé timto
némeckym ,zakonem o apadku* a institutem oddluieni.

Ceska pravni tiprava je tudiz viceméng kopii této némecké pravni normy.

V ramci procesu oddluzeni v Némecku musi také dluznik podat u soudu navrh na plan oddluzZeni a
musi napf, doloZit;

» Ze se tento dluznik bezuspéiné snaZil o mimosoudni vyrovnani se svvmi véfiteli b&hem
poslednich 6 mésicli pfed navrhem na otevieni planu oddluZeni a také musi uvést diivody,
pro¢ k dohodé s vériteli nedoslo,

= piedloZi seznam svého majetku a svych pfijma (tzv. majetkovy seznam), seznam véfitela a
pfiloZi prohlaseni o pravdivosti téchto udajii,

» vplanu oddluZeni bude uvedeno jak mohou byt dotéena vvkonem oddluZeni prava
obéanska, zastavni apod. [36]

I zde mize byt dluznik zastupovan tieti osobou.

Pokud nejsou ze strany véfiteli (musi souhlasit vice jak polovina opravnénvch véfitel, jejichz
naroky predstavuji vice nez polovinu celkové dluimé astky) proti oddluzovacimu planu namitky,
plan se bere jako schvaleny a soud jej vezme jako pevné stanoveny.

Osvobozeni od zbytkoveho dluhu

Navrh na osvobozeni od zbytkového dluhu poda dluznik u soudu. Tento navrh je mozné podat
teprve po uplynuti zikonem stanovené lhiity, kterd je dle némecké zakonné apravy stanovena na
Sest let.

Vzhledem k tomu, Ze vyde zmifiovany zakon v Némecku v platnosti jiz 11 let (od roku 1994),
domnivam se, Ze se v némeckem pravnim fadé osvédéil a funguje.

Zda tomu tak bude i v pfipadé ¢eského ,apadkoveho zakona™ nelze zatim s urcitosti fici. Disledky
pisobeni zikona v Ceské republice budeme moci zhodnotit aZ po 5 letech od jeho zavedeni.
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7. ZAVER

Cilem diplomové prace ,,Uvérové produkty obchodnich bank zaméfené na sektor domacnosti® bylo
zhodnotit soucasnou zadluZenost éeskych domacnosti, najit pfi¢iny rostouciho zajmu o uvéry ze
strany domacnosti a mozZna rizika plynouci z vvsokého poétu zadluZenych rodin; zamyslet se nad
otazkou budouciho vyvoje zadluZenosti ¢eskych domacnosti a predlozit vlastni doporuéeni a
zavéry k této stale vice diskutované problematice.

Na zakladg zjisténvch informaci a vlastnich zavéru se domnivam, Ze zajem domacnosti o Gvérove
produkty bank souvisel zejména se zménou Zivotniho stylu éeskych domacnosti, ke kterému na
zaéatku 90. let nepochybné dodlo. Dalsi pfidiny ristu ziymu o avéry , konkrétné avéry na bydleni,
ze strany obvvatelstva muZzeme vidét ve zméné politiky statni podpory bydleni, kdy stat zacal
podporovat (ivérovani a stavebni spofeni namisto statni vvstavby bvti. Neméné vyznamnym
faktorem ristu avéri na bydleni jisté je dafové zvyhodnéni stavebniho spofeni a hypoteénich
uvéri. Vyrazny impuls k ndristu avéra na bydleni také ziejmé daly predpokladané danové zmény —
piedpokladany pfesun DPH ze stavebnich praci z3 % do 19 % sazby vroce 2007, Dalsimi
pfi¢inami nistu Gvéri danému sektoru byl riist realnych mezd a stabilita nebo pokles cenové
hladiny.

Z pohledu bank jsou domacnosti v soucasnosti — vzhledem k tak silnému nartistu 4véra do tohoto
sektoru v poslednich letech - zajimavym ,.obchodnim partnerem™. Co do objemu poskvtnutych
uvéri totiz domacnosti dohané)i podnikovou sféru.
Ale na zacatku 90. let tomu tak nebylo. Bankovni sektor budovany v prvni poloving 90. let se totiz
vénoval zeymeéna financovani privatizace a podnikove sférv a ivéry domacnostem ziistavaly na
okraji zaymu bankovnich instituci. K riistu ivéri domacnostem pak vvznamné piispély tvto
skuteénosti:
= nové privatizované podniky ztratily zajem o finanéni zdroje od domacich bank a zaméily
svou pozomost na nove bankovni produkty nabizené novymi zahraniénimi vlastniky bank;
tento fakt vedl domaci banky k hledani novych moZnosti, kam umistit zdroje z vkladu,
=  vyhodnost poskytovani uvéri obyvatelstvu pro banku v souvislosti se snizovinim
urokovych sazeb Ceské narodni banky — virokové sazby z Gvéra obyvatelstvu reagovaly na
snizovani tirokovyvch sazeb CNB v daleko mengi mife, ne? tirokové sazby z véni ostatnim
sektoriim; poskvtovani uvéru obyvatelstvu tedv pro bankv znamenalo zvvSovani jejich
marzi,
» Ovéry poskytovane obvvatelstvu patfi stale mezi neyméné nzikove a jejich podil na
klasifikovanvch tvérech se dlouhodobé pohybuje okolo 6 procentnich bodu,
= reakee na konkurenéni nebankovni poskytovatele véri obyvatelstvu,
= zavedeni Bankovniho registru klientskych iformaci, tzn. bankovniho registru Uvérn
fyzickvch osob- ob¢anil 1 podnikatelii; registr bvl zprovoznén 10. ervna 2002 a je
provozovan spolecnosti Czech Banking Credit Burcau, a.s.; v oblasti poskytovani Gvéri
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domacnostem mad vyznamny vliv, a to vmozZnosti eliminace uUvérového nzika
vyplyvajiciho z momosti nesplaceni Uvéra.

ZadluzZenost ¢eskvch domacnosti se na konci roku 2004 pohybovala kolem 310 mld. korun, podle
informaci Ceské narodni banky se zadluzenost Ceskych domacnosti na zagatku roku 2005 dle
ofekavani dale zvydila a v souéasné dobé se pohybuje kolem 328 mld. korun,

Nejvice se Ceske domacnosti zadluZwji v souvislosti s pofizovanim vlastniho bydleni, Gvéry na
bydleni tak tvoii tfi &tvrtiny celkovych avéri poskytnutych doméacnostem. Podle mého nazoru
muzeme tento trend ofekavat 1 nadale, protoze pofizovani bydleni patii mezi zdkladni potfeby
kazdého ¢loveka.

Uvéry na bvdleni soucasné piedstavuji nejméné problematické tivéry pokud, jde o jejich splaceni.
Problém se splacenim je asi jen u 2 az 3 % téchto avéri. Divod je zieymy: pi poskytovani tohoto
druhu bankovnihe avéru kladou banky vy$si diiraz na hodnoceni platebni schopnosti potencialniho

klienta a vyZaduji zaji$téni véru, tzn. nemovitosti jako zastavy.

Zajem o spotiebitelské avéry roste pomalej$im tempem nez v minulych letech a podil téchto Gvéra
na celkovych uvérech domacnosti se pohybuje kolem 5 %_ Splaceni je problematické u vice nez 12
% téchto uvéni.

Podle nazoru odborniki zadluZovani domacnosti nadale poroste a vroce 2007 by zadluZenost
ceskych domacnosti u bank méla pfedstavovat zhruba 524 mld. korun. V arovmi zadluZenosti by se
tak ¢eské domacnosti mély piiblizovat zemim zapadni Evropy, kde v soucasné dobé ¢erpa néjakou
formu uvéru asi polovina domacnosti, zatimco v Ceské republice je to zatim jen tictina doméacnosti.

Piestoze se odbomici domnivaji, Ze rostouci zadluZovani deskych domacnosti nepiedstavuje
v soudasné dob¢ Zadny vyrazng)§i problém, a Ze tempo zadluZovani je rvchle, ale neni nebezpeéne,
mluvi se stale asté&ji o problematice platebni neschopnosti domacnosti.

ZvySuje se totiz pocet domacnosti, které nejsou schopny splacet své uvérové zavazky. Do
problémii se splacenim uvérl by se mohlo dostat jesté vice domacnosti, pokud by doslo ke zhorseni
ekonomického vyvoje, napf. by doslo k ristu nezaméstnanosti, coz by zpisobilo soudasné zhorseni
finanéni situace nékterveh domacnosti a tim by zde existovala vét§i pravdépodobnost vzniku rizika

nesplaceni uvérovych zavazku.

Rostouci poéet neplaticich dluzmikia by mél vyfesit pfipravovany tzv. Zakon o dpadku a zpisobech
jeho feseni (Insolvenéni zakon). Podstatou tohoto zdkona by byla specificka forma vyrovnani
zavazku dluZnika, a to tzv. oddluZeni. Principem oddluZeni je dohoda dluznika, véfitele a soudu na
specifickém splatkovém kalendafi stanovenym na dobu 3 let. Po tuto dobu by dluZnik odvadél
veskery sviy pfijem — az na &stku Zivotniho minima — svym véfitelim a po péti letech takto
uréeného fadného splaceni by byl zbytek dluhu dluznikowi odpustén,
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Pfipravovany zakon vychazi znémecké pravmi upravy, kde systém oddluZzeni, jako forma
vyrovnani dluhu, existuje jiz 11 let.

Otazkou zustava, zda tento zakon splni ofekavani zakonodarci. Domnivam se, Ze problém
zadluZzenosti nebude timto zakonem opét vyieden. V podstaté jen dojde k nahrazeni vykonu
exekuce jinou formou vyrovnani zavazku, ale dopady na dluznika budou v podstaté stené — prijde
o veskeré sve piijmy a potencialni majetek a bude nucen Zit z ¢astky Zivotniho minima. Situace pro
dluznika se zméni pouze v tom, Ze pokud bude schopen vést takovvto Zivot po dobu 3 let, zbytek
dluhu mu bude odpustén,

Z pohledu bank pfedstavyje oddluzeni pouze &asteénou navratnost poskytnutych finanénich
prostiedku. Bankvy by mély piistoupit k lepd§imu a pfisn&§imu hodnoceni bonity klienta
v okamziku, kdv se rozhoduji o poskvtnuti nebo neposkvtnuti ivéru. Myslim si, Z¢ banky budou
tuto ,,ztratu” kompenzovat vy§$imi aroky z avéra a zeyména vy§simi poplatky.

Stat zavedenim nstitutu oddluZeni pfenese veskeron zodpovédnost na dluzniky a nebude tak muset
fesit situaci predluZenvch lidi prostfednictvim své socialni sité.

Podle mého nazoru tedv v soucasnosti neexistuje feseni, které by bylo pfijatelné a vvhodne pro
viechny,

Je zigjmé, Ze piinosy nebo dopady tohoto zakona bude mozné s urditosti  zhodnotit az po péh

letech od jeho zavedeni do praxe.

Do budoucna lze tedy pfedpokladat pokradwici rist zadluzenosti ¢eskych domacnosti. Pokud
nebude nartstat poéet neplaticich nebo piedluzenych lidi, dopad na ekonomiku mize byt v podstaté
pozitivni, protoZe zajem o Uvéry zvySuje spoticbu domacnosti, ktera nasledné kladné ovliviiuje
ekonomicky riust. V opaéném pfipadé lze ocekavat zhorSeni finanéni situace zadluZenvch

domacnosti, coz mizZe ekonomicky vyvoj ovlivnit negativnim smérem,
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