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1. Uvod:

Bydleni a trh s byty patii mezi nejcastéji zmidované prob_lémy
soucasnosti. Po roce 1989 nastal prudky obrat v bytové politice statu, Jehof’»;
dusledkem byl narast cen, pokles vystavby a dlouhodoba nejistota mezi

obcany.

Bytova situace ovliviiuje celou spole¢nost. Nedostatek byt zamezuje
volnému pohybu obyvatelstva a poskozuje tak trh prace. V3ichni se shoduji na
neudrzitelnosti  soucasného stavu, av$ak nikdo se zatim neodhodlal k
jakémukoliv radikaln€j$imu kroku, ktery by mohl dnesni stav zlepSit.

Tato studie si vzhledem ke slozZitosti celé problematiky neklade za cil
komplexni popis bytove situace v cel€¢ Ceskeé republice, ale zaméruje se pouze
na byty, a to zejména na uzemi mésta Liberce.

Hlavnim diavodem k volbé tohoto tématu byl naprosty nedostatek
informaci o trhu s byty, ktery mé vzhledem ke své zavaznosti pomérné
prekvapil. K dispozici jsou v podstaté jen udaje nahodilé a nesystematicke.

Nejdulezité)Sim zdrojem udaji o nabidce a poptavce po bytech na
Uzemi mésta Liberce byl rozbor inzerce, informace poskytnuté¢ okresnim
uradem a realitnimi agenturami.

Vzhledem k existujicim legislativnim nedostatkiim, rychle se ménici
situaci a zpusobum prodeje a vymény byti, které jsou casto v rozporu se
soucasnym pravnim stavem, je velmi tézke tento trh podrobné zmapovat.

Sbér dat probihal v obdobi zafi 1994 az kvéten 1995 a je proto mozné,
ze nékteré udaje jiz ne zcela odpovidaji soucasné situaci.

Cast ziskanych informaci byla pro velky zajem publikovana na pocatku
roku 1995 v deniku Liberecky den.

6



2. Bytova situace v Liberci

Podle tdajii Ceského statistického uradu zilo ve mésté Liberci ke dni
posledniho s¢itani lidu, domi a bytd celkem 100.785 obyvatel a bylo v ném
41.360 bytu.

Trvale obydleno bylo 9.755 domu, z toho 61,8% rodinné domy, 35,6%
bytové domy a 2.8% ostatni. Nejvy$si podil trvale obydlenych byti v
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Kralové (76,2% ).

V Liberci byla v roce 1991 celkova plocha trvale obydlenych bytu
2.629 mil. ¢tvereénich metrt, 2,430 mil. v Usti nad Labem a 30,605 mil. v

Praze.

Z toho obytna plocha tvofila v Liberci 1,701 mil. metrt Ctverecnich,
1,563 mil. v Usti nad Labem a 19,477 mil. metrii v Praze.

Velky pocet domu v Liberci byl postaven do roku 1919 a to 23.8%.
19.5% domii bylo postaveno v letech 1981 az 1991,

Liberec mél v roce 1991 nejvyssi podil bytu III. a IV. kategorie ze
vSech velkych mést v Ceské republice a to 7,5%. Pokud rozdélime byty podle
velikosti, nezjistime mezi jednotlivymi mésty podstatné rozdily.

Podil jednopokojovych byt je v Liberci ( 19.8% ), nejvice jich ma
Praha ( 28,9% ). Liberec ma nejvice byti se ¢tyfmi a vice pokoji ( 14,8% ), na
druhém misté je Hradec Kralove s 14,6%.

"W

(49.,9% ), v Brn¢€ 90,6% a v Plzni 89,8%.

Dale je v Liberci nejméné bytu napojenych na kanaliza¢ni sit” ( 78,8% ).
nejnizsi podil bytu s vlastni koupelnou ( 92,7% ) a splachovacim WC
(92,6% ).

Nejvyrazn€jsi rodily jsou ve zpisobech vytapéni. V Liberci bylo 78.5%
bytu vybaveno etazovym topeni, v Usti nad Labem 89,0%, v Praze 70.6%. v
Brné 79,0%.



Liberec je na prvnim misté ve vytapéni kamny na pevna paliva ( 8,8% ),
za nim nasleduje Ostrava ( 6,8% ).

42.,7% domacnosti v Liberci nahlasilo pii SLDB v roce 1991 vlastnictvi
osobniho automobilu, v Pardubicich 52,9%, v Ostravé 36,0%, v Usti nad
LLabem 36,9%.

26,3% domacnosti v Liberci bylo vybaveno telefonem, v Praze jich bylo
nejvice ( 70,1% ), v Olomouci nejméné ( 20,3% ).

Celkové Ize tedy shrnout, Ze v Liberci se nachazi nadprimémy pocet
vétsich byt ve starSich domech, horsi kategorie, nckteré bez plynu a
kanalizace. Mnohé jsou vytapény lokalnimi zdroji na pevné palivo. (1)

Zdroje: (1) CSU, (3) Lidové Noviny

2.1. Pronajem bytu

Nejprve se pojdme vénovat lehéimu z obou zpusobu, jak si muze
zajemce opatiit bydleni. Rozdil mezi nabidkou a poptavkou neni u pronaymu
tak zretelny. U garsonek je poptavka vétsi asi 2,6 krat, u 1+1 2,2 krat, u 2+1
je situace téméf vyrovnana. U byta 3+1 pfevazuje nabidka nad poptavkou 2.9
krat a u byta 4+1 1,4 krat.

Také u nabizen¢ho a pozadovaného najemného je diference mensi nez u
cen pi1 koupi. Problémem muze byt, pokud najemce vyzaduje platbu na delsi
dobu dopfedu.

VétSina nabizenych pronaymu patfi do kategorie byt druzstevnich. U
nich je nutné si uvédomit, ze pronajem je mozny jen se souhlasem majitele,
tedy druzstva. Jakdkoliv smlouva mezi zajemcem o byt a jeho soucasnym
uzivatelem je nelegalni a muze vést k jeho odebrani.

Totéz plati o bytech obecnich. 1 zde je tieba souhlasu obecniho Gfadu.
Byty v rodinych domech a byty ostatni postavené vyhradné ze soukromych
prostiedkil 1ze pronajimat bez omezeni.

Zdroj: (3) Lidové noviny



2.2. Koupé bytu

Koupé a prodej bytu predstavuje velmi zajimavou problematiku.

U druzstevnich bytil se jedna po pravni strance o pfevod ¢lenskych prav
a povinnosti a o finanéni vypofadani s predchozim uZivatelem formou
odstupného. Druzstevni byt muze byt ptedmétem dédictvi.

Pii koupi bytu do osobniho vlastnictvi je tfeba sepsat a ové€rit kupni
smlouvu. Vlastnictvi bytu prechazi na nového majitele az zménou zapisu v
katastru nemovitosti.

Jeho koupé predstavuje pro vétSinu obyvatel znacnou financni zatéz.
Malo kdo disponuje potiebnou sumou pohybujici se od 150 tisic za garsonieru
az po vice nez jeden milion za velkoploSny byt s garazi.

Ve mésté Liberci 1ze poptavku po bytech rozdélit podle pozadovaného
poctu mistnosti na kategorii 1 az 2 pokoje a na byty ostatni. Co do velikosti je
poptavka u pronajmu asi o 30% vyS$i nez nabidka. Velikost nabidky a
poptavky po koupi bytu je co do velikosti srovnatelna.

Rozdil je vSak ve struktufe. Rovnovaha existuje v podstaté jen u byta
se dvéma mistnostmi. U bytu [+1 presahuje poptavka nabidku asi 5.5 krat, u
garsoniér zhruba 2.3 krat.

Byty vétsi jsou nabizeny Castéji. Nabidka 3+1 je vEétsi nez poptavka 4. 1
krat a 4+1 3,6 krat. V drtivé vétsiné se jedna o panelové byty.

Pokud porovname rozdéleni poptavky s podily jednotlivych byth na
bytovém fondu, zjistime, Ze poptavka po bytech 1+1 a 2+1 pifedstavuje 90%
veskeré poptavky, zatimco tyto byty tvoii jen 47% bytového fondu.

Tato disproporce je natolik vysoka, ze by se jeji feseni mélo stat
pfedmétem serioznich uvah kompetentnich Cinitelu.

Celkova tendence k bydleni v mensich bytech bude pravdépodobné

pretrvavat 1 v budoucnosti. K jejimu zesileni povede 1 uvazované uvolnéni
najemného.
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V grafu " Ceny panelovych byti " jsou uvedeny ceny, jez byly
oznateny libereckymi realitnimi agenturami za obvyklé u druzstevnich
panelovych byti. Ceny minimalni a maximalni zde vyznaCuji obvyklé
rozmezi, s nimz musi zajemce pocitat. Neznamenaji, Ze nelze najit byt levnéjsi
nebo naopak drazsi.

(6)

Ve svété si mize zajemce tento obnos opatfit pomoci stavebniho
spofeni ¢i hypotecniho uvéru. V praxi byva nejCastéji vyuzivana kombinace
obou dvou metod ptipadné vylepSena o preklenovaci komercni uvér.

)

Zdroj: (3) Lidové noviny, (6) Realitni agentury

2.3. Nové stavéné byty v Liberci

V soucasné dobé se stavi v Liberci v podstaté jen byty v rodinnym
domech nebo bytové domy s luxusnimi byty. Ostatni vystavba spociva jen v
dokoncovani rozestavénych staveb.

Jako priklad muzeme uvést nékteré projekty, které se stavi, nebo maji
stavét v Liberci, a které pomérné dobre 1lustruji druh téchto novostaveb.

Prvni z nich realizuje spole¢nost Industrial zona s.r.o.. Jedna se o tfi tzv.
viladomy nad Naméstim cCeskych bratfi, mezi ulicemi Sadova a Bozeny
Némcové. Podle investora se jedna o uzemi dokonale oddélené od méstského
komunikacniho systému v klidové zoné nad Letnim kinem.

V prizemi kazd¢ho domu je 8 garazi a zakladni vybaveni. V péti
obytnych podlazich je 15 byt s rozlohou od 86,8 metert ¢tvere¢nich az po
137.4 metru.

V pfipad€ zajmu je mozno oddélit polovinu patra, ¢imz vznikne byt o
velikost1 170 metra Ctverecnich.

Tyto tfi domy maji tvofit uzavieny celek bez moznosti viezdu cizich
vozidel. Garaze maji byt umistény v terénu mezi domy.
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Do standardniho vybaveni kazdého bytu patii telefonni linka s jednim
aparatem, satelitni prijem, kuchyiiska linka v cené 20.000 K¢, elektricky
sporak, zakladni vybaveni WC a koupelny vcetné obkladii a dlazby. Dale
dievéné zarubné dvefi, plastova okna s Zaluzii proti slunci a podlahova Kritina.

Na piani zakaznika je mozno pfidat dievéné obklady, dlazbu, parkety,
bezpecnostni systém lze i provést stavebni Gpravy. Tyto sluzby jsou jiZz nad
ramec dale uveden¢ ceny.

Byty jsou prodavany do osobniho vlastnictvi véetné idealni casti
pozemku.

Soucasti kupni smlouvy je povinna dohoda majiteli o wuzivani
spoleénych prostor a o povéieni pravnické nebo fyzické osobé zajiStovat za
aplatu provoz a udrzbu arealu.

Prvni diim byl hotov v bfeznu 1995, dokonceni druhého se pfipravuje
na ¢ervenec 1995 a tietiho na listopad.

O ¢em se prodavajici ve svych materialech zapomél zminit je fakt, ze
cely areal je obklopen panelovymi domy, takze vyhled z okna bude znacné
nepiijemny.

Podle informaci z realitnich kancelati je v dne$ni dobé velmi
problematické prodat jakykoliv byt s cenou nad 12.000 K¢ za m2, piestoze
tento druh bydleni poskytuje maximalni luxus. Byty byvaji vicepatrové, maji
vice balkonu, garaz primo v domé, jsou na tichém misté, s telefonem a blizko
centra a s dalSimi dfive nepredstavitelnymi vymozenostmi.

Pres tuto na prvni pohled neodolatelnou nabidku o n¢ zakaznici nejevi v
podstaté zajem.



Tab. 4) Ceny za byty spolecnosti Industrial zona s.r.o.:

1 m2 uzitkové plochy +5% DPH celkem
13.650 K¢ 683 K¢ 14.333 K¢

1 m2 balkonu +5% DPH celkem
3.150 K¢ 158 K¢ 3.308 K¢

1 m2 gariaze v domé +5% DPH celkem
10.500 K¢& 525 K¢ 11.025 K¢

1 ks gariaze vné domu +5% DPH celkem
150.000 K¢ 7.500 K¢ 157.500 K¢

(7)

Tab. 5) Prumérna velikost bytu a jejich ceny, Industrial zona s.r.o.

druh m2 cena v K¢ bez DPH
ateliér 34 464.100,-

= 54 637.085.-

2+ 1 85 1.044.175.-

3+1 96 1.264.165.-

4+ 1 132 1.706.510.-

6+ 1 155 2.040.846.-

(7)

Pavodni platebni podminky vyzadovaly slozeni zalohy ve vysi 30% z
ceny pii podpisu smlouvy, 50% v poloviné stavby a 20% pfi piedani bytu.
Vzhledem k malému zajmu byly domy nejprve postaveny a teprve poté se
byty v nich prodavayji. (7)

Druhy z projektu jsou tzv. terasovité¢ obytné¢ kaskady spole¢nosti Alfa
reality a Alfa capital s.r.0.



Jejich umisténi neni zatim znamo, nebot’ jesté pied kratkou dobou bylo
jednano o koupi pozemku. Jedna se v podstaté o budovu s Sikmymi sténami,
na kterych jsou umistény terasy s vyuzitim stiedu stavby pro technicka
zafizeni, parkovi§té a daldi. Udajné se jedna o Cesky pramyslovy vzor
vytvoreny olomouckym architektem Ing. Ladislavem Opletalem.

[nvestor tvrdi, ze v téchto domech je zajistén komfort srovnatelny s
rodinnym domem, kde intimita a soukromi teras je dano prostorovym fesenim
s Sirokym zabradlim se zeleni, které¢ zabrariuje pohledim do okolnich teras.

Dispozi¢ni feSeni budovy je zna¢né variabilni, 1ze propojovat byty v
horizontalnim 1 vertikalnim sméru. Autor propagac¢niho materialu vyzdvihuje
nizk¢ stavebni naklady, uspory tepla a ekologi¢nost cel¢ stavby. K vytapéni je
udajné vyuzito 1 slunecnich kolektorti na stfeSe budovy.

Budovu je mozno umistit na rovny 1 svazity terén, ¢ast vnitiku lze
vyuzit pro nebytove ucely, napfiklad obchody a sluzby.

Byt v takovémto domu stoji od cca. 900.000 K¢ vySe. Prvni z téchto
domu jiz dne s stoji v Olomouci - Hej¢in€. V jeho 4 podlazich se nachazi 42
byti. (8)

Byty jsou v Liberci stavény 1 jako soucast novych polyfunk¢énich domu.
Mezonetovy ( vicepatrovy ) byt v palaci Syner se bude pronajimat za vic nez
10.000,- K& mésicné.

Zdroj: (7) Propagac¢ni material spole¢nosti Industrial zéna s.r.o.,
(8) PropagaCni material spolecnosti Alfa Capital sr.o., (12) Propagacni
material spole¢nosti Prof Reality s.r.0.
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3. Navrhy na zlepsSeni bytové situace v Liberci

Zlepseni bytové situace je ukol velmi problematicky. Jeho hlavni
podminkou je dostatek finan¢nich prostfedki at’ jiz na dotovani bydleni ¢i na
novou vystavbu. Vzledem k tomu, Ze zasadni zména statni politiky vaci
bytové vystavbé se neda v brzké dobé ocekadvat, pokusil jsem se navrhnout
nékolik malo finanéné méné naro¢nych zpusobi, jak bytovou situaci ponékud
vylepsit.

V Liberci existuje velka nabidka byt ve starSich vilach z pocatku
stoleti, které vSak vyzaduji pomérné znac¢né investice. Jednim z hlavnich
problému lidi, ktefi v téchto domech ziji je naprosta neschopnost se na
nutnych opravach dohodnout.

Je zcela logické, ze rodina obyvajici prizemi da rad€j prednost
rekonstrukci elektrickych rozvodu, najemnici v nejvySSim patie by spise
opravili stiechu.

Pravdépodobné nejlepSim zpasobem by bylo prevzeti téchto budov
jednim majitelem, pravnickou nebo fyzickou osobou, ktery by byty
pronajimal. Vzhledem k pfedpokladanym nakladim na rekonstrukce by se
jednalo pravdépodobné o bydleni vyS$si kategorie.

Dalsi véci, ktera zpusobuje ubyvani bytového fondu zejména ve stiedu
mésta, je probihajici rekonstrukce starS$i zastavby a nasledna preména
bytovych prostor na kancelare.

Jako priklad mohou poslouzit ulice Moskevska, Prazska, 1. maje ¢i
namésti Dr. E. BeneSe, ze kterych byty v podstaté zmizely. Timto zpisobem
)1z ubylo v centru mésta nezanedbatelné mnoZzstvi obytnych ploch.

V ulict 1. Maje se nyni pfipravuje stavba tii polyfunk¢énich objekti.
Vzhledem  poloze nad Investicni a poStovni bankou a naproti budové
Pozemnich staveb se da predpokladat, ze se bude jednat zejména o prodejny a
kancelare.
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Ur¢ité mnozstvi kancelafi existuje i v panelovych domech, av3ak jejich
pocet se zmensuje. V tomto piipadé se pravdépodobné jedna o docasné feseni
zatinajicich podnikatelu, které trh s byty nemuze podstatnéji ovlivnit.

V aglomeracich jako jsou Rochlice ¢i Kunraticka bude zieyjmé€ stoupat
koncentrace socialné slabsiho obyvatelstva a zanedbanost fondu. V disledku
tohoto vyvoje, jehoz pocatek je zfetelny jiz nyni, mohou v téchto lokalitach
vzniknout jakasi gheta.

Resenim by mohlo byt opétovné zavedeni domovnikii a tvrdy postih
vuci najemnikum, ktefi za byt neplati nebo ho dokonce devastuyji.

Statni podpora bytové vystavby by se méla zaméfit na byty s jednou a
dvéma mistnostmi. Jednak by to znamenalo postavit byty pro vétSi mnozstvi
lidi za poméré prijatelné¢ naklady, za druhé by se tim podstatné zmirnilo
napéti mezi nabidkou a poptavkou na trhu.

Podle mého nazoru je lepSi investovat financni prostiedky do bytové
vystavby nez do podpory bydleni samotného, nebot souCasné plosné
podporovani vsech majetkovych vrstev obyvatelstva predstavuje plytvani
prostiedky, existuji rozdily mezi podporou statnich a druzstevnich byti a
navic mala nabidka snizuje mobilitu obyvatelstva.

Jednim ze zpusobu podpory individualni bytové vystavby byly 1
stavebni pujcky, které skoncily na pocatku devadesatych let. Mozna by se
vyplatilo tyto pajcky v urcité mife obnovit.

DalSim krokem, ktery by mél vést k zvySeni nabidky bytl, je chystana
liberalizace cen. Mnozi zejména starsi lidé vlastni bud’ pfilis rozlehly byt nebo
dokonce byty dva. Pfi soucasnych cenich najemného se jim stale nevyplati
prebytecny byt ¢i alespon mistnosti pronajmout.

Jsou znamy pripady lidi, ktefi obyvaji jeden pokoj v rozlehlém star§im
byté, ostatni mistnosti nevyuzivaji a netopi v nich. Na otazku, pro¢ tedy ¢ast
bytu nepronajme, odpovi vlastnik, ze je jiz stary ¢lovék a k zivotu mu staci
malo. Duasledkem je, Ze nevytapéné mistnosti chatraji, a néktefi lidé nemaji
kde bydlet.

15



Nezanedbatelnym problémem je neexistence socialnich bytua. Ty by_
mély existovat pro lidi, ktefi z néjakych divodi nemohou vlastnit nebo s
pronajmout byt bézny. Jedna se o mladé lidi, duchodce, lidi postizené a dalsi.

Velmi bych doporucoval oddélovat socialni byty poskytované napriklad
mladym ¢&i starym lidem a jinym obyvatelim v prechodné tisni od bytu pro
socialné neprizptusobive.

Byty pro prvni skupinu by bylo nejlépe zaclenit do objektu s byty
vy$sich kategorii, byty pro skupinu druhou soustiedit na jednom misté.

Ve vétsin€ vyspélych zemi hraji svou roli v podpore bytové situace
socialné slabSich spoluobc¢ant i charitativni, cirkevni ¢i odborové organizace.
Jejich vliv je v8ak v tomto sméru v Liberci zanedbatelny.

Jednim ze zpusobu, ktery byva ¢asto zmiflovan v navrzich na zlepSeni
bytové situace, jsou nastavby na existujici panelové domy. Mnozi lidé se
domnivaji, ze v téchto nastavbach by bylo mozné vybudovat byty s vy3s$im
standartem, avSak za prijatelnou cenu i pro bézné obcany.

Podle mého nazoru se jedna o zamér, se kterym je nutno nakladat
nanejvyse opatrmé. Prvni prekazkou je vybér vhodného domu.

Maloktery clovék bude chtit bydlet na stfeSe domu, ve kterém
nefunguje vytah, topent, v jehoz okoli nelze zaparkovat auto a jimZ by se bal v
noci projit.

Potize by jisté nastaly 1 diky nevyfesenym majetkovym vztahim.
Vzhledem k stavebni ¢innosti a s ni spojenym problémim by se dal v
takovémto domé ocekavat masivni odpor najemniki. Otazkou je i technicky
stav panelovych domii.

Stresni nastavby nejsou podle mého nazoru zcela nemozné. avsak nelze
Je povazovat za Iék na chybéjici malé a levné byty.
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4. Bytova situace v Ceské republice

V roce 1993 bylo dokonéeno v novych obytnych domech v celé Ceské
republice 11.952 byti, coZ je 0 39,4% vice nez v roce 1991. Naopak v oblasti
komplexni bytové vystavby predstavuje 17.193 novych byti pouze 54,9%
arovné roku 1991.

Vysoky podil byttt v rodinnych domcich byl v poslednich tfech letech
zaznamenan na severni Moravé. Jejich podil na CR je 45%. 1871 byti bylo
vloni také vybudovano prestavbou ¢i pfistavbou ke stavajicim objektum. Je to
asi 0 100 vice nez v roce 1992, (1)

Podle presidenta svazu podnikateli ve stavebnictvi pana Milana
Veverky se objem stavebnich praci letos v realnych cenach priblizi na troven
roku 1991. Podle tohoto zdroje bylo 5.000 letos dokonCenych bytu zcela
nedostatecnych a potrebny pocet odhaduje na Ctyf az pétinasobek. (3)

Velka vétsina obyvatel Ceské republiky je podle prizkumu Institutu pro
vyzkum vefejného minéni spokojena se svou bytovou situaci. Tento prizkum
se uskutecnil koncem brfezna 1995 a zucastnilo se ho 1504 respondentu
starSich 15 let.

Koupit si v soufasné¢ dobé uzivany byt chce 33% dotazanych, 19%
nechce, 11% tuto moznost nema a 31% se zatim nerozhodlo. Ve vlastnim byté
21)i nejcasté)i duchodcei (44%), respondenti od 49 do 59 let (41%) a samostatné
vydéleéné osoby (42%).

Ve méstech s vice nez 20.000 obyvateli je nejcastéji rozsirenou formou
bydleni druzstevni (28%) nebo statni byt (27%). 11% obyvatel bydli v najmu u
soukromého vlastnika, v Praze 16%.

29% z dotazanych je se svym bydlenim rozhodné spokojeno, 51% spise

spokojeno. Nejvice jsou spokojeni obyvatelé vlastnich bytu (94%).
druzstevnich (80%) a statnich (73%). (11)
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Podle prizkumu spole¢nosti MEMRB z ledna 1995 je spokojeno 8_2%
obyvatel Ceské republiky, 36% respondentli povazuje svou bytovou situaci za
zcela vyhovujici, 46% za spiSe vyhovujici. (10)

7droj: (1) CSU, (3) Lidové noviny, (10) MEMBR, (11) IVVM

4.1. Stavebni sporeni

V Ceské republice pusobi dnes Sest stavebnich spofitelen. Jsou to
CMSS, AS stavebni sporitelna, Wiistenrot, Veobecna stavebni spofitelna, Cs
stavebni sporitelna a Hypo-stavebni spofitelna.

Systém stavebniho spofeni je zalozen na mimimalné dvouletém sporeni,
statni podpofe a moznosti ziskat stavebni uvér. Uroky z vkladu jsou
osvobozeny od dani.

Usporena ¢astka muze byt pouzita libovolné, uveér je prisn€ ucelovy. Pro
zajimavost v Rakousku je na stavebni ucely pouzito jen 15% z Castky ziskané
sporenim. Tyto penize slouzi spise jen jako zdroj pro levné tvéry.

Ucastnik spofeni si vybere cilovou ¢astku a rychlost jejiho dosaZeni.
Pravidelny mési¢ni vklad se pohybuje od 0,3% do 0,8% cilové castky
mésicné. U pul milionu to predstavuje 1.500 az 4.000 K¢.

Statni pfispévek ve vysi 25% z naspofen¢ho obnosu je omezen
maximalni vysi 4.500 K¢. Pro ziskani tohoto nejvyssiho prispévku je nutné
spofit 1.500 K¢ mési¢né. Tedy 18.000 ro¢né. Stejny prispévek obdrzi i ten,
kdo naspofi 40.000 nebo 100.000 K¢.

Statni pfispévek je urcen predevsim pro ty osoby, které jej chté)i vyuzit
na koupi, stavbu ¢i rekonstrukci domu ¢i bytu. Narok na néj maji 1 vSichni ti.
ktefi hodlaji své aspory vyuzit k jinym ucelum, avSak minimalni doba spofent
se u nich prodluzuje na pét let.

Za uzavieni smlouvy si spofitelna uctuje poplatek va vysi 0.5 az 2% z
cilové castky. Nejymensi sazbu ma AR stavebni spofitelna u tzv. M tarifu
ur¢en¢ho pro mladé lidi.



Urcity poplatek si strhavaji spofitelny i pii piidéleni Gvéru, napfiklad
Wiistenrot 2%, nebo pfi vypovézeni smlouvy, AR stavebni spofitelna a
Wiistenrot 0,5%, oproti tomu CS stavebni spofitelna si pii vypovézeni
smlouvy zadny poplatek neuctuje.

Poplatky za vedeni Gctu jsou celkem nepodstatné. U Hypo-stavebni
spofitelny 150 K¢ ro¢né, u AR stavebni spofitelny 80 K¢, u CSSP 100 K¢ a u
Wiistenrot 50 K¢.

Nejzajimavé)si soucast spofeni je moznost ziskat levny Gveér ve vySi
nasporené castky. Jeho urokova sazba je u vSech spofitelen stejna a to 6%. Za
tento uvér budou pozadovany zaruky, napriklad ve formé hypotecnich listu.

Uvér nedostanete v hotovosti, ale miizete ho ¢erpat jak najednou tak i
postupné. Jeho splaceni by mélo zacit do tii mésict po vyCerpani celé Castky.
Mésicni splatky jsou shodné jako u sporeni.

V piipad¢, ze urok neni fadné splacen, muze zvysit sporitelna trokovou
sazbu az na 9%. Podle zakona totiz mohou byt uroky z uvéru vyssi nez z
vkladu maximalné o 3%. (3)

Narok na zvyhodnény uvér ma ten, kdo naspori véetné uroku a statniho
pfizpévku urCitou castku. Ta se podle jednotlivych spofitelen lisi. U AR
stavebni spofitelny, Ceskomoravské stavebni spofitelny a u CS stavebni
spofitelny to musi byt polovina cilové cCastky, u Hypo-stavebni sporitelny
45%, u VSeobecné stavebni spofitelny a u jedné varianty spofeni nabizené
sporitelnou Wiistenrot je to jen 40%.

Pokud né€kdo potiebuje napfiklad 300.000 K¢ na rekonstrukei domu,
musi naspofit nejméné 120.000 ( Wiistenrot, V3Seobecna stavebni spofitelna ),
135.000 ( Hypo-stavebni spofitena ) nebo 150.000 ( ostatni ).

Prvni Gvéry by mély byt poskytnuty jiz brzy, AR stavebni spofitelna s
nimi pocita jiz koncem letosniho roku.

Tém, ktefi jeSt€¢ nemaji narok na tento Gvér, bude mozné poskytnout

uvér preklenovaci, nazyvany v nékterych spofitelnach meziavér ¢i predaver, s
urokovou sazbou na dolni Grovni komerénich avéru, tedy asi 12% az 13%. (4)
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Pajcka bude omezena velikosti cilové ¢astky, bude pfisné ucelova a 1 za
ni budou pozadovany zaruky. Jednou ze zaruk bude také pravidelny mésicni
pfijem na takové vySi, aby se Klient pfi splaceni uvéru nedostal do
existen¢nich potizi. CMSS, ktera jako prvni ohlasila, ze tuto sluzbu bude
poskytovat, uvazuje o 12,5% urokové sazby.

Klienti VSeobecné stavebni spofiteny budou mit moznost ziskat od
zakladatele této spofitelny tedy Komeréni banky spotrebitelsky avér s
trokovou sazbou 10,8%.

Ti z klientu, ktefi se prava na uvér vzdaji, maji narok na vyssi urokovou
sazbu a statni prispévek. Podminkou je, aby spofili neyméné pét let a s
vyzvednutim uspor pockali do doby, kdy jim vznikne narok na aveér.

U AR a CS stavebni spofitelny je zvyhodnény urok vyssi o jedno
procento, tedy 4%, u ostatnich 4.5%. VsSechny spofitelny uplatiuji
zvyhodnény urok 1 zpétné.

Podle V3Seobecné stavebni spofitelny muze klient ziskat v optimalnim
pripadé urok az 13% p.a. Pro zajimavost terminované¢ vklady Komercni banky
na Ctyfi roky nabizeji urok az 16%, ktery je ovSem danén 25%. (4)

Zdroj: (3), Lidove noviny, (4) Stavebni spofitelny

4.2. Hypoteéni avéry v Ceské republice

Hypotecni uvéry jsou ve svété poskytovany na vystavbu ¢i nakup
domu, bytu ¢i pozemku pro nepodnikatelsk¢ ucely. Pujcka je zajisténa
zastavnim pravem na zakoupenou nemovitost a ta je v ptipadé neplaceni
prevedena na véfitele. Hypotéka je soucast nemovitosti, s ni se dédi a prodava.

Hypotéka musi byt zanesena do Katastru nemovitosti. Jako zdroj
finan¢nich prostfedkit na tyto Gcely slouzi mezibankovni obchod s
hypoteCnimi  zastavnimi  listy, kter¢ jsou povazovany za jedny z
nejbezpecne)jsich cennych papirt. k
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Informovanost naSich obCani o hypotecnich uvérech je pomémé
vysoka. Vice nez 75% respondenti prohlasilo pfi prazkumu spolecnosti
Factum z biezna 1995, ze ho znaji, avak vétsina lidi se zarovert domniva, Ze
si ho nemohou dovolit.

Zajemci by ho radi vyuzili na stavbu rodinného domku ( 60% ), za
idealni povazuji dobu splatnosti kolem 20 let. 49% respondentii povazuje za
piiméfenou mésiéni splatku 3 az 5.000 korun. Jen 9% uvadi jako
akceptovatelnou ¢astku nad 5.000 K¢&. Firma Factum odhaduje pocet zajemcu
o hypotecni Gvéry na 640.000 obyvatel za predpokladu pfiméfenych mési¢nich
splatek. (9)

Tab. 1) Zajem o hypote&ni Gvér v % obyvatel v Ceské republice

prijmova skupina nepotrebuje nemuze si dovolit nevi chce

do 3.000 K¢ 52 43 5 0
3.001 az 5.000 K¢ 52 37 6 5
5.001 az 7.000 K¢ 52 39 6 3
7.001 az 10.000 K¢ 39 43 7 11
10.001 az 15.000 K¢ 31 46 11 12
15.001 az 20.000 K¢ 36 29 16 19
nad 20.000 K¢ 44 22 13 21
)

Pokud budeme uvazovat primérmou ¢eskou rodinu s piijmy 13.000 K¢
mésicné, kterd si chce koupit byt 2+1, budou kalkulace nasledujici. Byt se
zakladnim zarizenim zhruba 560.000 K¢.

Jestlize pouzijeme némecky model financovani, tedy 40% hypote¢ni
aver, 40% stavebni spofeni a 20% komerc¢ni uvér, vyjde nam pii souc¢asnych
urokovych sazbach mésicni splatka cca 11.000 korun. (5)

PoCatkem kvétna 1995 schvalila vlada novy zakon, ktery umozni
drazbu nemovitosti zadluzené hypotékou mimo vykon soudniho rozhodnuti.
Ta se uskute¢ni na navrh véfitele, pripadné samotného dluznika. Vyvolavaci
cena nemovitosti musi byt neyméné 50% z jeji ufedné odhadnuté 'ceny, pri
drazbach nad 500.000 bude nutna Gcast notare. (3)
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Vzhledem k tomu, ze fadné hypote¢ni Gvéry zatim neni mozné
poskytovat, podle zakona schvaleného v parlamentu koncem dubna to bude
mozné az od 1. Cervence 1995, se nékteré bankovni domy rozhodly
poskytovat tzv. dlouhodobé uvery na bydleni.

7. 56 bank pusobicich na ¢eském trhu funguji zatim tfi kvazihypotecni
ustavy. Jsou to Ceskd spofitelna, Hypote¢ni astav Komercni banky a Clen
finan¢ni skupiny IPB Ceskomoravska hypotecni banka.

Ceska spofitelna pijéuje na nemovitosti az na 20 let s ro¢nim urokem
9,75%. Pozdéji budou tyto uvéry prevedeny na pravé hypotéky. Pujcku lze
obdrzet jen na 60% z odhadni ceny nemovitosti, pficemz tento odhad musi
provést smluvni odhadce banky.

Ti se pii své praci fidi internimi pokyny banky a nezahrnuji do ceny
nemovitosti napfiklad stromy a kefe a mnohé dalsi véci, coz zpusobuje, ze
takovyto odhad muze byt i o nékolik desitek procent nizsi, nez je soucasna
odhadni cena.

Do zastavy pfijme spofitelna az hrubou stavbu vystavénou do prvniho
nadzemniho podlazi, ktera je zapsana v Kkatastru nemovitosti. S emisi
hypote¢nich listi pocita Ceské spofitelna pocatkem roku 1996. Do té doby
hodla poskytovat uvéry z vlastnich zdroju.

U Hypotec¢niho tstavu Komer¢ni banky lze dostat uvér na 10, 15 nebo
20 let. VySe uvé€ru je podminéna ruCenim a vysi pfijma, doba splatnosti
odchodem do starobniho dichodu. Urok ¢ini 10,5% a je stanoven na dobu
jednoho roku.

Po jejim uplynuti budou Kklientim nabidnuty nové vyhodnéjsi
podminky. Rozmezi vySe uvérti na byt v osobnim vlastnictvi je 50.000 az 1.5
milionu K¢, u najemniho domu 200.000 az 15 milionu K¢ U stavebniho
pozemku nejméné 50.000 a nejvyse 10 mil. K¢.

Do konce brezna 1995 se o hypotécni uvér u Komer¢ni banky zajimalo
1220 obcant a jejich poptavka predstavovala hodnotu téméf 1,14 mld K¢
Nejvetsi zajem byl o hypoteky na rodinné domky ( 77.4% z celkového poétu
zadosti ).



736 zajemcu chtélo pouzit uvér na koupi, 339 na rekonstrukci, 81 na

Tab. 2) Mé&sicni splatky v K¢ podle banky, velikosti Gavéru a splatnosti

Ceska spofitelna Komercni banka
Uvér 10 let 20 let 10 let 20 let
100.000 1.310 8950 1.350 998
300.000 3.930 2.850 4.048 2.995
500.000 6.540 4.750 6.747 4.992
700.000 9.160 6.640 9.445 6.989
1.000.000 13.100 9.450 13.494 9.984
1.500.000 19.620 14.250 20.240 14.976
2.000.000 26.200 19.980 26.987 19.968
4.000.000 52.400 37.960 53.974 39.935

3)

Ceskoslovenska hypoteéni banka predpoklada prvni emisi hypote¢nich
listt poCatkem srpna 1995 a to v objemu 1 mld. K¢ Zastavni listy budou
pétilet¢ s nominalni hodnotou 10.000 K¢ a s ro¢nim ¢istym urokem kolem 8.0
az 8.5%. Tato sazba odpovida hrubému uroku 10,5 az 11,2%.

Minimalni poskytovany avér byl stanoven na 400.000 K¢, doba
splatnosti az 30 let, minimalni Grokova sazba na 10,4% p.a. Pujcka se bude
¢erpat ucelové a bezhotovostné.

Banka pozaduje kromé ruceni nemovitosti také stalé zameéstnani s
dostateCnym prijmem, pojiSténi nemovitosti a zivotni pojisténi klienta na
hodnotu poskytovaného uvéru.

Dale musi klient pfedlozit potvrzeni o piijmech vSech ¢lent rodiny za
posledni dva roky, pfehled movitého a nemovit¢ho majetku, piehled o
finan¢nich prostredcich a jejich ¢erpani, prehled vsech pujcek a zavazku.

Ze¢ statntho rozpoCtu je pro rok 1995 wvyClenéno na dotovani
hypotécnich avért 200 mil. K& Ty by mély vystacit pro cca. 13 az 15 tisic
zadatelt o avér. (3)

Zdroj: (3) Lidové Noviny, (5) CT1, (9) Factum
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4.3. Hypotecni Gvéry v zahranici

V Némecku poskytuji hypoteéni uvéry jak specializované banky, tak i
velké banky universalni. Tyto spole¢nosti kontroluje Spolkovy dozor¢i fad.

Podpora statu je realizovana pomoci dariovych ulev, které dosahuji vyse
az 5% béhem prvnich osmi let, a to z ceny nemovitosti ¢i pofizovacich
nakladu. NejvySe vsak 15.000 DM. (3)

Urok z uvéru ve vysi 8% je splacen spolu s jednoprocentni anuitou.
Tedy ze 100.000 marek je to 8% = 8.000 DM + 1% = 1000 DM. Rocni
splatka 9.000 DM. V druhém roce 8% z 99.000 ( 7.920 ) + 1% z 100.000 a k
této castce se pricte 8% uroku z 1000 DM zaplacenych vioni ( 80 DM ).
Celkove opét 9.000 DM. Tento zpusob splaceni uvéru je pomérné slozity, pro
nazornost je tedy uvedeno nékolik prvnich let.

Tab. 3) Splaceni hypotécniho Gvéru v Némecku

rok splacenovroce urok anuita zbyva splatit
I 9.000 8.000 1.000 99.000
2 9.000 7.920 1.080 97920
3 9.000 7.834 1.166 96.754
4. 9.000 7.740 1.260 95.494

Pfi tomto postupu nebude splacena celd ¢astka za 100 let, jak by se na
prvni pohled mohlo zdat, ale jiz za 29.

Ve Velke Britani nabizi hypotéky asi 90 stavebnich spofitelen a bank.
Tento uvér vyuziva polovina vsech obyvatel Spojeného kralovstvi.

Urokova mira se pohybuje kolem 8% a celkova vySe pujcky je omezena
souctem prijmu v domacnosti za 2 az 3 roky. (2)



Priméma cena domu mimo Londyn ¢ini zhruba 60.000 liber. V
pruméru je na tyto Ucely vynakladano 13% z piijma tedy asi 330 liber
mésiéné. 20% z uroku je povazovano za danové odcitatelnou polozku. V
piipadé nezaméstnanosti prebira splaceni trok na sebe stat.

Ve Francii je situace zcela opacna, a to diky problémum s odebranim
nemovitosti. Banky poskytuji hypotecni uvéry jen zcela vyjime¢né a to svym
nejlepsim zakaznikim. V piipad€é ztraty zaméstnani nemuze véfitel svou
pohledavku vymahat vibec, nebo jen velmi omezené.

V Polsku muze hypotécni uvéry poskytovat kazdy penézni ustav. Pro
narok na statni subvenci je nutné, aby poskytnuta castka nepresahla 36
nasobek hrubého mési¢niho platu.

Zadatel musi zaplatit alespoit 20% z ceny nemovitosti z vlastnich
zdroju. Soucasna urokova sazba Cini 36,3% a uvér se poskytuje na 15 az 25
let.

Hypotécni uvéry vyuzivaji 1 obyvatelé Spojenych stati. Jejich urokova
sazba je stanovena u 15 leté pjcky na 8,48% a u tficetileté 8,95%.

Pt cené 150.000 dolart zaplacenych za nemovitost ¢ini mésiéni splatky
u 30 leté hypoteky 751 USD coz odpovida poloviné podprimérného platu.

Uvéry jsou jistény FHA Federalni bytovou spravou nebo Ministerstvem
pro zalezitosti veterani. V posledni dobé také stoupa podpora ze strany
jednotlivych statu.

Zdro): (2) Nadace ABF, (3) Lidové Noviny



5. Nazory ¢eskych politiku

Podle pfani Jana Koukala neni cilem statu garantovat svym obCanim
bydleni s vyjimkou zvlast socidlnich piipadi. Mésto Praha by podle né¢ho
mélo v budoucnu poskytovat komunalni hypotéky.

David Rozanek, tiskovy mluvéi ODA:

" .. Zcela se totiz zapomina, ze zruSenim zakonného stropu pro
najemn¢ se nijak neruSi ochrana prav najemnika, ktera je zakotvena v
ob¢anském zakoniku. Uvolnéni najemného samo o sobé, bez omezeni
stavajicich prav najemniki, nemuze prinést trh s byty, ani volné byty. "

Libor Kudlacek, mistopiedseda ODA:

" ODA bude prosazovat aktivni ulohu obci v bytové politice. Obce by
mély preveést ¢ast bytového fondu do soukromych rukou. Takto ziskané
prostiedky pak investovat do oblasti bydleni - Gdrzby fondu, rekonstrukei,
investic do stavebnich pozemki a do infrastruktury.

Obce by mély hrat aktivnési roli pfi vystavbé byt pro socialné slabé.
Jsme pro postupnou deregulaci najemného a pro zamezeni spekulacim
s byty. "

Tomag Rubacek, mistopredseda KDU-CSL:

" Stagnujici bytovou vystavbu muze ozivit jediné intervence statu. Za
nezbytné povazujeme hypotecni Gvéry pro mladé lidi, které by se mohly
splacet 30 let po malych ¢astkach a s malym trokem.

Stat by mél podporovat vystavbu inzenyrskych siti a zvyhodnovat

podnikatele, ktefi se chtéji vénovat bytové vystavbé. Dale je nutna deregulace
najemn¢ho, spojena s adresnou podporou socialné slabych rodin. " (3)
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Jana Petrova, mluvcéi ODS:

" Nase strana bude prosazovat novelu ob¢anského zakonika, zakon o
hypote¢nich uvérech. Masivni podpora tzv. komplexni bytové vystavby ze
statniho rozpoétu jiz nepfichazi v uvahu. Posilena bude nepfima podpora
prostiednictvim dotaci do stavebniho spofeni a hypotecnich aveéri. " (3)

Zdroj: (3) Lidove Noviny

6. Zahrani¢ni zkuSenosti

Rozdilny stav bytové situace v riznych zemich Evropské unie je dan
nejen historickymi odliSnostmi, ale také riznym pfistupem statu k této
problematice. LiSi se mira regulace, rozlozeni bytu podle vlastnictvi 1 zpusob
podpory meéné majetnych spoluobc¢an.

V téchto zemich pfipada prumémé na 1000 obyvatel 400-450 bytu.
Jejich cena odpovida asi 2.5 az 5 nasobku disponibilniho ro¢niho prijmu a
naklady na bydleni se pohybuji na arovni 20-30% rodinného rozpoctu.

Pokud porovname skladbu bytu v jednotlivych statech, zjistime znacny
rozdil mezi Velkou Britanii na jedné strané a Spolkovou republikou na strané
druhé. Patmy rozdil panuje v podilu byt v soukromém vlastnictvi, ktery ¢inil
ve Spojeném kralovstvi v roce 1989 68%, zatimco udaj z roku 1987 v
Némecku je jen 42%.

Vliv muze mit 1 tradice, nebot napfiklad v Dansku je mezi obyvateh
zakorenén nazor, ze vydélavat na vlastnictvi obydli jiného je silné amoralni.

Pricina vysokého podilu bytt v soukromém vlastnictvi ve Velké Britanii
tkvi kromé historickych souvislosti také v mohutné privatizaci bytového fondu
za vlady pani Tchatcherové. Zajemci o koupi bytu méli moznost ziskat
vyhodné hypotéky. Tento proces se stejn€ jako u nas odehraval v kontextu
celkové privatizace statniho majetku.

Tento trend ma oporu i1 v dneSnim vyvoji, kdy se podil soukrome
vlastnénych bytu v celé Evropé zvySuje.
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Pro dokresleni stavu najemniho sektoru ve Velké Britanii je tfeba uvest
nékolik ¢isel. 56% vSech pronajimanych byt bylo postaveno pred rokem
1919 a jen v 89% z nich je koupelna nebo sprcha.

V Mad’arsku je podil soukromych byttt 80% a jejich cena pfedstavuje
17 az 18 let prace.

Vztah statu k bydleni doznal od dob druhé svétové valky podstatnych
zmén. Koncem c¢tyficatych a poc¢atkem padesatych let, kdy se podaftilo vyfesit
zakladni nedostatek byt pocala mira statni intervence klesat.

Jeji smér se zaméfil predevsim na oblast bydleni socialniho a podporu
bytové vystavby. Od regulace najemného, tak jak ji zname u nas, je postupné
upousteno.

Nevyhody téchto statnich intervenci jsou patrné. Vysoké vydaje,
rozSifena korupce, stejné poplatky za odlisSné byty, omezeni mobility
obyvatelstva a mnohé¢ jiné.

Deregulace vSak 1 v zapadni Evropé postupovala zvolna. V SRN bylo
najemné uvolnéno az v Sedesatych letech, v Holandsku v roce 1970 a
napfiklad v Dansku trva v méstech nad 20.000 obyvatel dodnes.

Stat se ale nezbavil kontrolni role zcela. Kromé Belgie plati ve vétSiné
zemi EU pravidlo, Ze najemné Ize stavajicim obyvatelim byti zvySovat jen do
urovné srovnatelné s byty podobnymi.

Najemnik se muze proti najemci odvolat k soudu, ktery tyto piipady
vyfizuje vétsinou s porozumnénim Kk najemnikim.

Statni podpora se v téchto zemich soustreduje predevsim na
subvencovani nové vystavby. Ma se tak vyrovnat nizka navratnost podobnych
investici, ktera zpusobila, ze napfiklad v SRN se ve vétSich méstech
soukromé najemni domy téméf nestavi. Tim je zpusobeno vyssi stafi bytového
fondu. V- Némecku je polovina najemnich byt postavenych pred druhou
svétovou valkou.

Nejen u nas je nedostatek byti. V Rakousku spacha z tohoto duvodu
kazdy rok nékolik mladych lidi sebevrazdu.



Prameny Evropské unie uvadéji, Ze na subvence tohoto typu piipada
0.20% az 0,45% hrubého domaciho produktu. Pokud k této Castce pficteme
ostatni prispévky na bydleni, dostaneme se na uroven 2% HDP.

Stat a obce nejsou jedinymi organizacemi, jez v zapadni Evropé pecuji
o méné movité obCany. Na podpoie socialniho bydleni se podileji take
nevydéle¢né bytové asociace, charitativni seskupeni ¢i odborové svazy. (2)

Zdroj: (2) Nadace ABF

7. Zavér

V mésté Liberci se projevuji stejné faktory, jaké ovliviuji bytovou
situaci ve zbylé Gasti Ceské republiky. Statni vystavba prudce poklesla,
soukromi investofl se zamé€fuji na bydleni pro movitéjsi spoluobCany. Mezi
nabidkou a poptavkou po bytech existuje rozdil jak ve velikosti tak strukture.

Poptavka po pronajmu bytu piekracuje nabidku celkové o cca 30%.
Souhrnna nabidka a poptavka po koupi je veelku vyrovnana. U koupé bytu
[+1 pfevazuje poptavka 5.4 krat, u 2+1 1,6 krat, u garsoniér 2.3 krat. U bytu
3+1 respektive 4+1 prekracuje naopak nabidka, a to 4.1 krat respektive 3.6
krat.

V horizontu nékolika let Ize oekavat zvySujici se pocet mladych lidi ze
siinych ro¢nikt, hledajicich levné ubytovani, v horizontu delSim pak ovlivni
trh s byty zvétsujici se pocet obéanu duchodového véku.

V roce 2010 se ma snizit pocet obyvatel v predproduktivnim véku z
29.718 v roce 1995 na 29.200 za soucasn¢ho prudkého poklesu obyvatel v
produktivnim véku z 99998 v roce 1995 na 91.300 a ristu poctu
postproduktivniho obyvatelstva z 30.935 na 39.087.



Tyto a dalsi faktory budou zvySovat poptavku po bytech malych a
snizovat po bytech velkych, piedev§im v panelové zistavbé. Nabidka
panelovych byt 3+1 a vétSich se bude pravdépodobné dale zvySovat a jejich
cena relativné klesat.

Statni bytova vystavba v podstaté skoncila. Nové byty jsou sice
satvény, jedna se vSak o byty luxusni za ceny nad 12.000 K¢ za m2, kter¢€ si
muze dovolit jen zanedbatelna ¢ast obyvatel.

Zavérem lze Konstatovat, ze potize, kter¢ predstavuje v Liberci
nedostatek mensich a levnéjSich bytl, lze najit ve vSech vétSich méstech
Ceské republiky. Specifikem Liberce je vysoky podil starSich domii s vétSimi
byty, jez vyzaduji zna¢né naklady na rekonstrukce.

Nova vystavba bez statnich subvenci nemtze stavajici situaci zlepSit,
nebot” naklady na zakoupeni nové postaveného byt malého bytu se vymykaji
moznostem vétSiny obyvatel. Stavebni spofeni 1 hypotecni uvéry jsou krokem
spravnym smérem, avsak 1 ony pomohou spise majetn€jSim obcantm.

Pravdépodobné jedinym zplsobem, jak zvySit nabidku bytl, je cenova
liberalizace spojena s presunutim subvenci do stavby menSich bytu. Ty by
mély byt k dispozici za piisné ohrani¢enych a kontrolovanych podminek,
napiiklad lidem v prechodné tisni, mladym lidem ¢i lidem starSim, ktefi uvolni
svu) zbyte¢né velky byt.

Je mozné postavit mensi komunalni byty a ty pronajimat na omezenou
dobu. Po dosazeni urcit¢tho mési¢niho platu by najemnik musel tento byt
uvolnit, nebo by za néj platil trzni najemne.

Domnivam se, ze by bylo ucelné zavést néjaky systematicky zpasob
sledovani trhu s byty v Liberci ze strany méstského nebo okresniho uradu,
ktery by umoznil sméfovat omezené prostredky do nejvice problematickych
oblasti. Podobna studie jako je tato, avsak ponékud podrobnéjsi, by méla byt
realizovana nejméné kazdych Sest mésicu.
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8. Zdroje informaci a seznam priloh
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Seznam tabulek:
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Index cen bydleni
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Nabidka a poptavka pfi Koupi
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