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VRATISLAVICE NAD NISOU

Vratislavice nad Nisou (némecky Maffersdorf) je méstska Ctvrt, katastrdini dzemi o rozloze 1291,95
ha, a od roku 1991 také jedinym méstskym obvodem statutdrnihno mésta Liberec. Rozklddaji se
na jihovychodé Uzemi Liberce, maiji 78 ulic a 1276 adres. V soucasnosti maji pfiblizné 8000 oby-
vatel. Od roku 1903 byly méstysem, v roce 1980 byly pfipojeny k Liberci, od roku 1991 jsou samos-
pravnym méstskym obvodem.

Je pravdépodobné, Ze na Uzemi dnesnich Vratislavic bylo souvislé osidlent jiz nékdy ve 13. stoleti,
kdy bylo toto misto obydleno ceskymi osadniky. Prvni pisemnd zminka o této osadé je viak ze
Sedesdtych let 14. stoleti, kde je v knihdch prazského arcibiskupstvi zminovan zdejsi kostelik. Tato
plvodni osada stdvala na levém bfehu Nisy. Dnesni hlavni Cast méstského obvodu na pravém
bfehu byla osidlena az v 16. stoleti slezskymi Némci, ktefi zde zalozili viastni nezdvislou osadu.

Tak zde viastné byly v t&sném sousedstvi dvoje Vratislavice: Ceské se jménem Wratislawicz a
némecké se jménem Meffersdorf. Némecké jméno bylo pozdéji zkomoleno na Maffersdorf a
nekdy po tricetileté preslo i na Ceskou East osady.

Ke jménu Vratislavice se obec vrdtila az po slouceni obou Casti 1. letna 1901, kdy jej zacali
pouzivat jeji Cesti obyvatelé. Brzy po svém slouceni byla obec povysena na méstys (13. dubna
1903) a dostala svdj prvni znak. Jméno bylo oficidlné pouzivano po vzniku ceskoslovenské repub-
liky (ovdem spolecné s némeckym ndzvem). Po roce 1945 a po vysidleni mistnich némeckych
obyvatel) se jiz pouzivalo jen oznaceni Vratislavice nad Nisou.

Deset let poté, co Vratislavice ziskaly novy (jiz druhy) znak, byly 1. Cervence 1980 pfipojeny k
Liberci jako jeho tficatd ctvrt, Po sametové revoluci se vratislaviCti obyvatelé pokouseli opét
osamostatnit, coz vedlo ke zfizeni zvidstniho méstského obvodu, ktery zacal oficidiné fungovat 1.
Cervence 1991.
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TOVARNA IGNACE GINZKEYE

Nejvetsi podil na rozvoji obce Vratislavice nad Nisou méla tovarna na koberce, jejiz
polatky spadaji do roku 1844. Vratislavicky roddk Igndc Gynzkey (1819 — 1876) v rodném domé
vyrdbél podomdcku pokryvky a jednoduché béhouny. V roce 1860 prestéhoval Igndc Ginz-
key vyrobu kobercl do noveé postavenych objektd ve stfedu obce pod kostelem. Po jeho smrti
prevzali vedeni zadvodu synoveé Igndc a Willi. Vedle holandskych béhounu, velurovych koberct a
barevnych prikryvek ziskali svétozndmost vyrobou ru¢né vézanych koberct. Svéd&i o ftom mnohd
ocenéni na svétovych vystavdach. Rekordni koberec, unikdtni na svété, vyrobila tovarna v roce
1928 pro hotel Astoria v New Yourku. Mé&fil 326 m2 a vazil 1230 kg.

V roce 1862 zaméstndvala tovarna 230 délnikd, v roce 1890 jiz jeden ftisic. Po druhé svétové
valce presel zavod do ndrodni spravy a pozdéji se stal az do roku 1990 ndrodnim podnikem.
Postupné byl ménén i ndzev: TOKO (tfovarna na koberce), Bytovy fextil, PBT (prdmysl bytovych
textili), BYTEX a naposledy INTEX.

Od roku 1959 nardstd poptdavka po vyrobé a v rdmci aredlu se zalinagji stavét dalsi objekty
pro provoz. V roce 1961 zavod zaméstndava 1252 zameéstnancd a jejich po&et neustdle roste.
Vrchol rozvoje zaznemendvd tovarna v roce 1979, kdy podnik realizuje nejvétsi investicni akci —
vystavbu objektu na potiskovani viivanych podlahovych krytin,

Vyroba kulminuje v poloviné osmdesatych let, kdy vratislavicky zavod vyrdbi 6,6 miliond
metrd Ctvere&nich v rlznych technikdch véetné ru¢né vazanych kobercd a polovinu produkce
expanduje do 50 zemi svéta.

V roce 1990 se statni podnik BYTEX rozdélil na samostatné dilci zdvody a v rdmci privatizace
presel pod ndzev a.s. INTEX.

Ve druhé poloviné devadesdatych let radipné klesl zdjem o vyrobky z&vodu. Ddvodem
byla nasycentost trhu levnéjsimi vyrobky z Holanska, Belgie &i USA. V roce 1994 tovarna postupné
ukoncila veskerou vyrobu a provozovny v aredlu zavodu byly pronajaty nékolika mensim
vyrobcum.

O A A T

\“ N e =
A NN
L

St

g
y
VVYKRES, HISTORIE ) B.2 5
REVITALIZACE AREALU BYTEX, VRATISLAVICE NAD NISOU

Bc. JINDRICH KEJIK, DIPLOMOVA PRACE, FUA TUL, ZS 2011/12 VEDOUCI DIPLOMOVE PRACE/ Ing. arch. JIRI BUCEK CAST LIST CiSLO



Nové Vratislavice — kon-
verze aredlu Intex, Vratis-
lavice nad Nisou

Aredl byvalé Ginzkeyho kober-
carny se nachdzi v centraini Casti
Vratislavic nad Nisou. Ze severni
strany je vymezen hlavni ulici Tan-
valdskou, od které se svazuje k
jihu do udoli a poté k fece Luzické
Nise, kterd tvofi jeho jizni hranici.
Ze zapadni a z vychodni strany
je vymezen ulicemi Rochlickou a
Dlouhomosteckou a rozkladdd se tak
na plose horizontdiniho charakteru
o rozloze 13 ha.

Aredl tvoli v expandujicim
osmitisicovém meésté témer ne-
prostupnou,l Km dlouhou bar-
iéru. Jeho poloha, dobrd do-
pravni dostupnost a diouhodobé
neudrzitelny stavajici stav nabizi
Uvahy nad hleddnim jeho bu-
douciho vyuziti.

Béhem 150-ti letého vyvoje
tovdrny na koberce zde vzniklo
nékolik architektonicky hodnot-
nych budov, které by mély byt
zachovdny a do ndvrhu nove
vzniklych funkci zaclenény. Mezi
nejvyznamneéjsi patti voddrenskd
a zauhlovaci véz s kotelnou z roku
1919 od architekta Leopolda Bau-
era.
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OBJEKTY AREALU LZE V ZASADE ROZTRIDIT DO TRECH KATEGORII:

1/ pronajaté skladové objekty, které sice prodli CasteEnou rekonstrukci, ale k zaclenéni do
nového konceptu jsou nevhodné. (napf.: 06,10,19)

2/ nevyuzité objekty ve Spatném stavebnétechnickém stavu vyzadujici znacné rekonstrukce,
avsak ke konverzi nevhodné. (napft.: 11,14,17)

3/ objekty nevyuzité Ci pronajaté, architektonicky hodnotné, vyzaduijici znacné rekonstrukce.
Ke konverzi i k zaclenéni do nové urbdnni struktury rozhodné vhodné. (04,09,15,18)

OBJEKTY NEVHODNE KE KONVERZI A URCENE K DEMOLICI

1l
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OBJEKTY VHODNE KE KONVERZI A URCENE K ZACHOVANI

BYVALA SPRAVNI BUDOVA

Ctyfpodlazni objekt administrativni
budovy, ktery byl centrdlou celé
tehdejsi tovarny a poskytoval pros-
fory véem vedoucim jednotlivych
fextilnich oddéleni. V soucasnosti
Uttedi Intexu a nékolika dalsich firem.
Objekt dlstojného vzhledu i velkory-
sého zpracovani interieru by mél byt
rozhodné zaclenén do nové vznika-
jiciho konceptu s pfitazenim vhodné
funkce.
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BYVALA KOTELNA A ZAUHLOVACI A VODARENSKA VEZ

Pozoruhodnd technicka stavba
predstavuje jednu z hlavnich domi-
nant panoramatu Vratislavic nad
Nisou. Objekt z let 1916-19 byl vybu-
dovdn v pribéhu prvni svétové valky
italskymi vale€nymi zajatci. Zauhlo-
vaci vé7 o celkové vysce 60 metrll md
fi nadzemni podlazi a vyhlidkovou
terasu. V pfizemi se nachdzela strojo-
vna, ve stfedni ¢asti dva zasobniky na
uhli a v horni €dsti vodojem zhotoveny
z ocelovych platt. Vyhlidkova terasa
je pfistupnd litinovym schodistém pfi
vnitini sténé véze.

Dvoupodlazni budova kotelny, skrze
kterou prordstd hmota kominu o
vnEjSim prameéru 8 metrd a vedle
kterého stoji torza 2 jedine¢nych uhel-
nych kotld vytvari impozantni indus-
tridgini prostor, pro ktery se domnivdm
je nutné najit vhodnou funkci.
elegantni véz s kotelnou patfi k
nejhodnotnéjsim a nejkrasné&jsim ukdz-
kam industridini architektury na severu
Cech.

BYVALA PRADELNA

Vyraznou dominantu vychodni E&sfi
aredlu tvofi budova byvalé pradelny
o Ctyfech nadzemnich podlazich s
dvoupodlazni véZi. V soucasnosti z
velké Easti nevyuzitd. Konstrukéné
se jednd o dozdivany skelet
¢tvercového pldorysu o strané 35
m. Diky svému architektonickému
vyrazu se domnivam, ze by tato
stavba méla byt uréité zachovdna
a vzhledem k prostoru, ktery nabizi
si myslim, Ze v konceptu najde své
vyuziti,

Halovd budova se skladovou
pétipodiazni Casti. Z objektd
navrzenych ke konverzi je v nejhorsim
stavebnétechnickém stavu, nicmméné
poskytuje rozsdhly autenticky halovy
vyrobni prostor, ktery v konceptu nao-
jde své opodstatnéni. V jejim interieru
se nachdzi celd fada nepouzivanych,
ale opusténych a snad i funk&nich
textilnich stroju, stavi atp.

V archivni €asti je k nalezeni celd
fada vyrobnich tkalcovskych sablon,
styll a névrhd ginzkeyho kobercu,
které maiji jisté velikou historickou
cenu, bohuzel jsou viak vystaveny,
stejné jako budova, zubu ¢asu a pro
jejich zadchranu by méli byt v dohled-
né dobé ucinény praktické kroky.
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Zanedband ficni zelen, nepfistupnd feka
vhodnd k rekultivaci - nevyuzity méstotvorny
prvek.

Neudrzovand zelen aredlu v kombinaci s
rozsahlymi zpevnénymi a asfaltovymi plochami

z&kladni charakter souc¢asného stavu.
Vs

Severni strana aredlu je tvofena terénnim
zZlomem.

DAt Foaa . 06
Lesopark - navazujici na zdmecky - vyZziti pro
viechny generace.

,. 07
NedUstojnd betonova zed oddélujici aredl od

byvalého hibitova a kostela. Misto, které by
meélo byt rozhodné revitalizovano.

g WL,

Louka pfed kostelem - misto s obrovskym
nevyuzitym potencidlem, velmi nezvykly vztah
kostela a louky uprostfed mésta. Pfed kostelem
zpevneénd parkovaci plocha, neudrzovand
zelen a pé&sina vedouci k aredlu.

Tristni nehostinny prostor u feky s potencidlem
rozsireni koryta a vytvoreni pristupu k fece.

Zamecky park - nejvetsi kultivovany park
Vratislavic, kde se kond vétsina kulturnich
akcl.

Park s pamdatnikem za kostelem - neprichozi a
izolovany od aredlu betonovou zdi.

Reka Nisa v nejvychodné&jsi asti aredlu.

VWKREs, ANALYZA - SOUCASNY STAV - ZELEN

REVITALIZACE AREALU BYTEX, VRATISLAVICE NAD NISOU

Bc. JINDRICH KEJIK, DIPLOMOVA PRACE, FUA TUL, ZS 2011/12

VEDOUCT DIPLOMOVE PRACE/ Ing. arch. JIRI BUCEK

B.5 15

CAST LIST CISLO



® 00000000 p&Sikomunikace

== == == mm Viokovd atraf
e Silnicni komunikace
DOO00COO00000000  Neprijezdnd komunikace
cyklostezka

TRAMVAJOVA | |
STANICE

ZELEZNICNI
STANICE

VYKRES/ ANALYZA - SOUCASNY STAV - DOPRAVA B5 |16
REVITALIZACE AREALU BYTEX, VRATISLAVICE NAD NISOU o B y
Bc. JINDRICH KEJIK, DIPLOMOVA PRACE, FUA TUL, ZS 2011/12 VEDOUCI DIPLOMOVE PRACE/ Ing. arch. JIRI BUCEK CAST LIST CiSLO




Dopravni uzel Tanvaldskda x Rochlickd - vytizené
misto v soucasnosti, problematické misto pfi
zahusténi mésta.

Neprujezdnd ulice Rumburskd

Ulice Dopravni vede podél jizni hranice aredlu -
dopravné nezatizend komunikace

Charakter profilu patefni komunikace - ulice
Tanvaldskd. Neucelend zéastavba s nékolika
solitérné umisténymi objekty. Pohled smérem ke
kostelu

i !
i ! 1LY

Tramvajova zastavka u kostela (za kostelem).

Ndstup a vystup ve sméru na Liberec pres velmi
Uzky profil ostrivku hned vedle hlavni dopravni
tfepny - ulice Tanvaldské.

Hlavni pfijezd do aredlu z ulice Tanvaldské pres
vratnici.

~ v

Jedind cesta aredlem vyhradné pro pési.
Zlovéstnd stezka odvahy pro znac&nou ¢dast oby-
vatlestva reprezentujici aredl joko bariéru.

Jedind Prljezdnd komunikace pres aredl z ulice
Rochlické, ztisnény profil ulice.

TémET celou plochu aredlu pokryva zpevnénd
asfaltovd a betonovd plocha.

Jediné prdjezdné misto aredlem pres Braundyv
most, do ulice Tovarni, Uzky profil mostu.

VYKRES/ ANALYZA - SOUCASNY STAV - DOPRAVA
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PROBLEMY A
RIZIKA UZEMI/

e / BARIERA .
aredl tvofi ve mésté nepro- &
stupnou, témér kilometr
dlouhou bariéru rozdélujici *
meésto na dvé Casti a
pfitom poskytuje pouze dve
prichozi a jedno prljezdné
misto

. BENEFITY
5 & UZEMI/

/ POLOHA

Liberec - Jablonec nad Nisou

|

/ DOPRAVNI
DOSTUPNOST

dostupnost rychlostni silnice
tframvajovad linka (10 min
do centra Liberce, 15
minut do centra Jablonce)
Zeleznice

e / NEVYUZITI MISTA

13 ha plochy uprostfed
mesta

/ ROZVIJEJICI SE MESTO

nové kulturni centrum
revitalizovany park
cyklostezka

vzrastajici pocet obyvatel

e / NEUDRZITELNY

ROZVOJ

z dlouhodobého hlediska
je soucCasny stav ared-

lu neudrzitelny a bude
vyzadovat rozsdhlé asan-
ace ainvestice. chatrdni ¢
architektonicky hodnotnych =
mesta

/ ZACHVAVANE
OBJEKTY

atmosféra, jedinecny od-
kaz doby a konvertovatelné
méstotvorné stavby s velkym
potencidlem zaclenéni, je-
jich architektonick& hodnota

e /| /APLAVOVE UZEMI
Cast aredlu se nachdzi v
zAplavovém Uzemi které
bbude vyzadovat realizaci
protipovodhovych opatteni

/ PRIRODNI PODMINKY

feka - méstotvorny prvek

/ STRED VRATISLAVIC

aredl lezi v centru Vratis-
lavic, ale centrum netvori.
Polohoveé strategické misto
[Oro rozvoj

VYKRes/ ANALYZA - KOMPLEXNI SCHEMA PROBLEMU A BENEFITU UZEMI B5 |18
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/ameér projektu/

Z hlediska urbdnninho charakteru jsou Vratislavice nad
Nisou méstem ficniho typu bez pevné struktury centra, a v
podstaté nikdy zadné centrum ve smyslu méstského jadra s
NnAméstim ani nemeély. Soucané méstské ,jadro™ tvofi prostor
pred Uradem a kostelem pfi Tanvaldské ulici, coz je pro osmitisi-
cové mésto vyraznym defektem. Neni zde ndmésti ani méstskd
promendda, jediné misto vychdzek tak tvofi revitalizovany park
a lesopark, to vdak neni méstské centrum. Ani hlavni dopravni
tepna ulice Tanvaldskd spojujici nékteré dulezité stavby diky
své zatizenosti dle mého ndzoru nema pifilis velky potencidl stat
se jakymsi centrdlinim bulvarem. Presto viak Vratislavicim rok
od roku stoupd oproti sousednim méstim podobné velikosti
pocet obyvatel. A domnivam se, Ze hlavnim ddvodem této
skute&nosti jsou nékteré z vyse zminovanych benefitl — poloha
mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou, velmi dobrd dopravni
dostupnost a vedeni mésta se snahou i praktickymi kroky ve-
doucimi ke zlepseni kvality Zivota ve mésté.

Vytvoreni centra se tedy v rozvijejicim se mésté, které
centrum nema, jevi jako zcela raciondini a vhodnd uvaha,
kterd vsak v podobnych pfipadech byvd pouze zboznym
pranim, protoze vytvoreni centra v dotvofené a zastavéné
obci byva obtizné. Vratislavice vSak maiji ve svém centru aredl
Intex. PGvodni slavnd Ginzkeyho kobercdrna diky své strate-
gické poloze v centru Vratislavic dava Vratislavicim poten-
cidl k vytvoreni méstského kompaktniho jadra s ndmestimi i
meéstskym prostfedim, které vyuzije viechny benefity dzemi a
rovnéz odstrani i jeho problémy, a to je cillem ndvrhu.

Urbanismus/

Pt prvni navstéve arediu jsem zcela nerozumél, pro¢ nékteré
budovy, které si zaslouzi byt zachovany méli ustoupit navrhu
logistického aredlu, a to v&etné kotelny s viaduktem uhelného
dopravniku, kdyz sila celé stavby spociva prave v jejich spo-
jeni se zauhlovaci a vodarenskou vezi. Ta by preci bez kotelny
a viaduktu pozbyla velkou st svého kulturné pramyslového
dédictvi, dustojnosti a elegance, zUstal-li by z ni pouhy solitér,
Rovnéz zbourdni pfaddelny a tklacovny jsem povazoval za
vyloucené.

Pfi hleddni urbdnni struktury ndvrhu jsem dospél k ndzoru, ze se
vzdy snazime o vytvoreni atmosféry, kterd na Cloveka zapUsobi,
zasdhne ho, coz chdpu jako jeden z nejtéZsich a soucasné
nejddlezitéjSich ukolt architekta. Tyto budovy si v sobé takovou
atmosféru nesou — pro¢ tedy bourat néco, co atmosféru maé a
poté horkotézko vytvdaret atmosféru novou. Proto se domnivdm,
Ze je vhodné pravé tyto stavby nejen rekonstruovat a konver-
tovat, ale plné do ndvrhu integrovat a vsadit je do popredi -
protoze odkaz, ktery si v sobé& nesou, a atmosféru kterou pasobi

bychom jen ztéZi dokdzali uméle vytvorit, Jsou bytostné spo-
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jeny s dobou, ve které vznikaly, a také o ni vypovidaii.
Rozhodl jsem se tedy, Ze zakladnim pilifem nové vznikajiciho
urbanismu budou zachovdvané stavby, které spolu s kostelem
Nejsvetgjsi Trojice vytvori novou urbdnni osnovu, a zaroven se
stanou dominantami tfech nové vznikajicich ndmésti, z nichz
kazdé bude mit svoji jedinecnou ulohu i charakter,

Tato ndmésti jsou spojena ulicemi, z nichz ulice mezi kostelem
a kotelnou tvofi hlavni méstskou promenddu, pé&si zénu. Ul-
ice vedouci od spravni budovy ke kotelné a ke kostelu tak
dotvafi kompozici trojuhelniku, na ktery navazuje celé jadro,
které sméfuje k zahusténi mésta v jeho centru a od négj
dochdzi k pozvolnému rozvolnéni.

Zasadni otdzkou zde viak bylo, zda a jakym zpusobem
se ma vztah téchto pilifd urbanismu propsat do urbdnni
struktury — ma jit o pfimou linii — osu, nebo ma byt do
urbanismu propsdna organika feky a celé uzemi mda mit
spiSe nez liniovy charakter ten organicky. Odpovedi na
tuto otdzku pro mé byl vztah dvou vézi — véze kostela
Nejsvetéjsi trojice a véze zauhlovaci. To co &lovek pociti,
kdyz pujde promenddou - ten jasny symbol kontextu
mista, to, co dfive bylo zcela oddéleno dvéma svéty je
Nnyni spojeno, vyzdvizeno a tvoli celek. Jasné orientacni
body a tézisté mista. To pro mé bylo rozhodnym argu-
mentem, pro€ zde md vzniknout jasnd osa, od které se

-

bude viechno odvijet.

Dalsim otaznikem v ndvrhu byla velikost a tvar ndmésti

u kotelny. Kladl jsem si otdzku, jestli vytvorfeni ndmésti
100 x 40 metrd neni i pfi zapoc&itdni potencidlu rozvoje
mésta az pfili§ velkorysé. Moznd Ze ano, ale objekt
kotelny — tento klenot celého mésta takovy prostor
prosté potfebuje, a diky svému méfitku mize nabidnout
rdzné moznosti vyuziti, od farmdarskych trha, pfes méstské
slavnosti, pro koncerty a festivaly.

Posledni zdsadni otdzkou byl prostor pred kostelem —
hledal jsem, zda zde mda vzniknout ddm napomdhajici
uzavieni ndmeésti nebo ne, a proc. Presto, Ze jsem se
dlouho snazil pro princip uzavfenosti Naijit feSeni, rozhodl
jsem se nakonec prostor ponechat bez objektu a to z
nékolika divodu:

K vytvorfeni uzavieného ndmeésti by se v navrhu musel
protéjsimu kostelu navrhovany dum pfilis priblizit — coz
by bylo nevhodné.

Plynuld ndvaznost Zdmeckého parku na park u
promenddy

Prostor pfed tramvajovou zastavkou oddélen od
ndvaznosti na centrum — prerusen princip trychtyfe
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Konkuren&ni hmota - ve sméru na Jablonec je kostel sym-
bolem, dominantou, tento pohled by byl vice & méné
narusen.

UZEMNI PLAN

Uzemni pldn pro tuto lokalitu je v sou&asnosti pfedmétem
jednani. V zéakladnim konceptu se jednd o objekty pro by-
dleni, sluzby, komerci a vytvoreni pracovnich prfilezotosti. Tento
ndznak vyuziti myslim smérfuje k tom, Ze se nma jednat o loka-
litu s monofunk&nim vyuzitim jako je logistika &i vilova &tvrf,

19

LIST CISLO

CAST



FUNKCNI USPORADANI

Cilem funk&niho usporaddani bylo situovat vyznamné funkce do
prostord namesti.

Hlavni ndplIni dzemi je bydleni a ddle pak administrativa,
komercni prostory, sluzby, ob&anskd vybavenost a rekreace.
V parteru hlavnich ulic a ndmésti jsou zamysleny predevsim
obchody, sluzby a daldi pronajimatelné prostory. Ve vyssich
patrech se nachdzeji kanceldre a byty.

Rekreacni a sporovni vyZziti je zastoupeno v polyfunk&nim ob-
jektu na ndmésti u kotelny  a u feky na vychodé uzemi.
Funkce velké Casti Uzemi jsou polyfunkéni. Mezi monofunk&ni
patii bytové domy - viladomy situované v ¢asti pod ulici Tan-
valdskou, u rekreacni Casti a na zapadé Uzemi.

Pracovni prilezitost by méli poskytovat pfedevim objekty se
slubami, obchody, administrativa a podnikatelské inkubdatory.

STRUKTURA ZASTAVBY

Vyskove je Uzemi pojato az na vyjimky bez vyraznych vertikdl
- nové vybudovanych a do popredi jsou postaveny stavajici
objekty

POLOUZAVRENE BLOKY — BYTOVE DOMY

Od hlavni promenddy smérem Kk jihu jsou navrzeny
polouzaviené bloky vyrovndavajici terénni zZlom suterénnim
parkingem vuci severni promenddé a svahem zvysenym
dvorem VvUCi jiznimu parteru vytvarejicim polouzavieny blok
otevifeny smérem k Jihu a poskytujici dvdr pro obyvatele
bytového domu. princip poolouzavieného bloku se opa-
kuje u objektt mezi kotelnou a spravni budovou. Jednd se
Ctyfpodlazni objekty prevdzné urCeny k bydleni s parkingem v
suterénu.

BYTOVE DOMY - VILADOMY

Ctyfpodlazni objekty se suterénnim nebo sdruzenym parter-
ovym parkingem a 2 - 3 bytovymi jednotkami na patro. Ob-
jekty komfortniho bydleni se soukromymi zahradami

pod ulici Tanvaldskou, rochlické a ve znacné Casti vychodniho
dzemi

OBJEKTY S VNITRNIM ATRIEM

jedna se predeviim o administrativni objekty s obchody a
sluzbami v parteru pfi ulici Tanvaldské a nékolik objektt uvnitt
Uzemi. Vétsinou jsou tvoreny 4 — 5 nadzemnimi podlazimy, v
nékterych pfipadech 6-7 podlaznimi.

ZASTAVBA ZACHOVANYCH OBJEKTU

viz. jednotlivé specificke listy

DOPRAVA

Hlavni sbérnd komunikace pro Uzemi je navrzena propojenim
ulice Rochlické a ulice Dopravni pfes nove navrzenou spojnici
a kruhovy objezd. Tento zdsah vyrazné odlehci uzlu Rochlick&
a Tanvaldskd a rovnéz tim omezi zatéz vjezdl z Gzemi do ulice
Tanvaldské a tedy i do tramvajové trati.

Ulice Dopravni je pak svedena do Uzemi a na vychodni strané
Uzemi napojena na ulici Dlouhomosteckou. Pro odstranéni
Loariéry™ je navrzeno postaveni tffech novych Idvek pro p&si a
tfi mosty, které zajisti dostateCnou prostupnost jak pro prljezd
Uzemim, tak i pro prichod a tim propojeni s jizni Casti mésta.
Uzemim prochdzeji ti hlavni ulice spojuijici ulici Dopravni's
ulicemi Tanvaldskou a Dlouhomosteckou. Na tyto ulice nava-
zuji obsluzné komunikace pro obsluhu jednotlivych objektd, v
nékterych mistech pro sklidnéni dopravy a omezeni vstupt do
pésich zon jsou navrzeny slepé ulice s otadCecimi kladivy.

P&Si zony jsou navrzeny na hlavni promenddé a na ffech
ndmeéstich.

Dostupnost Liberce a Jablonce je zagjisténa stavajici framva-
jovou a Zelezni¢ni. Dochdzi ke zméné polohy tramvajové zas-
tavky v ndvaznosti na nové centrum.

Nové navrzeny Usek cyklostezky se napojuje v ulici Dlouho-
mostecké na cyklostezku stavaijici a ponechdvd moznost
jejiho budouciho propojeni s cyklostezkami na frati Jablonec —
Lliberec.

ZELEN

Hlavnim cilem ndvrhu bylo vytvofit rznorodd prostredi méstské
zelené a vyuzit potencidl feky - revitalizaci tohoto prostoru
vznikd nékolik mensich parkd a pfistupl k fece, coz ve spojito-
sti s cyklostezkou vytvari vychdzkovou trat podél feky v pfimé
ndvaznosti na centrum a ndmésti. Lze brdt v Gvahu, Ze pfi
pokracujici revitalizaci adoli Nisy a navazani pési a cyklostezky
by tak centrum Vratislavic bylo pfijemnym zastavenim na cesté
z Liberce do Jablonce.

Podél feky je rovnéz situovan prostor pro sport a rekreaci s moly
- palubami nad fekou.

Dalsim ddlezitym prvkem méstské zelené je alej stromd

v promenddé napojena na park, ktery navazuje na ten
soucasny Zamecky.

Polouzavfené bloky podél promenddy a mezi kotelnou a
spravni budovou poskytuji obyvateldm soukrome&jsi pros-

tory méstské zelené — polouzaviené dvory oteviené k jihu

a soucasné vuci jiznimu parteru zvysené. Ve dvorech se
nachdzeji objekty pro vyziti déti,

pergoly na sousedské setkavani a grilovani.

Soukromé zahrady bytovych domu - viladomG poskytuji vetsi
svym obyvatellm vétsi komfort a v principu jsou zamysleny jako
u polouzavienych bloku.

SCHEMA KONSTRUKCNIHO RESENI

Ve velké ¢asti mésta jsou navrzeny objekty skeletového
dozdivaného systému - predevsim administrativni a
polyfunk&ni domy a ddle objekty vyhradné bytovych domu.

V Uzemi se vyskytuje celd fada inzenyrskych siti a objekty bude
nutné na tuto infrastrukturu napoijit

ZAPLAVOVE UZEMI

Aredl Castecné leZi v zaplavovém Uzemi a z toho divodu bude
nutné vypracovat projekt protipovodnovych opatfeni externimi
specialisty. Studie Urbanismu predklddd zakladni varianty
moZnych protipovodiovych opatteni a jejich vybér a skutecné
feSeni bude vyZadovat specializovany projekt.

Pritok Q5 - (pétiletd voda)
vyhovi stavajici profil koryta, pouze na nékolika mdalo mistech
muze dojit k CateCnému vyliti feky

pratok Q20 (dvacetiletd voda)
na nékolika mistech pravdépodobné dojde k vyliti. Toto vyliti
Ize eliminovat CasteCnym zvysenim nivelety.

pratok Q100 (stoletd voda)

pfi stoleté povodni by byla zaplavend znaénd Cast ared-

lu pod kostelem a vznikla by rozsdhld skoda na majetku.
Opatteni proti stoleté vodé je nutné a v konceptu je navrzen
protipovodniovy val podél cyklostezky do vysky vychdze-
jici s projektu protipovodnovych opatfeni a pfedevsim nad
hladinu posledni zndmé povodni (posledni protipovodriova
opatteni provedena v roce 1903 po povodni z roku 1897 kdy
dosdlo k vyrazné regulaci toku). Ddle bude nutné pocitat v
mistech pfejezdl s mobilnimi zabranami. | z t&chto ddvodu je
v misté nejvétsino vyliti feky navrzena rekreacni Cast, kterd by
Vv pfipadé povodni dala prostor pro Castecné vyliti feky bez
vyrazné ujmy na majetku

Dalsi variantou by mohlo byt vytvoreni retencnich nddrzi a
jejich zaclenéni jako vodninho méstského prvku nebo rozliti
feky rozsifenim koryta Castecné v aredlu a castecné na jiznim
brehu, kde se v nékterych oblastech nabizi k témto zdkrokm i
potfebny prostor

SCHEMA VARIANTY PROTIPOVODNOVEHO VALU

[ ]
A0 100
0 DL LE
7
7770057
—— hladina stoleté vody

protipovodniovy val v rekreacni E4asti dzemi
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ZAKLADNI OSNOVA URBANISMU

propojeni kostela, véze a spravni budovy ulicemi
vytvoreni ttech ndmésti

vytvoreni hlavni promenddy mezi kostelem a vézi
kompaktni jadro s postupné se rozvolfujici zastavibou
zachované objekty postaveny do popredi, s koste-
lem tvofi zakladni kdmen urbanismu, je jim vyclenén
patfi¢ny prostor

SCHEMA FUNKCI NOVYCH
A ZACHOVANYCH OBJEKTU

e Vv parteru hlavniho trojuhelniku a ndmeésti predeviim ob-
chody a sluzby

ZAKLADNI CLENENI FUNKCNIHO USPORADANI/

e ADMINISTRATIVA 16.700 m2
e KOMERCE A SLUZBY 13.400 m2
e OBCANSKA VYBAVENOST 13.000 M2
e SPORT A REKREACE 2.600 m2
e BYDLENI 59.300 M2

FUNKCE ZACHOVANYCH OBJEKTU/

PRADELNA - lofty a podnikatelské inkubdtory

SPRAVNI BUDOVA — méstsky Gfad nebo odbormna $kola
TKALCOVNA - muzeum textilu — vyuziti autentickych pros-
for pro zachovani odkazu textilniho prdmyslu, inkub&tory
e KOTELNA A VEZ — hlavni I&kadlo — Museum Porsche, kavar-
na s rozhlednou

VYKRES/ SCHEMATA NAVRHU C.3 |21
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SCHEMA DOPRAVY

e vytvoreni tfech novych Iavek a &tyfech mostl - odstranéni
bariéry a propojeni s jizni Casti mésta.
e odlehceni uzlu Rochlickd x Tanvaldskd diky...
e ... spojeni ulice Dopravni s ulici Rochlickou a tim...
e ... omezeni vyjezdl do Tanvaldské a kfizeni s framvaji
e zména umisténi framvajové zastdvky v ndvaznosti na cen-
g frum
Ly gy S e hlavni obsluha Uzemi - ulice dopravni v nGvaznosti na ulici
= ‘ S e T L [ Dlouhomosteckou a Rochlickou
‘ h W ¥ ot ) A iy s A iy, w3 e novy Usek cyklostezky navazujici na stavajici cyklostezku v
b fanra g NN W mm @z n ulici Dlouhomostecké
g ] 2 ﬁl ) .\_ “ A > o " 3 - o 3 E %
¥ ' . ) » ® < > - o4 ; Q
2y o« ‘ = -ad P&S z&nNy a NAME&sti
E Z, ;O hlavni komunikace pé&si T
pe s E z P hlavni komunikace silniCni ee—
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e 3 3 =S, % cyklostezka - -
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& _ SCHEMA ZELENE A PRIRODNI PODMINKY
. g . ; —t—t e ndAvaznost Zdmeckého parku na novy park a promenddu,
2 g f . - g o | . e e verfejné parky
a ( e R .. v s : i e soukromé zahrady
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protipovodnovy val podél cyklostezky s ponechdnim pros-
toru na rozliti feky (+ pfipadné mobilni bariéry)

zapojeni feky do Zivota mésta — rozsifeni koryta a
postaveni mol, schody k vodé
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REKREACE

rekreacni ast centra, prostor pro sportovni aktivity,
vychdzky, relaxaci, zapojeni feky do Zivota mést, vyuziti
jejino méstotvorného potencidlu, vytvoreni mol

NAMESTI U SPRAVNI BUDOVY
dastojny 28 m Siroky predprostor
pro podporu dustojnosti budovy
i jeji funkce, soucasné doplnuje

kompozici tfech ndmésti a ulic

NAMESTI U KOTELNY

velkorysé namésti podporujici
atmosféru kotelny, misto kul-
turnich uddlosti, farmdarské trhy,
obchody, kavarny, za kotel-
nou park s pfistupem k vode,
oddéleno od ruch dopravy

POLOUZAVRENE DVORY BY-
TOVYCH DOMU

ndvaznost na promenddu,
prostor pro obyvatele domu,
hriste, pergoly, vyZziti pro vsechny
generace, ofteviené k jihu a
vymezené vaci nému svahem a
zeleni

PROMENADA

propojujici dvé hlavni ndmésti,
navazuje na park, v parteru
obklopena prostory obchodu,
kavdaren, kadernictvi, ateliéry,
kvetindfstvi atd.

NAMEST U KOSTELA
komunika&ni uzel pro pési, fram-
vajova zastavka, rusné svizné
misto - je trychtyfem promendady
, vytvoreni soklu kostelu pro pod-
poru kostela a &lenéni prostoru

e B 2 oS
moznost teras, pergol, vyb&hu f: ™S 2 f
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: > P P WV s, luto stavbu povazuji za klenot nejen
BYVALA KOTELNA A ZAUHLOVACI A VODARENSKA VEZ aredlu a Vratislavic, ale mnohem

SirSiho okoli. Pro jeji funkci jsem zvazoval
mnoho variant - muzeum textilu, kni-
hovnu, alternativni divadlo, ale hledall
jsem vyznamné&jsi napln. Dospél jsem k
zAaveéru, ze ndplni kotelny by méla byt
funkce vétsinho vyznamu, néco atrak-
fivniho, kvuli ¢emu by do Vratislavic
prijizdéli lidé z dalekéeho okali.
A Ve Vratislavicich se narodil Ferdinand
1 Porsche, ktery zde md i v novém kul-
turnim centru pamdatnik spolu s expoz-
ici ffech automobil, ale domnivam se,
Ze vyznam této skute&nosti by mohl byt
prezentovan jako Idkadlo cestovniho
ruchu. Automobilovy design a histo-
rie Porsche pfi predstavé zasazeni do
neobycejného industridinino prostoru
kotelny by dle mého ndzoru dal vzni-
knout skutecnému Idkadlu a podpofil
by z hlediska cestovniho ruchu nejen
Vratislavice, ale i sousedni Liberci a
Jablonci nad Nisou. Byl by vytvoren
8 2 dalsi dvod, pro¢ navstivit severni

g Cechy. Z t&chto davodd navrhuji, aby
v prostorach kotelny vzniklo Muzeum
Porsche s kavarnou a rozhlednou ve
VEe7Zi.

et 57 &y . 1‘ i/ ': ; > ® f I
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BYVALA SPRAVNI BUDOVA

Pro tuto velmi ddstojnou stavbu vzniklo

v prdbéhu ndvrhu rovnéz nékolik vari-

ant vyuZziti, z nichZ nejadekvatnéjsi by
mohl byt novy méstsky Ufad. Stavaijici
objekt méstského Ufadu je v soucasnosti
kapacitné naplnén a je jen otdzkou casu,
kdy bude zapofttebi jeho rozsifeni. Charak-
ter této stavby navic predjima vyuziti
vétsino vyznamu. Dalsi variantou by mohla
byt néjakd odbornd skola, ale to by bylo
predmétem rozsahlejSich analyz. Proto
navrhuiji, aby zde vznikl novy méstsky drad.

|
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BYVALA TKLACOVNA A ARCHIV

V objektu se skutecné nachdzi
inventdr k vytvoreni muzea textilu. Tyto
skute&nosti mé vedli k rozhodnuti, ze
by zde mohlo muzeum jako historicky
odkaz tohoto prdmyslového odvetvi
pro severni Cechy vzniknout. Uvazoval £
jsem, jestli neni nevhodné vedle sebe
umisfovat dvé muzea pfi védomi, ze
se jednd o ndkladné rekonstrukce
budov, které ziejmée vyrazny vydelek
nepfinesou, ale myslim, Ze pfinesou
jinou kvalitu. K variant& mé rovnéz vedl — &
i fakt, Ze daldi velka textilka - Libereckd
Textilana uz je zZbourand a vytvoreni
muzea v takto autentickém prostoru
tam neni mozZné.

Vzhledem k velikosti objektu bude
zapottebi vyClenit jeho Cast i k jinym
dcelim - napriklad podnikatelské
inkubatory predeviim v oblasti sluzeb

—————

Autenficitu tohoto prostoru podporuje zasedli za stavy, po prdci vstaly, bylo

jedna historickd uddlost- totiz, Ze se jim ozndmeno Ze firma kon&i a uz se 2NN N b e g _
zde odehraval jeden z poslecinich nikdy nevidtl Vse zistolo fak jakio DY OWY ¥nodnau popaKIIeRDI
vyrobnich procesu, kdyz pred asi 12 lety  zanechali a v nékterych mistech Elovek archivu s &asti haly ST -
prisl zaméstnanci v patek do prdace, Nnajde i jejich osobni véci. '
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Objekt pradelny diky
své volné dispozici a
vysokym svétlym vyskam
nabizi prostory napfiklad
pro vytvoreni komfort-
nich loftd, kvdli kterym
by muselo byt ve stfedu
budovy vytvoreno atrium, |
aby bylo zqjisténo lepsi
provétleni vnitfnich pros-
tor. Lofty by mély byt v
hornich dvou patrech,
zatimco v pfizemi a ve 2.
np by se prostor dal vyuzit
stejné jako v tkalcovné
pro podnikatelské inkuba-
tory. Budova pradelny
uzavird a dotvari kom-
pozici zachovavanych
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LIBEREC HLAVNI PRIJEZD OD HLAVNI PRIJEZD OD  ZASTAVBA ~ "HRANICE  'SIDLISTE HLAVNI PRUEZD oD 1/10000 CD
VESEC LIBERCE -ULICE LIBERCE -ULICE RODINNYCH  RESENEHO JABLONCE NAD
TANVALDSKA, ROCHLICKA A RADOVYCH UZEMI NISOU
SILNICE 14 DOMU
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okolni zastavba

zachovdavané objekty, kostel

navrhované objekty

silniéni komunikace

pési komunikace

pé&si zony, nadmesti
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okolnf zéstavba

zachovdévané objekty, kostel
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okolni zastaviba

bydleni

bydleni, obchod, sluzby, admin

obchod, sluzby, admin

obchod, sluzby

obcanskd vybavenost

sport a rekreace

P vstupy do objektl
D vjezdy do objektt
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1/3000 |

okolni z&stavba

hranice feseného Uzemi

zachovdavané budovy, kostel

navrhované objekty

sbérné komunikace

obsluzné komunikace

parkovani, parkovaci zdlivy

pfijezdové komunikace

pPe&si zona, ndmesti

pe&si komunikace

framvajova traf

vlakova traf

cyklostezka - souc€asnd

cyklostezka - navrhovand
vstupy do objektl
vjezdy do objektu

zastdvka tramvaje

Zeleznicni stanice
¢ slepdulice

O
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okolni z&stavba

navrhované objekty

zachovdavané budovy a kostel

parky a parkove upravend zelen

feka, vodni plochy

soukromé zahrady

polouzaviené dvory

+erosy, pergoly

mola

eeee liniova zelery

@ rozplylend zelen

(P okolnizelen
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KOMPLEXNI VYMERY ZASTAVENA PLOCHA 33.700 m2
OBESTAVENY PROSTOR 507.500 m3
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3 FUNKCE ADMINISTRATIVA 16.700 m2
ADMINISTRATIVA ] 'Nf - v W 3.NP KOMERCE A SLUZBY 13.400 m2
u s : — — OBCANSKA VYBAVENOST 13.000 m2
I [ = U 2] PG o i F@ SPORT A REKREACE 2,600 M2
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%% =g & g 3 % :
o Bl o £ g OBYVATELSTVO POCET BYTU_ 550
— . - - a ODHAD POCTU OBYVATEL 1.800
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——————— PARKOVACICH STANI 380
POCET VNITRNICH
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.~ VENKOVNI PLOCHY PLOCHA PESICH
KOMERCE’ SLUZBY, 1.NP 3.NP KOMUNIKACI 27.800 m2
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