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Anotace

Bakalafska prace je zaméfena na problematiku finan¢niho planovani v oblasti osobnich
arodinnych financi. Cilem této bakalaiské prace je dokazat pozitivni dopady finan¢niho
planovani u vybranych jedinc a navrhnout jim z pozice ,,nezavislého finanéniho
konzultanta optimalni finan¢ni strategii. Témito jedinci byli pro praktické ucely této
bakalaiské prace zvoleni ,klienti A“ (mlady par, jenz je na pocatku své zivotni cesty
asnazi se postupné¢ osamostatnit — fes$i financovani vlastniho bydleni) a,klienti B*
(rodinas dvéma détmi, jez vramci finan¢niho planovani fteSi jiz své zabezpeCeni
na stafi — formou koupé investi¢niho bytu). Vystupem této prace je vzdy analyza jejich
soucasné financni situace a finan¢niho portfolia, popis jejich hlavniho cile, pfedlozené
navrhy feseni smétujici k dosazeni tohoto cile a nasledné zdivodnény vybér a realizace

daného optimalniho feSeni.

Klicova slova

cile klienta, finan¢ni analyza, finan¢ni planovani, finan¢ni zdravi, hodnoceni, navrhy feseni

,nezavislé* poradenstvi, optimalni finan¢ni Strategie, portfolio



Annotation

The bachelor thesis focuses on a financial planning issue in the personal and family finance.
The aim of the bachelor thesis is to prove positive impacts of financial planning in selected
individuals® cases and propose them the optimal financial strategy from the position
of an independent financial consultant. For the practical part of this bachelor thesis there were
choosen “clients A” (a young couple which is at the beginning of their life way and leave
the nest — they are solving financing of their own flat) and “clients B” (a family with three
children that solves their later retirement — they want to buy an investment flat for rental).
The output of this bachelor thesis is in both cases the analysis of the financial situation
and the financial portfolio of the clients, description of their main financial goals, proposals
of the solutions and the consequent choice and realization of the optimal solution.

Key Words

the client’s goals, financial analysis, financial planning, financial health, evaluation,

proposals of solution, an independent consultancy, an optimal financial strategy, portfolio
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Uvod

Cilem této bakalaiské prace je dokazat pozitivni dopady financniho planovani u vybranych
jedinct a navrhnout jim z pozice ,,nezavislého finan¢niho konzultanta optimalni finan¢ni
strategii z hlediska jejich cilt a potieb dle jejich ¢asovych preferenci. Tato bakalaiska prace
se zabyva problematikou osobnich a rodinnych financi, tudiz zvolené subjekty, jeZ jsou zde

prfedmétem zkoumani, jsou zastoupeny v tomto piipadé pouze fyzickymi osobami.

Pro vyzkum této bakalarské prace byli zvoleni za modelové subjekty ,.klienti A“ (vydélecné
¢inny mlady par, ktery se snazi ptipravit do zivota prostiednictvim odpovédného finan¢niho
planovani) a ,.klienti B (rodina s tfemi détmi, u které lze jiz pozorovat pozitivni dopady

finan¢niho planovani, diky némuz se dafi finan¢ni cile rodiny naplnit).

Avsak jak spravné postupovat pii finan¢nim planovani a jak spravné navrhnout optimalni
feSeni pro kazdého z nich? Co znamena vlastné tzv. ,,optimalni feSeni neboli ,,optimalni

strategie* z dlouhodobého hlediska?

,,Optimalnim feseni* neboli ,,optimalni strategii se rozumi z dlouhodobého hlediska takové
feSeni, které je za uritych limitujicich podminek (tzv. Kkritérii) nejlépe vyhovujici
pro daného jedince. Tim, Ze v praktické ¢asti bakalatské prace je feSeno v ramci finan¢nich
cilti obou klienti financovani nemovitosti formou hypote¢niho Gvéru, vybranymi kritérii
hodnoceni optimalniho feSeni jsou pfedevsim: vyse urokové miry (vétsinou stanovena fixné
v procentech), vySe mésic¢ni splatky, cenaarozsah pojistného kryti pro pfipad smrti,
invalidity a pracovni neschopnosti klienta a poplatky za vedeni a spravu avérového uctu.
Spolecny vycet vSech téchto kritérii teprve tvoii celkovou mési¢ni castku, kterd

je rozhodujici pro Klienta.

Dalsimi kritérii hodnoceni optimalniho feSeni v ramci realizace hypote¢niho uvéru jsou
celkové jednorazové poplatky, které klient musi uhradit na pocatku pii zfizovani
hypote¢niho tvéru. Tyto jednorazové poplatky jsou stanoveny sazebnikem kazdé banky
a nejcastéji je tvori: poplatek za odhad nemovitosti nebo napt. poplatek za zfizeni ¢i vedeni

hypotecni Gvéru. Dopliujicim kritériem hodnoceni jsou i podminky pfedcasného splaceni
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hypote¢niho tvéru ¢i moznost spole¢ného vlastnictvi nemovitosti s tim, ze hypote¢ni uveér

bude vsak vedeny pouze na jednoho z vlastniki, coz ne vSechny banky umoziuji.

Bakalafska prace je rozdélena do dvou hlavnich ¢asti: na teoretickou a praktickou cast.
V Gvodni teoretické Casti prace je nejprve obecné charakterizovan finanéni trh a jeho
subjekty vC. finan¢né poradenskych spolecnosti, jez vstupuji do kontaktu s klienty
na ¢eském finanénim trhu. Je zde rozdéleno a definovano zavislé i ,nezavislé* finanéni
poradenstvi a nejsou opomenuty ani jejich vyhody a nevyhody pro klienta v¢. souc¢asného
silného konkuren¢niho boje, jenz vyznamné ovliviiuje kvalitu poskytovani téchto sluzeb.
V ramci kapitoly osobni a rodinné finance je nastinén pfistup Ceskych domacnosti

k finanénimu planovani a k vytvafeni rodinného rozpoctu.

V teoretické Casti prace, je kladen diraz zejména na kapitoly zabyvajici se podrobnéji
charakteristikou, piehledem a vnimanim finanéniho poradenstvi v CR. V ramci t&chto
kapitol je nejprve obecné popsan proces finanéniho poradenstvi, je zde uveden piehled
nejvétdich finanéné poradenskych spoletnosti v CR v&. jejich trzniho vyvoje, a jsou
zde uvedena i provedena dotaznikova Setfeni s vysledky, jak lidé vnimaji finan¢ni
poradenstvi v CR. Doplitkem téchto kapitol je i posledni nejvétsi test finanénich poradcti
z roku 2011. Teoretickym podkladem této prace jsou jednotlivé faze procesu finanéniho
poradenstvi nasledné aplikované v praktické Casti prace pii zpracovavani financni analyzy
modelovych klientd. Tyto faze zahrnuji vzdy: analyzu soucasné financni situace
a finan¢niho portfolia, navrhy feSeni a naslednou realizaci optimalniho feSeni, poptipadé

v budoucnu tzv. servis.

Modelovi klienti jsou vzdy nejprve v uvodu praktické Casti prace kratce predstaveni
v€. jejich financnich cili a poté jsou podrobeni finanéni analyze. Je rozebrana dikladné
jejich soucasna finanéni situace a financ¢ni cile a priority, dle kterych se odviji i vysledna
finan¢ni strategie. Dle vybranych kritérii jsou poté klientovi pfedlozeny piipravené navrhy
feSeni smeéfujici ke splnéni daného cile a jeho nasledné realizaci. V obecné roviné
jsou témito finan¢nimi cili napftiklad: osobni zabezpeleni, zajisténi piijmia, majetku,
vlastniho bydleni ¢i ostatnich potieb (koupé€ nového auta, dovolené, aj.) ¢i ristu bohatstvi

(investovani).
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I presto, ze se problematika finan¢niho poradenstvi zda byt aktudlni v souvislosti s jejim
dynamickym rozvojem v oboru financi, jednd se o mlady obor, a tak dostupnost odborné
literatury je velmi omezend. Z tohoto divodu jsem byla nucena Cerpat Casto i za pomoci
dedukce z odborné literatury zamétfené v ramci finan¢ni analyzy a planovani na podnik.
Vétsinu informaci jsem ziskavala z webového portalu Ceské narodni banky a Ministerstva
financi CR. Dopliiujici informace jsem &erpala z ostatnich odbornych webovych portali
araznych ¢lankt. Konkrétni informace potiebné zejména pro praktickou cast prace jsem
ziskavala samostatné v roli ,,nezévislého* financni poradce z osobnich rozhovora
a konzultaci s modelovymi klienty pod dohledem zkusené finanéni poradkyné
Olgy Krausové. Dalsi informace potiebné zejména pro piipravu navrhi feseni pro klienty

jsem cCerpala od Vybranych bank.

Védecké metody vyuzité v této praci, zahrnuji finan¢ni analyzu, syntézu dil¢ich poznatkii

o klientech, metodu indukce a dedukce a komparativni analyzu.
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1. Charakteristika finanéniho trhu v CR

V kazdé¢ ekonomice, tedy 1 v té Ceské, se na financnim trhu potkavaji ekonomické subjekty
(domacnosti, firmy 1 stat), které¢ maji bud’ prebytek, nebo naopak nedostatek penéznich
prosttedkti. Tyto ekonomické subjekty se dostavaji do riznych situaci, kdy né¢kdo ma
napt. dobry napad, ale chybi mu finan¢ni prostfedky na jeho realizaci a druhy ma naopak
prebytek finanénich prostfedku, ale neni zase tak kreativni. (Rejnus, 2011) V idealni situaci
je dobré, aby se tyto dva subjekty vzajemné potkaly a obchodovaly spolu na finan¢nim trhu,
i kdyz ne vzdy k tomu v praxi tak dochazi. (Mishkin and Eakins, 2012)

»Poslanim financnich trhu proto je, aby premistovaly penize od prebytkovych subjektii
(které jich maji dostatek v dané dobé) k subjektiim deficitnim (které jich naopak tolik nemaji
a preji si utratit vice penez, nez kolika disponuji), a to predevsim k tem, jez pro né maji

nejefektivnejsi vyuziti.* (Rejnus, 2011, s. 32) Dochazi tedy k pfeméné tspor v investice.

Kromé toho, jak uvadi Revenda (2000, s. 93): ,,Financni trhy zajistuji také likviditu,
coz znamenad, Ze jak deficitni, tak prebytkové subjekty mohou rychle a za nizkych nadkladu

ménit sveé portfolio pred okamzikem splatnosti financnich instrumentu.*

1.1 Finan¢ni systém

Finan¢ni trh sdm o sobé vSak nemiize fungovat samostatné, proto je nedilnou
soucasti celého finan¢niho systému a zaroven nedilnou soucasti celé ekonomiky.

(Mishkin and Eakins, 2012)

Jak uvadi Rejnus (2011, s. 34): ,,Financni systém je mozno chapat jako mechanismus, jehoz
prostrednictvim se prostiredky k zapiijceni dostavaji k tem, kteri si je chtéji vypujcit.
Je souhrnem jak vsech dilcich segmentii financniho trhu, tak i vSech na nich
obchodovatelnych financnich nastroju (instrumentii) a rovneéz vsech ekonomickych subjektii,
které pri respektovani legislativou stanovenych zakonii a dalsich souvisejicich predpisii tyto
financni ndstroje s vyuzitim svych odbornych znalosti a technik obchoduji, nebo

poskytovanim celé rady riznych odbornych financnich sluzeb fungovani financniho systéemu
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napomahaji.*“ Pti sttetdvani ekonomickych subjektli na finanénim trhu, kdy jedni nabizeji
ruzné finan¢ni investi¢ni nastroje tém druhym, kteti je poptavaji a plati za né penézi, dochazi

k alokaci téchto prostredki v zasad¢ trojim zptisobem (Rejnus, 2011):

a) pfimo mezi prebytkovymi a deficitnimi subjekty,
b) nepiimo prostfednictvim finan¢nich zprosttedkovateld,
C) polopiimo pomoci prostiednikd — brokerskych ¢i dealerskych firem.

V ptipadé ptimého financovani (Revenda, 2000) nestoji mezi ptebytkovym a deficitnim
subjektem na finan¢nim trhu jiz zadny dalsi subjekt (mezi¢lanek). Jedna se o nejjednodussi
formu provadéni financnich transakci — napf. vypujceni penéz od pfitele. (Rejnus, 2011)

Ta vSak pfinasi i mozna tuskali oboustranné sménného obchodu — vzajemné se vcas najit

a provéfit jeden druhého.

V ramci nepiimého financovani (Revenda, 2000) vstupuje mezi obchodujici subjekty
na finanénim trhu finanéni zprostiedkovatel, jenz provadi pfevod (transfer) pené&znich
prostfedkil od véfitelll k dluznikim. Tato forma financovani je charakteristickd mnohem

slozitéj$imi operacemi, které jsou poskytovany jak vétitelim (investorim) tak i dluznikim.

(Rejnus, 2011)

Kompromis mezi financovanim pfimym a nepfimym dle Rejnuse (2011) je financovani
polopfimé, kdy seinvestoii a vypujéitelé stietadvaji za pomoci prostrednikd.
Témito prostiedniky byvaji bud’ brokerské firmy, jez mohou také samy zprostfedkovavat
obchody, ¢i dealerské firmy obchodujici samy na vlastni ucet. Tato forma polopiimého
financovani je levngj$i nez forma nepiimého financovani pro oba subjekty, ale je t&zké najit

uplnou shodu v ptéanich a pozadavcich obou zucastnénych stran.

1.2 Finan¢ni zprostfedkovatelé a jejich ¢lenéni

Za subjekty finan¢niho zprostfedkovani v ramci finan¢niho systému povazujeme

pfedev§im ,.finan¢ni instituce.” Finan¢ni instituce vystupuji dle Rejnuse (2011, s. 66)
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jako: ,,Licencované, statem regulované spolecnosti majici pravni subjektivitu, které nabizeji
produkty a poskytuji sluzby v souladu s udélenou licenci, jez vymezuje konkrétni napl jejich
podnikatelské cinnosti.“ Tuto licenci jim udéluje vzdy centralni banka statu, v CR — Ceska

narodni banka (dale jen CNB), ktera je zarovei jejich dohledovym organem.
(Cnb.cz, 2003-2017)

Jak bylo jiz zminéno u neptimého financovani (Revenda, 2000), finan¢ni zprostiedkovatelé
na jedné strané pfijimaji finan¢ni prostiedky od véfitell a na strané druhé poskytuji finanéni
prostiedky na vlastni ucet dluznikim. Tim, Ze se jedn4 také o podnikatelské subjekty, jejichz
cilem je dosazeni zisku, tak tuto Cinnost provadéji za uplatu. Zisk ziskavaji tim,
Ze Si za poskytnuté finan¢ni prostiedky (nejcastéji ve formé pajcek ¢i hypoteénich uvérn)
uctuji vyssi urok nez ten, ktery plati za ziskané finan¢ni prostredky véritelim. Svou ¢innosti
tak napomahaji mnoha drobnym spofitelim investovat jejich prostiedky za ucelem vydélku
(inkasovaného troku), ze kterého si nasledné finanéni zprostfedkovatelé prenechaji jeho

pomérnou ¢ast. (Rejnus, 2011)

Finanéni zprostiedkovatele 1ze obecné rozdélit do dvou velkych skupin (Revenda, 2000),
z nichZ prvni velkou skupinu tvofi obchodni banky a druhou velkou skupinu nebankovni
finan¢ni zprostfedkovatelé, vedle kterych se vydéluji zvIast jesté spolecnosti ,,nezavislého*
finan¢niho poradenstvi. VSechny tyto skupiny finanénich zprostiedkovateli budou

podrobné&ji popsany v nasledujicich podkapitolach.

1.2.1 Bankovni finané¢ni zprostfedkovatelé — obchodni banky

Bankovni finan¢ni zprostiedkovatelé jsou vSeobecné povaZovani za nejvyznamnéjsi
finan¢ni instituce podnikajici na finanénim trhu. Pro tyto bankovni instituce je jako
pro jediné subjekty na finan¢nim trhu charakteristické pfijimani vkladd v riznych forméach
od vefejnosti a poskytovani avéru. (Bertl, 2012) Avsak jejich ¢innost podléha piisné regulaci
a dohledu centralni banky, od niZ musi ziskat potfebnou licenci k vykonu své ¢innosti.
Tyto obchodni (komer¢ni) banky umoziuji mimo jiné svym klientim provadét tuzemsky

I zahrani¢ni platebni styk, zuctovaci styk a obchoduji s cennymi papiry. (Revenda, 2005)
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Z hlediska dopliitkovych sluzeb provozuji tyto banky dnes uz také sménarenskou,

poradenskou ¢i informacni ¢innost a slouZi 1 jako tschovny cennosti. (Rejnus, 2011),

Dle udaji CNB (Cnb.cz, 2003-2017) na konci roku 2016 pasobilo v CR celkem
46 obchodnich bank, mezi kterymi jsou zapoc€itany i hypote¢ni banky a stavebni spofitelny
V¢. pobocek zahrani¢nich bank. Tyto banky nabizeji Zadatelim Gvérové bankovni produkty,

investi¢ni bankovni produkty a ostatni druhy finan¢nich produktu.

V ramci uvérovych bankovnich produkti banka vystupuje jako véritel a poskytuje Zadateltim
riazné druhy puajcek a Gvéru (nejcastéji hypote¢ni a spotiebitelské uvéry). (Bertl, 2012)
Dale obchodni banky nabizeji investi¢ni bankovni produkty, do kterych spadaji vSechny
druhy bankovnich vkladu i dluhopist, které 1ze v bankach zakoupit. Témito vklady se mysli
vklady na bankovnich tu¢tech (bézné Gcty), vklady na vkladnich knizkach a specialni druhy
uspornych vkladl (spofeni tcelova, majetkova ¢i spofeni spojend s zivotnim pojisténim).
Dluhopisy emitované témito bankami jsou predevSim depozitni certifikaty, sménky,
bankovni obligace a hypote¢ni zastavni listy. (Rejnus, 2011) Ostatni produkty obchodnich
bank zahrnuji v§eobecné vSechny ostatni jiz nezminéné produkty nabizené bankami, z nichz

v

nejvyznamnéjsi je provadéni a zactovani platebniho styku.

1.2.2 Nebankovni finan¢ni zprostiedkovatelé — pojiStovny, penzijni fondy,

investi¢ni fondy

Mezi nebankovni finan¢ni zprostiedkovatelé patii finan¢ni instituce, jez nemaji bankovni
licenci, a tudiz nejsou bankami. (Revenda, 2005) Z tohoto diivodu se na né nevztahuji ani
tak pfisna pravidla bankovni regulace, coz je nabada ke snaze hledat mezery v jiz vydanych

zakonech a provadét urcité ,,bankovni‘ ¢innosti bez bankovni licence.

Dle zakladnich ¢innosti, které provadéji, byvaji za nejvyznamnéjsi nebankovni finanéni
zprostifedkovatele povazovany piedev§im pojiStovny, penzijni fondy, vzajemné fondy,
podilové a investi¢ni fondy a firmy cennych papirt. (Rejnus, 2011) Mimo jiné se do této

skupiny tadi také instituce, které napomaéhaji bezproblémovému a efektivnimu fungovani
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celého finan¢niho trhu — napf. burzy a organizované mimoburzovni trhy a nelze opomenout

ani instituce statni regulace a dohledu nad finan¢nim trhem. (Revenda, 2005)

Pojistovny jsou finan¢ni instituce nabizejici pojistnou ochranu svym klientim, ktera
je chrani pted moznou finan¢ni ztratou, vzniklou v disledku nahodilé pojistné udalosti.
Tyto pojistovaci instituce operuji na pojistném trhu a piebiraji na sebe rizika vyplyvajici
Z uzavienych pojistnych smluv. (Rejnus, 2011) Pojisténi vzniké uzavienim pojistné smlouvy
s pojistitelem, za kterou plati pojistitel dohodnuté pojistné. Vyplacenym pojistnym plnénim
pomadhaji pojistovny svym klientim pii obnové jejich majetku, zdravi, odpovédnosti

a dalsich hodnot. (Duchackova, 2009)

Podle predmétu jimi poskytovanych pojisténi 1ze obecné Clenit pojistovny na pojistovny
podnikajici bud’ v odvétvi Zivotniho, nebo neZivotniho pojisténi. (Cejkova, 2002)
Zivotni poji§téni 1ze charakterizovat jako pojistny produkt, kterym pojistovna kryje riziko
smrti a doziti pojisténého. (Duchackova, 2009) V tomto typu pojisténi byvaji zahrnuty i dalsi
pojistna rizika — napft. riziko invalidity, zavaznych onemocnéni, trvalych nésledkl urazu
apod. Navic riziko smrti a doziti je velmi Casto vzajemné kombinovéno v tzv. smiSend

pojisténi. (Rejnus, 2011)

Nezivotni pojisténi je zaméfeno na pojistnou ochranu v ramci kryti Siroké Skaly rizik.
(Cejkova, 2002) Vseobecné zahrnuje pojisténi majetkova, odpovédnostni, trazova
a komer¢ni zdravotni pojiSténi, jeZ mizZe byt doplitkem vSeobecného zdravotniho pojisténi.

(Rejnus, 2011)

Dal$im nebankovnim finan¢nim zprostfedkovatelem jsou penzijni fondy. Jak uvadi Rejnus
(2011) jedna se o soukromé licencované finan¢ni instituce, jejichz poslanim je sprava
penzijnich Gspor. Tyto penézni Uspory ucastnikli penzijnich fondl podléhaji dichodovému
systtmu CR. Dtichodovy systém CR se v soudasnosti skladd jiz pouze ze dvou pilifd.
Prvni pilif, tzv. penzijni pojisténi, hradi kazdy obéan CR povinng ve svém produktivnim
veku ze své mzdy ve vysi 6,5 %. Statni penzijni pojisSténi je zaloZeno na principu solidarity,
kdy diichody soucasnym dichodciim jsou vyplaceny z téchto prispévki aktivné pracujicich
obCanii. AvSak staii 1idé se dnes dozivaji vysSiho veéku a zéroven se rodi méné déti,
a tak tyto pfispévky na statni diichody nesta¢i a stat je musi dotovat z vynosl
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jinych dani, ¢imz se zadluzuje a zadluzuje i budouci generace danovych poplatniki.

(Mpsv.cz, 2017)

Z tohoto diivodu 1. 1. 2013 se Vlada Ceské republiky v ramci dtichodové reformy snaZila
obohatit soucasny diichodovy systém o tzv. druhy pilit neboli tzv. penzijni pfipojisténi.
Toto dobrovolné penzijni ptipojisténi mélo zamezit stalemu dotovani diichodl pouze statem,
a naopak piivést ¢eskou populaci k tomu, aby si na sviij diichod Setfila ¢astecné sama
z vlastnich zdroju. (Mfcr.cz, 2013) Tento druhy pilii ¢eského diichodového systému se vSak
nepodafilo Ceské vladé udrzet piizivoté, a tak byl k 1.1.2016 oficialn¢ zrusen.
Problém druhého pilite spocival v dobrovolnosti jeho zfizeni a ptispévkll zaméstnavateli.
Nasledné dtivodem jeho zruseni byl nizky objem vybranych prostiedkt na vyplaty diichodi
Vv prvnim pilifi a nevyhodné podminky, které Gcastniky penzijnich fonda pfili§ nezaujaly.
(Kbpf.cz, 2017)

Zpisob, jakym stat dokdzal motivovat ucastniky penzijnich fondli ke spofeni vlastnich
finanénich prostredkda na penzi, byl a stale je tieti pilif dichodového systému CR,
tzv. doplitkové penzijni spofeni. TO se nasledné¢ objevuje i ve finanénich portfoliich
vybranych klientl v praktické ¢asti této bakalarské prace. V tomto pilifi si i€astnici sami
mohou spofit své volné finan¢ni prostfedky a stat je v tomto typu spofeni podporuje formou
riznych statnich prispévkd (viz tabulka 1). Vyhodou tohoto finan¢niho produktu jsou
nejenom statni prispévky, které se postupné pifi  vySSim vkladu Ucastnika
(do vyse 1 000 K¢) finan¢né zvySuji, ale také i pfipadné ptfispévky od zaméstnavatele ¢i
moznost danovych ulev. (Srovhavac.cz, 2017) VysSe statnich piispévkd, jak je vidét
z nasledujici tabulky, ztstava konstantni (230 K¢/més.) az do vyse vkladu ucastnika
3000 Ké¢/meés. Co se tyce danovych dulev, od 1.1.2017 byly noveé navySeny
az na 24 000 K¢/rok pii spoteni celkového vlastniho ptispévku 3 000 K¢&/més.
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Tabulka 1: Vyse stdtnich piispévkii ve 3. piliFi diichodového systému CR

Prispévek Statni
ucastnika prispévek
300 K¢ 90 K¢
400 K¢ 110 K¢
500 K¢ 130 K¢
600 K¢ 150 K¢
700 K¢ 170 K¢
800 K¢ 190 K¢
900 K¢ 210 K¢
1000 K¢é 230 K¢
1100 K¢ 230 K¢
1200 K& 230 K¢
1300 K¢ 230 K¢
1400 K¢ 230 K¢
1500 Ké 230 K¢
1600 K¢ 230 K¢
1700 Ké 230 K¢
1800 K¢ 230 K¢
1900 K¢ 230 K¢
2000 K¢ 230 K¢
3000 K¢ 230 K¢

Zdroj: (Srovnavac.cz, 2017), upraveno autorkou

Dalsi vyhodou od 1.1.2013 je i moznost Cerpani Vramci tohoto finanéniho produktu
tzv. preddichod. Pfeddiichod, jak vyplyva z nazvu, spocivd v moznosti odejit do dichodu
pied¢asné uz o 5 let pifed dosazenim dichodového véku. (Naseduchody.cz, 2017)
Tato moznost je vSak limitovana podminkami, Ze doba preddiichodu musi trvat minimalné
2 roky a na kazdy mésic v pfeddiichodu musi mit ucastnik naspofeno minimalné 30 %
praumérné mzdy — V roce 2017 se jedna o ¢astku 8 100 K¢&. Coz pii odchodu do pieddiichodu
o dva roky dfive predstavuje mit naSetfeno v tomto pilifi nejméné zhruba 194 400 K¢
a 0 pét let diive minimalné 486 000 K¢. (Finance.cz, 2017) Nevyhodou pro nékteré zajemce
o toto spofeni je doba spofeni do 60 let bez moznosti pfipadného vybéru financnich

prostiedki.
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Demograficky problém starnuti populace a stale nartstajici pocty obyvatel nad 65 let neni
véak problémem pouze CR, nybrz se jedna o celosvétovy problém ve vétsing vyspélych
zemi. Z tohoto diivodu se penzijni fondy velice rychle rozviji jako financni instituce
S dlouhodobymi investicnimi zaméry a omezenou potiebou likvidity. (Rejnus, 2011)
Tyto spole¢nosti investuji predevsim do kvalitnich dlouhodobych finan¢nich instrumentt,
nejCasteji statnich obligaci, a usiluji o jejich zhodnoceni a vytvofeni vétsiho objemu
spravované¢ho majetku. Z toho poté vyplaceji uc€astnikim penzijnich fondti davky (penze),

jez ptispivaji k zachovani jejich nezménéné zivotni tirovné v dob¢ diichodového veku.

Poslednim nebankovnim finanénim zprostfedkovatelem uvedenym pro ucely této prace
jsou investi¢ni a podilové fondy, jeZ piisobi na finanénich trzich. Motiv jejich vzniku spo¢iva
v myslence kolektivniho investovani (Revenda, 2005), které nejlépe spojuje zajem investori
efektivné zhodnotit své volné financni prostiedky a soucasné¢ zabezpecit se proti pfipadnému

nezdaru rozptylenim rizik, jeZ mohou vzniknout z finan¢niho investovani.

Investi¢ni fondy jsou samostatnymi pravnickymi osobami ve formé akciové spolecnosti, jez
jsou zfizeny zvla$tnim pravnim piedpisem a jejichz predmétem podnikdni je prave
kolektivni investovani. (Valach, 2006) Investiéni fondy mohou obhospodafovat sviij
majetek samostatné, ale vétSinou vSak svEéfuji toto obhospodatrovani investi¢ni spole¢nosti

na zéklad¢ smlouvy.

Investi¢ni spolecnost vytvaii podilové fondy a mize existovat také ve formé akciové
spole¢nosti nebo jako spole¢nost sruéenim omezenym. Podilové fondy na rozdil
od investi¢nich fondl nejsou pravnickou osobou a nemaji pravni subjektivitu. Jsou pouze
vnitini organiza¢ni jednotkou investi¢ni spolecnosti. (Valach, 2006) Investor, ktery vklada
penize do podilovych fondi, neni akcionafem, ale pouze podilnikem v podilovém fondu
investi¢ni spole¢nosti, ¢imz ziskava zvlastni druh cennych papirti — tzv. podilové listy, nékdy

nazyvané také investicnimi certifikaty.

Existuje cela fada riznych typt fondt, avSak pro ucely této prace je stézejni zejména Clenéni

investi¢nich fonda dle typu investi¢ni strategie. Od zvolené investi¢ni strategie se odviji

I skladba cennych papirG, do kterych fond investuje, a jejich celkova rizikovost.

(Valach, 2006) Jedna se o fondy penézniho trhu (nejméné rizikové), dluhopisové fondy,
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akciové fondy (nejrizikovejsi), poptipadé smisené fondy, jez jsou vzdjemnou kombinaci

diive zminénych fonda. (Stowers, 1996)

Tyto podnikatelské subjekty si mohou na finan¢nim trhu vzajemné ¢asteéné konkurovat
nebo si v urcitych ¢innostech pomahat. Nemusi se vSak vzdy jednat pouze o prévnické

osoby, nybrz i o osoby fyzické. (Rejnus, 2011)

1.2.3 Spoleénosti ,nezavislého* finan¢niho poradenstvi

V Ceské republice poskytuji sluzby finanéniho poradenstvi nejen ,nezavislé finanéné
poradenské spole¢nosti, ale 1 ve velké mife finan¢ni instituce, jez jsou zavislé pii svém
poradenstvi na $ifi své nabidky (banky a pojistovny). Jedna se o typ ,,zavislého* finan¢niho
poradenstvi, kdy finanéni instituce poskytuji tyto poradenské sluzby prostiednictvim svych
obchodnich siti (pobocek), ve kterych pracovnici dané instituce nabizeji svym klientim
pouze finan¢ni produkty dané instituce. V této formée je dnes finan¢ni poradenstvi pro klienta
znaén¢ nevyhodné a omezujici, jelikoz klient nemd jistotu nejlep$i nabidky na trhu.

(Vinsové, 2011)

Oproti tomu existuji na finanénim trhu, nejen v CR, i ,,nezavislé“ finanéné poradenské
spolecnosti, jejichz nezéavislost je charakteristickd pravé neprovazanosti poradenské
spole¢nosti a jejich poradct s konkrétni finanéni instituci ¢i skupinou. Finanéni poradenstvi
touto formou je realizovano prostiednictvi finan¢nich poradcti dané spolecnosti, ktefi
poskytuji klientovi skutec¢né finan¢ni poradenstvi na zaklad€ analyzy trhu a jeho finan¢ni

situace. (VinSova, 2011)

Avsak v posledni dobé v souvislosti s dynamickym rozvojem ,,nezavislého* finan¢niho
poradenstvi se setkdvame s rostoucim konkurencnim bojem mezi t€émito spole¢nostmi,
ktery vyznamng, spiSe negativnim zpusobem, ovliviiuje Kvalitu poskytovani téchto sluzeb.
Za Spatny vliv je povazovan malo obezietny pfistup téchto spolec¢nosti pii vybéru svych
finan¢nich poradcii a zaroven tlak managementu téchto spolecnosti na ziskavani klientt

za kazdou cenu.
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V nasledujici tabulce 2 je proto znazornén vyvoj poctu financnich poradci nejvétSich
finan¢né ,,nezavislych poradenskych spole¢nosti na ceském finan¢nim trhu. Zdrojem dat je
webovy portal Expertinafinance.cz (2017), jenZ vychazi z registru CNB. Vyvoj je zachycen
vzdy k 9. dni v 1. mésici kvartalu kalendainiho roku 2014-2017.

Tabulka 2: Vyvoj poctu financnich poradcii pracujicich v nejvétsich financné poradenstkych
spolecnostech na vizemi CR (2014-2017)

Spoleénost Typ 20.1.2014 9.7.2015 9.10.2015 9.1.2016 9.4.2016 9.7.2016 9.10.2016 9.1.2017
AKROPOL nezavislé finanéni poradenstvi a.s. MLM 154/ {L 114 @ 97 ﬂ‘ 98 @ 76 4} 70| ) 70 {} 65
Allrisk, a.s. MLM 161/ 224080 206/ 209} 206[F 196/ 1970 194
Broker Consulting, a.s. MLM 864/t 925N} 892/ 92a|fr 928|fF 951l 90ald) 895
Datalife a.s. MLM 331} 22000 218} 216{d)F 205[F 199} 187} 151
FG Financial Group, a.s. * MLM 0 0 204 3378 s g s s
Fincentrum a.s. MLM 16064} 1433/ 1436/ 1440[) 1431 1419} 1388|F 1396
KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. [MLM 23174) 1358} 1340[) 1337|0 1337/ 1341 13518 1307
M.S.QUATRO, s.r.0. MLM 188} 107080 103}  os| b ssl 83l w7
OVB Allfinanz, a.s. MLM 13615} 112364} 9354} 934a|f 9367|4F 93954 8302} 8257
Partners Financial Services, a.s. MLM 26794} 19044} 1841} 1808} 1752} 1711} 1692/ 1687
salve Finance, a.s. MLM 255F 151|153 1solf 152 ) 1470 140l 142
SMS finanéni poradenstvi, a.s. MLM 750} 619080 605}  s70/f¢ s90[ ssol ) e 571
Swiss Life Select Ceskd republika s.r.o. MLM ss3 b 383} 359} 329 a8l 319[) 312[) 294
ZFP akademie, a.s. MLM 350140 2908} 28514} 2790} 26564 2129} 2012[dF 1933

CELKEM: 27064 21587 19 475 19347 19165 18611 17273 17 048

* u této spolecnosti je moznost statistik az od 10/2015
Zdroj: (Experti na finance.cz, 2017)

Z této tabulky je zfejmé, ze mira zaméstnanosti Ve zminéném oboru skuteéné kolisa.
Diky témto udajim je mozné vytvofit si vlastni obrazek o tom, kterd z uvedenych
spolecnosti se rozrusta a ktera naopak ztraci. V ramci porovnani vici predchozimu obdobi
je narlst poradcii znadzornén zelenou Sipkou sméfujici nahoru, pokles Cervenou Sipkou

sméfujici dolu a stav beze zmény Zlutym ,,semaforovym* koleckem. (Experti na Finance.cz)

Z tabulky 2 je tedy vidét, ze konstantné od roku 2014 ztraci své finan¢ni poradce spole¢nost
DatalLife, a.s., M.S. QUATRO, s.r.o., Partners Financial Services, a.s. a ZFP akademie, a.s.
Stabilni rast ve sledovanych kvartalech roku 2015-2017 zaznamenava pouze spole¢nost FG
Financial Group, a.s. Druhou spole¢nosti s nejcastéjSim nartstem financnich poradct

od roku 2014-2016 je spolec¢nost Broker Consulting, a.s. a tieti spole¢nost Allrisk, a.s.

Dalsi tabulka zobrazuje meziro¢ni vyvoj (ndrGst ¢i ubytek) finan¢nich poradci
u sledovanych spolecnosti finan¢niho poradenstvi vyjadieny jak v poctu, tak i v procentech.

Jsou porovnavany roky 2014 vs. 2015 a nasledné roky 2015 vs. 2016.
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Tabulka 3. Mezirocni vyvoj poctu finanancnich poradcii sledovany v letech 2014-2015
a 2015-2016

Narust / Gbytek Nartst / Gbytek

Narust / Gbytek Nartst / Gbytek
Spolecnost v poctu poradcu v%

v poitu poradci v%

2014-2015 2014-2015 2015-2016 2015-2016
AKROPOL nezdvislé finanéni poradenstvi a.s. s a0} -25,97%| |¥F 334} -33,67%
Allrisk, a.s. 4 63|14 39,13%| |< 15| -7,18%
Broker Consulting, a.s. @ 61|14 7,06%| | <% -29|4) -3,14%
Datalife a.s. > -111[4) -33,53%| |4 -654 -30,09%
FG Financial Group, a.s. * - 114 34 129,73%
Fincentrum a.s. & -168[4} -10,46%| | -4 -3,06%
KAPITOL pojistovaci a finanéni poradenstvi, a.s. |4 -959(d} -41,39%| ¥ -30[4} -2,24%
M.S.QUATRO, s.r.0. {3 814} -43,09%| < -2} -25,26%
OVB Allfinanz, a.s. L -2379) -17,47%| |<F -1087|4) -11,63%
Partners Financial Services, a.s. & -775|4F -28,93%| & -1214) -6,69%
Salve Finance, a.s. o 1044} -40,78%| | < -84} -5,33%
SMS finanéni poradenstvi, a.s. < -1314) -17,47%| |6 14 0,18%
Swiss Life Select Ceska republika s.r.o. < -170[4} -30,74%| |<> 354} -10,64%
ZFP akademie, a.s. & -683|4} -19,02%| | & -857|4F -30,72%

Zdroj: (Experti na finance.cz, 2017)

Z této tabulky je vidét, Ze v ramci porovnani roku 2014 vs. 2015 doslo k nartstu finan¢nich
poradcii pouze ve dvou sledovanych finanéné poradenskych spole¢nostech. Nejvétsi nartst
Vv roce 2015 zaznamenala spole¢nost Allrisk, a.s., ve které se pocet finanénich poradct oproti
roku 2014 zvysil az 0 39,13 % (konkrétné o 63 osob). Druhy nartist po¢tu finan¢nich poradcii
zaznamenala spole¢nost Broker Consulting a.s., ve které se pocet téchto osob zvysil v roce
2015 o celkem o 61. Procentudlni narast vSak nebyl tak vysoky (7,06 %), jelikoz spole¢nost
zaznamenavala v dalSich letech pfiblizné podobny vyvoj bez vyraznych vykyvi.

Celkoveé lze fici, Ze pocet finan¢nich poradct spise klesa.

Tabulka 4. Mezirocni vyvoj poctu finanancnich poradcii shrnuty v letech 2014-2016
NarGst / abytek Narast / ubytek

v poctu poradct v%
2014-2016 2014-2016
-89 -57,79%
33 20,50%
31 3,59%
180 -s438% V ramci celého obdobi 2014-2016, jez je zobrazeno v tabulce 4,

65 325,00%
-210 -13,08%| lze fici, Ze pozitivné se rozrustaji pouze spolecnosti Allrisk a.s.,
-1010 -43,59%
-117 -5223% Broker Consulting a.s. a spolec¢nost FG Financial Group, a.s.
-5358 -39,35%
-992 -37,03%
-113 -44,31%
-179 -23,87%
-259 -46,84%
-1658 -46,17%
-10 016 -37,01%

EEEEEEEERERPE

alalalalalalElElapiapplia

Zdroj: (Experti na finance.cz, 2017) o5



2. Charakteristika finanéniho poradenstvi v CR

V soucasnosti je financni poradenstvi na finan¢nim trhu mnohem znamé;jsi a daleko vice
potfebnou a vyuzivanou financni sluzbou nez v minulosti. Moznosti, které finan¢ni trh
V dnesni dob¢ nabizi, je opravdu nespocetné a jen tézko se v nich ma sanci obycejny ¢loveék
sam zorientovat. (Healy, 1985) V minulosti tim, Ze nebylo tolik finan¢nich instituci na trhu,
nebylo nutné zpohledu klienta zvaZzovat ani tolik kritérii ke spravnému finanénimu

rozhodnuti. (Overton 2008)

Finanéni poradenstvi je vymezeno dle Konzultaéniho materialu Ministerstva financi CR
natéma zprostiedkovani a poradenstvi na finanénim trhu z roku 2006 jako: ,,Sluzba
spocivajici v primém nebo neprimém doporuceni urcitého financniho produktu ¢i skupiny
financnich produktii majicich srovnatelné vlastnosti konkrétnimu zdkaznikovi, kdy tento
zdkaznik ma oprdavneny ditvod domnivat se, Ze doporuceni je objektivni a plné zohlednujici

Jjeho specifickou situaci a potreby.* (Mfcr.cz, 2006, s. 18)

Podstata jakéhokoliv typu poradenstvi, tedy i finan¢niho, spo¢ivd v budovani vzijemné
divéry a vztahu mezi klientem a poradcem. Bez vzdjemné divéry nelze v rdmci tohoto
procesu dosahnout tspéSnych vysledki. Za Gspésny vysledek je povazovan spokojeny klient
s obdrZzenym feSenim, které je optimalni v dané situaci pro ného, a zarovenn spokojeny

poradce s tim, ze odvedl svou praci nejlépe, jak mohl. (Vinsova, 2011)

AvSak s ohledem na soucasnou situaci na trhu, kdy vladne mezi t€mito spolecnostmi
finan¢niho poradenstvi silny konkurencni boj, je obtiZzné najit mezi finanénimi poradci
opravdu ,,profika,” ktery tuto praci nedéla pouze pro svij vlastni prospéch. Jak vsak
rozeznat finan¢niho poradce profesionala od vSemoznych podvodnikii v této branzi?
Finanéni poradce by mél byt €lovek, ktery se dokaZe orientovat v Siroké nabidce bankovnich,
pojistnych, investi¢nich a dalSich finan¢nich produktii a umi vybrat a doporucit vzdy

dle vybranych kritérii ten nejoptimalnéjsi z nich. (Vinsova, 2011)

Finan¢ni poradce je fyzicka nebo pravnickd osoba, jez je nezavisld, nepracuje tedy
pro zadnou konkrétni finan¢ni instituci (banku, pojiStovnu ¢i jinou finan¢ni instituci), a neni

smluvné¢ vazand na konkrétni pocet uzavienych finan¢nich produkti. Vyse odmény
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(tzv. provize) finan¢niho poradce se odviji od poctu uzavienych finan¢nich produkti
(avSak neni podminkou) a je vzdy vyplacena konkrétni bankou, pojisStovnou ¢i jinou
finan¢ni instituci, kde finan¢ni poradce dany produkt sjedna. To je také dal$i vyhodou
pro klienta, Ze za tyto sluzby financniho poradenstvi neplati, jelikoz finan¢ni poradce
potiebuje pro svij zisk klienta a klient zase ke spravnému finan¢nimu rozhodnuti kvalitniho

finan¢niho poradce. (Overton, 2008)

Navod na rozeznani dobrého a Spatného financniho poradce dle Filipa (2006, s. 309)
zni: ,,Dobry financni poradce by Vam meél pomoci v okamzZiku, kdy chcete premyslet
arozhodovat o svych osobnich nebo rodinnych financich, ale nemdte cas na vlastni
podrobny priizkum financniho trhu, nejste prave odbornici na osobni finance, investovani,
kapitalové trhy, mdte malo penéz a chcete jich ziskat vic, nebo naopak mdte penéz hodné

a mate starost, jak je v budoucnu co nejlépe spravovat.*

2.1 Faze procesu ,,nezavislého* finan¢niho poradenstvi

Prvnim krokem ,nezdvislého* financniho poradce je osloveni potencidlniho klienta,
nejcastéji telefonickou formou. AvSak ne kazdy €lovek piijme prvotni kontakt v této forme
komunikace hned pozitivné. Vétsina lidi v souvislosti s rozmachem telemarketingu
artznych telefonickych prizkumi reaguje na vétSinu cizich hovord spiSe negativné
a odmitavé. (Neprasova, 2013) K tomu, aby se finan¢ni poradce mél moznost ke klientovi
dostat a ziskat si ho, musi zvolit neotfely zpisob, upoutat ho a odlisit se od ostatnich jiz

v telefonu. Musi vzbudit v klientovi zvédavost a chut’ se setkat osobné.

Pokud klient pfistoupi na osobni setkani, dalsi krok zalezi jen na osobnich schopnostech
poradce, co vSe dokaze klientovi nabidnout nebo zprostiedkovat, a jak silné si dokaze ziskat
jeho duvéru. V této fazi je kliCovym momentem v roli poradce navazani vztahu s klientem,
prokézani profesionalniho pfistupu a schopnosti orientace v nabidce dostupnych produkti
na trhu. V této chvili by mél zaroveinl klient rozpoznat, zda sejedna o finan¢niho poradce
profesionala ¢i podvodnika, ktery chce pouze vyuzit situace klienta pro vlastni prospéch.
Hlavnim cilem finanéniho poradce na prvni schlizce je ziskat si klientovu dlvéru, protoze
jak je vSeobecné€ znamo, jeden spokojeny klient ptildka dalsi potencialni spokojené klienty.
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(Neprasova, 2013) Takovy klient totiz nevahd poskytnout kladné doporuceni svym
pfibuznym i zndmym, na Cemz je skutecné uspéSné ,nezavislé”“ finanéni poradenstvi

zaloZeno.

Kvalitni finanéni poradenstvi v§ak nelze provést pouze na jedné schiizce s klientem, nybrz
se jedna o dlouhodoby proces, jenz vyzaduje jejich vzajemnou spolupraci. Prace s kazdym
klientem je vzdy velice individudlni, avSak i piesto ji lze vyd¢€lit do né€kolika krokt

probihajicich ve ctyfech zakladnich etapach (Neprasova, 2013):

1. ANALYZA sou&asného stavu, finanéni situace klienta, jeho cilt a potteb;

2. NAVRH komplexniho feseni;

3. REALIZACE vybraného fesenti (tj. zprostfedkovani nastroju financniho trhu);
4. SERVIS (tj. nasledna péce o klientovo finan¢ni portfolio).

Diikladné analyza slouzi ke spravnému pochopeni klientovych piedstav a prani. K tomu, aby
vSak tato analyza probé&hla uspésné, je nutné, aby mezi finanénim poradcem a klientem byla
Jiz zminovana vzajemna divéra a otevienost. V ramci finan¢ni analyzy se poradce vénuje
otazkam finan¢niho planovani a vyjasnuje si s klientem jeho priority v ramci riznych
Zivotnich etap. (NepraSova, 2013) Pro jasnéjsi zndzornéni byva €asto vyuzivana Maslowova
pyramida potieb pretransformovand do modelu vhodného k vyuZiti pti pldnovani osobnich

financi v praxi (viz obrazek 1).

INVESTOVANI
riist hohatstvi

OSTATNI POTREBY
potieby déti, auto, dovolend, dal3i fin. rezervy

ZAJISTENI BYDLENI
financovdni viastniho bydleni

ZAJISTENI BUDOUCICH PRIIMD
soukroma renta v diichodovém véku

ZAJISTENI PRIIMO A MAJETKU
ochrana pfijmi, majetku a odpovédnosti,
krétkodobé financni rezervy

Obrazek 1: Maslowova pyramida potieb — upravend k vyuziti v oblasti osobnich financi
Zdroj: (Neprasova, 2013, s. 26)
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Jednotlivé udélosti je potieba rozplanovat a pfizptsobit jim i rodinny rozpocet. Je potieba
na n¢ myslet s prislusSnym casovym piedstihem, aby mohly byt dané cile i potieby plné
uspokojeny. Ovsem zaroven je nutné zvazit i pravdépodobnost udalosti neplanovanych, jenz
nastat nemusi, ale mohou, a zahrnout je také do rodinného rozpoctu. (Neprasova, 2013)
Pfi této fazi je financni poradce ze zdkona povinen vyplnit Zaznam o pozadavcich

a potfebach klienta, jenz je soucasti vzniklé dokumentace.

Teprve poté je financni poradce schopen na zaklad¢ zjisténych udajii a dat o klientovi
pfipravit pro ného navrh feseni, nejcastéji formou finan¢niho pldnu. Tento osobni finan¢ni
plan ukazuje klientovi moznosti vyuziti riznych nastroju finan¢niho trhu ve vztahu k jeho
osobnim ¢i rodinnym financim. (NepraSova, 2013) Z provaddénych vyzkumi vyplyva, Ze
klienti Casto znaji zakladni specifika dostupnych produkti, ale nejsou schopni je prakticky
vyuzit a propojit je s aktudlnim ekonomickym dénim na trhu. To vysvétluje stale
ptetrvavajici zvyk lidi ,,nechédvat lezet své uspory na béznych uctech v bankach®, kde maji

témet nulové (realné€ n€kdy i1 zaporné) zhodnoceni svych financi.

Na dalsi schiizce s klientem finanéni poradce prezentuje navrhovana feSeni a vysvétluje
davody, které ho k tomuto navrhu vedly. V piipad¢, ze se klient rozhodne pro toto feSeni
a ztotozni se s nim, prichdzi na fadu faze realizace pii vybéru vhodnych finanénich nastroju.
Popfiipad€ dochazi k uprave nastaveni jiz vyuzivanych finanénich produktt tak, aby funkéné
i nakladové maximaln¢ vyhovovaly klientovym definovanym cilim. (Neprasova, 2013)
Dalsi setkani s klientem slouzi k vyfizeni potfebné administrativy, kterd je nutnou soucasti

této prace.

Samoziejmosti pii poskytovani profesiondlniho finanéniho poradenstvi je i tzv. nasledné
péce o klienty. (Neprasova, 2013) Tim je mySlen dalsi servis, ktery by mél probihat
Vv pravidelnych intervalech z diivodu v€asné reakce na ménici se okolnosti, jak v zivoté
klienta, tak 1 na finan¢nim trhu. Cely postup poskytovani finan¢niho poradenstvi je obecné

znazornén na nasledujicim obrazku.
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‘MM

informacf o spoleénosti

Dohoda o nésledné péci i ‘

KLIENT

Analyza potreb, cil
soucasného stavu
a finanénich moznosti

Prezentace navrhu
redenf a konzultace detailu

Predani servisni sloZzky

Realizace navrhu reseni

Obrazek 2: Postup pri komplexnim financnim poradenstvi
Zdroj: (NepraSova, 201, s. 27)

2.2 Financ¢ni analyza

Pojem ,,finan¢ni analyza“ zahrnuje rozbor jakychkoliv ekonomickych cinnosti daného

subjektu, ve kterych rozhodujici roli maji ptedevsim penize a ¢as. Finan¢ni analyza posuzuje

vykonnost a perspektivu daného subjektu, pfi niz interpretuje finanéni informace o ném

z minulosti i soucasnosti. (Lee, 2009) Zobrazuje rozdily v penéznich hodnotach, fesi otazky

likvidity, rentability (tj. ziskovosti) a hospodarnosti daného subjektu. Pro urceni jeho

finan¢ni situace v budoucnosti vyuziva mozné predikce na zdklad¢ trzni situace a jiz

zjisténych informaci o ném. (Mrkvicka, Kolat, 2006)

Obecné cilem finan¢ni analyzy je rozpoznat finan¢ni zdravi ekonomického subjektu

a identifikovat jeho silné a slabé stranky (Lee, 2009), které by mu mohly v budoucnu pomoci

nebo mu mohly zptsobit pfipadné problémy. (Mrkvicka, Kolat, 2006)

30



Postup, jak dosdhnout hlavniho cile finan¢ni analyzy (Mrkvicka, Kolat, 2006), spociva v:

a) zobrazeni uplynulého vyvoje finan¢ni situace,
b) uréeni danych pii¢in jejiho zlepseni ¢i zhorSeni,
C) volbé¢ nejvhodnéjSich smérd dalSiho vyvoje Cinnosti a usmérnovani

finan¢niho hospodareni.

Dle Mrkvicky a Kolare (2006) ne ve vSech piipadech vSak lze dosdhnout vSech vyse
uvedenych kroka. Zalezi na tom, kdo a pro¢ finan¢ni analyzu provadi. Finan¢ni analyzu
dle vyse zminénych krokd provadi nejenom finan¢ni konzultant, ktery rozebira souc¢asnou
finanéni situaci svych klientd, ale i finanéni analytik, ktery rozebira zase naopak vykonnost

podniku v ramci celku i jednotlivych pododdéleni.

2.3 Financni zdravi jedince

Pro zajisténi financniho zdravi vSech ekonomickych subjektii se vychazi ze stejného
predpokladu. (Mrkvicka, Kolaf, 2006) Hlavnim cilem je to, aby se ekonomické subjekty
snazily docilit co nejlepsiho vysledku hospodateni (tedy co nejvétsiho rozdilu mezi svymi

vynosy a naklady).

Finan¢né zdravi jedinec je schopny v€as uhrazovat splatné zavazky a disponuje urcitou
finanéni rezervou. Dilezitou podminkou pro udrZeni finan¢niho zdravi je perspektiva
dlouhodobé likvidity, to znamena, aby dany subjekt byl schopny hradit své zavazky
dlouhodobe¢ i v budoucnu. (Mrkvicka, Kolat, 2006) To vyznamné ovliviiuje pomér cizich

a vlastnich zdroji v celkové struktufe jeho financi.

Mensi podil cizich zdroji znamend mensi zatizeni fixnimi platbami, a tudiz mensi
zranitelnost dané¢ho subjektu pii vykyvech v hospodafeni smérem dolti. Takovy jedinec
navic snadnéji ziskd externi zdroje financovani — napt. bankovni Uvér, jelikoZ je jist&jsi
investici pro véfitele. Cim v&tsi je vynosnost (neboli rentabilita) plijéenych finanénich

v

prostiedki, tim pevnéjsi je financni zdravi jedince. (Mrkvicka, Kolat, 2006)
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Cilem finanén¢ zdravého jedince, ktery o svych financich premysli a planuje, by urcité mélo
byt dosazeni finan¢ni nezavislosti. Pro¢? Z duvodu, aby jedinec nemusel pracovat az do
svého diachodového veéku, ktery se navic stale zvysuje, popiipad¢ aby nemusel mit obavy
0 to, ze pravé v tomto star$§im véku pfijde o praci a bude bez piijmu. (Stowers, 1996) Proto
je dtlezité tidit se pravidlem: ,,Utrdcej méné, nez vydelavas, nebo vydelavej vice, nez utracis

a vznikly rozdil vhodné investuj.*

Ekonomické subjekty, jez maji rostouci problémy v penéznich tocich (pottebné likvidite)
a zaroven klesa jejich vysledek hospodafeni, maji chatrné financni zdravi a ocitaji

se ve finan¢ni tisni. (Mrkvicka, Kolaf, 2006)

2.4  Finandni strategie a finan¢ni plan

Finanéni strategie reaguje na strategické cile definované vybranym subjektem a snazi se jim
dlouhodoba tvorba finan¢nich zdrojt, efektivni zhodnoceni piebyte¢né likvidity, snizeni
nakladu ¢i zabezpeceni finan¢nich rizik. Strategické cile by mély byt definovany dle pravidla
SMART, podle kterého by mély byt: specifické, méfitelné, akceptovatelné, redlné a casové

vymezené. (Ketkovsky, Novék a kol., 2015)

Pii tvorb€ navrhi financni strategie pro vybraného jedince je vzdy nejprve analyzovana jeho
soucasna financni situace, pravidelné pfijmy a vydaje, soucasné financ¢ni portfolio slozené
z vlastniho majetku a finan¢nich zavazk. Nasledné jsou pro néj vzdy navrzena mozna feseni
smétujici k dosazeni jeho cili dle zvolenych ¢asovych priorit. (Kefkovsky, Novak a kol.,
2015) Kazdy navrh finan¢ni strategie by mél obsahovat popis budouciho stavu, kterého ma
byt dosazeno a také jakym zpiisobem ho ma byt dosazeno, aby mohl byt vyhotoven optimalni

finan¢ni plan.

Optimalni finanéni plan je ten, ktery je ze vSech navrhovanych feSeni dle zkoumanych
kritérii v dané situaci nejvhodnéjsi pro daného jedince. Financni plan pfedstavuje navod, jak
si splnit strategické financni cile s vyuZzitim efektivnich finan¢nich produktii. Je zaroven

mapou, ktera jedinci ukazuje, kde je a kam se chce dostat. (Filip, 2006) Finan¢ni plan
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se sklada vzdy ze slozky ptijmové a vydajové, dle které poskytuje informace o vyuziti

vlastnich a cizich finan¢nich prostiedki. (Fotr, 2012)

2.5 Dlouhodobé financovani — investice

Investice jsou v dnesni dob¢ velmi oblibenym terminem. Dfive byly investice poutavé pouze

vvvvv

urovn¢ a kolektivniho investovani se daji investovat i jen malé ¢astky. (Filip, 2006)

Jak uvadi Josef Valach (2006, s. 16): ,,Investice ve svém nejsirsim pojeti jsou V ekonomické
teorii charakterizované jako ekonomicka cinnost, pri niz se subjekt vzdava své soucasné

spotreby s cilem zvyseni produkce statkii v budoucnosti.*

Pro vSechny investice jsou spoleéné tfi zakladni parametry: vynos, riziko a likvidita.
Zhodnoceni investice neboli vynosy investice jsou brany nejcastéji jako procentualni ro¢ni
vynosy. (Benes a kol., 1993) Riziko investice je spojeno s kolisanim vynosii investice v Case.
A likvidita je rychlost, s jakou muzeme investici bez dodateénych nakladi proménit zpét

na hotové penézni prostredky. (Filip, 2006)

Jak velky vynos a jakou likviditu (tj. dostupnost finan¢nich prosttedkll) jedinec preferuje
a soucasné jaké riziko je ochoten pfitom podstoupit, popisuje tzv. magicky trojuhelnik
investovani na obrazku 3. (Filip, 2006) Na zakladé tohoto trojuhelniku je patrné,
Ze neexistuje idedlni investice, kterd by dlouhodobé ptfinasela vysoké vynosy pii nizké
urovni investi¢niho rizika s vysokou likviditou. Jedinec v roli investora musi u své investice
vzdy slevit alesponi Z jednoho z téchto tii pozadavkl, aby své ostatni pozadavky mohl zvysit.
Spravny investor vétSinou snizuje ten pozadavek, ktery pro n€¢j ma nejnizSi véhu
pfi investi¢nim rozhodovani. V praxi se znalosti a zkuSenosti jedince s investovanim zjist'uji

nejcasteji podle investicniho dotazniku.
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VYNOS

RIZIKO LIKVIDITA

Obrazek 3: Investicni trojuhelnik

Zdroj: (Filip, 2006, s. 207)

Dle odborné literatury (Valach, 2006) se rozlisuji tfi zakladni typy postoju k riziku:

a) averze Kk riziku — investice bez rizika nebo jen s malym rizikem,
b) sklon k riziku — vice rizikové investice pfi dosazeni vyssiho vynosu,
C) neutralni postoj — rovnovazny pfiistup k riziku i ke zhodnoceni.

I proti moznému riziku se vSak jedinec mize chranit tim, ze si bude vytvaret financni rezervy
urcené ke kryti pfipadnych investiénich vykyvta. Oproti tomu je vSak daleko G¢innéjsi
a praktictéjsi jako obrana proti moznému riziku tzv. diverzifikace rizika, tedy rozlozeni
rizika na co nejvétsi zakladnu, ¢imz dojde kjeho snizeni. (Valach, 2006)
Domécnosti diverzifikuji své investini vklady nejCastéji tim, Ze investuji své volné penéZni
prosttedky vétSinou do nejrizngjSich druhli hmotného, nehmotného ¢i finanéniho
investicniho majetku. Doporuceny pomér optimalni diverzifikace majetku je zobrazen

na obrazku 4. (Zlatostribro.com, 2013)
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DIVERZIFIKACE MAJETKU

‘ = Nemovitosti

= Stabilni trhy

Alternaticni investice

Drahé kovy (zlato, stfibro)

20%

= Financni rezerva

Obrazek 4: Doporuceny pomér diverzifikace majetku
Zdroj: (Zlatostribro.com, 2013), upraveno autorkou

Jak dosdhnout poZadovanych investi¢nich cilli stanovenych jedincem urcuje a fidi nasledné
zvolena investi¢ni strategie, kterd vychazi z o¢ekdvanych vynost, rizika a ocekavanych
dusledkti investic s ohledem na likviditu. (Valach, 2006) Strategie dlouhodobého
investovani spoc¢iva v hledani nejvhodnéjSich alternativ financovani investic za pomoci

ruznych finan¢nich zdrojt. (Stowers, 1996)
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3. Osobni a rodinné finance

Dle Filipa (2006, s. 188): ,Jsou osobni finance jednoduse aplikaci principii financni
ekonomie na individudlni ¢i rodinna financni rozhodnuti.* Ve svém dile ,,Osobni a rodinné
finance® fesi zasadni otazky: ,,Kolik penéz budu potrebovat v budoucnosti pri jednotlivych

Zivotnich udalostech? Jak mam potiebné penize nasetrit?*.

Po ukonceni studii v okamziku postupného osamostatiiovani se od své rodiny kazdy mlady
jedinec obvykle fesi sviij prvni podnajem. Postupem doby se rozhodne fesit vlastni bydleni,
svatbu s Zivotnim partnerem, zalozeni rodiny, vychovu a studium svych déti, dtichod
¢i rentu, na coZ pottebuje mit dopfedu naSetiené penize. K tomu, aby si vybrany jedinec vc¢as
na vSechny tyto udalosti naSetfil a nemusel je kvili nedostatku finanénich prostiedki

odkladat, je zapotiebi planovat své osobni finance a fidit se svym finan¢nim planem.

3.1 Pristup ¢eskych domacnosti ke svym tusporam a majetku

Vétsina ¢eskych rodin nechava své finanéni tspory leZet v obchodnich bankéach. Problémem
je, ze vétsina téchto bankovnich produkti nedosahuje ani vynosi, které by pokryly inflaci,
aproto jejich ulozené vklady ztraceji svou redlnou hodnotu. Toto tvrzeni doklada
I statisticky udaj o vynosnosti na béznych uctech, ktery dosahl za poslednich 10 let praimérné
za rok - 4,2 %. Cesi jsou znamy svym konzervativnim piistupem, ktery se odrazi i v jejich
volbé finan¢nich produktt. Voli nejcasté]i takové finanéni produkty, které jsou bezpecné

a malo vynosné. Piikladem je oblibené stavebni spoteni. (Filip, 2006)

Majetek ma typicka ¢eska rodina umistén jednak v realnych aktivech, které reprezentuje
rodinny diim, pozemek, auto, chata rodiny apod., a jednak ve finan¢nich aktivech, které tvoti
hotovost a finanéni produkty rodiny (napf. stavebni spofeni, Zivotni pojisténi, penzijni
pfipojisténi, aj.). (Filip, 2006) Poptipadé pokud rodina investuje, tak se v tomto portfoliu

objevuji jeste investice do podilovych ¢i akciovych fondu.
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3.2 Nejvétsi problémy rodinnych financi v CR

Cesi v minulosti nepfemysleli o svych financich viibec. Penize nechavali lezet v bance nebo
,,v bezpe€i*“ doma. Tyto Spatné navyky si vypéstovaly jiz v dobé socialismu, kdy penize byly
statem zcela automaticky prerozdélovany a distribuovany. Nad zajisténim primarnich potieb
(napt. bydleni, zdravi, vzdélani, aj) nebylo potieba piemyslet, jelikoz vSechno zajistoval
a finan¢né podporoval stat. A tak se lidé zamétovali daleko vice na potfeby sekundarni

(napf. oblecenti, jidlo a dalsi spotiebni predméty — automobily, televize ¢i dovolené).

Avsak v dnesni dobé se situace zménila. V souvislosti s rozvojem trzni ekonomiky
se kazdy musi postarat o zaji$téni svych primarnich potieb sam, coz néco stoji. (Filip, 2006)
Z tohoto diivodu je potfeba zménit investicni chovani a zaméfit se na finanéni planovani,
které zajisti splnéni stanovenych finanénich cili. Pokud tedy ¢lovék nebude mit svoje vlastni
finan¢ni uspory, bude odkazan pouze na velmi nizky statni dichod a prudce mu poklesne
jeho zivotni uroven. Tento hrozici dopad si vsak lidé postupné zacinaji uvédomovat, a proto

se dnes jiz zajimaji 0 své penize a jejich zhodnoceni mnohem vice.

Dnes je finan¢ni trh doslova piesycen riznorodou nabidkou finan¢nich produktd, pfi niz
mohou lidé zhodnocovat své osobni i rodinné finance. AvSak dneSni doba je velmi
uspéchana a lidé nemaji dost Casu, aby se zabyvali vSemi témito nabizenymi produkty sami.
Z tohoto divodu vzniklo na trhu nové misto pro tzv. finan¢ni poradce (zprostiedkovatelé),
ktefi pomahaji lidem za tplatu zorientovat se v Siroké nabidce finan¢nich produkti, spravuji

jejich finanéni portfolia a vytvareji pro né finanéni plany K zajisténi jejich potieb a cild.
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Prijmy a vydaje domacnosti
Dle odborné literatury (Filip, 2006), (Oskrdalova, 2013) existuji tfi hlavni kategorie ptijmu:

1. Aktivni prijmy — kam se fadi mzda, bonusy, odmény, piijmy z podnikani.
Jejich zdrojem jsou oblasti, ve kterych ma jedinec aktivni roli — poskytujete svoje

sluzby zamé&stnavateli ¢i prodava svoje vyrobky.

2. Portfoliové prijmy — jsou piijmy zinvestic a finanéniho majetku (kapitalové

zisky z cennych papirt, dividendy, kuponové platby, poplatky za autorska prava.

3. Pasivni pFijmy — jsou napf. ptijmy z pronajmu nemovitosti, Gcasti

ve spolec¢nostech, kde neni aktivni role investora.

Do dalsich kategorii lze zafadit pfijmy socialni, mimoiadné, hrubé a Ccisté piijmy.
Celkovy pfijem domacnosti je ovlivnén poctem osob s vlastnim piijmem

(pokud né&jaky maji) a jejich ekonomickou aktivitou.

Z hlediska vydajové stranky budeme zkoumat jedince jako racionalniho nakupujiciho,
kterého zajima cena a co za ni dostane. Pfi analyze osobnich nebo rodinnych vydaji

je uzite¢né rozdélit si vydaje do dvou zakladnich kategorii (Filip, 2006), (Oskrdalova, 2013):

1. Fixni vydaje — ty jde jen velmi téZko zménit ¢i minimalizovat. Jsou jimi
napt.: splatky hypotéky, platby leasingu na auto, inkasa, dané&, socialni a zdravotni
pojisténi, platby za vodu, elektfinu, plyn, topeni ¢i pauSalni platby za internet
¢i mobilni telefon.

2. Kontrolovatelné vydaje — tyto vydaje mam jako spotfebitel moznost ovlivnit
aomezit je. Jsou to napf.: vydaje na zabavu (kino, divadlo, sport, jidlo

Vv restauracich), obleceni, ale 1 pravidelné investi¢ni vydaje ¢i spofeni.
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Neni mozné sestavit jednotny rozpocet, kterym by se fidila kazd4 rodina, nebot kazda
domacnost je v jiné finan¢ni situaci. Lze navrhnout pouze doporuc¢ené rozdéleni celkovych

mésiénich vydaju (viz obrazek 5).

DOPORUCENY VYDAJOVY ROZPOCET PRO TYPICKOU RODINU

Vydaje na zdraviOstatni
5% 5%

omacnost a energie
30%

Obleceni 5%

Splatky avérd
15%

Obrazek 5: Doporuceny vydajovy rozpocet pro typickou rodinu
Zdroj: (Filip, 2006, s. 207), upraveno autorkou
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4. Postaveni finan¢niho poradenstvi v praxi v CR

V praxi se ukazuje, ze Cesi zacali vice pfemyslet o svych osobnich financich az vlivem
finan¢ni krize, v kterou vyustila vlekla recese ¢eské ekonomiky. Lidé zacali daleko vice
zajimat, jak co nejefektivnéjsim zpiisobem nalozit se svymi penézi, a proto vzrostl i jejich
zajem o sluzby ,,nezavislého* finan¢niho poradenstvi. (Neprasova, 2013) Za piinos téchto
sluzeb 1idé povazuji 1 to, ze za n€¢ nemusi platit. AvSak postupem doby, ¢im vice se lidé
setkavali s ,,nezavislymi“ finanénimi poradci, zjistili, Zze ne vSichni odvadéji svou préci
profesionalng, a proto se vlivem strachu jejich zajem o tyto sluzby zase snizil. Pokud jsou
vSak lidé se svym finan¢nim poradcem spokojeni a diveétuji mu, vznikaji mezi nimi ¢asto

az pratelské vztahy. (Vinsova, 2011)

4.1 Povédomi a divéra Cechii ve spole¢nosti ,,nezavislého* finan¢niho

poradenstvi — provadéné prizkumy a dotaznikova Setieni

Z provadénych vyzkumi v CR na toto téma vyplyva, Ze vétsina Eeské populace stale zcela
nevi, jaky pfinos jim mulZe pfinést kvalitni ,,nezavislé” finan¢ni poradenstvi a neustale
ho zaménuji se zavislym finanénim poradenstvim, jez poskytuji nejcastéji banky
¢i pojistovny. (NepraSova, 2013) Toto tvrzeni dokladaji i vysledky nasledného pruzkumu
provedeného spolecnosti IBRS s.r.0. Bylo zjisténo, Ze stale vétiina lidi v CR by se v ramci
finan¢niho poradenstvi obrétila radéji na banku nez na nékterou z finan¢né ,,nezavislych*
poradenskych spole¢nosti. Diivodem toho je chybné povédomi o téchto spolecnostech

a nedtvéra v né. (VinSova 2011)

Z nasledujiciho obrazku 6 vyplyva, ze v mysli Cechii stéle pfevazuji v oblasti financi velké
banky — nejéastéji: Ceska spofitelna, Ceskoslovenska obchodni banka a Komeréni banka.
Na né¢kterou z finan¢né poradenskych spole¢nosti si vzpomnél z celkem 1 000 dotazanych

jen malokdo. (Beok.cz, 2011)
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VYSLEDKY PROZKUMU (v %)

GRAF  Jakd j2 spontanni znalost firem finandniho poradenstvl
- které spoletnosti 2 oblasti finantniho poradenstyl lidé znaji?

204

B znalost 1. na mysli
B celkovd spontdnni znalost

Obrazek 6: Povédomi a znalost firem financniho poradenstvi
Zdroj: (Beok.cz, 2011)

Ovsem i ptfes zminény prizkum, ktery doklada nedostate¢né povédomi lidi o téchto sluzbach
a spolecnostech, je vSak zaznamenan v tomto sektoru sluzeb v poslednich letech trvale
stoupajici trend zajmu. (NepraSova, 2013) Tento stoupajici trend je ovlivnén jednak
zvySujici se lidskou gramotnosti, vét§im rozhledem, cemuz napomah4 i internet, ale jednak
1 klesajicim demografickym vyvojem Ceské populace, jez souvisi se zajisténim pozadované
zivotni urovné v neproduktivnim véku. (Vinsova 2011) Klientovi jiz nesta¢i nabidka pouze
jedné finanéni instituce, ale vyzaduje trzni porovnani a nasledny vybér optimalni finanéni

strategie.

Pro ptehlednost je zde uveden i zkracenény dotaznikovy priizkum, ktery provedl v roce 2014
Toma$ Kohut na internetovém portalu Vyplito.cz ke zjisténi spokojenosti Cechi
s poskytovanim sluZeb nezavislého finan¢niho poradenstvi. V ramci tohoto prizkumu bylo
osloveno celkem 628 respondentti, z nichz 359 osob tvorily zeny a 269 osob muzi.
Vétsina oslovenych respondentt méla vysokoskolské vzdélani ¢i stiedni Skolu s maturitou
a byla ve véku 19-30 let. Jejich odpovédi jsou zaznamenany a vyhodnoceny v nasledujicich
tabulkach 5, 6, 7, 8. (Vyplnto.cz, 2014)
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Tabulka 5: Dotaznikovy priizkum: ,,Mdte osobni zkuSenost s nékterou z finanéné poradenskych

spolecnosti? “
4D & i Procentualni pocet
Odpovéd Absolutni pocet (glob4Ing)
,,Ne, finanéné poradenskou sluzbu nevyhledavam.* 349 55,57 %
,»Ano, jsem stavajicim klientem finan¢né poradenské 157 25 %
spole¢nosti.*
,,Ano, jsem byvalym klientem finanéné poradenské 84 13.38 %
spole¢nosti.« '
,,Zatim ne, finanéné poradenskou sluzbu vyhledavam.* 38 6,05 %

Zdroj: (Vyplnto.cz, 2014), upraveno autorkou

Tabulka 6: Dotaznikovy prizkum: ,,Jaké povahy je VasSe osobni zkuSenost s finanénim

poradcem? “

Procentualni pocet

Odpovéd’ Absolutni pocet (globsIng)
Spise pozitivni 78 12,42 %
Neutralni 60 9,55 %
Pozitivni 58 9,24 %
Spise negativni 32 51%
Negativni 12 1,91 %

Zdroj: (Vyplnto.cz, 2014), upraveno autorkou

Tabulka 7: Dotaznikovy priizkum: “Byla Vam provedena komplexni financni anlyza nebo se
finanéni poradce zamé¥il pouze na uzavieni urcitého produktu?“

Odpovéd

Absolutni pocet

Procentualni pocet

urcitého produktu.*

(globalné)
,»Ano, byla mi provedena komplexni finan¢ni analyza.* 169 26,91 %
,.Ne, finan¢ni poradce vyvijel snahu pouze k prodeji 71 11,31 %

Zdroj: (Vyplnto.cz, 2014), upraveno autorkou

Tabulka 8: Dotaznikovy priizkum: ,, Byl jste natolik se sluZbou finanéniho poradenstvi spokojen,

e jste poskytl kontakty na Vase znamé?“

Procentualni pocet

Odpovéd Absolutni pocet (globilné)
,.BYyl jsem spokojen, ale kontakt(y) jsem neposkytl.“ 94 14,97 %
,.Byl jsem spokojen, kontakt(y) jsem poskytl.* 80 12,74 %
,»Nebyl jsem spokojen, kontakt(y) jsem neposkytl. 50 7,96 %
,.Nebyl jsem spokojen, kontakty jsem poskytl.* 16 2,55 %

Zdroj: (Vyplnto.cz, 2014), upraveno autorkou
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Zvyse uvedenych otazek, jez byly soucasti dotaznikového prizkumu provedeného
v roce 2014 na webovém portalu Vyplitto.cz ke zjisténi spokojenosti Cechii s poskytovanim
sluzeb nezavislého finan¢niho poradenstvi vyplyva, ze vice jak polovina respondentii
(55,57 %) finan¢n¢ poradenské sluzby nevyhledava, 25 % respondentt finan¢né poradenské
sluzby vyuziva, 13,35 % respondentti finanén¢ poradenské sluzby vyuzilo v minulosti,
ale nyni uz je nevyuziva, a zbylych 6,05 % respondentti zatim finanéné poradenské sluzby

nevyuzilo, ale v soucasné dob¢ je vyhledava.

Déle z provedené¢ho vyzkumu bylo zjisténo, ze u vétSiny respondentl pfevazuje spise
pozitivni ¢i neutrdlni ndzor na zkusenost s vyuzitim sluzeb finanéniho poradce, jenz vétSing
respondentll provedl komplexni financni analyzu, se kterou byli respondenti vétSinou
spokojeni. Avsak dalsi kontakty jako odménu za provedenou praci financnimu poradci
spise Cesi moc neposkytuji. Najdou se mezi nimi viak i taci, ktefi je ochotné poskytnou

(12,74 % respondentu).

4.2 Nejvétsi test finanénich poradci v CR

Kvalitu finanénich poradcii v Ceské republice prozkoumal i specializovany web
Poradci - sobé.cz ve spolupraci se serverem Mé&Sec.cz v ramci nejvEtsiho testu finan¢nich
poradcti provedeného naposledy v roce 2011. Byli testovani poradci AWD (nové Swiss Life
Select CR s.r.0.), Broker Consulting, a.s., Fincentrum a.s., Partners Financial Services, a.s.,
OVB Allfinanz, a.s. a dal$i vybrané banky. Tento test provadéli testeti ve véku nad 30 let,
ktefi fesili své realné financni potteby svych rodin a snazili se ziskat od finan¢nich poradcii
optimalni finan¢ni plan, ktery by odpovidal jejich ciltim. Test probihal od dubna do ¢ervna
roku 2011 ve étyfech velkych méstech Ceské republiky — v Praze, Brng, Plzni a Liberci.

Hodnotila se forma jednani s klientem, sbér dat a navrzena feSeni. (Mesec.cz, 2011)

Jak dopadly velké finan¢n€ poradenské firmy v prvnim velkém hodnoticim testu béznych
lidi bez vétsich zkuSenosti s finanénim poradenstvim? Nejlepsi dojem ud¢lala
dle internetového serveru Mésec.cz (2011) spole¢nost Broker Consulting, a.s., na druhém

a tietim misté se umistila spolecnost Partners Financial Services, a.s. a spolecnost AWD,
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jez byla nové piejmenovana na Swiss Life Select CR s.r.o. Podpriméry vykon naopak

podala spolec¢nost OVB Allfinanz, a.s. spolu s vybranymi bankami.

Objektivitu testu zajist'uje ucast laikli na modelovych schiizkédch a hodnoceni kvality feSeni
odbornou porotou. Béhem téstu se uskutecnilo vice jak 60 schiizek s vice jak 27 finan¢nimi
poradci, jejichZ provedena prace byla nasledné hodnocena znamkou 1-5 (viz tabulka 9).
(Mesec.cz, 2011)

Tabulka 9: Hodnoceni financnich poradcu v ramci nejvetsiho testu v roce 2011

Spole¢nost Plzen | Liberec | Praha Brno | Znamka | Poiadi
Vaha (koeficient) 0,25 0,25 0,25 0,25
Partners Financial Services, a.s. 1 1 3 3 2 2.
AWD CR
(Swiss Life Select CR, s.r.0.) a0 2 &9 g 29 &
Fincentrum a.s. 3,5 15 35 3 3 4,
Banky 3,5 3 4 0 35 5.

Zdroj: (MesSec.cz, 2011), upraveno autorkou
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5. Finan¢ni analyza vybranych subjekti s navrhy optimalni

finan¢ni strategie

Za modelové klienty byli pro vyzkum této bakalaiské prace vybrani dva subjekty. Jednim
subjektem je vydéle¢né Cinny mlady par piipravujici se na spole¢né souziti spojené piipadné
1 se zalozenim vlastni rodiny. Druhym subjektem je naopak jiz fungujici rodina se tiemi
détmi. Divodem této volby bylo sledovani vyvoje finan¢ni situace obou subjekti v disledku
vyuziti financniho planovani. Na zaklad¢ jednotlivych fazi finan¢niho poradenstvi byla
provedena kompletni finan¢ni analyza téchto vybranych subjektd s ndvrhy i naslednou

realizaci optimalniho feSeni.

5.1 Klienti A — zakladni informace

Mlady par (klienti A) ve véku 24 a 22 let uvazuje 0 spolecné budoucnosti. Muz (24 let)
pracuje na plny uvazek tfetim rokem ve firmé SKODA AUTO a.s. jako zkuSebni technik
a zaroven dalkové studuje VS. Zena (22 let) studuje 3. ro¢nik denniho bakalafského studia
s cilem dokoncit letos studium statnimi zavéreénymi zkouskami. Nadale by vsak chtéla
pokradovat v navazujicim magisterském oboru. Zena dochazi pfi studiu 1-2 dny tydné
na placenou praxi do firmy SKODA AUTO a.s., &imz se mj. piipravuje na vykon svého
budouciho povolani, ale zaroven tim ziskava potiebné financni prostiedky. Tito jedinci
udrzuji jiz Sestilety vztah a nyni se chtéji postupné osamostatnit. Mezi jejich spole¢né zajmy

patii sport a cestovani.

Jejich sou¢asnym hlavnim cilem jezajistit financovani vlastniho bydleni, coz je mj. hlavnim
tématem této bakalaiské prace zabyvajici se ndvrhem vhodné financni strategie smétujici
k dosazeni stanovenych cilii. Obecné tyto strategie vychazi nejen z dlouhodobého zaméru
klienta, ale i z jeho aktualnich potieb (v tomto piipad¢ financovani vlastniho bydleni).
Préce s klienty je vzdy rozdélena do nékolika fazi probihajicich po etapach — pocinaje
seznamenim s Klienty (viz zakladni informace), dale analyzou jejich soucasné financni
situace zavrsené navrhem komplexniho feSeni a konce vybérem vhodné varianty S naslednou

realizaci optimalniho feseni.
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5.1.1 Analyza soucasné financ¢ni situace

Klienti A jsou zodpovédnymi klienty, jimz neni cizi pojem finan¢ni planovani, a oba
premysli do budoucna. Kazdy z nich disponuje stavebnim spofeni zalozenym jesté od svych
rodi¢l, zivotnim urazovym pojisténim, a dokonce i doplikovym penzijnim spofenim.
Podobny rozsah finan¢nich produktti neni u takto mladych jedinci obvykly, coz je v jejich
ptipad¢ chvalihodné. Co se tyCe finanénich zavazkt, zatim zadné nemaji. Tento fakt je
pro n¢ na jedné strané vyhodou, na druhé strané vsak zaroven nevyhodou v tom smyslu,

ze banky doposud neznaji jejich chovani v ptipadé skuteéného finan¢niho zavazku.

Oba klienti maji vedeny zatim stale jesté studentsky ucet u Komeréni banky, na kterém ma
muz naSetieno cca 100 000 K¢ a zena cca 50 000 K¢ Muz ma trvaly mésicni piijem
ze zaméstnani 25 000 K¢& a dale vlastni automobil v hodnot& 250 000 K&. Zenu zatim stale
financn€ podporuji rodice, od nichz ma mési¢ni piijem 6 500 K¢ na pokryti veskerych
b&znych vydaji. Zena si z ndho hradi mési¢ni néklady na bydleni: vysokoskolskou kolej
2 800 K¢, naklady na dojizdéni 500 K¢, stravovani 1 000 K¢, sport 300 K¢ a zabavu 900 K¢.
Z tohoto mési¢niho rozpoétu ji zbyva ptiblizné 1 000 K¢&. Finanéni produkty ji zatim také
stale hradi rodi¢e. Dale si Zena primérné mési¢né vydéla na praxi ve SKODA AUTO a.s.

2 500 K¢ dle poctu odpracovanych hodin.

Co se tyka jejich soucasného bydleni, zatim oba stale bydli u rodicu, tudiz jejich naklady
na bydleni jsou pouze minimalni. Béhem studia vyuziva zena ubytovani na vysokoskolské
koleji, ale vikendy travi doma u rodict. Muz bydli také u svych rodict, pfi¢emz kazdodenné
dojizdi do prace cca 100 km. Jeho celkové mési¢ni provozni vydaje €ini V souctu piiblizné
11 000 K¢. Kalkulace téchto provoznich vydaji zahrnuje ptedevsim naklady na dopravu,
jidlo, poplatky za telefon, internet a ostatni spotfebni vydaje v¢.nakladi na zabavu
a konicky. Dale odvadi muz mési¢né ze svého piijmu 2 700 K¢ na finanéni produkty,
v&. pojisténi auta. Celkové volné mésiéni cash-flow! muze ¢ini 11 300 K¢&. Jejich spoleéna
vize vlastniho bydleni je tedy redlna. Celkova finanéni situace klientl A je znovu piehledné

shrnuta v nasledujici tabulce.

! Cash flow neboli penéZni tok predstavuje rozdil mezi pifjmy a vydaji za uréité obdobi.
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Tabulka 10: Financni situace klientii A

Klienti A hlavni cil: viastni bydleni Muz (24 let) Zena (22 let)
Cisté ptijmy 25 000 K¢& 6 500 K&
Jiné piijmy 0 2 500 K¢
Celkové mésicni prijmy 25 000 K¢ 9000 K¢
Provozni vydaje 11 000 K¢ 5500 K¢
Vydaje na finan¢ni produkty 2 700 K¢ 0
Splatky 0 0
Celkové mésiéni vydaje 13 700 Ké 5500 K¢
Volné mési¢ni cash-flow 11 300 K¢ 3500 K&

Zdroj: vlastni zpracovani dle informaci z osobni schiizky s klienty A

Vzajemnym souzitim se dosavadni vydaje klienti A pravdépodobné jesté sniZi. Zena jiz
nebude platit ndklady za vysokoSkolskou kolej a muz nebude mit tak finanéné nakladné
kazdodenni dojizdéni do zaméstndni. Navic klienti A disponuji dostatkem svych
nasetfenych uspor, jez jsou nutnosti pro ziskdni hypote¢niho véru. Z pohledu finan¢niho

poradce zde tedy neni zatim zadny problém, ktery by branil naplnit jejich cil.

5.1.2 Popis hlavniho cile

Jejich soucasna ptedstava o vlastnim bydleni spociva v koupi bytu v osobnim vlastnictvi,
nejlépe velikosti 2+1, 2+kk ¢i 3+1 v maximalni cenové relaci do 2 000 000 K¢ v lokalitach
Mladé Boleslavi ¢i Liberce, aby alespon jednomu z klientd odpadly naklady na dojizdéni.
Pronajem bytu byl pro klienty A nezajimavy, jelikoz naklady za pronajem se dle pfedbézné
kalkulace pohybuji t¢éméf ve stejné vysi jako splatka na vlastni byt. V budoucnu by chtéli
Klienti A tento byt pronajimat ¢i prodat, aby ziskali finan¢ni prostfedky na koupi pozemku

a ¢astecné na stavbu vlastniho rodinného domu.
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5.1.3 Priprava navrhi feSeni

Analyza cilti 1 finan¢ni situace klienti A probéhla z pohledu ,,nezavislého* finan¢niho
poradce dukladné a lze tedy piejit k ptipraveé navrhi feseni. Béhem ptipravy navrht se klienti
A jiz rozhodli pro koupi bytu v oblasti Liberce v ¢asti Vratislavic nad Nisou s kupni cenou
1990 000 K¢&. Jedna se noveé zrekonstruovany byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v cihlovém
bytovém domé s pudou, sklepem a ¢asti zahrady. Z divodu, Ze byt je zapsan v osobnim
vlastnictvi (nejedna se o druzstevni byt), neni problém fesit jeho koupi prostfednictvim

hypote&niho uvéru (dale jen HU? & hypotéka).

Vzhledem Kk aktualnim podminkam, které panuji na finanénim trhu od 1.12.2016
v souvislosti se zménou zakona o spotiebitelskych tvérech, jenz se vyrazné dotyka
i hypote¢nich uvérd, jiz neni mozné ziskat dle kritérii CNB tzv. ,,stoprocentni hypotéku*
(tj. hypotéku bez vlastnich uspor), jak wuvadi internetovy portal Novinky.cz.
CNB se domniva, ze pokud by zachovala tyto 100% hypotéky, klienti by se bez vlastnich
uspor mohli snadnégji dostat v budoucnu do potizi se splacenim ¢i az do exekucniho fizeni.
Timto opatfenim sniZila CNB dostupnost HU a zaroveii povolené mnozstvi HU, které
mohou banky poskytovat (do 15 %). V disledku toho zac¢aly znovu naristat rokové sazby

hypoték, jak je zndzorné€no na obrazku 7. (Novinky.cz, 2017)

V loniském roce 2016 to vypadlo, Ze pad urokovych sazeb nebude mit konce, avsak koncem
roku 2016 a pocatkem letoSniho roku 2017 urokové sazby hypoték znovu rostou.
(Novinky.cz, 2017) V tnoru 2017 dosahla primérna trokova sazba hodnoty 1,87 %, ¢imz
se tak vratila na lonskou ¢ervnovou hodnotu. Vyplyvé to z 0daji ukazatele Fincentrum
Hypoindex, jenz od roku 2003 sleduje primérnou urokovou sazbu HU bez ohledu na dobu

fixace (viz obrazek 7).

2 HU neboli hypote&ni Gvér patii k nejstarsim druhtim bankovnich avért v CR, je uréen fyzickym i pravnickym

osobam. Jeho hlavnim znakem je, Ze musi byt zaji$tén zastavnim pravem k nemovitosti.
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Obrazek T: Vyvoj primérné urokové sazby hypotecnich uvéri v pritbehu roku 2016, 2017
Zdroj: (Novinky.cz, 2017)

5.1.4 PredloZené navrhy reSeni

V prvni fazi bylo klientim A piedloZeno srovnani nabidek péti bank HU — 85 % LTV a HU
—90 % LTV, které v danou dobu (leden 2017) vychazely nejlépe na trhu. Jak je ziejmé
z tabulky 11, vSechny modelace byly kalkulovany na dobu splaceni 30 let s moznosti fixace
srovnavany nabidky dle podstatnych kritérii: urokové sazby, mési¢ni splatky HU s variantou
véetn¢ Zivotniho pojisténi zadatele i bez pojisténi, podminek uctu pro splaceni a ostatni
jednorazové poplatky souvisejici s HU (napt. za odhad nemovitosti, spravu & vedeni Givéru
aj.). Vsechny tyto zakladni aspekty by méli klienti zohlednit jiz pfi pocate¢nim vybéru

vhodné finan¢ni strategie (viz tabulka 11).

3 LTV neboli ,,Loan to Value* v piekladu znamend ,,avér k hodnot&.“ Vyjadfuje pomér mezi hypote¢nim
ivérem a zastavni hodnotou nemovitosti. Cislo zna&i procento z kupni ceny nemovitosti, z kterého lze

vypocitat maximalni vysi hypotecniho Gvéru.
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Tabulka 11: Cenové propocty HU ,,85 % LTV a ,,90 % LTV *

Cenové propoéty HU ,,85 % LTV a ,,90 % LTV

Investi¢ni zamér 1990 000 K¢
Vlastni zdroje 298 500 K¢ (15 %) 199 000 K¢ (10 %)
Vyse uvéru 1691 000 K¢ 1791 000 K¢
Doba splaceni 30 let
Doba fixace 5 let

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 12: Porovndni nabidek HU ,,85 % LTV “ dle vybranych kritérii (leden 2017)

Kritéria hodnoceni Hypoteéni ‘l?;i:)s;::é?it Sberbank
85% LTV banka, a.s. e fs CZ, as.
Urokova sazba 1,89 % 1,84 %
Mgésicni splatka HU 6 159 K& 6 118 K&
Uget pro splaceni 0 0
Zivotni pojisténi zadatele 410 K& 436 K&
Me¢siéni poplatky celkem 6 569 K¢ 6 554 K¢

Vyse poplatku
za odhad nemovitosti

1900 K¢

4 000 K¢

spofiteina, | . MONETA
P as " | Money bank, a.s.

1,99 %

6219 K¢

0

6 570 K¢

2000 K¢

7adné

2000 K¢

Ostatni jednorazové 74dné
poplatky
Jednorazové poplatky 1900 K&
celkem

4 000K ¢

4 000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (Hypotecni banka, a.s.; 2017), (Wiistenrot hypote¢ni banka, a.s.; 2017),
(Sberbank CZ, a.s.; 2017), (Ceska spofitelna, a.s.; 2017), (MONETA Money bank, a.s.; 2017)

Dle tabulky 12 po prvotnim srovnani nabidek HU — 85 % LTV v lednu 2017 vychazela

nejvyhodnéji pro klienty A, co se tyce prijatelné vyse celkovych mési¢nich poplatkil, cenova

nabidka od Hypote¢ni banky, a.s. (dale jen Hypote¢ni banky ¢i HB), i kdyz jednotliva

v

kritéria nedosahovala vzdy téch nejnizsich castek. Nejnizsi nabizené ¢astky ze zkoumanych

kritérii jsou vzdy u vybranych bank zvyraznény zelené€, a naopak nejvyssi Castky jsou

zvyraznény cervene.
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MONETA Money bank, a.s (dale jen MONETA) vychazela nejvyhodnéji z hlediska
celkovych jednorazovych poplatki, které jako jedina banka méla upln¢€ zdarma. Co se tyka

celkovych mésicnich splatek, tak cenova nabidka MONETY byla v danou dobu nejdrazsi.

Po dalsich tivahéch si klienti A uvédomili, Ze jako kupujici musi zaplatit jesté dan z nabyti
nemovitosti finan¢nimu Gfadu, ktera ¢ini 4 % z kupni ceny (tedy 79 600 K¢ v jejich ptipad¢).
Z tohoto diivodu se nakonec rozhodli pro HU — 90 % LTV, tj. pouze 10 % vlastnich zdrojt
z kupni ceny (199 000 K¢). Pro tyto ucely vyuzili klienti A dostupné finanéni prostredky ze
stavebnich spofeni, kde méli oba naspoteno témét 150 000 K¢. Jednou z hlavnich preferenci
pti volbé vhodé banky byl mj. pozadavek spole¢ného vlastnictvi nemovitosti, ackoliv aveér
bude prozatim veden pouze na muze, nebot’ Zena je stale studujici bez stalého piijmu.

cv v

k jejich situaci, veéku i vysi volného mési¢niho cash-flow.

V dalsi fazi byly porovnavany uz konkrétni nabidky HU — 90 % LTV od vybranych bank,
jez nabizely v danou dobu nejlepsi podminky na trhu se zohlednim pozadavku klientd A.
Pozadavek spole¢ného vlastnictvi pomérné znacné zGzil spektrum vhodnych nabidek,
protoZze ne vSechny banky tento pozadavek akceptuji. Pfesto byly finanénim poradcem

piedlozeny dvé nabidky a nasledné bylo provedeno jejich podrobnéjsi srovnani.

Nejvyhodnéji vychazela v dané situaci pro klienty A nabidka od Hypote¢ni banky, ktera jako
jedina ponechala stejnou urokovou sazbu jako v piipadé HU — 85 % LTV. Stanovila si viak
podminku, aby si Zadatel o HU sjednal Zivotniho pojiiténi u jejich pojistovny.
Druha nejvhodné;si nabidka byla od hypote¢ni banky Wiistenrot, a.s., ktera sice urokovou
sazbu u HU — 90 % LTV mimé zvysila, ale v porovnani s ostatnimi bankami vychazela
jeji nabidka stale vyhodnéji. Nevyhodou u hypoteéni banky Wiistenrot, a.s. byly vsak
vysoké jednordazové poplatky za odhad nemovitosti, zpracovani a poskytnuti Gvéru

(viz tabulka 13).
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Tabulka 13: Porovndni nabidek HU ,,90 % LTV “ dle vybranych kritérii (leden 2017)

Kritéria hodnoceni
90% LTV

Urokova sazba

Mgsiéni splatka HU

Uget pro splaceni

Zivotni poji§téni Zadatele

Meésicéni poplatky celkem 6 985 K¢ 7137 Ke

Vyse poplatku za odhad nemovitosti

Ostatni jednorazové poplatky

Jednorazové poplatky celkem 1900 K¢ 5900 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (Hypote¢ni banka, a.s.; 2017), (Wiistenrot hypote¢ni banka, a.s.; 2017)

5.1.5 Realizace zvoleného navrhu reseni

Klienti A se v kone¢ném feseni rozhodli pro variantu HU — 90 % LTV u Hypoteéni banky.
Nejenom proto, Ze vychazela metodicky Iépe a vyhodnéji dle sledovanych kritérii ale také
proto, ze prodavajici méli zastavni pravo na tento byt uzaviené také u Hypoteéni banky.
Finanéni vypotadani v ramci jedné banky bylo tedy jednodussi a rychlejsi, nez kdyby zvolili
banku jinou. S ohledem na zakonné lhity banky a dotenych ufadi probéhla postupné

realizace zvoleného navrhu.

Mési¢ni splatka HU byla sjednana ve vysi 6 552 K& a zivotni pojisténi klienta inilo
433 K¢&/més. Stavajici volné cash-flow muze je tedy dostateCujici pro pokryti uvedenych
nakladl. Provozni vydaje bytu bude hradit Zena misto soucasnych vydajii na bydleni, které
plati za vysokoskolskou kolej. Dle nového, jiz zminovaného zakona o spotiebitelskych
uvérech, je dale nutné uzaviit samostatné pojisténi nemovitosti (bytové jednotky), ptestoze
je bytova jednotka jiz pojisténa v rdmci celého bytového domu. Tuto skutecnost vyzaduji
viechny banky ke kazdému novému HU. Soudasné finanéni portfolio klientd A bylo tedy
rozSiteno 0 hypotéku v¢. CasteCného zZivotniho pojisténi zadatele na riziko smrti, pracovni

neschopnosti a invalidity III. stupné, a o pojisténi bytové jednotky (viz tabulka 14).
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Dalsi podminkou éerpani HU ze strany banky bylo ziizeni b&zného uétu u Ceskoslovenské
obchodni banky (dale jen CSOB). Hypote¢ni banka, jez tvoii s CSOB silnou finanéni
skupinu, si tak jednoduse mtiZe pravidelné strhavat mési¢ni splatku HU v&. &astky za Zivotni
pojisténi klienta. (Hypotecni banka.cz, 2017) Podminka ziizeni a¢tu pro splaceni a poplatky

za jeho vedeni byly zvaZovany jiz na pocatku pti vybéru vhodné banky (viz tabulka 13).

Hypoteéni banka ve spolupraci s CSOB nabizi zcela bezplatny et s nazvem ,,Plus konto®,
jehoz vedeni je zcela zdarma, pokud na ngj jsou zasilany mési¢né¢ minimalni pfijmy
15 000 K¢ (Csob.cz, 2017). Tyto minimalni ptijmy se vSak na u¢tu mohou pouze ,,otocit.*
Klienttim z nich odejde splatka na HU a poplatek za pojisténi (cca 7 000 K¢&) a zbylych 8 000
K¢ si mohou poslat pfes internetové bankovnictvi zase zpét na svij hlavni ucet.
Toto hledisko v ramci volby HU bylo uCSOB (Hypote¢ni banky) vyhodnoceno

Z nabizenych moznosti také jako nejvhodnéjsi.

Tabulka 14: Financni portfolio klientii A

FINANCNI PRODUKTY . : N .
KLIENTU A MUZ ZENA NOVE ZRIZENO/ZRUSENO
s . N N Nové tcet pro splaceni HU
Bézny ucet (studentsky) 100 000 K¢ 50 000 K¢ (Plus Konto: 15 000 K<)
Stavebni spofeni 150 000 K& 150 000 K& Wibie e belly £
(zruseno)
. . .. X ~ : + ~ ~ .
Il 2 i o D s, | SO Ri, | O OIS B A Kt
(v ramci HU)
300 K¢/més o
Doplnkové penzijni spofeni + SP 90 K¢ % ponechano
+ ZAM 900 K¢& ¢
Investi¢ni program - 1200 K&/mes. ponechano
Povinné a havarijni pojisténi 10 000 Ké/rok i mo¥nA zména
auta
Hypotecni avér 6 552 K&/més i Nové zfizeno
12 ' Vyse tvéru: 1 791 000 K&
Pojisténi nemovitosti 840 K¢/rok - nove ziizeno

Zdroj: vlastni zpracovani dle informaci z osobni schiizky s klienty A a ze smluv jejich finan¢nich
produktii (Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., 2009, 2010), (CSOB Pojistovna, a. s., &len
holdingu CSOB, 2010), (Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, 2012),

Ceska pojistovna a.s., 2009, 2012), (Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
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2012), (CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, 2015), (Hypoteéni banka, a.s., 2017), (CSOB
Pojistovna, a. s., clen holdingu CSOB, 2017)

5.1.6 Mozné upravy soucasného finan¢niho portfolia

Co se ty¢e soucasnych finan¢nich produkti klienti A, jez byly shrnuty v tabulce 14, vSechny
byly ponechany, az na stavebni spofeni obou klientil, které bylo ukonceno ve prospéch
ziskani HU. Urazové pojisténi obou klientd je ziizeno pouze do véku 26 let. V tuto chvili
vSak neni vyhodné tato pojiSténi rusit a sjedndvat nova. Nova pojisténi ptipadaji v tivahu
teprve po jejich ukonceni. U muze byla n€ktera aktualné potfebna rizika nové zahrnuta
do Zivotniho pojisténi v ramei HU. Doplitkové penzijni spofeni maji oba klienti z davodu
jejich mladého véku nastaveno zatim na nejniz$i ¢astku 300 K¢ se statnim piispévkem
90 K¢, u muze jenavic vyhodou mésicni pifispévek zaméstnavatele ve vysi 900 K¢.
Zena ma K zakladnimu penzijnimu piipojisténi jesté ziizeny investi¢ni program od rodi¢
s nazvem ,,Soukroma penze* od Ceské podnikatelské pojistovny, a.s., Vienna Insurance
Group, na kterém ji rodice pravidelné spotfi 1 200 K¢&/més., kde mé aktualné jiz naspoieno

pfiblizné 50 000 K¢.

Muz dale vlastni automobil v hodnoté¢ 250 000 K¢, za ktery plati jednou ro¢né pojistné
na povinné a havarijni pojisténi v hodnoté¢ 10 000 K¢. Zde se nabizi moZnost poniZit toto
pojistné s ohledem na soucasnou hodnotu automobilu v dobé vyro¢i smlouvy, pokud budou

na trhu k dispozici vyhodnéjsi varianty.

5.2 Klienti B — zakladni informace

Druhym subjektem tohoto vyzkumu jsou klienti B, pfedstavovany péti¢lennou rodinou,
kterou tvoti otec (44 let), matka (44 let) a tfi déti. Matka ma z prvniho manzelstvi — syna
(14 let) a dceru (24 let). Otec ma z prvniho manzelstvi jednu dceru (8 let), ktera vsak zije
se svou vlastni matkou. Otec se o svoji osmiletou dceru stara nejen finan¢né, ale pravidelné

jimiva u sebe vzdy cely vikend dvakrat v mésici. Tito jedinci Ziji spoleéné v rodinném domé

Vv Ji¢ing.
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Matka (44 let) pracuje jako auditorka ve spole¢nosti SKODA AUTO a.s. v Mladé Boleslavi,
ve které je zaméstnand ptes 20 let. Jeji Cisty mesicni piijem ze zaméestnani ¢ini 32 000 K¢.
Provozni vydaje na chod doméacnosti hrazené pievazné matkou zahrnuji piedevsim naklady
na jidlo, drogérii, 1éky a odévy dle potieb vSech ¢lent spole¢né domacnosti a pohybuji
se v prumeéru kolem 15 000 K¢/més. V téchto vydajich jsou zapocitany pouze bézné polozky
bez mimotradnych vydaji. Dal§im pravidelnym vydajem matky jsou naklady na pohonné
hmoty, nebot’ denné dojizdi do zamé&stnani vlastnim osobnim automobilem Skoda Fabia

Combi v hodnoté témér 400 000 K¢&. Tyto naklady predstavuji mési¢né ¢astku asi 3 500 K¢.

Matka vlastni mj. jesté byt o velikosti 3+1, ktery si zakoupila po rozvodu s byvalym
manzelem. Cast kupni ceny bytu uhradila diky majetkovému vypoiadani spole¢ného jméni
byvalych manzelt, na dal3i ¢ast si vak zena musela vzit jesté HU v hodnoté 700 000 K&.
Tento HU byl sjednéan v listopadu roku 2011 na dobu 20 let s fixaci na 7 let pii urokové
mife 3,2 %. M¢sicni splatka tohoto HU ¢&ita 4 000 K¢& a soucasna anuitni ¢astka, jez zbyva
zené doplatit na tomto HU, &ini 452 000 K&. V ramci volby optimalni finanéni strategie

se v listopadu v roce 2018 nabizi moznost refinancovéni* tohoto HU.

Vzhledem k tomu, ze v souc¢asné dobé¢ zije Zena spoleéné Se svym druhym manzelem i svymi
dvéma détmi jiz ¢tvrtym rokem v rodinném domé v Ji¢ing, rozhodli se tento byt zatim
pronajmout (od roku 2013). Vydaje spojené s HU na tento byt se tudiz samosplaci, jelikoz
piijem z najmu pokryva veskeré vydaje spojené s bytem, a dokonce ji pfinasi i maly zisk

v hodnoté 3 700 K¢&/més. Do budoucna by Zena rada tento byt i nadale pronajimala.

Otec (44 let) pracuje jako ufednik na stavebnim uradé. M4 ¢isty mésicni piijem 20 000 K¢&.
V ramci svého volného ¢asu muz jesté vyucuje cizi jazyky V jazykové skole, odkud m4 také
¢isty mésicni piijem 20 000 K¢. Co se tyce vydajové stranky, muz zajiStuje predev§im
technicky chod domacnosti, mimotadné vydaje a vSechny vydaje spojené s modernizaci
domu a zahrady, kde rodina Zije. Za zalohy na vodu (vodné i sto¢né), elektiinu a plyn muz

mésicné vyda 6 000 K¢. Dale muz plati vyzivné ve vysi 3 000 K¢ na svou osmiletou dceru

4 Refinancovani HU znamena splaceni stavajictho HU novym HU s odlisnymi, zpravidla vyhodngjsimi
podminkami nabizenymi jinou bankou. Dluznik 74da o refinancovani HU obvykle tésné pied &i v dobé

skonceni doby fixace tirokové sazby.
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a1 000 K¢ ji jesté sam spoii. Muz vlastni také osobni automobil Skoda Octavia v hodnoté
150 000 K¢. Mési¢ni naklady na jeho provoz jsou asi jen 1 500 K¢, nebot’ muz pravidelné

nikam nedojizdi.

Od roku 2009 splaci muz také HU v hodnoté 1 500 000 K& na rodinny dim v Jiging.
Tento HU byl piivodné uzavien s irokovou sazbou 3,39 % s dobou fixace na 7 let a dobou
trvani HU 20 let. Mé&siéni splatka HU &inila do nedavna 10 000 K&. Diky tomu, ze muz
vyuziva sluzeb svého osobniho ,,nezavislého* finan¢niho poradce, ktery mu dohlizi na celé
jeho finanéni portfolio, byl muz véas upozornén na moznost refinancovani tohoto HU.
V lofiském roce v ¢ervnu diky supernizkym tUrokovym sazbam se podafilo tento
HU s anuitni ¢astkou 875000 K& a zbyvajici dobou splaceni 13 let refinancovat
za urokouvou sazbu 1,79 %. Mési¢ni splatku si muz chtél ponechat ve stejné vysi, dokud je
stale jesté v produktivnim veéku. Pozadoval vSak zkracenit doby splaceni na 10 let s dobou
fixace na 5 let, aby HU mohl rychleji splatit. Doplitujici kritérium pfedéasného splaceni bylo

navrzeno jeho osobnim finan¢nim poradcem pfi refinancovani tohoto HU.

Syn (14 let) momentalné studujici 9. ro¢nik zakladni §koly ptjde pfisti rok na stfedni $kolu.
Preferuje technické zaméfeni smérem ke strojirenstvi nebo automobilovému primyslu.
Mezi jeho zaliby patii automobily a pfedevsim sport, ve kterém se nejvice vénuje lyzovani

a fotbalu. Na jeho vyzivu dostava matka mési¢ni vyzivné od jeho otce v hodnoté 4 500 K¢.

Dcera (24 let) ma jiz ukonceno bakalarské studium ekonomického charakteru a nyni
pokraduje v navazujicim studiu na VSE v Praze. V Praze Zije v pronajatém byté, jenz
sdili spolecné se svymi kamarady. Jeji mésicni naklady na prondjem jsou 4 500 Kc¢.
Dcera zaroven dostava od svého vlastniho otce vyzivné v hodnoté 5 500 K¢ a piispévek
od své matky 1 500 K¢&, ktera ji zaroven jesté hradi veskeré finanéni produkty v celkové
hodnoté 2 000 K¢&. Dcera si sama jesté piivydélava v advokatni kancelafi v Praze,
kde pracuje jiz 2. rokem jako asistentka. Jeji mésicni piijem z této ¢innosti se odviji od poctu
odpracovanych hodin, ale primérné se mésicn€ pohybuje kolem 3 500 K¢&. Mezi jeji zaliby

patfi cestovani, sport a vafeni.
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Nejmladsi dcera (8 let) chodi do 2. tfidy na zakladni Skolu v Nymburce, kde Zije spolecné
se svou vlastni matkou. Otce navstévuje vzdy dvakrat v mésici na cely vikend. Rada tancuje,

uci se gymnastiku a balet.

5.2.1 Popis finané¢nich cila rodiny

Finanéni cile si rodic¢e stanovili pomérné vysoké. Chtéli by byt v dichodovém véku finan¢né
nezavisli a vice cestovat. Proto se v aktivnim produktivnim véku (44 let) rozhodli zabezpedit
se na stari prostiednictvim koup¢ investi¢niho bytu za icelem pronajmu. Diky dostate¢nému
pfijmu z prongjmu by se mél byt v dobé splaceni HU samosplacet a pozdéji v dobé
dichodového véku miize rodi¢im generovat pasivni piijem. Klienti B jsou si védomi stale
nizkych trokovych sazeb HU i rostoucich cen nemovitosti. Zarovei jsou srozuméni
I S problematikou statnich dichodi, jejichZ vySe se neustale snizuje a staci sotva na pokryti

zakladnich potieb. Z téchto divodu si klienti vybrali tuto formu investice.

Pronajimat nemovitosti je ur¢it¢ vyhodné, pokud je vSe predem dobie zkalkulovéno.
V ptipad¢ klientt B, ktefimaji zajem o koupi investi¢ni nemovitosti za ucelem prondjmu,
se jedna o chytrou konzervativni investici bez vyraznych vykyvi. Coz je piimétené jejich
veéku 1 zvolenému ucelu — zabezpeceni na stafi. Dulezité je ,,dobfe koupit.“ Vynosnost
pronajmu nemovitosti ovlivituje zejména jeho poloha a cena. Zakladnim aspektem je koupit

levné byt v dobré lokalité (zadané), kde cena bytu do budoucna jesté dale poroste.

Podle realitnich makléit se nejvice vyplati pronajimat malé startovaci byty, nejlépe velikosti
2+1 ¢i 2+kk. Spousta mladych lidi zejména v dobé studii nebo pied zalozenim rodiny
upfednostiiuji spise najem pied zadluzenim. Vynos z pronajmu téchto malych byt &ini v CR
Vv priméru az 5,2 % z ceny pronajimané nemovitosti. V bohatsich regionech CR az 8 %.
(Penize.cz, 2014) Navic Vv soucasné dobé koupi nemovitosti napomahaji i nizké Grokoveé

sazby hypoték (kolem 2,5 %).

Investovani do nemovitosti za i¢elem pronajmu ma jako vSechno své vyhody i nevyhody
(Iprima.cz). Vyhodou je urcité pasivni pfijem z pronajmu, uréita uspora aktualnich plateb

i ochrana finan¢niho majetku pted inflaci. Po splaceni piipadného hypoteéniho Gvéru
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nemovitost pfipada pouze vlastnikovi, ktery ji mize nadale pronajimat ¢i prodat a opét
generovat piijem. AvSak pfijmy zprondjmu nemovitosti jsou ohrozeny zejména
tzv. ,,neplati¢i,” ktefi neplati najem a zaroven blokuji nemovitost. Jisté ohrozeni v ramci
prondjmu nemovitosti skryvaji 1 ne¢ekané naklady na riizné opravy ¢i nestabilni trzni ceny
nemovitosti apronagjmid v dané lokalité, jez mohounckdy prudce poklesnout.
sazeb z dlouhodobého hlediska a nasledné problémy se splacenim HU. S tim v§im musi

pronajimatel nemovitosti pocitat a tvofit si proti témto vykyvum urcité finan¢ni rezervy.

5.2.2 Analyza soucasné financ¢ni situace a finan¢niho portfolia

Ptijmovou ¢ast rodinného rozpoctu klientii B tvofi Cisté piijmy ze zaméstnani obou manzelil
(52 000 K¢) a cisté piijmy ze zajmové ¢innosti muze — vyuka cizich jazyka (20 000 K¢).
Navyzivu syna (14 let) dostava matka odbyvalého manzela je$té vyzivné
v hodnoté 4 500 K¢&. Pronajem bytu pfinasi rodiné mési¢ni piijem v hodnoté 14 000 K¢,
avSak ztohoto pfijmu se odvadi mésicné 5 000 K¢ na zalohy za spotiebu vody
(vodné a sto¢né), plynu a elektiiny a prispévky do fondu oprav. Po odecteni téchto zaloh
a vydaju do fondu oprav z piijmu zpronajmu zbyde 9 000 K¢. Dale se z tohoto piijmu plati
HU v hodnot& 4 500 K¢&/més. a dalsi poplatky za pojiténi bytu &i odvodu na dani z p¥ijmu
z prongjmu. Kone¢ny zisk z prondgjmu bytu po odecteni vSech vydaji ¢ini piiblizné
3700 K¢&. V budoucnu po tadném splaceni HU bude tento zisk pochopitelné vyssi.

Celkové mési¢ni ptijmy rodiny v¢. zisku z pronajmu vykazuji ¢astku 80 200 K¢.

Vydajovou ¢ast rozpo€tu tvoii provozni vydaje na chod domécnosti (zahrnujici pfedevS§im
jidlo, drogérii a drobné odévy) v hodnoté 15 000 K¢&¢/més, vydaje na technicky chod
domacnosti (zalohy na elektfinu, vodu a plyn) v hodnoté 6 000 K¢/més. Vydaje na pohonné
hmoty zajistujici provoz dvou osobnich aut rodinu mési¢né stoji 5 000 K¢. Muz dale hradi
vyzivné své osmileté dcery v hodnot¢ 3 000 K¢ a matka pfispiva dcefi na studium
1 500 K¢/més. Mésicéni vydaje na finan¢ni produkty pro rodinu jsou ve vysi 13 737 K¢
a splatky vsech HU dohromady 14 000 K&/més.
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Cisté volné mésiéni cash-flow manzeld celkem ¢&ini 22 463 K& Tudiz z pohledu
»hezavislého finan¢niho poradce maji manzelé¢ dostatecny prostor ve svém volném
mési¢nim cash-flow pro tvorbu finanénich rezerv i pro novy HU uréeny ke koupi investiéni
nemovitosti. Navic pokud se bude tato novad nemovitost samosplacet, klienti B jeji
financovani nijak zvlast zasadné finanéné nepociti. V budoucnu jim naopak nemovitost
bude pfinaset dalsi pasivni pfijem ¢i zisk, pokud nemovitost dobie prodaji. Finan¢ni situace

rodiny (klientt B) je znovu piehledné zachycena Vv nasledujici tabulce.

Tabulka 15: Financni sitace klientii B

Klienti B Muz (44 let) Zena (44 let)
Cisté ptijmy ze zamé&stnani 20 000 K¢ 32 000 K¢
Jiné ptijmy 20 000 K¢ 4 500 K¢
Pfijem z pronajmu byt (MB) - 3700 K¢
Celkové mésiéni prijmy 40 000 K¢ 40 200 K¢
Provozni vydaje na chod domacnosti 6 000 K¢ 15 000 K¢
Provozni vydaje na dopravu (pohonné hmoty) 1500 K¢ 3000 K¢
Vydaje na alimenty/ptispévek na dité 3000 K¢ 1500 K¢
Vydaje na finanéni produkty 6 019 K¢ 7718 K&
Splatky HU 10 000 K& 4000 K&
Celkové mésicni vydaje 26 519 K¢ 31 218 K¢
Volné mési¢ni cash-flow 13 481 K¢& 8 982 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle informaci z osobni schiizky s klienty B

Vydaje na finan¢ni produkty rodiny jsou dale podrobné rozpracovany v tabulce 16,
jez zahrnuje finanéni produkty otce, matky, star$i dcery a syna. Castka 1 000 K&, kterou

otec mé&sicné spofi své mladsi deefi (8 let) je zapocitana ve finan¢nich produktech muze.
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Tabulka 16. Portfolio financnich produktii klientii B

FINANCNI MUZ ZENA DCERA SYN
PRODUKTY (44 let) (44 let) (23 let) (14 let)
Bézny ucet 158 000 K¢ 220 000 K¢ studentsky -
Investi¢ni Zivotni Rodinny bali¢ek 3 350 K¢&/més. e véetné rodin.
v 504 K&/més. -
pojisténi (otec, matka, syn) bali¢ku
600 Ké/més. 500 Ké/més. 300 Ké&/més. -
Doplinkové penzijni + SP 150 K¢ + SP 130 K¢ + SP 90 K¢
sporeni +ZAM 200 K¢ +ZAM 900 K¢
Investi¢ni SPP: SPP: SPP: CONSEQ:
(spotici) program 500 K¢/més. 1 000 K¢&/més. 1200 K¢/més. 1 500 K¢/més.
dospofeno 1 670 K¢&/més

Stavebni spofeni = B 150 000 K¢ +SP 2 000 K¢&/rok

Povinné ruceni auto,

i 1 879 K¢é/rok 2 560 K¢/rok 768 K¢&/rok -
skutr
Hypoteéni aveér LDt Rl i =
P 10 000 K&/més. 4 500 K&/mas.
Pojisténi Dtim Ji¢in Byt MB ) )
nemovitosti 3400 K¢&/rok 1037 K¢&/rok
Pojisténi Dtim Ji¢in Byt MB ) )
domacnosti 1 549 K¢é/rok 961 K¢&/rok

Zdroj: vlastni zpracovani dle informaci z osobni schiizky s klienty B a ze smluv jejich finan¢nich
produktii (Ceska podnikatelskd pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, 2012, 2013), (Ceska
pojistovna a.s., 2009, 2010, 2012), (Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group,
2007, 2012), (Conseq Investment Management, a.s., 2012), (Modra pyramida stavebni spofitelna,
a.s., 2010, 2014), (CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, 2015), (Axa, s.r.0., 2010, 2014),
(Komeréni banka, a.s., 2009, 2011), (CSOB Pojiitovna, a. s., ¢len holdingu CSOB, 2011)

5.2.3 Mozné upravy soucasného financniho portfolia

Co se tyCe soucasné¢ho portfolia finanénich produktt klientd B, jenz bylo shrnuto
v pfedchozi tabulce, 1ze ho povazovat za komplexni portfolio zabezpecujici potieby celé
rodiny. Jsou v ném zastoupeny ruznorodé financ¢ni produkty od zivotniho pojisténi,
nezivotniho pojisténi, dopliikového penzijniho pojiSténi, investice 1 spofeni pro déti.
Jejich chovani je ptikladem odpovédného piistupu k vlastni budoucnosti. Dtikazem toho

je i souCasny financni cil rodici — koupé investi¢niho bytu. Rodi¢e nechtéji pracovat
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az do jejich dichodového véku (66 let), a proto si nejen sami spoii na svou rentu (tj. ¢erpani
penéz v podobé vlastniho diichodu po ukonceni ekonomické aktivity), ale zabezpecuji

se i prostfednictvim koupé investi¢ni nemovitosti.

Oba tyto kroky jsou hodnoceny z pozice finan¢niho poradce jako spravné a zodpoveédné
chovani nez pouhé spoléhani na statni diichod. Statni dichod bude v jejich piipadé
povazovan za pouhy piijjemny doplnék. V horsi situaci se mohou ocitnout lidé, ktefi
si nevytvari vlastni finanéni rezervy na dichod a stale spoléhaji pouze na socialni davky
od statu. Témto lidem hrozi prudké poklesnuti jejich zivotni trovné, jelikoz budou najednou

pobirat mnohem niZsi piijem, nez na jaky jsou zvykli.

V ramci moznych navrhii na vyutziti optimalnéjs$i finan¢ni strategie by toto finan¢ni
portfolium mohlo byt doplnéno napiiklad o spofici tcet, na ktery by manzelé mohli prevést
¢ast svych tspor z b&zného uctu ¢&i si vytvaret nové rezervy a ziskat lepsi finan¢ni
zhodnoceni. Spofici Gcet je obvykle dopliikem K béznému Gétu, tudiz by byl ztizen bud’
u soucasné banky klientd nebo u nové banky, u které budou mit klienti zfizen HU.
Vyhodou tohoto finanéniho produktu je okamzitd dostupnost finan¢nich prostredkil
Vv piipadé¢ potieby a vyssi zhodnoceni (0,05 — 1,5 %) oproti béznému uctu, i kdyz v dnesni

dob¢ je uz také velmi malé.

Tim, Ze sou¢asné cash-flow rodiny je dostateéné velké pro téely nového HU i nenadalych
vydaji (napt. darkd, dovolené ¢i jen tak pro radost), mohli by manzelé z jejich volného
mésic¢niho cash-flow jesté ¢ast penéz spofit ¢i investovat a uchranit je tak pied okamzitou
spotiebou. Finan¢nim cilem nového spofeni ¢i investice by v jejich pfipadé mohlo byt
Finan¢ni prostfedky pro ucely nového spotfeni by klienti B mohli zvazit u dodate¢ného
piijmu z pronajmu bytu, ktery je ve vlastnictvi matky a pfinasi jim mési¢né zisk 3 700 K¢.
Jednou moznosti, jak vyhodné nakladat s témito finan¢nimi prostiedky, je investovat ¢ast
zisku (napt. 3 000 K¢&) v ruznych Casovych horizontech pii dosazeni vysSich vynosu.
Zbylych 700 K¢ by si nadale mohli nechat na svém bézném uctu. Podrobné&jsi navrhy

modelaci budou uvedeny v zavére¢né casti kapily 5.2.6. s nazvem ,,Navrhy feseni.*
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5.2.5 Priprava navrhi feSeni

Potiebnd prvotni analyza k ziskani zakladnich informaci o klientech B ke spravnému
pochopeni jejich finan¢nich cilt a potieb byla provedena uspésné€. Dale pro zajisténi jejich
finan¢nich cilti bylo potieba analyzovat jejich souc¢asnou financni situaci a jejich soucasné
finan¢ni portfolio (viz ptedchozi kapitola 5.2.4). Vysledky této analyzy byly nésledné
piehledné shrnuty v pfedchozich dvou tabulkach 15, 16, ze kterych vyplyva, Zze rodina
disponuje dostatkem volného mési¢niho cash-flow pro ziskani nového HU uréeného

ke koupi investi¢ni nemovitosti.

Investi¢nim zamérem klientd B je tedy koupé spole¢ného bytu uréeného k pronajmu, jenz
jim po splaceni HU v dobé diichodového véku bude generovat pasivni pifjem. Protoze jsou
oba klienti B nyni v produktivnim véku (44 let), do dichodu dle dachodové
kalkulac¢ky na serveru Penize.cz (2014) pijdou az v 66 letech (v roce 2039). Chtéli by vsak
jit do dichodu dfive, a proto si v ramci finan¢niho planovani spoii finan¢ni prostfedky

Vv predstihu.

Klienti B jsou si védomi nutnosti vlastniho zabezpeceni na stati vzhledem k problematice
statnich diichodt, ale 1 sou€asnych stale nizkych Grokovych sazeb hypoték a vzristajicich
cen nemovitosti. Z téchto davodd se rozhodli pro koupi nového bytu velikosti 2+kk
0 celkové plose 68 m? sterasou, jenz se nachdzi vnové vznikajicim bytovém domé
blizko historického i kulturniho centra meésta Ji¢ina. Vystavba byt bude dokoncena
1.6.2017, tudiz klienti B budou mit jiz dopfedu prostor shanét si vhodné najemniky.

Atraktivni umisténi bytu a veSkera obcanska vybavenost pobliz mu piidavaji na hodnoté.

Pro ucely pronajmu spliuje tento byt veskera hodnotici kritéria — stav, velikost 1 zddanost
lokality. Pronajem takového bytu, jenZ odpovida modernim trendim v oblasti bydleni
a spliiuje pozadavek nadCasovosti, elegance, funk¢nosti a vysokého komfortu hledaji
zejména mladi lidé, ktefi si potrpi pravé na tyto hodnoty. Ceny pronajmu novych bytt v této
lokalité¢ se pohybuji okolo 10 000 K¢ — 12 000 K¢&/més. Navic vyhodou je, ze se jedna
0 novostavbu, tudiz klienti B nebudou muset vydat zadné finan¢ni prostiedky navic na jeho
opravy z dlouhodobého hlediska. Budou vSak muset hledat a volit zodpovédné najemniky,
ktefi jim byt neznici.
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5.2.4 PredloZené navrhy reSeni

Navrhy na feseni HU uréeného ke koupi investiéniho bytu byly zpracovavany Vv obdobi
bfezna 2017, kdy banky jesté umoziiovaly HU s vyssi neZ 80 % sazbou LTV. Konkrétni
modelace jsou pfipraveny pro nejcastéjsi variantu 85 % LTV. AvsSak od 1. 4. 2017 v ramci
druhé faze dopadti zmény Zakona o spotiebitelskych uvérech a opatieni CNB budou moci
banky poskytovat HU pouze se sazbou max. 80 % LTV. K ziskani HU na financovani

bydleni bude tedy nutnosti mit naspofeno 20 % vlastnich zdrojt z pozadované ¢asti HU.

Tabulka 17: Cenové propocty HU ,,85 % LTV “

Cenové propotty HU ,,85 % LTV«
Investi¢ni zdmér 2200 000 K¢
Vlastni zdroje (15 %) 330 000 K¢
Vyse avéru (85 %) 1870 000 K¢
Doba splaceni 15 let
Doba fixace 5 let

Zdroj: vlastni zpracovani

Klienti B chtéji tento HU rychle splatit, dokud jsou stile v aktivnim produktivnim véku
a maji vysoké piijmy. Z tohoto diivodu poZadovali krat§i dobu splaceni (15 let) s védomim
vy$s$i mésiéni splatky. A to i v tom piipadé, ze by nyni vlivem krat$i doby splaceni museli

na tento byt ¢aste¢né doplacet ze svého volného cash-flow.

PtedloZzené nabidky zpracované dle prizkumu napfi¢ finan¢nim trhem byly nésledujici
(viz tabulka 17). Nejlépe v daném obdobi (bfezen 2017) vychazela pro klienty B nabidka
pojisténi Zadatele, coZ dohromady tvofilo nejvyhodnéjsi mési¢ni castku, jak je vidét
z tabulky 18, ktera je rozhodujici pro klienty. Navic MONETA nyni ke kazdému novému
HU véetné Zivotniho pojisténi zadatele nabizi jako bonus zdarma i pojisténi pro piipad umrti
nasledkem trazu vzniklého pii dopravni nehod€. Nabidka této banky zvitézila oproti
ostatnim nabidkam vybranym bank i z hlediska kritéria jednorazovych poplatki, jelikoz jako
jedina nabizela odhad nemovitosti zdarma a netactovala si ani zadné dalsi jednorazové

poplatky za zpracovani & vedeni HU.
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MONETA se zda byt nejvyhodné&jsi volbou i z hlediska dodate¢ného kritéria, coz bylo

pred¢asného splaceni HU. Tato banka umoziuje po 1. roce fadného splaceni a nasledné

béhem roku provadét mimotadné splatky az 50 % vyse vyCerpané hypotéky a poté kazdych

6 mésicl 25 % vySe vyCerpané hypotéky. Toto vnimaji n¢které jiné banky jako poruSeni

podminek a umoznuji to pouze za poplatek. Z téchto divodu se klienti B rozhodli realizovat

tedy HU pravé u této banky, jeZ se pro né v daném obdobi jevi jako nejoptimalngjsi varianta

(viz tabulka 18).

Tabulka 18:Porovndni nabidek vybranych bank pro HU — ,,85 % LTV (bfezen 2017)

Kritéria hodnoceni
85% LTV

MONETA
Money
bank, a.s.

Urokova sazba

Mgésicéni splatka HU

Uget pro splaceni

Zivotni pojisténi zadatele

Mésicéni poplatky celkem

Vyse poplatku
za odhad nemovitosti

Ostatni jednorazové
poplatky

Jednorazové poplatky
celkem

o Wiistenrot
Hypotecni .
hypotecni

banka, a.s.
banka, a.s.

Sberbank
CZ, as.

Komeréni
banka, a.s.

2,69 %

2,99 %

2,99 %

10 083 K¢

10 362 K¢

10 362 K¢

0

0

0

410 K¢

436 K¢

470 K¢

zadné

10 493 K¢

1900 K¢

1900 K¢

10 798 K¢

10 832 K¢

4 000 K¢ 2 000 K¢
zadné 2 000 K¢
4 000K¢ 4000 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (MONETA Money bank, a.s.; 2017), (Hypotecni banka, a.s.; 2017),
(Wiistenrot hypotecni banka, a.s.; 2017), (Sberbank CZ, a.s.; 2017), (Komercni banka, a.s.; 2017)

Dle zkoumanych kritérii vychazela v daném obdobi (biezen 2017) cenové nejvyhodnéji

MONETA, ktera v komparaci s ostatnimi bankami m¢la nejnizsi celkové i jednorazové

poplatky. Naopak nejhorsi celkovou nabidku, co se tyka celkovych mési¢nich poplatka,

nabizela v dané dob¢é¢ Komercni banka, a.s. (dale jen KB). Celkové jednorazové poplatky

byly nejdraZsi u hypoteéni banky Wiistenrot.

Rozdil v nabidce urokové sazby byl u KB oproti MONETE ve vy3i 0,9 %. Mésiéni splatka

u téchto dvou zkoumanych nabidek se lisila o 766 K¢/més, coz ¢ini za rok témét 10 000 K¢&.

Ucet urceny pro splaceni HU je v dnesni dob¢ u vSech vybranych bank zdarma, avSak zivotni
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pojisténi zadatele o uvér se lisi. V nabidce MONETY a KB se vySe tohoto pojisténi lisila
az 0 109 K¢/més. Po celkovém souctu mési¢nich hodnotich kritérii se celkova mésicni castka
u MONETY a KB lisila o 875 K¢. V piehledu celkovych jednorazovych poplatkii vycniva
na prvni pohled ze vSech zkoumanych bank MONETA, ktera si neuctuje zadné jednorazové

poplatky za odhad nemovitosti ani za vedeni G¢tu napft. oproti KB.

Pro uéely dfivéjsiho splaceni HU & zdjmu cestovani byly v ramci optimalizace sou¢asné
finanéni strategie klientim B pfedlozeny modelace dvou investi¢nich programui spolecnosti
Conseq Investment Management, a.s. (dale jen Conseq), jenz se li§i svou rizikovosti

(zplisobem investovanim v nich) a investi¢énim ¢asovym horizontem.

Conseq je ryze Ceska investi¢ni spole¢nost, jez pusobi na ¢eském trhu jiz od roku 1994
ajehoz investiéni zkuSenosti sahaji az k samému pocatku ceského kapitdlového trhu.
Tato spolec¢nost neni zavisla na z4dné financni ani zajmové skupin€ a jejimi hlavnimi
klienty jsou zejména pojistovny & jiné statni podniky (napf. Ceska kancelat pojistiteld,
Ceské pojistovna, as. & Lesy CR, sr.0.). Vsoutasné dobé méd tato spoleénost
ptes 250 000 klientt fyzickych i pravnickych osob, avSak nema zadné kamenné pobocky.

Jeji sluzby lze vyuZit pouze pfes ,,nezavislé finan¢ni zprostiedkovatelé.

Prvni investi¢ni program, ktery byl rodiné pfedstaven, se nazyval ,,Soukroma penze.*
Jedna se o realokac¢ni investi€ni program Zivotniho cyklu s postupnym zamykanim vynosl
a vetsi diverzifikaci rizika. Investovani v tomto programu spociva nejprve Vv investicich
do rizikovych akciovych trhl, ¢imZ se zvySuje potencial zhodnoceni uspor investora,
a postupné (viz tabulka 19) dochazi ke sniZzovani rizikovosti portfolia a investovani
do konzervativnich fondi penézniho trhu a dluhopisi. Primérné roéni zhodnoceni

dynamické slozky ¢ini 9 % a konzervativni slozky 4 %.
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Tabulka 19: Postupna realokace financnich prostredkii v programu Soukromd penze

Zbyvajici
cilové doba 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 0
(pocet let)
BZ;E:“Cka 100% | 90% | 80% | 70% | 60% | 50% | 40% | 30% | 20% | 10 % 0

Soperervatival o | 109% | 20% | 30% | 40% | 50% | 60% | 70% | 80% | 90% | 100 %

Zdroj: (Conseq Investment Management, a.s.; 2017)

Vyhodou je jednoduchost produktu (urcen i pro investory bez investi¢nich zkusenosti) diky
tomu, ze na portfolio po celou dobu investovani dohlizi tzv. portfolio manazer, ktery vybira
investice z Siroké nabidky diverzifikace mezi fondy. Dalsi velkou vyhodou je likvidita
finan¢nich prostfedkd, kterd umozituje vyber penéz z tohoto portfolia bez sankci a poplatkil

¢i vypovédnich lhut.

Doporucena je v ramci tohoto investicniho programu tzv. Inteligentni strategie na dobu
10 let. Téchto programi muze mit klient nékolik bez omezeni v ramci svych finanénich cild,
dle kterych si je mize i pojmenovat (napf. v tomto piipad¢ diivéjsi splacenni hypotéky
¢irenta). Dllezita je vySe pravidelného vkladu, periodicita pravidelného vkladu, doba
celkové investice a zpisob uhrady vstupniho poplatku za portfolio manaZera, jenz se stara
0 financ¢ni portfolio po celou dobu investice. Tyto faktory ovlivituji pfedpokladanou hodnotu
na konci programu. Klient si mtize vybrat, zda si pteje uhradit vstupni poplatek za portfolio
manazera jiz pii zahdjeni programu (tzv. expresni variantu, pfi které se mu investuje ihned
cela jeho vySe vkladu), nebo zda si pfeje nechat si strhavat tento poplatek ze svého

pravidelného vkladu (tzv. bezna varianta) — viz nésledujci tabulky 20, 21.
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Tabulka 20: Modelace pravidelné investice Conseq na 10 let — béZnd varianta

vvvvvv

PRAVIDELNA INVESTICE CONSEQ — SOUKROMY PENZIJN{ PLAN

Zpusob uhrady vstupniho poplatku
za tzv. portfolio manazera

Vyse pravidelného vkladu 1500 K¢

Periodicita pravidelného vkladu mesicné

Doba pravidelné investice 10 let
Bézna

(tzn. vstupni poplatek bude uhrazen v rozsahu
70 % z prvnich 5.3 vkladu)

Vstupni poplatek celkem 5994 K¢

Cilova castka 180 000 K¢
Zaplaceno celkem (v€etné vstupniho poplatku) 185 994 K¢
Predpokladana hodnota na konci programu 225 475 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (Conseq Investment Management, a.s.; 2017)

Tabulka 21: Modelace pravidelné investice Conseq na 10 let — expresni varianta

vvvvvv

PRAVIDELNA INVESTICE CONSEQ — SOUKROMY PENZIJN{ PLAN

Zpusob uthrady vstupniho poplatku
za tzv. portfolio manazera

Vyse pravidelného vkladu 1500 K¢

Periodicita pravidelného vkladu meésicné

Doba pravidelné investice 10 let
Expresni

(tzn. vstupni poplatek bude uhrazen
spole¢né s prvnim vkladem)

Vstupni poplatek celkem 5994 K¢

Cilova castka 180 000 K¢
Zaplaceno celkem (v€etné vstupniho poplatku) 185 994 K¢
Predpokladana hodnota na konci programu 235 981 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (Conseq Investment Management, a.s.; 2017)

Vyse predlozené modelace (viz tabulky 20, 21) se lisi pouze ve zpisobu uhrady vstupniho

poplatku, ktery vytvaii nasledné rozdil o 10 506 K¢ v pfedpoklddané hodnoté na konci

programu.

Za stejnych podminek byl klientim B pfedstaven i druhy investi¢ni program od spole¢nosti
Conseq s nazvem ,,Active invest,” jenz rodina v soucasné dob¢ jiz vyuziva pro ucely
dlouhodobého spoieni pro syna na 20 let. Tudiz sami dle své vlastni zkuSenosti mohou
manzelé posoudit spolehlivost a vynosnost tohoto investi¢niho fondu. Manzeliim byl tento
investi¢ni program doporucen na dobu 15 let pro vytvafeni finan¢nich prostfedkli uréenych

bud’ jednou k cestovani ¢i koupi obytného vozu, nebo v pfipad€ potteby 1 k doplaceni
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soucasnych hypotecnich uvérti. Vyhodou je, ze klient do tohoto programu muize sdhnout
kdykoliv v jeho prubéhu bez sankci a poplatkii a penize mu jsou do 3 dnti zaslany na bézny
ucet. Avsak doba trvani programu musi byt stanovena na del$i investi¢ni horizont

(minimalné 15 let).

Oproti  piedchozimu programu snazvem ,Soukromy penzijni plan® se program
»Active invest™ lisi aktivni spravou fondu dle klientem zvolené investi¢ni strategie.
Klient m& moznost volit celkem ze tii investicnich strategii dle svého postoje
k riziku — dynamické, vyvazené ¢i konzervativni. Jak jiz bylo zminéno u ptedchoziho
programu, zpusob investovani v ramci dynamické strategie spociva v investicich do akcii
a konzervativni v investicich do penznich trhli a dluhopist. Vyvazen4 strategie je optimalni
volbou mezi témito dvémi strategiemi z pohledu rizikovosti a vynosnosti portfolia.
Volba kone¢né strategie v praxi vychazi zinvesticniho dotazniku, ktera zjistuje

dle zakladnich otazek vztah a znalosti klienta o investovani.

Tabulka 22: Modelace pravidelné investice Conseq na 15 let — béZnd varianta

PRAVIDELNA INVESTICE CONSEQ — ACTIVE INVEST
ucel: pro cestovani (koupe obytného vozu)

Vyse pravidelného vkladu 1500 K¢
Periodicita pravidelného vkladu meésiéné
Doba pravidelné investice 15 let
Investicni strategie vyvazena
Bézna

Zpusob uhrady vstupniho poplatku

7a tzv. portfolio manaZera (tzn. vstupni poplatek bude uhrazen v rozsahu

70 % z prvnich 5,3 vkladu)

Vstupni poplatek celkem 8910 K¢

Cilova ¢astka 270 000 K¢
Zaplaceno celkem (vCetné vstupniho poplatku) 278 910 K¢
Predpokladana hodnota na konci programu 437 291 Ké

Zdroj: vlastni zpracovani z (Conseq Investment Management, a.s.; 2017)
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Tabulka 23: Modelace pravidelné investice Conseq na 15 let — expresni varianta

PRAVIDELNA INVESTICE CONSEQ — ACTIVE INVEST
ucel: pro cestovani (koupe obytného vozu)

Vyse pravidelného vkladu 1500 K¢
Periodicita pravidelného vkladu mesicné
Doba pravidelné investice 15 let

Investi¢ni strategie vyvazena

Expresni
(tzn. vstupni poplatek bude uhrazen
spoleéné s prvnim vkladem)

Zpusob uhrady vstupniho poplatku
za tzv. portfolio manazera

Vstupni poplatek celkem 8910 K¢

Cilova castka 270 000 K¢
Zaplaceno celkem (v€etné vstupniho poplatku) 278910 K¢
Predpokladana hodnota na konci programu 461 054 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani z (Conseq Investment Management, a.s.; 2017)

Predlozené modelace (viz nasledujici tabulky 22, 23) se lisi stejné jako u piedchoziho

1413

investicniho programu pouze ve zpusobu uhrady vstupniho poplatku neboli ,,bézné

b 13

a,.expresni varianté,” kterd néasledné ovliviiuje pfedpokladanou vysi na konci programu.
Bézné varianta spociva v uhradé vstupniho poplatku za portfolio manazera postupné
vrozsahu 70 % z prvnich 5,3 vkladd. Expresni varianta oproti bézné varianté spociva
v okamzitém uhrazeni vstupniho poplatku a nasledné investici plné vysSe pravidelného
vkladu, ktery v konecném disledku piinasi klientovi i vy$s$i zhodnoceni. Konkrétné

Vv nasledujcich modelacich se pfedpokladana hodnota na konci programu lisi o 23 763 K¢.

5.2.5 Realizace zvoleného navrhu reseni

Klienti B se rozhodli dle zkoumanych kritérii pro realizici HU — 85 % LTV u MONETY,
jelikoZ jeji podminky HU byly z hlediska trzniho porovnani nejvyhodné&jsi v daném obdobi
(btezen 2017) a zaroven dle dopliikkovych kritérii vyhovovala i moznosti pfed¢asného
splaceni HU. Kupni cena bytu ¢inila 2 200 000 K&, coZ nasledné potvrdil i odhad nemovitosti
potiebny pro realizaci HU, na jehoZ hodnotu poZaduje banka zastavu. Kupovana nemovitost
tedy piejde do zastavy banky po dobu splaceni HU. 15 % vyse vlastnich zdrojt z celkového
investi¢niho zaméru nutné pro realizaci HU maji klienti naspoteno na svych b&znych Gétech.
4 % dan z nabyti nemovitosti budou klienti B jako kupujici platit do 3 mésic od nabyti

nemovitosti pfislusnému finanénimu ufadu. Tu budou financovat caste¢né ze svych
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sou¢asnych investi¢nich programii u CPP, které maji ziizené jiz témét 10 let a do kterych
mohou také béhem doby spofeni bez sankci a ¢ekacich lhit zasahovat. V jejich pripadé ¢ini
vyse dané 88 000 K¢.

Mgésicéni splatka HU &inila 9 879 K& a Zivotni pojisténi Zzadatele pro piipad smrti, invalidity
a pracovni neschopnosti Cinilo 316 K¢&/més., k cemuz volné mésicni cash-flow manzeli
dostateéné stadilo. Dalsim nutnym krokem K &erpani HU bylo zfizeni b&zného uétu
pro strhavani mési¢nich splatek HU a Zivotniho pojisténi zadatele. Jeho vedeni bylo zdarma
bez poplatki. Zaroven jako dopln€k k nému byl zfizen také spofici ti¢et s nazvem ,,Genius, "
ktery je troCen pii aktivnim vyuZivani bézného uctu do 100 000KE urokovou sazbou
az 0,5 % anad 100 000 trokovou sazbou 0,2 %. (MONETA Money Bank.cz, 2017)
Tento ucet si klienti mohou nasledné piejmenovat dle svého prislusného finanéniho cile
a finan¢ni prostfedky ulozené na ném maji kdykoliv k dispozici bez terminti ¢i vypovédnich

lhit.

V ramci novych podminek CNB, kdy viechny banky vyzaduji ke kazdému novému HU
samostatné pojisténi bytové jednotky, ikdyz je jiz bytova jednotka pojisténa v rdmci celého
bytového domu, bylo klientiim zprostfedkovéano jesté toto pojisténi v hodnoté 780 K&/rok.
V tomto ptipad¢ pii vybéru vhodné pojistovny nebylo zohlediovano piilis kritérii, ale byla
zvazovana spiSe cena, jelikoz se jedna spise o pouhou formalitu, nebot’ pojistné plnéni
v ptipad¢ nahodilé¢ udalosti by bylo cerpano pouze zjedné pojistky, tedy z té vyssi.
Dodatecné lze vSak Ktomuto pojisténi jeSt€ pfipojit i pojisténi domacnosti vztahujici

se na vybaveni bytu.

V ramci posledniho doporuceni k optimalizaci finan¢ni strategie klienti B — moZnost spofeni
z prostiedkl ziskanych z pronajmu bytu, se Kklienti B rozhodli dle doporuceného feseni
rozdé€lit zisk 3 000 K¢ na pul a investovat ho v ramci riiznych ¢asovych horizonti, ¢imz

dojde k jesté vétsi diverzifikaci rizika.

Klienti se rozhodli podle pfedlozené modelace pro pravidelnou investici 1 500 K¢/més.
jednou pro program ,,Soukromé penze* vV ramci tzv. ,Inteligentni strategie na dobu 10 let
a jednou pro pravidelnou investici do rizikovéjsich fondi dle ,,Vyvazené strategie* na dobu

15 let. V obou piipadech si zvolili béznou variantu thrady vstupniho poplatku, jelikoz volné
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finanéni prostiedky, které maji nyni naspofeny na b&zném Gété, vydaji pro realizaci HU.
Po ukonceni investicniho programu nebo V jeho prubéhu, pouzijou klienti B naspofené
finanéni prostiedky, bud’ pro predéasné splaceni svych soudasnych HU nebo si tyto finanéni

prostiedky nechaji na rentu ¢i na ucely cestovani.

Celkové volné mési¢ni cash-flow rodiny se po doplnéni téchto finan¢nich produktt snizi
vV kone¢ném dusledku 0 zisk 3 000 K¢ z pronajmu bytu a o pomérnou ¢ast 65 K¢&/més.
za pojisténi nové nemovitosti. Déle, nez klienti B pronajmou nové zakoupeny byt, nejdiive
od 1.6. 2017, bude mé&si¢ni cash-flow sniZeno je§té o mésiéni splatku HU 9 879 K¢&
a 0 poplatek 316 K¢ za pojisténi zadatele. Avsak i piesto bude stale klientim zbyvat mési¢né

volné cash-flow ve vysi 9 203 K¢ jako urcita finan¢ni rezerva.
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Z7.avér

Cilem mé bakalafské prace bylo dokazat pozitivni dopady finan¢niho planovani u vybranych
jedinct a navrhnout jim z pozice ,,nezavislého finan¢niho konzultanta optimalni financni
strategii vychazejici z jejich cila a potieb dle jejich ¢asovych preferenci. Vybranymi jedinci
byli v tomto ptipadé pouze fyzické osoby, jez podléhaly finan¢ni analyze. Postup mé prace
V pozici ,,nezavislého* financniho poradce V praktické ¢asti vychazel z jednotlivych fazi
procesu finan¢niho poradenstvi, jez byly popsany v teoretické ¢asti prace. V ramci schiizek
s modelovymi klienty jsem si sama tento postup ovéfila a zjistila jsem, Ze se jedna skute¢né

0 fungujici a osvéd¢eny model prace s osobnimi a rodinnymi financemi.

Avsak vzhledem K nizkym bariéram vstupu do tohoto odvétvi a tlaku managementu, ktery
je vyvijen na finan¢ni poradce vzhledem k vys$§imu objemu produkce a ziskani klienta
za kazdou cenu, dochazi k tomu, ze do tohoto odvétvi vstupuji i takovi finanéni poradci,
jejichz vidinou je pouze zisk bez zadné piidané hodnoty pro klienta. ,,Nezavislé* finan¢ni
poradenstvi by mélo byt neoddélitelné spojeno s principy finan¢niho planovani, jenz
spocivaji v uceleném usporadani klientovych financi s ohledem na jeho moznosti a cile
do budoucna. Tento fakt by dle mého nazoru mél vytadit ze hry tzv. finanéni poradce

,podvodniky*, kterym jde o pouhy prodej finanénich produktii a nasledny zisk provize.

Castou fluktuaci zaméstnancti vtomto oboru dokladaji i data zregistru CNB,
jez zaznamenavaji vyvoj poctu financnich poradcii nejvétSich finanéné poradenskych
spole¢nosti na izemi CR v letech 2014-2017. Vysledky téchto dat m& samotnou piekvapily
vtom, Ze se pozitivné rozrustaji po¢tem financ¢nich poradci pouze tii z celkem
14 sledovanych finan¢né poradenskych spolecnosti. Byly jimi pouze finanéné poradenska
spolecnost Allrisk a.s., Broker Consulting, a.s. a spolecnost FG Financial Group, a.s.
Kazdy sam za sebe si tak mize udélat jednoduse vlastni obrazek o situaci v oboru finan¢niho

poradenstvi.

V ramci nekolika dotaznikovych pruzkumii provadénych ke zjisténi celkového vnimani
finanéniho poradenstvi v CR bylo zji§téno, Ze stale vétsina &eské populace by se V ramci

finan¢niho poradenstvi radéji obratila na banku ¢i pojisStovnu nez na nékterou z finan¢né
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poradenskych spole¢nosti. Klienti ¢asto neznaji ptinosy kvalitniho ,,nezavislého* finan¢niho
poradenstvi a maji urCité obavy z neznamého finan¢niho poradce, kterému by méli sdélit
citlivé informace jako jsou napi. osobni finance. Kamenné pobocky finan¢nich instituci
vzbuzuji v Ceské populaci stale dojem bezpeci a jistoty, 1 kdyz stejné jako v pripade

,»hezavislého poradenstvi skute¢nou osobnost finan¢niho/bankovniho poradce neznaji.

Obor finan¢niho poradenstvi reprezentuje vsak velmi mlady obor, dynamicky se rozvijejici,
jehoZ b&zné vyuzivané sluzby ve svété se k nam na Gizemi CR dostaly az pocatkem 90. let
minulého stoleti. AvSak vlivem vzdjemné soucinnosti finanéné poradenskych spolecnosti
a podpory ze strany statni legislativy i snahy samotnych poradcti by mohl byt tento obor
pozvednut uz v horizontu nékolika malo let. Jak totiz n€které dotaznikové priizkumy ukéazaly
(napt. na serveru Vyplito.cz, 2014), tak lidé sice zatim sluzby finan¢niho poradenstvi spise
nevyuzivaji, ale vnimaji je prevazné pozitivné a uzite¢né pro prakticky zivot. Coz umoziuje

Vv piipad¢ zlepSeni kvality poskytovani téchto sluzeb budouci rlst z4jmu lidi o né.

Dalsim rostoucim trendem, ktery byl zaznamenan v oboru financi, byl diky nizkym
urokovym sazbam poslednich let (okolo 2,5 %) rostouci zajem lidi 0 koupé nemovitosti
ajejich financovani formou hypotec¢nich uvéri. Na coZ byly zacileny i1 finanéni cile
modelovych klienti feSené v praktické Casti této bakalarské prace. Soucasné S timto
rostoucim trendem je zde feSena i aktualni problematika Souvisejici se zménou zakona
0 spotiebitelskych uvérech, jenz se vyrazné¢ dotykd i podminek hypotec¢nich uvéra.
Tato zména zékona vzesla v platnost 1. 12. 2016 spole¢né s dalsimi ustanovenimi CNB,
jez vyznamnym zpisobem ovliviuji potiebnou vySi vlastnich uspor pro realizaci

hypote¢niho Gvéru.

ey e

V ramci novych opatfeni CNB, obchodni banky od prosince roku 2016 nesméji jiz
poskytovat klientim tzv. ,,stoprocentni hypotéky* neboli hypote¢ni Gvéry bez vlastnich
tispor. CNB timto opatienim chce tak zamezit, aby se klienti, kteii o né Zadaji, nedostali
v budoucnu snadno do problému se splacenim ¢i az do exekucniho fizeni. V ramci druhé
faze téchto opatieni CNB by obchodni banky jiz nyni od dubna 2017 mély poskytovat
maximalng uz jen 80 % vyse pozadované &astky HU a 20 % z této ¢astky by méli mit lidé
naspofeno sami. Zamérem tohoto opatieni CNB je i snaha p¥imét ¢eské obdany spofit

si alespon né&jaké financni prostfedky pro ucely zajisténi svych primarnich potieb
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(bydleni, zdravotniho zabezpeceni, vzdélani, aj.), cozsouvisi i s potiebou finan¢niho

planovani v ramci rostouci trzni ekonomiky.

V posledni kapitole v ramci piipravy navrhli pro modelové klienty bylo mym cilem ovéfit
tato opatfeni CNB i v praxi. U obou vybranych klientt bylo feseno financovani nemovitosti

formou hypote¢niho uvéru jen v ramci jiného ¢asového obdobi a jiné Zivotni etapy.

Klienti A fesili financovani vlastniho bydleni v lednu 2017, kdy nebylo mozné ziskat jiz
»stoprocentni* hypotecni uvér, ale 85 % 1 90 % hypotecni uvér stale ano. Klienti A méli
kazdy od svych rodi¢ii naSetfené vlastni finance na stavebnich spofenich, tudiz s vlastnimi
prostiedky vtomto piipadé problém nebyl pii realizaci HU — 85 % i 90 % LTV.
V ramci koupé nemovitosti nastala od 1. 11. 2016 podstatna zména Vv tom, Ze ptavodné
nazyvanou ,dan zpfevodu nemovitosti — nové pojmenovanou jako ,dan znabyti
nemovitosti®, kterou diive platil prodavajici, nové hradi nabyvatel neboli kupujici,
a to vevysi 4 % zkupni ceny nemovitosti. Z tohoto hlediska se klienti A rozhodli
pro realizaci HU — 90 % LTV, jelikoZ pii zohlednéni vyse dané z nemovitosti, by naspofené

prostiedky pii HU — 85 % LTV nestadily.

Klienti B fesili hypotecni uvér v bieznu 2017 ke koupi investi¢niho bytu na stafi.
V tuto dobu ziskat 90 % hypotecni uvér bylo jiz problematické, ale stale moZné za horSich
podminek. AvSak klienti B méli dostatek volnych finan¢nich prostfedkli naSetfenych
na b&zném iétu, a tak se rozhodli hned z pocatku pro HU — 85 % LTV, tedy 15 % vlastnich
zdrojii s tim, ze finance na zaplaceni 4 % dan¢ z nabyti nemovitosti budou cerpat

Z dosavadniho investi¢niho programu, kde si také spoti své volné finan¢ni prostredky.

Zaveérem bych chtéla konstatovat, ze u vybranych klientii byly prokazany pozitivni dopady
finan¢niho planovani a byly naplnény jejich hlavni finanéni cile. M€ osobné tato bakalarska
prace obohatila o nové poznatky pfi anlyze nezavislého finan¢niho poradentsvi a rozsitila

mi uhel pohledu na tuto problematiku.
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