TECHNICKA UNIVERZITA V LIBERCI

Hospodéa'ska fakulta

Studijni program: 6208 — Ekonomika a management

Studijni obor: Podnikova ekonomika

Bankovni Gvéry

Banking loans

Cislo zawrecné prace: BP — PE — KFU — 2004 24

Jméno a fijmeni: Michaela RiSova

Vedouci bakal&ské prace:  Prof. Ing. Agth Landorova, CSc. (KFU)
Konzultant: Ing. Alena Slipkova (KB, a. s.)

Patet stran: 68

Patet piloh: 6

Datum odevzdani: 21. ktha 2004









Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze jsem bak#ou praci vypracovala samostatis pouzitim uvedené
literatury pod vedenim vedouciho a konzultanta. Byla jsem seznameana Zetina mou
bakal&skou praci se pthvztahuje zakort. 121/2000 Sb., o pravu autorském, zejména 8§ 60
(Skolni dilo) a § 35 (0 nevytecném uziti dila k vnini potehs Skoly).

Beru na #domi, Zze TUL ma pravo na uzawi licegni smlouvy o uziti mé BP

a prohlasuji, Zesouhlasims gripadnym uzitim mé bakatské prace (prodej, zageni apod.).
Jsem si &doma toho, Ze uzit své bakiaké praceti poskytnout licenci k jejimu uziti

mohu jen se souhlasem TUL, ktera ma prdvo ode mne poZadbnatgny gispvek

na uhradu néaklad vynaloZzenych univerzitou na vytkeni dila (aZ do jejich skuteé vyse).
Po pti letech si mohu tuto praci vyzadat v Univerzitni kniheoviU v Liberci,

kde je uloZena, a tim vySe uvedend omezé&iimé osok kongi.

V Liberci dne 20. dubna 2004



Podékovani

Na tomto mist bych chéla podkovat Prof. Ing. Andle Landorové, CSc. za odborné
vedeni, pomocip vypracovani bakatédké prace, za cenné rady a poskytnuté informace. Déale
bych chéla podtkovat Ing. Aleg Slipkové za cenné rady a informace o¢ravych

produktech Komeini banky, a. s.



Bankovni Uvéry

Resumé

Bakalé&sk& prace pojednava obe&om bankovnich G&rech, dale shrnuje vybrané dgigvé
produkty Komeéni banky, a. s., jejich vyhody a rizika pro KB i klienty, a nag#, jak KB

fidi awrova rizika.

V obecné&asti bakaléské prace je pojednano o hlavnich typechriivo jejich ¢leneni,
0 uwrovych rizicich a je nastén postup H Zadosti o U¥r. Druha ¢ast je zamyena

na vybrané bankovni produkty Konief banky, a. s.

Banking loans

Summary

Bachelor work is dealing with bank credits in general way, andhauzing main credit
products of KB, their advantages and risks for KB and its cliant$,summarizing the ways

of KB credit risks regulation.

General part of the study is dealing with the main types of txaadkts, credit risks and
summarizing the process during credit application. The second patheofproject

is focused on main credit products of KB.
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Uvod

Tématem mé bakdtké prace jsou bankovni dry. Toto téma jsem zvolila, protoze
se domnivam, Ze éwy jsou v dnesni dabnedilnou soéasti financovani kazdého podniku,
instituce, obce a rowi kazdé domacnosti. Bankovni dily se stavaji nedilnou séasti

bé¢Zného Zivota.

V obdobi permeny ceské ekonomiky na trzni hospaési&i nengly banky k dispozici
dostatek dlouhodobych zdtgja proto nemohly ani poskytovat dlouhodobérgvA praw
dlouhodobé G&ry jsou velmi dilezité nejen pro podniky, instituce, ale i pro fyzické
osoby-olgany. Dlouhodobé ry umoziuji investovat do podnikanii do bydleni. Kazdy
podnik, instituceci domacnostierpaly, ¢erpaji nebo budoderpat rozmanité druhy @xa
od kratkodobych, ies stedrédobé aZ po dlouhodobé.

Kazda rodina mysli na to, kde bude bydlet a jakyifzeaim si suj byt vybavi. Kazdy
podnikatel pemysli, jaké produktyi sluzby nabidne zékazrik, kde bude podnikat, jaké
technologie pouZije apod. VSichni ale nejviderpysli o tom, kde na to vSe vzit penize.
Odpowdi je mnoho, jednou z nich je pouzit k financovanrine-li ¢lovék schopen splnit
vSechny podminky, které banky pozZaduji, lzesrdziskat pondrné snadno. Jednotlivé
podminky pro poskytnuti @i i pribéh poskytovani &ri se liSi. S Udry jsou také spojena
uréita rizika jak pro banky, tak i pro jejich klienty. Rizikovostéay se odrazi igdevsim
ve zpisobu jeho zajighi, a také v Grokové sazbCim étsi riziko predstavuje poskytnuty
aveér pro banku, tim &sSi zajiStni banka pozaduje. Banky si pgduji financni situaci Kliend

pied poskytnutim ru, ale i v péibéhu trvani u¥rového obchodu.

Ve své bakaféké praci se snazim shrnout vybranéravé produkty KB, jejich vyhody

a rizika pro KB i klienty, a nastinit, jak se KB vy@doava s irovymi riziky.
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1. Obecné vymezeni bankovniho @wu*

Moderni banky, jejichz hlavni funkci je zpresikovani koup a prodeje déasre ¢i trvale
v 19. stoleti. V té dabvzrostla pateba bankovni organizace dimwvych obchod, neba

bankovni G¢ry byly jednim z pedpoklad financovani rozvoje moderniijmyslové vyroby.

Banky v praxi uskut@&uji zejména aktivni a pasivni &nové obchody. Pasivni @rové
obchody banky jsouipdstavovany jgdevsim vklady fyzickych a pravnickych osob. Aktivni
avérové obchody bank, kterymi se budu zabyvat v této prdedgtavuji poskytnuté éwy
nebankovnim klierdim.

1.1 Obecné vymezeni @u

1.1.1 Charakteristika Uvéru

Uvérové obchody maji ziay podil v aktivnich obchodech bank. &vje prenechani
perezniho kapitalu formou zd@pieni, tj. genechani hospotkého prava disponovat&niito
perézi, proti zavazku fijemce pozdji vratit zapjceny kapital a odSkodnit subjekt
poskytujici 0¢r zaplacenim droku. Poskytnout &iv znamena financovat, fipo
nebo nefimo, vydaje &koho jiného proti budoucim splatkam. &lem se volné peiini
prostedky davaji podnikm k dispozici. U¥r podporuje hospodskou produktivitu

a zaji¥uje plynulou vyrobu zboZi.

1.1.2 Funkce U¥ru

Funkce bankovniho @w Ize ¢lenit z hledska  makroekonomického

a mikroekonomického.

! Bartosek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: Bankovhictieské republice. Bankovni institut, Praha 1998.
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Z makroekonomického hlediska jsou to funkce emishi perézni, to znamena,
Ze prostednictvim bankovniho @u jsou penize uv@&dy do olghu (jeho poskytnutim)
a z okkhu stahovany (formou splaceni ¢éiw). Dale pak jsou to funkce roddvaci i
distribwni, coZz znamena, Ze &em jsou perozdlovany volné peéZni prostedky, tj. volné
perezni prostedky jednoho subjektu jsou poskytnuty druhému subjektu, ktery felquoe,
a funkce kreéni, kdy z jedné jednotky prvotniho depozita se peastictvim bankovniho

avéru vytvori dalSi jednotky odvozenych depozit.

Z mikroekonomického hlediska bych tdznila dichodovou funkci Gru, ktera je
druhou strankou funkce emisni a disttibi Z hlediska fjemce U¥ru je Gwr jeho pewzni
piijem, ktery vytvdi jeho disponibilni petgni fond. Roz§bvanim dichodi Gwvérovanych
subjekfi se vytvdi kupni sila.

1.2 Uloha banky

Banky pi poskytovani Gera vystupuji jako zprogedkujici ¢clanek. Na jedné strén
vystupuji subjekty poskytujici volné pgmi prostedky a na strandruhé subjekty fijimajici
tyto penize. Pro oba subjekty je zptedkovani vyhodné.

Banka jako zprogedkovatel avru pini tzv. vyrovnavaci funkci.iRahuje d@asré volné
perezni prostedky a pouziva je kipmené nacinny kapital, vyrovnavé&asow a geograficky
piebytky a nedostatky pémniho kapitalu, respektive jeho zdioMéni Uspory v investice.

Dale banky vystupuji jako subjekty poskytujici¢tivPoskytuji penize (likviditu) formou
klasickych pe#Znich Uv¥ria a také profjcuji své dobré jméno formou poskytnuiiznych

zaruk.

Banky také vystupuji jakorjemci Uveri. Frijimaji vklady a penize.
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1.3 Primérni a sekundarni 0rove zdroje

Banky ziskaji volné penize na firgyim trhu vramci svych pasivnich obcliod
nag. prijetim vkladi od nebankovnich kliedt Tyto penize tvh zaklad pro poskytovani

aveéra. Slouzi jako primarni (hlavni) zdroje.
Banky provozuji aktivni a pasivni obchody také mezi sebou. Pokud si baigji p

penize mezi sebou, havme o mezibankovnich obchodech nebo obchodech

na mezibankovnim trhu. Takto ziskané zdroje dajgae jako sekundarni zdroje.
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2. Hlavni druhy a cena bankovnich G¥rua

2.1 Hlavni hlediskag&lengni Gveér &2

Zarazeni G¥ri do ukitych skupin pomaha bankami gposuzovani jednotlivych rys
avéru, stanoveni podminek jejich poskytovani, stanoveni Urokovych sazeb aujenzgjistit

vhodné kryti @&asovou kongruenci (shodu)dmevych zdroj.

Banky negastji ¢leni Owry dle doby splatnosti, a to na kratkodobérynse splatnosti
do jednoho roku, Btdrédobé U¥ry se splatnosti od jednoho roku &yt let a dlouhodobé

Gvéry se splatnosti na#yfi roky.>

Cleréni dle zajisni Gwrd, je bankami tak&asto vyuzivano. Banky obvykle rozliduji
nekryté O¥ry, jinak fecenobianko nebo blanko @vy, a kryté U¢ry. Kryté uvry mizeme
delit dle druhu zaji&ni na O¢ry kryté osobnim zajihim, nap. rucenim ¢i sménecnym

zajiS€nim, a U¥ry kryté realnym zajignhim, nap. zastavou &ci movitych¢i nemovitych.

s s v o

dle &elu jeho pouziti, a to napna 0¥r spotebni, provozni, investini, preklenovaci, Usr

na privatizaci, sezonni &g hypote&ni Uwr, importni U¥r a exportni Ggr.

Banky mohouclenit Gwry také dle jejich velikosti, dle &my, dle od¥tvi, ve kterém
pusobi gjemci Uvri nebo dle metody @ovani, kterou rize byt jednordzové poskytnuti
avéru nebo kontokorentnki variabilni ¢erpani G¥ru nebo revolvingové (opakované)

7 s

poskytnuti U¥ru v dikich ¢astkach.

Zawrem této podkapitoly jedt zminim clenéni dle pravniho postavenitigmce,
kdy prijemcem U¢¥ru mohou byt soukromé fyzické osoby a domacnosti, podnikatelské
subjekty nebo vejné instituce, a dle realného pohybwnavych perznich prosiedki.

2 BartoSek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: Bankovhicteské republice. Bankovni institut, Praha 1998;
Landorova A.; Jova H.; Nesladkova M.: Obchodni bankovnictvi. Tacka univerzita v Liberci 2002.
% Nekdy je za dlouhodoby @ povaZzovan G se splatnosti nadd vice let.
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V poslednim zmigném zgisobu ¢lenéni banka poskytne klientovi Buperézni prostedky
v podolg likvidnich hotovostnich nebo bezhotovostnich gzema jeho bankovni cét,
nebo za klienta ifmo proplaci jeho zavazky z poskytnutéérowé sumy, nebo banka
klientovi zamj¢i své dobré jméno,idéryhodnost neboli kredit. Zapienim dobrého jména
banka poskytuje klientoviifslib, Ze za ufitych podminek spini jeho zavazekiév tieti

osoks.*

2.2 Charakteristika hlavnich druhé bankovnich Uwvéra®

V nasledujici subkapitole podra¥jn nastinim kontokorentni @y, snEneiné Uwry,
lombardni U¥ry, spotebni U¥ry a rekteré stedre a dlouhodobé ry.

2.2.1 Kontokorentni Owér

Kontokorentni & je kratkodoby bankovni @v, ktery banka poskytuje klientovi
do ukité vySe. Tento U je cerpan dle pdeby v nénicim se rozsahu aZz do sjednané

maximalni hranice, kterou nazyvamestovym ramcem.

Z(tovani doSlych a odchazejicich plateb probiha gpélese zdtovanim UG¥ru
na jednom, bankou vedeném, kontokorentniitu.iKontokorentni &et pati mezi tzv. @ty
platebniho styku. Na zékla@bchodniho zakoniku gado skupiny Bznych &ti.

Kontokorentni (& je Gwr kratkodoby. Jeho kratkodobost je daridiyem a odlivem
plateb na BZnych ®&tech klienfi. Kontokorentni &ty mohou mit #statek v debetu
i v kreditu. Vykazuje-li kontokorentni @v kreditni Zistatek, je klient &¢i bance v postaveni

véfitele, @i debetnim #statku se klient stava dluznikem a ban&atelem.

VVVVVV

® Barto$ek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: Bankovhicteské republice. Bankovni institut, Praha 1998;
Landorova A.; Xovéa H.; Nesladkova M.: Obchodni bankovnictvi. Técké univerzita v Liberci 2002.

16



Kontokorentni & banky poskytuji na zakladivérové smlouvy. Rednetem Gwrovani
jsou gedevsim okZné prostedky, vyjim&né preklenovaci G¥r na investini vydaje. Vyse
debetniho @statku je omezena &rovym ramcem. Usrovy ramec mze byt stanoven jako
piekraiitelny nebo nefekraiitelny, zcéasového hlediska ime byt nésicni, étvrtletni,

pololetni nebo réni.

Dluznikcerpa U¥r dle své paeby v uvedeném @ovém rdmci. To je jedna Zgunosti
kontokorentnino (&ru. Cerpani G¢ru je pizpasobeno pdebam financovani dluznika.
Kontokorentni G¥r mize byt vyuZzit az do vySe @rového ramce nebo jatasténé. Nekdy
vSak byva uréena i nevyuzit&ast u¥rového ramce, protoz€nito peréznimi prostedky

banka vaze své pohotové rezerv¢nawvych zdrog.

Pro zaji&ini kontokorentniho Gru slouzi vSechny druhy osobnich a realnych zéaruk.

Uwr je splacen Uhradami do3lymi na kontokorentsetl Kazda Ghrada snizuje
kontokorentni Udr a umo#uje jeho dalSéerpani do vySe @wového ramce.
2.2.2 Snénetné uwry

Snénka ma vysadni postaveni u&@mnych Uvra. Jedna se o zvlastni dluzni Upis, ktery
je cennym papirem. Sinka obsahuje bezpodmiimy zavazek dluznika, ktery poskytuje
majiteli sménky nesporné pravo pozadovat ve stanovenou dobu na stanoven&n mist
zaplaceni uvedené p&mi castky. Sménkou vlastni se dluznik zavazuje, &rkou cizi
je dluznik zavazandiitelem k této povinnosti. Sénka musi svou formou sgivat zakonem

stanovené udaje.

Sngneiné Uvry obvykleclenime na Gdry eskontni, akceptai a riitelskéci avalové.
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2.2.2.1 Eskontni r

Eskontni G& vznikd nakupem sémky bankou ped dobou jeji splatnosti se srazkou
diskontu, tj. Groku za dobu od data nakupu do data splatnostikgmNakupem srnky

se banka dostava do pozicgitele snéneneho U¥ru.

Uwr je poskytovan na&astku sminky, snénenou sumu, na niz je simka vystavena,
na dobu ode dne eskontu do dne splatnosthkyn V dok& dosglosti sménky banka pedlozi
sménku k proplaceni ssmetnému dluzniku, tedy vystavci vlastni &mhy, snénecniku
(trasatu) u srnky cizi. Pokud se ale smecny dluznik dostane do platebni neschopnosti
nebo odmitne ssmku uhradit, pak banka smku predklada k proplacenit@dchozimu
majiteli sménky, od kterého ji koupila, tedy svému klientu.

Banka poskytne &vna zaklad Zadosti klienta. #d samotnym poskytnutim &w banka
provadi zkouSku (&rové zpisobilosti klienta a odtuje kvalitu sménky. Rozhodne-li banka
kladre, vyda Zadateli o eskontni &vuwerovy prislib. Rozhodne-li banka z&p@nneni
povinna sdlit klientovi davody odmitnuti. Povoleni @éw obsahuje podminky nakupu
smenky, posouzeni bonity Zadatele o¢gvawérové naklady a dobu splatnosti eskontniho

Uveéru.

Naklady eskontu zahrnuji diskontni Uroky priipoé dohodnutou Urokovou sazbou,
eskontni provizi, jejiz vySe je ovligna tiznymi okolnostmi, pedevSim bonitou klienta
a snénetného dluznika, a jiné naklady spojené s eskontem a poskytnutfn Kfe prospch

Zadatele o eskont je potéepeden obnos sniZzeny o tyto néklady.
Pro klienta eskontni &wvpredstavuje nizSi naklady nez u jinychétiz Prodejem pozgji
splatné pohledavky klientiive ziska likvidni prosedky. Dodaténé zaruky nejsou nutné,

coz je také jednou z vyhod.

Pro banku je eskontni &vvyhodny, protoZe jsou-li Zadatel odiv smenecny dluznik

bonitni, pak eskontni év pro banku pedstavuje relativhomezené rové riziko. DalSimi
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vyhodami jsou nap moZznosti reeskontu smek jinym obchodnim bankam nebo bance

centrélni a finosy z diskontniho rozg v pripac reeskontu.

Vzorec pro vypdet diskontu

sménecny obnos * diskontni sazba v % * doba splatnosti ve dnech
100*360

Diskont =

Modifikaci eskontniho @wu v zahraninim obchod je negociani Gwr. Tento typ
transakce je doprovadzen dokumentarnimi platbami. Jedna sésobgpplatebniho styku,
kde zaplaceni dodavky vyvozce je v zaspddmirgno odevzdanim dokumenoswdcujicich
odeslani objednaného zboZzi dovozeéetw splreni vSech pozadavkjim predem ugenych.
P negoci@&nim Uwru dovozce pedem z#zuje svému dodavateli (vyvozci) eskonténky,
kterou vyvozce vystavi lkil na dovozce nebo jim ¢enou banku. Banka, ktera &nku
odkoupi s pislusnymi dokumenty, o kterych se vyvozce i dovozce dohodli, je négbdcia
bankou. Dovozce otevira préstinictvim své domaci banky svému zahfaimu dodavateli

sméneiny negociani Uwr zahranini banky.

2.2.2.2 Akcepteni uwr

Akcepténi Uwry jsou zaloZeny na tom, Ze banka akceptujéngmn na ni vystavenou.
Akcept je pisemnéfipeti smenky cizi (traty), kterym se akceptant (banka) zavazuje zaplat
smeénecnou ¢astku v dob splatnosti snky. Akceptem srinky banka profjcuje své dobré

jméno. Jde tedy opcku kreditu (U¥ru), nikoli pergz.

Banky poskytuji akceptai uwr obvykle jen svym prvétdnim klientim, u kterych neni
nutnd zkousSka Wrové zpisobilosti. Na jejich BZzném @tu vazi v odpovidajicim terminu
splatnosti pislusnoucastku sminky, kterou akceptovaly. Tento poZzadavek banky je uveden

v uvérové smlou¥ a klient se zavazuje jej splnit.
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Klient vystavi snku cizi na banku, ve které bandékpzuje zaplatit stanovenaifstku
majiteli smeénky v ukitém terminu na @itém misé. Banka sminku akceptuje. Tim se stava
sménainikem a zavazuje se zaplatit v uvedeném terminu. V tomto termimksreplati. Jak
uz je uvedeno vySe, p&mi prostedky na splaceni smky se klient, na zakla&dredchoziho
jednani a uzaeni uwrové smlouvy, zavazal deponovat na svéstu (pred splatnostni

smenky.

Naklady akceptaiho U¥ru se skladaji z akcegtai provize, ktera je po#nné nizka,
neba banka si nemusi ogavat zvlaStni zdroje a évposkytuje pouze prviitinim klientim,

a ostatnich vyloh, které jsou spojené s administrativou.

Pro klienta je akceptai uwr vhodny zejména pro dogini kratkodobych finagnich
prostedki a diky pongrné nizkym nékladm.

Ramburzni @ je druhem akceptaiho Uvru v zahraninim obchod. Je poskytovan
dovozci ramburzni bankou akceptemésky, kterou na ni vystavi vyvozce. Akcept Sty
se uskute&iuje zpravidla proti fedani dokumeit které pedepiSe dovozce.tiBluSnymi
dokumenty mohou byt veSkeré nakladni listyet® konosamentu, obchodni faktury,
pojistovaci dokumenty, proforma faktury d@zna os¥déeni nap. oswdceni o pivodu,

zdravotni os¥dcenici oswdceni o jakosti.

Akceptem sinky se ramburzni banka staniénpym snéneinym dluznikem. Ramburzni
avér je vyhodny pro dovozce tim, Ze akceptésky je podmign odeslanim objednaného
zbozi a splanim dalSich podminek, které jsou sjednané ve smlouv
2.2.2.3 Avalovy (rdgitelsky) Owr

Avalovym GO¥rem, kterym bankaipbira réeni za zavazky sveho klienta, je poskytnuti

vlastniho kreditu (@ivéry) bankou. Banka se zawuje, Ze vystavenou sfmku uhradi, pokud

dluznik — gijemce U¥ru nezaplati ve stanoveném terminu. Banka je vedlejSim dluznikem.
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Avalovy U¥r zanikne, pokud illemce O¥ru dostoji svym smluvnim zavamk. Doba
splatnosti avalového éw mize byt fzna. Ve vyjiménych pipadech se lze setkat
i s revolvingovym zfisobem poskytovani tohoto &mu. Klient také nepdebuje k poskytnuti

avalového Ggru Zadné zajigni.

Banky ziskaji vynosy bez pouziti vlastni likvidity & pysoké boni piijemce U¥ru
podstupuji jen omezené &ové riziko. Banky poskytuji avalovy &w jen velmi dobrym
klientaim. Pokud banka nepoklada klienta za dostgteolventniho, poZzaduje zagsi.

2.2.3 Lombardni Owr

Lombardni G&r je awrem kratkodobym. Prolongace nejsou v tomtéravém obchod
bézné. Zni na pevnodastku a poskytuje se nargsré terminovanou litu. Zarove
je poskytovan proti zastavmovitych trzg obchodovatelnych é&¢i nebo prav (movitych

zastav).

V praxi se upléuje nepravy lombardni @y, ktery je poskytovan jako kontokorentnicav

zajiseny prostednictvim movitych zastav.

Lombardni & je poskytovan na pevnatéstku a ufitou dobu splatnosti¢imz se [isi
od kontokorentniho vu zaji¥ovaného obdobnymi prdasdky. VySe G¥ru se rovna jen
uréité ¢asti ceny, kurzovni nebo nominalni hodnoty zastavy. Tim se banka pnyje
moznému snizeni ceny nebo poklesu ku€zstka U¥ru je Ur@ena po celou dobu sjednané

lhaty, bez ohledu na jeji pouziti dluznikem.

Pro obchody s lombardnimidiy plati také dodatea pravidla, ktera se tykaji zastavniho
prava. Pednttem zastavniho prava mohou byt praedebni, autorska, know-how aj.
Vlastnik je povinen zastavovanoécvpredat fiteli, kterému ma fisluSet zastavni pravo.
Predani niZze prolghnout gimo pivlastrenim zastavnihofedmetu iitelem, nebo ndjimo,

a to genesenim vlastnictvi na zastavnihgitele. Rednet zastavy nize byt uloZzen také

u zastavovatele. Ten potomige s pednetem disponovat jenipucasti zastavnihodtitele.
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Uwrové riziko je @i lombardnim G¥rovém obchod relativie omezené, neliojako
zastava jsou fjimany jen hodnotné objekty. Pokud cena nebo kurz zastavniho objektu
v prabéhu trvani U¢ru klesne, musi mit dluznik k dispozici doda® zaruky, nebo musi

lombardni G¥r prevySujici zastavni ramec splatit.

K lombardovéani jsou nevhodn&gmty, které gijemce U¥ru stale pouziva, napauta,

stroje, suroviny, pomocné a provozovaci latky.

Lombardni Gy se zasadhposkytuji ke kryti kratkodobych findnich poteb. SlouZzi
také k financovani samotnych lombardnich olijektombardovatelné jsou jen takové
majetkové hodnoty, které jsou vhodné prdedani, hodnotay stabilni a trzg
obchodovatelné.

Podle objektu zastavy rozliSujeme lombard cennych jpagieneiny lombard, zbozni

lombard, lombard drahych kayfaktury a @etni pohledavky a zastaveni prva.

Nejsou-li sjednanyisté arokové sazby, dwvée néklady se pak skladaji z nakladovych
aroka a Uwrové provize. Specialnimi komponenty lombardnickravjsou také gipadné
vedlejSi naklady, které vyplyvaji z ischovy a spravy zastavniho objpkpadré z jeho

zper¢zZeni.

2.2.4 Spokebni Uwr

Spotebnim G¥rem rozumime {géku domacnostem a Zivnostiik. Spotebni Ov¥r pati

k nejmladSim drulm Gwru. Spotebni G¥ry se zpravidlaleni na kratkodobé, igdredobé

a dlouhodobé.

® Jednotlivé druhy lombardnich &n jsou uvedeny pifloze. 1.
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2.2.4.1 Kratkodobé spi@bni ury

Kratkodobé spe&ebni Ov¥ry nepati mezi klasické fjcky na pdizeni gedntti
dlouhodobé spetby. Jde pedevSim o W&y dispozéni nebo Uéry z precerpani @dtu.

Uvér je obvykle splacen z pravidelnych génich gijmu.

Uwry z pre¢erpani @tu jsou poskytovany bezélového vazani.iflemcem G¥ru mohou
byt plnoleté fyzické osoby s pravidelnymtijmy. Predpokladem dispo&nich Uvri jsou
déletrvajici obchodni vztahy mezi klientem a bankou, dobra bonita a praviifigimg Doba
trvani dispoziniho Uw¥ru mize byt stanovena individu&@nPredpokladem tohoto @w
je smlouva o &u, ve které jsou taxati¢rvymezeny okolnosti, za kterych je klient oprémwn
gerpat Ger. Urokové sazby z dispagiich Gwra jsou vy3si nez u individuélnich &evych
obchod. VySSi Urokova sazba je dana nutnosti pozitivniho odtiivplatebni morélky klienta
a vysokymi naklady, které jsou spojeny s timt@éréwmn, nap. naklady na poskytnuti &xu,

naklady na prosteni a sledovani bonity dluznika, naklady na stalé sledovani spla¢emi tv

2.2.4.2 Stedredobé a dlouhodobé sgebni Uvry

Stedrédobé a dlouhodobé spebni U¥ry jsou poskytovany fievazr prijemaim plati
a mezd. Doba splatnosti, vySegtiy a Urové naklady jsou stanoveny jednotlivymi bankami.
Uvér je umdovan pevnymi mssiénimi splatkami. Pouziti {jcky maze byt a nemusi

byt (celowe vazano.

Jako zajighi uwru banky pozaduji keni tetich osob¢i pravo na obstavenifiima
dluznika. Zaji&ni prostednictvim pdizovaného pedmetu, zastava vklad postoupeni
naroki z Zivotniho poji&ni a @ip. zastaveni nemovitostiiphazi v ivahu jako dodatee

zajiSe€ni uwru, pokud jde o &si pijcky s delSi dobou splatnosti.

Spolénymi znaky spdebnich 0¢ra je jednak vySe U(ra, ktera se pohybuje
v desetitisicich, vyjim@né ve statisicich, jednak doba splatnosti, kterd se pohybujastig)
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mezi Sesti résici a Sesti lety, a naklady spojené &ram, které jsou stanoveny hned

na pa&atku a jsou zahrnuty dodsicnich splatek.

Splaceni Gri probiha obvykle anuitnim #pobem. Uvry jsou splaceny gsiénimi
splatkami, které jsou ve stejné vysi, protoZze zdrojem splacemiég&ni plat. Splatka

zahrnuje diti splatku @jc¢ky (Gmor) a uroks, které zavisi na aktualninigtatku.

2.2.5 Emisni mjcka

Emisni fjcka se pouzivd k obstarani velkych ¢dv na delSi dobu. Je vhodna
ke stedredobému a dlouhodobému financovani. Jedna se o banko¥ni pdgkytnuty
na zaklad koups dluhopis, které emituje dluznik. V dluhopisu se dluznik (emitent) zavazuje
splatit @ijaty uweér a vyplacet uroky zd&ho ve stanovenych terminech. Souhrn nominalnich

hodnot v8ech dluhopige sumou emisnitpcky.

Naklady obsahuji nominalni arok, ktery je dluznik povinen platit po dobu trugikiyp
dale vylohy spojené s emiskijpravou a provedenimipky (odmegny a provize bank, naklady
na propagaci aj.). DalSimi naklady jsou poplatky, které vznikajiyplatt aroki, kon&ném

zWtovani splatky atd.,diné a jiné naklady.

Splaceni rive prolghnout jednordzay v terminu splatnosti (pro mensi sumiijdiy)

nebo postuph(pii splaceni velke {geky).

2.2.6 Uvérovy Upis

Uwrovy Upis je pouzivan vifpads poskytovani sedrtdobého a dlouhodobého du
zrgjiciho na relativay vysokeé ¢astky. Uwrovy Upis je vlasté pisemna zavazkova listina.
V listing jsou uvedeny podminky &ru, vySe U¥roveé ¢astky, urokova sazba, splatnosemiy
zpisoby jehocerpéni a splaceni. Zavazkova listina je specifickym druhefrouwe smlouvy

a také dkazem, Ze pohledavka byla potvrzena. Zavazkova listina neni cennynenpapir
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a proto neumatuje prevedeni U¥rové pohledavky jako v ifpadt dluhopisu na jiného

majitele na kapitalovém trhu. Jeji prodégg Ihitou splatnosti je mozny pouze cessi.

Stedredobé a dlouhodobé &my na zaklad zavazkové nebo dluzni listiny docité vyse
poskytuje zpravidla jedina banka, avSak k poskytovatBich objend téchto mjcek

se obvykle sdruzuje vice bank do kiudo konsorcii.

Klub bank tvéi menSi skupina bank, kde se vSich#astnici podileji na @ru stejnym

dilem. Jedna banka je bankou vedouci, reprezentuje klub aiedkmstava usry.

Konsorcium tvii také skupina bank. déle konsorcia je vedouci banka (zpravidla
prestizni renomovana velka banka), ktera se podili¢ti¢jyastkou na &u, reprezentuje
konsorcium a obstarava vSechtiyinosti spojené s poskytovanim ¢v. Vedle vedouci
banky je v konsorciu skupiri&dicich bank, které se podileji na¢ty vtSimi ¢astkami. Dale
tam je skupina ostatnich bank, které se podiéftkami menSimi. Obdobou konsorcia
je syndikat.

Jednou zipdnosti G¥rového apisu je rychlejSi a prufsi provedeni zkousky @woveée
zpasobilosti dluznika, protoZze o hospeskéé situaci dluznika je informovana jenétyjici

banka a nikoli SirSi wejnost finaknich investail jako u dluhopisové emise.

2.2.7 Konsorcialni Oér

Konsorcialni G, jak uz jsem se zrbvala, je poskytovan spales - podilow s jinymi
bankami sdruzenymi v konsorciu. Jde o q#m stedrédobé a dlouhodobé éry (prevazr
investeéni awry). Konsorcialni G¥r se uziva, pokud dany &vneni jedna banka schopna
nebo ochotna samostatmpijcit. Je poskytovan kliedm s velkou pdebou financovani,
kterou zpravidla nelze pokryt jedinou bankou bez ohroZeni jejikmovgho portfolia.

Konsorcialni u¢r omezuje riziko banky tim, Zze zapoji jiné banky. VSechriagiiené banky
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spole&né prowtuji bonitu klienta. Touto formou @w se riziko diverzifikuje mezi ziastréné

banky!’

Vedouci banka zodpovida jednak za jednani a udrZzovani obchodniho spojeni s klientem,
jednak za zpracovani dokumentace, za shrosmhaaerovych zdrofi od ¢lena konsorcia,
za poskytnuti i&u z €chto zdrofi a za pijem splatek a araka jejich rozdleni mezicleny

konsorcia. Ostatrilenové konsorcia nemusi byt ¥imém obchodnim spojeni s klientem.

Uwrové riziko kazdéhalena konsorcia se rovna vysi jeheagti. To plati i pro vedouci

banku.

2.2.8 Hypote&ni Gvér

Hypoteéni (hypotekarni) & je dlouhodobym (&rem, ktery je poskytovan na zastavu
nemovitého majetku — pozeiinkstaveb apod. Slovo ,hypotéka“ pochazediny a vyjaduje
pojem ,podklad, podloZeni®. Hypatei Gwr umo#uje \&fiteli, aby z exektniho prodeje
nemovitosti kryl pednost pred ostatnimi #&fiteli svou pohledavku, pokud dluznik

ve stanovené fti¢ nesplati dluh s aroky. Po splaceijdky se vlastnictvi vraci dluznikovi.

Hypotéka se obvykletfizuje na zékla&l smlouvy dluznim Upisem, resp. jeho zapisem

do katastralnich nebo pozemkovych knih.

Welem zZizovani hypoténiho iNéru mize byt nap stavba nemovitosti, obytné budovy,
budovy k podnikani, ndkup domu, pozemku nebo vyplacahtkEho podilu.

Uwrové podminky se lidi ramcem poskytovanéheriivsplatnosti (&ru i cenou Géru.
Duvodem odliSnosti jsouizné &ely, ke kterym je G& poskytovan,izné U¥rové objekty.
Postupy poskytovani, (¥eni a splaceni hypateiho Gwru jsou komplikovagSi nejen

ve srovnani s kratkodobymi &y, ale i s G¥ry sttedredobymi a dlouhodobymi.

" Bankovni konsorcium bylo jiz vy3e zngfmo.
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Vztahy i ztizovani hypoték podléhaji pravnim normam. V praxi jsou t&kéto
komplikované vlastnické vztahy k nemovitostem. Na majetku mohotikheg jiz néjaké
hypotéky existovat, kdyZ séizuje dalSi apod. Proto je velmildzité, aby se v bankach touto

aveérovoucinnosti zabyvali specialisté.

Klient, ktery chce ziskat hypetd uwr od banky, musi nejprve vyhotovit Zzadost @nv
K Zadosti o ur klient pilozi doklad o vlastnictvi nemovitosti vypisem ednich knih
(katastralnich apod.) cetré jejich event. zatizeni hypotékami. Banka doklad posoudi
a rozhodne, zda Zadosti vyhovi nebo ji zamitne. Je-li nemovitost rmatiiee hypotékami
¢i jinymi bfemeny, nebo se jedna o obtizzrodejnou nemovitost, nebo byly-lis Zadateli

0 Uwr v minulosti vedeny exekuce,tife Zadatel o @ o¢ekavat jeho zamitnuti.

Pokud d& banka klientovi &evy prislib, zpravidla nezavazny, k dalSimu jednani si pak
vyzada doklady o ce&nnemovitosti, nap kupni smlouvu, jiz tive provedené odhady
a oce®ni nemovitosti, doklady o dosavadnim placeni dani a jinych povinnosgnggbj
s nemovitosti, ndp platebni vyndr k pozemkové a domovni dani a doklady o jejich
zaplaceni, doklady o vynosu nemovitosti, in@xistuji-li najemni smlouvy a jde-li o stavebni
hypoteni Uwr, vyZaduji se stavebni povolenfedre schvalené plany a rozfty aj. Banky
dale provadji vlastni odhad ceny nemovitosti dusvymi odborniky nebo za pomoci

soudnich znalc

Banka také #ed poskytnutim hypotaiho Uwru vyZaduje uzaeni pojistky na
nemovitost a jeji vinkulaci ve prosgh banky a na jeji souhlas. Dale bankalisdpisob
proplaceni Ugrové castky (jednordzay postupg atd.), uti dalSi podrobnosti hypaiei
pujcky a zada pedani dluzni listiny.

Hypoténi Uwr je poskytovan nadast ceny zastavené nemovitostiC¥ské republice
je to zpravidla do vy3e 70 % ceny zastavené nemovitosti. Hypalgery jsou poskytovany

na dlouhou dobu splatnosti, da§tji na patnact, dvacei tricet let.

Spléatky jsou rozlozeny na dlouhé obdobi, cozZ je vyhodou tohéta. (AwvSakcim delSi

je doba splaceni, tim vysSi jsou naklady natémd pro dluznika. Dlouhou dobou splaceni
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bance roste i mira inftaiho rizika, rizika zmin Urokovych sazeb, gwového a minového
rizika. Splaceni (&ru miZze byt jednorazové, postupné {etji), nebo je mozna kombinace
obou zmsohi. F¥i jednorazovém splaceni plati dluZznik do doby splatnostiuijen aroky.

V den splatnosti ru dojde ze strany dluznika kjednorazovému splaceni celé jistiny
hypote&niho Uvru. VySe splatek zavisi na doltoshezi bankou a dluznikem. Dohoda se opira
o finartni kalkulace a realné moznosti klientdihizi se i ke zmindm arokovych sazeb,

inflacnimu vyvoji apod.

Po splaceni @ a naklad s nim spojenych bankatrg@a dluznikovi potvrzeni
o zaplaceni a vyslovny souhlas kvymazu zastavniho prava (hypotékytastrdiai

(pozemkoveé aj.) knihy.

Vyhodou je pedevSim moznost ziskani velkého objemuépeith prostdki a pongrné

dlouh& doba splaceni.

Nevyhodou je vaznuti hypotéky jakdetmene na nemovitosti po celou dobu trvani
avérového vztahu, a to i tehdy, kdy uz dluznik bance splatil vetksu svého dluhu, &hoz
vyplyva, Ze pokud by dluznik p@boval jistit hypotékou nadp Uwvér u jiné banky,

byla by jeho situace ztizena.

Pokud dluznik pIni podminky &wvé smlouvy, banka @v vypowdét nemizZe.
Nemize-li dluznik déasre splacet dluh, banky hledaji moznosti restrukturalizacewinebo

zmeéni podminky, jimiz Ize umoznit dluzniku odklad splatek.

2.2.9 Sanéni Gvér

Sana&ni O0wr je odvozen od slova sanace. Sanace (pochazejici z latiny)ivjgad
ozdragni. Sanani UWr je pouzivan k realizaci souhrnu ofeati, kterd maji odstranit ztraty
nebo celkovy nefiznivy hospodésky stav podniku. Timto @em banky pomahaji
financovat naklady ozdravnych aktivit, napravnych tgodt likvidity a zachrany hospoitké
existence podniku.
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Sanani Gwr je zpravidla poskytovan na dobu delSi nez jeden rok. Jedn& se tedy o Uv

stredredoby aZz dlouhodoby.

Podminky pro poskytnuti &w jsou individualizovany. Banky v tomtofipads vénuji
velkou pozornost kvalit Gvérového zajidtni. Uvsr maze byt zajidn hypotékou, iznymi
zéstavami, zarukami apod. Banky také velmi intenzikantroluji dodrzovani (rovych

podminek.

2.3 Urok jako cena pewz®

Dulezité misto v obchads perzi zaujima cena pén, Urok.

V¢titel ma pravo pozadovat zdjpené penize Urok jako cenu za ,prodané” volné&pein
prostedky. Urok je na jedné stramakladem vypjcky (pro dluznika = toho, kdo nakupuje

dluh) a na strandruhé je vynosem (prasfitele = toho, kdo vyfijcku poskytl).

Uroky z poskytnutych (rii oznaujeme jako Grokyaktivni, coZ jsou Groky z Gsrovych
obchod, vynosovécoz jsou vynosy ziskané z poskytnutyckravych prostedka aprijaté.

Cinnost finaniho zprostedkovatele je pro bankyfimosna, pokud ziskavaji pgmi

zdroje leviji, nez je mjcuji. Proto jsou Uroky z vkladvzdy niZSi nez aroky z @w.

Urokovou marZi rozumime jednak rozdil me#ijgiymi Groky a vyplacenymi Groky,
jednak také rozdily drokovych &n mezi bankami. Urokova marze je hlavnim zdrojem

hrubého zisku &Siny bank.

8 Landorova A.; J¥ova H.; Nesladkova M.: Obchodni bankovnictvi. Técka univerzita v Liberci 2002.
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2.3.1 Zakladni arokové miry Gwru

Urokova mira vyjatbje podil Groku na zdfené ¢astce, jistid. Jde o porér Uroku
k velikosti zamjcené pewzni sumy. Nejastji se Urokovd mira vyjadje v procentech
za jeden rok (ozr@ni p.a. tj. per annum). Urokova mira jéiftkem pro stanoveni vy3e
Urokové astky. V praxi seasto uziva termin Grokova sazba. Urokové miry jsou v praxi
pozorré sledované ekonomické v&hy. Pisobi na rozhodovani ekonomickych subjekt
0 pouziti jejich dchod.

Nominalni drokovéa mifge drokovéa mira bez ohledu n&esavanou inflaci.

Redalna Urokova mira je nomindlni drokova mira paitedé miry @éekavané inflace.
Realna urokova mira odrazi naklady a vynosjyek, dluhi a Gwra presreji nez nominalni

urokova mira®

Banky obvykle pouZivaji pevné a pohyblivé arokové sazby. Pevné Urokovéjsazby
neménné po celou dobu trvani daného bankovniho obchodu a vychéazeji z ceny zdroj
a z konkrétnich obchodnichripadi, rizik s nimi spojenych, z posouzeni bonity dluznika,

z kvality zaruk, z délky doby trvani bankovniho obchodu apod. Jsou vhodné pro kratkodobé
obchodni pipady. Pohyblivé Grokové sazby vychézeji¢topz konkrétnich obchodnich
piipadi, rizik s nimi spojenych, z posouzeni bonity dluznika, z kvality zaruk apod.,
ze zakladni urokové sazby centralni banky a ze sazeb na mezibankdwifPRIBOR,
LIBOR apod.). Pro banku i klienta jsou pohyblivé Urokové sazbymegikove, pokud dojde

k vyrazrejSim pohytim drokovych sazeb. Byla-li by stanovena u poskytnutéloudpevna
arokova sazba a v budoucnu by doSlo k poklesu urokovych sazeb na trhu, vznikly rozdil
by pak byl vynosem pro banku a ztratou pro klientaiiggat, Ze by v budoucnu doslo
naopak ke zvySeni urokovych sazeb na trhu, byl by vznikly rozdil mekovwymi sazbami

vynosem pro klienta a ztratou pro banku.

° Druhy nominalnich Grokovych &n faktory ovliviujici bankovni Grokové sazby a vlivy na&myg Grokovych
mer obchodnich bank jsou uvedenprilozeé. 2.
10 74vislost nominalni a realné arokové miry formalbamericky ekonom a p&mi teoretikirving Fisher.
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3. Uwérovy proces a¥izeni Gwrového rizika™

3.1 Uwrovy proces

Poskytnuti, cerpani a splaceni &wu predstavuje cely proces vzaje&nprovazanych

ginnosti.

3.1.1 Zadost o poskytnuti Géru

Klient, ktery chceserpat U¥r, se musi obratit na banku se zadosti o jeho poskytnuti. Ustni
i pisemna zadost o @wvslouzi k progreni Owruhodnosti a &ruschopnosti fijemce G¥ru,

pro uzaveni smlouvy o U&u a o zajistni uwru.

Klient nejprve navstivi banku, od které chcedrlverpat. Vramci této navsty
se projednava vyse &w, jeho pedpokladané splacenig¢al a druh U¥ru a nabizené

a pozadované zaruky.

V pisemné Zadosti o poskytnutiény se obvykle uvagi Udaje o klientovi (nazev
podniku ¢i jméno a pijmeni fyzické osoby, adresa apod.jegnet podnikatelské&innosti,
doklad o pravni subjektivit pozadovany druh @w, castka a mna Uw¥ru, data
predpokladanéhaerpani U¢ru (kdy a jakym zpisobem), zfisob splaceni @vu a data
predpokladaného splaceni, i®ob zajisni Uwru, el pouziti, doba splatnosti éw,
podnikatelsky zaw®r, rozbor stavajici acekavané finaini a dichodové situace na dobu

trvani 0vru a Gdaje @erpanych Usrech a event. o obchodnich spojenich s jinymi bankami.

Banka poté zkouma Zadost o poskytnugruiz hlediska Gsruschopnosti klienta, tj. jeho
zpusobilosti uzavirat pravoplatné &revé obchody, a podle &whodnosti klienta, tj. jeho
schopnosti pinit zavazky z &ového vztahd? V rdmci Gvrové schopnosti dluznika, ktery

je soukromou pravnickou nebo fyzickou osobou, banka posuzuje pravafp(ptediozeni

1 BartoSek K.; Felsbergova D.; Jaros P.: BankovhictVeské republice. Bankovni institut, Praha 1998;
Senkyova B. a kol.: Bankovnictvi Il. Grada PublishingaRa 1998.
12 Kritéria hodnoceni pro posouzeni Zadosti se mahjganotlivych bank lisit.
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vypisu z obchodniho rej$ku, Zivhostenského opraémi aj.), majetkové posmny Zadatele

o Owr, jeho osobni @véryhodnost (goodwill), hospo#igkou situaci (postaveni na trhu,
obchodni obrat, rentabilitu, platebni schopnost aj.), a posuzuje rizika, kterd yzoikaji
poskytnutim G¥ru. Dalezité jsou i opravéné osoby k zastupovani podniku, se kterymi banka
muZe uzavirat dohody a smlouvy. Tyto osoby jmenuje vlastnik nebo statotgém klienta
Zadajiciho o . Bankou hodnoceny podnikatelsky projekt slouzi k posouzeni budouciho
vyvoje podniku. Na zaklad prozkoumani rové zpmisobilosti klienta banka mnohdy
limituje Gwér — stanovi maximdalni moZnou hranici &, kterou je ochotna klientovi

poskytnout.

Smyslem zajighi Owru je zamezeni moznych ztrat banky, pokud se klient dostane
do platebni neschopnostiii Posuzovani zajighi museji banky zvazit soudni vymahatelnost
prava banky k fedmétu zajiSeni, objektivitu ocedni predmétu zajiseni, likviditu zajiseni,
stabilitu hodnoty fednetu a moznost kontroly prastdnictvim dokumentace a beZpého
uloZzeni pednttu zajiSEni. NegastjSim typem zaji&ni Uwru je rwieni teti osoby (vice
osob), pijata bankovni zaruka, avalovana &rka a zastavni prava kKeem nemovitym,

movitym, k pohledavkam a cennym pdpir.*®

Zpisob splaceni, terminy splatek a terminy Uhrady ljs&u sjednavanyipuzavirani
aveérové smlouvy. Formy splaceni & jsou zavislé fedevsim na druhu éw a jeho delu,
na pabéhu provozniho cyklwi sezénnosti apod. e byt dohodnuto, Ze &wvlze splatit
jednoréazovou splatkou, wkolika splatkach, a to pravidelnych nebo nepravidelnych. Splatky
aveéria bance sedi na kEZné a anuitni. Proctiné splatky je charakteristicke, Ze splatkyriav
a Uroku jsou w§isleny zvlag a mohou se splacet samostatebo dohromady. VySe Urblse
meéni dle Zistatku G¥ru. Pokud je ve splatce zahrnut arok a Umairunsodasré a celkova

splatka je ve stale stejné vysi, htwoe o anuitni splatce dru.

Na zaklad posouzeni ruschopnosti a @vuhodnosti klienta, posouzeni zaruk, zvazeni
zpasobu splaceni @&u a stanoveni ceny @&w vypracuji pracovnici banky névrh

na poskytnuti W&ru. Ten je pedloZen k posouzeni &wveé komisi pislusné pobeky

13 Zpiisoby zaji&ni Gwru jsou blize uvedeny priloze. 3.
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(centraly). Pokud se banka rozhodneériklientovi poskytnout, musi s nim uz@vwivérovou
smlouvu. V U¥rové smlou¥ nesmi chybt zavazek banky poskytnout klientovidiw urcité
vysi, zavazek dluznika splatit &vvcetns aroki ve stanovenych terminech, Urokovéa sazba
a el O0wru, podminkycerpani U¥ru, ¢islo &tu, na ktery je G& poskytnut, a zsob

zajiseni uwru, event. sankcefipneplreni podminek poskytnuti @w.

Po poskytnuti ru banka provadi ve stanovenych terminech kontrolénplavrovych
podminek. Kontroluje fedevsim schopnost klienta dostat svyméaaim zavazkm, zda
je awr cerpan kesjednanému delu, celkovou finaéni situaci klienta (z &etnich
a statistickych vyka® a plreni dalSich podminek stanovenych bankou. Na z&kadtroly
je vypracovano hodnoceni ghi Uwrové smlouvy. B prokazani nedostaikprikro¢i banka

k ndpravnynti sanknim opatenim.

Je-li ohroZena néavratnostély, banka zvazuje, zda pokowat v Uvru, zmrazit O¥r,
Zadat jeho okamZzité splaceni, nebo zda odlozZit splatkyalikdy banka musi istoupit
k realizaci zaruk nebo k vyhlaSeni konkurznifeeni, je-li klient zcela nesolventni.

3.2Rizeni uMérového rizika

3.2.1 Rizika bankovnich obchod

O riziku hovdaime, kdyz uity jev nastava s jistou mirou prajgbdobnosti. Objektivnim
metitkem rizika jsou statistické metody — ukazatelé rozptylu &rctatné odchylky. Mira

rizika se liSi uiiznych druli bankovnich obchad

Celkové riziko niizeme rozdlit na riziko systémové (objektivni), které je dano
politickym a ekonomickym prostdim (zdkonodarstvim, ekonomickym cyklem, inflaci
apod.), a riziko jedingé (individualni, subjektivni), které je spojeno s klientem a druhem
transakce. Banka mugquchazi obeetnosti a opatrnostiipprovadini obchod, diverzifikaci

transakci, vytvéenim rezerv apod.
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Rizika mizeme daleclenit na aktivni a pasivni. Aktivni éwvé riziko je riziko,
Ze poskytnuté Gy nebudou splacenyéas anebo nebudou splacengbgc. Vybranymi
dilcimi aktivnimi Gwrovymi riziky jsou rizika bonity dluznika, rizika zaj&ti a rizika
likvidity (zpozdéni splatek). Pasivni @wové riziko je riziko, Ze penize, které banka dostala

k dispozici od klieni ve forne deposit, budou klienti pozadovaivk, nez bankadekava.

Hlavnimi riziky, které banky v ramci é@wvych obchod podstupuji, jsou igdevsim
rizika uwrova (dluznickd), arokova, likvidni, provozni, ze spekulaci a potlvpdradenska,

politicka, ménova, dodavatelska a dalsi.

3.2.2 Rizeni rizika'*

Pokud chiji banky obstat v konkurgnim prostedi, musi drzet rizika v sitych mezich,
disponovat dostateou likviditou a dosahovat vynosnosti, kterd j@rgiena trzni Urokové
mite. Pro banky je tedy uteZité pedchazet rizikm, zachovévat likviditu a udrzet
si ekonomické postaveni v konkutaim prostedi. Obvykle plati, Z&im vétSi je riziko, tim
mensi je bezgmost a naopak.ikiny rizik v bankovnim obchagjsou iizné. Jejich nasledky

se vSak odrazeji ve zvySenych nékladech, a tim i nizSim zisku.

Banky organizuji vnihi dohled a kontroluji své aktivity. Na tomto zakigshk stanovuji
politiku fizeni rizik. Banky pro svou bezgreost daleidi vlastni prosedky, depozita, provoz
banky a rentabilitu.

Z vySe zmiknych rizik je vSak pro banku néjlgZit¢jSi sledovani rizika bonity dluznika.
Opateni proti gisobeni rizika bonity dluznikjsou globalni a jednotliv&Globalni opateni
vychazeji z moznych ztrat, cilem je zamezit tomu, abyvodu €chto ztrat byla ohroZzena
existence banky. Globalni opani zahrnuji tvorbu rezerv pro Ghradu ztraty, ktera vyplyva
zrizika bonity dluznika, diverzifikaci @ového rizika, tj. roZleréni Uwrového rizika
do riznych od¥tvi, regiori, druhi Uwveri apod., zabrami tomu, aby U&rova angaZzovanost

vici jednomu dluznikovi ¢i jedné skupit dluzniki nepesahovala uditou castku

4 vyhlaskaCNB ¢&. 333/2002, kterou se stanovi pravidla de&zého podnikani ovladajicich osob na
konsolidovaném zaklad
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(10 % zékladniho kapitalu). dglem jednotlivych opateni je sledovat konkrétni énové
vztahy, a to rozsahlymi préskami Gwruhodnosti dluznika, poZzadovanim adekvatniho
zajiS€ni 0veru a sledovanim poskytnutychdini, tj. praibéZnym pro¥rovanim U¥ruhodnosti

dluznika.
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4. Nabidka uwrovych produkta Komeréni banky, a. s.

4.1 Z&kladni informace o Komegkni bance, a. ¢°

Komerni banka paf k jedné z nejvyznangisich bankovnich instituci nejenGeské
republice, ale i v oblasti igdni a vychodni Evropy. Vroce 1992 byla transformovana
ze statniho peizniho Ustavu na akciovou spétest. Vznikla zapisem do obchodniho
rejstiku, ktery byl proveden 5.tbzna 1992. \ijnu roku 2001 byl usgns dokorten
privatizatni proces a skupina Kontei banky ¥etrg jejich dcéinych spolénosti se stala
soutasti francouzské fingni skupiny Société Générale (dale jen SG). SG vlasthiizme
60 % akcii KB. K 1. dubnu 2002 KB koupitdst podniku SG pols&u Praha. Komeni
banka, a. s. sidli v Praze 1. Fitahskupinu KB tveéi: Investéni kapitalova spotost
Komerni banky, a. s. (IKS KB, a. s.), Penzijni fond KB, a. s., Ka&miepoji¥ovna, a. s.,
Komerni banka Bratislava, a. s., VSeobecna stavebrtitsfpa Komeéni banky, a. s. (VSS
KB, a. s.), CAC LEASING, a. s., MUZO, a. s., Factoring KB, a. sISA8.s., Reflexim, a. s.,
Czech Banking Credit Bureau, a. s., ALL IN, a.s., v likvidaci, CAC BE¥G Slovakia, a. s.

a Kometni Finance, B.V.

KB disponuje siti vice ne#i tstovek (331) obchodnich mist na Uzebeiské republiky
a zaujima vyznamné misto taském finatnim trhu. Zajiuje tak obsluhu jednoho &vrt

milionu klient z fad olgani i podniki.

Skupina Komeni banky poskytuje svym Klieintn komplexni sluzby v oblasti drobného,
podnikového a investiniho bankovnictvi. V oblasti drobného bankovnictvi KB nabizi
fyzickym osobam a malym podriiin depozitni a srové produkty, platebni sluzby, sluzby
elektronického bankovnictvi a dalsi sluzby dle rebt klienta. Oblast podnikového
a investéniho bankovnictvi zahrnuje obsluhuestnich a velkych podnika municipalit.
Témto klientim jsou poskytovany platebni sluzby, financovani a&rawéni ptmyslu,
obchodu a jinych obérnarodniho hospodstvi. Déle je poskytovan leasing, factoring, sprava
aktiv, sluzby kapitalového a p&miho trhu, sluzby v oblasti mezinarodniho bankovnictvi,

finanéni poradenstvi, v jehoZz ramci se posuzuje finarzabezpé&eni danych projekt a

13 v/yroeni zprava Komemi banky, a.s . za rok 2002.
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doporwuje se vhodny druh a struktura figaich zdrofi, a dalSi sluzby dle individualnich
potreb klienta. Klienti KB diky tomu mohou tzv. pod ,jednoudeshou” zadat platebni
(trvaly) prikaz, vybratéi ulozit své petzni prostedky, sjednat rovou smlouvu, sjednat
leasingovou smlouvu, uz#t pojistni, smlouvu o stavebnim sfgmi apod.

4.2 Rizeni kreditnich rizik a hodnoceni (Néra v Komeréni bance, a. ¢°

4.2.1 Poslani a organizacgizeni rizik

KB ma vlastni GseRizeni rizik. Hlavnim poslanim tohoto Useku jéspivat k rozvoji
obchodnich aktivit a ke zvySeni vymodkB prostednictvim implementace efektivniho
procesuiizeni rizik. V souladu s principgNB a SG je funkci UsekRizeni rizik posuzovat
a schvalovat rizika, zodpseinost za fjata rizika nesou vzdy obchodni Gtvary. Ustizeni
rizik je sloZen z odboriizeni kreditnich rizik, ktery je zansten na monitorovani, analyzy
a na podavani celkovéhaghledu o ugrovém riziku; z odboru Schvalovani kreditnich rizik,
ktery analyzuje, hodnoti #di strukturu financovani podnikatelskych subjekB (krome
finanénich instituci); z odborwRizeni trznich rizik, ktery je zodpssiny za trzni rizika
(Urokovd, devizova, akciova, rizika likvidity apod.), zaétowa rizika finagnich instituci
a za monitorovani rizik na finanim trhu. Dale se UseRizeni rizik sklada z odboru
Rizikovych Gwri, ktery mimo jiné pipravujeieSeni pro klienty s ohrozenymidiy a sleduje
vyvoj klienti s ohroZzenou angazovanosti; z odboru Specialnich obcheety gedevsim
optimalizuje proces vymahani, aby byla z&jist ochrana z4jinKB; a z Utvaru Hlavniho
ekonoma, ktery analyzuje makroekonomické trendy, vypracovavgicmn analyzy
ekonomickych trentl a ¢tvrtletné posuzuje ekonomikieské republiky pro rozhodovani

v ramci Finakini skupiny Komeini banky.

18 viyroeni zprava Komemi banky, a. s. za rok 2002.
" Kreditni riziko mizeme definovat jako riziko ztraty KB plynouci z lizace aktivnich obchdds klienty,
pokud klient nedostoji svym zavark podle smlouvy.
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4.2.2 Nekteré obecné zasadyizeni kreditnich rizik*®

V KB je dodrzovana zasada ebihi neslditelnych funkci. Utvaryiizeni rizik jsou
podiizeny jinému ¢lenu pedstavenstva nez obchodni Utvary. KB je nezavisle
na obchodnich Utvarech prowao tizeni kreditniho rizika, schvalovani limita kontrola
jejich dodrzovani, schvalovani syst&nma metod pro odmvani zaji&ni, uvohovani
poskytnutych finaénich prostedki a tvorba zprav (reportingu) pro vedeni banky. Rizikovost
klienta a obchodu je vZdy posuzovana i z hlediskarepaproti legalizaci vyndsz trestné
ginnosti s cilem omezit rizikodasti KB na takovych obchodedhKB méii riziko protistrany
pomoci ratingu na zakladkvantitativnich (finatnich vyka# podniku) a kvalitativnich (dana
hodnocenim finainich analytik) kritérii, ktera se odvijeji od typu klienta (zda se jedna
o fyzickou osobu, vyrobni podnik, leasingovou spotest, municipalitu apod.) a od velikosti
(obratu) klienta. Rating klienta pak slouzi k préjpo acekavanych rizikovych nakldéd
s pihlédnutim k typu Gsrového produktu a zaji&ti. KB vyuziva i hodnoceni externich
ratingovych agentur. KB specidlnsleduje koncentrace &wvého rizika dle odstvi

a v ekonomicky spjatych skupinach klignt

Béhem roku 2002 probihal proces harmonizace stafdéréeni rizik KB se standardy
SG. Jednim z nejdezitsjSich kroki byl vyvoj nastroje pro odmvani klientskych rizil’
V ramci tohoto nastroje byla provedena centralizace klientskych ¢da# se poddlo

VY

vybudovat zéklad pro komplesi posouzeni rizika klienta.

Vroce 2002 byl také dokéen proces zavé&di mezibankovniho @oveého registru
klienta-fyzickych osob na tzemteské republiky. Provoz éového registru byl zahajen
v ¢ervnu roku 2002. KB roziije jeho vyuziti v Ggrovém procesu. Od listopadu 2002
probiha pod patronacCeské narodni banky také proces za&wadiwrového registru
klienti-pravnickych osob. Usrovy registr ma za tkol rozdtimoznost identifikace klieftse
Spatnou usrovou historii. KB klade velky ittaz i na vymahani nebonitnich din, které

pochazeji z obdobiipd privatizaci banky.

18 OpateniCNB &. 3/2002 arizeni Gvrového rizika v bankach, VyhlaskaNB ¢. 333/2002, kterou se stanovi
pravidla obeztného podnikani ovladajicich osob na konsolidovenéklact.

19 zasady prevence proti prani Spinavychdzegsou zpracovany KB v souladu s platnymi pravrpteidpisy,
zejména zakoneth 61/1996 Sb., odkterych opatenich proti legalizaci vyndsz trestn&innosti.

20 Material tykajici se standakdizeni rizik mi KB nedala k dispozici (jedna se teimi gredpisy KB).
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| oblast hodnoceni bankou poskytovanycériuprosla v obdobi roku 2002 zmami. KB
se v ramci hodnoceni ndyposkytovanych st zaneiila na zlepSeni efektivnosti énového
procesu. DoSlo k reorganizaci divize schvalovaririiva centrale i v regionalnich slozkach.
Tyto zmeny piinesly KB fadu vyhod, jako je ndp pruzréjSi proces schvalovani &

nebo zkraceni schvalovacichith

4.2.3 Cil systému réfeni, monitorovani a vykazovani kreditnich rizik

Cilem n&feni, monitorovani a vykazovani kreditnich rizik je zajistit nezgvisl
a realisticky pohled na kreditni rizika pro Gtvafgeni rizik, regionyleny vedeni banky
a predstavenstvo. DalSim cilem je monitorovat kreditni rizika, efeltitngérového procesu,
kvalitu Owrd, hodnotu zastavy, zvySeni rizik, rychle identifikovat zhorSeni, dépuat

odpovidajici opdeni a zajistit odpovidajici Uroi@pravnych polozek a rezerv.

4.2.4 Nastroje hodnoceni a sledovani kreditniho rizika

KB hodnoti G¥ry jednak z hlediska vynosnosti, jednak z hlediska navratnostiu v
(schopnosti klienta @& splatit), v rdmci shoz KB hodnoti historii klienta, jeho bonitu,
perspektivu klienta apod. UtvaRizeni rizik v KB pracuje siznymi nastroji, které
zaradila Registr rizikovych subjekt ktery je databazi negativnich informaci o klientech;
Registr klient,, ktery je databazi vyt¥enou na zakladinformaci poskytovanych bankami
o boni& a divéryhodnosti klieni?’; systém skoéringu/ratingu, coZ je mit nastroj KB
pro hodnoceni rizika klienta, je zaloZzen na matematicko-statistiakyalelech, které hodnoti
Gdaje bankou vyZadované. Skéring chovani klienta hodnoti platebni disciplinu v posledni
dokg, parametry obchodu a historii transak¢tadklienta. Jednim zidezitych nastraj je
i Evidence rizikovych zprav, ktera umofe z pobokové sit i z centraly vkladat astené

negativni informace o klientech do centralniho Gléziga zminku stoji jest Zvlastni

L Tento registr je zadien na fyzické osoby-@hany a fyzické osoby-podnikatele, poskytuje pozitivmegativni
informace.
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seznamy, které umadgji vyhledavat osoby podsdé z terorismu. SlouZzi k préteni osob,

které Zadaji o oteeni (Etu ¢i o provedeni uitych transakci.

4.2.5 Konkrétni vyhody, nevyhody a rizika U¥rovych obchodi pro KB a klienty

Poskytovani G&ra je pro KB vyhodné, protoze je to obchod, v ramci kterého ma KB zisk
predevsim z Urak dale z poplatk za provedené transakce, z popiatia vedeni &tu apod.
S uwrovym portfoliem KB jsou spojenackterd rizika, ktera vSakipdem nemohou byt
piesrt urcena. Poskytne-li banka é&v vystavuje se tim ditym rizikim, z nichz
nejpodstatSi je riziko nesplaceni @w klientem-U¥rové (kreditni) riziko. DalSimi riziky
jsou pak urokova, likvidni, provozni rizika, rizika ze spekulaci a potlvpdradenska,
politicka, nenova a dalSi rizika. KB se podabjeko ostatni banky zajigje proti rizikim
tim, Ze pozaduje u velk&sti nabizenych @i jejich zajiSéni pro pokryti nefedvidanych
rizik. Dale KB hodnoti klienta i@d poskytnutim (&ru a poté ho mibéZzné monitoruje.
Bankou vyhodnocené riziko se promita v Urokové &aabv obchodnich podminkach
vkladanych do smlouvy s klientem. Proti riziku nesplacegitise KB zaji§uje vytvd&enim
opravnych polozek. Pokud nastane situace, Ze Karhdryankou poskytnuty @ neni
zajiseny a klient tento W& nesplaci, KB fichazi na pomoc Trestni zakonik. KB séza
splaceni Gsru domahat soudn KB si také vytvéi rezervy na ztraty z @wi. K 31. 12. 2002
byl zistatek této rezervyiiplizné 6,6 miliardy K, coZ¢ini priblizné 5,4 % z¢istych avru
(Gvért po odeteni opravnych polozek) poskytnutych Kowrdr bankou klientim. Tato
rezerva slouzi k pokryti rizik, ktera se mohou vyskytovatdrawem portfoliu KB, nemohou

vSak byt pesre uréena.

Pro klienty maji G&ry také své vyhody. Zjednodu&emuiazemetici, Ze O¥r Klientim
umoziuje realizovat jejich obchodgi jiné zangry. O konkrétnich vyhodach pro klienty bude
pojednano u jednotlivych typuwvéra. Ale i klient podstupuje «ita rizika, ¢erpa-li Ger
od banky. Nesplaci-li klient @y, piijde o &c, ktera je pedmétem zajis¢ni Gveéru. Nebo nize
nastat situace, Ze banka zkrachuje. Spravce konkurzni podstaty pak pradrkaga splatné,
coz mize byt pro klienta ekonomicky tiziveé, zejména nema-li k dispoziciatidsiperznich

prostedki, aby U¥r splatil.
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4.3 Vybrané Gwry poskytované Komerni bankou??

KB nabizi celouradu U¥rovych produki. Nabidka KB zahrnuje @vy korunové i v cizi
meng, kratkodobé, sedredobé i dlouhodobé. Konkrétni podminky, jakaigpb ur@eni, vyse
arokovych sazeb a splatkovy rezim, jsou sjednavany individuBlabizené &y umoziuji
piekonat nedostatek finamich prostedki podniki, instituci, obci a atani. Uvéry mohou
byt pouzity na financovani sluzeb, nakygedn®ta a zd&izeni, poteb klienti apod.

Cisté Ovry poskytnuté klientm Komegni bankou (po odgeni opravnych polozek)
ke konci roku 200Zinily121,2 miliardy K&, coz pedstavovalo 27,2 % z bilani sumy
k 31. 12. 2002. V roce 2002 byl zaznamenan pokles v objemu poskytnutgréhoit0,4 %
oproti konci roku 2001. Pokles &wi byl zpisoben pedevSim poklesem podnikatelskych
aveéra v diasledku aspdSného vymahani nebonitnichdal. Vyznamny fist zaznamenaly évy
ob¢amim. Hypot&ni Uwry vzrostly oproti konci roku 2001 na 18,3 miliardy¢,Ktedy
0 29,2 %. Nacistych poskytnutych (irech v roce 2002 se podilelyildizné 15,1 %
a predstavovaly 4,1 % bil&ni sumy k 31. 12. 2002. Sgebitelské G¥ry vzrostly ve stejném
obdobi 0 28 % na 7,7 miliardy¢KV roce 2002 spéebitelské Uvry predstavovaly fiblizné
6,4 %c¢istych awra poskytnutych v tomto roce a 1,7 % bitahsumy k 31. 12.2002.

Podil standardnich & ha celkovych G&rech se v roce 2002 zvysil 0 8,5 % na 64,4 %

a podil uvra pod zvlastni kontrolou poklesl o 7,2 % na 19,1 %.

4.3.1 Zdroje Uvera

Chceme-li zjistit zdroje (&ri KB, musime se za#iit na jeji rozvahtf. Aktiva rozvahy
predstavuji majetek banky a pasivi@gstavuji zdroje jeho kryti. Jednou z polozZek aktiv jsou
pohledavky za klienty, pdpza bankami a za druzstevnimi zaloZnami a jefieimy. Tyto
pohledavky pedstavuji, mimo jiné, Komeéni bankou poskytnuté &ry. Zdroje O¥ra pak

musime hledat v pasivech rozvahy. Poskytnuté&yijsou z velké&asti kryté vklady klient,

2 |nternetové stranky Komemi banky, a. svww.kb.cz piflohové letaky od KB, a. s.; konzultace v KB, a. s.
3 Nekonsolidovana rozvaha KB k 31. prosinci 2002piitoha 4.

41



bank, druzstevnich zaloZen a jejiclent. KB také emituje dluhové cenné papiry. &am
prostedky ziskané z emisi cennych papbak také slouzi jako zdroje pro poskytnuténiv
Relativrie levné dlouhodobé zdroje pro hypété uwry muze KB ziskat vydavanim
hypote&nich zastavnich ligt KB dale vytvdi opravné poloZzky a rezervy, kterymi se jisti proti

riziku nesplaceni ara.

V néasledujicich podkapitolach shrnu zékladni charakteristiky vybranyafi, lkteré KB
nabizi svym klieritm. V prvni¢asti se zaktim na U¥ry pro podniky, instituce a obce. Blize
budu charakterizovat &vna nakup akcii nebo podilu v obchodni spodesti, Ur na okzné
prostedky, U¥r na provozni a invesii poteby, Us¥r na investice, & na Fechodny
nedostatek finamich prostedki, tzv. profi Gwr, Gvér na nadkup provozni jednotky ve velké
privatizaci, U¥r v cizi men¢ urceny na financovani podnikatelskych aktivit,édmedicum,
municipélni U¥r a eskontni G&. Druhou ¢ast ¥nuji uvéram pro olgany. Zde se blize
zametim na osobni &, uwver Garant, igr Gaudeamus a @vna nemovitost. fieti ¢ast enuiji

hypote&nim avram.

4.3.2 Uwry pro podniky, instituce a obcé*
4.3.2.1 U¥r na nakup akcii nebo podilu v obchodni spotsti v K& nebo cizi ning

Banka poskytuje @v na financovani nakupu akcii nebo podilu v obchodni gposi
a k nakupu akcii do klientova strategického portfoliasiUwmize byt poskytnut v K EUR,
USD ¢i CHF. Jednou smlouvou o & mizZe bytieSena situace, kdy klient Zada o poskytnuti

Uvéru ve vice minach.

Uwr na nakup akcii nebo podilu v obchodni spotesti je uten tuzemskym fyzickym
a pravnickym osobam, které podnikaji na Gzed predevdim jako finami instituce.
Uvér v cizi mené je poskytovan klieriim, ktefi maji dostatény vklad v cizi néng na Gtu

24 poskytovani i sefidi Obecnymi Gsrovymi podminkami Komeni banky, a. s., pro éwy
podnikatelskym subjeln (viz pfiloha €. 5).
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u KB.22 Uvér je poskytovaff jako stednsdoby nebo dlouhodoby. Urokova sazbasniv
je pevna nebo pohybliva. Klient hradi drokysidne, event.c¢tvrtletné, a to v terminech

dohodnutych ve smloéw Uwru. Metoda Uréeni je sjednana ro¥# ve smlou¥ o UWru.

VySe O¥ru neni limitovana. Klienterpa tento typ Gru bezhotovosth Banka pimo
uhradi sjednanokéstku na et pislusného subjektu. Jedné-li se o akcie nakupované
na burze, Ize obchod realizovat pouze Zadpokladu, Ze ndkup akcii je zabeapen
prostednictvim KB, a.s. Klient splaci @vna nakup akcii nebo podilu v obchodni s{obesti

postupr, a to ve smluvédohodnutych terminech, z disponibilnich z€roj

Rednost G¥ru na nakup akcii nebo podilu v obchodni sgrodsti je v tom, Ze umdiije
stabilizovat a rozgovat podnikatelskodinnost. Klientovi umo#uje realizovat jeho zagny.
DalSi vyhodou je také moznogeSit jednou smlouvou o @wu situaci, kdy klient zada
o0 poskytnuti Gru ve vice ninach?’ Za vyhodu bychom mohli povaZovat i to, e vy3&rav
na nakup akcii nebo podilu v obchodni spotsti neni limitovana. Snad jedinou nevyhodu
vidim v tom, Ze Zada-li klient o poskytnuti &iu v cizi néné, musi mit dostatey vklad
v cizi mén¢ na &tu u KB. Tato klientova nevyhoda ale na druhé stiaedstavuje vyhodu
pro KB. KB tak m& pehled o pohybech n&tin klienta, napp ma moznost posoudit jeho
avéruschopnost, tj. schopnostdinsplacet apod., a na zaktgarehledu se rozhoduje, zdasav
poskytne,¢i nikoli. Tento gehled o pohybech nactin klienta slouzi také k fibézZnému

monitorovani finanni situace klienta v daétrvani Gvrového obchodu.

4.3.2.2 U¥r na ol¥zné prostedky v K& nebo cizi ning

Uwr na olgzné prosiedky slouzi k financovani zasob a pohledavek z obchodniho styku

do obvyklé doby splatnosti v tuzemsku i v zahkanivér je poskytovan v K, EUR, USD

%5 Dostaténym vkladem v cizi #ng KB rozumicastku, ktera se odvozuje od vySe poskytovanékoula od
dalSich podminek sjednanych ve smiolRostateény vklad v cizi néné je tedy utita dostaténacastka v cizi
meng, kterou klient musi mit nattu u KB, aby mu byl G&r poskytnut.

%6 poskytnuti Gsru jefizeno pedpisyCeské narodni banky 333/2002, kterou se stanovi pravidla dearého
podnikani ovladajicich osob na konsolidovanéiiazt.

277 mych konzultaci v Koméni bance jsem se daxisla, Ze takové fipady jsou velmi ojedixié.
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¢i CHF. Jednou smlouvou o & IzefeSit situaci, kdy klient Zada o poskytnutidy ve vice

ménach.

Uwr na olzné prosiedky je uten tuzemskym fyzickym a pravnickym osobam, které
podnikaji na GzemCR. Uwr v cizi méné je uken gedevdim klientm, ktei zabezpéi
pripadné kurzové rozdily napvkladem v cizi ning na Gtu u KB2® Banka poskytuje G
jako kratkodoby, sedrsdoby nebo dlouhodoby. Urokova sazba je stanovedsgdko pevna,
nebo jako pohybliva. Metoda dfeni je sjednana ve smlouw Owru. Klient hradi aroky

z UWwru mesicné, eventétvrtletné v terminech, které jsou dohodnuté ve sméoovieru.

KB poskytuje G&r maximal do pedpokladané vySe ébnych prostdki k urcitému
datu. Uvr na olgzné prosiedky se pouziva kipmému zaplaceni pi@b. Pokud jej k tomu
Gcelu klient nepouzije, je @Wova ¢astka pevedena viislusné vysi na dkny (et klienta.
V téchto gipadech banka nasletliowiuje, zda finatni prostedky byly skutén¢ pouzity
k danému &elu. Klient miZe ¢erpat U¥¢r na olEZné prostdky jednordzay nebo postuph
ve smluvg dohodnutych terminech. Jistinu je mozné splacet také jedneéraebe postuph

ve smluvi dohodnutych terminech.

Pro klienta je vyhodou &mu na olgzné prostedky moznost rovani konkrétnich druh
obéZnych prostedki, ¢imz je zabezp®no &elové pouZiti poskytnutého &w. U stavebnich
organizaci Ize timto &wem kryt i zasoby nedokdéané vyroby, které nejsou kryty zalohami.
Za nevyhodu pro klienta bych z mého pohledu ¢iado, Ze U¥r na olgZzné prostedky

je, podobg jako i rekteré dalSi Ggry, vyhradré Gcelovy.

Zvlastnim typem @vu na okkzné prostedky jerevolvingovy Ugr na okezné prostedky.
Revolvingovy U¥r na okzné prosiedky lze pouzit na financovani kratkodofmbvykle
v pribéhu jednoho rssice) se opakujiciho vykyvu v zasobach, ktery jgésapencasovym

nesouladem mezi ndkupem a $pbou zasob.

Urokova sazba revolvingového ¢y na olszné prostedky je pohybliva, (& byva

poskytovan jako kratkodoby nebdedredoby, nikoli jako dlouhodoby, jak tomu je u vySe

% Tzn., e Komami banka vyzaduje, aby naet klienta byly splaceny pohledavky v cizém.

44



zmirgného U¥ru na okkzné progtedky.Cerpana vyse Gvu je ugesiovana podle pozadavku
klienta, neerpanacast U¥ru se zvySuje o splatky provedené do terminu sjednaného

ve smlou¥.

Revolvingovy U¥r na okkzné prostedky vytvdi jistotu, Ze v pipact pottreby mize klient
Gvér cerpat a sokasre i splacet, a také umadje operativid reagovat na vykyvy v @nych

prostedcich klienta.

4.3.2.3 U¥r na provozni a investii poteby v K& nebo cizi ring

Uwr na provozni a invesiii poteby slouzi k financovani provoznich pedi, které
vyplyvaji z podnikatelskétinnosti klienta, a k pidzeni hmotného, event. nehmotného
dlouhodobého majetku. Wv je poskytovan v K, EUR, USD¢&i CHF. Jednou smlouvou

o Owru Izefesit i situaci, kdy klient Zada o poskytnutiéty ve vice ninach.

Uwr na provozni a invesii poteby mize byt poskytnut tuzemskym pravnickym
a fyzickym osobam, ktergodnikaji na GzemCR. Uwr v cizi méné je uken gedevsim
klientim, ktei maji dostatény vklad v cizi ndné na &tu u KB. Uwr je poskytovan jako
kratkodoby, sedrtdoby nebo dlouhodoby. Urokova sazbéaze byt pevna nebo pohybliva.
Metoda Urdeni je opt sjednana ve smlogvo Gwru. Uroky klient hradi msicng

neboctvrtletré, v terminech dohodnutych ve smlguy Gwru.

Banka poskytuje @ maximalé do pedpokladané vyse &kovanych pateb?
u investéni ¢asti Gwru az do vyse smluvni ceny. Ehze erpat jednorazaynebo postuph

a pouze ke sjednanémuelu. Klient mize splacet & opst jednorazow nebo postuph

Uwr na provozni a invesiii poteby je pro klienta vyhodny, protoZze operativn
a komplexg kryje vybrané provozni a investii poteby na zaklagl jedné smlouvy o (éru
acerpani U¥ru je postupné podle vyvoje peb. Nenasla jsem zde Zadnou zvlastni nevyhodu

pro klienta.

% predpokladanou pegbu podnik zjisti z prognézy své finam situace a na jejim zakkadtanovi obdobi, ve
kterém bude @& potebovat, a vySi, ve které bude chtittwerpat.
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4.3.2.4 U¥r na investice v K nebo cizi ning

Uwr na investice je @en k pdizeni hmotného,ifp. nehmotného dlouhodobého majetku,
staveb vetre projekt, stroji a z&izeni nebo jejich soubbrapod., a to az do vySe smluvni
ceny. Ve zcela vyjimmych pipadech miZe byt &elem U¥ru na investice i {cka
podnikim ve skupid, kterd slouzi k financovani provoznich a investh poteb nap.
dceainych spolénosti. Banka & na investice poskytuje kraimv K¢ také v EUR, USD
¢i CHF. Jednou smlouvou o &w je mozné&esit i situaci, kdy klient Zadé o poskytnuti¢tv

ve vice ndnach.

Uwr na investice je @en tuzemskym fyzickym a pravnickym osobam podnikajicim
na uzemiCR. Uwr v cizi miné je uken pedevdim klientm, kteti zabezp& pripadné
kurzové rozdily, naip vkladem v cizi min¢ na &tu u KB. Uwr je poskytovan jako
kratkodoby, je-li splatny do jednoho rokuiestrédoby, je-li splatny od jednoho roku @byt
let, a dlouhodoby, je-li jeho splatnost del3i @i roky. Urokova sazba fiie byt pevna
nebo pohybliva. Metoda (eni je sjednana ve smlatie Uwru. Uroky hradi klient msiéng,
event. étvrtletné v terminech, které jsou dohodnuté ve sméoovawru. Uwr na investice
je obvykle zajifovan nemovitosti, pozemkemfipadré dalSimi obvyklymi zajiBovacimi

prostedky.

Uwr na investice Iz&erpat jednorazavnebo postuph prostednictvim gimych plateb
na et dodavatele nebo prodavajiciho na zakig@dlozenych doklad nag. faktur, kupni
smlouvy apod. Nadiny (et klienta se W& prevadi vyjime&ne ve zdivodrenych gipadech.
Ucelovost pouziti Géru je v €chto gipadech osrovana naslednprowrkami banky Cerpani
avéru je omezeno skute¢ vynaloZzenymi naklady na pi@aeni investinich poteb. Klient
splaci U¥¢r postupg. Splacet Udr Ize i nerovnordrné, je-li 0 tom ujednani ve smlodv

0 Uwru.

Mezi klientovy vyhody (&u na investice p#&t moznost realizovat i fin&n¢ narané
investiéni akce sratujici k rozvoji podnikatelskéinnosti, dale pak postupri&rpani Uéru
a rozlozeni splatek jistiny, coz vytiapredpoklady pro pozitivni vyvoj pe€anich tok.

V ptipad neschopnosti klienta splacetéise Ize s bankou dohodnout na odkladu splatek.
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To neplati jen u Wru na investice, ale i u ostatnich diyhodnikatelskych (i a u Usri
pro olany. Pro banku Gv na investice fedstavuje nejtsi riziko. Uwr na investice
je vétSinou poskytovan na stavebni investice, u kterych je riziko, Ze stethale provedena
véas, Ze se prodrazi apod. KB proto velniklddné hodnoti finakni situaci klienta nejen

pied poskytnutim (&ru, ale i Bhem trvani a¥rového obchodu.

4.3.2.5 Uwr na grechodny nedostatek fin&mich prostedki v Ké&

Uwr slouzi k financovani iechodného nedostatku finarich prostedki, ktery klient
nezavinil, a na kryti pé¢éb vyplyvajicich z jeho podnikatelskénnosti. Klient mize Ow&r
pouzit jako zdroj pro financovani pohledavek pditdhsplatnosti, pro vyplatu mezd,
financovanicasového nesouladu mezi vznikem ipbly a zabezgenim jejiho finatniho

kryti apod. U¥r na gfechodny nedostatek finemich prostedki je poskytovan pouze v

Uwr na grechodny nedostatek fin&mich prostedki je uken tuzemskym fyzickym
a pravnickym osobam podnikajicim na UzeGR. Pred poskytnutim (&ru provede KB
podrobnou finaéni analyzu picin vzniku finargénich potizi klienta. Vysledkem analyzy musi
byt zjiStni, zda G¥r nebude kryt dlouhodobé, klientem zaing nedostatky v hospaoiseni.
Uvér na gechodny nedostatek fin&mich prostedki je poskytovan jako kratkodoby,
ve vyjimeinych gipadech jako #edrédoby. Urokova sazba @ je stanovena jako pevna
nebo pohyblivd. Metoda Geni se sjednava ve smiauw Gwru. Uroky jsou hrazeny

klientem ngsicng, eventctvrtletné v terminech dohodnutych ve smiguy Gweru.

VySe G¥ru neni limitovana. Uy na gechodny nedostatek fin&mich prostedki
je obvyklecerpan jednorazay a to bu’ icelow k primé platlé, nebo pevodem na &ny
Ucet klienta. Splacet @v na gechodny nedostatek finamich prostedki |ze postupé
nebo jednorazav

Uwr na grechodny nedostatek fingmich prostedki je vyhodny, protoZe umdiije

pieklenout momentalni, kratkodobé nez@&wé finargni problémy klienta, a protoze

jednorazov&erpani U¥ru umoziuje okamzit&esSeni finatinich problénd. VySe G¥ru neni
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limitovana, coz je pro klienta &ité velmi giiznivé. Pokud ma klient fingni problémy, které
si zavinil, je v nevyho# protoZe v této situaci nerbe zadat o poskytnuti &nu na gechodny
nedostatek finamich prostedk.

4.3.2.6 Profi Ger

Profi 0vr Ize pouzit k financovani ébnych prostedka urcitého druhu, naip pohledavek
z obchodniho styku do ity splatnosti a zasob. Profi &v slouzi také k financovani
provoznich pdeb a k peizeni hmotnéh@i nehmotného dlouhodobého majetku. Profériv

je poskytovan v K

Profi Uer je rychly a zjednoduSeny podnikatelskygtpiipraveny pro drobné podnikatele
a pro malé a sedni podniky. Profi G& je kratkodoby az sédredoby Uwr, ktery je uten pro
fyzické osoby-podnikatele a pro pravnické osoby. Urokovéa sazéra j& pohybliva. Profi
Gvér musi byt zajidn kryci blankosrinkou® Uvér poskytovany nad 1 000 00G:kse dale
zaji¥uje zejména rkenim, zastavnim pravem k nemovitostem, zastavnim pravem k movitym

vécem a zastavnim pravem k pohledavkam.

KB poskytuje Profi (& aZ do vySe 4 000 O00¢KFi uveéru do 1 000 000 Kje Zadost
o Profi Gvr vytizena doifi pracovnich dina @i Gvéru do 4 000 000 Kje zadost o Profi G
vyfizena do pti pracovnich df. Profi Uwr Ize ¢erpat jednordzavnebo postuph Splaceni
Profi Gwdru probiha postupnv mesi¢nich splatkach. Uroky se splaceji od nasledujiciho
meésice po zahajenierpani O¥ru a jistina se splaci od nasledujicihésice po vyerpani

Uveéru.

Pro klienta je Profi &v vyhodny pro vyraz& zrychleny proces schvalovani diu
a pro Sirokou moznost vyuziti &w. Vyhodu pedstavuje i shiZzena vySe poplatku

za vyhodnoceni Zadosti o Profi diva realizaci G¥ru oproti standardnim éwim. Klient

%0 Blankosngnka je sninka vystavena klientem ve prash banky bez vypkmé castky. KB blankosrmky
uziva pedevsim u podnikatelskych &ni, motivuje jimi klienty ke splaceni éwi. Blankosngnky jsou
zalozeny u KB a neni-li év splacen, fedkladaji se u souduiiBplaceni Ggru se vraci klientovi nebo jsou
znieny.
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spolu se Zadosti o Profi &vpredkladd pedem specifikované dokumenty, jejichzépb
je redukovany. Klient fedklada nap dokumenty oprawijici k podnikani, detni zaerku

s event. zpravou auditora, aktualni vykazy rozvahy aizaskirat a také potvrzeni o zaplaceni
socialniho a zdravotniho pojisti, potvrzeni od Finamiho Gadu a obce o tom, Ze klienidr
témto orgaim nema zadné splatné zavazky. Daf$ilgdané dokumenty jsou Busowtésti
Zadosti o Profi Gsr, nebo jsou KB zvlaSvyZzadovany (nap od klienti vedoucich jednoduché
Ucetnictvi nebo od klierdit ktefi Gtuji v podvojném &etnictvi, apod.). Zadnou zvlastni

nevyhodu pro klienta v tomtdipact neshledavam.

4.3.2.7 U¥r na nakup provozni jednotky ve velké privatizacid/ K

Uwr na nékup provozni jednotky ve velké privatizaci je poskytovan k financovani nakupu
privatizované jednotky od Fondu narodniho majetku nebo Pozemkového fondu formou
piimého prodeje i@dem zndmému zajemci, feghou drazbou nebo kegjnou soutzi. KB
poskytuje G¥r v K¢.

Uwr na nakup provozni jednotky ve velké privatizaci jéear tuzemskym fyzickym
a pravnickym osobam, kteggodnikaji na GzemCR. KB poskytuje Gur jako kratkodoby,
stredredoby nebo dlouhodoby. Metoda Gemi se sjednava ve smiauw Gwru. Uroky

z Uwru klient hradi misiéné, eventétvrtletrné v terminech dohodnutych ve smigéuy Uwru.

V piipadt piimého prodeje se @w poskytuje maximaky do vySe kupni ceny stanovené
Fondem narodniho majetku nebo Pozemkovym fondem. Sinhtisdmodnuty Gel poskytnuti
Gvéru nelze v pibéhu obchodu mnit. Uvér je cerpan delow k primé Ghrad Fondu
narodniho majetku nebo Pozemkovému fondu. Chce-li klienpat O¢r, musi gedlozit
definitivni kupni smlouvu o prodeji jednotky nebo j&fisti, protokol o pedani, ve kterém
je uvedena kupni cena, povoleni vkladu vlastnického prava & mavazujiciho zastavniho
prava k nakupované nemovitosti a pisemny souhfigtupného Fondu se zastavnim pravem
ve prosgch KB, byl-li schvélen splatkovy prodej a divna splatky bude zajigvan

nakupovanou nemovitosti. Klientide splacet tsr postup® nebo jednorazay
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Klientovi je umoz#no timto Uérem realizovat wité zangry. DalSi vyhodou UG&ru
na nakup provozni jednotky ve velké privatizaci je moznost klienta pasggacet jistinu
a rozlozit si splatky v navaznosti na tvorbu garich toki. Nevyhodu vidim v tom, Ze klient
spolu se Zadosti o & musi mimo jiné pedlozit definitivni kupni smlouvu o prodeji
jednotky, aniz by @ jistotu, Ze mu tento Gv KB poskytne. U¥r na nakup provozni
jednotky ve velké privatizaci neni v s@sné dob priliS poskytovan, protoze jiz neni tak

aktudélni, nicméd stale existuje moznost Zadat o jeho poskytnuti.

4.3.2.8 Ur v cizi mené uréeny na financovani podnikatelskych aktivit

Uwr slouzi k financovani podnikatelskych aktivit v jinéémys, ktera je obsazena
v kurzovnim listku KB, nez je EUR, USD a CHF. Jednou smlouvowtulzeresit situaci,
kdy klient Zad4 o poskytnuti &w ve vice minach, nebo poZaduje s@sré financovani

tuzemskych aktivit aimou Uhradu do zahratiiapod.

Uwr v cizi méné na financovani podnikatelskych aktivit jesen fyzickym a pravnickym
osobampodnikajicim na GzemCR. Uwr je uken gedevsim klientm, ktei zabezp&
piipadné kurzové rozdily, napvkladem v cizi miné na &tu u KB. Uwr je poskytovan jako
kratkodoby, stedrédoby nebo dlouhodoby. Urokova sazba je stanovena jako pevna
nebo pohybliva. Metoda (keni se sjednavéa ve smlaug Gwru. Uroky z G¢ru hradi klient

mesicne, eventétvrtletné v terminech dohodnutych ve smi@uy Gweru.

VySe U¢ru neni limitovana. Klient rize cerpat U¥r jednoradzo¥ nebo postuph

Klient mize vyuzit vyhod®si drokovou sazbuifsludné miny ve srovnani s & Uwer
v cizi méné na financovani podnikatelskych aktivit napomaha ziskavani zakéazek v zghrani
coz je dalSi vyhodou pro klienta, a umaoje ziskat cizi nu k uhrazeni tuzemského
zavazku, pipadré financovani celého podnikatelského zém Wwetnd eventualni fimé
Uhrady do zahradi. Za vyhodu bych ozrda i moznost jednou smlouvou o & feSit

situaci, kdy klient Zzada o poskytnuti & ve vice mindch nebo pozZaduje s@sre
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financovani tuzemskych aktivit &mou Uhradu do zahrafiiapod. Neshledala jsem Zadnou

zvlastni nevyhodu pro klienta.

4.3.2.9 Medicum

Uwr Medicum je provoz# - investEni Gvsr, ktery je gipraveny speciakh pro poteby
lékai. Uvér Medicum je poskytovan k financovani nakupu ordinatiepfebirani Iék#ské
praxe, vybaveni ordinacecetne modernizace a rekonstrukce, stavebnich Gprav a néklad
spojenych s provozovanim lékaé praxe. Usr Medicum se poskytuje v énach K, EUR,
USD nebo CHF.

Uwr Medicum je uken tuzemskym |ék&m (wetrs stomatolog), ktefi podnikaji
na tzemiCR. Uwér Medicum je poskytovan jako kratkodobyiestridoby nebo dlouhodoby.
Urokova sazba je pevna nebo pohybliva. Metodadnbse sjednava ve smiaue O\vru.
Uroky hradi klient misi¢ng, event.étvrtletné v terminech dohodnutych ve smigue Gwru.
Uvér Medicum se zajidlje standardnimi zajigvacimi prosiedky, nap. zastavnim pravem
k nemovitostem, zastavnim pravem dcivmovité apod. Existuje zde také moznost z&jist

avéru pohledavkami za VZP.

KB poskytuje U&r maximal® do pedpokladané vySe érovanych pateb, u investini
¢asti uvru az do vySe smluvni ceny. Klientu#e ¢erpat a splacet jistinu jednoradzov

i postupré ve smluvig dohodnutych terminech.

U avru Medicum je zjednoduSena dokumentagieZzadosti o Ugr, coZ je pro klienty
nespornou vyhodou. DalSi vyhodou élv Medicum je 50-ti % sleva z vySe ceny
za zpracovani vyhodnoceni Zadosti @ria& z ceny za realizaci éw. Vyhodné pro leka
je také to, Ze poplatek za realizacévnemusi hradit z vlastnich zdiipple mize o ®j byt
navysen pozadovany &v Klient ma mozZnost nastavit si vySi a rozloZeni splatékse dle
konkrétnich poZzadavka moznosti. KB nabizi moznost az 100 % financovani pr@vozn

investiénich zandr.
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Zadost o G« Medicum: klient spokéné se Zzadosti o @ predklada doklady oprawjici
k podnikatelsk&innosti, daéiové giznani &etrg priloh za posledni dva roky, wipad Uveru
na nakup ordinace i od prodavajiciho lékapehled majetku a zavaikvztahujici
se k provozované ordinaci, smlouvu se VSeobecnou zdravotni‘quojgi a smlouvy
s dalSimi zdravotnimi poji®vnami, pokud jsou sjednany. Dale klietiegklada Gdaj o pidu
pacientt podle stavu kartotéky, podklady vztahujici se k zajiSppozadovaného g,
piipadnou najemni smlouvu na prostory ordinace. Ypgmk praktickych |ék&l
¢i stomatolog@ se pedklada i stanoviskoifsludné komoryi sdruzeni k pevzeti praxeCeské
stomatologické komory, je-li Zadatelem oébwstomatolog, Sdruzeni praktickych Iéka

v pripact praktického léke.

4.3.2.10 Municipalni sy

Municipalni Uvr v K& nebo cizi ming

Municipélni U¥r je uken na financovani pizeni hmotného, event. nehmotného
dlouhodobého majetkucetré projekfi a na financovani obnovy stavajiciho dlouhodobého
majetku. Déle také slouzi kigklenuti casového nesouladu mezi vydaji Hjpy rozpatu
mésta a obce, nebo na kombinaci ob&chto &eli. Municipélni ir maze byt poskytnut
opet v K¢, EUR, USD nebo CHF. Jednou smlouvou ériavzeresit situaci, kdy klient zada

0 poskytnuti Ugru ve vice minach.

Municipalni Gé¥r je uken pro mdsta a obce na GzenifR. Uwér v cizi miné je ugen
predevsSim klientm, ktei zabezpé& ptipadné kurzové rozdily, napvkladem v cizi niné
na &tu u KB. Uwr je poskytovan jako kratkodoby fstirsdoby nebo dlouhodoby. Urokova
sazba mze byt pohyblivd nebo pevna. Metoda d&oi se sjednava ve smlauo Uwru.
Uroky hradi klient nisiéng, eventtvrtletrg v terminech dohodnutych ve smig@uy Gwru.

VySe municipalniho @u neni limitovana a vychazi zqulpokladané vySeasove deélky
nesouladu mezi vydaji afipmy rozpaitu méstaéi obce. Klient niize Uwr ¢erpat a splacet
jednordzo¥ nebo postuph ve smluveé dohodnutych terminech. Municipalni div

je pouzivdn k fimym platbam na det dodavatele na zakladpredloZzenych doklad
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nag. faktur, kupnich smluvCést Gwru, ktera je ufena na financovariasového nesouladu

mezi @Fjmy a vydaji rozpétu, se zpravidlaigvadi na Bzny (et klienta.

Municipélni O¢r umoZiuje mestu ¢i obci realizovat i finatné nara@né investini akce
smefujici k rozvoji méstaci obce. V gipadt potteby umo#uje vyfeSitcasovy nesoulad mezi
piijmy a vydaji rozpétu. Municipalni U¥r s sebou nese i riziko, Ze pokudista ¢i obce
nemaji zéeho U¥r splacet, Mmze je KB donutit ke splaceni &w aZ nap prodejem jejich
majetku. Mesta ¢i obce jsou pro banky bonitnimi klienty, protoZze k nim plynou penize
od statu. Jednotlivé banky si konkuruji a snazi sstarti obce k sob prilakat nabizenim
vyhodnych G¢ra. Ale i municipélni U¥ry s sebou nesou pro banky rizik&e&evsim se KB
potyk& s problémem, Ze klienti obvykle neghtrucit. JelikoZ municipalni &y
jsou poskytovany v po#nné vysokych ¢astkach, je jejich zaji&ni pro KB dilezité. KB

piitom podstupuje i riziko, Ze se klient dostane do problé@mebude G splacet.

KB nabizi dalSi typy municipalniho d&wu, a to municipalni (& revolvingovy
a dlouhodoby municipalni évnad 10 let.

Municipalni Uvr revolvingovy

Municipalni U¢r revolvingovy je ugen na peklenuti opakujiciho séasového nesouladu

mezi vydaji a pijmy rozpatu mésta nebo obce.

Municipélni U¥r revolvingovy je poskytovan jako kratkodoby nebdedtédoby.

Urokova sazba je stanovena jako pohybliva.

Vyhodou revolvingového municipalniho &w je to, Ze cerpana vysSe u
je upresiovana podle pozadatrkméstaci obce, néerpanacast U¥ru se zvySuje o splatky
provedené do terminu sjednaného ve smiodierpani G¥ru dle pozadavk mest &i obci
pozitivré ovliviiuje tvorbu jejich pe#Znich toki, protoZze tento Zjsob cerpani G¥ru
umoziuje operativl navazat na iedpokladané ijmy rozpatu nmesta ¢i obce. SlouZi
k preklenuti¢asového nesouladu mezijmy a vydaji jejich rozp&tu a vytv&i méstu éi obci
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jistotu, Ze v pipact potteby miZze Uwr ¢erpat a sotasre i splacet. Rizika pro klienty i KB

jsem uz vySe zminila.

Municipalni 0vr nad 10 let

Municipélni G¢r nad 10 let je zvlastni fpdevSim tim, Ze vySe &w je zavisla
na skutén¢ vynaloZzenych nakladeckerpani G¥ru je zpravidla postupné, splaceni jistiny
je mozné také postuprve smluvig dohodnutych terminech. ©wvje poskytovan pouze jako
dlouhodoby nad 10 let a je poskytovan pouzetvBrokova sazba je stanovena jako pevna
na obdobi i let.

Vyhodou municipalniho @u nad 10 let je to, Ze po skemi @tiletého drokového
obdobi ntize dojit ke zrdiné vySe Urokové sazby v zavislosti na vyvoji urokovych sazeb
a riziku klienta. Municipalni & nad 10 let dale také umiafe klientovi vzdy na konci
pétiletého urokového obdobi splatit cely &vbez Ohrady za ipdcasné splaceni éw.

U municipalnich G¥ra obecr plati, Ze mista ¢i obce byvaji zvyhodiny pi stanoveni

urokovych sazeb. Rizika zde plati obdobn4, jako ta vySecndifkapitola 4.2.5).

4.3.2.11 Eskontni @v

Eskontni &r slouZi k financovani pohledavek z dodavatelskosmtblskych vztain
do Ihaty splatnosti.

Eskontni G& je uken fyzickym osobam-podnikateh a pravnickym osobam. Eskontni
avér je uwr kratkodoby. Je zpravidla poskytovan bez klasického bankovnihd@eaj&ho
prostedku, protoZze zavazany z kazdéssky jsou vzdy nejméndva subjekty. Urokova

sazba je pohybliva.
KB eskontuje simky tuzemské (splatné na lzeféské republiky) v K a zahranini

smeénky (splatné mimo UzemCeské republiky) vystavené wKnebo cizi miné. KB

je na zaklad uzawené smlouvy o eskontnim &w oprav@na vybrat si nezaplacenou
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smeéneinou ¢astku z dtu klienta, nebude-li eskontovana &ka v den platnosti zaplacena

akceptanteni*

Eskontni proviZé je nevratna a klient ji hradi formou srazky zeé&sainé sumy
pii eskontu. RovéZ uroky hradi klient jednorazeéwii eskontu formou srazky ze snmecné

sumy. Uroky se srazi za dobu ode dne eskortis) do dne splatnosti sinky (véetns).

Tuzemska eskontovana &rka musi znit n&astku minimalg 100 000 K, zahranini

eskontovana sémka musi znit nadastku v ekvivalentu minima#250 000 K.

Klient sodasreé se Zadosti o eskont 8nky predklada bankou vyzadanélphy, doklady
prokazujici existenci pravni subjektivity Zadatele a doklady prola@zoiichodni charakter

smenky dle vyzadani prodejniho mista KB.

Eskontni G& umoziuje klientovi, ma-li v drZzeni sémku, nabidnout sémku k eskontu
KB a ziskat tak volné pénni prostedky fed dobou splatnosti smky. Vyhodou eskontniho
avéru pro klienta je fistup k likvidnim (pe#znim) prostedkim, relativré rychlé vyizeni
avéru a moznost ziskani & s pondrné nizkou urokovou sazbou na relativitiouhou dobu.
Pro klienta je nevyhodou to, Ze eskontenmdisky neziskéd celodastku, na kterou stnka
zrela. Klient nese wité riziko, Ze pokud semeiny dluznik KB smnku v den splatnosti
neproplati, obrati se KB na klienta-&macného fitele, ktery ji musi fisluSnoucastku
uhradit. Tim se KB zajifije. KB m& moznost odkoupenou &mku déle prodat, provést

reeskont sinky, ¢imz banka ziské volné p&mi prostedky jes¢ pied splatnosti samky.

31K eskontu seifijimaji pouze srénky, které spiuji platné obchodni podminky Konsai banky pro eskont
snének.
32 \ySe eskontni provize s&li Sazebnikem platnym v ddposkytnuti eskontniho éxu.
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4.3.3 Uwry pro ob&any™
4.3.3.1 Osobni G&r

Osobni G je ucen k financovani osobnich (nepodnikatelskychygdoklienti. Osobni

Gvér je poskytovan v K

Osobni Gr je uken fyzickym osobam-afanim. Urokova sazba je stanovena jako
pevna. Klient musi mit u KB veden nepodnikatelskyny (tet, aby mu mohl byt tento év
poskytnut. Osobni @ je poskytovan jako kratkodoby,istirtdoby nebo dlouhodoby.
Osobni G¥r lze zajistit rditelskym prohlaSenim, zastavnim pravem k pohledavce u KB
a vinkulaci stavebniho sfEni u VSeobecné stavebni BpEiny Komegni banky (v pipack

osobniho Ugru poskytnutého klieitn VSeobecné stavebni sjgelny Komegni banky).

Minimalni vySe osobniho &m je 50 000 K a maximalni vySe @ru ¢ini 500 000 K.
Osobni G¥r maze byt cerpan bezhotovosin(k uritému Eelu) i hotovostd (neni nutné
uvedeni delu). Osobni G&r je moznécerpat jednorazavnebo postuph Postupn&erpani
avéru je mozné pouzeipbezhotovostninterpani. Osobni @ je splacen formou #si¢nich
splatek. Klient zéne splacet G nejdrive v mesici nasledujicim po Uplném &grpani G¥ru,
do té doby splaci pouze Urok ze skutecerpaného (¥ru. Je-li Uér zajiS€n zastavnim
pravem k pohledavce (vkladu u KB), je mozné jej splatit jednoghzbaximalni doba
splatnosti je 72 anuitnich splatek u anuitnihdsgbu splaceni. U jednordzovéhoigpbu

splaceni musi byt @v splacen do maximati/2 mésiol od data podpisu smlouvy o dru.

Vyhodou osobniho @vu je jeho rychlé kizeni, bezplatné automatické iazeni
do kolektivniho poji&tni, které minimalizuje riziko nesplacenidiv z divodu amrti, trvalé
invalidity, ztraty zamistnani a dlouhodobé pracovni neschopnosti, a moziedtagného
splaceni U¥ru bez sankci. Pro klienta je osobnétivyhodny také proto, Ze jej nemusirpat
celow a mize jej pouZzit k uspokojeni jakékoli své falty Cerpa-li Uvr hotovosts).

Nevyhodu pro klienta vidim v tom, Ze vySesiv je limitovana.

% poskytovani i sefidi Obecnymi podminkami Koméri banky, a. s., pro éwy obsanim
(viz ptiloha €. 6).
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Riklad: pokud ma klient zajem o koupi kvalitniho kuttBkého nabytku firmy Koryna
nabytek, a. s. a nedisponuje dostageni finantnimi prostedky, pak mu KB ve spolupréci
s firmou Koryna nabizi velmi atraktivni osobniétivse zvyhodénou drokovou sazbou
od 7 % p. a. Proces kigeni zadosti o Gr véetrg predlEzného hodnoceni schopnosti klienta
splacet G¥r a Wetn® podpisu smluvnich a zafidvacich dokumeiit probihd pimo
v obchodnim mist firmy Koryna. Forma U&u je bezhotovostni, fin&ni prostedky jsou
gerpany pimo na @et spolénosti Koryna. U¥r je splacen pravidelnymi aicnimi anuitnimi

splatkami, maximalni doba splatnosti je stanovena na¢giim

DalSi piklad: pokud ma klient zdjem o koupi kvalitniho kustblyého nabytku firmy
Sykora, spol.sr. 0. anedisponuje dostaimi finantnimi prostedky, pak mu KB
ve spolupraci s uvedenou firmou Sykora nabizi také velmi atraktivni osolimi v
se zvyhod#nou arokovou sazbou od 1 % p. a. Podminkou je bezhotovostni forna uv
finaneni prostedky jsoucerpany pimo na @et spolé€nosti Sykora a klient hradi fiknvzdy
min. 50 %-ni zalohu na vybrané zbozi, zbyvajfst je financovana évem. Firma Sykora
se podili na splaceni urbkormou az 5 %-ni slevy z celkové ceny zbozi. Vysledna uUrokova

sazba pro klienta je proto jiz od 1 % p. a.

4.3.3.2 U¥r Garant

Uwrem Garant KB financuje osobni peby klienfi bez uvedenidelu.

Uwr Garant je ufen fyzickym osobam-atanim. Aby KB Gwr Garant poskytla, klient
u ni musi mit vedendiiny (et pro fyzické osoby-afany v K&. Uvér Garant je poskytovan
jako kratkodoby, sedrtdoby nebo dlouhodoby. Urokova sazba je &ema po celou dobu
trvani Gwrového obchodu zarpdpokladu dodrzeni podminek smlouvy @niv Uvér Garant
musi byt zaji®n zastavnim pravem k dok&emé nemovitosti wené k bydleni,
nag. rodinnym domem nebo bytem v osobnim vlastnictvi. Nemovitost musi bgtepaji

proti Zivelnim a jinym rizikm.

57



Minimalni vySe G%ru Garant ¢ini 200 000 K. Maximalni vySe u%ru Garant
je limitovana 50 % ceny obvyklé pro zastavenou nemovitost, maximélak nmize vyse
aveéru Garanginit 1 000 000 K. Maximalni vy3e U#ru je také limitovana schopnosti klienta
splacet anuitu, tj. jistinu a uroky. Kliegerpa U¥¢r Garant hotovostna jednorazo¥ primo
na swij ucet. Klient splaci u&r Garant formou rsicnich splatek (anuit). Splaceni diu
je zahdjeno nejilve v mesici nasledujicim po Gplném &grpani U¢ru. Do té doby je splacen
pouze U(rok ze skute¢ cerpaného &ru. Maximalni doba splatnosti je stanovena
na max. 120 anuitnich splatek.

Vyhodou (¢ru Garant pro klienta je fpdevsim ziskani hotovostnich penich
prostedki, nizSi Urokova sazba ve srovnani s jinymémrva moznost fedasného splaceni
avéru. DalSi vyhodu vidim vtom, Ze KB &wv Garant poskytne bez uvedenéelu.
Nevyhodou pro klienta fZe byt neminna arokova sazba po celou dobu trvanirového
obchodu. VySe wru Garant je limitovana, ¥%emz bychom také mohli vitl nevyhodu

pro klienta.

4.3.3.3 U¥r Gaudeamus

Banka poskytuje év Gaudeamus na Uhradu Skolného jako hotovésbédzhotovostni.

Uwr Gaudeamus je &en pgredevdim pro studenty vysokych kol a vys3ich odbornych
Skol v tuzemsku i zahratij i kdyZz nemaji pravidelny #sicni prijem. Klient musi mit u KB
zaloZeny det Gaudeamus nebo jiny nepodnikatelskgny (&et, aby mu mohl byt poskytnut
tento Ovr. Uvér Gaudeamus je poskytovan jako kratkodobyedstdoby ¢i dlouhodoby.
Urokové sazba je nefnna (pevna) po celou dobu trvanifwého obchodu zarpdpokladu
dodrZzeni podminek smlouvy od&mu. U Owru Gaudeamus banka vzdy vyZzaduje z&jist
do celé vyse poskytnutéhodiu. Uvér Gaudeamus je mozné zajistititelskym prohlasenim
fyzické osoby obana (nejlépe rodi studenta), zastavnim pravem k pohledavce nebo formou
vinkulace stavebniho speni u VSeobecné stavebni Bpginy Komegni banky (VSS KB).
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Klient mize ¢erpat U¥r Gaudeamus v minimalni vysSi 50 00@ K maximalni vySe @vu
Gaudeamus je limitovangastkou 500 000 & je-li anuitni splaceni zahajeno ihned
po jednordzovém \erpani Uru, acastkou 150 000 & ma-li klient odloZzené splatky jistiny
béhem studia. Klient rize cerpat U¢r Gaudeamus jednordzbwnebo postuph Finareni
prostedky mu jsou pevedeny na konto Gaudeamus nebo na jian nepodnikatelskydet
klienta vedeny u KB. V fipact bezhotovostnihderpéni jsou finaini prostedky gevedeny
piimo na é@et Skoly. Minimalni¢astka pro jednd@erpani je stanovena na 20 000. Kato
astka plati pro postupriérpani iéru Gaudeamus. Wy Gaudeamus lze splacet po u&eni
studia, coz je jeho nespornou vyhodou. Po dobu studia kligsitma hradi pouze aroky
z vycerpaneé jistiny ugru. Po ukomieni studia probiha splaceni pravidelnymésignimi
anuitnimi splatkami. Klient fize také splacet év Gaudeamus ihned po jednordzovém
vycerpani U¢ru. Vtomto gipad je Uwr splacen formou gsicnich anuitnich splatek.
Maximalni doba splatnosti & Gaudeamus je KB stanovena na 10 let od data podpisu

smlouvy o U¥ru.

Snad jedinou nevyhodoudiv Gaudeamus, kter&ighazi pro klienta v Gvahu, je zapsi
avéru a jeho limitovana vySe. DalSimi klientovymi vyhodamiéiiv Gaudeamus jsou
moznosti snadného ziskani fikaich prostedki ke studiu, moznost po dobu studia splacet
pouze Uroky z v§erpané&astky Uvru, Ize také odlozit splaceni & a mozné je ijedtasné

splaceni Ggru.

4.3.3.4 U¥r na nemovitost

Uwr na nemovitost slouzi ke koupi, vystava rekonstrukci nemovitosti (i rekrad),
k vyporadani ddickych nebo spoluvlastnickych nafgkk preuvérovani dive poskytnutych
avéri nebo mjcek souvisejicich s bydlenim (mimo hyp@ieeh Gwria poskytnutych KB),
k Ohrad¢ ceny bytu formou fedplaceného najemného, ke splacedienského podilu
na druzstevni byt a dale Ize kombinovat vySe uvedemdy (Iwri s moznosti nakupu
bytového z#zeni, gicemz musi byt mezi jednotlivymicaly zachovan po#m min. 50:50.

Uvér na nemovitost je poskytovan WK
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Uwr na nemovitost je den pouze fyzickym osobam-gdmim. Podminkou
pro poskytnuti Usru na nemovitost je existence&zmého @tu pro fyzické osoby-atany
vedeného u KB. Uir je poskytovan jako kratkodoby fetinsdoby ¢i dlouhodoby. Urokovéa
sazba je stanovena jako pevna od data podpisu smlouvyéra po celou dobu trvani
Uvérového obchodu zaredpokladu dodrzeni podminek smlouvy @niv Uvér na nemovitost
muze byt zaji®in rwitelskym prohlaSenim, zastavnim pravem k pohledavce u KB
nebo zastavnim pravem k nemovitosti. Dobdizgni U¥ru po pgedloZeni veSkerych
podkladi je iblizn¢ 14 dni.

Minimalni vySe U$ru na nemovitost je stanovena na 100 00Y) Kde je zakladni
odliSnost od hypotamich 0wri. Maximalni vySe G¥u na nemovitost je limitovana
rozpaitovymi néklady stavby, kupni cenou nemovitosti, ktera je objektefrufigschopnosti
klienta splacet jistinu a uroky apod. Klient&werpa bd’ jednorazovw nebo postuph
Cerpani U¥ru na nemovitost musi byt zahajeno do Sesisiod od data podpisu smlouvy
o Uwru. U postupného Zgobucerpani musi byterpani G¢ru zahajeno max. do 24&sioi
od data podpisu smlouvy o&mu. Klient 0wr splaci formou rssicnich splatek (anuit).
Splaceni Gdru na nemovitost G¥e byt zahajeno ndjive v mesici nasledujicim po Uplném
vycerpani U¥ru. Do té doby je splacen pouze urok ze sind€erpaného &ru. Je-li Oer
na nemovitost zaji8h zastavnim pravem k pohledavce (vkladu) u KB, je mozné jej splatit
jednordzo¥. Doba splatnosti u anuitniho {gpbu splaceni je stanovena
na max. 120 anuitnich splatek (10 let), u jednoradzovélisobu splacenéini maximalre

120 mésia1 od data podpisu smlouvy o &ru.

V pripad zajiS€ni Uwru na nemovitost zastavnim pravem k nemovitosti je mozné
uplatnit odpdet Uroki od zakladu dahv souvislosti se zakonerh 586/1992 Sb., o danich
z prijma, v platném z#ni, coz je pro klienty wité velmi vyhodné. DalSimi vyhodami
je moznost fedtasného splaceni & bez sankci a dale klient, kterému je poskytnur v
na nemovitost ve vysi az 1 500 000 ¥etrg, je v piipac splréni dalSich podminek zdarma
automaticky zgazen do kolektivniho poji&ti, které minimalizuje riziko nesplaceni du
z davodu umrti, trvalé invalidity, ztraty za¥stnani a dlouhodobé pracovni neschopnosti
klienta. Za nevyhodu pro klienta bych ozita to, Ze u jednordzoveéhmrpani U¥ru je dana

lhata od data podpisu smlouvy, do které musi byt zah&enmani U¢ru. Pokud je klient
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ve zpozdni nag. se zah@nim stavby, musi @ ve stanovené {i¢ vycerpat
a od nasledujiciho &sice jej musi zdt splacet. Klient bude mit k dispozici pemi

prostedky a bude muset &wvsplacet, festoze zahgjeni stavby bude zpwi&l

Riklad: KB nabizi G¥r na nemovitost ve spolupraci se sgalesti BRAMAC steSni
systémy, spol. sr. o. Pokud maji cahé zdjem o financovani fsthy svého domu
a nedisponuji dostateymi finarénimi prostedky, pak jim KB nabizi (& na nemovitost
za néasledujicich podminek:
- u obchodniho zéastupce firmy BRAMAC bude klient sezndmen se zakladnimi
podminkami vySe uvedeného produktu, bude mu proveden @némi@paet bonity
a obdrzi doklady pe&¢bné pro viizeni U¥ru v bance,
- s €mito doklady klient navstivi prodejni misto KB, kde bude jeho Zadost zpraaova
banka ndZe proplatit celou investici, klient tedy nedgbuje vliastni prostdky,
v piipact kladného vyizeni Zadosti budou dkem proplaceny prace a materiéinpo na det

firmy, ktera stechu kompletuje.

4.3.4 Hypote&ni Gvéry (Gvéry pro podniky, instituce, obce i ol¥any)**
4.3.4.1 Hypotani Gwr v K& nebo cizi ning®

Hypoténi Owr je uken Kk investicim do nemovitosti typu kaupnemovitosti
do vlastnictvi, vypgadani spoluvlastnickych a&dickych narok k nemovitosti, kou
spoluvlastnického podilu nemovitosti, vystavby, rekonstrukce, modernizaceawyopr
nemovitosti, zhodnoceni pozemku a splacefWedposkytnutych Gsri a pij¢cek pouzitych
k investicim do nemovitosti. Hypatei uwr mize byt poskytnut v K, USD, EUR nebo CHF.

Hypoténi Uwr je uken fyzickym osobam-afanim, fyzickym a pravnickym osobam
podnikajicim na uzemCR wetrg obci. Hypoténi Uwr je poskytovan jako sdridoby
nebo dlouhodoby se splatnosti odtipet. Urokova sazba je pevna po dobu platnosti

avérovych podminek. Hypotai Gvér musi byt zajidin zastavnim pravem k nemovitosti.

% poskytovani & sefidi Obecnymi Gsrovymi podminkami Komeni banky, a. s.
% Klienti Komerini banky se mohou gipadnymi dotazy ohlednivéri obrétit na infolinku KB 800 11 10 55.
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vvvvv

pro fyzické osoby-podnikatele a pravnické osoby 500 0@0Maximalni vySe hypotaiho
avéru je limitovana schopnosti klienta splacetia zastavenou nemovitosti. KB nabizi dva
typy hypoté€nich Uv¥ra, a to hypoténi Owr Klasik (maximalg 70 % obvyklé ceny
zastavenych nemovitosti) nebo Plus (maximalbo0 % obvyklé ceny zastavenych
nemovitosti). U hypotiho Uvru je sodasti nutnych podkladpro poskytnuti G&u odhad
obvyklé ceny nemovitosti, ktery je zpracovan externim odhadZenacovani odhadu zajisti
banka.

Hypoténi Owr lze cerpat vyhradé Gcelow (Ucelovost cerpani Uéru je bankou
ovéiovana na zaklad predlozenych doklad - faktur, kupni smlouvy, zpravy o stavu
vystavby, rekonstrukce apod.), zpravidla bezhotowostn(zcela  mimeadre
i hotovostr - Sekem), jednordzeévnejpozdji do Sesti ndsici od data podpisu smlouvy
0 Owru, nebo postugnpo dobu 24 wsial od data podpisu smlouvy odm (v pipack
cerpani statni finami podpory se tato doba prodluzuje az na 48icd). Hypot&ni Owr
je splacen po Uplném vgrpani, ato @sicné konstantnimicastkami zahrnujicimi Ghradu
arokn a spléatku jistiny (iésiéni anuita) ctvrtletné konstantnimgéastkami zahrnujicimi Ghradu
aroka a spléatku jistiny {tvrtletni anuita), nebo odtenym splacenim jistiny od uhrady ufok
Maximalni doba splatnosti hypd@tgho Owru ¢ini 30 let. Pokud je hypotai uwr zajisen
pouze stavebnim pozemkem, je poskytovan se splatnosti do 10 let. Doba $Eatpdsta

od zahajeni splaceni &w.

Hypotetni Gwr je dlouhodoby U&r, ktery je pro klienta vyhodny prav proto,
Ze umoduje rozloZenicerpani a zejména splatek na deldsové obdobi, coz vytiia
predpoklady pro pozitivni vyvoj peidnich toki. Déle je vyhodny, protoZze zajdvaci
prostedek a objekt Wru jsou zpravidla totoZzné; v nasich podminkach je navic h§piote
avér vyhodny také proto, Ze je mozné vyuzit statnich find&h podpor k hypot@&imu
avérovani bytové vystavby a modernizace bytového fondu. Statni podpora, ktemou jse
zminila, mize mit formu arokovéhoifspsvku na bytovou vystavbu nebo upléth daiovych
odpigi. Hypot&nimi Uwry obecr si KB zaji¥uje dlouhodobé vynosy, klienty mé k sob
piipoutané az 30 let, coz je pro KB fistyhodné. Dlouhodobéfipoutani klienta k bance

predstavuje pro klienta samotného nevyhodu. Klient bud& &placet nap 20 let,
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¢imz podstupuje «ité riziko, Ze se v budoucnu dostane do platebni neschopnosti a nebude
moci Uwr splacet. Nikdo z nas nére \wdét, jaka bude jeho finami situace za dva roky,
natoz za 20 let. Samiswgme i banka podstupuje mimo jiné riziko, Ze jishwnebude splacen.
Proto nelze nechat émy nekryté, hypoteni Gwry musi byt vzdy zajighy zastavenou
nemovitosti. KB také vydava hypetd zastavni listy, které pro nigdstavuji relativé levné

dlouhodobé zdroje pro kryti hyp@tdach uvru.

KB nabizi dalSiti typy hypoté&nich Owra, dva z nich jsem uZ vySe nastinila. Jedna
se 0 hypoténi stavebni (&, hypot&ni Owr Klasik a hypoténi awr Plus. V ramci
charakteristik &chto Gwri uvedu pouze jejich zvlaStnosti, protoZze obecné charakteristiky

jsou stejné s charakteristikami zré&igrmi v Gvodnicasti hypoténiho Uweru.

4.3.4.2 Hypoteéni stavebni &

Hypoténi stavebni (& je poskytovan na investice do nemovitosti typu vystavby,
rekonstrukce, modernizace, stavebnich Uprav, které zpravidiestapau ve vlastnictvi
klienta-Zadatele o @&, ale budou néasledrnprodany nebo figvedeny do vlastnictvi novych

vlastnild.

Hypoteéni stavebni (& je urken pro fyzické osoby-alany. Hypoténi stavebni G&r
je zvlastni vtom, Ze je poskytovan jako kratkodoby se splatnosti do jednohacetke,

nebo jako sedredoby se splatnosti nad jeden rok @t fet véetrs.

DalSi zvlastnosti hypdteiho stavebniho @u je to, Ze Gelovost jehocerpani banka
oveéiuje spolu s externim odhadcem KHmpo na mist a ne pouze na zakkagiedloZzenych
dokladi. Hypote&ni stavebni & muaze byt splacen jednorazbwnebo postuph Doba
splatnosti se ptd od zahdjenéerpani U¥ru a nikoli od zahajeni splacenidiu, jak jsem

zminila v ivodniasti u hypot&niho Uwru.

Vyhody hypoténiho stavebniho @wu jsou zase velmi podobné svyhodami vySe

uvedenymi. Také tento @v umoZiuje realizovat finatné narané investni akce tykajici
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se vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti igatplnych u¥rovych podminek. Zaji®ovaci
prostedek a objekt (&ru jsou zpravidla totoZzné a lze vyuzit statnich fimch podpor

k hypot&nimu Uv¥rovani bytové vystavby a modernizace bytového fondu. Rizika a nevyhody
pro KB i klienty byly jiz také zmieny.

4.3.4.3 Hypoteni awr Klasik

Hypoteéni uwr Klasik je ugen pro fyzické osoby-aany, gicemz primarni podminkou

pro poskytnuti Gdru je existence jejichdzného édtu u KB.

Hypoteéni Owr Klasik je poskytovan, jak uz jsem vySe zminila, od 200 00@Xdo vyse
maximalre 70 % obvyklé ceny zastavenych nemovitosti. Klientneasplacet tento &v
po uplném vyerpani hypoténiho Uvru, a to formou pravidelnych #sicnich anuitnich

splatek.

U hypoténiho uwru Klasik KB ugednosiiuje jeho expresni Wzeni. Vyhodou
expresniho vizeni je rychlost zpracovani zadosti @&uwo gedlozeni vSech pozadovanych
dokladi (s vyjimkou odhadu obvyklé ceny nemovitosti) je¢iova smlouva mezi bankou
a Zadatelem uz#éna do sedmi pracovnich imd data podani Zadosti s kompletnimi
doklady. Zpracovani odhadu zajisti banka v ramdizeyani G¢ru, odhad obvyklé ceny
nemovitosti zpracovava interni odhadce banky. Odhad ceny nemovitostS®rzajeru

je vzdy neveéejny a fistava majetkem banky.

U hypoténiho Gwru Klasik bych navic zittaznila jednu nevyhodu pro Klienta,

a tou je maximalni vySe @xu, kteracini pouze 70 % obvyklé ceny zastavenych nemovitosti.
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4.3.4.4 Hypoteéni uwr Plus

Hypoténi Owr Plus je uken pro fyzické osoby-alany. Podminkou pro poskytnuti
hypote&niho Uvru Plus je existencezbného étu pro fyzické osoby-atany vedeného u KB.

Hypoteéni uwr Plus je poskytovan, jak uz bylo vySe zgria, od 200 000 Kaz do vyse
maximalré 100 % obvyklé ceny zastavenych nemovitosti, coZ je jeho nespornou vyhodou.
Hypoteini Uwr Plus je splacen po jeho Uplnéméeypani formou pravidelnych gsicnich
anuitnichcastek.
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Zavér

Cilem bakal&ké prace bylo pojednat o d&rech obec# déle analyzovat @vové
produkty KB, jejich vyhody a rizika pro KB i pro jeji klienty, a ukéz jak KB

reguluje G¥rova rizika.

Uwry jsou bezpochyby vhodnym nastrojemieBeni #iznych otazek spojenych
s podnikanim, bydlenim apodrifaSeji vSak uiita rizika. Nejen KB, ale i ostatni banky,
se snazi minimalizovat rizika z &ovych obchod tim, Ze ¥nuji nemalou pozornost zajisi
aveéri, hodnoceni bonity dluznika apod. V gasnosti jiZz existuji t&rové registry klient,
které maji velky vyznam v @gvovém procesu, protoZze umngi identifikaci Kklienti
se Spatnou Wovou historii. KB pouZziva tento nastroj a dale pouZiva své vlastni nastroje
které umo#uji hodnotit rizika klienl, ziskavat o¥fené negativni informace o klientech,
prowiovat klienty Zadajici &které zvlastni transakce apod. ¢€hto divodi neni vzdy
pro klienty snadné ziskat &v PredevSim podniky a instituce musi spolu se Zadosti¢o Uv
predkladat celouradu dalSich dokumeint Je-li vSak uwr klientovi poskytnut, umozni
realizovat jeho zégmy.

KB nabizi celoradu u¢rovych produkii. Nabidka zahrnuje @wy korunoveé i v cizi
meng, kratkodobé, sedredobé i dlouhodobé. &které Uvry jsou uteny pouze fyzickym
a pravnickym osobam podnikajicim na Uzedi (podnikim, institucim a obcim), dkteré
jsou naopak weny vyhrads fyzickym osobam-okanim. Zvlastni skupinu tvd hypote&ni
avery, které jsou ufeny jak podnikm, institucim a obcim, tak i fyzickym osobaméahim.
N¢které z nich jsou @eny pouze ofamim. Nabidka KB zahrnuje i @v, ktery je gipraven
specialg pro poteby Iékat podnikajicich na GzemiCR. Tento (¥r se vyznéuje

zjednodusenou dokumentadi padosti o Usr.

U Owra pro olzany KB jas® vymezuje doklady, které musi bytigoloZzeny
spolu se zadosti o &v Zadosti 0 nepodnikatelské &ty byvaji rychlé vyizovany. Vztahy
mezi KB a olany jsou jednozrié vymezeny ve smlowo Uwru, neni zde velky prostor
pro smluvni ujednani. To vSak neplati u podnikatelskyehtkde téndt veSkeré podminky

jsou smluvig dojednany a upraveny dle situace agoklienta.

66



Pouzité zdroje

Knizni publikace

Barto3ek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: BankovnicWéské republice. Bankovni institut,
Praha 1998.

Landorova A.; Jéova H.; Nesladkova M.: Obchodni bankovnictvi. Technicka univerzita
v Liberci 2002.

Senkyova B. a kol.: Bankovnictvi Il. Grada Publishing, Praha 1998.

Revenda, Z.: Banky a#nova politika. Nad zlato, Praha 1994.

Péanek D.: Bankovni sluzby. Masarykova universita WBBrno 2001.

Vyroéni zpravy

Vyroéni zprava Komemi banky, a. s. za rok 2002.

WWW stranky

www.kb.cz

www.cnb.cz

Ostatni

Nabidkoveé letdky KB.

67



Seznam ¥iloh

Priloha 1 Druhy lombardnich &xf.
Ptiloha 2 Druhy nominalnich trokovychém vlivy na znény trokovych ngr
a faktory ovliviujici irokové sazby.

Priloha 3 Zpisoby zajikni uwru.
Priloha 4 Nekonsolidovana rozvaha KB k 31. 12. 2002.
Ptiloha 5 Obecné @ové podminky Komeni banky, a. s., pro éwy

podnikatelskym subjeln.

Ptiloha 6 Obecné woveé podminky Komeni banky, a. s., pro éwy ob¢amm.

68



Priloha 1

Druhy lombardnich Gvéra®

% Barto$ek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: BankovhictVeské republice. Bankovni institut, Praha 1998.



Priloha 2

Druhy nominalnich drokovych mér, vlivy na zmény

urokovych mér a faktory ovliv fiujici Grokové sazby’

3" Barto$ek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: BankovhictVeské republice. Bankovni institut, Praha 1998.



Priloha 3

Zpusoby zajis&éni avéra>®

% Barto$ek K.; Felsbergova D.; Jaro$ P.: Bankovhicteské republice. Bankovni institut, Praha 1998.



Priloha 4

Nekonsolidovana rozvaha KB k 31. 12. 2002



Priloha 5

Obecné u¥rove podminky Komeréni banky, a. s., pro

uvéry podnikatelskym subjektam



Priloha 6

Obecné u¥rove podminky Komeréni banky, a. s., pro

uvéry ob¢anim



