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Resumé

Prace je zaméfena na problematiku stavebniho spofeni. Obsah prace je rozdélen do ¢tyf
hlavnich ¢asti. Prvni ¢ast pojednava o ekonomické funkci stavebniho spofeni. V asti
druhé jsou predstaveny stavebni spofitelny v Ceské republice. Podrobna charakteristika
a specifikace produktu stavebniho spofeni je popsana ve tieti ¢asti prace. Posledni ¢tvrta
Cast srovnava Sest stavebnich spofitelen pusobicich na ¢eském trhu stavebniho spofeni.

V zavéru préce je stru¢na rekapitulace celého tématu.

Resumé

Work is concentrated on problems of building saving. Contents of work is divided

into four main parts. The first part deals with economic function of building saving.

In second part are introdused building societies in the Czech Republic. Detailed
characterization and specification of product of building saving is describes in third part
of work. The last fourth part compares six building societies acting in the Czech market

of building saving. In the end of my work is brief recapitulation of whole theme.
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cC cilova castka
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CMSS Ceskomoravska stavebni spofitelna
CR Ceska republika

CSOB Ceskoslovenska obchodni banka
event. eventuelné

HC hodnotici ¢islo

KB Komeréni banka

K¢. Korun ¢eskych

MF CR Ministerstvo financi Ceské republiky
mil. milion

mld. miliarda

napr. napfiklad

p.a. per annum

pohl. pohledavka

pozn. poznamka

prip. piipadné

resp. respektive

RS rizikova skupina
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sled. sledovany



splac. splacejici

SR Slovenska republika
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tis. tisic

tj. to je

TU Technicka univerzita
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VSS KB V3eobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky
WWW world wide web (webova stranka)
Symboly

% procento

X krat

§ paragraf
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1. Uvod

Jako téma své bakalafské prace jsem si zvolila problematiku stavebniho spofeni véetné
porovnani provozovatelii tohoto produktu tj. stavebnich spofitelen. Diivodem mého
vybéru byl nejen teoreticky zajem a moznosti vyuziti poznatki mé prace v praxi, ale
také fakt, Ze jiz néjaky Cas setrvavam ve funkci zprostredkovatelky Ceskomoravské
stavebni spofitelny.

Kazdy ¢lovék zijici v moderni spole¢nosti spotfebovava sluzby z oblasti bydlenti,

na které také vydava podstatnou ¢ast svého, resp. rodinného rozpoctu. Proto existuje

jednak trh realit a jednak trh v oblasti poskytovani tivéri na bydleni.'

Aby si lidé mohli aveér na bydleni dovolit, museji byt bonitnimi klienty. Problém
zajiSténi dostatecné bonity se tyka obecné nizsich prijmovych skupin (napt. mladych
lidi). Z tohoto diivodu se na trhu objevuji finan¢ni instrumenty a finanéni instituce

pro financovani bydleni, umoznujici nékteré problémy klientu fesit. Té€mito institucemi

jsou neodmyslitelné i stavebni spofitelny s nabidkou stavebniho sporeni.’

V mnoha vyspélych zemich je oblast bydleni podporovéna statem, tak aby i obéané
nizsich pfijmovych skupin byli podpofeni ve své iniciativé pofidit si vlastni bydleni,
jehoZ cena obecné nebyva nizka.' Mezi mnohé podpory patfi napt. podpora hypotéénich

avérd, vystavba obecnich najemnich bytti nebo podpora stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni piedstavuje v sou¢asnosti jednu z nejdostupnéjSich a nejefektivnéjSich

forem uspokojovani bytovych potreb.

Z hlediska vynosu je v sou¢asné dobé jeho konkurentem pouze penzijni pfipojiSténi, ale
jen do uréité vyse ulozky. Na strané (ivérti na bytovou vystavbu se prosazuje velky
konkurent — hypotééni avér. Vzhledem k tomu, Ze uz doslo k poklesu trznich urokovych

sazeb, dosahuje vyse troku (po odeéteni statni podpory) u hypote¢niho Gvéru témet

' Stivova a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 221
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srovnatelné vy3e jako u stavebniho spofeni. V nékterych pfipadech je Grokova sazba

hypotééniho uvéru dokonce niZsi.

Stavebni spofeni, které je upraveno zakonem ¢. 96/1993 Sb., Zakon o stavebnich
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, predstavuje u¢elovou formu spofeni, jejimz
smyslem je fedeni bytovych potfeb ucastniku stavebniho spofeni.

Zakon omezuje rizikové obchodni aktivity stavebnich spofitelen a tak 1ze stavebni

spofeni povazovat za jeden z nejbezpecnéjsich finan¢nich produkti.

Cilem této prace je pfedevsim charakterizovat stavebni spofeni a porovnat nabidku

stavebnich spofitelen v Ceské republice.

il



2. Ekonomicka funkce stavebniho spoFeni

Stavebni spofeni ma u nas za sebou vice nez desetiletou historii a za tu dobu prokazalo

své opodstatnéni v ekonomice. Rozvoj a ispésnost, jaké se pfi vzniku zakonné tpravy

a v potatcich fungovéni neocekavaly, dokazuji sou¢asné poéty klienti, vyse ulozenych

vklada, objem poskytnutych Gvéra a dalsi charakteristiky. Vyvoj nékterych

charakteristik ukazuje nasledujici tabulka.

Vyvoj trhu stavebniho spofeni v letech 1994-2002

Tabulka &.1°

Rok 1994 | 1995 | 1996 (1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002
Pocet uzavienych smluv ve sled. roce (445 |453 |620 |530 |638 (907 |1116 | 1373 [1294
v tis.

Celkovy pocet uzavienych smluv v tis. | 651 | 1105 | 1725 | 2282 | 2897 [3799 4915 | 6288 | 7582
Celkovy pocet platnych smluv v tis - - 1560 | 1968 2372 (2802 | 3425 | 4195 | 4871
Cilova ¢astka v mld. K& - E - 283 |346 (413 |[503 |613 |741
Statni podpora vyplacena na smlouvy | 0,284 |1,112|2,309|3,817 (5,068 | 6,393 |7,719|9,313 | 11.06
predchoziho roku v mid. K¢

Statni podpora na jednu smlouvy v K& [ 1380 | 1710 | 2090 | 2450 | 2580 | 2695 | 2755 | 2719 | 2635
Vyse vkladi v mld. K& 6,350| 16,33 |34,46|59,55(81,73 /93,63 |110,4| 133,3 | 180,2
Objem uvéri véetné meziuvéru v mid. |0,001|0,169 (2,077 | 8,301 | 24,92 | 39,51 | 54,68 | 71,76 | 93,72

K¢

Uspokojovani potieb bydleni je velmi citlivou socialné-politickou otazkou a je

ve znaéné mife predpokladem politické stability a hospodafskeho rozvoje.

Zéakladnim principem stavebniho spofeni je sporeni ucastnika do spole¢neho fondu,

ze kterého miiZe i¢astnik po splnéni stanovenych podminek erpat Gvér na feSeni své

bytové situace. Jedn4 se o uzavfeny systém, ktery je nezavisly na situaci na finanénim

trhu a kde kromé Gcastniki, ktefi Cerpaji Gvér, existuji ucastnici, ktefi nepotiebuji fesit

? Top finance, special mési¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, strana 18
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svou bytovou situaci pomoci uvéru a pouze spofi. Tento zpiisob spofeni je pro né
atraktivni hlavné kviili statni podpofte, osvobozeni vynosii ze stavebniho spofeni

od dartové povinnosti a bezpecnosti celého systému. Tito Géastnici jsou pro cely systém
velice duleziti, protoze vytvafeji zdroje do spole¢ného fondu, ale prostiedky z néj

po urcitou dobu necerpaji, ¢imz se vyrazné zkracuje doba, za kterou mohou ostatni

ucastnici Cerpat Givér. Rovnéz se zvysuje objem zdroji pouzitelnych k témto uvérim.

Investice obcanti do oblasti bydleni ma nejen multiplikaéni efekt, ale zaroven dalsi
efekty, jejichz dopad je celospolecensky. Tyto efekty spocivaji predeviim ve stabilizaci
socidlnich potieb ¢lovéka a v pfesunu finanénich zdroji ze spotieby do investic.
Stavebni spofeni 1ze zaroven povazovat za jeden z nejvynosnéjSich zpisob

stfednédobého spofeni s vysokou bezpecnosti.

Financovani bytové potteby je v soucasnych podminkach velmi nakladné, a proto se
bydleni realizuje v zavislosti na pifjmech lidi. Majetng&jsi ob&ané si mohou dovolit

po urcité dobé financovat bydleni pouze vlastnimi zdroji, ale pro méné majetné je nutné
tyto potfeby financovat pomoci uvéru, ale za cenu vzdani se po urcitou dobu ¢asti svych
budoucich piijmu. S ohledem na tyto skute¢nosti je bydleni v fadé zemi, jak jiz bylo
zminéno, podporovano statem. Stat v soucasné dobé vynaklada na stavebni spofeni

zna¢ny objem prostiedki ze statniho rozpoctu.

2.1 PFimé a nepFimé efekty stavebniho sporeni

(makroekonomicky pohled)

Stavebni spofent, jak jsem se jiZz zminila, umoziuje fesit bytové potfeby ob¢anu

a zvysuje jejich zajem o modernizaci bydleni. To ve svych disledcich pozitivné
ovliviiuje rozvoj stavebni vyroby orientované na bytovou vystavbu. Cast prosttedkil
vlozenych do stavebniho spofeni se tak statu vraci ve vySsich danich z pf{jmu placenych
stavebnimi firmami a podniky orientovanymi na souvisejici vyroby, jako jsou napf.
vyroba stavebnich hmot a materidld, vyroba sanitarni techniky apod. Vy3si objem

vyroby a odbytu sou¢asné ovliviiuje zaméstnanost i vysi pfijmu obcant. [6]
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V dusledku rustu pfijmi se zvySuje dan z pfijmi fyzickych osob, pojistné placené
na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi, a tim rostou pfijmy statniho rozpoétu
a zdroje na financovani zdravotniho pojisténi a socidlniho zabezpeéeni. Vy3si piijmy

obyvatelstva umoziuji rist spotfeby a nasledné& pfijmi statniho rozpoétu.

Piimé efekty stavebniho spofeni v oblasti fedeni bytovych potieb, ale i efekty nasledné,
jednoznaéné potvrzuji opodstatnénost existence stavebniho spofeni na trhu bankovnich

produkti a sou¢asné i jeho viestrannou podporu ze strany statu.’

(6]

2.2. Ekonomicky vyznam vynosu ze stavebniho spofeni ( aroky,

statni podpora,...)

Domacnosti mohou v sou¢asnosti investovat mnoha zptsoby. Vedle danove
zvyhodnéného zZivotniho pojisténi a statem podporovaného penzijniho pfipojisténi
mohou investovat také do akcii, terminovanych vkladu ¢i ukladat své penize na tcet

stavebniho spofeni.

Schvalenim zékona o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni. ktery
vstoupil v platnost 1. dubna 1993. se i u nas oteviel prostor pro vyuzivani této formy
financovani bytové vystavby. Zajem statu je vyjadfen nejen legislativné, ale i fakticky —

poskytovanim statni podpory.

Statni podpora ¢ini 15% z roéné uspofené ¢astky, maximalne vSak
3 000,- K&, coz odpovida roéni usporené ¢astee 20 000.- K¢, snizené o uhrady

(napf. uhrada za vedeni u¢tu, thrada za uzavienou smlouvu apod.).

Vklady i pfipsané zalohy statni podpory jsou v sou¢asné dob¢ uroceny 1 az 2,5 procenty
p. a., nejéastéji viak 2 %. Vyse Grokové sazby je vétdinou vy3si nez napf. u ostatnich

terminovanych vkladi, vkladnich knizek ¢i jinych spoficich Géta.

* Vyroéni zprava Asociace &eskych stavebnich spofitelen za rok 2002, strana 13
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Vklady ucastniki stavebniho spofeni jsou navic také pojistény podle zakona &.21/1992
Sb., o bankéch, ve znéni pozdé&jsich predpisii.

Nejen troky jsou tedy vynosem ze stavebniho spofeni, ale i pfipisovana statni podpora

a nékde 1 50% arokové zvyhodnéni.

Pro toho, kdo neuvazuje o ¢erpani uvéru na bydleni, nabizi stavebni spofeni
v soucasnosti nejvyssi zhodnoceni jeho penéZnich prostiedkii. I pies vieobecny pokles
urokovych sazeb mize toto zhodnoceni pfi pravidelném mési¢nim spofeni po dobu 6 let

dosahnout vysokého vynosu.

Stavebni spofeni se na trhu jevi diky vysokému vynosu jako jeden z nejlepsich
produkti, jak zhodnotit penize. Nejenom diky vysi aroku, ale hlavné diky statni
podpofte.

Ve prospéch stavebniho spofeni hraje také fakt, ze vynosy jsou osvobozeny od dani,

zatimco u jinych sporicich Gcti je z troki srazena dan 15%.

Novi klienti stavebnich spofitelen maji nejlepsi pfilezitost jak zhodnotit své penize

na konci roku. Pokud tak u¢ini a vlozi 20 000,- na cet stavebniho spofeni, ziskaji tak
maximalni statni podporu i za tento rok. Nezkracuje se jim ovSem doba trvani spofeni,
ktera je minimalné 6 let. Takto ulozenych 20 000,- K¢ jim bude spolu se statni
podporou uro¢eno obvyklou vysi tirokové sazby. Zatinat stavebni spofeni timto
zplsobem se da doporudit klientiim, ktefi uvazuji o ¢erpani ivéru a tento krok jim

urychli jeho narokovéani.

Velmi vyhodné je vyuzit statni podpory i za sedmy rok, tak, Ze po podani vypovédi
éastnik vlozi jiz v sedmém roce zbytek do 20 000.- K¢ za tento rok. Zbytek do 20
000,- K& je tvofen nabéhlymi troky a pfipadnymi pieplatky. Statni podpora se pfiznava
z roéné uspoiené ¢astky a nezalei na tom, zda v pribéhu roku u¢astnik ukon¢il

stavebni spofeni a tato ¢astka mu byla jesté béhem roku vyplacena.
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Vyhodnou dobou pro sepsani smlouvy o stavebnim spotent je i po¢atek kalendainiho
roku. Tésné pfed skontenim spofeni po Sesti letech je na za¢4tku 7. kalendainiho roku
vlozen jesté doplnék do 20 000.- K¢&. Podani vypovédi je tfeba natasovat, at’ uz

z duvodu dodrzeni 72 mésicu spofeni, tak i proto, Ze ¢astku pro sedmou podporu je
tieba slozit v prubéhu trvani smluvniho vztahu, tedy pfed vyplacenim zistatku.
Pocatkem kalendarniho roku po $esti letech je tedy ukonéeno stavebni spofeni

a ucastnikovi je vyplacen ziistatek véetné statnich podpor za prvnich pét let. Statni
podporu za Sesty rok u¢astnik obdrzi béhem prvni poloviny roku a podporu za sedmy

rok v druhé poloviné roku.

Pokud ma ucastnik v amyslu spofit ro¢né vice nez 20 000,- K&, je vyhodnéjsi zapojit
do stavebniho spofeni dalsi ¢leny rodiny napf. déti. Pivodné zamyslena roéni uspora se
pak rozdéli na jednotlivé smlouvy. Timto .,spofenim v rodiné* lze ziskat vice statnich
podpor.

Toto jsou zpiisoby, jak za cely cyklus spofeni, tedy za 6 let, ziskat co nejvice zaloh

statni podpory.

Castka uspor pesahujici 20 000.- K& v jednom roce se z hlediska posuzovani naroki

ticastnika na statni podporu pfevadi do nasledujiciho roku spofeni.

Klienti také mohou odsunout platby a ulozit mési¢ni splatky souhrnné na konci roku
a v priibéhu roku je investovat jinam. Z hlediska statni podpory neni dilezite, jak

dlouho penize na G¢tu stavebniho spofeni jsou.

Velkou vyhodou stavebniho spofeni je neménna vyse uroki z vkladu. Uroéeni

stavebniho spofeni je tedy nezavislé na vyvoji na penéznim trhu.

Uroky ze stavebniho spofeni jsou, jak jsem se jiZ zminila, osvobozeny od dan¢ z piijmu

fyzickych osob.

Pravnicka osoba miiZe byt rovnéz i¢astnikem stavebniho spofeni jako fyzicka osoba,

ale nema narok na statni podporu. Vynosy ze stavebniho spofeni uzaviené¢ho




pravnickou osobou nejsou osvobozeny od dané z pi{jmu. Pravnickd osoba také nema
narok na odpocet zaplacenych urokl z mezitvéru/avéru ze stavebniho spofeni

od zakladu dané¢ z pfijmu. Proto stavebni spofeni jako moZnost ukladani penéz neni
pro pravnické osoby pfili§ vhodné.

Z nasledujiciho pfikladu vypoctu uroki vyplyva fakt, ze z hlediska ziskani vy§siho
objemu uroki z vkladi ze stavebniho spofeni je lepsi vkladat prostfedky co nejdfive

v ramci kalendainiho roku. VloZeny obnos bude nejvice zhodnocen, kdyz se vlozi na

zacatku roku.
Vypocet uroki:

(Vklad k uréitému dni x 0,03/ po€et u¢etnich dni kalendainiho roku) x pocet dni

zbyvajicich do konce roku
Pozn. Podle obvyklé bankovni praxe ma ucetni mésic vzdy 30 dni.
Piiklad 1:

Vklad: 1 500.-
Pfipsan na ucet: 27. 1. 2001

(1 500,- x 0,03/360) x 333 = 41,60 K¢

Priklad 2:
Vklad: 1 500.- K¢
Pfipsan na ucet: 27.12. 2001

(1 500,- x 0,03)/360) x 3 = 0,40 K¢
[3)
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K tomu je jesté tieba dodat, Ze vétSina stavebnich spofitelen bonifikuje k pfipsanym

troktm pfi neCerpani Gvéru navic 50% trokové zvyhodnéni.

V neprospéch stavebniho spofeni hovoii nepouzitelnost ukladanych penéz. Zatimco
na spoficim Gctu ¢i vkladni knizce muze klient spofeni ukoncit pfi pouziti pfislusné
vypovedi po jejim vyprseni bez jakékoli ztraty, u stavebniho spofeni by zkraceni

Sestiletého cyklu znamenalo ztratu zaloh statni podpory a poplatek, ktery ¢ini 0.5%

z cilové castky.

Dal3im omezenim stavebniho spofeni je snizovani jeho vynosnosti pfi ukladani ¢astek
nad urcitou hranici. To je zpusobeno tim, Ze statni podpora, ktera tvoii hlavni ¢ast
vynosu ucastnika stavebniho spofeni, je omezena ¢astkou 3 000,- K¢ rocné, tedy
maximalné z 20 000.- K¢&. V piipadé, Ze uspofena ¢astka za rok pfesahuje tuto mez,

statni podpora je stale 3 000,- K¢.

Obecné stavebni spofeni na trhu vystupuje jako velky konkurent vii¢i ostatnim

produktim bankovnich ustavi.
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3. Instituce poskytujici stavebni spoieni v CR

V Ceské republice se na trhu stavebniho spofeni nachazi Sest stavebnich spofitelen.
V3echny stavebni spofitelny jsou ¢leny Asociace ceskych stavebnich spofitelen
(ACSS), ktera byla zalozena 29. cervna 2000 za G¢elem podpory spolenych zajmi

stavebnich spofitelen pisobicich v Ceské republice.

Clenové asociace se pravidelné po roce sttidaji v predsednictvi podle stanoveného
pofadi. ACSS udrzuje kontakty s partnerskymi organizacemi v Evropé a podili se stejn&
Jjako v3echny stavebni spofitelny na ¢innosti Evropského sdruzeni stavebnich spofitelen.
Asociace pfi své ¢innosti vyuziva odborného zazemi stavebnich spofitelen
prostfednictvim pracovnich  skupin — pravni, marketingové, Gvérové, ekonomické

a pro platebni styk.

Vedle ¢lenstvi v ACSS jsou viechny stavebni spofitelny plnopravnimi ¢leny Bankovni

asociace CR, sdruzujici finanéni instituce operujici na ¢eském trhu.

[6]
3.1 Prehled stavebnich sporitelen v Ceské republice
3.1.1. Ceskomoravska stavebni spofitelna
stavebai spofitelna ==
Ma tischto zakladech milete stavid
Zakladni udaje:
Nazev: Ceskomoravka stavebni spofitelna, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Vinohradska 3218/169,
100 17 Praha 10
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Datum zalozeni: 26. ¢ervna 1993

Zahéjeni obchodni ¢innosti: 8. zari 1993

Akcionarfi: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Bausparkasse Schwabisch Hall AG

Zakladni kapital: 1,5 miliardy K¢
ICO: 49241397

DIC: 001-49241397
Telefon (ustfedi): 225221111
E-mail: info@cmss.cz
WWW: http:/www.cmss.cz
Pocet smluv k 31.12. 2002: 1 890 555

Priméma cilova ¢astka k 31. 12. 2002: 172 000.- K¢

Objem vkladi k 31. 12. 2002: 64 000 000 000.- K¢

Pocet uvéra k 31. 12. 2002: 256 679

Priméma hodnota avéra k 31. 12.2002: 111 591,- K¢

Objem tveéri k 31. 12. 2002: 16 300 000 000.- K¢
(71
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3.1.2. Stavebni spoFitelna Ceské spoFitelny

‘ & STAVEBNI

SPORITELNA

Cesxt sPoRITELNY
Zakladni udaje:
Nézev: Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. a.s.

Sidlo spole¢nosti: Vinohradska 180,
130 00 Praha 3

Datum zaloZeni: 22. ¢ervna 1994

Zahajeni obchodni ¢innosti: 1. Cervence 1994

Akcionafi: Ceska spofitelna, a.s.
Erste Bank
Bausparkasse der Oesterreichischen
Sparkassen

Zéakladni kapital: 750 mil. K¢

ICO: 60197609

Telefon: 224 309 111

E-mail: csst@csst.cz

WWW: http:/www.burinka.cz

Pocet smluv k 31. 12. 2002: 1124915 (7]



Prumérmna cilova ¢astka k 31. 12. 2002:

Objem vkladi k 31. 12. 2002

Pocet uvéru k 31. 12. 2002:

Prumérna hodnota uvéru k 31. 12. 2002:

Objem aveéra k 31. 12. 2002:

3.1.3. Hypo stavebni spoFitelna

Zakladni adaje:

Nazev:

Sidlo spole¢nosti:

Datum zalozeni:
Zahajeni obchodni ¢innosti:

Akcionar:

Zékladni kapital:

118 860.- K&

45324 991 000.- K¢

76 619

93 919,- K¢

7 196 000 000,- K¢

Hypo stavebni spofitelna, a.s.

Senovazné nameésti 4

110 00 Praha 1

24, cervna 1994

1. fijna 1994

Hypo Vereinsbank CZ, a.s.
Vereinsbank Victoria Bauspar
Aktiengessellschaft

500 mil. K¢

(7]
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1CO:

Telefon:

E-mail:

WWW!

Pocet smluv k 31. 12. 2002:

Prumérna cilova ¢astka k 31. 12. 2002:

Objem vkladi k 31. 12. 2002:

61858251

222878 111

hypos@hypos.cz

http:/www.hypos.cz

368 836

165 600.- K¢

11 210 597 000,- K¢

3.1.4. Raiffeisen stavebni spoFitelna

m Raiffeisen

STAVEBNI SPORITELNA

Zakladni udaje:

Nazev:

Sidlo spole¢nosti:

Datum zalozeni:

Zahajeni obchodni ¢innosti:

Akcionafi:

Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Konévova 2747/99
130 45 Praha 3

4. zari 1993

7. zari 1993

Raiffeisen Bausparkasse Wien GmbH

Raiffeisenbank, a.s.
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Ziakladni kapital: 650 mil. K¢

ICO: 49241257

DIC: 003-49241257
Telefon: 271 031 111
E-mail: rSUS(@rsts.cz
WWW! http:/www.rsts.cz
Pocet smluv k 31. 12. 2002: 609 485

Primérna cilova ¢astka k 31. 12. 2002: 116 000,- K¢

Objem vkladi k 31. 12. 2002: 21 656 064 000,- K¢

Pocet uvéra k 31. 12. 2002: 68 225

Prumérna hodnota uvérta k 31.12. 2002: 84 901.- K¢

Objem uverd k 31. 12. 2002: 5792 342 000.- K¢

3.1.5. Vseobecna stavebni spofitelna Komeréni banky

VSEOBECNA STAVEBN| SPORITELNA
KOMERCNI BANKY o s
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Zikladni udaje:

Nazev:

Sidlo spole¢nosti:

Datum zalozeni:

Akcionari:

Zakladni kapital:

1CO:

Telefon:

E-mail:

Pocet smluv k 31. 12. 2002;

Prumérna cilova ¢astka k 31. 12. 2002:

Objem vkladi k 31. 12. 2002:

Pocéet uvéru k 31. 12. 2002:

Priimérna hodnota aveéra k 31.12. 2002:

V3eobecna stavebni spofitelna Komeréni
banky, a.s.

Bélehradska 128/222
120 21 Praha 2

16. prosince 1993
BHW Holding (SRN)
Komer¢ni banka, a.s.
Ceska pojidtovna, a.s.
500 mil. K¢
60192852

222 824 111
info@vsskb.cz
http:/www.vsskb.cz
809 526

169 100,- K¢

29 744 604 000,- K¢

117 455

100 398.- K& (7]
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Objem uvéra k 31. 12. 2002: 11 792 205 000.- K&

3.1.6. Wustenrot — stavebni spoFitelna

P

wilstenrot
STAVEBN! SPORITELNA

Zakladni adaje:

Nazev: Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Janackovo nabfezi 41

150 21 Praha5s
Datum zalozZeni: 17. zafi 1993

Akcionari: Wiistenrot Holding
BS Wiistenrot Salzburg
Kooperativa pojistovna, a.s.
SCMBD Praha
SBD Hradec Kralové, Slany

Wistenrot - stavebni spofitelna

Zékladni kapital: 550 mil. K¢

Telefon: 257 092 200

E-mail: kontakt@wustenrot.cz
WWW: http:/www.wustenrot.cz
Pocet smluv k 31. 12. 2002: 378 223

7]
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Priméma cilova ¢astka k 31. 12. 2002: 152 000,- K¢

Objem vkladi k 31. 12. 2002: 13 041 543 000,- K¢

Pocet avéru k 31. 12. 2002: 43 570

Prumérna hodnota uvéri k 31.12. 2002: 111 591 .- Ké&

Objem uveéria k 31. 12. 2002: 4 862 000 000.- K¢

3.2. Stavebni spofitelny jako souéasti konsolidovanych celki

Jednotlivé stavebni spofitelny jsou sou¢astmi finan¢nich skupin svych nejvétsich
akcionafi. Nasledujici informace nam mohou osvétlit poznatky o tom, v jak velkém

konsolidovaném celku se stavebni spofitelna pohybuje. Coz také svéd¢i o zazemi kazdé

ze stavebnich spofitelen.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
CSOB Asset Management, a.s.

CSOB Investiéni spole¢nost, a.s.

CSOB Leasing, a.s.

CSOB Leasing, a.s. (SR)

CSOB Penzijni fond Progres, a.s.

CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s.

CSOB Pojistovna, a.s.

(SOB stavebna sporitelna, a.s. (CSOB SP)

28



ERGO poistoviia, a.s.

OB HELLER Factoring, a.s.
OB Heller, a.s.

Patria Finance, a.s. (Patria)

Prvni investi¢ni spole¢nost, a.s.

Stavebni spoFitelna Ceské sporitelny, a.s.

Ceska sporitelna, a.s.

Consulting Ceské spofitelny, a.s.

Factoring Ceské spofitelny, a.s.

Informatika Ceské sporitelny, a.s.

Investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s.
Leasing Ceské spofitelny, a.s.

Penzijni fond Ceské spofitelny, a.s.

CS Investment Limited (Guernsey, Normanské ostrovy)
Czech TOP Venture Fund B. V. (Nizozemsko)
Realitni spole¢nost Ceské spotitelny, a.s.
Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s.
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s.

CDI Corporate Advisory, a.s.

Brokerjet Ceské spotitelny, a.s.

Vieobecna stavebni spofitelna Komer¢ni banky, a.s.

Komeréni banka, a.s.

IKS KB, a.s.

Penzijni fond KB, a.s.
Komeréni pojistovna, a.s.
KB Bratislava. a.s.

V3eobecna stavebni spofitelna KB, a.s. [7]



e MUZO,as.
e Factoring KB, a.s.

e Komerc¢ni Finance, B.V.

Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisenbank, a.s.

e Raiffeisen Leasing s.r.o.

Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

UNIQA pojistovna

Raiffeisen Capital and Investment Praha

Waustenrot- stavebni sporitelna, a.s.

Waustenrot
e Waustenrot — stavebni spofitelna, a.s.
e Waustenrot — Zivotni pojistovna

e Wiustentot — hypote¢ni banka

Hypo stavebni sporitelna, a.s.

HVB Bank Czech Republic a.s.
e HVB Group
e Bank Austria Creditanstalt

e Hypo stavebni sporitelna, a.s.
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4. Charakteristika a specifikace produktu stavebniho sporeni

Stavebni spofitelny, které tento produkt nabizeji na trhu, vychazeji ze zakona €. 96/1993

Sb.. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofen.

Produkty jednotlivych stavebnich spofitelen jsou si velice podobné, lisi se od sebe
pouze v n€kolika detailnich parametrech. Podstata stavebniho spofeni viak u viech

provozovatell stavebniho spofeni ziistava stejna.

4.1. Podstata stavebniho sporeni

..Stavebni spofeni je statem podporovana tvorba vlastniho kapitalu**

Stat ma zajem pomahat svym ob¢anim fesit jejich bytové otazky, coz dokazuje
poskytovanim statni podpory ke stavebnimu spofeni a osvobozenim uroku z vkladu

ze stavebniho spofeni v¢etné troku ze statni podpory od zdanéni.

Uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je vhodné rozhodné pro kazdého. Bez ohledu
na vék si kazdy najde to své, nékdo vyhodné ukladani penéz jiny zase rad vyuzije Gvér

ze stavebniho sporeni.

Stavebni spofeni je tedy
a) pro osoby, které nemaji potebu fesit svoji bytovou situaci, aviak chtéji vyuzit
vysokého vynosu ze stavebniho spofeni ke zhodnoceni svych prostfedki,
b) pro osoby, které si preji zlepsit svou bytovou situaci (napf. koupé bytu,
rodinného domu, modernizace), pfinasi stavebni spofeni vedle vysokého zisku

ve fazi spofeni i moznost ziskani velmi vyhodného avéru. [5]

* Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Praha, instruktazni seit-produkt, duben 2003
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Vymezeni pojmu stavebni spofeni
Podle zakona o stavebnim spofeni se stavebnim spofenim rozumi Gc¢elové spofeni
spocivajici:

a) v pfijimani vkladi od u¢astniki stavebniho spofeni,

b) v poskytovéni tvéri ucastnikiim stavebniho spofeni,

¢) v poskytovani pfispévku fyzickym osobam (tj. ,.stétni podpora®) ucastnikim

stavebniho spofeni.’

Provozovatel a icastnik stavebniho spoFeni

Provozovatelem stavebniho spofeni je stavebni spofitelna. Stavebni spofitelna je banka,
ktera muze vykonavat pouze ¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci, kterymi
jsou stavebni spofeni a dalsi ¢innosti podle zakona.

Pfi své ¢innosti stavebni spofitelna podléha rovnéZ bankovnimu dohledu.

Ut¢astnikem stavebniho spofeni se miiZe stat:

a) fyzicka osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem
pfidélenym prislusnym organem Ceské republiky,

b) pravnicka osoba se sidlem na izemi Ceské republiky a identifika¢nim ¢islem
organizace pfidélenym pfislusnym orgéanem Ceské republiky.

c) cizi statni pfisludnik s trvalym pobytem v CR a pridélenym rodnym ¢&islem,

d) nezletily u¢astnik (za nezletilého ucastnika uzavira smlouvu jeho zdkonny
zéstupce, ktery je opravnén nakladat se smlouvou az do dosazeni zletilosti j.

18 let, zakonnym zastupcem je rodi¢ nebo soudem urfena osoba).

Fond stavebniho spofeni

V kazdé stavebni spofitelné se tvofi tzv. fond stavebniho spofeni, jehoz slozZeni je
nasledujici:
- vdechny pravidelné i mimofadné vklady castniki stavebniho spofeni,

- pripsané uroky. (5]

* Siivova a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 231
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- statni podpora,

- splatky avéra bez urokd.

Objem prostredkii tohoto fondu je rozhodujici pfi uspokojovani pozadavki na tvér.
Proto se pfi posuzovani naroku na Gvér ze stavebniho spofeni zjistuje podil Gc¢astnika
stavebniho spofeni na tvorbé tohoto fondu. K tomu slouZi hodnotici ukazatele, které se

u stavebnich spofitelen lisi jak zptisobem propo¢tu, tak stanovenou limitni hodnotou.®

® Sfivova a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 243
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Penézni toky v systému stavebniho sporeni

Sporici klient

A
U]oiky Vyplacené
naspofené castky
v
Statni podpora
Stat »  Fond stavebniho —» Klient
sporeni < splac.
Splatky uvér
aveéru
A
Uroky u Gvéru
Uroky
z vkladi

Stavebni spoFitelna

[5]
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4.2. Charakteristika produktu

Vztah mezi stavebni spofitelnou a ¢astnikem stavebniho spofeni pfedstavuje smlouva

o stavebnim spofeni. ktera je vyjadfena pisemnou formou.

Pribeh celého vztahu mezi spofitelnou a u¢astnikem miZeme rozdélit na dvé faze. A to

na fazi spofeni a fazi uvérovou.

4.2.1. Faze spofeni

4.2.1.1. Smlouva o stavebnim sporeni

Prvnim krokem osoby, ktera se chce stat uéastnikem stavebniho spofeni, je podani
navrhu na uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni na formulafi stavebni spofitelny.
Pfijeti navrhu stavebni spofitelna potvrdi pisemné potvrzenim o uzavieni smlouvy

o stavebnim spofeni. Toto potvrzeni je ucastnikovi zaslano postou pfimo z centraly
stavebni spofitelny, kde dochazi ke zpracovani navrhu. Jesté predtim, nez je ucastnikovi
zaslano potvrzeni o uzavfeni smlouvy je dosly navrh posouzen ze strany stavebni
spofitelny. Proto miZe dojit ve vyjimeénych pfipadech k odmitnuti doru¢eného navrhu.
Platnost a G¢innost smlouvy za¢ina dnem sepsani navrhu na uzavfeni smlouvy

o stavebnim spofeni u¢astnikem.

Smlouva o stavebnim spofeni je uzavirana vzdy na konkrétni cilovou &astku.
Cilova ¢astka

Cilovou &astku si aéastnik stanovi sam podle svych potfeb a moZnosti. Vyjadruje

budouci potfebu finanénich prostfedki pro realizaci bytovych potieb ucastnika.

[5]
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Cilova ¢astka zahrnuje usporenou &astku, statni podporu a piipadnou vysi Gvéru.
Uspofena ¢astka se rovna soudtu pij atych vkladu, arokd z nich a troki z pfipsané
zalohy statni podpory.

Vyse cilové castky se stanovuje vzdy v celych tisicich. Stavebni spofitelny uréuji
miniméalni vysi cilové Eastky, na kterou 1ze smlouvu o stavebnim spofeni uzavfit.

Napiiklad u CMSS ¢ini minimalni cilova ¢astka 40 000.- K¢. Horni hranice je

neomezena.
Prekroeni cilové ¢astky neni pripustné.

Faktory, které ovliviiuji volbu cilové ¢astky:
- vySe Castky potiebné na realizaci bytové potieby,
- vySe Castky, kterou chce resp. miiZze Gcastnik mési¢né spofit,
- zajem o poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni nebo pouze zajem vyhodné

spofit.

Cilova ¢astka urcuje vysi minimélniho mési¢niho vkladu. Nejéastéji je to ve vysi 0.5 %

z cilové ¢astky pfi pravidelném mési¢nim spofeni.

Podle vy3e cilové ¢astky je stanovena také ahrada za uzavieni smlouvy o stavebnim

sporeni.

Vyse uhrady u vétsiny stavebnich spofitelen je stanovena ve vysi 1 % z cilové Eastky.
Tuto thradu musi u¢astnik zaplatit neprodlené po uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni. Dokud neni tihrada za uzavieni smlouvy poukazéana, jsou vSechny platby

uskute¢néné ucastnikem zactovany na jeji kryti.

Tato tihrada za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni slouzi k pokryti nakladu
napriklad na zpracovani smlouvy, otevieni i¢tu, zasilani pravidelnych vypist z Gctu

stavebniho spofeni a za poskytovani bezplatnych sluzeb po celou dobu trvani smlouvy.

(3]
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Pfi sepisovani navrhu na uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni si déle Gcastnik voli

opét podle svych zaméri a moZnosti tarifni variantu.

Zvolena tarifni varianta ma vliv na:
- dobu do pfidéleni uvéru ze stavebniho spofeni
- vySi mésicnich umofovacich splatek avéru

- délku splaceni avéru

Tarify jednotlivych stavebnich spofitelen se nejéastéji vyskytuji ve varianté rychlé,
standardni a pomalé ¢i dlouhodobé. Rychla varianta je vhodna predevsim pro klienty,
ktefi cht€ji co nejrychleji ziskat Gvér, ten je viak také tfeba rychleji splacet. Dlouhodobé
varianta je naopak vhodna zejména pro klienty, ktefi cht&ji stavebni spofeni vyuzit
pfedevsim jako vyhodny zpusob spofeni a o Gvéru pfipadné uvazuji aZ v dlouhodobém

¢asovém horizontu.’

4.2.1.2. Vklady a uroky z vkladu

Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni zaklada stavebni spofitelna ucastnikovi ucet,

na ktery spofi.
Vklady

Ucastnik si mizZe sam zvolit formu spofeni, ktera mu bude nejlépe vyhovovat.

MozZnosti jak spofit:
- pravidelné mési¢né
- Ctvrtletné
- pololetné
- jedenkrat ro¢né (5]

" Stivové a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 241
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Kromé pravidelnych vkladii mizZe Géastnik kdykoliv v prabéhu spofeni uskute¢fiovat

mimofadné vklady.

Jak jsem se jiz zminila, vy3e minimalniho vkladu u pravidelného mési¢niho spofeni je

vétsinou 0,5 % z cilové astky.

Ucastnik muze vyuzit nékolika zpiisobii ukladani prostfedkii na ucet stavebniho spofeni.
Napfiklad pfevodem z G¢tu u jinych penéznich tstavii. prostrednictvim SIPA, srazkami
ze mzdy, postovni poukéazkou typu A nebo v hotovosti na pobockéch &i centralach

stavebnich spofitelen.
Uroéeni vkladi

Vklady na vkladovém uctu stavebniho spofeni jsou v sou€asné dobé uro¢eny v rozmezi

od 1 % az do 2,5 %. Nejcast&ji vSak stavebni spofitelny tro¢i vklady svych klientt 2 %.

Velkou vyhodou stavebniho spofeni je neménna vyse trokové sazby na vkladovém tctu
stavebniho spofeni. Uroceni vkladi je tedy nezavislé na vyvoji penézniho trhu.

Vklady ué¢astnika jsou uroc¢eny ode dne jejich pfipsani na ticet stavebniho spofeni. Jiz
pripsané uroky jsou rovnéz urofeny, dochazi k jejich ro¢ni kapitalizaci. Ziskané uroky
se viak ucastnikiim v prubéhu spofeni nevyplaci. Uroky se pripisuji na uéet i¢astnika

vzdy k 31.12. daného roku nebo k datu ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni.

Dalsi velkou vyhodou stavebniho spofeni je fakt, Ze uroky ze stavebniho spofeni jsou

osvobozeny od dané z pfijmu fyzickych osob.

Celkovy objem ziskanych troki ma vyznamny vliv na okamzik pfidéleni cilove ¢astky
(ziskéni Gvéru). Ugastnik, ktery ma zajem o uvér by mél tedy zvaZovat vysi a Cetnost
jednotlivych vkladii tak, aby k poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni doslo v terminu,

ktery si G¢astnik naplanoval.

(3]
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Priklad vypoctu tirokii k 31. 12. daného roku u CMSS.

(vklad k ur€itému dni x Grokova sazba (2%) / 360) x pocet dni zbyvajicich do konce
roku

Ze vzorce tedy vyplyva, Ze ¢im vyssi bude vklad a &im diive bude pfipsan na tcet, tim

vyse uroku bude vétsi.

Jak se vyvijeli vklady u jednotlivych stavebnich spofitelen ndam znazoriuje nasledujici
tabulka.

Stavebni spofFitelny: Vyvoj vkladi (ddaje v mld. K&)
Tabulka ¢&. 2°

Stavebni Klientské vklady | Klientské vklady |Klientské vklady | Klientské vklady
spoFitelny 2002 2001 2000 1999

CMSS 64,008 48,700 40,161 34,940

StS CS 42,065 29,317 25,552 22,402

VSS KB 29,745 23,802 22,807 19,111
RAIFFEISEN 21,656 13.876 10,622 9,096
WUSTENROT 13,042 10,070 8,377 7,023

HYPO 11,242 7,588 4,765 2,471

4.2.1.3. Statni podpora

Pfednosti stavebniho spofeni je moznost ziskat (ivér na bytové potfeby s pevnou

a nizkou tirokovou sazbou. To je moZné pouze za pfedpokladu, Ze stavebni spofitelna
ziské levné zdroje pro jejich poskytovani. Systém stavebniho spofeni proto potfebuje
ziskat ke spofeni i klienty, ktefi o uvér nemaji zajem. Nizké troc¢eni vkladu tedy
piedpoklada jiny zpiisob zvyseni vynosi €i jiny zplsob zvy$eni atraktivnosti stavebniho

spofent i pro tyto klienty. Zékon o stavebnim spofeni proto zavedl institut statni

¥ Top finance, special mési¢niku Bankovnictvi a tydeniku Ekonom, strana 18

39




podpory stavebniho spofeni, ktery vyrazné zvysuje vynosy z vkladi stavebniho spofeni.
Pfitom v3ak pravidla spravy a vyplaty stétni podpory jsou zarukou, Ze tyto prostredky
statniho rozpoétu jsou vyuzivany v bytové vystavbe.’

Na statni podporu mé narok ucastnik, pokud je jim fyzicka osoba. Pravnické osoby

narok na statni podporu nemaji.

Podle zakona o stavebnim spofeni ¢ini poskytovana zaloha statni podpory 15 % z ro¢né
naspofené Castky. Ro¢né ale muze castnik ziskat statni podporu ve vysi maximalng
3 000,- K&, coz odpovida roéné usporené ¢astce 20 000.- K&, snizené o thrady

(napf. uhrada za vedeni u¢tu, uhrada za uzavieni smlouvy apod.).

Zakon zaroven vymezuje, Ze ucastnik muze mit pouze jednu smlouvu o stavebnim
spofeni s narokem na statni podporu. Proto jiZ pfi uzavirani smlouvy o stavebnim
spofeni se musi ucastnik vyjadfit, zda bude na smlouvu pozadovat statni podporu.

V pripadé, Ze ucastnik ma vice smluv o stavebnim spofeni, mél by si peclivé promyslet,
na kterou smlouvu chce v daném roce statni podporu narokovat. Zménu néaroku statni

podpory z jedné smlouvy na druhou 1ze provést pouze jednou za kalendaini rok.

Statni podpora nemusi byt pouZita i¢elové. Po vyplaceni ji G¢astnik miZe pouzit

na libovolné Géely. Z tohoto diivodu Ize stavebni spofeni chapat 1 jako stfednédobé
spofeni bez ucelového vyuziti, které prinasi G¢astnikiim vyhodné zhodnoceni jejich
vkladii. Na vyplatu piipsanych zéloh statni podpory ma Gcastnik narok po ukonceni
smlouvy po 6 letech a nasledném vyplaceni prostfedkii ze stavebniho spofeni a nebo
po uzavieni smlouvy o poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni a nasledném cerpani

uvéru.

I zaloha statni podpory je ode dne pfipsani na vkladovy ucet stavebniho spofeni rovnéz

uroéena.

’ Siivové a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 232
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Céstka uspor pfesahujici 20 000,- K& v jednom roce se z hlediska posuzovani naroku
acastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho roku spoteni. Ucastnik tak muze
o ¢astku presahujici 20 000,- K¢ v piidtim roce naspofit méné a bude mit narok

na maximalni statni podporu.

Pokud ma ucastnik v imyslu spofit roéné vice nez 20 000 K¢, je vyhodnéjsi zapojit
do stavebniho spofeni dalsi ¢leny rodiny. Pivodné zamySlend ro¢ni uspora se pak
rozdéli na jednotlivé smlouvy. Timto ..spofenim v rodin&“ 1ze ziskat vice stétnich

podpor.
NaroKkovani, pFiznéni a pFipsani zalohy statni podpory

Pro pfiznéni zalohy stétni podpory je rozhodujici vyse uspofené castky za dany
kalendéfni rok. sniZené o thrady. Narok na pfipséani zalohy statni podpory uplatiuje
za vSechny ucastniky stavebni spofitelna u Ministerstva financi CR vzdy po uplynuti

kalendarniho roku.

Narok na statni podporu vznika 31.12. kazdého roku. V lednu nasledujiciho roku
probiha roéni t&etni uzavérka. Ministerstvo financi CR uréi stavebnim spofitelnim
termin pro uplatnéni naroku na statni podporu. Pfedanim podkladii na Ministerstvo
financi CR za¢ina zakonem stanovena dvoumésiéni lhita pro pfiznani zaloh statni
podpory. Stavebni spofitelna musi pfiznané zalohy statni podpory pfipsat na ucty

tc¢astniki do jednoho mésice od obdrZeni zalohy od ministerstva.

Stavebni spofitelna zadé vzdy k 30. &ervnu kalendainiho roku o zélohu stétni podpory
pro ty Géastniky, ktefi v prvnim pololeti t¢hoZ roku ukong¢ili fazi spofeni u smlouvy
o stavebnim spofeni. Pfipsani zaloh této statni podpory na uéty pak probiha na prelomu

zari a fijna.

Pokud by ucastnik vypovédél smlouvy o stavebnim spofeni dfive jak za 6 let
od uzavieni smlouvy ztraci na zalohy statni podpory narok a stavebni spofitelna je

povinna zélohy statni podpory. evidované na uétu uastnika, vratit ministerstvu, a to

4]



do 2 mésicti ode dne, kdy zjisti, Ze Geastnik ztrati] na vyplatu zaloh stétni podpory
narok.

V pfipad€ vraceni statni podpory ministerstvu se turoky vzniklé ze statni podpory
ponechavaji ucastnikovi.

4.2.1.4. Zmény smlouvy o stavebnim sporeni ve fazi spoFeni

V prubéhu spofeni mize dojit ke zméné potieb a cilii icastnika. Proto vieobecné
obchodni podminky jednotlivych stavebnich spofitelen pfipousti provedeni
nasledujicich zmén smlouvy ve fazi spofeni.
Jde predevsim o:

- zménu tarifni varianty

- zvysSeni cilové ¢astky

- sniZeni cilové ¢astky

- rozdéleni cilové castky
Zména tarifni varianty

Nejcastéjsim diivodem zmény tarifni varianty je potfeba drivéjSiho pridéleni cilové
¢astky. Diivodem ke zméné tarifni varianty mize byt i zhorSend finanéni situace
Géastnika stavebniho spofeni, ktera by mu nedovolovala pozdéjsi vy3si mésicni

umofovaci splatky uvéru.
ZvySeni cilové ¢astky

Zvy3eni cilové ¢astky se provadi vétsinou v ptipadech, kdy ucastni bude do budoucna
potiebovat vyssi uvér, nebo v pfipade, Ze by uspofena tastka mohla prevysit stanovenou

cilovou &astku. Nova cilova ¢astka by uz méla odrazet noveé potfeby ucastnika.

(5]



Pfi zvy3eni cilové Castky ucastnik rovney plati thradu za zvySeni opét ve Vysi nejcastéji
1 % z Castky, o kterou cilovou ¢astku zvysuje.

Zmény cilové Castky musi byt provedeny v celych tisicich. Pfi zvy3eni ma obycejné
stavebni spofitelna stanovenu minimalni ¢astku, o kterou miZe byt cilova ¢astka
navysena.

SniZeni cilové ¢astky

Nejcastéjsimi divodu pro sniZeni cilové &astky jsou:
- potfeba dfivéjsiho pfidéleni cilové ¢astky

- nutnost snizit mési¢ni vklady

Cast Ghrady, ktera odpovida sniZeni, stavebni spofitelna i¢astnikovi vétSinou nevraci,
u nékteré stavebni spofitelny maze byt pfipsana jako mimofadna tlozka na Gcet

Gcastnika. Nékteré stavebni spofitelny navic pozaduji za sniZeni cilové ¢astky poplatek.

Pokud aéastnik uzavfel smlouvu na ur€itou cilovou ¢astku a dosud na ni nepoukazal
7adné prostfedky, muze si cilovou ¢astku snizit. Uhrada za uzavieni smlouvy pak bude

¢init nejéastéji 1 % z nové vyse cilové Castky.
Rozdéleni cilové ¢astky

Rozdéleni cilové &astky neni provadéno pfilis ¢asto. Provadi ho pouze CMSS a stavebni
spofitelna Wustenrot. U ostatnich stavebnich spofitelen neni tato zména smlouvy

pfipustna.

O rozdéleni cilové ¢astky mize pozadat Gcastnik stavebniho spofeni z divodu:
- dfivéjsiho pridéleni cilové Castky
- okamzité potieby finanéni hotovosti, ucastnik ma zajem dale pokraCovat

ve spofeni na tzv. nasledné smlouve

[5]

43



Ptiklady pouziti:

1. Ukastnik potfebuje dfive ziskat uvér ze stavebniho spofeni na néjakou
neocekavanou opravu . Pisemné tedy pozada o rozdéleni cilové Castky na dve
smlouvy. U prvni smlouvy G¢astnik jiz nespofi (ma nasporeno vice jak 50 %
CC) a pocka na pridéleni cilové Castky. Pfijme pridéleni cilové ¢astky a poda
Zadost o poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni. Ziskany uvér ze stavebniho
spofeni tcastnik snadno splaci a neni pro ného problém soucasné spofit na druhé
(nasledné) smlouvé. Po ukonéeni spofeni na prvni smlouvé pozada castnik
pisemné o narokovani statni podpory na naslednou smlouvu, nebot’ chee
ve spofeni pokracovat. Tuto smlouvu miiZe ve fazi spofeni kdykoliv a jakkoliv

upravit.

Vyhody tohoto rozdéleni:
- drivejsi ziskani Givéru ze stavebniho spofeni a realizace nutné bytové
potieby

- moznost pokracovat ve spofeni se statni podporou na nasledné smlouveé

2. Utastnik potiebuje naléhavé finanéni prostfedky, které ma uloZené na svém
stavebnim spofeni, ale zaroven chce i nadéle spofit. Pozada tedy o rozdéleni
pivodni cilové ¢astky na dvé smlouvy. U prvni smlouvy nasledné pozada
castnik o vypovéd'. Pripsana zaloha statni podpory je vracena Ministerstvu
financi CR, protoZe nebyly splnény zakonné podminky pro jeji vyplaceni.

Na druhou smlouvu miiZe uc¢astnik spofit okamzité po jejim vzniku. SouCasné
s rozdélenim je také vhodné zménit narokovani statni podpory za aktudlni rok

z prvni smlouvy na druhou smlouvu.

Vyhodou této varianty jsou nizsi naklady na zrudeni prvni smlouvy a vznik nove
nasledné smlouvy s jiz pIné uhrazenou thradou za uzavieni smlouvy. Pokud by
Gcastnik vypovédél prvni smlouvu s pivodni vysi cilové ¢astky, doslo by

k vét§im ztratam pro castnika.



Vyhody tohoto rozdéleni:

moznost dalSiho spofeni na nasledné smlouvé se statni podporou

- mensi finanéni ztrata

- uvolnéni prostiedki

4.2.3. PreruSeni stavebniho spo¥eni

PieruSenim stavebniho spofeni miize u¢astnik fesit docasné zhorseni své finanéni

situace (napf. ztrata zaméstnani, nemoc, v sou¢asné dobé jesté nastup zakladni vojenské

sluzby apod.).

Pfi preruSeni stavebniho spofeni nedochazi ke ztraté doposud pfipsanych zéloh statnich
podpor, naopak ucastnik ma narok na pfipsani zalohy statni podpory i za dobu
prerudeni, protoZe prostiedky na jeho uétu jsou uro¢eny a ze ziskaného tiroku mu nalezi

statni podpora.

Ucastnik miiZe stavebni spofeni prerusit pouze jednou, a to na dobu nejdéle jednoho
roku. O prerudeni stavebniho spofeni musi ucastnik pozadat pisemné. Spofitelna muze
ale 7adost o prerudeni stavebniho spofeni kdykoliv zamitnout, nebot’ moznost
pferuseni nebyva zakotvena v jejich vieobecnych obchodnich podminkach, jedna se

spiSe o vstiicny krok spofitelny vici tcastnikovi.

Doba preruseni se zapocitava do doby spofeni.

4.2.4. Nasledné smlouvy

Jako nasledna smlouva je oznatovana kazda dalii smlouva o stavebnim spofeni, kterd je

uzaviena stejnym ucastnikem (druha, tieti...).

(5]
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Cyklus spofeni je nyni podle novely zakona Sestilety. Po téchto Sesti letech je mozné
vypovédét smlouvu o stavebnim spofeni, aniz by ticastici ztratili nérok na zélohy stitai
podpory. V soucasné dob¢ je velice popularni uzavirani naslednych smluy Jiz v prabéhu
cyklu prvnich smluv, zejména hlavng kviili zkréceni cyklu spofeni. Tyka se to hlavné

spoficich icastnik, ktefi neplanuji cerpat v budoucnu aver.

Napfiklad uzavirdnim nasledné smlouvy kazdé téi roky se v budoucnu cyklus spofeni
zkrati na polovinu. To znamena, e ucastnikovi kazdé tfi roky bude kon¢it jedna
smlouva o stavebnim spofeni a tim bude mit k dispozici ugetfené prostredky dfive nez
za 6 let, jak by tomu bylo, kdyby uzaviral nasledné smlouvy aZ po vypovédi jediné

smlouvy a ne jiz v prub&hu cyklu.

4.2.5. Umrti ucastnika stavebniho spofeni

Zakon o stavebnim spofeni specificky upravuje otazku dédéni v pripadé amrti u¢astnika
stavebniho spofeni. V tomto pfipadé prechazeji prava a povinnosti vyplyvajici

ze stavebniho spofeni na pozustalého manzela. Pokud by poziistaly manzel nechtél dale
pokratovat ve spofeni na zdédéné smlouvé a smlouvu vypovédél, statni podpora by
musela byt vracena MF CR. Neni-li poziistaly manZel, mohou se dédici dohodnout, Ze
jeden z nich uvedena prava a povinnosti pfevezme. Dédic md pravo spofeni ukoncit,
stavebni spofitelna mu vyplati uspofenou &astku véetné trokii a pomérné ¢astky statni
podpory ke dni amrti G¢astnika stavebniho spofeni, nebo ve spofeni pokracovat. a to bez

ohledu na to, zda sam jiZ ma uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni se statni

podporou.

Je to jediny pfipad, kdy muZe jeden ucastnik stavebniho spofeni mit vice smluv

s narokem na statni podporu, ktera mu po spnéni zakonnych podminek muZe byt

vyplacena.

V pripadé, Ze se dédici nedohodnou, smlouvy o stavebnim spofeni dnem Gmrti

zitstavitele zanika a v dédickém Fizeni se vypofada pouze usporena Castka vCetné uroku
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a pomerné Castky statni podpory ke dni umrti u¢astnika stavebniho spofeni, a to

bez ohledu na to, zda se tak stane do 6 let trvani smlouvy nebo po 6 letech trvéni
smlouvy.'0

Pokud ovsem dédic zdedi smlouvu bez stitni podpory nemiiZe si tuto smlouvu zméenit
na smlouvu se stitni podporou. Ke zdédéné smlouvé nelze rov

smlouvu.

néz uzaviit naslednou

4.2.6. Ukon¢eni smlouvy o stavebnim sporeni

Doba spofeni u smlouvy o stavebnim spofeni je ukonéena:
- vyplatou prostfedkii ke dni skoneni vypovédni lhiity (vypovédi smlouvy)
- dnem uzavieni smlouvy o poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni, ne viak diiv

nez ke dni pfidéleni cilové ¢astky
Vypovéd’ smlouvy o stavebnim sporeni

Ugastnik ukon&uje smlouvu o stavebnim spofeni vypovédi v pfipad€, Ze nechce Cerpat

uvér ze stavebniho spofeni.

Smlouva o stavebnim spofeni je vzdy uzaviena na dobu neurcitou. Po Sesti letech
smlouva o stavebnim spofeni automaticky nekon¢i a u¢astnik muze pokracovat

ve spofeni. Sestileta Ihiita je vzdy po€itana od data podpisu navrhu na uzavieni smlouvy

0 stavebnim spofeni.

Vypovéd' smlouvy se poddva vzdy k poslednimu dni v mésici. Existuje zde vypovédni

Ihiita, ktera ¢ini 3 mésice a za¢ina bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni

vypovédi. Za nezletilého ucastnika vypovidaji smlouvu zakonni zastupci.

(5]

S 23
10 g hvovh a kol.: Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 233
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V pfipadé vypovédi smlouvy ze stavebniho Spofeni se icastnikovi doporucuje, aby
ukon¢il platby na iCet nejpozdgji 1 mésic pfed ukonéenim doby spofeni. Po uplynuti

3 mési¢ni vypovédni lhity je zistatek na géty vyplacen klientovi vétsinou v prvni
pracovni den nasledujiciho mésice.

Pfi vyplaté prostiedku ze stavebniho spofeni musi byt podpis G¢astnika vzdy ovéfen.
Vyplata prostfedki se provadi:
- na bankovni ucet u¢astnika — velice rychly zpasob vyplaty prostedkii
ze stavebniho spofeni, G¢astnik obdri penize na svij bankovni aéet béhem
nékolika dna
- Sekovou poukézkou — nevyhodou tohoto zpiisobu vyplaty je doba, za kterou
ucastnik obdrzi vyplacené prostredky (cca 3 tydny od provedeni vyplaty

prostfedku) a také thrada za provedeni vyplaty $ekovou poukazkou
PouZziti prostfedku ze stavebniho sporeni po vypovédi

Zpusob pouziti prostfedki ze stavebniho spofeni je dan tim, jak dlouhd doba uplynula
od uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni. Zakon o stavebnim spofeni upravuje zpisoby

pouziti prostfedki do 6 let a po 6 letech od uzavfeni smlouvy o stavebnim spofeni.

Aby téastnikovi mohla byt vyplacena i statni podpora, musi spofit minimalné zakonem
stanovenych 6 let. Vyplata statni podpory do 6 let je vazana Cerpanim uvéru

ze stavebniho spofeni.

Pfi vypovédi do 6 let:
- zisk — pfipsané troky za skute¢nou dobu spofeni

- ztrata — zalohy statni podpory jsou vraceny MF CR, uhrada nakladi za zruSeni

smlouvy do 6 let (0,5% z cilové ¢astky)

Vypovéd' smlouvy o stavebnim spofeni do 6 let je pro u¢astnika nevyhodna. V pripadé,

Ze itastnik chce vypovédét smlouvu do 6 let je vhodné hledat takové feseni, které by
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bylo pro G€astnika vyhodné;si ( prerusen spofenti, rozdéleni CC, snizeni CC
pred vypovédi apod.)

Pfi vypovédi po 6 letech:
- pouze zisk — pfipsané zalohy statni podpory, pfipsané uroky za skute¢nou dobu
spofeni

Ucastnik, ktery nevyuzil moznosti Cerpat uvér ze stavebniho spofeni (pfijal pridéleni
CC bez tvéru) nebo vypovédél smlouvu po 6 letech ( u dfivéjsich smluv po 5 letech).
muze u nékterych stavebnich spofitelen ziskat bonus v podobé 50 % trokového
zvyhodnéni. 50 % Grokové zvyhodnéni odpovida &stee tvorici polovinu vSech

pripsanych uroku od zacéatku spofeni.

Ucastnik mize po 6 letech (5 letech) se statni podporou i s ostatnimi prostfedky (vklady

a uroky) libovolné nakladat.

4.2.2. Faze uvérova

Stavebni spofeni je atraktivni také moznosti ziskani velmi vyhodného avéru
ze stavebniho spofeni. Uvéry jsou mezi obyvatelstvem velice oblibené a jejich

vyuzivani se neustale zvySuje.

Utastnik by tedy uz pfi podpisu smlouvy o stavebnim spofeni a ur¢ovani vyse cilove

¢astky mél mit uréitou predstavu o vysi budouci potieby finanénich prostfedki. Pokud
se potfeba u¢astnika vyuzit uver ze stavebniho spofeni objevi aZ v priibéhu spofeni, tak
v tomto pfipadé Ize smlouvu upravit tak, aby co nejlépe vyhovovala potfebam ucastnika

(zvy3eni cilové &astky, zména varianty apod.)

(5]
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4.2.2.1. Pridéleni cilové ¢astky

Podminky pro pfidéleni cilové éastky

Aby ucastnikovi stavebniho spofeni mohla byt pfidélena cilova ¢astka (poskytnut uvér),
musi splnit nasledujici podminky:

- byt Gcastnikem stavebniho spofeni nejméné 2 roky ( u nékterych stavebnich
spofitelen i 21 mésich)

- zustatek na u¢tu Gastnika ¢ini k rozhodnému dni (=posledni den mésice, ktery
predchézi tfi mésice pfed mésicem pridéleni cilové &astky. Nastava vétsinou 12x
do roka, u nékterych spofitelen jen 4x do roka. K rozhodnému dni je klient
dotazovan na pfijeti pfidéleni cilové Eastky.) nejméné 40 % (nékdy 50%) cilové
castky

- smlouva dosahla k rozhodnému dni alesponi minimalni vy3e parametru, ktery
slouzi spofitelné k spravedlivému pfidélovani Gvéru, rist parametru ovliviiuje
doba spofeni, vyse vkladu, tarifni varianta apod. (dlouhodoby spofitel, ktery
spofi vysoké vklady a ma rychlou variantu bude mit narok na ¢erpani uvéru
dfive nez ucastnik, ktery spofi kratce, v malych ¢astkach a ma pomalou

variantu)

Napf. u CMSS se tento parametr nazyvéa hodnotici €islo a vypocita se

nasledovné:

HC = (vy3e tiroki k rozhodnému dni x hodnotici &iselny faktor dle

varianty x vykonnostni faktor) / 1 tisicina cilové Castky
Vykonnostni faktor = zistatek na tétu k rozhodnému dni / 40 % CC

Hodnota hodnoticiho &isla u CMSS musi dosdhnout hodnoty 64,00.

- {éastnik pisemné potvrdi prijeti pridéleni cilové ¢astky nejpozdéji do konce

mésice predchazejiciho oznamenému mésici pridéleni cilové castky [5]
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Po kazdé zméné smlouvy ma stavebnj spofitelna pravo uplatnit az 12ti mésiéni lhitu.
behem které nebude cilové ¢astka pridélena.

Pokud ucastnik stavebniho spofeni spini vSechny vyse uvedené podminky
pro poskytnuti livéru ze stavebniho spofeni a je mu pfidélena cilova ¢astka, stavebni
spofitelna pfipravi z fondu stavebniho spofeni ucastnikovi usporenou ¢astku, pfipsané

zalohy statnich podpor a uvér ve vysi rozdilu mezi cilovou &astkou a zustatkem Gétu

stavebniho spofeni.

Stavebni spofitelna sleduje pInéni podminek pro pridéleni cilové castky.

Pro systematické vyhodnocovani naroki na Gvér pouzivé urity matematicky model.

4.2.2.2. Zasady a podminky poskytovani uvéru ze stavebniho sporeni

Zasady poskytovini avéru

Uvér mize byt poskytnut az do vy3e rozdilu mezi cilovou ¢astkou a uspofenou &astkou,

pfipsanymi zalohy statni podpory, nejvyse viak do 60 % (50%) cilové Castky.

Po celou dobu splaceni je Gvér tro¢en pevné stanovenou ro¢ni irokovou sazbou. Uveér
véetné troki je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami bez ohledu na vysi
erpaného uvéru. Ve splatkach jsou zahrnuty troky z tvéru. Pomér tiroku a uveéru

ve splatce se méni v zavislosti na dobé splaceni Gveéru. Vyse splatky je dana procentni

sazbou ve vztahu k cilové ¢astce a druhu tarifni varianty.
Napt. u CMSS jsou splatky stanoveny nasledovné:

- tarifni varianta Invest standartni — 0.6 % CC

- tarifni varianta Invest rychla — 0,8 % CC
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Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan po prijeti pfidélené cilové Castky a splnéni
podminek stanovenych stavebni spofitelnou.

Dluznik ma také moZnost provadét i mimofadné splatky uvéru bez jakychkoliv
omezeni. V nékterych pfipadech je potom dluznik opravnén pozadovat sniZzeni mési¢ni

splatky umérné k novému zistatku Gvéru pfi nezménéné lhité jeho splatnosti.

Uvér ze stavebniho spofeni miiZe byt stavebni spofitelnou poskytnut a i¢astnikem

pouzit pouze na financovani bytovych poteb Gi¢astnika stavebniho spofeni na uzemi

CR.
Bytové potieby

Bytovymi potfebami ucastnika se naptiklad rozumi:

- ziskani bytu

- vystavba nebo koupé stavby pro bydleni

- ziskani stavebniho pozemku za u¢elem vystavby stavby pro bydleni
nebo stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni

- zména, modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti véetné
thrady pfipadného podilu na upravach spole¢nych ¢asti

- stavebni uprava nebytového prostoru na byt

- uhrada zavazki souvisejicich s vy$e uvedenymi Gcely s vyjimkou pokut
a dalsich sankci uloZenych téastnikovi za poruseni jeho povinnosti pii feSeni

jeho bytovych potreb.

Bytové potfeba tcastnika, na kterou stavebni spofitelna poskytne tvér ze stavebniho

spofeni, se musi nachézet na izemi Ceské republiky.

Podminky pro poskytovani avéru

- podani zadosti o poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni

- prokazani avéruschopnosti (bonity) Gc¢astnika uvérového pfipadu  [5] [8]
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- zajiSténi navratnosti Gvéru
- dolozeni u¢elovosti

uzavieni smlouvy o poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni a uvedeni zdroju
financovani

Uvéruschopnost ( bonita ) ucastnika uvérového pFipadu

Zadatel o (vér ze stavebniho spofeni musi také prokazat schopnost hradit ze svych

trvale dosazitelnych piijmi néasledujici polozky:

- zajisténi pfiméfené obZivy sobé i své rodiné — Zivotniho minima (zakon
0 Zivotnim minimu), ve kterém je zahrnuta &astka k zajisténi nezbytnych
nakladii na domdacnost, ¢astka k zajisténi vyzivy a ostatnich zakladnich osobnich
potieb Clenti rodiny a rezerva z ¢istého mési¢niho piijmu na kryti dalsich potieb

¢lenti domacnosti (Skolné, kultura, 1ékafska péée apod.)
- ostatni existujici zavazKy (napf. pujcky, jiné uvéry, vyzivné)
- zavazky vici stavebni spofitelné ( mésicni splatky avéru, pfip. dospofovani )

Jednotlivé stavebni spofitelny si potom stanovy ur¢ité parametry (koeficienty Zivotniho
minima), které musi ucastnik uvérového pfipadu spliiovat, aby byl pro spofitelnu
bonitnim Zadatelem o Gvér. V piipadé nedostate¢né bonity budouciho dluznika je
rovnéZz mozno uvér poskytnout, pokud dalsi ucastnik uvérového pripadu — pristupitel
k zdvazku — zajisti dluznikovu uvéruschopnost. Do vypoétu bonity je mozné zahrnout
i pHijem manZela/manzelky ucastnika ivérového piipadu. ManZel/manZelka se také
miiZe stat tzv. spoludluznikem dluZnika, a to v ptipadg, Ze manzelé nemaji zrusene
spole¢né jméni manzelu.

Stavebni spofitelny nejcastéji Zadaji od iastnika potvr zeni o pijmu, tidzje o finanni

situaci nebo u podnikateli dafiova pfiznani pro vypocet bonity. Dochazi tedy

ke kontrole pfijmii a tim tak ke zjisténi, zda je ucastnik schopen uvér splacet. [5]
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Zajisténi navratnosti poskytnutého ivéru ze stavebniho spofeni

Vedle prokazani avéruschopnosti zadatele o avér poZaduje stavebni spofitelna

i odpovidajici zajiSténi uveru. Zajistuje se tzv. nezajisténa ¢astka. Coz je samotna vyse

uvéru, tedy cilova Castka sniZend o ziistatek na Gétu stavebniho spofeni.
Rozeznavame tyto typy zajisténi:
Zakladni zajisténi:

- zastavni pravo k pohledavce u vybraného penézniho tstavu (véetné vinkulace

vkladu ve prospéch stavebni spofitelny)

(pohledavkou se rozumi napf. terminovany vklad, vkladni kniZka na jméno nebo

uspofena ¢astka na jiném uétu stavebniho spofeni)
- bankovni zaruka u vybraného penézniho ustavu

- zastavni pravo k nemovitosti ( v€etné pojisténi nemovitosti a vinkulace

pojistného plnéni ve prospéch stavebni sporitelny )
- rucitel
Dopliikové zajisténi:
- Zzivotni pojisténi
- pojisténi uveéru

Z hlediska kvality zajisténi je obycejné pro stavebni spofitelny zéstavni pravo

k pohledévce a bankovni zéruka nejvyhodn&jsim typem FA
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Ov3em stavebni spofitelny maji navic stanovené hranice uvérovatelnosti piislusného
zajisténi. Nemusi brét vzdy 100 % 2 hodnoty zajisténi. Napt. CMSS akceptuje

pfi zajidténi zastavnim pravem k nemovitosti pouze 80 % z trzntho odhadu ho it
nemovitosti.

V pfipadeé rucitele musi byt i ru¢itel bonitni. Rugitel také nesmi byt zpravidla starsi
55 let.

Doplikové zajisténi vétsinou stavebni spofitelny vyZaduji v ptipadé, Ze zadatel o uver je
starsi ¢lovék. Napf. u CMSS je potieba u téastnika stargiho 62 let.

Na Zadost dluznika 1ze provést i zménu zajisténi poskytnutého Gvéru ze stavebniho
spofeni. Stavebni spofitelna potom posuzuje kvalitu nové nabizeného zpiisobu zajisténi
a zarovefi ma 1 pravo znovu provéfit bonitu ucastnika uvérového piipadu. Zména

zajisténi je rovnéz zpoplatnéna.

Ucelové pouziti poskytnutych Gvérovych prostredkii na bytové potieba provéruje
stavebni spofitelna vzdy. Dluznik doklada napf. faktury, Géty, kupni smlouvu, stavebni

povoleni apod.

Vyfizeni uvéru mize byt také zpoplatnéno. Nejéastéji 1 % z vySe avéru. Vetsinou ale

prednostmi stavebni spofitelny je vyfizeni uvéru zdarma.

Ucastnik, ktery by rad ziskal avér ze stavebnfho spofeni za nejkrat$i moznou dobu
(vétdinou za 2 roky), by mél uzavfit smlouvu v rychlé varianté a vlozit co nejdfive
po uzavieni smlouvy vklad ve vysi cca 43 % (53%) cilove astky. Tim si zajisti splnéni

podminek.
Urychleni poskytnuti ivéru ze stavebniho spofeni

Utastnik ma nekolik mozZnosti, jak urychlit poskytnuti uvéru.

(5]



Provést mimofddny vklad je idealni zpasob, jak urychlit vivoj potfebného parametru
s ohledem na termin pfidéleni cilové &4stky, ktery Géastnika zajima. Nemusi se menit
smlouva a pfidéleni cilové ¢astky mize za ur¢itych okolnosti prob&hnout béhem
nékolika mésicu.

Zménou varianty se napf. u CMSS zméni jiz zminény vykonnostni faktor a nasledné se
zvysi 1tzv. hodnotici ¢islo. Podobné je tomu i u ostatnich stavebnich spofitelen.
Soucasné se méni i vySe mésiéni umofovaci splatky uvéru ze stavebniho spofeni,

a to vzhledem k nové varianté.

Snizeni nebo rozdéleni cilové ¢astky je pro urychleni vyvoje potfebného parametru také

vhodné, ale pro castnika znamena méné finanénich prostiedkii nez puvodné o¢ekaval.

Nejvétsim problémem pro splnéni viech podminek pro poskytnuti tvéru se jevi
dosazeni potfebné hodnoty parametru jednotlivych spofitelen. Pro vysi parametru jsou
vétsinou dulezité dosazené troky z vkladu a pfipsané zalohy statni podpory. Z tohoto
divodu ucastnik, ktery ma zajem o rychlejsi pridéleni avéru, musi spofit co
nejintenzivnéji, tzn. spofit pravidelné mési¢né a uskute¢iiovat mimofadné vklady, event.

vlozit vyssi jednorazovy vklad hned na za¢atku spofeni.

Co se tyée pouziti cilové &astky po piijeti pridéleni. Pokud jde o pfidéleni cilové castky
do 5 let (dfive do 5 let), uspory, piipsané troky a uvér se musi pouzit i¢elné na bytové
potieby, pficemZ statni podpora je volnd. V piipadé pfidéleni cilové Castky po 6 letech
(5 letech) musi byt na bytové poteby pouzita pouze ¢astka aveéru a ostatni prostiedky

jsou volné.

4.2.2.3. Zasady a podminky pro poskytovani meziuvéru

Stavebni spofitelny vychazi vstfic 1 tém uéastnikim stavebniho spofent, ktefi potfebuji

urychlené prostfedky pro feeni své bytové potieby a jesté nesplnili podminky pro
poskytovanim tzv. preklenovacich Gvéra

[5]

poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni,

( meziavera ).
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Meziavér slouzi k pfeklenuti ¢ekaci doby do prid&leni cilové ¢astky, tj. ziskani naroku
na uvér ze stavebniho spofeni.

N skytnuti meziave Sak 1 1 Yot :
a poskytn éru v3ak ucastnik stavebniho Sporeni nema pravni narok.

[ pro poskytnuti meziuvéru musi Géastnik splnit urité predpoklady:

- uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
provedeni vkladu na tcet stavebniho spofeni ve stanovené procentni vysi cilové
castky

- podani Zadosti o poskytnuti meziavéru
Po schvaleni Zadosti o mezitivér otevie stavebni spofitelna dluznikovi meziaverovy
ucet, na ktery dluznik splaci. Mezitvér mize byt poskytnut az do vy3e cilové ¢astky
stavebniho spofenti a je irocen trokovou sazbou podle aktualné vyhlasenych podminek
jednotlivych stavebnich spofitelen. Urokova sazba u mezivéru je zpravidla vyssi nez

urokova sazba fadného uvéru.

Do data pfidéleni cilové ¢astky (tivéru) splaci dluznik mési¢né pouze tiroky

z vyCerpaného mezituvéru a podle typu meziuvéru je povinen dospofovat na ucet
stavebniho spofeni ( v pfipadé, Ze na u¢tu stavebniho spofeni nebylo nasporeno 40 %
(50 %) cilové ¢astky). Meziuver bude jednorazové splacen ke dni pridéleni cilové
¢astky zaétovanim s uspofenou ¢astkou, zalohami statni podpory (pokud na né vznikl
narok) a poskytnutym tvérem v uvedeném poradi, pokud se strany nedohodnou jinak.
Mimofadné splatky mezitivéru jsou mozné, o tom vsak dluznik obvykle musi stavebni

spofitelnu informovat.

Pfi poskytovani mezitvéra hraji dilezitou roli tzv. rizikové skupiny. Rizikové skupiny
odpovidaji mife rizika, které je dano typem poskytovaného mezitveéru. Cilem je
zvyhodnéni dlouhodobé spoficich klient a zohlednéni rizika poskytovani meziuveru

klientiim, ktefi spofi kratkou dobu.

Rizikova skupina se stanovuje zpravidla podle vy3e hodnoticiho parametru stavebni

spofitelny ( u CMSS hodnoticiho &isla ). Pokud mé G¢
vypocita se tzv. vysledna rizikova skupina. [5]

astnik stavebniho spofeni vice

smluv o stavebnim spofeni,
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Rozeznavame vétsinou tfi rizikové skupiny. Ugastnik stavebniho spofeni ve tieti

rizikové skupiné mé samozfejmé nejhorsi podminky pro poskytnuti mezitvéry (nejvy
arokova sazba).

§8i

Piiklad — CMSS:

Zatazeni do rizikovych skupin (zésadné dle hodnoticiho &isla):

I. RS standardni varianta 24 a vice
rychla varianta 40 a vice

II. RS standardni varianta od 10 do 24
rychla varianta od 16 do 40

III. RS standardni varianta od 0do 10
rychla varianta od0do 16

Urokova sazba u meziuvéru:

I.RS 6,30 %
II. RS 6,90 %
IIl. RS 7.40 — 7.90 % ( dle akontace v % CC)

Topkredit 5.70 % (jiz bez akontace)

Co se tyée provéfovani bonity, poskytovani zajisténi meziuvéru, dokladani i¢elovost

apod. plati zde stejné podminky jako u fadného uveéru.
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Piiklady zajiSténi mezitivéru pozadované CMSS ( jedna se vzdy o nezajisténou ¢astku ):

"Cilova &astka L. rizikova skupina | I1. rizikova skupina | llL. rizikova skupina |
do 100 000,- Zadny rucitel zadny ruditel jeden rucitel

do 150 000.- zadny rucitel Zadny rucitel dva rugitelé

do 200 000,- zadny rucitel jeden rucitel dva rucitelé

do 300 000.- jeden rucitel jeden ruéitel tf rucitelé

do 350 000.- jeden rucitel dva rucitelé nemovitost, pohl.

do 400 000,- dva rucitelé dva rucitelé nemovitost, pohl

'do 500 000.- dva rucitelé tii rucitelé nemovitost, pohl

Meziuvér nad 500 000.- nezajisténych ( Topkredit ) je tieba zajistit vzdy nemovitosti.

Misto ruéitelii 1ze nabidnout finanéni pohledavku nebo zastavu nemovitosti).

Jednotlivé stavebni spofitelny maji pestrou nabidku mezitvéru pro ucastniky stavebniho

spofeni. Druhy meziuvéru vyplyvaji z dosud naspotené ¢astky na ¢tu stavebniho

spofeni ( v % z CC), vyse hodnoticiho parametru, doby spofeni apod.

4.2.2.4. Cerpani uvéru/meziuvéru ze stavebniho sporeni

Uvér & meziuvér je mozné Cerpat nékolika zptsoby a to:

- jednorazoveé

- postupné

zalohové (igelové pouziti je dokladano vzdy pied erpanim dalsi zalohy)
v etapéch (pouziti napf. tehdy, kdy je avérovy pripad zajistén a toto
zajidténi je dokladano postupné pii Gerpani prostiedku

z mezitvéru/uveéru)

postupné proplaceni faktur ( téelové pouZiti prostedki je doloZeno

predlozenymi fakturami k proplaceni)
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Jednordzovym Cerpanim se rozumi prevedeni celé vyse mezitvéru/ivéru zpravidla

na sjednany bankovni uéet. K jednorazovému cerpani zpravidla dochazi napf. v pfipadé
koupé bytu (kupni smlouva).

Pfi zalohovém Cerpani pfevede véfitel na zdkladé pisemné zadosti smluvenou zélohu
na bankovni ucet podle dispozice. Po prokazani u&elového pouziti poskytnuté zalohy
uvolni spofitelna dal3i penézni prosttedky na zékladé zadosti o Cerpani.

Cerpani v etapach je sjednavano napfiklad v téch pfipadech, kdy pfed zahajenim Gerpani
meziiivéru/iveéru ze stavebniho spofeni neni v plném rozsahu doloZena platnost
sjednaného zajisténi celkové vySe meziavéru/avéru. Prostredky jsou uvolnovany

v jednotlivych etapach (zpravidla do vyse pfedem sjednaného limitu) podle dokladani
platnosti zajisténi. Cerpani v etapach ma rovnéz zpravidla vécnou vazbu napiiklad

na postup stavebnich praci apod. Typickym prikladem ¢erpani v etapéach je napf.

novostavba, kdy je vystavba provadéna na ..zelené louce*.

Pfi postupném proplaceni faktur jsou na zakladé pisemné zadosti proplaceny jak dosud
neuhrazené faktury na ucet dodavatele, tak i poukazovany prostredky na ucet podle
dispozice na zakladé ptedlozni jiZ proplacenych faktur.

Uvérova problematika stavebnich spofitelen je velice obsahla a zahrnuje spousty uskali,
podminek a zasad. Pi poskytovéni uvéru /mezitvéru pozaduji stavebni spofitelny fadu

dokladii a potvrzeni apod. Jde pfedevsim o formalni zalezitosti.

Jaky vyvoj byl zaznamenén v oblasti ivéri u jednotlivych stavebnich sporitelen

zachycuje tato tabulka.
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Stavebni spofitelny: Vyvoj avéra (ddaje v mid. K¢)

Tabulka &. 3"
. - e B b R R 1
Stavebni Uvéry klientim Uvéry klientim Uvéry klientiim Uvéry Klientim |
spofitelny 2002 2001 2000 1999
CMSS 16,281 13,507 12,260 11,203
jeas ‘
sts €S 7,154 5,077 13,750 2,996
VSS KB 12,132 11,073 9,086 7.455
RAIFFEISEN 5,792 4,855 3,663 3,288
WOSTENROT [ 4,825 3,000 1,968 1,528
HYPO 2,603 0273 0,201 0,139

: Top finance, special mési¢niku Bankovni
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5. Komparace produktii stavebnich spofitelen v CR

V nasledujici €asti jsou uvedeny nékteré zakladni charakteristiky stavebnich spofitelen
a jejich produkti, které jsem zahrnula do celkové komparace. Jde zejména o

charakteristiky tykajici se zakladnich podminek produktu, uvérd, pieklenovacich Gvert
a zakladnich thrad.

V ramci zakladnich podminkach produktu jsem poméfovala charakteristiky jako je vy3e
minimalni cilové ¢astky, minimalniho vkladu, tarifni varianty, moznosti zmén smlouvy

v prubéhu stavebniho spofeni a také napfiklad Grokova zvyhodnéni.

Z oblasti uvéra a meziuvéra jsem vybrala napfiklad charakteristiky typu troki z Gvérd,

podminek poskytnuti ivéru, mésicnich splatek, bonity a zajisténi.

V zakladnich thradach jsem se zaméfila predeviim na hrady za uzavieni smlouvy

0 stavebnim spofeni, vedeni G¢ti nebo zaslani vypisu z uctu.

Konkrétni data jednotlivych stavebnich spofitelen jsou uvedeny v piiloze ¢.1

Uvedené udaje v pfiloze jsou Eerpany z vieobecné obchodnich podminek jednotlivych
spofitelen, sazebniki thrad a z dal3ich informacnich zdroju — internetu, monitoringu

tisku, telefonickych dotazii na centralach nebo u zastupcu stavebnich spofitelen.

Jako dalsi charakteristiku bychom mohli posoudit vyvoj bilanéni sumy spofitelen.
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Stavebni spofFitelny:

Tabulka &4

! Stavebni

Bilanéni

Bilanéni

e
Bilanéni

V¥voj bilanéni Sumy (idaje v mld. Kg, meziro&ni zmény v %)

. Bilanéni | Meziroéni Zména

lgpohtelna suma 2002 | suma 2001 | suma 2000 suma 1999 | zm&na bilanéni | bilanéni sumy

sumy 2002-2001 |za 2 roky

[CMSS 71,98 56,1 47,096 41,03 +28% i:z;moo

[StS CS 47,626 34,204 29,381 26,006 +39% +62%

[VSS KB 34,075 30,982 24,655 20,784 +10% +38%
RAIFFEISEN  |23.240 16,507 12,832 11,439 +41% +81%
WUSTENROT | 14,917 11,783 10,007 8,627 +27% +49%

HYPO 13,496 89.561 6,172 4,018 +41% +119%

Z tabulky vyplyva, Ze bilan¢ni suma je nejvyssi u Ceskomoravské stavebni spofitelny

a naopak nejnizsi u Hypo stavebni spofitelny. Oviem nejvétsi meziroéni zmény bilanéni

sumy v uvedeném obdobi dosahuje Raiffeisem stavebni sporfitelna. Bilanéni suma se za

dva roky 2002 — 2000 nejvice zménila u Hypo stavebni spofitelny.

Vyvoj zisku pokladam také za charakteristiku, kterd je zajimava k porovnani.

Stavebni spofitelny: Vyvoj zisku (idaje v mld. K¢)

Tabulka &. 5"

"Stavebni spoFitelny | Cisty zisk 2002 | Cisty zisk 2001 | Cisty zisk 2000 | Cisty zisk 1999
TMsS 0,680 0,515 0,412 0,962
SSCS 0,285 0.359 0,173 0,363
VSS KB 0,205 0,206 0,225 0,211
RAIFFEISEN 0,203 0,021 0,005 0,004
WUSTENROT 0,088 0,035 0,013 0,076
HYPO 0,114 0,081 0.044 0,040

]i Top finance, special mési¢niku Bank
" Top finance, special mésicniku Bank

ovnictvi a tydeniku Ekonom, strana 18
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vyrazné nejvyssi i Amci v ]
Vy ¢ nejvySsiho zisku v ramci vSech uvedenych let dosahovala opét Ceskomoravska
stavebni spofitelna.

Jak se u stavebnich spofitelen vyvijela aktiva, zdkladni kapital a zaméstnanost

ukazuje
dalsi tabulka, 3

Stavebni spoFitelny: Vyvoj aktiv u bank, zakladni Kapital, zamé&stnanost (adaje
v mld. K&, zaméstnanci-poéet osob)

Tabulka ¢. 6'*

Stavebni Aktiva u Aktivau | Aktivau | Aktiva u Zakladni Pocet
spofitelna bank 2002 | bank 2001 | bak 2000 bank 1999 kapitdl 2002 | zamé&stnancii
2002

CMSS 22,603 15.919 13,970 10,627 1,500 512

StS CS 15,214 14,424 17,208 14,591 0,750 325

VSS KB 4,420 4,227 5,168 8,151 0,500 380 5
RAIFFEISEN | 9,054 7,057 5,839 4,512 0,650 217
WUSTENROT | 1,861 3215 4,618 4,936 0,550 148
{ HYPO 3,702 4,254 3,797 2,341 0,500 L 71

Spousta charakteristik miize vyplyvat z Girovné distribuce sluzeb u jednotlivych

stavebnich spofitelen.

Naprosto nejrozsahlejsi siti pobocek disponuje Ceskomoravska stavebni spofitelna,
nebot jejim akcionafem je CSOB, ktera ma k dispozici pobocky, postovni ufady a dalsi
pracovisté, coz ji na trhu dava predpoklady fungovat jako pfirozeny monopol. Obdobné
vyuZivaji sité pobocek svych akcionari (bank) dalsi stavebni spofitelny. Pouze

spofitelna Wiistenrot za sebou nema zadnou banku. navazala viak spolupréci s fadou

mensim bank.

=3 S ratols i /ebni
Kromé toho maji stavebni sporitelny site zprostiedkovateld, napf. Hypo Stla_‘e
R Ll tast svych obchodi.
spofitelny jejich prostfednictvim sjednavé pfevaZnou cast svy

S , strana 18.19
" Top finance, specidl mésiéniku Bankovnictvi a tydeniku Ekanom, S
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6. Zavér

Stavebni spofeni si za dobu své desetileté existence v Ceské republice ziskalo divéru

miliénd oband, o Eemz svédéi to, Ze vyhod produktu stavebniho spofeni v sou¢asné
dobé vyuZiva téméf kazdy druhy obyvatel CR.

Ve své bakaléafské praci jsem se zabyvala pravé stavebnim spofenim a komparaci
jednotlivych stavebnich spofitelen pusobicich v Ceské republice. V prvni ¢asti prace
jsou uvedeny ekonomické funkce stavebniho spofeni. Druh4 &ast predstavuje jednotlivé
stavebni spofitelny. V dalsi ¢asti jsem se vénovala charakteristice samotného produktu.
Kapitola je rozdélena na vieobecny tivod do problematiky, sporici ¢ast a &ast Gvérovou.

Posledni ¢ést price je vénovana komparaci stavebnich spofitelen.

Z celé prace vyplyva, Ze stavebni spofeni je na trhu velice uspésnym produktem. Hlavni

pfednosti stavebniho spofeni bych shrnula v nasledujicich fadeich.

Stavebni spofeni si nadlo v Ceské republice své pevné misto a neustale se rozviji.
Produkt uspokojuje potfeby bydleni, které jsou predpokladem hospodatského rozvoje

a stability v zemi. MZeme ho oznacit jako nejvynosnéjsi stfednédobé spofeni

s vysokou bezpecnosti. Proto se stalo nedilnou souasti rodinného finanéniho planovani.
Stat vynaklada na spofeni znaéné prostredky ze statniho rozpoctu ve formé statni
podpory, ¢imz vyjadfuje jeho opodstatnénost a ucelnost. Dale je ze strany statu
zvvhodiiované osvobozenim vynosi ze spofeni od dané z prijmu a dal$imi dafiovymi
zvyhodnénimi.

Produkt je dostupny viem vrstvam obyvatelstva, které spatfuji své potfeby at’ uz pouze

ve zhodnocovéni svych penéznich prostredk, nebo v moznosti Cerpat uver a tak

uspokojit své bytové potieby.

'* Stivova a kol., Specializované bankovnictvi, Bankovni institut, Praha 1977, strana 238
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s ey 0o So?éasné dobé drzi na velmi nizké urovni. Disledkem je piedevsim
velmi dostupny Gvér. Uvérova politika stavebnich Spofitelen zpfistupnit vyhodné avéry
co nejSirSimu poctu zdjemei z fad svych klientd se odrazila ve zvyseném zajmu
o tivérové produkty. Stavebni spofitelny proto o¢ekavaji i v nasledujicich letech

v vérové oblasti rostouci zdjem ze strany ucastnikii stavebniho spofeni. Zajem roste
predevsim o pfeklenovaci Gveéry.

Mezi hlavni aktuality z oblasti stavebniho spofeni bych zatadila jiz od 1. 1. 2004
uéinnou novelu zakona o stavebnim spofeni. [ presto, Ze novela zakona omezila statni
podporu z byvalych maximalnich 4 500 K¢ ro¢né na éastku 3 000 K¢, obava

z podlomeni celého systému stavebniho spofeni nebyla naplnéna. Obcané maji i nadale

velky zajem o tento produkt.

Duveéru klient v tento Uspésny a stale se rozvijejici systém nejlépe dokladuje
skuteCnost, Ze spokojeni klienti uzaviraji nové smlouvy a jsou rozhodnuti pokracovat

ve stavebnim sporfeni v dalSim, jiz tfetim cyklu.

V neprospéch stavebniho spofeni hovoii snad jen vazanost finan¢nich prostredki

po dobu 6 let.

Déle bych réda vénovala nékolik fadki vyhodnoceni komparace jednotlivych

stavebnich spofitelen.

Z uvedenych charakteristik v ramci komparace vyplyvé, ze produkty jednotlivych

stavebnich spofitelen jsou si velice podobné.

Odlignosti v nabizenych tarifnich variantéch se samozfejmé objevuji, a proto by si

obtané méli pfi vybéru stavebni spofitelny a tarifni varianty rozmyslet, zda majt z&jem

pouze o zhodnoceni svych vkladi, nebo 2da v budoucnu chtgji Cerpat uver.

ij ivymi imi spofitelnami
Z hlediska zhodnoceni vkladi jsou rozdily mezl jednotlivymi stavebnimi sp:rl o7
WAL ini uvéru. Pro tento
minimélni. Velkou roli zde hraje iirokové zvyhodnéni pii neCerpani uve
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okruh ucastniku stavebniho spofeni se uzavien; smlouvy o stavebnim spofeni jevi

nejvyhodné&)jsi u Hypo stavebni spofitelny, a to hlavng diky drokovym zvyhodnénim

Druhd stavebni spofitelna, ktera nabizi vysoké trogen je Wiistenrot

Co se tyte moznosti ziskani Gvéru a jeho splceni, zde jsou jiz rozdily mezi stavebnimi
spofitelnami vétsi. NejniZsi tirokovou sazbu u poskytnutého Gvéru nabizi Vieobecna
stavebni spofitelna Komeréni banky. Pouze 7 vySe urokové sazby tvéru viak
nemuzeme posuzovat vyhodnost uzavieni Gvérové smlouvy. Zde je hodnoceni velice
obtizné. DuleZitou roli pfi rozhodovéni hraje také vyse poplatkii, povinnost splnéni
podminek pro poskytnuti Gvéru, narocnost spofitelny na bonitu klienta, zajisténi apod.
V pfipadé potfeby Cerpat ivér z tohoto diivodu doporucuji pozadat jednotlivé stavebni

spofitelny o vypracovani podrobného modelu.

Jako velice dobrou stavebni spofitelnu bych si viak také dovolila ozna¢it
Ceskomoravskou stavebni spofitelnu. Jednak s ohledem na vyrovnanou vyhodnost
produktu tzn., Ze produkt je vyhodny pro obé skupiny uchaze¢i, a také s ohledem
na vysi zakladniho kapitalu, ktery je zde nejvyssi. Z v pfiloze uvedené statistiky

vyplyva, ze CMSS je velice zadanou a tspésnou stavebni spofitelnou.

Tarify ¢i kritéria poskytovani produkti stavebnich spofitelen se mohou ménit a je tedy

vhodné pfi hodnoceni prostudovat aktualni nabidku stavebnich spofitelen.

Napfiklad sledovat jednotlivé aktudlni programy jednotlivych spofitelen jako jsou
programy pro mladé, na opravu druzstevnich dom & programy zaméfené na vyuZiti
alternativnich zdroji energie. Zavadénim téchto programi se spofitelny vétsinou snazi
odligit se od konkurence, a proto byvaji zpravidla dosti vyhodné.

V soucasné dobé se také pro feseni bytovych potfeb voli kombinace stavebniho spofeni
iho spoteni, popr. doplitkovym hypotecnim

s hypote¢nim uvérem, avérem ze stavebn
ry vede k usporam pro klienty, nebot’ tak

vérem. Jde relativné o novy produkt, kte

mohou byt vyuzity statni finan¢ni prostiedky.

67



Do budoucna muZeme predpokladat. se nabidka jednotlivych stavebnich spofitelen se
dale roz3ifi a Ze spofitelny budou poskytovat fadu sluzeb spojenych napiiklad

s nakupem a financovanim bydlen;,

Na zavér lze fici, Ze atraktivita stavebniho Spofeni na trhu finanénich produktii je pro
ob¢any vysoka, i kdyZ se objevily i Jiné vyhodné finan¢ni produkty podporované
statem, jako napf. penzijni Pripojisténi & Zivotni pojisténi. Zavedeni stavebniho spofeni
bylo dobrym krokem a myslim si, 7e stavebni spofeni bude po dlouhou dobu

vyhledavanym produktem, protoze do bydleni jsou investice vzdy nejvyhodné;si.
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